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INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,
MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 2

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicé en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienday Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacién y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente niimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indicala
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

Ne | e ¥
.. . e e ’ 1
Lote parcela Municipio Referencia catastral vlv;end SOnAE
Recreativas
1 1 Aranjuez 9255701V'J(:395N0001 VPPB SI
2 2 Arganda del Rey 1816802V'L(2611N0001 VPPB Sl
3 Humanes de Madrid 9158906\,('1(5\,5 SalORoL VPPB NO
3
Torrejon de la 1103301VK3510S0001
4 Calzada LB VPEL NO
5 Moralzarzal TR0V IOESNI001 VPPL NO
4 Qu
6 Moralzarzal 7427506Vél1)072N0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201V2:(641N0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201V“';1)(641N0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero 5312502\/‘;‘(’:&150001 VPPR |
1892101VK6819S0001
7 10 Daganzo de Arriba S a VPPL Sl
8 11 Velilla de. San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio oL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/530 SZN0AL VPPB Sl
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Con fecha 19 de diciembre de 2023 ls Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdémica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacion presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacion econdmica para los lotes 2 y 9.

e  PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta la documentacion econdmica
para el lote 9.

¢ PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. presenta la documentacion econdmica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L, presenta la documentacion econdmica para los lotes
4y7.

¢ PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L’ACCESIBILITAT presenta la documentacién econémica para los
lotes3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentacién econémica para la realizacion del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

¢ Una Unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una Unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.
¢ Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.

e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

¢ Una unica oferta para el lote 8, parcela de Velillade San Antonio.

¢ Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econémico de los lotes 1, 5, 6y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.

.a autenticidad de este documento se puede eomprobar en www.maidrid org/esv

2. OBJETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacion de la documentacion presentada, valoracion de los criterios de
seleccion y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como Unico objeto
analizar si la documentacion presentada por el licitador del Lote 2 (Parcela 2 Arganda del Rey) enlos sobres
2-A, 2-B y 2-C se ajusta alo requerido por el PCP. Ademas, se realizaran los ajustes que sean necesarios en
el Anexo VI presentado por el licitador y se determinara la puntuacién que corresponda a cada licitador
por la aplicacion de los “Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de formulas” (9.2 del Anexo
| del PCP).

na2|7
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Ne Tipo Piscina
Lote Municipio Referencia catastral | Viviend | ’ &
parcela 3 Zonas
Recreativas
2 2 Arganda del Rey 1816802\’:_(8611"0001 VPPB S|

3. DOCUMENTACQON APORTADA POREL LICITADOR. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres los licitadores presentan la informacion que se va a emplear para la aplicacion de los
criterios automaticos de puntuacion que dependen de la aplicacion de formulas: el descuento sobre el
alquiler maximo (25 puntos)y la demostracién de la disponibilidad de la financiacién de la concesion (25
puntos).

Estos criterios estan orientados a reducir el importe de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccion de las viviendas, demostrando el licitador que cuenta con
la financiacién requerida para hacer la inversién de la construccién.

A continuacion, se reproduce la proposicion econdmica, o descuento sobre el coeficiente maximo de
alquiler, que ha ofertado el licitador y la puntuacion obtenida tras la aplicacion de la férmula
correspondiente.

ColumnaA [ColumnaB Colucmna Columna D| Columna E |Columna F| Columna G | Columna H
Edificacién Prefio Coefic.iente Coefic.iente Dess;:::to
MLicinio Mikkia Maximo Méxl.mo Producto de| Maximo |Producto de coefidente
Modulo | Alquiler BxOD Ofertado BxCxF :

(m2) | €/m2) | Pliego (%) (%) Méwimo (6)

Diferencia E-G
IArgandadel Rey| 15.610,001.576,64| 5,50% |1.353.624,27| 5.45% [1.341.318,60| 12.305,67
Total 15.610,00 1.353.624,27 1.341.318,60, 12.305,67

Siendo el descuento global ofertado del lote de: DOCE MIL TRESCIENTOS CINCO EUROS CON SESENTA Y
SIETE CENTIMOS DE EURO (12.305,67 euros).

EL cociente entre eltotal de la columna Hy el total de la columna E es 0,91%.

Para calcular la puntuacién que corresponde al licitador se aplica la formula siguiente:
Vo = Vmax - Vmax - ( ((Bmax - Bo) / Bmax ) A3)

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la formula a la oferta presentada por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES
(EUROPE) LIMITED obtiene 25 puntos.

na3|7
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A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacién que ha ofertado el
licitadory la puntuacion obtenida trasla aplicacion de la formula correspondiente.

Demostracién de la disponibilidad de financiacion de la oferta presentada por CAPITAL
PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED. Lote 2. Tabla del Anexo VI.

ColumnaA Columna B Columna C Co;ul;n o Columna E
. ) Primer Lote (€) Segundo Lote Tercer Total (€)
Estructura de Financiacién ot nes (€) Lote (€) (suma de
Loten2 9 Lote n® B+C+D)
Subvencién Fondos europeos
8.405.815,00 4.272.964,00 .678.
NextGenerationEU y ’ 12.628.779,00
a. Necesidades de Financiacion
= 23.281.275,00 | 11.614.153,00 34.895.428,00
totales en construccion (b+c)
b. Fondo i ist
B 4.988894,00 | 2.469.983,00 7.458.877,00
durante la construccion
. De bolsos Deuda Fi i
= ‘sem HE ST mant-:lfera 18.292.381,00 9.144.170,00 27.436.551,00
prevista durante la construccion
i gl e D 19.678054,17 | 19.678.054,17 39.356.108,34
para Fondos Propios |
e. Importe financiacion disponible
para 0,00 0,00 0,00
Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesion
13 4.988.894,00 2.469.983,00 7.458.877,00
en la fecha de presentacion ofertas
(min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible
para Concesion en la fecha de 0,00 0,00 0,00
presentacion
ofertas (minc,e)
h. Importe de la financiacion
disponible total
on e fachs do:peeseritaddnde 4.988.894,00 2.469.983,00 7.458.877,00
ofertas (f+g)
i. Porcentaje de la financiacion
disponible total
21,43% 21,27% 2137%

en la fecha de presentacion de
ofertas (h/a)

ElI PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesién. De entre varias opciones el licitador ha escogido la siguiente: Mediante
Informes (que tengan una fecha posterior a la publicacién de los pliegos) de entidades financieras sobre
los saldos de tesoreria en cuentas corrientes u ctros activos liquidos equivalentes del licitador a la fecha

de emision del informe.

4|7
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El licitador ha presentado un documento, de fecha 11 de septiembre de 2023, firmado por responsables
del Banco Intesa Sanpaolo S.p.A., que contiene las condiciones solicitadas para demostrar la
disponibilidad de fondos propios de la concesion. En este documento se certifica que el licitador cuenta
con saldos en cuenta por importe de 8.924.742 32 euros.

El licitador también ha presentado un documento, de fecha 8 de septiembre de 2023, emitido por el
banco SMBC en el que se acredita que dispone de saldos de tesoreria de: 119.822,06 libras esterlinas,
83.761,40 euros y 464.595,13 zlotis polacos.

Finalmente, el licitador ha presentado un documento en que declara disponer de un préstamo
subordinado de su empresa matriz. De acuerdo con el PCP, el documento no es valido por no haber sido
emitido por una entidad financiera.

Con esta informacion se ha corregido la tabla del Anexo VI, considerdndose como “Importe de
financiacion disponible para fondos propios” un total de 9.008.503,72 euros (8.924.742,32 euros mas
83.761,40 euros). Esa cantidad se ha repartido entre los lotes por los que el interesado ha licitado (Lote
2 y Lote 9). La tabla corregida queda como sigue:

Demostracion de la disponibilidad de financiacion de CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA
PROPERTIES (EUROPE) LIMITED Lote 2. Tabla corregida del Anexo Vi.

probar en www.madrid orglesv

IColumna A Columna B Columna C Columna D :
Eetnictaliie Frencianisn Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Total (€) "
, Lote n®2 Lote n®9 (suma de B+C)
ISubvencion estimada Fondos Europeos 8.405.815,00 4.272.964,00 12.678.779,00

. N idades de Fi iacion total
SR ek - Y 11.614.153,00 34.895.428,00

construccion (b+c)

. Fond i evist

. Fondlos ‘propias revistos urante Bl gan s 2.469.983,00 7.458.877,00
construccion €
C. Desambolsos Deuda fimanderm previstal, o oo5 38100 9.144.170,00 27.436.551,00 g
durante la construccion <
d. Importe _ﬁnancncnon disponible para 4.988.894,00 4.019.609,72 9.008.503, 72 ,
Fondos Propios

e. Importe financiacion disponible para 0,00 0,00 0,00

Deuda de entidades financieras

f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion |4.988.894,00 2.469.983,00 7.458.877,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)

h. importe de la finandacién disponible

total en la fecha de presentacion de ofertas |4.988.894,00 2.469.983,00 7.458.877,00
(f+g)

i. Porcentaje de la finandacion disponible

total en la fecha de presentacion de ofertas |21,43% 21,27% 21,37%
(h/a)

25|17
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Para calcular la puntuacion que corresponde a cada licitador se aplica la formula siguiente:

Vo = Vmax - Fo / Fmax

Donde,

Va: valoracion que corresponde a la oferta en cuestion
Vmanx: valoracion méaxima (25 puntos)

Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas aita

Fo: porcentaje de financiacién de dicha oferta

Aplicada laférmulaa la oferta presentada por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES
(EUROPE) LIMITED, ésta obtiene 25,00 puntos.

Plan Econdmico-Financiero presentado por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES
(EUROPE) LIMITED

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Calendario de la concesion.
Superficies alquilables.
Coste de construccion.

Hipdtesis macroecondmicas de actualizacién de ingresos y costes,

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.

Plan de inversion inicial.

Presupuesto de Ejecucion Material.
Presupuesto de Ejecucion por Contrata.
Hipdtesis empleadas en la fase de explotacion.
Ingresos reales por rentas de alquiler.

Ingresos reales por repercusion de gastos de comunidad.

Gastos de Comunidad.

Gastos de 1Bl y otros.

Financiacion ajena.

Financiacion con fondos propios.

Subvencién procedente de los fondos europeos.
Tributos.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.
Balances previsionales.

Plan de amortizaciones.

Estado de Origen y Aplicacion de Fondos.

Flujos de Caja.

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.
Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.

Flujos de Caja del proyecto disponible para el servicio de la deuda.

26]7
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Flujos de Caja del proyecto disponible para los accionistas.

Flujos de Caja del capital distribuido a accionistas.

Saldo de caja.

Tasas de descuento.

VAN, TIR, pay-back y periodo de recuperacion de la inversion.

Flujos de Caja anuales.

e Ratio anual de cobertura del servicio de la deuda, amortizacion anual de la deuda y plazo de
devolucién de la deuda.

e Politica de distribucion de dividendos.

e Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto después de Impuestos, del Flujo de Caja

Disponible Accionistas, y del Flujo de Czja del Capital ante variaciones del nivel de inversion,

ingresos, costes y tasa de interés.

Memoria del Plan Econémico-Financiero presentada por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA
PROPERTIES (EUROPE) LIMITED

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (prooias y ajenas), andlisis de la solvencia y andlisis de
rentabilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por CAPITAL
PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED se considera que cumplen con lo
requerido por el PCP.

probar en www.madrid orglesv
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INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,
MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 3

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicd en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacion y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente nimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indica la
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

- documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos

personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Tipo Conserjeria
Ne St - e » Piscina,
Lote Municipio Referencia catastral Viviend y
parcela Zonas
a - e &
Recreativas g%
4 s 5
1 1 Reatiios 9255701V:(H 395N0001 VPPB S| .g :
2 2 Arganda del Rey 1816802\/58611'\‘0001 VPPB S| :E §‘
3 Humanes de Madrid FASANIGVRZEAINNI0L VPPB NO ;’3
5 aw 33
4 Torrejon dela 1103301VK3510S0001 VPPL NO g;
Calzada LB £z
S8
5 Moralzarzal TR0 NVLLOES000] VPPL NO 3
4 Qu
6 Moralzarzal 7427506\/5;072’\]0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201\,2)1(641'“0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201\/'5;(641'\]0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero 2342302VE165130001 VPPB Sl
WA
7 10 Daganzo de Arriba 1892101\’;681950001 VPPL Sl
3 11 Velilla de' San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio OL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/5'3052’\]0001 VPPB Sl
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Con fecha 19 de diciembre de 2023 la Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdmica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacion presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacién econdmica para los lotes 2 y 9.

e PROMOCIONESY CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta la documentacion econdmica
para el lote 9.

e PROMOCIONES, EDIFICIOSY CONTRATAS, S.A. presenta la documentacion econdmica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., presenta la documentacion econdmica para los lotes
4y7.

e PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L' ACCESIBILITAT presenta la documentacién econdmica para los
lotes 3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentacion econdmica para la realizacion del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

e Una unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.

e Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.
e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

e Una unica oferta para el lote 8, parcela de Velilla de San Antonio.

e Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econémico de los lotes 1, 5, 6 y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.

La autenticidad de este documente se puede c.
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

2. OBIETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacion de la documentacion presentada, valoracion de los criterios de
seleccion y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como unico objeto
analizar si la documentacion presentada por el licitador del Lote 3 (Parcela 3 Humanes de Madrid y Parcela
4 Torrejon de la Calzada) en los sobres 2-A, 2-B y 2-C se ajusta a lo requerido por el PCP. Ademas, se
realizaran los ajustes que sean necesarios en el Anexo VI presentado por el licitador y se determinara la
puntuacion que corresponda a cada licitador por la aplicacion de los “Criterios automaticos que dependen
de la aplicacion de formulas” (9.2 del Anexo | del PCP).

el acceso a datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Conserjeria,
Lote N° parcela Municipio Referencia catastral Vil—i?: = Pizs:::s’ y
Recreativas
5 Humanes de Madrid 9158906VK2595N0001QW VPPB NO
Torrejon de la Calzada 1103301VK3510S0001LB VPPL NO
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3. DOCUMENTACION APORTADA POR EL LICITADOR. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres el licitador presenta lainformacion que se va a emplear para la aplicacion de los criterios
automaticos de puntuacion que dependen de la aplicacidon de formulas: el descuento sobre el alquiler
maximo (25 puntos) y la demostracion de la disponibilidad de lafinanciacidn de la concesidn (25 puntos).
Estos criterios estan orientados a reducir el importe de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccion de las viviendas demostrando el licitador que cuenta con
la financiacion requerida para hacer la inversion de la construccion.

A continuacion, se reproduce la proposicién econdmica, o descuento sobre el coeficiente maximo de
alquiler, que ha ofertado el licitador y la puntuacion obtenida tras la aplicacion de la formula

Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales protegidos, se

ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

correspondiente.
Columna B ColumnaC Columna D Columna E ColumnaF Columna G Columna H
Descuento
Edificacibn Precio Maximo Foefh:lentc Peddices Aa Coeficiente eotieth de sobre
Mxima (m2) Modulo Maximo Alquiler BxCxD Mdximo BXCxF Coeficiente
(€/m2) Pliego (%) Ofertado (%) Maximo (€)
Diferencia E-G
Humanes de Madrid 3.543,56 1.576,64 5,50% 307.280,51 5,49% 306.721,82 558,69
Torrejon de la Calzada 4.517,00 1.743,40 5,50% 433.121,58 547% 430.759,10 2.362,48
Total 8.060,56 740.402,08 737.480,92 2.921,17

Siendo el descuento global ofertado del lote 3 de: DOS MIL NOVECIENTOS VEINTIUN EUROSY DIECISIETE
CENTIMOS (2.921,17 euros).

Nota: A esta oferta se le ha aplicado lo determinado en la definicidn de la columna F en el Anexo V: “Si
el licitador presenta una oferta con mas de dos decimales, solo se tendran en cuenta los dos primeros a
todos los efectos, y los restantes decimales seran desechados.” La oferta se ha corregido en este sentido.

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 0,395%.

Para calcular la puntuacion que corresponde al licitador se aplica la formula siguiente:
Vo = Vmax - Vmax - ( ( (Bmax - Bo) / Bmax ) A3)

Donde,

Vo: valoracion que corresponde a la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracion maxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la formula a la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L, CONSTRUCTORA

CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT, ésta
obtiene 25 puntos.

Pagina 3| 7
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A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacion que ha ofertado el
licitador y la puntuacidn obtenida tras la aplicacion de la formula correspondiente.

Demostracién de la disponibilidad de financiacién de la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS,
S.L, CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L.. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESIBILITAT. Lote 3. Tabla del Anexo VI.

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacién 0 =
suma de
e [ o
Loten23 Loten2 4 Loten2 9 B+C+D)
Subvendén estimada Fondos Europeos 4.660.992,00 3.879.623,30 4.475.961,00 13.016.576,30
& Macasidarias de FSRCBOON tolales W85 oo o 9.156.210,58 12567.075,88  |35.783.741,15
construcciéon (b+c)
b. Fond i istos d te |
e DIopOR, RIENEDS C0REE e enninnoi0n 1.700.000,00 2.700.000,00 7.400.000,00
construcdén
Desembol Deuda Fi i ist
AT ST et | g T T 7.456.210,58 9.867.075,88 28.383.741,15
durante la construccion
d.. Importe. finandacion: disponible. Pala)y s hisinG 1.700.000,00 2.700.000,00 7.400.000,00
Fondos Propios
e. Importe financiadén disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00

Deuda de entidades financieras

f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|3.000.000,00 1.700.000,00 2.700.000,00 7.400.000,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentadon ofertas (min c,e)

h. Importe de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|3.000.000,00 1.700.000,00 2.700.000,00 7.400.000,00
(f+g)

i. Porcentaje de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|21,34% 18,57% 21,48% 20,68%
(h/a)

EI PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesidn, y en la letra B.2 la forma de demostrar la disponibilidad de financiacién ajena
de la concesidn. El licitador ha presentado diez documentos firmados por entidades financieras y
ninguno de estos cumple las condiciones que exige el PCP para ser considerado de cara a demostrar la
disponibilidad de financiacién. Con estainformacidn se ha corregido la tabla del Anexo VI
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Con estainformacidn se ha corregido la tabla del Anexo VI, que queda como sigue:

Demostracién de la disponibilidad de financiacién del licitador. Lote 3. Tabla corregida del Anexo VI.
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Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
S do Lot
Primer Lote (€) egun‘ C‘l) e Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacion ( p
suma de
Lote n? Lote n2 4 Lote n2 9
en?3 e n e n B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 4.660.992,00 3.879.623,30 4.475.961,00 (13.016.576,30
. N idades de Fi iacién total
% HEpEwCapes 08 THanCoon TS B sn0s0.45069° (0115621058  |12567075,88 3578374115
construccién (b+c)
: i i I
b. Fondos propios previstos durante 1a), o) 000 |1.700.00000  [2.700.000,00 |7.400.000,00
construccion
D) bol Deuda Fi i ist
¢. besembolsos Leuda Hnanciera prevista) ) 060.45469  |7.456.210,58  |9.867.075,88 |28.383.741,15
durante la construccon
d. Importe .ﬁnanuacmn disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
Fondos Propios
e. Importe financiacién disponible para
Deuda de entidades financieras 0 0.00 0,00 000
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentaciéon|0,00 0,00 0,00 0,00
ofertas (min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)
h. Importe de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|0,00 0,00 0,00 0,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
(h/a)

Para calcular la puntuacidn que corresponde al licitador se aplica la formula siguiente:

Vo =Vmax - Fo / Fmax

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta en cuestion

Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas alta

Fo: porcentaje de financiacion de dicha oferta

Aplicada la formula a la oferta presentada por el licitador PROHABIT METROPOLS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER

L'ACCESIBILITAT, ésta obtiene 0,00 puntos.

257

g
oS
c 8
0,2
2 E
L9
22
=)
LT =]
wn

(=]
£8
¥y
Eg
R
=4
?.c
Lo
% o
52
8.5
© 20
|7
83
EZ
S
S8
<<
g 2
- e




* %k k Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

*xk CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid

Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L' ACCESIBILITAT

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econédmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Superficies alquilables.

Calendario de la concesion.

Plan de inversion inicial.

Coste de construccion.

Inversiones de reposicion.

Plan de amortizaciones.

Ingresos de arrendamiento.

Desglose de los ingresos del concesionario (alquileres y gastos repercutidos por servicios e IBI).
Desglose de los costes del concesionario.

Tasas de actualizacion de Ingresos, inversiones de reposicion y otros gastos.

Fuentes de financiacion y estructura financiera.

Condiciones de la deuda a largo plazo.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Coste de capital y de la deuda.

Tasa de actualizacion.

Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda.

Hipdtesis macroecondmicas de actualizacion de ingresos y costes.

Gastos de mantenimiento.

Flujos de Caja.

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.

Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.

Flujos de Caja del servicio de la deuda.

Flujos de Caja después del servicio de la deuda.

Flujos de Caja disponible para los accionistas.

Flujos de de Caja distribuido a los accionistas.

Politica de distribucion de dividendos.

Ratio de cobertura del servicio de la deuda.

TIR y VAN del proyecto Antes de Impuestos.

TIR y VAN del proyecto Después de Impuestos.

Cash-Flow disponible para los accionistas.

TIR y VAN disponible para los accionistas.

Balances previsionales.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.
Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

e Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto o del capital ante variaciones de la
inversion inicial, los ingresos del concesionario, los costes de operacidn o los tipos de interés.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales protegidos, se
e o o o o o o 0o o 0 o o

ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original
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Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESIBILITAT.

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia, andlisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROHABIT

METROPOLIS, S.L, CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L"ACCESIBILITAT se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Madrid, a la fecha de la firma

El Jefe de Division Econdmica

Firmado digitalmente por

Fecha 20240105 09 30
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INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,
MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 4

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicé en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacion y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente nimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indica la
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales

protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

sina 1] 10

Tipo Conserjeria
N2 sa i i T , Piscina,
Lote Municipio Referencia catastral Viviend o -
parcela Zonas b5
a 5 2 i
Recreativas g2
4 g
1 1 Ararifuci 9255701V:(H395N0001 VPPB S| .g :
2 2 Arganda del Rey 1816802\/58611'\‘0001 VPPB Sl § ?‘
3 Humanes de Madrid HAEHGEE TN VPPB NO ?z’g
; aw i
3 Torrejon dela 1103301VK3510S0001 VPPL NO g;
Calzada LB £z
=8
5 Moralzarzal R0 105550001 VPPL NO SE
4 Qu
6 Moralzarzal 7427506\/(;})072’\‘0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201\/2)1(641'\'0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201\/;;641'\‘0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero 2312302%K1 5150001 VPPB Sl
WA
7 10 Daganzo de Arriba 1892101\’;681950001 VPPL Sl
3 11 Velilla de' San 9199901VK5699N0001 VPPB SI
Antonio oL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/5'3052[\‘0001 VPPB Sl



Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales

protegidos, se ha ocultado el codigo que permitiria comprobar el original
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10 13 Villalbilla 9362901";(:79650001 VPPL sl

Con fecha 19 de diciembre de 2023 la Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdmica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacion presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacién econdmica para los lotes 2 y 9.

e PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta la documentacién econdmica
para el lote 9.

e PROMOCIONES, EDIFICIOSY CONTRATAS, S.A. presenta la documentacidn econémica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., presenta la documentacion econdmica para los lotes
4y7.

e PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L’ ACCESIBILITAT presenta la documentacién econémica para los
lotes 3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentaciéon econdmica para la realizacién del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

e Una unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.

e Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.
e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

e Una unica oferta para el lote 8, parcela de Velilla de San Antonio.

e Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econédmico de los lotes 1, 5, 6 y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.

La autenticidad de este documente se puede c.
mediante el siguiente codigo seguro de verific

2. OBIETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacion de la documentacién presentada, valoracidon de los criterios de
seleccién y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como unico objeto
analizar si la documentacién presentada por los licitadores del Lote 4 (Parcelas 5 y 6 de Moralzarzal) en
los sobres 2-A, 2-B y 2-C se ajusta a lo requerido por el PCP. Ademas, se realizaran los ajustes que sean
necesarios en el Anexo VI presentado por los licitadores y se determinara la puntuacion que corresponda
a cada licitador por la aplicacidon de los “Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de férmulas”
(9.2 del Anexo | del PCP).

Pagina2 | 10
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CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

IT CONCESION NG-EU. LOTE 4
’ jeri
e Tipo | oy
Lote Municipio Referencia catastral | Viviend | ’ 7
parcela Zonas
a :
Recreativas
5 Moralzarzal 7948902\,&:,08550001 VPPL NO
4
6 Moralzarzal 7427506\,5)072'“0001 VPPL NO

3. DOCUMENTACION APORTADA POR EL LICITADOR. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres el licitador presenta la informacion que se va aemplear para la aplicacién de los criterios
automaticos de puntuacion que dependen de la aplicacién de férmulas: el descuento sobre el alquiler
maximo (25 puntos) y la demostracién de la disponibilidad de la financiacion de la concesidn (25 puntos).
Estos criterios estan orientados a reducir el importe de |la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccion de las viviendas demostrando el licitador que cuentan con
la financiacion requerida para hacer la inversion de la construccion.

A continuacion, se reproduce la proposicion econémica, o descuento sobre el coeficiente maximo de E
alquiler, que han ofertado los licitadores y la puntuacién obtenida tras la aplicacion de la férmula §§
correspondiente. 58
B3
Proposicion econdémica de PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS §§
PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L"ACCESIBILITAT Tabla de descuentos para el Lote 4 g;"
(Anexo V). 29

0 a A o a B 0 3 LO a U o A B - D
. -
il DO o AIC » - ) 9 00 0 °
P D )

Moralzarzal 6.752,00 1.743,40 5,50% 647.429,02 5,25% 618.000,43 | 29.428,59
Total 6.752,00 647.429,02 618.000,43 | 29.428,59

Siendo el descuento global ofertado del lote 4 de: VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO
EUROSY CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (29.428,59 euros).

Nota: A esta oferta se le ha aplicado lo determinado en la definicion de la columna F en el Anexo V: “Si
el licitador presenta una oferta con mas de dos decimales, solo se tendran en cuenta los dos primeros a
todos los efectos, y los restantes decimales seran desechados.” La oferta se ha corregido en este sentido.

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 4,545%.
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Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

IT CONCESIONNG-EU. LOTE 4

Proposicién econémica de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. Tabla de descuentos para el Lote

4 (Anexo V).
ColumnaA ColumnaB ColumnaC Colunf\na D ColumnaE ColumnaF ColumnaG ColumnaH
‘ Descuento
Edificacién Pn:ecio Coef'iqiente Coeftc.iente sob_re
Municipio Mixima Maximo Maxﬁrno Producto Maximo Producto Coeﬁcuente
(m2) Médulo Aquller de BXxCxD  Ofertado  de BXCxF Maximo (€)
(€/m2) Pliego (%) (%) Diferencia
=i
Moralzarzal | 6.752,00 1.743,40 5,50% 647.429,02 5,44% 640.954,73 | 6.474,29
Total 6.752,00 647.429,02 640.954,73 | 6.474,29

Siendo el descuento global ofertado del lote 4 de: SEIS MILCUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS
Y VEINTINUEVE CENTIMOS (6.474, 29 euros).

Nota: A esta oferta se le ha aplicado lo determinado en la definicién de la columna F en el Anexo V: “Si
el licitador presenta una oferta con mas de dos decimales, solo se tendran en cuenta los dos primeros a
todos los efectos, y los restantes decimales seran desechados.” La oferta se ha corregido en este sentido.

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 1,00%.

Para calcular la puntuacidn que corresponde a cada licitador se aplica la formula siguiente:
Vo =Vmax - Vmax - ( ( (Bmax - Bo) / Bmax ) 3)

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la féormula a la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L.. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT, ésta
obtiene 25,00 puntos.

Asimismo, aplicada la formula a la oferta de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., ésta obtiene
13,14 puntos.

A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacién que han ofertado
los licitadores y la puntuacion obtenida tras la aplicacién de la formula correspondiente.

Demostracién de la disponibilidad de financiacién de la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS,

S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L.. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L’ACCESIBILITAT. Lote 4. Tabla del Anexo VI.

Pagina 4|10

La autenticidad de este documento se puede comprob
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

* % Kk Kk Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
xhk CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid
Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Finandacién
Loten24 Loten29 Loten23 {sina ce
B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 3.879.623,30 4.475.961,00 4.660.992,00 13.016.576,30
%, Macksidades de Finsnclvciintotales en ., =6210:58 12.567.075,88 14.060.454,69 35.783.741,15
construccién (b+c)
b Vorigles propled; evistos. diranta k), odii000 2.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
construcaon
i e e~ e el = 9.867.075,88 11.060.454,69 28.383.741,15
durante la construccion
d. Impoite: finandacion| dtncuible: DB <asmnning 2.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
Fondos Propios
e. Importe financiadén disponible para
Deuda de entidades financieras 0,00 %00 0,00 9.0
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|1.700.000,00 2.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
ofertas (min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentadon ofertas (min c,e)
h. Importe de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|1.700.000,00 2.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas |18,57% 21,48% 21,34% 20,68%
(h/a)

El PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesidn, y en la letra B.2 la forma de demostrar la disponibilidad de financiacion ajena
de la concesion. El licitador ha presentado diez documentos firmados por entidades financieras y
ninguno de estos cumple las condiciones que exige el PCP para ser considerado de cara a demostrar la
disponibilidad de financiacion. Con esta informacion se ha corregido la tabla del Anexo VI, que queda

como sigue:
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(h/a)

* % Kk Kk Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
* %k 3
CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid
e Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
@
§ Primer Lote (€) Segundo Lote (€) | Tercer Lote (€) Total (€)
3 Estructura de Finandiacién
— loten2 4 loten2 9 Loten23 (suma de B+C+D)
> Subvencion estimada Fondos Europeos 3.879.623,30 4.475.961,00 4.660.992,00 13.016.576,30
@ . N
g & Nacasidedas' da Finsnclaclily totales enls .o ihicd 12.567.075,88 14.060.454,69 35.783.741,15
=® construccion (b+c)
P : :
L= b.. Fondas: prolos: previstos ‘durante Bl o nneibo 2.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
£%5 construccién
23 . De bol Deuda Fi i ist
59 ¢. besemboisos beuca Hinancera prevista), 456.210,58 9.867.075,88 11.060.454,69 28.383.741,15
© 8 durante la construccién
© % S 3 =
[<)
£ g d. Importe 'flnancnauén disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
= Fondos Propios
© 0 v . s =
- e. Importe financiaciéon disponible para
. 8 Deuda de entidades financieras 0 %00 i "
% ‘g f. Fondos propios disponibles para
8 o Concesion en la fecha de presentacion|0,00 0,00 0,00 0,00
§ o ofertas (min b, d)
= — g Deuda de entidades financieras
.g, 8, disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
5 fg presentacidn ofertas (min c,e)
% 2 h. Importe de la finandadén disponible
2 8 total en la fecha de presentacién de ofertas|0,00 0,00 0,00 0,00
o
cs (f+g)
£ 3 i. Porcentaje de la finandacdén disponible
(%]
% 2 total en la fecha de presentacion de ofertas|0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g
T o
o %
°
=$
8
m O
£ a
o 8
gs
5o
R
S0
o Q
O w
T QO
0w
%o
W o
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* %k k Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

*hx CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

Demostracion de la disponibilidad de financiacion de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. Lote

4,
Columna A Columna B Columna C Columna D ColumnaE
Primer Lote (€) Segun(cg tote Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacién e
lote n2 4 loten2 7 lote n2 9
en en en B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 3.544.800,00 6.485.325,00 0,00 10.030.125,00
a. Necesidades de Financiacién totales en) |, ), o100 [18.809.022,00 [0,00 29.829.534,00
construccion (b+c)
b. Fond i ist d te |
ANEOS PIOPIOR. PEOVISIon [CUBRCS Wittoo051200  |12808:022.00° 0,00 29.829.534,00
construccion
el bol Deuda Fi i ist
c. Desembolsos L!‘a inanciera prevista 0,00 0,00 0,00 0,00
durante la construccion
d. Importe financiacion disponible para| ;0,5 51500 [18.809.022,00 |0,00 29.829.534,00
Fondos Propios
., i rte fi iacion di ibl
e. Importe financiacion disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00

Deuda de entidades finanderas

f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacddn|11.020.512,00 18.809.022,00 |0,00 29.829.534,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)

h. Importe de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacion de ofertas|11.020.512,00 18.809.022,00 (0,00 29.829.534,00
(f+g)

i. Porcentaje de la financiacion disponible

total en la fecha de presentacion de ofertas|100,00% 100,00% 0,00% 100,00%
(h/a)

El PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesidn, y en la letra B.2 la forma de demostrar la disponibilidad de financiacién ajena
de la concesion:

“La demostracion de la disponibilidad de los Fondos Propios (capital, aportacion de reservas en efectivo
y préstamos subordinados de accionistas) que ha previsto el licitador en su oferta aportar a la Concesidn
durante la fase de Construccion, se realizara de los siguientes tres modos:

- Mediante Informes (que tengan una fecha posterior a la publicacidn de los pliegos) de entidades
financieras sobre los saldos de tesoreria en cuentas corrientes u otros activos liquidos
equivalentes del licitador a la fecha de emisidn del informe.”(...)

El licitador ha presentado cuatro documentos firmados por entidades financieras que acreditan la
disponibilidad de un total de saldos de tesoreria de 43.605.242,73 euros. Estos informes cumplen las
condiciones del PCP para ser tenidos en cuenta como fuentes de financiacidn de la concesion.

Para calcular la puntuaciéon que corresponde a los licitadores se aplica la férmula siguiente:

Vo = Vmax - Fo / Fmax
Donde,

Vo: valoracion que corresponde a la oferta en cuestién
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Comunidad

de Madrid

Vmax: valoracion maxima (25 puntos)
Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas alta

Fo: porcentaje de financiacidn de dicha oferta

Aplicada la férmula a la oferta presentada por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L’ACCESIBILITAT, éste obtiene 0,00 puntos.

Aplicada la férmula a la oferta presentada por el licitador AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.
éste obtiene 25,00 puntos.
Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA

CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Superficies alquilables.

Calendario de la concesion.

Plan de inversion inicial.

Coste de construccion.

Inversiones de reposicion.

Plan de amortizaciones.

e Ingresos de arrendamiento.

e Desglose de los ingresos del concesionario (alquileres y gastos repercutidos por servicios e 1BI).
Desglose de los costes del concesionario.

Tasas de actualizacion de Ingresos, inversiones de reposicion y otros gastos.
Fuentes de financiacion y estructura financiera.

Condiciones de la deuda a largo plazo.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Coste de capital y de la deuda.

Tasa de actualizacion.

Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda.

Hipdtesis macroecondmicas de actualizacion de ingresos y costes.
Gastos de mantenimiento.

Flujos de Caja.

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.

Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.

Flujos de Caja del servicio de la deuda.

Flujos de Caja después del servicio de la deuda.

Flujos de Caja disponible para los accionistas.

Flujos de de Caja distribuido a los accionistas.

Politica de distribucion de dividendos.

L]
La autenticidad de este documento se puede comprobare
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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¢ Ratio de cobertura del servicio de la deuda.

e TIRy VAN del proyecto Antes de Impuestos.

e TIRy VAN del proyecto Después de Impuestos.

e Cash-Flow disponible para los accionistas.

e TIRy VAN disponible para los accionistas.

e Balances previsionales.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.
Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.
Presupuesto de Ejecucion Material.
Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

e Sensibilidades de |la TIR del Flujo de Caja del Proyecto o del capital ante variaciones de la
inversion inicial, los ingresos del concesionario, los costes de operacidn o los tipos de interés.

Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia, analisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROHABIT
METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L.. y FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L"ACCESIBILITAT se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Plan Econdmico-Financiero presentado por el licitador AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

La autenticidad de este documento se puede comprob,
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos

personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

e Superficies del proyecto con su respectivo coste de construccion por m2.
e Rentas con el descuento ofrecido.

e Gastos de estructura de |la sociedad explotadora.

e Gastos de mantenimiento de la comunidad.

e Cuenta de explotacidn inicial.

e Calendario de la construccidn.

Subvencion Fondos Europeos.

Costes de construccion totales.

Costes de promocion.

Reinversiones.

Ingresos.

Costes de estructura concesionaria.

Tasas de actualizacidn de Ingresos, Reinversiones y Costes.
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Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

e Flujos de Caja del Proyecto después de Impuestos (VAN y TIR).
e Flujos de Caja Disponible Accionistas (VAN y TIR).

¢ Flujos de Caja Disponible Servicio Deuda y Flujos de Caja Deuda.
e Cuentas de resultados anuales.

Balances anuales.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Capital Circulante.

Aportaciones de capital y distribucién de dividendos.

Estado de Origen y Aplicacion de Fondos.

EBITDA.

Fondos Propios.

Necesidades de financiacion.

Origenes de financiacién.

Cascada de flujos de caja.

Flujos de caja del proyecto, de los accionistas y de la deuda.
Ratios de Cobertura del Servicio de la Deuda.

Ratios de apalancamiento.

e Desembolsos de deuda y servicio de la deuda.

Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.
El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacién (propias y ajenas), analisis de la solvencia, analisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusion
Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por AVINTIA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Madrid, a la fecha de la firma

El Jefe de Division Econdmica

Firmado digitalmente por |
Fecha 2024 01 0509 29
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Ref: 06NN .9/24

%ok Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién
oot CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,

MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 7

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicd en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de |la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacidn y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente nimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indica la
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

Tipo Conserjeria
Ne S5
Lote Municipio Referencia catastral Viviend | ’ e :
parcela 5 Zonas 2
Recreativas =2
1 1 Araniuer 9255701VJK:395N0001 VPPB S| ’3‘5
2 2 Arganda del Rey 1816802\":3611"0001 VPPB Sl 5%
3 Humanes de Madrid 9158906\/('1(3\,5 AaNO0ET VPPB NO 32
3 - g%
4 Torrejéndela 1103301VvK3510S0001 VPPL NO i=
Calzada LB g
5 Mcralsaizal 7948902VL108550001 VPPL NO sg
i Qu
6 Moralzarzal 7427506\/5]6072“'0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201\/2;[(641“‘0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201\/;1(641’\'0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero S 2302VRA e 10000 VPPB Sl
WA
7 10 Daganzode Arriba 1892101\";681950001 VPPL SI
3 11 Velilla de_San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio oL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/5'3052 oo VPPB Sl
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R CONSEJERIA DE VIVIENDA,
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Comunidad
de Madrid
10 13 Villalbilla 9362901\’;(:79650001 VPPL S|

Con fecha 19 de diciembre de 2023 la Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdmica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacion presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacion econdmica para los lotes 2 y 9.

e PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta |la documentacion econdmica
para el lote 9.

e PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. presenta la documentacion econdmica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., presenta la documentacion econdmica para los lotes
4y7.

e PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT presenta la documentacién econdmica para los
lotes 3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentacion econdmica para la realizacion del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

e Una unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.
e Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.

e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

® Una Unica oferta para el lote 8, parcela de Velilla de San Antonio.

e Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econdmico de los lotes 1, 5, 6 y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.

2. OBJETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacién de la documentacién presentada, valoracion de los criterios de
seleccion y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como Unico objeto
analizar si la documentacion presentada por los licitadores del Lote 7 (Parcela 10 de Daganzo de Arriba)
en los sobres 2-A, 2-B y 2-C se ajusta a lo requerido por el PCP. Ademas, se realizaran los ajustes que sean
necesarios en el Anexo VI presentado por los licitadores y se determinara la puntuacion que corresponda
a cada licitador por la aplicacion de los “Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de férmulas”
(9.2 del Anexo | del PCP).
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

* J Ak Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién

kxk CONSEJERIA DE VIVIENDA,
x TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid IT CONCESION NG-EU. LOTE 7

. A

Lote Municipio Referencia catastral | Viviend | ’ o ¥

parcela a Zonas
Recreativas
7 10 Daganzo de Arriba 1892101\";]681950001 VPPL Sl

3. DOCUMENTACION APORTADA POR LOS LICITADORES. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres los licitadores presentan la informacion que se va a emplear para la aplicaciéon de los
criterios automaticos de puntuacion que dependen de la aplicacion de férmulas: el descuento sobre el
alquiler maximo (25 puntos) y la demostracion de la disponibilidad de la financiacién de la concesidn (25
puntos).

Estos criterios estan orientados a reducir el importe de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccion de las viviendas demostrando los licitadores que cuentan
con la financiacién requerida para hacer la inversién de la construccion.

A continuacidn, se reproduce la proposicién econdmica, o descuento sobre el coeficiente maximo de
alquiler, que han ofertado los licitadores y la puntuacién obtenida tras la aplicacion de la férmula

correspondiente. gg
Proposicién econdémica de PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS '§§
PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L’ACCESIBILITAT Tabla de descuentos para el Lote 7 gg
Anexo V). 5y
Columna A ColumnaB ColumnaC ¢olumna D ColumnaE ColumnaF ColumnaG Column:H
i Descueritd
Edificacién Pn:ef.io ‘oefic.iente Coefic.iente so.b.re
Municipio Méxima Ma'xmo Maxu.mo Producto Maximo Producto Co’ef.|c1entg
(m2) Mddulo Alquiler de BxCxD  Ofertado de BxCxF Maximo {€)
(€/m2) Pliego (%) (%) Diferenci:
| EG
Daganzo de Arriba 12353,00 1.743,40 5,50% 1.184.492,11 5,06% 1.089.732,74 | 94.759,37
Total 12.353,00 1.184.492,11 1.089.732,74 | 94.759,37

Siendo el descuento global ofertado del lote 4 de: NOVENTA Y CUATROMIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE EUROS Y TREINTA Y SIETE CENTIMOS (94.759,37 euros).

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 8,00%.

Proposicién econdmica de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. Tabla de descuentos parael Lote
7 (Anexo V).
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid IT CONCESION NG-EU. LOTE 7

ColumnaA ColumnaB ColumnaC Coluﬁna D ColumnaE ColumnaF ColumnaG ColumnaH

‘ Descuento

. . Precio Coeficiente Coeficiente sobre

Edificacion 7o iR e S8
Municipio Méxima Maximo Maximo Productode Maximo Productode Coeficiente
(m2) Modulo Aqu‘iler BXCxD Ofertado BXCxF Maximo (€)
(€/m2) Pliego (%) (%) Diferencia

| EG
B ai"’r':i;‘;de 12.353,00 | 1.743,40 | 5,50% |1.184.492,11| 5,39% |1.160.802,27 23.689,84
Total 12.353,00 1.184.492,11 1.160.802,27 23.689,84

Siendo el descuento global ofertado del lote 4 de: VEINTITRES MIL SEICIENTOS OCHENTA Y NUEVE
EUROSY OCHENTAY CUATRO CENTIMOS (23.689,84 euros).

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 2,00%.

Para calcular la puntuacién que corresponde a cada licitador se aplica la férmula siguiente:
Vo =Vmax - Vmax - ( ( (Bmax - Bo) / Bmax ) A3)

Donde,

Vo: valoracion que corresponde a la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la féormula a la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L, CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L’ACCESIBILITAT, ésta
obtiene 25,00 puntos.

Asimismo, aplicada la férmula a la oferta de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. ésta obtiene
14,45 puntos.

La autenticidad de esie documento se puede comprob;
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacién que han ofertado
los licitadores y la puntuacion obtenida tras la aplicacion de la formula correspondiente.

Demostracién de la disponibilidad de financiacién de la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS,
S.L, CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT. Lote 7. Tabla del Anexo VI.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a
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*** *** Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
x CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid
Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Finandacién i d
loten2 7 Lote n2 9 Lote n2 4 ¢
B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 6.413.435,00 4.475.961,00 3.879.623,30 14.769.019,30
. Necesidades de Fi iacién total
& Neddades e ERMCREONTINNNS 085 e b 12.567.075,88 9.156.210,58 38.229.11195
construccién (b+c)
by fopdos proplos:iprevistas- darants Il o onan000 2.700.000,00 1.700.000,00 7.800.000,00
construccion
c. Desembolsos Deuda Financiera prevista
oo 13.105.825,49 9.867.075,88 7.456.210,58 30.429.111,95
durante la construccion
4 Impoite’ financlaadh. disponible’ Pam|y s 2.700.000,00 1.700.000,00 7.800.000,00
Fondos Propios
L te fi iacion di ibl
e. Importe 'manuacnon | isponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|3.400.000,00 2.700.000,00 1.700.000,00 7.800.000,00
ofertas (min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)
h. Importe de la finandacién disponible
total en la fecha de presentacion de ofertas|3.400.000,00 2.700.000,00 1.700.000,00 7.800.000,00
(f+g)
i. Poreentaje de la financiadén disponible
total en la fecha de presentacion de ofertas|20,60% 21,48% 18,57% 20,40%
(h/a)

EIPCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesion, y en la letra B.2 |la forma de demostrar la disponibilidad de financiacion ajena
de la concesion. El licitador ha presentado diez documentos firmados por entidades financieras y
ninguno de estos cumple las condiciones que exige el PCP para ser considerado de cara a demostrar la
disponibilidad de financiacion. Con esta informacion se ha corregido la tabla del Anexo VI, que queda

como sigue:
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiadén
Lloten® 7 Loten29 Loten?2 4 (suma de B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 6.413.435,00 4.475.961,00 3.879.623,30 14.769.019,30
- Macksangs e Flaanclicrn Todes N o s in 12.567.075,88 9.156.210,58 38.229.111,95
construccion (b+c)
b. Fond(fsl propios previstos durante la 3.400.000,00 2.700.000,00 1.700.000,00 7.800.000,00
construccoén
¢ Resepiboisas Delxla-Financler edisiy oo nease o 9.867.075,88 7.456.210,58 30.429.111,95
durante la construcciéon
d. Importe .ﬁnancnacmn disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
Fon dos Propios
e. Importe financiacién disponible para 0.00 0.00 0.00 0,00
Deuda de entidades financieras . 8 8 -
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacidn|0,00 0,00 0,00 0,00
ofertas (min b, d)
g Deuda de entidades finanderas
disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)
h. Importe de la financiacion disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|0,00 0,00 0,00 0,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacion disponible
total en la fecha de presentacion de ofertas|0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
(h/a)

Demostracion de la disponibilidad de financiacidn de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. Lote

7.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

*******

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
d t
Primer Lote (€) Segu n( J tote Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacién T
] o ]
Lote n2 7 Loten2 4 Lote n B+C4D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 6.485.325,00 3.544.800,00 0,00 10.030.125,00
. N idades de Fi iacion total
& NacesiGaoes e Enancacion totales WM o uio095,000 (1100051200 (0160 29.829.534,00
construccdn (b+c)
b. Fondos propios previstos durante la| g 009 55500 |11.020.512,00 |0,00 29.829.534,00
construccion
c. Desembolsos Detft'ia Financiera prevista 0,00 0,00 0,00 0,00
durante |la construccion
d. Importe financiacion disponible para
. 18.809.022,00 11.020.512,00 |0,00 29.829.534,00
Fondos Propios
e. Importe financiacion disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00

Deuda de entidades financieras

f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|18.809.022,00 11.020.512,00 (0,00 29.829.534,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades finanderas
disponible para Concesion en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)

h. Importe de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|{18.809.022,00 11.020.512,00 |0,00 29.829.534,00
(f+g)

i. Porcentaje de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|100,00% 100,00% 0,00% 100,00%
(h/a)

El PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la dis ponibilidad de fondos
propios de la concesion, y en la letra B.2 la forma de demostrar la disponibilidad de financiacidn ajena
de la concesion:

“La demostracidn de la disponibilidad de los Fondos Propios (capital, aportacion de reservas en efectivo
y préstamos subordinados de accionistas) que ha previsto el licitador en su oferta aportar a la Concesiéon
durante la fase de Construccion, se realizara de los siguientes tres modos:

- Mediante Informes (que tengan una fecha posterior ala publicacién de los pliegos) de entidades
financieras sobre los saldos de tesoreria en cuentas corrientes u otros activos liquidos
equivalentes del licitador a la fecha de emision del informe.”(...)

El licitador ha presentado cuatro documentos firmados por entidades financieras que acreditan la
disponibilidad de un total de saldos de tesoreria de 43.605.242,73 euros. Estos informes, emitidos en
septiembre de 2023, cumplen las condiciones del PCP para ser tenidos en cuenta como fuentes de
financiacion de la concesion.

Para calcular la puntuacién que corresponde a los licitadores se aplica la férmula siguiente:

Vo =Vmax - Fo / Fmax
Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta en cuestion

Pagina 7 | 10

=
2z
2.2
38
Q=
i
QW
=7
=)
[l
"

of
£5
S

£y
=9
2.2
s3
1
e
= B
8G
23
-]
8E
5.8
ERevl
< 2
-— =



Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

******t

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Vmax: valoracidon maxima (25 puntos)

Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas alta

Fo: porcentaje de financiacidn de dicha oferta

Aplicada la férmula a la oferta presentada por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L’ACCESIBILITAT éste obtiene 0,00 puntos.

Aplicada laférmula a la oferta presentada por el licitador AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.
éste obtiene 25,00 puntos.

Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L.y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Superficies alquilables.
Calendario de la concesion.
Plan de inversidn inicial.
Coste de construccidn.
Inversiones de reposicidn.
Plan de amortizaciones.
Ingresos de arrendamiento.
Desglose de los ingresos del concesionario (alquileres y gastos repercutidos por servicios e IBl).
Desglose de los costes del concesionario.
Tasas de actualizacion de Ingresos, inversiones de reposicion y otros gastos.
Fuentes de financiacion y estructura financiera.
Condiciones de la deuda a largo plazo.
Impuesto de Sociedades.
IVA.
Coste de capital y de la deuda.
Tasa de actualizacion.
Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda.
Hipdtesis macroecondmicas de actualizacidn de ingresos y costes.
Gastos de mantenimiento.
Flujos de Caja.
Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.
Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.
Flujos de Caja del servicio de la deuda.
Flujos de Caja después del servicio de la deuda.
Flujos de Caja disponible para los accionistas.
Flujos de de Caja distribuido a los accionistas.
Politica de distribucidn de dividendos.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

*******

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Ratio de cobertura del servicio de la deuda.
TIR y VAN del proyecto Antes de Impuestos.
TIR y VAN del proyecto Después de Impuestos.
Cash-Flow disponible para los accionistas.

TIR y VAN disponible para los accionistas.
Balances previsionales.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.
Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

e Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto o del capital ante variaciones de la
inversion inicial, los ingresos del concesionario, los costes de operacion o los tipos de interés.

Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESIBILITAT.

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacidon (propias y ajenas), analisis de la solvencia, anélisis de
rentabilidad y andlisis de sensibilidad.

Conclusién

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROHABIT
METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L"ACCESIBILITAT se consideraque cumplen con lo requerido por el PCP.

Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

e Superficies del proyecto con su respectivo coste de construccién por m2.
e Rentas con el descuento ofrecido.

Gastos de estructura de la sociedad explotadora.

Gastos de mantenimiento de la comunidad.

Cuenta de explotacidn inicial.

Calendario de la construccion.

Subvencion Fondos Europeos.

Costes de construccion totales.

Costes de promocion.

Reinversiones.

Ingresos.

Costes de estructura concesionaria.

Tasas de actualizacion de Ingresos, Reinversiones y Costes.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

*******

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Flujos de Caja del Proyecto después de Impuestos (VAN y TIR).
Flujos de Caja Disponible Accionistas (VAN y TIR).

Flujos de Caja Disponible Servicio Deuda y Flujos de Caja Deuda.
Cuentas de resultados anuales.

Balances anuales.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Capital Circulante.

Aportaciones de capital y distribucion de dividendos.

Estado de Origen y Aplicacion de Fondos.

EBITDA.

Fondos Propios.

Necesidades de financiacion.

Origenes de financiacion.

Cascada de flujos de caja.

Flujos de caja del proyecto, de los accionistas y de la deuda.
Ratios de Cobertura del Servicio de la Deuda.

Ratios de apalancamiento.

e Desembolsos de deuda y servicio de |la deuda.

Memoria del Plan Econémico-Financiero presentada por AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.
El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacidon (propias y ajenas), analisis de la solvencia, analisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por AVINTIA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Madrid, a la fecha de la firma

El Jefe de Division Econdmica

Firmado digitaimente por |

Fecha 2024 01 0509 29
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Ref: 0 9/24

%ok Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién
K CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,
MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 8

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicd en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de |la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacidn y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente nimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indica la
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

. Conserjeria
N2 Tipo Piscina, y
Lote Municipio Referencia catastral Viviend | ’ ’
parcela - Zonas -
Recreativas =2
1 1 Aeaniiez 9255701VJK:395N0001 VPPB S| 35
2 2 Arganda del Rey 1816802\":8611"0001 VPPB S| 5
3 Humanes de Madrid 9158906\/('1(3\,5 AANOm VPPB NO 22
4 Torrejéndela 1103301VvK3510S0001 VPPL NO —g_:
Calzada LB Eeo
Z3
5 Mcralsaizal 7948902VL1085S0001 VPPL NO 52
i Qu
6 Moralzarzal 7427506V(L)})072N0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201\/2;[(641“'0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201\/'5;(641’\'0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero A EA0ZVAT 515000 VPPB Sl
WA
7 10 Daganzode Arriba 1892101\";681950001 VPPL SI
3 1 Velilla de_San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio OL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/5'3052 o VPPB Sl
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* %k CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid

10 13 Villalbilla 9362901\,::(:79650001 VPPL |

Con fecha 19 de diciembre de 2023 la Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdmica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacion presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacion econdmica para los lotes 2 y 9.

e PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta |la documentacion econdmica
para el lote 9.

e PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. presenta la documentacidon econdmica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., presenta la documentacién econémica para los lotes
4y7.

e PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT presenta la documentacién econdmica para los
lotes 3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentacion econdmica para la realizacion del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

e Una unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.
e Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.

e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

® Una Unica oferta para el lote 8, parcela de Velilla de San Antonio.

e Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econdmico de los lotes 1, 5, 6 y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.
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2. OBJETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacién de la documentacién presentada, valoracién de los criterios de
seleccién y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como tnico objeto
analizar si la documentacion presentada por el licitador del Lote 8 (Parcela 11 Velilla de San Antonio) en
los sobres 2-A, 2-B y 2-C se ajusta a lo requerido por el PCP. Ademas, se realizaran los ajustes que sean
necesarios en el Anexo VI presentado por el licitador y se determinara la puntuacion que corresponda a
cada licitador por la aplicacion de los “Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de formulas”
(9.2 del Anexo | del PCP).
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CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid T CONCESION NG-EU. LOTE 8

Conserjeria,

o - o
Lote N Municipio Referencia catastral -T-IpO Eiscnn, ¥
parcela Vivienda Zonas
Recreativas
8 1 Velilla de- San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio oL

3. DOCUMENTACION APORTADA POREL LICITADOR. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres los licitadores presentan la informacion que se va a emplear para la aplicacion de los
criterios automaticos de puntuacién que dependen de la aplicacién de formulas: el descuento sobre el
alquiler maximo (25 puntos) y la demostracién de la disponibilidad de la financiacién de la concesion (25
puntos).

Estos criterios estan orientados a reducir el importe de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccién de las viviendas demostrando el licitador que cuentan con
la financiacion requerida para hacer la inversion de la construccion.

A continuacion, se reproduce la proposicién econdmica, o descuento sobre el coeficiente maximo de
alquiler, que ha ofertado el licitador y la puntuacion obtenida tras la aplicacion de la formula
correspondiente.

Ofertado (% i 3 0
Difere
Velilla de San Antonio 10.729,55 1.576,64 5,50% 930.415,07 5,06% 855.981,87 74.433,21
Total 10.729,55 930.415,07 855.981,87 74.433,21

Siendo el descuento global ofertado del lote 8 de: SETENTA'Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
TRES EUROS Y VEINTIUN CENTIMOS (74.433,21 euros).

La autenticidad de este documento se puede comprol
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El cociente entre el total de |a columna H y el total de la columna E es 8,00 %.

Para calcular la puntuaciéon que corresponde al licitador se aplica la fdrmula siguiente:
Vo = Vmax - Vmax - ( ( (Bmax - Bo) / Bmax ) #3)

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracién méaxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la féormula a la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA

CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L’ACCESIBILITAT obtiene 25
puntos.
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de Madrid

A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacién que ha ofertado el
licitador y la puntuacion obtenida tras la aplicacién de la formula correspondiente.

Demostracion de la disponibilidad de financiacién de la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS,
S.L, CONSTRUCTORA CARDONER, SA. SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT. Lote 8. Tabla del Anexo VI.

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E

Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)

Estructura de Finandacién

(suma de
2 -4 2
Loten2 8 Loten24 Lote n29 B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 8.035.321,14 3.879.623,30 4.475.961,00 16.390.905,44
2. Nacenidades de Hnanciscin:fotsles 80/, cor929:18 9.156.210,58 12.567.075,88 41.274.528,64
construccion (b+c)
b. Fond i istos durante |
ondos proplos previstos durante 13\, 10.000,00 1.700.000,00 2.700.000,00 8.400.000,00
construccion
€ Desemholsos ‘Deuda’Rinandiar previes), oo 7.456.210,58 9.867.075,88 32.874.528,64
durante la construccion
d. Importe: financlaciin disponible: para\, o nnn00 1.700.000,00 2.700.000,00 £.400.000,00
Fondos Propios
e. Importe financiacion disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00

Deuda de entidades financieras

f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|4.000.000,00 1.700.000,00 2.700.000,00 8.400.000,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de (0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)

h. Importe de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|4.000.000,00 1.700.000,00 2.700.000,00 8.400.000,00
(f+g)

i. Porcentaje de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas(20,46% 18,57% 21,48% 20,35%
{h/a)

EIPCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesidn, y en la letra B.2 la forma de demostrar la disponibilidad de financiacidn ajena
de la concesion. El licitador ha presentado diez documentos firmados por entidades financieras y
ninguno de estos cumple las condiciones que exige el PCP para ser considerado de cara a demostrar la
disponibilidad de financiacion. Con esta informacion se ha corregido la tabla del Anexo VI.
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mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Con esta informacidn se ha corregido la tabla del Anexo VI, que queda como sigue:

Demostracion de la disponibilidad de financiacién del licitador Lote 8. Tabla corregida del Anexo VI.
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(h/a)

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Finandacion
Lloten® 8 Loten? 4 Loten29 (suma de B+C+D)
Subvendoén estimada Fondos Europeos 8.035.321,14 3.879.623,30 4.475.961,00 16.390.905,44
2. Mecesidades de’ Fsandaciie: totales @, o e 2un-18 9.156.210,58 12.567.075,88 41.274.528,64
construccion (b+c)
B [FOitdos: progios. preistas:duraite; ) oo o6 1.700.000,00 2.700.000,00 8.400.000,00
construccion
¢ Desembolsos Deuda Financiesa prevista), . ooy Jup 18 7.456.210,58 9.867.075,88 32.874.528,64
durante la construccién
d. Importe _ﬁnancnacmn disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
Fondos Propios
e. Importe f.manmaf:mn .dlspomble para 0,00 0,00 0,00 0,00
Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesién en la fecha de presentacién|0,00 0,00 0,00 0,00
ofertas (min b, d)
g Deuda de entidades finanderas
disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00 0,00
presentacién ofertas (min c,e)
h. Importe de la finandacion disponible
total en la fecha de presentacion de ofertas|0,00 0,00 0,00 0,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacion disponible
total en la fecha de presentadén de ofertas|0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Para calcular la puntuacién que corresponde al licitador se aplica la férmula siguiente:

Vo =Vmax - Fo / Fmax

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a la oferta en cuestion

Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas alta

Fo: porcentaje de financiacidn de dicha oferta

Aplicada la férmula a la oferta presentada por los licitadores PROHABIT METROPOLIS, S.L.,

CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L’ACCESIBILITAT, obtiene 0,00 puntos.

Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT
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*******

Comunidad
de Madrid

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Superficies alquilables.

Calendario de la concesion.

Plan de inversiodn inicial.

Coste de construccion.

Inversiones de reposicion.

Plan de amortizaciones.

Ingresos de arrendamiento.

Desglose de los ingresos del concesionario (alquileres y gastos repercutidos por servicios e IBI).
Desglose de los costes del concesionario.

Tasas de actualizaciéon de Ingresos, inversiones de reposicion y otros gastos.

Fuentes de financiacion y estructura financiera.

Condiciones de la deuda a largo plazo.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Coste de capital y de la deuda.

Tasa de actualizacion.

Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda.

Hipdtesis macroecondmicas de actualizacidon de ingresos y costes.

Gastos de mantenimiento.

Flujos de Caja.

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.

Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.

Flujos de Caja del servicio de la deuda.

Flujos de Caja después del servicio de la deuda.

Flujos de Caja disponible para los accionistas.

Flujos de de Caja distribuido a los accionistas.

Politica de distribucion de dividendos.

Ratio de cobertura del servicio de la deuda.

TIR y VAN del proyecto Antes de Impuestos.

TIR y VAN del proyecto Después de Impuestos.

Cash-Flow disponible para los accionistas.

TIR y VAN disponible para los accionistas.

Balances previsionales.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacidn.
Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucidn por Contrata.

Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto o del capital ante variaciones de la
inversion inicial, los ingresos del concesionario, los costes de operacidn o los tipos de interés.
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xhk CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT.

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia, analisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusién

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROHABIT

METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A,, SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L’ACCESIBILITAT se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Madrid, a la fecha de la firma

El Jefe de Division Econdmica

Fecha 2024 01 05 09 29
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Ref: 06N .S/24

%ok Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién
K CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION INCLUIDA EN EL SOBRE NUMERO 2 “OFERTA ECONOMICA,
MODELO FINANCIERO E INFORMES” EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO SOBRE TERRENOS INTEGRANTES DE REDES SUPRAMUNICIPALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
DEDICADAS AL ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE FINANCIADO CON FONDOS EUROPEOS
NextGenerationEU (EXPEDIENTE N2 CD/NG-01/2023). LOTE 9

1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de mayo de 2023 se publicd en el BOCM la Orden 1717/2023, de 22 de mayo, de |la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se aprueba el inicio del procedimiento
para el otorgamiento de la concesion de dominio publico sobre terrenos integrantes de redes
supramunicipales de la Comunidad de Madrid, para la construccion de viviendas energéticamente
eficientes dedicadas al alquiler a precio asequible, fondos europeos NextGenerationEU, se acuerda la
apertura del procedimiento de licitacidn y se aprueban los pliegos de condiciones particulares (PCP) y
prescripciones técnicas (PPT) que han de regir la misma (expediente nimero CD/NG-01/2023).

Las 13 parcelas incluidas en este procedimiento se agrupan en 10 lotes, en el ANEXO | del PPT se indica la
tipologia de vivienda protegida VPPL / VPPB a la que se asimila para cada una de las parcelas:

- Conserjeria
N2 Tipo Piscina, y
Lote Municipio Referencia catastral Viviend | ’ ’
parcela 4 Zonas -
Recreativas =2
1 1 Aeaniiez 9255701VJK:395N0001 VPPB S| 35
2 2 Arganda del Rey 1816802\":8611"0001 VPPB S| 5
3 Humanes de Madrid 9158906\/('1(3\,5 AANOm VPPB NO 22
4 Torrejéndela 1103301VvK3510S0001 VPPL NO —g_:
Calzada LB Eeo
Z3
5 Mcralsaizal 7948902VL1085S0001 VPPL NO 52
i Qu
6 Moralzarzal 7427506V(L)})072N0001 VPPL NO
7 Navalcarnero 4717201\/2;[(641“'0001 VPPB NO
5
8 Navalcarnero 4617201\/'5;(641’\'0001 VPPB NO
6 9 Navalcarnero A EA0ZVAT 515000 VPPB Sl
WA
7 10 Daganzode Arriba 1892101\";681950001 VPPL SI
3 1 Velilla de_San 9199901VK5699N0001 VPPB S|
Antonio OL
9 12 Colmenar Viejo 5926916\/5'3052 o VPPB Sl
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TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
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Con fecha 19 de diciembre de 2023 la Mesa de Licitacion procedio a la apertura del Sobre N2 2 “Oferta
Econdmica, Modelo Financiero e Informes”, que contenia la documentacidn presentada por 5 licitadores
para los siguientes lotes:

e Dea CAPITAL PARTECIPAZIONI S.P.A. y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED presenta la
documentacion econdmica para los lotes 2 y 9.

e PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A. presenta la documentacion econdmica
para el lote 9.

e PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. presenta la documentacion econdmica para el lote 9.

e AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., presenta la documentacién econémica para los lotes
4y7.

e PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT presenta la documentacién econémica para los
lotes 3,4,7,8y9.

Se recibe, por tanto, documentacion econdmica para la realizacion del analisis correspondiente a 11
ofertas, ordenadas por lotes de la siguiente forma:

e Una unica oferta para el lote 2, parcela de Arganda del Rey.

e Una unica oferta para el lote 3, parcelas de Humanes de Madrid y Torrejon de la Calzada.
* Dos ofertas para el lote 4, correspondiente a las 2 parcelas de Moralzarzal.

e Dos ofertas para el lote 7, parcela de Daganzo de Arriba.

e Una Unica oferta para el lote 8, parcela de Velilla de San Antonio.

e Cuatro ofertas para el lote 9, parcela de Colmenar Viejo.

No se han presentado ofertas para el analisis econdmico de los lotes 1, 5, 6 y 10, correspondientes a las
parcelas en los municipios de Aranjuez, Navalcarnero y Villalbilla.

2. OBJETO

De conformidad con lo dispuesto en el PCP, en sus clausulas 14 (“Lugar y forma de presentacion de las
proposiciones”) y 15 (“Calificacion de la documentacion presentada, valoracion de los criterios de
seleccidon y apertura de proposiciones”) y en su Anexo |, el presente informe tiene como unico objeto
analizar sila documentacidon presentada por los licitadores del Lote 9 (Parcelal2 de Colmenar Viejo) en los
sobres 2-A, 2-B y 2-C se ajusta a lo requerido por el PCP. Ademas, se realizaran los ajustes que sean
necesarios en el Anexo VI presentado por los licitadores y se determinara la puntuacion que corresponda
a cada licitador por la aplicacion de los “Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de formulas”
(9.2 del Anexo | del PCP).
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

TS Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
ot gl CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid IT CONCESION NG-EU. LOTE 9

- | Sy

Lote Municipio Referencia catastral | Viviend | ’ oY

parcela 4 Zonas
Recreativas
9 12 Colmenar Viejo 5926916‘"]'30 ATN0IL VPPB Sl

3. DOCUMENTACION APORTADA POR LOS LICITADORES. SOBRES 2-A Y 2-C

En estos sobres los licitadores presentan la informacidn que se va a emplear para la aplicacion de los
criterios automaticos de puntuacion que dependen de la aplicacién de formulas: el descuento sobre el
alquiler maximo (25 puntos) y la demostracion de la disponibilidad de la financiacién de la concesion (25
puntos).

Estos criterios estan orientados a reducir el importe de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo
mas asequible el alquiler a los inquilinos de las viviendas, y asegurar la solvencia financiera de las
propuestas presentadas para la construccién de las viviendas demostrando los licitadores que cuentan
con la financiacién requerida para hacer la inversidn de la construccion.

A continuacion, se reproduce la proposicion econémica, o descuento sobre el coeficiente maximo de
alquiler, que han ofertado los licitadores y la puntuacion obtenida tras la aplicacion de la formula
correspondiente.

Proposicién econémica de PROHABIT METROPOLIS, S.L.,, CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS
PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT Tabla de descuentos para el Lote 9

5
2
o
=]
“
3
a
4
w
e
E
2
E

o seguro de verificacion:

Columna A ColumnaB ColumnaC ColumnaD ColumnaE ColumnaF ColumnaG Columnz:
‘ Descuer:t)
: 5" Precio éoeficiente Coeficiente sobre
Edificacion e 4y S Gl
Municipio Maxima Maximo Maximo Producto Maximo Producto Coeﬁcuenlg
(m2) Moédulo Alquiler de BxCxD  Ofertado  de BXCxF M_éxlmo {€)
(€/m2) Pliego (%) (%) Diferencia
| E-G
Colmenar Viejo 7.727,31 1.576,64 5,50% 670.075,23 5,33% 649.363,82 20.711,42 \
Total 7.727,31 670.075,23 649.363,82 20.711,42

Siendo el descuento global ofertado del lote 9 de: VEINTEMIL SETECIENTOS ONCE EUROS Y CUARENTA
Y DOS CENTIMOS. (20.711,42 euros).

Nota: A esta oferta se le ha aplicado lo determinado en la definicidn de la columna F en el Anexo V: “Si
el licitador presenta una oferta con mas de dos decimales, solo se tendran en cuenta los dos primeros a
todos los efectos, y los restantes decimales seran desechados.” La oferta se ha corregido en este sentido.

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 3,09%.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

* Kk ok ok Direccion General de Vivienda y Rehabilitaciéon

W e K CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid IT CONCESION NG-EU. LOTE 9

Proposicion econdmica de CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED
Tabla de descuentos para el Lote 9 (Anexo V) (Las columnas B y E han sido modificadas conforme a la
correccion publicada en el Portal de Contratacién Publica de la Comunidad de Madrid).

ColumnaA ColumnaB ColumnaC ColumnaD ColumnaE ColumnaF ColumnaG ColumnaH

Descuento
Precio Coeficiente Coeficiente sobre

Edificacion
Municipio Maxima
(m2)

Maximo Maximo  Producto  Maximo  Producto Coeficiente
Médulo Alquiler de BxCxD  Ofertado de BXCxF Maximo (£€)
(€/m2) Pliego (%) (%) Diferencia
E-G

0% 670.075,23 5,45% 663.983,64 6.091,59
Total 7.727,31 _] 670.075,23 [_ T— 663.983,64 T 6.091,59

Colmenar Viejo 7.727,31 1.576,64 5,5

Siendo el descuento global ofertado del lote 9 de: SEIS MILNOVENTAY UN EUROSY CINCUENTAY NUEVE
CENTIMOS (6.091, 59 euros).

El cociente entre el total de la columnaH y el total de la columna E es 0,91%.

Proposicion econdmica de PRYCONSA S.A. Tabla de descuentos para el Lote 9 (Anexo V) (

0 a A O ap O - 0 ab O 3 » 3 O 3 0

Colmenar Viejo 7.727,31 1.576,64 5,50% 670.075,23 5,00% 609.159,30 60.915,93

Total 7.727,31 670.075,23 609.159,30 60.915,93

Siendo el descuento global ofertado del lote 9 de: SESENTA MIL NOVECIENTOS QUINCE EUROS Y
NOVENTA Y TRES CENTIMOS (60.915,93 euros).

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 9,1%.

La autenticidad de este documento se puede comprohaees
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Proposicion econdmica de PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. Tabla de descuentos para el
Lote 9 (Anexo V).

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E Columna F Columna G Columna H

Descuento

Precio Coeficiente Coeficlirite sobre
Munidiblo Edificacién Maximo Maximo Producto de M Producto de Coeficiente
P Maxima (m2) Médulo Alguiler BxCxD Ofertado (%) BxCxF Maximo (€)
(€/m2) Pliego (%) Diferencia E-
G
Colmenar Viejo 7.727,31 1.576,64 5,50% 670.075,23 5,40% 657.892,05 12.183,19
Total 7.727,31 670.075,23 657.892,05 12.183,19

Siendo el descuento global ofertado del lote 9 de: DOCE MIL CIENTO OCHENTA Y TRES EUROS Y
DIECIOCHO CENTIMOS (12.183,18 euros).

El cociente entre el total de la columna H y el total de la columna E es 1,82%.
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Para calcular la puntuacidn que corresponde a cada licitador se aplica la férmula siguiente:
Vo = Vmax - Vmax - ( ( (Bmax - Bo) / Bmax ) A3)

Donde,

Vo: valoracién que corresponde a |la oferta que se esta valorando
Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Bmax: baja correspondiente a la oferta mas baja, en %

Bo: baja correspondiente a la oferta que se esta valorando, en %

Aplicada la formula a la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT ésta
obtiene 17,81 puntos.

Aplicada la férmula a la oferta presentada por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES
(EUROPE) LIMITED ésta obtiene 6,78 puntos.

Aplicada la formula a la oferta presentada por PRYCONSA, S.A. ésta obtiene 25,00 puntos.

Aplicada la formula a la oferta presentada por PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. ésta
obtiene 12,20 puntos.

A continuacion, se transcribe la demostracion de la disponibilidad de financiacién que han ofertado
los licitadores y la puntuacion obtenida tras la aplicacién de la formula correspondiente.

Demostracién de la disponibilidad de financiacién de la oferta presentada por PROHABIT METROPOLIS,
S.L.,, CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L’ACCESIBILITAT. Lote 9. Tabla del Anexo VI.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote (€) Segundo Lote (€) Tercer Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacién i
loten® 9 lote n24 Lote n23 {ime de
B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 4.475.961,00 3.879.623,30 4.660.992,00 13.016.576,30
& Nacosidades de Fandiacion Sotiles &0, weri07588 9.156.210,58 14.060.454,69  |35.783.741,15
construccién (b+c)
Bz Sendos: proplee previstoswanrante )5 o shiinn 1.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
construccion
D bol Deuda Fi i ist,
& PRSSHERNSOS AR CIRIRSR MR g nswnissa 7.456.210,58 11.060.454,69 28.383.741,15
durante la construccion
9 Importes Mnanclacion: disponible; paml, s ang00 1.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
Fondos Propios
e. Importe financiacion disponible para
0,00 0,00 0,00 0
Deuda de entidades financieras m
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|2.700.000,00 1.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
ofertas (min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha de (0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)
h. Importe de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|2.700.000,00 1.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacién disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|(21,48% 18,57% 21,34% 20,68%
(h/a)

EI PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 |letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesion, y en la letra B.2 |a forma de demostrar la disponibilidad de financiacidn ajena
de la concesion. El licitador ha presentado diez documentos firmados por entidades financieras y
ninguno de estos cumple las condiciones que exige el PCP para ser considerado de cara a demostrar la
disponibilidad de financiacidn. Con esta informacidon se ha corregido la tabla del Anexo VI, que queda

como sigue:
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

(h/a)

Columna A Columna B Columna C Columna D Columna E
Primer Lote Segundo Lote (€ Tercer Lote (€ Total (€
Estructura de Financiacién © . © © ©
Lote n2 9 loten® 4 Lloten®3 (suma de B+C+D)
Subvencién estimada Fondos Europeos 4.475.961,00 3.879.623,30 4.660.992,00 13.016.576,30
a-/Nacesidaties: de Fleanclackies totslatine . o s i 9.156.210,58 14.060.454,69 35.783.741,15
construccion (b+c)
b. Fond i istos d te |
SEES Rapiary PISRIaN AR N Snntiisin 1.700.000,00 3.000.000,00 7.400.000,00
construccdon
c. Desembolsos Deuda Financiera prevista
i 9.867.075,88 7.456.210,58 11.060.454,69 28.383.741,15

durante la construccion
d. Importe 'ﬁnancnamén disponible para 0,00 0,00 0,00 0,00
Fondos Propios
e. Importe financiacién disponible para

" 4 = 0,00 0,00 0,00 0,00
Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesién en la fecha de presentacion|0,00 0,00 0,00 0,00
ofertas (min b, d)
g Deuda de entidades finanderas
disponible para Concesién en la fecha de(0,00 0,00 0,00 0,00
presentacion ofertas (min c,e)
h. Importe de la financiacion disponible
total en la fecha de presentacién de ofertas|0,00 0,00 0,00 0,00
(f+g)
i. Porcentaje de la financiacion disponible
total en la fecha de presentaddn de ofertas|0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Demostracion de la disponibilidad de financiacion de CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA

PROPERTIES (EUROPE) LIMITED Lote 9.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a
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*******

Comunidad
de Madrid

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Columna A Columna B Columna C Columna D
do Lo
Primer Lote (€) Segun( J e Total (€)

Estructura de Financiacién

Lote n2 9 Lote n2 2 (suma de B+C)
Subvencién estimada Fondos Europeos 4.272.964,00 8.405.815,00 12.678.779,00
a. Necesidades de Financiacién totales en 11.614.153,00 23.281.275,00 |34.895.428,00
construccién (b+c)
b. Fondos propios previstos durante 13\, . 903 00 |4088.894.00  |7.458.877,00
construccion
¢ Desembolsos Deuda Financiera prevista|o /) 10000 |18.202.381,00 [27.436.551,00

durante la construccién
d. Importe financiacién disponible para
Fondos Propios

19.678.054,17 19.678.054,17 |39.356.108,34

e. Importe financiacién disponible para

Deuda de entidades financieras .00 500 0,00

f. Fondos propios disponibles para

Concesiéon en la fecha de presentacion|2.469.983,00 4.988.894,00 7.458.877,00
ofertas (min b, d)

g. Deuda de entidades financieras

disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00
presentacién ofertas (min c,e)

h. Importe de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|2.469.983,00 4.988.894,00 7.458.877,00
(f+g)

i. Porcentaje de la financiacién disponible

total en la fecha de presentacién de ofertas|21,27% 21,43% 21,37%

(h/a)

EI PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesién. De entre varias opciones el licitador ha escogido la siguiente: Mediante
Informes (que tengan una fecha posterior a la publicacién de los pliegos) de entidades financieras sobre
los saldos de tesoreria en cuentas corrientes u otros activos liquidos equivalentes del licitador a la fecha
de emision del informe.

El licitador ha presentado un documento, de fecha 11 de septiembre de 2023, firmado por responsables
del Banco Intesa Sanpaolo S.p.A., que contiene las condiciones solicitadas para demostrar la
disponibilidad de fondos propios de la concesién. En este documento se certifica que los licitadores
cuentan con saldos en cuenta por importe de 8.924.742,32 euros.

El licitador también ha presentado un documento, de fecha 8 de septiembre de 2023, emitido por el
banco SMBC en el que se acredita que dispone de saldos de tesoreria de: 119.822,06 libras esterlinas,
83.761,40 euros y 464.595,13 zlotis polacos.

Finalmente, el licitador ha presentado un documento en que declara disponer de un préstamo

subordinado de su empresa matriz. De acuerdo con el PCP, el documento no es valido por no haber sido
emitido por una entidad financiera.
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Con esta informacion se ha corregido la tabla del Anexo VI, considerandose como “Importe de
financiacidn disponible para fondos propios” un total de 9.008.503,72 euros (8.924.742,32 euros mas
83.761,40 euros). Esa cantidad se ha repartido entre los lotes por los que el interesado ha licitado (Lote

Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

2 y Lote 9). La tabla corregida queda como sigue:
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Columna A Columna B Columna C Columna D
Segundo Lote

Primer Lote (€ Total (€

Estructura de Financiacién € (€) (€
Lote n29 Lote n2 2 (suma de B+C)

Subvencién estimada Fondos Europeos 4.272.964,00 8.405.815,00 12.678.779,00
a. Necesidades de Financiacién totales en 11.614.153,00 23.281.275,00 |34.895.428,00
construccién (b+c)
b. Fondos propios previstos durante 1a|, oo 50400 |4.988.89400  |7.458.877,00
construccion
c. Desembolsos DeLfda Financiera prevista 9.144.170,00 18.292.381,00 |27.436.551,00
durante la construccién
d: lmporte ‘Unanclacion; disponible: pama|, p.q cng-9o 4.983.89400  |9.008.503,72
Fondos Propios
e. Importe f_‘manclauén .dlspomble para 0,00 0,00 0,00
Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesion en la fecha de presentacion|2.469.983,00 4.988.894,00 7.458.877,00
ofertas (min b, d) gz
g- Deuda de entidades financieras %i
disponible para Concesién en la fecha de|0,00 0,00 0,00 g-ﬁ
presentacion ofertas (min c,e) %—g
h. Importe de la financiacién disponible % %
total en la fecha de presentacién de ofertas|2.469.983,00 4.988.894,00 7.458.877,00 % g
(f+g) 3%
i. Porcentaje de la financiacién disponible g;
total en la fecha de presentacién de ofertas|21,27% 21,43% 21,37% 23
(h/a) iz
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Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Demostracidn de la disponibilidad de financiacion de PRYCONSA S.A. Lote 9.

presentacidn de ofertas (h/a)

Columna A Columna B Columna C Columna D

Primer Lote (€) | Segundo Lote (€) Total (€)
Estructura de Financiacién

lote n2 9 Lote n2 (suma de B+C)

SEvencon axhacaiRdhcos 4.147.150,00 |0,00 4.147.150,00
Europeos
a. Necesidades de Financiacién 8.422.106,00 0,00 8.422.106,00
totales en construccidn (b+c)
b. Fondos F.)fOpIOS previstos durante 4.546.827,00 0,00 4.546.827,00
la construccion
G. Desemiiolios. Deuda BMANURIwuoeonsah (G 3.875.279,00
prevista durante la construccién
d. Importe ﬁna‘r\cnacmn disponible 4.546.827,00 0,00 4.546.827,00
para Fondos Propios
e. Importe ﬁnan‘cmmén dlSprnlble 387527900 |0,00 3.875.279,00
para Deuda de entidades financieras
f. Fondos propios disponibles para
Concesion  en la fecha de|4.546.827,00 0,00 4.546.827,00
presentacion ofertas (min b, d)
g. Deuda de entidades financieras
disponible para Concesion en la fecha|3.875.279,00 0,00 3.875.279,00
de presentacién ofertas (min c,e)
h. Importe de Ila financiacién
disponible total en la fecha de|8.422.106,00 0,00 8.422.106,00
presentacién de ofertas (f+g)
i. Porcentaje de Ila financiacién
disponible total en la fecha de|100,00% 0,00% 100,00%

El licitador ha presentado un documento, emitido en septiembre de 2023 por Banco Santander S.A., en
el que esta entidad financiera certifica que PRYCONSA, S.A. dispone de una pdliza de crédito de libre
disposicion de 55.000.000,00 de euros, cuyo saldo a fecha del documento era de 55.330.192,03 euros.
Con este documento se demuestra suficientemente la disponibilidad de financiacion para la concesién

Demostracion de la disponibilidad de financiacion de PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. Lote

9.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

*******

Comunidad
de Madrid

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Columna A Columna B Columna C Columna D
do Lot
Primer Lote (€) seg""(€‘)’ €1 Total (€)
Estructura de Financiacién
Lote n2 9 Lote n (suma de B+C)
sbvencion estimads Fandos | o4y o770 0,00 3.544.577,00
Europeos
a. Necesidades de Financiacién 10.637.484,00 0,00 10.637.484,00
totales en construccién (b+c)
h: Fodos |peoging: |PecviSion s ssiinn 0,00 6.137.484,00
durante la construccion
(3 UesemnoIsos veuaa
Financiera prevista durante la|4.500.000,00 0,00 4.500.000,00
Ak Aanl L
d.  Importe  financiacion|,, ochoes g9 |g00 11.850.267,80
disponible para Fondos Propios
e. Importe financiacion
disponible para Deuda de|4.500.000,00 0,00 4.500.000,00
entidades financieras
f. Fondos propios disponibles
para Concesion en la fecha de|6.137.484,00 0,00 6.137.484,00
presentacion ofertas (min b, d)
g Deuda de entidades
financieras  disponible  para|4.500.000,00 0,00 4.500.000,00
Concesién en la fecha de
h. Importe de la financiacién
disponible total en la fecha de|10.637.484,00 0,00 10.637.484,00
presentacién de ofertas (f+g)
i. Porcentaje de la financiacién
disponible total en la fecha de|100,00% 0,00% 100,00%
presentacién de ofertas (h/a)

EI PCP en el Anexo 1, apartado 9.2 letra B.1 determina la forma de demostrar la disponibilidad de fondos
propios de la concesion. Una de ellas es: “Mediante Informes (que tengan una fecha posterior a la
publicacion de los pliegos) de entidades financieras sobre los saldos de tesoreria en cuentas corrientes
u otros activos liquidos equivalentes del licitador a la fecha de emision del informe.” El licitador ha
presentado cuatro documentos emitidos en julio y agosto de 2023 por tres entidades financieras
(CAIXABANK S.A., BANCO SANTANDER S.A. y LOMBARD ODIER) que certifican la existencia de saldos de
tesoreria a su favor por un total de 7.830.267,85 euros. El licitador también contaba con una inversion
en letras del Tesoro “de 4.020.000,00 euros.

En cuanto a la financiacién con fondos ajenos (PCP Anexo 1, apartado 9.2 letra B.2), el licitador ha
presentado una carta de interés, emitida por el Instituto de Crédito Oficial en septiembre de 2023, que
presenta condiciones para una financiacion de hasta 9.000.000,00 euros.

Estos documentos cumplen las condiciones que exige el PCP para demostrar la disponibilidad de la
financiacion de la concesion.

Para calcular la puntuacion que corresponde a los licitadores se aplica la férmula siguiente:
Vo =Vmax - Fo / Fmax
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

*******

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Donde,

Vo: valoracion que corresponde a la oferta en cuestion
Vmax: valoracién maxima (25 puntos)

Fmax: porcentaje de financiacion de la oferta mas alta

Fo: porcentaje de financiacidn de dicha oferta

Aplicada la férmula a la oferta presentada por el licitador PROHABIT METROPOLS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, S.A. SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT éste obtiene 0,00 puntos.

Aplicada la formula a la oferta presentada por el licitador CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA
PROPERTIES (EUROPE) LIMITED éste obtiene 5,32 puntos.

Aplicada la formula a la oferta presentada por el licitador PRYCONSA S.A. éste obtiene 25 puntos.

Aplicada la formula a la oferta presentada por el licitador PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS,
S.A. éste obtiene 25 puntos.

Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador PROHABIT METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA
CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESIBILITAT

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econédmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Superficies alquilables.

Calendario de la concesion.

Plan de inversidn inicial.

Coste de construccion.

Inversiones de reposicion.

Plan de amortizaciones.

Ingresos de arrendamiento.

Desglose de los ingresos del concesionario (alquileres y gastos repercutidos por servicios e IBI).
Desglose de los costes del concesionario.

Tasas de actualizacién de Ingresos, inversiones de reposicion y otros gastos.
Fuentes de financiacion y estructura financiera.

Condiciones de la deuda a largo plazo.

Impuesto de Sociedades.

IVA.

Coste de capital y de |a deuda.

Tasa de actualizacidn.

Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda.

Hipdtesis macroecondmicas de actualizacion de ingresos y costes.

Gastos de mantenimiento.

Flujos de Caja.
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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a

datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria comprobar el original

******t

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.
Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.
Flujos de Caja del servicio de la deuda.

Flujos de Caja después del servicio de |la deuda.
Flujos de Caja disponible para los accionistas.
Flujos de de Caja distribuido a los accionistas.
Politica de distribucion de dividendos.

Ratio de cobertura del servicio de la deuda.

TIR y VAN del proyecto Antes de Impuestos.

TIR y VAN del proyecto Después de Impuestos.

Cash-Flow disponible para los accionistas.

TIR y VAN disponible para los accionistas.

Balances previsionales.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.
Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

e Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto o del capital ante variaciones de la
inversion inicial, los ingresos del concesionario, los costes de operacion o los tipos de interés.

Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROHABIT METROPOLIS, S.L.,
CONSTRUCTORA CARDONER, SA., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L"ACCESIBILITAT.

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), andlisis de la solvencia, andlisis de
rentabilidad y analisis de sensibilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROHABIT
METROPOLIS, S.L., CONSTRUCTORA CARDONER, S.A., SALAS PLUSHABIT, S.L. y FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L'ACCESIBILITAT se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Plan Econdmico-Financiero presentado por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES
(EUROPE) LIMITED

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Calendario de la concesion.

Superficies alquilables.

Coste de construccion.

Hipotesis macroecondmicas de actualizacion de ingresos y costes,

Proyecciones de inversiones, ingresos, costes, amortizaciones y fuentes de financiacion.
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+ %k ok Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién

e CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid

Plan de inversion inicial.

Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

Hipotesis empleadas en la fase de explotacion.

Ingresos reales por rentas de alquiler.

Ingresos reales por repercusion de gastos de comunidad.

Gastos de Comunidad.
Gastos de IBl y otros.
Financiacién ajena.
Financiacion con fondos propios.
Subvencidn procedente de los fondos europeos.
Tributos.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.
Balances previsionales.
Plan de amortizaciones.
Estado de Origen y Aplicacién de Fondos.
Flujos de Caja.
Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.
¢ Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.
Flujos de Caja del proyecto disponible para el servicio de la deuda.
¢ Flujos de Caja del proyecto disponible para los accionistas.
e Flujos de Caja del capital distribuido a accionistas.
e Saldo de caja.
e Tasas de descuento.
e VAN, TIR, pay-back y periodo de recuperacion de la inversion.
e Flujos de Caja anuales.
Ratio anual de cobertura del servicio de la deuda, amortizacion anual de la deuda y plazo de
devolucién de la deuda.
e Politica de distribucion de dividendos.
e Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del Proyecto después de Impuestos, del Flujo de Caja
Disponible Accionistas, y del Flujo de Caja del Capital ante variaciones del nivel de inversion,
ingresos, costes y tasa de interés.
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Memoria del Plan Economico-Financiero presentada por CAPITAL PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA
PROPERTIES (EUROPE) LIMITED.

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia y analisis de
rentabilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por CAPITAL

PARTEZIPAZIONI S.P.A. Y KAJIMA PROPERTIES (EUROPE) LIMITED se considera que cumplen con lo
requerido por el PCP.
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R CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

Plan Econdmico-Financiero presentado por PRYCONSA S.A.

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econdmico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

Calendario de la concesion.

Periodo de construccion.

Hipdtesis macroecondmicas para la actualizacidn de ingresos y gastos.
Tributos relacionados con la construccion: IBI, 1AE; ICIO, etc.
Politica de reparto de dividendos.

Coste de constitucion de la sociedad concesionaria.

Coste de construccion total.

Presupuesto de Ejecucion Material.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

Estructura de financiacion.

Fondos propios.

Subvencion fondos europeos.

Fondos ajenos.

Costes de estructura de la sociedad concesionaria.

Ingresos de alquileres.

Ingresos por repercusion de servicios comunitarios.
Reinversiones.

Costes de gestion de la sociedad concesionaria.

Coste financiero.

Impuesto de sociedades.

Aplicacion del resultado del ejercicio.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsionales.

Balances previsionales.

Estado de Origen y Aplicacion de Fondos.

Tasas de descuento.

Cascada de flujos de tesoreria.

Flujos de Caja del proyecto antes de impuestos.

Flujos de Caja del Proyecto después de impuestos.

Flujos de Caja del proyecto disponible para el servicio de la deuda.
Flujos de Caja del proyecto disponible para los accionistas.
Flujos de Caja distribuido a accionistas.

VAN, TIR, coste medio del capital y periodo de recuperacidon de la inversion.
Analisis de sensibilidad.

Proyeccion de costes de inversion.

Proyeccion de ingresos.

Plan de amortizaciones.
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mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Memoria del Plan Econémico-Financiero presentada por PRYCONSA S.A.
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R CONSEJERIA DE VIVIENDA,

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad

de Madrid

El documento incluye todo lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia y analisis de
rentabilidad.

Conclusidn

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PRYCONSA S.A.
se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.

Plan Econdmico-Financiero presentado por PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A.

El PCP establece que el Plan presentado no debe incluir referencias circulares; éstas no se han
encontrado.

El Plan Econémico-Financiero contiene los siguientes datos solicitados por el PCP:

e Subvencidn de Fondos Europeos.
Coste de construccion por m2 construido.
Financiacion ajena.
e Costes financieros.
Coste de construccion total.
Ingresos proyectados.
Tasa de actualizacién de ingresos y gastos.
VAN, TIR y rentabilidad antes y después de impuestos.
Periodo de recuperacion de la inversion.
Gastos proyectados.
Gastos operativos (OPEX).
Gastos de capital en explotacion (CAPEX).
Presupuesto de Ejecucion por Contrata.
Balances proyectados.
Cuenta de pérdidas y ganancias.
e Estado de Origen y Aplicacion de Fondos.
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Faltan algunos datos de los solicitados por el PCP, aunque los mas importantes si estan presentes.
Memoria del Plan Econdmico-Financiero presentada por PROMOCIONES, EDIFICIOS Y CONTRATAS,
S.A.

El documento incluye lo exigido en el PCP en cuanto a su contenido: inversiones, ingresos, gastos,
amortizaciones, fuentes de financiacion (propias y ajenas), analisis de la solvencia y analisis de
rentabilidad.

Conclusion

Tanto el Plan Econdmico-Financiero como la Memoria del mismo presentados por PROMOCIONES,
EDIFICIOS Y CONTRATAS, S.A. se considera que cumplen con lo requerido por el PCP.
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Comunidad

de Madrid

Madrid, a |a fecha de la firma

IUOIIEDIJLIAA 2P 0INFas 0FIPOI AUANTIS |2 AUBIPIW
01dwod apand as odWNDOP IS P PEPIOILA

El Jefe de Division Econdmica

Firmado digitalmente por
Fecha 2024 01 05 09 26

jeuibuo |8 Jeqosdwos euniuuad anb 0Bipoo |2 ope}Noo ey as ‘sopibajoid sajeuosiad sojep
e 0599298 |2 JejiAe eied ‘A eopuane euuy B] BIUSUOD anb [eulblIO [9p BjuaWRJRIIP OPIUSIGO BY 8S OJUAWNJOP 831S]

217117



		2024-01-10T14:52:53+0100
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




