Este documento se ha obtenido directamente del
original que contenia todas las fimas auténticas y
se han ocultado los datos personales protegidos y
los codigos que permitirian acceder al original.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRAN EN EL CONTRATO DE
LOS SERVICIOS DE LA REDACCION DE INFORME PERICIAL Y SOLUCION
TECNICA SOBRE EL ESTADO ACTUAL Y LAS OPCIONES DE INTERVENCION EN
LA PLANTA DE INSTALACIONES Y CUBIERTA DEL EDIFICIO PROPIEDAD DE
PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A., SITUADO EN LA CALLE
ADUANA N° 29 EN MADRID



s T

LRl PL_ANIFICA

MADRID
iNDICE
1. OBJETO DEL CONTRATO ..coiuiiiiiiieeieesitesite sttt ettt ettt ettt ettt sbe e s s e s sme e s st e eanes 3
2. AMBITO DE LOS TRABAJODS ....ououvieiveieeetessae st tese s sesesae s sae s s s st es st ssse s s s saessassesas e 3
3. DOCUMENTACION FACILITADA PARA ELABORAR EL INFORME PERICIAL......ccoverererererererernen. 4
4.  BASES PARA LA REDACCION DEL INFORME PERICIAL......cocveveueeeeeeiceeeseeeseseseseneseeesesesesesesenesnns 4
O I O g = o L =T o 1= o [PPSR 4
4.2, Criterios PArtiCUIAIES. ... .uiiiieeiee ettt e re e e et e e e et e e e s a e e e eabee e e snateeeesnsnbaeeeansees 5
4.3.- Normativa a la que ha de sujetarse la redaccién del Informe Pericial........c.ccccovveevieneennen. 7
5. DESARROLLO DEL TRABAJO ...eetteieieiit ettt ettt ettt e e e e ettt e e e e e e anr e eeee e e s nnneeeeeees 9
5.1. Fases y plazos de ejecucion del CONtrato........cccueeeieiiieeeciiee et et 9
5.2, PreSENTACION ..eeiueiieiiie ettt ettt ettt et st e e bt e be e s be e e bt e e e ate e e eareenareena 10
5.3.- Medios materiales Y NUMEANO0S ......ccccuviiiiiiiiie e e e e s e e seraes 10
6. AGENTES INTERVINIENTES. ... 11
Lo B o [V [T o To e [ A= | o T [ SRR 11



1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Pliego es establecer las caracteristicas y prescripciones técnicas
que han de regir el contrato de SERVICIOS DE LA REDACCION DE INFORME
PERICIAL Y SOLUCION TECNICA SOBRE EL ESTADO ACTUAL Y LAS OPCIONES
DE INTERVENCION EN LA PLANTA DE INSTALACIONES Y CUBIERTA del edificio
propiedad de PLANIFICA MADRID, Proyectos y Obras, M.P., S.A. (en adelante
PLANIFICA MADRID) situado en la calle Aduana n° 29, asi como de las opciones de

intervencion en la cubierta del edificio.

Para mejorar la eficiencia energética del edificio, el confort térmico, acustico y luminico de
los usuarios, se necesita conocer el estado actual de sus instalaciones, sistema de
cerramiento, proteccién acustica, evacuacion del aire, estado de los patios, elementos de
control de temperatura, asi como el estado de la estructura de la cubierta para las

instalaciones de placas fotovoltaicas en la misma.

Es por esto que se hace necesaria la realizacién de un informe pericial que diagnostique
el estado actual del edificio y de una propuesta de intervencion para resolver los

problemas detectados.

2. AMBITO DE LOS TRABAJOS

El ambito de los trabajos son los elementos constructivos y estructurales e instalaciones,
integrados y afectados por la cubierta del edificio sito en Aduana 29. Esto es, la planta de

instalaciones, los patios del edificio, y la propia cubierta.
El estudio y analisis abarcara los siguientes aspectos:

o Analisis de la estructura de la cubierta: geometria, capacidad de carga, disposiciéon
de elementos, y su adecuacion para la instalacion de placas fotovoltaicas.

e Anadlisis, evaluacion y diagndstico de las zonas de circulacion y los patios:
condiciones luminicas, térmicas, acusticas y de calidad de aire interior.

e Anadlisis del entorno: condiciones climaticas, luminicas y de calidad del aire.

e Anadlisis de y diagnéstico de la planta de instalaciones bajo cubierta: condiciones

de funcionamiento, rendimiento, patologias



Propuesta de intervencion:

Tras el analisis de cada uno de los elementos se detallara una propuesta de intervencion
integral, para dar respuesta a cada una de las deficiencias detectadas, con objeto de
mejorar las condiciones higrotérmicas, acusticas y luminicas de los espacios vivideros, y
reducir el consumo energético del edificio superior al 50%, incluyendo instalacion de

energia solar fotovoltaica.

En la propuesta se debera considerar ademas de las condiciones urbanisticas que afecten

al edificio, la normativa que le sea de aplicacion.

3. DOCUMENTACION FACILITADA PARA ELABORAR EL INFORME
PERICIAL

PLANIFICA MADRID suministrara para la elaboracion del informe pericial y las opciones
de intervencién en la planta de instalaciones y cubierta, la documentacion técnica que
pudiera ser de interés para el redactor del informe pericial. A estos efectos, el
adjudicatario, solicitara a PLANIFICA MADRID aquellos documentos que considere de
interés para su analisis, y tras valorar dicha solicitud, procedera a su facilitacion en caso

de considerarlo justificado y oportuno.
Entre la documentacion mas relevante se encuentra:

e planos de plantas: (bajo cubierta y cubierta), planos de seccién de estructuras y
detalles

e auditoria energética

4. BASES PARA LA REDACCION DEL INFORME PERICIAL
4.1. Criterios generales

La estructura basica del documento debera adaptarse a lo previsto en la norma UNE
197001:2019 Criterios Generales para la Elaboracion de Informes Periciales, debiendo
primar que el documento presente, sistematica o cronolégicamente, informacion suficiente
para que un lector cualificado pueda juzgar y evaluar sus conclusiones y/o

recomendaciones.



4.2. Criterios particulares
Analisis documental y visitas periciales

El adjudicatario debera recopilar y analizar la documentacién aportada por PLANIFICA
MADRID, efectuando una sistematizacion y estudio previo de la misma, de cara a su

empleo en el proceso pericial.

Tras recabar la documentacion pertinente, se efectuara una primera evaluaciéon de la
misma, y se establecera un calendario de visitas de inspeccién, asi como las pruebas,
catas y ensayos que el perito crea necesarios para un correcto diagnéstico de la situacion;
tanto el calendario de visitas como las pruebas, catas y ensayos propuestos deberan ser
informados favorablemente por PLANIFICA MADRID. Correran por cuenta del

adjudicatario del contrato las visitas, pruebas y ensayos no invasivos.

En el supuesto de que el técnico adjudicatario propusiese para realizar el diagndéstico la
ejecucion de actuaciones invasivas al edificio (horadaciones, catas, restituciones
posteriores, etc.) o la realizacién de otro tipo de trabajos (movimientos de piezas de
grandes dimensiones y/o peso, etc.) que no puedan ser realizadas por personal de
mantenimiento del edificio y , por tanto, deban ser realizadas por profesionales y
empresas externas, tales trabajos deberan ser aprobados por PLANIFICA MADRID y

correran a cargo del Contratista.
Redaccion del Informe Pericial

El adjudicatario elaborara un Informe Pericial que recoja las circunstancias observadas en
el reconocimiento del edificio y de los documentos aportados, tras un analisis detallado
de los mismos, exponiendo la opinién fundada del técnico que lo redacta y justifica en

base a la informacioén recabada.

A modo orientativo, el documento debera adecuarse a la siguiente estructura, que tendra

caracter de contenido minimo:

PARTE PRIMERA: IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION
1.1.- Identificacion del técnico y del peticionario del informe.
1.2.- Datos del Agente Interviniente.

1.3.- Fechas de referencia.



1.4.- Legislacion aplicable y periodos de garantia.

1.5.- Resefia de la documentacién adicional examinada.
PARTE SEGUNDA: CUERPO DEL INFORME

2.1.- Objeto del Informe Pericial.

2.2.- Pruebas, prospecciones, ensayos, catas, etc., realizadas. Lugares designados

para su ejecucion y motivo de realizarlos en tal sitio.
2.3.- Analisis pormenorizado de los datos obtenidos.

2.3.1.- Deficiencias, lesiones o dafios concretos. Debiendo proceder a una
identificacion segun su naturaleza, describiéndolos de manera clara, precisa y

concreta.

2.3.2.- Ubicacién, alcance y extensiéon de las deficiencias, precisando donde se
encuentran ubicadas, estimando su importancia y determinando medidas de urgente

adopcion.

2.3.3.- Determinacion de la/s causals de las mismas y clasificacion.
2.4.- Propuesta de intervencion

2.4.1.- Descripcion.

2.4.2.- Valoracion de las actuaciones, por capitulos y partidas con mediciones, en

base a precios de mercado.

Podra incluirse en este apartado un resumen, incluyendo la totalidad de los presupuestos

y mediciones en un anexo al informe.

2.4.3.- Gastos que deben repercutirse una vez obtenido el Presupuesto de Ejecucién
Material de reparacion, incluyendo Gastos Generales, Beneficio Industrial, IVA 'y los

denominados “otros gastos necesarios” (honorarios técnicos, tasas, etc...)

2.4 .4 .- Cuantificacion final resultante.



PARTE TERCERA: CIERRE DEL INFORME PERICIAL

3.1.- Resumen del analisis efectuado, debiendo recoger una sintesis de los aspectos
esenciales que se deducen de todo el proceso, dando una idea clara, precisa y

concisa de los aspectos fundamentales analizados y qué se deduce de todo ello.
3.2.- Fecha de emision del Informe, rubrica y pie de firma.
PARTE CUARTA: ANEXOS AL INFORME PERICIAL

4.1.- Planos y documentacion grafica que acrediten las aseveraciones de aquellos
aspectos documentales objeto de la pericial y que hayan sido expresamente tenidos
en cuenta por el perito. Se incluiran también, los esquemas, graficos, planos o
cualquier recurso grafico elaborado por el propio perito describiendo actuaciones o

comprobaciones efectuadas.
4.2. Anexo fotografico.

4.3.- Otros documentos. Se anexara la documentacién técnica resultado de los
ensayos y pruebas, anexos de calculo, asi como todos aquellos documentos o parte

de ellos que sean relevantes para acreditar lo que se dice en el Informe.

4.4.- Mediciones y presupuesto, en caso de haber optado por incluir un resumen en

el apartado 2.4.2 del Informe.
4.3.- Normativa a la que ha de sujetarse la redaccion del Informe Pericial.

Ademas de los dispuesto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP)
y en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT), la redaccion del Informe

Pericial estara sujeto a la normativa que le sea de aplicacion.

En ningun caso podra servir para justificar la omision de estudios, documentacion u otras
tareas que deba ejecutar el adjudicatario la ausencia de detalle de normativa en el

presente pliego.
Redaccion de la Propuesta de Intervenciéon
PARTE PRIMERA: MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA



Incluyendo los aspectos fundamentales de las caracteristicas generales de cada uno de

los ambitos senalados: funcionales, formales, constructivas y econémicas.
1.0.- indice de la memoria

1.1.- Identificacion y objeto de la memoria
= Titulo y objeto
= Fases encargadas
1.2.- Informacion previa, antecedentes y condicionantes de partida.

= |nformacioén previa: datos de emplazamientos, datos del edificio.
= Datos del solar.

» Datos del edificio.

= Antecedentes.

= Condiciones de partida.
1.3.- Descripcion de la propuesta
1.4.1. Descripcion general del edificio y de los ambitos indicados, indicando de forma

detallada las soluciones a adoptar para cada uno de los ambitos sefnalados. Se incluira:

= Programa de necesidades: teniendo en cuenta el faseado ya que el edificio estara
en uso.
= Relacion con el entorno.
= Espacios exteriores adscritos
1.4.2.- Descripcion general de la geometria de las partes a intervenir del edificio.
=  Volumen
= Superficies

1.5.- Justificacion del cumplimiento de la normativa.

Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y

otras normativas de indole urbanistica.
PARTE SEGUNDA: DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de planta, alzados y secciones a escala. Sin acotar.

» |ndice de planos



» Planos de definicion urbanistica
» Planos de definicion arquitectonica del edificio
= Alzados y secciones

» Planos del estado actual del edificio incluyendo situacion dentro del edificio.
PARTE TERCERA: PRESUPUESTO

Avance de presupuesto con estimacion global separado por cada uno de los ambitos

marcados.

5. DESARROLLO DEL TRABAJO

La documentacién que responde a las especificaciones anteriores debera cumplimentarse

del modo indicado a continuacion.
5.1. Fases y plazos de ejecucion del contrato

Plazo total (en meses): dos meses de trabajo total efectivo; el plazo total resultante estara

vinculado al desarrollo de los contratos que en su caso deba realizar y ejecutar

PLANIFICA MADRID para facilitar la informacion al perito contratado.

FASE 1.- Analisis documental y visitas previas a la inspeccién pericial

El inicio de esta fase tendra lugar desde el dia siguiente a la fecha de la firma del contrato
y durara hasta la finalizacién del estudio previo documental y visita de inspeccién por parte

del adjudicatario.

Al comienzo de esta fase, PLANIFICA MADRID entregara al adjudicatario la
documentacion relativa al expediente, que habra de servir de base para los trabajos. Asi

mismo, el adjudicatario presentara una planificacion de las visitas de inspeccion al edificio.

FASE 2.- Desarrollo de pruebas v ensayos aprobados por PLANIFICA MADRID, control

e inspeccidn pericial de los mismos e informe previo pericial

Ademas de las pruebas y diagndsticos visuales, se indican las siguientes pruebas

minimas requeridas:

= Termografias
= Ensayos acusticos

= Calidad del aire



= Nivel de iluminacién

= Temperatura

Otras pruebas o datos valorables: calidad del aire interior y exterior del edificio, capacidad

estructural, estanqueidad, etc.

Todas ellas se realizaran en los diferentes puntos del edificio, que garanticen un

diagndstico fiable del comportamiento del edificio.

FASE 3.- Redaccion del Informe Pericial

Una vez presentado este documento ante PLANIFICA MADRID, y previa a su aprobacion,

el equipo redactor dara respuesta a las aclaraciones que se soliciten por la misma.

FASE 4.- Redaccion de propuesta técnica, nivel anteproyecto

5.2. Presentacion

Evaluacién Técnica Previa: Se presentara en soporte informatico en formato UNE A4, y

la planimetria, documentacion grafica, esquemas y graficos en formato A3, todo ello

debidamente firmado por el autor.

Informe Pericial: Se presentara en soporte informatico debidamente firmado por el perito

autor, con las mismas caracteristicas indicadas en el apartado anterior.

Propuesta Técnica o Anteproyecto: Se presentara en soporte informatico debidamente

firmado por el autor del mismo, con las mismas caracteristicas indicadas en los apartados

anteriores.
5.3.- Medios materiales y humanos

La empresa adjudicataria del servicio debera disponer de medios materiales y humanos
necesarios para la realizaciéon completa de las actividades recogidas en este documento,
incluyendo todos aquellos medios que el licitador oferte a su cargo y sin coste para la
PLANIFICA MADRID.
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6. AGENTES INTERVINIENTES
6.1. Equipo de trabajo

El presente trabajo sera realizado por el/los técnicos con titulacion adecuada y suficiente,

conforme a las atribuciones conferidas por la normativa vigente

El adjudicatario debera asignar, totalmente a su cargo, para la ejecucion del contrato todo
el personal necesario para cumplir con las condiciones contractuales, incluyendo a los
medios materiales y personal de apoyo que considere necesarios para correcta ejecucion

del contrato.

En el supuesto de que sean varios los técnicos que suscriben este documento, de entre
ellos se debera designar un Director del Equipo de Trabajo que sera el técnico interlocutor
valido ante PLANIFICA MADRID.

El equipo de trabajo sera un equipo multidisciplinar que tendra, al menos, los siguientes

técnicos:

e Un ingeniero industrial o técnico con titulacion habilitante, segun la
legislacion vigente, con un minimo de siete (7) afos de experiencia en redaccion
de proyectos de integracién de instalaciones en edificios.

o Arquitecto o técnico con titulacion habilitante, segun la legislacién vigente, con
al menos siete (7) afios de experiencia en realizacion de informes periciales y
redaccion de proyectos en edificios singulares o terciarios y de oficinas e
integracion de instalaciones en edificios.

¢ Ingeniero de Caminos, Arquitecto Estructurista o técnico con titulacion
habilitante, segun la legislacion vigente con al menos siete (7) anos de

experiencia en calculo de estructuras.
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