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CARPETA 03.- GAMAS DE MANTENIMIENTO OBLIGATORIO

1.- RED DE TUBERIAS Y ACCESORIOS. SANEAMIENTO.
2.- RED DE TUBERIAS Y ACCESORIOS. FONTANERIA.
3.- TERMOS ELECTRICOS.

4.- GRIFERIA

5.- ALJIBE DE AGUA POTABLE.

6.- GRUPO DE PRESION DE AGUA POTABLE

7.- GRUPO DE PRESION FECALES-PLUVIALES.

8.- MUROS, SUELOS, FACHADAS Y CUBIERTAS.
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1.- RED DE TUBERIAS Y ACCESORIOS. SANEAMIENTO.

Red de tuberias y accesorios que componen la instalacion de saneamiento del edificio.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:
OBLIGATORIO SEGUN: CTE DB HS (Cddigo Técnico Edificacion).

SEMESTRAL.:
Inspeccidn visual de los elementos de registro.
Verificar la estanqueidad de las tapas para evitar malos olores Verificar
gue no hay obstruccion de los conductos.
Comprobacion del estado de limpieza de la cubierta.
Verificar la inexistencia de humedades en las proximidades de los recorridos de tuberias.

ANUAL:

Limpieza general de la Arquetas.
Limpieza con agua a presién de sumideros. Limpieza de
registros criticos.

DECENAL.:
Limpieza de arquetas a pie de bajante, y arquetas sifénicas, o antes si tienen olor.
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2.- RED DE TUBERIAS Y ACCESORIOS. FONTANERIA.

Red de tuberias y accesorios que componen la instalacién de fontaneria del edificio.
PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO: OBLIGATORIO
SEGUN: NORMA UNE 100-030y RITE IT 3.

MENSUAL.:
Realizar la purga de las valvulas de drenaje.

ANUAL:
Inspeccionar visualmente la ausencia de fugas en racores, juntas, valvulas,...
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3.- TERMOS ELECTRICOS.

Termos eléctricos de los aseos de los edificios.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO: OBLIGATORIO
SEGUN: NORMA UNE 100-030y RITE IT 3.

TRIMESTRAL:
Inspeccionar los depoésitos y limpiarlos cuando haya sedimentos o productos de

corrosion visibles.
Calentar el agua de los depdsitos que hayan quedado fuera de servicio durante algun

tiempo hasta la temperatura de 70°C y mantenerla al menos 2 horas.

ANUAL:
Limpieza de los depdésitos acumuladores.

CUATRIENAL:
Revisar los aparatos exclusivos para la producciéon de agua caliente sanitaria de

potencia térmica nominal mayor de 24,4 Kw.
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4.- GRIFERIA

Griferia en aseos y cuartos de bafo de los edificios (uso publico y privado).

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

OBLIGATORIO SEGUN: RD. 865/2003 (criterios para la prevencién y control de la
legionelosis)

MENSUAL.:

Si bien se indica semanalmente, se realizaré en las revisiones mensuales:

Abrir y dejar correr el agua de los grifos que no se utilizan normalmente 2 minutos.
Revision del estado general de limpieza y conservacion de los grifos.

Comprobar que la temperatura en los grifos de agua caliente no es inferior a 50°C en
una muestra representativa.

ANUAL:

Comprobacion de la temperatura del agua en grifos y duchas.

Limpieza a fondo de la griferia, desmontaje de elementos sumergidos en una solucion
que contenga 20 ppm de cloro residual libre, durante 30 minutos y posterior aclarado
con agua fria. Los que no se puedan desmontar se cubriran con un pafio limpio
impregnado en la solucién anterior durante 30 minutos.

Determinacién de Legionella en agua caliente, donde exista sistema de produccion
global de agua caliente.

Determinacién de Legionella en la red de agua fria v caliente en muestras tomadas
en puntos terminales (duchas, grifos, lavamanos)

En la red de agua caliente se deberd tomar muestras en la salida mas cercana y mas
alejada del deposito.
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5.- ALJIBE DE AGUA POTABLE.

Depésitos de agua potable de los edificios.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

OBLIGATORIO SEGUN: RD. 865/2003 (criterios para la prevencion y control de la
legionelosis)

MENSUAL.:

Comprobar que la temperatura en los depésitos de agua fria de consumo humano no
supera los 20°C.

Comprobar los niveles de cloro residual libre o combinado, en un numero
representativo de los terminales, y si no se alcanza los niveles minimos (0,2 mg/litro)
se instalara una estacion de cloracion automatica.

TRIMESTRAL:
Revisar el estado general de limpieza y conservacion, limpieza en caso necesario..

ANUAL:

Comprobacion del estado general de conservacion.

Comprobacion del hermetismo de la tapa del deposito.

Vaciar, limpiar y comprobar el estado del depésito.

Limpiar y desinfectar todo el circuito segun Protocolo de Limpieza y Desinfeccion.

PROTOCOLO DE LIMPIEZA Y DESINFECCION SEGUN RD. 865/2003

El personal dedicado a efectuar estas operaciones debera realizar los cursos que a tal
efecto homologue el Ministerio de Sanidad y Consumo a propuesta de las
Comunidades Auténomas correspondientes.

En el caso de desinfeccion quimica con cloro el procedimiento sera:

1) Clorar el depoésito con 30-30 ml de cloro residual libre, temperatura inferior a 30°C y
ph de 7-8, haciendo llegar a todos los puntos terminales de la red 1-2 mg/l y
mantenerlo durante 2-3 horas. Como alternativa se puede utilizar 4-5 mg/l en el
deposito durante 12 horas.

2) Neutralizar la cantidad de cloro residual y vaciar

3) Limpiar a fondo paredes de los depdsitos, eliminando incrustaciones, aclarando con
agua limpia.

4) Volver a llenar con agua y restablecer las condiciones normales de uso. Si se utiliza
cloro como desinfectante se afiadira para su funcionamiento habitual (0,2 mg/l de cloro
residual libre). Si fuera necesaria la recloracién esta se realizard con dosificadores
automaticos.
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6.- GRUPO DE PRESION DE AGUA POTABLE

Grupo de bombeo del agua potable del edificio.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO: ORDINARIO.

MENSUAL.:

Comprobar el estado del cuadro eléctrico, comprobando la posicién de los selectores y
funcionamiento de los pilotos.

Verificar el estado general del grupo comprobando ausencia de fugas.

Verificar y comprobar presién de manémetros.

Poner en funcionamiento a través de la tuberia de pruebas retornando el agua al
deposito, verificando caudal.

Mirar nivel de agua depésito.

ANUAL:

Revisar y engrasar elementos maviles.

Comprobacion del tarado de los presostatos.

Repaso de anclajes y reapriete si es necesario.

Verificar sefializacion y alarmas del cuadro eléctrico.

Accionar elementos de valvuleria.

Limpieza general del local y equipos.

Verificar consumos eléctricos y de agua potable.

Verificar la estanqueidad juntas.

Verificar correcto estado cojinetes.

Comprobar estado filtros.

Comprobar estado de oxidacién y aplicar pintura si fuera necesario.
Verificar el aislamiento del motor entre fases, y entre fases y tierra.
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7.- GRUPO DE PRESION FECALES-PLUVIALES.

Grupo de bombeo de aguas fecales.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:
ORDINARIO.

TRIMESTRAL:

Comprobar que las actuaciones de los comandos son correctas.
Simular alarma de nivel.

Comprobar consumo de bomba y funcionamiento general.
Limpieza, y en su caso llenar de aceite la tapa sifénica.

SEMESTRAL:

Limpieza de bomba a fondo.

Si la bomba ha sido utilizada en un largo periodo de tiempo, reapretar la prensa que
aprieta la goma del cable.

Inspeccionar visualmente el estado de todos los mecanismos de mando y proteccion.
Comprobar el accionamiento mecanico de los contactores.

Inspeccién de cables interiores.

Conectar todos los interruptores y verificar la inexistencia de calentamientos y ruidos.
Verificar el aislamiento del motor entre fases, y entre fases y tierra.
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8.- MUROS, SUELOS, FACHADAS Y CUBIERTAS.

Elementos de los edificios.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

OBLIGATORIO SEGUN CTE DB-HS-1 APARTADO 6 Mantenimiento y
Conservacion.

ELEMENTO

OPERACION

PERIODICIDAD

MUROS

1) Comprobacion del correcto funcionamiento de los
canales y bajantes de evacuacién de los muros
parcialmente estancos.

2) Comprobacién de que las aberturas de ventilacion
de la cAmara de muros parcialmente estancos no
estan obstruidas.

3) Comprobacién del estado de impermeabilizacién
interior.

1 afio (1)

1 afio

1 afio

SUELOS

1) Comprobacion del estado de limpieza de la red de
drenaje y de evacuacion.

2) Limpieza de arquetas.

3) Comprobacion del estado de las bombas de
achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido
necesarias su implantacion para poder garantizar el
drenaje.

4) Comprobacién de la posible existencia de filtraciones y
grietas.

1 afio (2)

1 afio (2)

1 afio

1 afio

FACHADAS

1) Comprobacion del estado de conservacion de los
revestimientos: posible aparicion de fisuras,
desprendimientos, humedades y manchas.

2) Comprobacion del estado de conservacion de puntos
singulares.

3) Comprobacion de la posible existencia de
grietas y fisuras, asi como desplomes u otras
deformaciones en la hoja principal de fachada.

4) Comprobacién del estado de limpieza de las llagas
o de las aberturas de ventilacion de la camara.

3 anos

3 anos

5 afos

10 afios
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1) Limpieza de los elementos de desaglie

(sumideros, canalones y rebosaderos) y 1 afo (1)
CUBIERTAS | comprobacion de su correcto funcionamiento. 1 afio
2) Recolocacion de la grava. N
3 afos
3) Comprobacion del estado de conservacion de la .
3 afos

proteccién o tejado.

4) Comprobacion del estado de conservacion de los
puntos singulares.

(1) Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.
(2) Debe realizarse cada afio al final del verano.
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