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RUPO TASVALOR S. A.

TASACIONES Y VALORACIONES

CERTIFICADO DE TASACION

N°274685/21 N/Ref.: 274685/GT-5253-1/21/21
JUAN ANDRES LOPEZ MORENO

Arquitecto Técnico, como profesional en libre ejercicio, con competencia para la realizacién de
la tasacion del terreno, que es objeto de este certificado, conforme al Real Decreto 685/1.982
del 17 de Marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991 de 2 de Agosto, y como sintesis del
informe de tasacion que ha realizado para GRUPO TASVALOR S.A., segun Orden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E.del9 de
Abril de 2003. modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, (BOE num. 249 de 17
de Octubre de 2007), y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE num 56 de 5de
Marzo de 2008)..

CERTIFICA QUE:
La finca: Solar de uso residencial con situaciéon en Calle ESTRELLA DENEBOLA, N° 501
PARLA , Madrid.

Con los datos registrales:

Registro de |la Propiedad de: GETAFE n° 1.

13822: Tomo 774,Libro 272,Folio 189,Finca 0000013822,Inscripcién 12,
Idufir: 28126000307843

Referencia catastral 62355/01/VK3563N/0001GF,

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Residencial Piso

Suelo 13822 6338801/VK3563N/0001/AF
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
13822 6235501/VK3563N/0001/GF

Solicitante: CONSORCIO URBANISTICO "PARLA ESTE" (S/Ref:GT-5253-1/21)

Entidad solicitante: PERSONA JURIDICA (CONSORCIO URBANISTICO "PARLA ESTE") (SUC.
0589)

Finalidad: Determinar su valor de mercado.

Superficie Adoptada: 10.000 m?
Estado de ocupacion: Vacio.
Titular registral: CONSORCIO URBANISTICO PARLA ESTE, NIF:Q7850068C, 100% de
propiedad.
Métodos de valoracion: Residual Dinamico.
Residual dinamico: 6.840.883,00 €

Valor de tasacion: 6.840.883,00 € (obtenido por el método residual dinamico)

El valor de tasacién asciende a la cantidad total de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS (6.840.883,00 €)

Del valor de tasacion habra que deducir, en su caso, cuantas cargas puedan recaer sobre la
finca, cuya comprobacion no sea exigible por la Orden EC0O/805/2003, modificada por la Orden
EHA/3011/2007 y por la Orden EHA/564/2008.
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TASACIONES ¥ VALORACIONES

CERTIFICADO DE TASACION

N°© 274685/21 N/Ref.: 274685/GT-5253-1/21/21

- Condicionantes:
No proceden
- Advertencias Generales:

[[DUET7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula Urbanistica. No obstante, se han
realizado consultas verbales con los servicios técnicos y/o juridicos municipales, quienes han
verificado la documentacion urbanistica adjunta en la presente tasacion.

[[OTRX][A2]] Advertencia. Se ADVIERTE que la direccion registral es Parcela de terreno O-5, del
Proyecto de Reparcelacion del ambito del Sector del PAU 4-BIS "Residencial Este" de Parla, en la
actualidad calle Estrella Denébola 501, sin que existan dudas en su identificacion.

- Observaciones:

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, el Real Decreto 1720/2007, de 21 de Diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la citada Ley, asi como el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, GRUPO TASVALOR, S.A. se
compromete al cumplimiento de su obligacion de secreto de los datos de caracter personal y a su
deber de guardarlos, y adoptara todas las medidas informaticas necesarias para evitar su
alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado. La finalidad de la recogida y tratamiento
de los datos es la prestacion del servicio de tasacion, valoracién y gestiones que del mismo se
pudieran derivar, en cumplimiento de las obligaciones legales. El propietario de los datos puede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicidn, limitacion del tratamiento y
portabilidad, segun establece la citada Ley y Reglamento, mediante el envio de una peticion
remitida al responsable del tratamiento: GRUPO TASVALOR, S.A. | C.I.F.: A-80639990 |
Direccion: Calle Manuel Tovar, 16 - 28034 Madrid | Teléfono: +34 91 728 33 20 o por correo
electronico dpo@grupotasvalor.es.

Los datos proporcionados se conservaran hasta la finalizacion del servicio prestado, incluyendo el
periodo necesario de conservacién establecido por requisitos normativos o reguladores, o hasta
que el interesado ejerza su derecho de cancelacion. Los datos no se cederan a terceros, salvo en
los casos en los que la Ley asi lo establezca y para cumplir con los correspondientes requisitos
establecidos por Organismos Supervisores, Administraciones Publicas o Terceros que realicen
funciones necesarias para la correcta prestacion del servicio reguladas a través de contratos. No
se realizaran transferencias internacionales de datos.
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GRUPO TASVALOR S. A.

A-80639990

C.A.F.:

Inscripecion 1.9,

Inscrita enel Registro Mercantilde Madrid, Tomo 6533, libro 0, Folio 139.8Seccién 8, HojaM-106356,

TASACIONES ¥ VALORACIONES

CERTIFICADO DE TASACION s

N°©274685/21 N/Ref.: 274685/GT-5253-1/21/21

Y para que surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado en Madrid a 10 de Enero
de 2022.

TASADOR

T ¥

| - o
Fdo.: JUAN ANDRES LOPEZ MORENO, Arquitecto Técnico GRUPO TASVALOR S.A.
Fecha de emision del informe de tasacion: 10/01/2022 Fdo.: D. Emilio Gamir Casares

Fecha de la ultima visita: 22/12/2021
Fecha de caducidad: 10/07/2022

LA SOCIEDAD DE TASACION GRUPO TASVALOR S.A. RATIFICA LA TASACION
ANTERIORMENTE INDICADA.
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GRUPO TASVALOR S A

TASACIONES Y VALORACIONES

TASACION DE SOLAR DE USO RESIDENCIAL
SITUADO EN CALLE ESTRELLA DENEBOLA, N°  501.
PARLA. MADRID.

Ref. 274685/GT-5253-1/21/21

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n° 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A

TASACIONES Y VALORACIONES

TASACION DE SOLAR DE USO RESIDENCIAL SITUADO EN CALLE ESTRELLA
DENEBOLA, N° 501. PARLA. MADRID.

(Segun Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo de 2003 sobre normas de valoracién de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE num. 85
de 9 de Abril de 2003) modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, (BOE num. 249
de 17 de Octubre de 2007), y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE num 56 de 5
de Marzo de 2008).

A

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante: CONSORCIO URBANISTICO "PARLA ESTE" (S/Ref.GT-5253-1/21)

Entidad Solicitante: PERSONA JURIDICA (CONSORCIO URBANISTICO "PARLA ESTE"{SUC.
0589)

Finalidad: Determinar su valor de mercado

La tasacién se ha realizado segun la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidadesfinancieras
(BOE num. 85 de 9 de Abril de 2003), modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 deoctubre,
(BOE num. 249 de 17 de Octubre de 2007), y por la Orden EHA/564/2008, de 28 defebrero,
(BOE num 56 de 5 de Marzo de 2008).

B

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Municipio: PARLA
Provincia: MADRID

Direccion: Calle ESTRELLA DENEBOLA

Ne°: 501

FINCA 13822

Direccion registral:

PARCELA DE TERRENO O-5 del Proyecto de Parcelacion del ambito del Sector del PAU4-BIS
"RESIDENCIAL ESTE" de Parla, de forma rectangular conteniendo su perimetro unasuperficie
de diez mil metros cuadrados. LINDEROS: NORTE, calle 22 -hoy Estrella Polar-, en linea de50
m.; SUR, calle 21 -hoy Estrella Denébola-, en linea de 50 m.; ESTE, calle S -hoy Osa Mayor-,
en linea de 200 m.; OESTE, calle R2 -hoy Constelacién de Andrémeda-, en linea de 200 m.

Direccion catastral:
Calle Estrella Denébola 501(0)

Direccidn actual: Manzana delimitada por la calle Estrella Denébola, la calle Constelaciéon de
Andrémeda, la calle Estrella Polar y la calle de la Osa Mayor sin que haya dudas acerca de su
identificacion.

Cédigo Postal: 28983

Datos registrales del terreno :
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Datos regqistrales del terreno :

Registro de la Propiedad n° 1 de GETAFE

Descripciion Finca Tomo| Libro Seccion Folio| Inscripcion

Idufir

13822 0000013822 774 272 1 189 19 28126000307843

Identificacion catastral del terreno :

Identificacion Referencia Catastral

13822 6235501/VK3563N/0001/GF

C

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

- Comprobaciones realizadas:

Comprobacién de superficies
Identificacion fisica inspeccién ocular

No existe proced. incumplimiento deberes
No han vencido plazos Urbanizacién/Edif.
No incoado exped. que implique expropiac
No Resolucién Admini que implique exprop
No Plan o Proyecto de expropiacion

No procedimiento de expropiacion
Correspondencia con finca catastral
Estado de conservacion aparente

Estado de ocupacién, uso y explotacién
Servidumbres visibles

Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Correspondencia con finca registral

- Relaccion de documentos utilizados:

1. Documentacion grafica:

- Plano de situacién y emplazamiento.
- Plano urbanistico

- Fotografias

2. Documentacién no grafica:

- Nota Simple Registral de fecha 29.12.2021

- Ficha urbanistica de la parcela

- Fotocopia de normativa urbanistica aplicable a la parcela.

- Fichas de Consulta Descriptiva y Grafica de datos catastrales, de fecha 22.12.2021

ef. 274685/G 1-5253-1721721 GRUPO TASVALOR, SA.
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D

LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad :
Tipo de nucleo: Auténomo
Ocupacioén laboral y nivel de renta: Multiple

Poblacién (segun censo 2018):
- Poblacion de derecho: 128.256 habitantes.

Evolucién y densidad de la poblacién: Estable

Entorno :

Tipo: Urbano.

Nivel de renta: Medio.

Rasgos de homogeneidad arquitecténica: El entorno es homogéneo, predominan los edificiosde
viviendas plurifamiliares en bloque abierto, de 4 plantas de altura, aunque tambiénpodemos
encontrar a poca distancia viviendas unifamiliares adosadas o pareadas.

Usos dominantes: Residencial y comerical (en plantas bajas).

Infraestructura (grado de renovacion experimentado recientemente):
- Pavimentacion: Buena.

- Alcantarillado: Bueno.

- Alumbrado publico: Bueno.

- Abastecimiento de agua: Bueno.

- Suministro eléctrico: Bueno.

- Gas: Bueno.

- Servicio telefénico: Bueno.

- Zonas ajardinadas: Buenas.

Equipamientos y servicios:
- Comercial: Existe.

- Escolar: Existe.

- Ludico: Existe.

- Deportivo: Existe.

- Religioso: Existe.

- Asistencia médica: Existe.
- Aparcamiento: Existe.

- Bancos: Existen.

- Restaurantes: Existen.

Comunicaciones:

- Aeropuerto: Bueno. Aeropuerto Internacional de Madrid-Barajas, a una distancia aproximadale
40Km. por carreteras.

- Ferrocarril: Buena, tren de cercanias C-4 (Trenes con destino Parla-Atocha-Colmenar
Viejo-Alcobendas y San Sebastian de los Reyes). Estacién mas cercana: Parla, a una distancia
aproximada de 800 metros.

- Carreteras de la localidad: Autovia Nacional A-4 (Andalucia), Autovia de Toledo A-42arreteras
comarcales M-408, que conecta con Pinto, y M-410 que conecta con R-5 en Arroyomolinos y
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con A-4 en Valdemoro, y la autopista de peaje R-4 que conecta con la autopistas de
circunvalacién M-50.

- Autobus: Si. Lineas urbanas e interurbanas con conexién a Madrid y municipios préximos.

- Tranvia de Parla: Servicio de linea circular de tranvia que conecta con la estacién de trende
Cercanias del municipio.

- Taxi: Si.

Nivel de desarrollo edificatorio: Terminado.

Grado de consolidacion: Construido mas del 75%.

Antigliedad caracteristica: De 10 a 35 afios aproximadamente.
Evolucién de los ultimos afios: Lenta.

Nivel de desarrollo edificatorio: Terminado.

Grado de consolidacion: Construido mas del 75%.

Antigliedad caracteristica: De 10 a 35 afios aproximadamente.
Evolucién de los ultimos afios: Lenta.

E
DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

DESCRIPCION MEDICION | REGISTRAL CATASTRAL PROYECTO (m?) ADOPTADA (m?)
(m?) (m?) (m?)
13822 10.000 10.000 9.999 --- 10.000

Se adopta la superficie registral al ser coincidente con la que consta en la ficha urbanistica.

Infraestructuras exteriores :

Infraestructuras: Obras de Urbanizacién realizadas y recepcionadas

F

DESCRIPCION URBANISTICA

Planeamiento urbanistico :

Planeamiento vigente: Plan General de Ordenacion Urbana de Parla, Revision de 1997.
Aprobacién 31.07.1997. BOCM 24.10.1997

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial del Ambito 4-Bis "Residencial Este"
Aprobacién 28.12.2005

Aprobacion Modificacion: 21.09.2010

Calificacion urbanistica: Condiciones de Ordenacién de la parcela:

Ordenanza: 3 Colectiva
Tipologia de la edificacién: Bloque abierto
Uso caracteristico:
Dominante: Residencial VPPL multifamiliar
No dominante: Comercial, oficinas, hosteleria tipo a) y equipamiento
Edificabilidad maxima:
Residencial VPPL: 16.060 m?
No residencial: 750 m?
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N° max. viviendas: 178
Altura max.: 5 plantas / 16 m.
Ocupacién max: 60% sobre y bajo rasante.

Gestion urbanistica :

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial del Ambito 4-Bis "Residencial Este"
Aprobacién 28.12.2005
Aprobaciéon Modificacion: 21.09.2010

Sistema de actuacion: Licencia

G

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Tenencia y limitaciones :

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: Q7850068C
Propietario: CONSORCIO URBANISTICO PARLA ESTE
% Propiedad: 100.00

Ocupado: No

Destino previsto: Desconocido

H

NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

ANALISIS DE MERCADO

- Oferta:

- Inmuebles terminado en venta: Media.
- Inmuebles en construccion: Baja.

- Demanda:

- Intensidad de la demanda: Baja.
- Caracteristicas y nivel de renta: Medio

- Precios actuales de venta al contado o de alquiler:

- Mas frecuentes: Viviendas en venta 1.900,00- €/m?y 9.000 €/plaza de garaje
- Intervalos de variaciéon: Muy variables, dependiendo de su situacion, antigiiedad, tamafio yivel
de acabados e instalaciones.
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- Expectativas:

- Oferta-Demanda: La oferta supera la demanda.
- Revalorizacion: No se estima.

-. Observaciones del Analisis de mercado:

La pandemia de escala mundial provocada por el Covid-19 es una situacién excepcionalque
puede producir incertidumbre sobre el valor de los activos inmobiliarios. La estimacién devalor
que recoge el presente informe, se basa en el principio de probabilidad, por el cual antevarios
escenarios razonables o posibles de eleccién, se estima el mas probable. No obstante, se
pueden observar fluctuaciones en los precios, que son inherentes a la incertidumbre ligada alas
valoraciones.

J

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

METODO A EMPLEAR

Residual Dinamico.

Promocién inmobiliaria mas probable :

La promocién mas probable es la definida en las ficha urbanistica de la parcela: Edificio de
viviendas con proteccion, promocién privada de precio limitado (VPPL), n® maximo deviviendas
178, locales comerciales en planta baja, con una superficie construida sobre rasanteequivalente
a la edificabilidad de la parcela, y una planta bajo rasante destinada a garaje aparcamientode
superficie igual a la permitida en la ficha.

Superficies:

Vivienda VPPL: 16.060 m?
Locales comerciales: 750 m?
Garajes: 6.000 m?

El valor del edificio obtenido por el método de comparacion es:

Vivienda : 16.060 m? x 1.895,19 €/m?* = 30.436.751,40 €
Locales comerciales: 750 m? x 1.4554,78 €/m? = 1.091.085,00 €
Garajes: 6.000 m?x 353,06 €/m*>= 2.118.360,00 €
Total 33.646.196,40 €

El valor del edificio obtenido por el método del Valor Maximo Legal se obtiene aplicando alprecio
maximos de venta de vivienda la superficie util estimada a partir de la superficie construida.Para
los garajes se considera la superficie total de la planta.

Viviendas: 16.060/1,25= 12.848 m?
Garajes: 6.000/2,5= 2.400 m?
Locales: 750 m?

Valor Maximo Legal:
Vivienda : 12.848,00 m? x 1.970,80 €/m? = 25.320.838,40 €
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Promocién inmobiliaria mas probable :

Locales comerciales:
Garajes:
Total

Se adopta el menor de los dos valores.

Costes de construccion adoptados:

- residencial: 720€/m? construido, equivalente a 900€/m? util
- garaje: 280€/m? construido, equivalente a 700€/m? util

- comercial: 400€/m? construido

750 m? x 1.454,78 €/m?>= 1.091.085,00 €
2,400 m*x 985,40 €/m?>= 2.364.960,00 €
28.776.883,40 €

REFERENCIA DIRECCION CP. O m?

V.VENTA

COEF.

TIPOLOGIA

7290122000002 | Calle ESPANOLETO, N° 1, Planta
BAJA, PARLA
Ao Construccion: 1977.

Fuente: Portal de Internet

28982 o}

223

1.210,31

1,200

1.452,37

7290122000004 | Calle RIO GUADALQUIVIR, N° 9,
Planta BAJA, PARLA

Ao Construccion: 1982.
Observaciones: En bruto.

Fuente: Portal de Internet

28981 O

1.407,79

1,030

1.450,02

7290122000003 | Calle PABLO CASALS, N° 27, Planta B,
PARLA
Ano Construccion: 1979.

Fuente: Portal de Internet

28981 ¢}

1.461,11

0,990

1.446,50

7290122000001 | Calle JAIME | EL CONQUISTADOR, N°
12, Planta BAJA, PARLA
Ao Construccion: 1977.

Fuente: Portal de Internet

28982 o}

75

1.466,67

0,990

1.452,00

7290122000007 | Calle CIUDAD REAL, N° 34, Planta
BAJA, PARLA

Ao Construccion: 1973.
Observaciones: En bruto.

Fuente: Portal de Internet

28982 o}

35

1571,43

0,930

1.461,43

7290122000005 | Calle PLANETA JUPITER, N° 1, Planta
BAJA, PARLA
Ano Construccion: 2007.

Fuente: Portal de Internet

28983 o

85

1.788,24

0,820

1.466,36

O: Oferta. T: Transaccion

Como consecuencia de la investigaciéon realizada y en base a las caracteristicas del inmueble
objeto de tasaciéon se considera que su valor de mercado homogeneizado se situa alrededorde:

1.454,78 para el uso Comercial

Usos y edificabilidad :

USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES
(m?) (m?) (m?)
Residencial Piso
Suelo 13822 --- 16.810,00 --- 178
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Segun fichas de planeamiento.

Flujos de caja previsibles durante la promocion :

Finca 13822 :
GASTOS TOTAL ASIGNADO TOTAL CAPITALIZADO
€ €
Costes construccion 13.543.200,00 9.972.219,68
Formalizaccion suelo 6.076,21 5.848,95
Formalizacién obra 148.148,34 122.259,80
nueva
Formalizacion D.H. 164.117,55 111.723,84
Formalizacion final de 1.250,84 851,52
obra
Honorarios técnicos 155.746,80 149.921,72
Honorarios Direccién 155.746,80 114.680,53
de Obra
Licencias y Tasas 541.728,00 447.062,42
Seguros e inspecciones 338.580,00 279.414,01
Administracion 1.151.075,34 937.478,60
Comercializacion 1.151.075,34 795.717,60
INGRESOS
RPiso 25.320.838,40 17.402.812,83
AGaraje 2.364.960,00 1.625.418,39
Comercial 1.091.085,00 749.894,13
Residual Dinamico :
GRUPO FIN PROMOCION | TASA | INGR.CAPITALIZ. | GAST.CAPITALIZ. V. RESIDUAL
FINCA 13822 31/12/2026 7,99 19.778.125,35 12.937 178,67 6.840.883,00
K
VALORES DE TASACION
FINCA uUso SUPERFICIE (m?) V. UNITARIO (€/m?) V. TOTAL (€)
CONSIDERADO
13822 13822 10.000,00 684,09 6.840.883,00
TOTAL 6.840.883,00
VALOR DE TASACION TOTAL 6.840.883,00 €
El valor de tasacion asciende a la cantidad total de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS

CUARENTA MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS (6.840.883,00 €).
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Del valor de tasacién habra que deducir, en su caso, cuantas cargas puedan recaer sobre la
finca, cuya comprobacion no sea exigible porla Orden ECO/805/2003, modificada por laOrden
EHA/3011/2007 y por la Orden EHA/564/2008.

L

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes :

No proceden
Advertencias generales :

[[DUET7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula Urbanistica. No obstante, se han
realizado consultas verbales con los servicios técnicos y/o juridicos municipales, quienes han
verificado la documentacién urbanistica adjunta en la presente tasacién.

[[OTRX][A2]] Advertencia. Se ADVIERTE que la direccion registral es Parcela de terreno O-5del
Proyecto de Reparcelacion del ambito del Sector del PAU 4-BIS "Residencial Este" de Parla, en
la actualidad calle Estrella Denébola 501, sin que existan dudas en su identificacién.

M

OBSERVACIONES

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datosde
Caracter Personal, el Real Decreto 1720/2007, de 21 de Diciembre, por el que se apruebael
Reglamento de desarrollo de la citada Ley, asi como el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, GRUPO TASVALOR, S.A. se
compromete al cumplimiento de su obligacién de secreto de los datos de caracter personal y a
su deber de guardarlos, y adoptara todas las medidas informaticas necesarias para evitarsu
alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado. La finalidad de la recogida ytratamiento
de los datos es la prestacién del servicio de tasacion, valoracién y gestiones que del mismo se
pudieran derivar, en cumplimiento de las obligaciones legales. El propietario de los datospuede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitaciéon del tratamiento y
portabilidad, segun establece la citada Ley y Reglamento, mediante el envio de una peticion
remitida al responsable del tratamiento: GRUPO TASVALOR, S.A. | C.I.LF.: A-80639990 |
Direccidon: Calle Manuel Tovar, 16 - 28034 Madrid | Teléfono: +34 91 728 33 20 o porcorreo
electronico dpo@grupotasvalor.es.

Los datos proporcionados se conservaran hasta la finalizacion del servicio prestadojncluyendo
el periodo necesario de conservacion establecido por requisitos normativos o reguladores, o
hasta que el interesado ejerza su derecho de cancelacion. Los datos no se cederan aterceros,
salvo en los casos en los que la Ley asi lo establezca y para cumplir con los correspondientes
requisitos establecidos por Organismos Supervisores, Administraciones Publicas o Terceros que
realicen funciones necesarias para la correcta prestacién del servicio reguladas a través de
contratos. No se realizaran transferencias internacionales de datos.
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N

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Tasador MADRID, 10 de Enero de 2022
I .
HE £t
i \ /
N
W
GRUPO TASVALOR S.A.
Fdo.: JUAN ANDRES LOPEZ MORENO, Arquitecto Técnico
Técnico que visito la finca: , Juan Andrés Lopez Moreno GRUPO TASVALOR S.A.
Arquitecto Técnico Fdo.: D. Emilio Gamir Casares

Fecha de la ultima visita: 22/12/2021
Fecha limite de validez: 10/07/2022

O

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

1. Documentacion grafica:

- Plano de situacion y emplazamiento.
- Plano urbanistico

- Fotografias

2. Documentacién no grafica:

- Nota Simple Registral de fecha 29.12.2021

- Ficha urbanistica de la parcela

- Fotocopia de normativa urbanistica aplicable a la parcela.

- Fichas de Consulta Descriptiva y Grafica de datos catastrales, de fecha 22.12.2021

ef 274685/G 1-5253-1721771 GRUPO TASVALOR, SA. Pagina 10746




GRUPO TASVALOR S A
N

TASACIONES Y VALORACIONES

DOCUMENTACION
Cercedilla [%-320 |
=
Guadarrama
Collado = )
Las Navas Villalba n Guadalajara
del Marques TresiCantos Alovera
[ R-2 |
Alcala de
[ A-6 | Henares
=™ Madrid
Alcoresdn = Nuevo Baztan
2 : f | E-901
[ R-5 e
=
=
Iscalona
| CM-41 |
[ N-203 | | AP-41 | = cxg
Fuensalida :
[ A-40 | [ CM-43 | Aranjuez
Torrijos 7 (A-40
= Ocana, Spain
= &3
La Puebla de Toled
Montalban oledo
[ CM-40 |
La Guardia Corral de
Almaguer
Google AR 1 Map data ©2022 Inst. Geogr. Nacional
Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)
Ref. 274685/GT-5253-1/21/21 Pagina 11/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



Y

GRUPO TASVALOR
VALORACIO

A

ES

S.
N

TASACIONES
DOCUMENTACION
Estrella Polar Séjr &
& Estrella Polar Norte B3 o ¥
(] 1 s Ly
E_‘ <+ 1_5.
& @ S
=] [ oy
e R
L
< s
y P & cerp Blas de Le
[ ' Colegio JuanQ fovie LeZn
', Pablo Il Parla o
l : b
l' L‘? -'i::‘
\ N o
\  Blvenus Sur & s
& BvenusNorte 5 . § & 2
a Brooklyn Fitboxing o s 50 g o5
& Parla Este = g 5 5 = =
o s g g o 2
<L JE? & C'}
1 Vi
<
. Nacicnal

Map data ©2022 Inst. Geogr

Pagina 12/46

Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)

Ref. 274685/GT-5253-1/21/21

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993




GRUPO TASVALOR S A
N

ES

TASACIONES Y VALORACIO

DOCUMENTACION

o
-9 v
1 A FUFD
Cetitrn Comercial ¢
- E! Ferial
Ay
ACENTR
o a8

Q ArVIG SUs
racis Sendine Chain Salut
Lumiana o "”o MEra Ceeain g

Narlanal de Pada Q'IJ' s 8

Googte o Allcedn

i Statan

<O

IFNTEESLLA u

Sarquodal

aratatin, Grematino !
y Cerneniocio Be Parti [ 2] Q rretaur Market
8

Calle ESTRELLA DENEBOLA. N 501 de Parla (Madnid)

Ref. 274685/GT-5253-1/21/21

Pagina 13/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A
N

TASACIONES

Y

VALORACIONES

DOCUMENTACION

FOTOGRAFICA

Entorno

Entorno

Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)

Ref. 274685/GT-5253-1/21/21

Pagina 14/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A

TASACIONES

Y

VALORACIONES

DOCUMENTACION

FOTOGRAFICA

Parcela

Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)

Ref. 274685/GT-5253-1/21/21

Pagina 15/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A
N

TASACIONES Y VALORACIONES

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Parcela

Parcela
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

TERESA LUISA PALMEIRO PEREIRO

Registrador de la Propiedad de PARLA 2
Planeta Venus, nimero 4 #local 3 - PARLA
tifno: 0034 91 6980712

correspondiente a la solicitud formulada por
INFOREGISTRO

con DNI/CIF: B82373804

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: F26NN58U1

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:8243785#2912202192335

http://www.registradores.org Pég. 1

Lz autenticidad de esta documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacon (CSV) en hito:/wwav registradores orglcsv
CSV: 9212100126445881
Huella: cfe20768-58056151-3a22970-426f5b6c-fdf8dca7-cf07 16a3-fodd77aa-e23d2241
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TASACIONES Y VALORACIONES

DOCUMENTACION

Registradores E INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PARLA-2
CALLE PLANETA VENUS, 4, LOCAL 3

Fecha de Emision: VEINTINUEVE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE PARLA 2 N°: 13822
C.R.U.:28126000307843

URBANA: PARCELA DE TERRENO 0-5 del Proyecto de Parcelacion del ambito del Sector del PAU 4-BIS
"RESIDENCIAL ESTE" de Parla, de forma rectangular conteniendo su perimetro una superficie de diez
mil metros cuadrados. LINDEROS: NORTE, calle 22 -hoy Estrella Polar-, en linea de 50 m.; SUR, calle 21
-hoy Estrella Denébola-, en linea de 50 m.; ESTE, calle S -hoy Osa Mayor-, en linea de 200’ m.; OESTE,
calle R2 -hoy Constelacion de Andromeda- en linea de 200 m. CONDICIONES DE ORDENACION .
ORDENANZA: 3.COLECTIVA. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Bloque abierto. USO CARACTERISTICO:
Dominante: Residencial V.P.P.L. Multifamiliar. No dominante: Comercial, oficinas, hosteleria tipo a) y
equipamiento publico o privado. EDIFICABILIDAD MAXIMA: Residencial V.P.P.L.; 16.060m2; No
residencial: 750m2. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 178. CONDICIONES DE EDIFICACION.-
SEPARACION MINIMA: A alineacion exterior: 5m. ALTURAS MAXIMAS: Namero de plantas: 5 -baja + 4-.
Altura de cornisa: 16m -3x n+1-. Permitido atico. OCUPACION MAXIMA: Sobre rasante: 60%. Bajo

rasante: 60%.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO PARLA ESTE Q7850068C 774 272 189 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de segregacion.

CARGAS

AFECTA al pago del impuesto por nota al margen de la inscripcion 2°Y 3°,

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES

Conforme a lo establecido en los articulos 9 y 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccion dada por la Ley
13/2015, se advierte que la posible constancia registral de la referencia catastral no implica la extension
de los efectos del principio de legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni, por tanto,
declaracion registral en cuya virtud deba presumirse que la descripcion fisica de la finca registral se

http://'www_registradores.org Péag. 2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

corresponde con la delimitacion geografica de la parcela cuya referencia se ha inscrito, efectos estos
que solo pueden resultar de la incorporacion de la representacion gréfica georreferenciada, previa
tramitacion de los procedimientos previstos en el articulo 199 o 201 de la Ley Hipotecaria.

AVISO; Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTINUEVE DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
ravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Informacioén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnic te podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

ADVERTENCIAS

http://'www_registradores.org Péag. 3
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- Esta informacioén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacion registral a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4
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'!‘i- NTAMIENTO DF
z ARLA

MODIFICACION PUNTUAL 4 DEL PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-BIS
“RESIDENCIAL ESTE” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PARLA (MADRID)

PRESENTACION

El presente documento se redacta a iniciativa del Ayuntamiento de Parla y tiene por objeto
el desarrollo de un conjunto de modificaciones puntuales del Plan Parcial del ambito 4-bis
“Residencial Este”, del término municipal de Parla (Madrid), definitivamente aprobado en su dia
con las subsiguientes modificaciones de que ha sido objeto

El presente documento ha sido redactado por Jose Luis Barrero Penalver, arquitecto
colegiado con el n® 12.915 del COAM

/ esente
Parla, a 2 de junio dé2070 / VICIALMENTE

-
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EL TERMINO MUNICIPAL DE PARLA (MADRID)
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-
- PARLA

1. OBJETO

El presente documento reune un conjunto de modificaciones puntuales del Plan Parcial de!
ambito 4-bis “Residencial Este”, del término municipal de Parla (Madrid), tal como fue
definitivamente aprobado en su dia y con as subsiguientes modificaciones de gue ha sido objelo
Se tramita a iniciativa del Ayuntamiento de Parla.

El presente documento ha sido redactado por Jose Luis Barrero Penalver, arquitecto

colegiado con el n® 12.915 del COAM.

2. ANTECEDENTES ocun

Planeamiento General y Parcial

Con fecha de 21 de diciembre de 2000 se aprobaron definjifvamenite fos‘doéumentos de
planeamiento correspondientes a Modificacion de Plan General y/PAU b elos del término
municipal de Parla que incluian un Ambito Urbanizable ho Prizgé , denominado
“Residencial’, mas los suelos de los Sistemas Generales a él 108z efecids de gestion
Sobre dichos suelos se redactd y aprobo el correspondiente PAU y asimismo el Plan ‘Parcial del

denominado ambito 4-bis “Residencial Este”, conforme a proyecto redactado por el Consorcio
Urbanistico "Parla Este” }

Modificaciones del Plan Parcial

Con posterioridad se han aprobado sucesivamente las siguientes modificaciones del Plan
Parcial:

. En 2003 se aprobd una modificacion por la necesidad de definir suelos para
localizar una subestacion eléctrica que resultaba necesaria para poder soterrar
lineas de transporte de electricidad en el término municipal, y realizar aigunos
ajustes puntuales en redes locales, congruentes con lo anterior.

En 2004 se aprobdé una modificacion en base a un ajuste. en.la parcelacion
dotacional
10

- En 2005 se aprobd una modificacion como consecuencia del dénominado "Plan
Especial para residencia transitoria de joVenes, mayorgs’y personas con cargas
familiares™ en parcelas de equipamiento publico %% R

A
B ,/ [ \ oA
El 28 de diciembre de 2005 se aprobo deffiftivamenteQpa rmod lc&‘.’té‘rﬁ que tuvo
por objeto: ampliar la disponibilidad de sueio para Viviendag en régimen de
proteccion puablica, modificar algunas condiciones de la\oferta [residencial libre y
redimensionar y reordenar las actividades lerciaria§ y fAa localizacion y
funcionalidad de las redes publicas deportivas y educaciondles

El 23 de junio de 2008 se aprobo definitivamente una modificacion que Wvo por
objeto. mejorar la gestion de las unidades de zona dotacionales calificadas como
Educacionales y Equipamiento Social y actualizar y precisar sus condiciones de
uso; aplicar condiciones especiales para el desarrolio de la Unidad de Zona
Dotacional K2, mejorar la localizacion y funcionalidad de las redes pubiicas. y
adecuar clertas ordenanzas residenciales a las nuevas condiciones ce la demanda
y necesidades de vivienda

N
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z PARLA
3. AMBITO

El ambito motivo de la presente modificacion se corresponde con las Unidades de Zona
N-2, 0-5, 0-6, O-14 y O-16; todas ellas con uso caracteristico residencial

4. PROPOSITO GENERAL DE LA MODIFICACION

La actual coyuntura econdmica y financiera, en la que se han puesto en evidencia las
enormes dificultades de acceso al crédito de promotores y demandantes de vivienda libre, ha
dificultado a su vez la comercializacion, por parte del Consorcio Urbanistico “Paria Este”, de una
serie de parcelas de uso residencial en régimen libre, toda vez que continia existiendo tanto
demanda de viviendas de tamafo medio sujetas a régimen de proteccion publica como cierta
capacidad de financiacion de este tipo de promociones

Este hecho ha motivado que el Consorcio Urbanistico “Parla Este”, una vez analizados
pros y contras; la disminucion de ingresos y con elios la capacidad de actuacion del Consorcio, la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento ce Parla, en esta o en futuras actuaciones; el periodo
de tiempo que previsiblemente pudiera transcurrir hasta que se alcanzara una situacion
financiera favorable para la promocion de viviendas liores; y el refuerzo del caracter de actuacion
publica que justifica y preside la intervencion del Consorcio, aumentando la disponibilidad de
suelo para viviendas en régimen de proteccion publica; haya decidido solicitar al Ayuntamiento
de Parla la presente modificacién del Plan Parcial, consistente en el cambio de régimen de las
unidades de zona que se corresponden con el ambito motivo de la presente modificacion, asi
como el aumento del nimero maximo de viviendas de tres de ellas, para adecuar el tamano de
las viviendas a la demanda existente, sin que esta disminucién de! tamano de las viviendas
suponga merma de la edificabilidad actual de las mencionadas Unidades de Zona.

LIGEN

5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD . L ap; NICIALMENTE
] Aongre
Teniendo en cuenta los propositos de las gpgdificaciones estas, se corscaqa

,\CO estima

_modificando el
f9Mmotivo de la

«vnendas permitido en

conveniente vncrememar la oferta de vivienda en régimen de pre
régimen de proteccion las Unidades de Zona que se corresponde
presente modificacion, asi como incrementando el nimero maxim
tres de ellas.

de

Se considera, con razon y motivadamente, que el momento méas oportuno para efectuar la
presente modificacion es el actual, ya que todas las Unidas de de Zona incluidas en el ambiig de s
la presente modificacion pertenecen al Consorcio, quien pretende su.nmediata comercializac on

\

10
6. MARCO LEGAL Y PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR =
El Plan Parcial que se modifica, asi como Jumoromac' o de may\ol nival (PAU y
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana) se redactaro, y apropargA definitivamente
bajo, enlre otras, las leyes: 9/1995, de Medidas de PolitidFerrit ruﬂ Suela ¥ Whasfimaide la
Comunidad Auténoma de Madrid; y, 20/1997, de Medidas Urgent on N de Suclo y
Urbanismo. Posteriormente la Disposicion Derogatoria de la vigegte Ley de! Suelo de la
Comunidad de Madrid, dejo sin efecto aguella legisiacion, literaimente gice
“Quedan derogada de forma expresa y por sustitucion las siguientgs disposiciones de la
Asambiea de Madrid y de! Gobierno de la Comunidad de Madnd
6
Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)
Ref. 274685/GT-5253-1/21/21 Pagina 26/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A
N

TASACIONES Y VALORACIONE

DOCUMENTACION

= PARLA

b) La Ley 971995, de 28 de marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo,
salvo los Titulos Il, Il y IV, que continuaran en vigor en su integridad.

¢) La Ley 20/1997, de 15 de julio, de medidas urgentes en maleria de suelo y urbanismo,

d) La Ley 3/1998, de 17 de marzo, por al que se modifica la disposicion adicional cuarta de
la Ley 20/1997, de 15 de julio, de medidas urgentes en materia de suelo y urbanismo

Sin embargo, de cara a la modificacion del Plan Parcial, las determinaciones que el
planeamiento de rango superior le impuso han de ser interpretadas a la luz de la vigente Ley del
Suelo, y no de aquellas, tal como expresamente ordena su Disposicion Transitoria Segunda

“La regulacion establecida en la presente Ley sobre determinaciones eslructurantes y
determinaciones pormenorizadas sera de aplicacion desde la entrada en vigor de las mismas a
los planes y normas vigentes en dicho momento”

Conforme a esto, requeriran modificacion del Plan General o PAU los cambios que
afectasen a determinaciones estructurantes de esas figuras, y no la requerirdn los que afectasen
a sus determinaciones pormenorizadas, que podran ser competencia del Plan Parcial, conforme

| ! | ) L "
indica el articulo 47.3 de la Ley del Suelo foes : resente
po g §- - <" JIALMENTE

“El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera deteriifaciones: de, 1
ordenacion pormenorizada establecidas por el Plan Genqgg?(:sob'e el ambito o sector. Para que
tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habtd de justifican expiasaménl que las
mismas.

a) Tienen por objeto el incremento de la cakidad ambienta cs espacios urbanos
de uso colectivo o la mejora de las dotaciones poblidas,”Sea Medlante la
ampliacion de estas o de la capacidad de servicio y fupcionplidad de las ya
previslas. /

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General o Plan de
Sectorizacion”.

La presente modificacion no se ve afectada por lo establecido en ia Ley 3/2007, de 26 de
julio de la Comunidad de Madrid, de medidas urgentes de modernizacion del Gobiemo y
Administracion, que modifica parciaimente la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sueio de la
Comunidad de Madrid

En lo relativo a los contenidos propios y a las exigencias técnicas y sectoriales, sc eslaraa
cuanto establezca la normativa aplicable de rango comunitario, estatal, autonomico y municipa
cuyo rango supere al del planeamiento urbanistico o congicione sus contenidos

7. MARCO ADMINISTRATIVO . o ¥ /\

o;&xf'.u:do'ccr la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Parla, copadlirégimen juridico psiabigqd.cn ¢
articulo 76 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Compy Faund, referente a
Consorcios Urbanisticos. La actuacion mediante Consorcio se inscrije en gl Convenio Marco
firmado en 1992 entre la Comunidad de Madrid y el Ministerio de Obré icas y Transportes
para la promocion de vivienda en la region madrilefa.

El presente documento se redacta en el marco del Consorcio Urpanistieo

El Consorcio tiene por objeto el desarrolio, gestion y promocion urbanistica del sueio
urbanizable no programado del ambito 4-bis del Plan general de Ordenacion Urbana de Parla
Las competencias municipales de tramitacion y aprobacion de cuantos documentos de
planeamiento se requiriesen y estuviesen en su esfera de competencia, estuvieron subrogadas a
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la Comunidad de Madnd y fueron posteriormente recuperadas por acuerdo expreso de
Ayuntamiento de Parla
l \
' o \&
.\ ™
]
X
' 8
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8. SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS |

Todos los suelos afectados por la presente modificacion estan sin edificar y, sin perjuicio
de las modificaciones que hubiesen de realizarse por motivo de esta modificacion, tienen
completamente realizada su urbanizacion

9. CONDICIONES DE PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

La totalidad de los suelos incluidos en el ambito de la presente modificacion, que disponen
de edificabilidad lucrativa, sobre cuyo contenido urbanistico se actua, son propiedad del
Consorcio.

10. PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES VINCULANTES

El marco de ordenacion general del Plan Parcial del ambito 4-bis, “Residencial Este” que
se modifica estaba formado por:

Modificacion de Plan general sobre suelos del Término Municipal de Parla que
incluian un ambito Urbanizable no Programado, denominado “Residencial”, mas
los suelos de los Sistemas Generales a él adscritos a efectos de gestion
(aprobacion definitiva de 21 de diciembre de 2000)

Programa de Actuacion Urbanistica, PAU (aprobacion definitiva de 21 de diciembre
de 2000)

Teniendo en cuenta lo precedente, mas lo dicho por la Modificacion de Plan general
mediante su ficha de caracteristicas del Seclor y en su normativa, las unicas
determinaciones de Plan General que tlienen o podria entenderse que tienen caracter
vinculante para las modificaciones propuestas, serian

Uso caracleristico: residencial en régimen dg proteccion publica

Edificabilidad residencial destinada a viviengif-the proteccidn puohica 5 85% aue e | esente

Edificabilidad total destinada a vivienda de @mecc:én publica >60°% igo INICIALMENTE
- Numero maximo de viviendas® 4

Edificabilidad total Pa 13 o

Parl " |
- Aprovechamiento total maxmo tras ponderacnén / . <\;- 10
maodificacion

/
Todas estas determinaciones estructurantes son resoetadast‘.‘?o la present

a excepcion del numero maximo de viviendas, establecido en §fl 200pnvesdess sy bien, a
limitacion establecida por el Plan General sobre el niUmero rpidximo de viviendas en e
sector no figura entre los posibles condicionantes estructurafgtes de/ la vigente Ley del
Suelo y, en consecuencia, debe entenderse como no estructurdnte. La fijacion del numero
de viviendas era instrumental, antes de la entrada en vigor de la jctyél Ley del Suelo, para
la aplicacion de estandares de equipamientos y dotaciones ya que en la mayoria de los
casos estaba referida a numero de viviendas. La vigente Ley de! Suelo jos remite a “cada
100 m2 de edificabilidad”, con lo que el numero de liendas deja de ser instrumental

10
De este modo, el nimero maximo de 11.200 viviendas establecido en el planeamihlo
general se vio incrementado hasta las 11.906 viviendas en fa modificacion ggl Plan Parcia
aprobada definitivamente el 28 de diciembre de 2005 y hasta “evﬁNm la
modificacion del Pian Parcial aprobada def mtovamenterel 26,‘ue 8.\
e 10 GENERAL,
Una vez aprobada la presente modificacion, el nimero makiqio-'de‘Aiviendas se vera
incrementado en 86, alcanzando la cantdac de 12.350 viviendas
10
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El cuanto a los porcentajes de edificabilidad residencial y edificabilidad total destinados a
vivienda de proteccion publica, estos, evidentemente, aumentan tras la modificacion, al
pasar de una situacion inicial donde las cinco Unidades de Zona que conforman el ambito
de la presente modificacion estan destinadas al uso residencial libre, a una nueva donde
las cinco mencionadas Unidades de Zona quedan afectadas al régimen de proteccion
publica

La presente modificacion no altera la edificabilidad de las Unidades de Zona mencionadas
ni, por lo tanto, la edificabilidad total del sector, disminuyendo el aprovechamiento total
méaximo ponderado en 5.834 unidades, que se corresponden con 0,10 m2 por cada m2 de
edificabilidad residencial afectada por la modificacion, derivada esta disminucion del
aprovechamiento de la aplicacion de los factores de ponderacion de usos pormenorizados
que el Programa de Actuacion Urbanistica, PAU, establece en 1,00 para edificabilidad en
vivienda de proteccion publica, 1,10 para edificabilidad en vivienda protegida de mas de
110 m2 edificados y 1,20 para toda la demas
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MODIFICACION PUNTUAL 4 DEL PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-BIS "RESIDENCIAL ESTE"
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PARLA (MADRID)

MEMORIA DESCRIPTIVA
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1. CRITERIOS Y OBJETIVOS

Las modificaciones planteadas persiguen fundamentalmente los siguientes propositos, ya
comentados y descritos en el punto 4 de la Memoria Justificativa, cuyo comentario se da aqui por
reproducido

La actual coyuntura econémica y financiera, en la que se han puesto en evidencia las
enormes dificultades de acceso al crédito de promotores y demandantes de vivienda libre, ha
dificultado a su vez la comercializacién, por parte del Consorcio Urbanistico “Parla Este”, de una
serie de parcelas de uso residencial en régimen libre, toda vez que continua existiendo tanto
demanda de viviendas de tamano medio sujetas a régimen de proteccion publica como cierta
capacidad de financiacion de este tipo de promociones.

Este hecho ha motivado que el Consorcio Urbanistico "Parla Este”, una vez analizados
pros y contras; la disminucién de ingresos y con ellos la capacidad de actuacion de! Consorcio, la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Parla, en esta o en futuras actuaciones: ¢l periodo
de tiempo que previsiblemente pudiera transcurrir hasta que se aicanzara una situacion
financiera favorable para la promocién de viviendas libres; y el refuerzo del caracter de actuacion
publica que justifica y preside la intervencion de! Consorcio, aumentando la disponibilidad de
suelo para viviendas en régimen de proteccion publica; haya decidido solicitar al Ayuntamiento
de Paria |la presente modificacion del Plan Parcial, consistente en el cambio de regimen de las
unidades de zona que se corresponden con el ambito motivo de la presente modificacion, asi
como el aumento de! numero maximo de viviendas de tres de ellas, para adecuar el tamano de
las viviendas a la demanda existente, sin que esta disminucion de! tamano de las viviendas
suponga merma de la edificabilidad actual de las mencionadas Unidades de Zona
sente

IENTE

2. DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES
Las modificaciones propuestas suponen
-5, 0-6, D\14 Y\O-16 que

ca de P imitado

TAT0 GENERAL

El cambio de régimen de las Unidades de Zona N-2,
pasan de Vivienda Libre a Vivienda de Proteccion P
(VPPL) =

El aumento del nimero méaximo de viviendas de las Unidapes de Zona N-2, O-5 y
0-6, que pasan \/

La Unidad ce Zona N-2, de 102 a 124 viviendas

La Unidad de Zona O-5, de 146 a 178 viviendas
La Unidad de Zona 0-6, de 146 a 178 viviendas

Este aumento del nimero maximo de viviendas supone la disminucién de la superficie
edificada media por vivienda que se rebaja de los 110 m2e/viv a los 90 m2e/viv

‘\// 13
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Cuadro de caracteristicas vigente y modificado

[ APROVECHAMIENTO
[ CONT_LUCRATIVOS RESIDENCIAL | OTROSUSOS |
[ Ud Ord Sup N | m2e T m2e Fa | Uds | Fa | Uds TOTAl
| Zona | = 1 Vv _Res Otros et | e ct | ] _
| 3 Colectv |
| N2 a LIBRE 7.050 102 | 11.220 500 |12 | 13464 |12 | 600 | 14064
| 3 Colectv | ( |
| 05 aLIBRE | 10000 | 146 _16.060 750 |12 | 19272 12 | 900 |20172
3 Colectv | |
| 06 a LIBRE ' 10000 | 146 | 16.080 _750 | 1.2 19.272 12 900 | 20.172
10.Baja | | |
| 014 LIBRE 10.000 80 7.200 TR - 8 640 8 640
| 10 Baja | | |
0-16 LIBRE | 10825 | es 7.800 1.2 9.360 9.360
[ Total vigente 560 | 58340 | 2000 | 70008 | 2400 | 72408
| S —— — ——————————— - —— i 4
3.Colectiva | T | N T T
| N2 VPPL | 7050 | 124 11220 | 500 | 11 12.342 12 | 600 12.942
3.Colectiva | | |
VPPL | 10000 | 178 | 16.060 750 11 17.666 | 12 | 900 | 18568
3.Colectiva | ‘ T 1
VPPL | 10000 | 178 16.060 | 750 | 11 | 17668 12 90 | 18.566
10.Baja | | ' ‘ | |
0-14 VPPL |10000 | 80 | 7200 | | S, - N 7.920
10.Baja | | | " |
| 0-18 VPPL 10825 | 88 7800 | | 11 | sss0 8.580
[ Total modificado 646 | 58340 | 2000 | 64174 2400 [ 66574
¢ sente
3. RESULTADOS DE LA MODIFICACION 3. L 7

\
Las condiciones iniciales y resultantes quedan desgcetas en los quﬂros prpcoden,les
' /

[ /\
Segun ellos: / /

/

Se produce una disminucion de 5.834 unidades de npr‘o*dmﬁﬁh’ AL
No se produce aiteracion alguna de la edificabilidad residgncial i total
Se produce una merma de 58.340 m2 de edificabilidad residencial fibre

Se produce un aumento de 58.340 m2 de edificabilidad residencial para Viviende™
Protegida de Precio Limitado, VPPL '

El numero de viviendas aumenta en 86 unidades y g /-\

G TN O D N O N R R T R T R E R T TE B e e =
T
B
|
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4. CONCLUSIONES

El conjunto de modificaciones reflejadas en el presente documento es conforme a los
criterios y objetivos de las instituciones integradas en el Consorcio Urbanistico “Parla Este” y
coherente con los del Plan Parcial al que modifica y con el planeamiento de rango superior
cumpliendo los requisitos y condicionantes derivados de la Legislacion y Normativa aplicables,
urbanistica u otra

/[ )

Parla, a 2 de junio de 010 /

Jose Luis Barrefé Pghdiver
Arquitécto J

’
- ’
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o ORDENANZA DE ZONA 3: COLECTIVA =]
Articulo 39. Ambito

1. Su 4mbito es el formado por el conjunto de las unidades de zona sefialadas con el numeral 3 en el
Plano de Ordenacién Pormenorizada y en los listados del anexo normativo que forma parte de estas
ordenanzas.

Articulo 40. Tipologia

1. La edificacién podré desarrollarse en cualquier tipologia que corresponda al uso de vivienda en
edificio compartido (multifamiliar)

2. No se establece ninguna otra condicionante tipolégica. Las caracteristicas de la edificacién no
tendran mas limitaciones que: las que se derivan de las condiciones generales de la ‘ediﬂcadOn de Plan
General y del PAU; y las establecidas en estas ordenanzas. HRANISHO | OO
g = 12_
Articulo 41. Edificabilidad y nimero de viviendas ; 77_ ¥ Q’L
1. La edificabilidad y el nimero méximo de viviendas de cada unidad de zona $erd el expresado. para
cada una de ellas en los listados del anexo normativo que acompaiian estas ordenanzas.
Articulo 42. Condiciones de parcelacion e

1. El 4mbito del primer proyecto de parcelacién, que tras la aprobacién del Plan Parcial afecte a una
unidad de zona adscrita a esta ordenanza, debera: incluifa en su totalidad; y, definir las fincas
resultantes como registraimente indivisibles.

2. El namero de viviendas y la edificabilidad total del conjunto de fincas resultantes no podrén exceder
los de la finca origen que se parcela. /

3. Las fincas resultantes podrdn agregarse pero no subdividirse.

4. De conformidad con lo expresado en la Ordenanza de Zona 8, de oclo privado, las parcelas/podran
incluir porciones colindantes cuya calificacién sea la de Ocio Privado, sin perder por ello la caln/ﬁumon de
parcela Gnica.

5. De conformidad con lo expresado en la Ordenanza de Zona 9 respecto de centros de transformacion
de media a baja tensi6n, en toda la parcela resultante de proyecto de parcelacién y dentro de sus areas
denlm\quooowootoriopodftdeﬁnivsoyugfeoam.mandoaslmwﬂodeioespedﬁcadoend
proyecto de urbanizacién, una parcela independiente para centro de transformacioén sin que el hacerlo
menme en nada la edificabilidad y/o el nimero de viviendas asignados a la parcela origen.

Articulo 43. Condiciones de posicién y ocupacién

1. Respecto de los linderos exteriores a viario, toda la edificacién sobre rasante deberd mantener los
retranqueos minimos sefialados expresamente en el Plano de Retranqueos y Areas de Movimiento, y en
su defecto al menos 5m.

2. Los retranqueos minimos respecto de los demds linderos de parcela seran:
€) Si hubiese huecos en fachada: la mitad de la altura de comisa con un minimo de 5 m.; en caso de

PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-8iS; "RESIDENCIAL ESTE™; PARLA; MADRID
90
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f) Sino hubiese huecos de fachada: 5 m.

2. La proyeccién de edificacién sobre y bajo rasante no superaré el 60% de la superficie del solar.

3 Elaceesorodadoalosmjesnopodrthacemporhscalhsmmdﬁamavmoum
como de Nivel 1.

4. En las 4reas no ocupadas ni sobre ni bajo rasante, debera ajardinarse vegetalmente al menos el
25% de la superficie total de la parcela.

5. La edificabilidad no residencial autorizada, si la hubiera, debera situarse necesariamente: en edificio
exduivo;o.enediﬁcomwoensituaciéndeplamasbajonsatm.bajaymayenlodoasopof
debajo de cualquiera de las viviendas con que compartiese el edificio. EPSORATIO PR LA GOWINON bs

Articulo 44. Condiciones particulares de forma y volumen £510N 25 £BRp ey
/‘z-i,cfz
1. Altura méxima de la edificacion: cinco plantas (baja mas cuatro). .

B ~— [ - - o ST . DS PR N O, S

2. Por encima de la Glftima planta permitida podrdn realizarse &ticos, cuya wpaﬁoo eonstnnda

computaria a efectos de edificabilidad, con las siguientes condiciones:

a) Superﬁauouleonsmidanosumadso%deladelawmuam sohmlaqueseslua.suemo
libre su posicién respecto de las fachadas y patios del edifico, si los hubiera.

b) Mantener sin cubrir las azoleas resultantes, sobre las que sblo se podran realizar marquesinas o
pérgolas no ceradas que ocupen, COMo Maximo, una banda de 150 cm. de anchura paralela a, y con
su arista exterior coincidente con, el plano de fachada exterior sobre la que se sitGa.

3. Las cubiertas se inscribirdn en el sélido capaz formado por planos con pendiente maxima de 10
grados exagésimales (10°)y arista(s) origen situadas a 50 cm por encima de la linea de comisa de la P
Gltima planta construida o del ético, en su caso. '/" /

Articulo 45. Condiciones de proyecto unitario y/o estudio de detalle ¢ 1 ik, ai ]

AR TSNS ED D e

1. El desarrollo de cada unidad de zona, o en su caso el de cada parcela indivisible definida conforme
nluﬂcuou.schuimediulcpmyedomitatiosalvoqueooncadderpmvbalpmyedoseap&uebe
cstutﬁodedetlloqueabarquelatota!idaddelapamela.oonsujeciénenlodoasoaus icones de
forma y volumen amiba expresadas.

2. Elproyedouniaﬂo.olosquensunendeloqueestabledeseueredoelestudiodedmn. debera
incluir como parte inseparable del mismo y de su ejecucion todo lo comrespondiente a los espacios de
ocio privado que, en su caso, quedasen adscritos a la parcela.

Articulo 46. Condiciones de uso

5 Sedobigatotialapmvisiondeunaplmdeaparcmieruoporvivienda mas una plaza adicional por
cada cinco viviendas, en el interior de la parcela. La solucién de las plazas de aparcamiento podra: ser
individualizada o comunitaria; estar en situacién de planta baja, planta(s) bajo rasante, o en superficie.

2. Seran usos caracleristicos, permitidos y prohibidos:

PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-8i5; "RESIDENCIAL ESTE", PARLA; MADRID
9
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i

a) Caracteristico dominante: residencial de vivienda multifamiliar en edificio.

b) Caracteristico no dominante: comercio y oficinas, teniendo como limite la edificabilidad no residencial
que el Plan hubiese asignado.-

5] mm:mmmom;MmWWMSdmz
equipamiento publico en situacién de planta baja o en edificio de uso exclusivo.

d) Prohibidos: todos los demés.

[ ORDENANZA DE ZONA 4: BLOQUES =1

Articulo 47. Ambito

1. Su 4mbito es el formado por el conjunto de las unidades de zona sefialadas con el-numieral ;‘.‘9‘“.5' :
Plano de Ordenacién Pormenorizada y en los listados del anexo normativo que “forma parfe ‘depe: -
ordenanzas. s F %’,l'? _c"" E

Articulo 48. Tipologia WIS TRATT
1. Tipologia de edificacién: bloque abierto, con sujeci6n a las condiciones de esta ordenanza
Articulo 49. Edificabilidad y numero de viviendas

1. La edificabilidad y el nimero méximo de viviendas de cada unidad de zona seréd el expresado para
cada una de ellas en los listados del anexo nonmativo que acompafia a estas ordenanzas.

Articulo 50. Condiciones de parcelacién /'/

1. Las unidades de zona constituirdn parcelas anicas e indivisibles. SE B /

J ,‘|
2. De conformidad con lo expresado en la Ordenanza de Zona 8, de ocio privado, las parcelas podran ¢c
incluir porciones colindantes cuya calificacion sea la de Ocio Privado, sin perder por ello la caliﬁc?bn de
parcela Gnica.

3. De conformidad con lo expresado en la Ordenanza de Zona 9 respecto de centros de transformacion
de media a baja tension, en toda la parcela resultante de proyecto de parcelacién y dentro de sus areas
de retranqueo obligatorio podra definirse y segregarse, cuando asi resulte de lo especificado en el
proyecto de urbanizacién, una parcela independiente para centro de transformacion sin que el hacerlo
merme en nada la edificabilidad y/o el nimero de viviendas asignados a la parcela origen.

Articulo 51. Condiciones de posicién y ocupacién

1. La proyeccién de la edificacién sobre rasante deberd mantenerse dentro de la huella de edificacion
sefialada expresamente en el Plano de Retranqueos y Area de Movimientos, salvo que medie estudio de
detalle conforme a lo estipulado en el articulo 50 de estas Ordenanzas.

2. La proyeccién de la edificacién bajo rasante no superard el 70% de la superficie del solar.

3. El acceso rodado a los garajes y a las zonas de circulacién perimetral de vehiculos de emergencia
no podra hacerse por las calles que en el Plano de Viario se sefialan como de nivel 1.
4. Enlcusnoowpadasrisobnnlbajomsme.dewtajaminmdmnoselzs%delampefﬁde

PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-81S; "RESIDENCIAL ESTE"; PARLA; MADRID
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shteda = % || Fhan
PRECIOS MAXIMOS DE VENTA Y RENTA (EUROS POR M UTIL),
i, = PARA VIVIENDAS CON PROTECCION (PROMOCION PRIVADA)
Lé VIGENTES A PARTIR DEL DIA 04 DE ABRIL DE 2008
.z REAL DECRETO 14/2008 DE 11 DE ENERO (B.O.E. 12/01/08)
DECRETO 74/2009 DE 30 DE JULIO (B.O.C M. 10/08/09)
Y ORDEN. 116/2008 DE 4 ABRIL DE 2008 (B.O.C.M. 04/04/08)
Precio Basico Nacional 758 € (B O.E.12/01/08)
VPPB ZONA A ZONA B ZONAC ZONA D
N . 7 1
PRECIOS MAXIMOS DE VIVIENDA 194048 157664 130472 1212.80
VENTA (M2 UTIL) GARAJE* Y TRASTERG 970,24 788,32 697,36 06,4
ANUAL 106,73 86,72 76,71 86,70
VIVIENDA =
PRECIOS MAXIMOS DE MENSUAL 889 .23 6.39 558
ALQUILER (M2 UTIL) CABAIE™Y ANUAL 53,36 43,36 3835 3235
L
SEOSTEI) el 445 261 3.19 278

ZONA A Vivendas e Acobandas, Las Rozas de Madrd, Madrid, Majacahonca, Pozueio de Alarcon, San Sebastian de los Reyes.

ZONA B Vivendas en. Ajalvi, Alcas de Honares, Aicorcan, Agete, Aranuez. Argands de! Rey, Arroyomolinos, Boadilla dei Monte, Brunete, Ciempozuelos, Cobefia, Coliace Villaiva, Coimenareio
Colmenar Viejo, Coslada. £l Escoial, Fueniatrada, Fuente e Saz oel Jarama, Galapagar, Getafe, Mumanes de Madrd, Leganés, Majorags cel Campo. Moraieja ve Enmedio, Mosioles
Navaicarmero, Parscueilos de Jarama, Paria, Pinte, Rivas-Vacamadrid, San Famando de Henares, San Lorenzo de El Esconal San Martin de ia Vega Torrején de Ardoz, Torreiodones, Tres
Cantos, Valdemoro, Vella de San Antonio, Vilanueva de |a Cafada, Villanueva del Pardillo y Vikaviciosa de Odén

ZONAC Vivendas en_ Apedrele, Camarma de Esteruelas, Collado Mediano, Daganzo, E| Molar, Gridisn, Hoyo de Manzanares. Loeches, Meco, Moratzarzal San Agustin de Guadalix, Torrejon de ia
Calzada y Vaicetorres de Jarama

ZONA D Vivendas en e! resto de los Municpios de la Comunidad de Madnid

Nota: superficie Ut de plaza's garsje maximo 25 metros, rastern maximo 8 metros.

* Art*. 5 Decreto 7408

Calle ESTRELLA DENEBOLA. N 501 de Parla (Madrid)
Ref. 274685/GT-5253-1/21/21 Pagina 41/46

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4448 y fecha 13-12-1993



GRUPO TASVALOR S A
N

TASAC

IONES

Y VALORACIONE

DOCUMENTACION

i
PRECIOS MAXIMOS DE VENTA Y RENTA (EUROS POR M? UTIL),
?’aa’ PARA VIVIENDAS CON PROTECCION (PROMOCION PRIVADA)
Bt d VIGENTES A PARTIR DEL DIA 04 DE ABRIL DE 2008
REAL DECRETO 14/2008 DE 11 DE ENEROQ (B.O.E. 12/01/08)
DECRETO 74/2009 DE 30 DE JULIO (B.O.C.M. 10/08/09)
Y ORDEN. 116/2008 DE 4 ABRIL DE 2008 (B.0.C.M. 04/04/08)
Precio Basico Nacional 758 € (B O.E 12/01/08)
V.P.P. de Precio Limitado (V.P.P.L) ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD
!
RS MAMOE DE VIVIENDA 2.425,50 197080 1.74340 1.516.00
VENTA (M2 UTIL) GARAJE* ¥ TRASTERD 12128 o854 8717 758,0
ANUAL 133.41 10839 95,29 1‘ 83,38
VIVIENDA . T .
PRECIOS MAXIMOS DE MENSUAL 1112 9.03 7.09 6.95
ALQUILER (M2 UTIL) TR ARIAL 86,70 54,19 : 4704 4169
FRASTERC MENSUAL 556 451 I‘ 3.99 347

ZONA A Vivendas en' Alcobendas, Las Rozas de Madtid, Masnd, Majadahonda, Pozusio de Alarcon, San Sebastisn de los Reyes

ZONA 8 Viviendas on Ajahir, Alcala do Henares, Alcorcon, Algete, Aranjuez. Arganda del Rey. Armoyomolinos, Bopdila del Monte, Brunete, Clempozuelos, Cobeda, Colado Vitalba, Colmenarejo.
Colmenar Visjo. Coslada. El Escorial, Fuenlabrada. Fuente el Saz del Jarama Galapagar, Getafe Mumanes de Madnd. Leganés. Mejorada del Campo, Moralejs de Enmedio, Mistoles
Navaicamero, Paracueiios de Jarama, Parfa, Pinto, Rivas-Vacarmadad, San Femando de Henares, San Lotenzo de Ef Esconal, San Martin de la Vega, Torrejon do Ardoz, Torreledones, Tres

Cantos, Valdarnoro, Vaelilla de San Antonio, Villanueva de la Cafada, Vilanueva del Pardilo y Vilaviciosa de Odon

ZONAC Vivendas en , Alpedrete Camarma de Estervelas, Collado Medano, Daganzo, El Molar, Grifion, Hoyo de Manzanares Loaches, Meco, Moralzarzal San Agustin de Guadale, Torsén 42 Ia

Calzada y Vaidetorres de Jarama

ZONA D Viviendas en el resto de ks Municipics ce la Comunidad ce Madnd

Nota: superficle util de plarals garae maximo 25 metros, trasieso maximo 8 matros.

* Af" § Decreto 7400

Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)
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. . PprliosS PARA (ViMA
) (0 e YEF
PRECIOS MAXIMOS DE VENTA PARA TRANSMISIONES DE LAS VIVIENDAS DE
Direcesdn Ganersi de Vivionde PROMOCION PUBLICA CALIFICADAS ANTES Y DESPUES DE 1978
BRI DY MOREA VIGENTES A PARTIR DEL DIA 4 DE ABRIL DE 2008
Comunidad de Madrid REAL DECRETO 1472008 DE 11 DE ENERO (B.O.E. 12/01/08) Y ORDEN 116/2008 (8.0.C.M. 04/04/08)
Precio Basico Nacional 758€ (B.0.E.12/01/08)
ZONA A ZONAB . ZONAC ZONA D
PRECIOS MAXIMOS DE VIVIENDA 1.455.36 1.18248 1.045,04 908,80
VENTA (M2 UTIL) :
GARAJE Y TRASTERO 873,22 709,49 627,62 545,76

ZONAA Viviencas en: Alcobendas, Las Rozas de Madric, Madrid, Majadahonca, Pozuelo de Alarcon, San Sebastian de los Reyes.

2ONA B. Aalvir, Alcala de Henares, Alcoroon, Algete, Amnjuez, Arganca del Rey, Arroyomolinos, Boadila cel Monte, Brunete. Clempozusios, Cobefla, Colado Villalba, Colmenarejo, Colmenar Viejo.
Coslacs. EI Escorial, Fueniabrada, Fuente o Saz del Juu-u Galapagar, Getafe. Humanes de Macrd, Leganés. Mejorada del Campo, Moralejp e Enmedio, Navaicarnero, P;
de Jarama, Para, Pinto, Rivas-Vaclamadic, Sar Femanco de Henares, San Lorenzo de B Esconal, San Martin de 1a Vega, Torrejdn de Ardot, Torrelodones, Tres Cantos, Valdemoro, Vedla de
San Antonio, Villanueva de la Cafaca. Vilanueva del Pardiio y Villaviciosa de Oddn

ZONA C Viviendes en., Alpedrete, Camarma de Esteruatas, Collaco Mediano, Daganzo, EI Molar, Grifidn, Hoyo de Manzanares, Loeches, Meco, Maralzarzal, San Agustin de Guadalix, Torrején ce la
Caizaca y Valdetomes de Jarama

ZONAD Viviendas en o resio de los Municiplos de la Comuridad de Madrid.

VPOPUBLOS
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PRECIOS MAXIMOS DE VENTA Y RENTA (EUROS POR M? (ITIL),

E PARA VIVIENDAS CON PROTECCION (PROMOCION PRIVADA)
CONSEIEK(A OE WEDI0 AMIENTE, VIVIENDA VIGENTES A PARTIR DEL DIA 11 DE AGOSTO DE 2009

¥ ORONSCHW DL TRRITOMN REAL DECRETO 14/2008 DE 11 DE ENERO (B.O.E. 12/01/08)
Comunidad de Madrid Y ORDEN.116/2008 DE 4 ABRIL DE 2008 (B.O.C.M. 04/04/08)

DECRETO 74/2008 DE 30 DE JULIO (B.0.C.M. 10/08/09)
Precio Bisico Nacional 7568 € (B.0.E.12/01/08)

VPP () ZONAA ZONA B ZONAC ZONAD

EEEOE AETE VIVIENDA 194048 1,576,864 1.384,72 1212,80
VENTA (M2 OTiL) GARAJE(™)Y TRASTERO 970,24 768,32 697.36 606,40
ANUAL . 10673 86,72 7671 66,70
PRECIOS MAXIMOS DE D MENSUAL 8.69 723 639 556
e AT ANUA 53,37 3% 3838 33,35
_ MENSUAL 445 362 3,20 278

ZONA A Viviendas on: Alcobendas, Las Rozas de Madrid, Madrid, Majedahonda, Pozuelo de Alarctn, San Sebastién de los Reyes.

ZONA B. Viviendas en: Ajalvir, Alcald de Henares, Alcoretn, Algete, Aranjuer, Arganda del Rey, Arroyomolinos, Boadila del Monts, Brunele, Clempozuelos, Cobena, Collado Viliaiba, Calmensreo,
WWMMBEMFMFM.IBH&MMGIHM Getafe, Humanes de Madrid, Leganés, Mejorada del Campo, Maraleja de Enmedio, Méstoles,
Navaicamero, Paracysiios te Jarame, mmt:. Rivas-Vaciemadnd, San Femando de Henares, San Lorenzo de El Escorial, San Martin de la Vega, Tomaion de Ardoz, Torrelodonss, Tres
Cantos, Vaidemor, Veilita de San Antonio, Vi de la Caflada, Vill del Pardilo y Villaviciosa de Odén.

ZONAC Viviend C de E , Collado Mediano, Daganzo, El Molar, Gifidn, Hoyo de Manzanares, Loechies, Meco, Momtzerzal, San Agustin de Guadalix, Tormejdn de la
cmwmm.l-m

ZONAD en ol resio de jos de la Comunidad de Mudiid

VPONPPOS

“ W RD. , ver Tercera 2; Decreto T4/2009.

(™) Art* 5 b); Decreto 7472008,
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SRS ANA X FTALC
st cosmo  mwstinG e
b E o ;‘MMA OBRCCON GARAL
o8 CATAS™O
Localizacién:
CL ESTRELLA DENEBOLA 501{0] Suelo
27983 PARLA [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficle construlda:

Afio construccion:

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ paRceA

Superficie grafica: 2993 m2
Participacién del inmueble: 100.00%

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6235501VK3262N0001GF

Tipo:

v s | g
/ =~ 15
/ / 7] ~ .
[ /] 1] | 8
?( / 1/ if :
/ / /I i:
/ / /1 -
/ / /1 111
/ {1 g2
{ / / f/ 3
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s /] /] i3
— /1 / 13
_a4s38m ~4/ L /] zf £
— ~~J/ | /]

/ 0 ~//
{ 4 S 238 200~ Escala
~— ~ /2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SECT

Calle ESTRELLA DENEBOLA, N 501 de Parla (Madrid)

Miercales , 22 de Diciembre de 2021
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ENTIDAD TASADORA: GRUPO TASVALOR
Fecha de referencia: 21/01/2022
Fecha de parametros: 10/01/2022

Encargo recibido de:

PERSONA JURIDICA

Identificacion del SUELO - Finca 13822

Referencia catastral:

6235501VK3563N0001GF

Domicilio: CALLE ESTRELLA DENEBOLA, N2 501
Provincia: MADRID
Municipio: PARLA
Cddigo postal: 28983
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1l
CLASE 1 Tipo de suelo
Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o rustico valorado
al
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento
N N N Planeamiento de desarrollo Planeamiento de desarrollo ap Pl 0 de desarrollo no
Urbanizacion finalizada Proyecto de urbanizacion aprobado aprobado definitivamente inicialmente redactado o no aprobado
GESTION 3 Sistema de gestion 1
Licencia Agente urbanizador o concierto Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del ambito valorado 1
100% > 80% > 60% > 50% < 50%
2
5 superficie parcela m*
- <10. <100 < 500. <1.000. >1.000.
TAMARO DEL 10.000 100.000 500.000 1.000.000 1.000.000
PROYECTO
2
6 Aprovechamiento sobre rasante m*
<10.000 <50.000 <150.000 <250.000 >250.000
1
MUNICIPIO 7 Categoria del municipio y Nimero de habitantes
Capitales y similares > 100.000 Capitales y similares > 50.000 >20.000 >10.000 <10.000
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar 1
VPO o VPP de 12 residencia Primera residendia libre 22 residencia,hotel,oficina,comerdial  Industrial, logistica, aparcamiento Dotacional, recreativa, otros.
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FLUJOS DE CAJA

Ref: 274685/GT-5253-1/21/21 Direccion: Calle ESTRELLA DENEBOLA, N° 501 pag 1

Finca 13822

INGRESOS Sem 1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Sem 5 Sem 6 Sem 7 Sem 8 Sem 9 Sem 10
RPiso --- --- .- --- --- 303.850,06 557.058,45 936.871,02 1.253.381,5022.269.677,37
AGaraje --- --- .- .- --- 28.379,52 52.029,12 87.503,52 117.065,52 2.079.982,32
Comercial .- .- --- --- --- 13.093,02 24.003,87 40.370,15 54.008,71  959.609,26
Total Ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 387.891,88 711.135,11 1.195.999,97 1.600.054,01 28.429.242,43
Finca 13822

GASTOS Sem 1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Sem 5 Sem 6 Sem 7 Sem 8 Sem 9 Sem 10
Costes construccion .- .- --- --- --- 2.708.640,00 2.708.640,00 2.708.640,00 2.708.640,00 2.708.640,00
Formalizacién obra nueva - - .- --- 148.148,34 .- --- --- .- ---
Formalizacion D.H. ---  164.117,55
Formalizacion final de obra . . .- .- --- --- --- --- --- 1.250,84
Administracion 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,53 115.107,57
Comercializacion .- .- --- --- --- 34.532,26 46.043,01 57.553,77 46.043,01 966.903,28
Formalizaccion suelo 6.076,21 .- .- .- .- .- .- .- .- ---
Honorarios técnicos 155.746,80 . - .- . . .- .- . ---
Honorarios Direccién de Obra .- .- .- --- --- 31.149,36 31.149,36 31.149,36 31.149,36 31.149,36
Licencias y Tasas .- .- - ---  541.728,00 .- .- .- .- ---
Seguros e inspecciones .- .- - ---  338.580,00 .- .- .- .- ---
Total Gastos 417.643,20  979.855,20 96.379,20 96.379,20  738.907,20 3.425.386,76 3.581.912,33 3.622.070,33 3.581.912,33 3.738.437,89
Flujos de caja (E-S) -417.643,20 -979.85520  -96.379,20  -96.379,20 -738.907,20 -3.037.494,88 -2.870.777,22 -2.426.070,36 -1.981.858,32 24.690.804,54

Total periodo capitalizado -401.783,16 -906.266,36  -85.755,82  -82.446,31 -607.954,75 -2.402.727,66 -2.184.614,48 -1.774.950,93 -1.394.896,17 16.707.526,67
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