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INFORME DE VALORACION DE LAS OFERTAS PRESENTADAS AL CONCURSO PUBLICO DEL
CONTRATO DE SERVICIOS “REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE OBRAS, Y LA
DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS NECESARIAS DE REHABILITACION Y MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DEL CENTRO DE NATACION MUNDIAL 86,
ADSCRITO A LA DIRECCION GENERAL DE DEPORTES DE LA COMUNIDAD DE MADRID, DENTRO
DEL COMPONENTE 26 DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA-
FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA — NEXTGENERATIONUE”.

El objeto del presente informe de valoracion es el analisis y propuesta de puntuacion de los
criterios de adjudicacién sometidos a juicio de valor.

1. JUSTIFICACION DE LA PUNTUACION OTORGADA AL DOCUMENTO TECNICO PRESENTADO
POR ARGENIA, INGENIERIA'Y ARQUITECTURA S.L.

Apartado 1. Descripcion general de las obras a proyectar.

La empresa Argenia, Ingenieria y Arquitectura S.L. hace una descripcion genérica, sin
particularizar para la presente instalacidn objeto del contrato.

Se enumeran los items sefialados en el pliego de condiciones pero sin profundizar en las
patologias especificas del edificio. En el punto 4.2 solo se dedica cuatro lineas a tratar este tema
tan importante.

La empresa no aporta fotografias de la instalacién y no ha visitado la misma para elaborar la
oferta, por lo que solo boceta las soluciones, enfocandolas desde un dngulo poco particularizado
a las necesidades expresadas en los pliegos.

Ademas, en el documento técnico condicionan ampliar el alcance de la intervencién cuando no
suponga un coste afiadido al proyecto (punto 2.2, “otros trabajos y equipamientos”).

Apartado 2. Contenido en detalle de la propuesta geotécnica y de rehabilitacion

Se identifica de forma errdnea algunos de los problemas existentes. Por ejemplo, se habla en el
apartado 4.2.1 de la necesidad de impermeabilizar las playas de la piscina, necesidad no
expresada por esta administracién; sin embargo se obvian otras necesidades que si estan
mencionadas como la necesidad de suelos radiantes en este mismo punto del edificio.

En el punto 4.2.2.1 “cimentacion”, se expresa que no hay detalles al respecto de las patologias
gue aquejan al centro, por lo que no aportan soluciones a este respecto. Estos detalles podrian
haber sido recabados por la empresa facilmente leyendo detenidamente el pliego, visitando la
instalacién para poder elaborar una mejor oferta y/o poniéndose en contacto con esta
administracion durante el periodo previo de consultas.

Apartado 3. Propuesta en detalle de la nueva envolvente para la piscina olimpica exterior y
Apartado 4. Grado estético de la solucion e integracion con el entorno

La empresa propone que la nueva envolvente sea de tipo telescépico, con movimiento
motorizado. Esta no es una buena solucién, ni desde el punto de vista técnico y de
mantenimiento ni del estético, ya que:
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1- Es muy poco esbelta y muy pesada, lo que practicamente imposibilita su movimiento a
mano en caso de fallo del motor
2- Exige un mantenimiento constante, no solo de la motorizacién sino también de los
carriles de deslizamiento, ya que tienden a ensuciarse impidiendo el movimiento de la
cubierta; en un entorno abierto y con profusién de hojas y polvo en el ambiente, esto
obliga a dedicarle mucho tiempo para asegurar su funcionalidad
3- Técnicamente hablando, no integra las gradas existentes dentro de la envolvente.

Apartado 5. Disenos funcionales y definicion técnica de las instalaciones industriales

La oferta no contempla en detalle ninguna solucién especifica a las diversas patologias que
afectan al centro, a pesar de que algunas de ellas estan enunciadas en el texto de los pliegos.

Las propuestas técnicas para la instalacién industrial son muy genéricas y no hacen referencia a
la normativa de aplicacion. No se acompafia de ninguna propuesta de accién respecto a la
necesaria tramitacién en los organismos correspondientes tanto del desmontaje de los
elementos existentes como de las nuevas soluciones a instalar.

Apartado 6. Planificacion

La empresa oferta un diagrama de Gantt poco desarrollado, sin identificar el camino critico. La
duracion de las actividades es poco realista (por ejemplo, reparacion de playas y piscinas solo
lleva 5 semanas) y se producen algunas holguras muy pronunciadas; por ejemplo entre el final
de la del capitulo 9 y el capitulo 10, semanas 24 a 31, en las que se podria (deberia) haber
optimizado la secuencia de trabajos

Apartado 7. Aplicacidon de la tecnologia BIM

La empresa obtiene la puntuacién mdxima, por establecer los criterios basicos para el desarrollo
del proyecto con metodologia BIM.

Apartado 2.2. Infografias y videos de apoyo
La empresa solo ofrece dos o tres imagenes renderizadas

2- JUSTIFICACION DE LA PUNTUACION OTORGADA AL DOCUMENTO TECNICO PRESENTADO
POR AYESA INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.U.

Apartado 1. Descripcion de la obra

La empresa particulariza para la instalacién sus propuestas proyectuales. Ademas, demuestran
un cierto grado de conocimiento de las patologias existentes, habiendo visitado el centro
durante la fase de concurso y recabado informacidn a este respecto. La empresa cuenta con
mucha experiencia en el campo de la ingenieria de rehabilitacion de edificios singulares.

Para apoyar sus propuestas en el plano arquitecténico proponen la intervencion de un gabinete
especializado en este campo.
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La oferta recorre detalladamente todos los puntos principales recogidos en el pliego,
justificando de forma solvente las soluciones para cada una de las deficiencias expresadas en la
documentacién del concurso.

La metodologia propuesta para el proceso de redaccion del proyecto se considera adecuada y
lo suficientemente agil como para optimizar el tiempo de trabajo en el mismo, manteniendo al
mismo tiempo el suficiente control por parte de la administracidn sobre el resultado final del
contrato.

La descripcién de las obras a llevar a cabo se considera suficientemente desarrollada, aunque
en algun punto se muestre algo genérica, como en el sistema de control y gestion del edificio
(punto 2.1.4 pag. 8), punto crucial de la obra a proyectar, ya que este automatismo es el cerebro
de la instalacion

Apartado 2. Contenido en detalle de la propuesta geotécnica y de rehabilitacion.

La empresa menciona en su oferta los defectos de cimentacidon expuestos en los pliegos del
concurso, proponiendo recoger datos y actuar en consecuencia pero sin detallar ninguna
actuacioén concreta a este respecto, sino haciendo una propuesta genérica.

Apartado 3. Propuesta en detalle de la nueva envolvente para la piscina olimpica exterior y
Apartado 4. Grado estético de la solucion e integracién con el entorno

La presentacién de la empresa propone proyectar un nuevo cubrimiento de esta piscina
envolvente a través de una cubierta fija a la altura del forjado del instituto, lo cual se considera
muy adecuado técnicamente ya que integra a las gradas existentes en la nueva envolvente.

La solucién se considera adecuada y funcional para las necesidades expresadas por esta
Administracion. Estéticamente obtiene la maxima puntuacion. También se valora la adecuada
integracion con el entorno fisico del centro, la estética moderna sin ser rupturista y la ergonomia
para los usuarios. Es compatible con el Plan Director del Centro.

Funcionalmente y en cuestiones mantenimiento se considera adecuada y poco gravosa para los
recursos del centro.

Apartado 5. Diseio funcional y definicion técnica de las instalaciones industriales

La oferta describe adecuadamente las necesidades de la instalacion y demuestra un cierto
conocimiento del centro y sus patologias, aunque no en gran profundidad.

Las soluciones técnicas propuestas se consideran muy adecuadas y se ajustan a la normativa de
referencia, de la cual es perfecta conocedora la empresa, por lo que obtiene la maxima
calificacion. Sin embargo, no realiza ninguna propuesta sobre los tramites a realizar con las
administraciones competentes (por ejemplo La Consejeria de Industria de la Comunidad de
Madrid o la de medio ambiente) al respecto de la obra que se va a proyectar.

Apartado 6. Planificacién
La empresa aporta un diagrama de Gantt (basado en MS Project) suficientemente detallado en

el que se explican los dérdenes de precedencia de las distintas operaciones a realizar,
distinguiendo durante la ejecuciéon de la obra las dos fases principales de rehabilitacién de las
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zonas de agua separadas. Cuestion esta fundamental para la correcta organizacién de los tajos
minimizando la interferencia con las actividades desarrolladas por la Federacién madrilefia de
natacion en el centro.

La duracién de algunas actividades se considera poco realista lo que da como resultado un
acortamiento de los plazos de obra. Las holguras entre tajos se consideran correctamente
optimizadas.

Apartado 7. Aplicacidon de la tecnologia BIM

Obtiene la maxima calificacién, por establecer los criterios bdsicos para el desarrollo del
proyecto con metodologia BIM de forma clara y con posibilidad de desarrollo.

Apartado 2.2 infografias y videos de apoyo

Las infografias se consideran de maxima calidad, describiendo perfectamente las soluciones
propuestas por la empresa, por lo que obtienen la maxima puntuacion.

3- JUSTIFICACION DE LA PUNTUACION OTORGADA AL DOCUMENTO TECNICO PRESENTADO
POR INTEMAC.

Apartado 1. Descripcion de la obra

La oferta de la empresa describe adecuadamente la obra a ejecutar y las soluciones proyectuales
gue propone a la misma. Las soluciones se consideran adecuadamente justificadas en el plano
técnico y practico.

La metodologia propuesta para el proceso de redaccion del proyecto se considera adecuada y
dindmica.

Apartado 2. Contenido en detalle de la propuesta geotécnica y de rehabilitacion.

La empresa demuestra conocer en profundidad las patologias presentes en el edificio,
analizando perfectamente las causas de las mismas. Propone un reconocimiento geotécnico de
ultima generacion mediante un escaneo en tres dimensiones de la instalacién. Sin embargo, no
hace ninguna propuesta especifica de refuerzo o de solucién / rehabilitacién de la cimentacién.

Apartado 3 Propuesta en detalle de la nueva envolvente para la piscina olimpica exterior y
Apartado 4 Grado estético de la solucion e integracion con el entorno

La oferta de la empresa ofrece proyectar un cubrimiento de la piscina olimpica mediante una
cubierta ligera de vidrio que se apoye en hastiales laterales los cuales actuaran como colchdén
intersticial entre los edificios ya existentes. Esta cubierta se quiere proyectar como parcialmente
retractil, lo cual no se considera adecuado para las necesidades de la Federacion madrilefia de
natacion. La natacién técnica requiere iluminacidén técnica y no iluminacidon natural, mas
adecuada para el uso ludico de las piscinas, especialmente en época estival. Sin embargo la
experiencia nos indica que el uso ludico de este recinto provoca ciertos problemas ya que ejerce
un efecto llamada sobre un amplio entorno de la poblacidn, lo que eleva la demanda de uso
hasta limites insostenibles y causa numerosos problemas de gestion.
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Por otro lado, los elementos moéviles requieren un mantenimiento mucho mds elevado vy
potencialmente generan muchos mds problemas de disponibilidad qué otro tipo de soluciones,
especialmente en entornos hostiles como el que nos ocupa, donde abundan los arboles
caducifolios, el polvo ambiental y las plagas aéreas. Todo ello lleva a percibir esta solucién como
innovadora y estéticamente solvente, pero inadecuada a las necesidades del centro.

Apartado 5. Disefio funcional y definicion técnica de las instalaciones industriales

La empresa denota un buen conocimiento del estado actual de las instalaciones del centro y de
las necesidades que tiene un tipo de instalacién como la que nos ocupa.

Sin embargo, propone algunas soluciones poco adecuadas, como aprovechar parte de las
tuberias en PPR actualmente existentes en el centro segln su estado (pag. 39, punto 3.5);
precisamente el material que mds problemas de roturas estd dando en la actualidad por su
obsolescencia, habiendo rebasado el limite de vida atil previsto. También propone la apertura
de nuevas galerias de saneamiento en mina (pag. 39, punto 3.6), cuando la solucién a proyectar
para comprobar su factibilidad seria la aérea, mucho mas funcional desde el punto de vista del
mantenimiento.

Proponen un sistema de cloracién novedoso y la contratacién de un especialista para asesorar
en este apartado crucial para la instalacion

Proponen evaluar la sustitucion de la enfriadora Roca-York, cuando lleva afios fuera de servicio
Igualmente, se observan ciertas coletillas del tipo “seglin dicte la normativa vigente”, sin
especificar la misma (pag. 37, punto 3.4.1)

Ademas, existe una confusion entre parte del texto del punto 3.5 y la fotografia de la pagina 38.
Apartado 6. Planificacién

La empresa aporta un grafico del tipo Gantt donde detalla los diversos trabajos a llevar a cabo.
Los plazos para el desarrollo de cada actividad se consideran adecuados en términos generales,
aunque se prevé alguna duracion optimista en exceso. Sin embargo, sorprende la divisidn de la
reparacion de las zonas de agua en cuatro fases, cuando los tajos son dos: piscinas de interior
(saltos, olimpica y ensefianza) y exterior (olimpica exterior). Siendo ademas necesario jugar con
la carga de ejecucidon en ambas zonas para poder mantener la actividad en el centro.

Asi, segln la programacion que consta en el cronograma, seria necesario trabajar entre las
semanas 17 y 40 en la zona interior y entre la 46 y 68 en la exterior. Lo cual es debido a la
instalacidn de la nueva envolvente, que condiciona el inicio de esta fase. Sin embargo, el encaje
hace que no quede margen, termindndose los trabajos la misma semana prevista para el fin de
la obra, por lo que no quedaria margen para la limpieza final de la obra, pruebas, etc. También
llama la atencidn el hecho de dedicar solo tres semanas al vaso del a piscina olimpica exterior.

Tampoco se resefian algunas actividades necesarias como Seguridad y Salud, presentes durante
toda la obra.

Apartado 7. Aplicacidon de la tecnologia BIM

Obtiene la maxima puntuacién, por establecer los criterios basicos para el desarrollo del
proyecto con metodologia BIM, siendo viable la propuesta.
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Apartado 2.2 infografias y videos de apoyo

Obtiene la maxima puntuacion. Las infografias se consideran de maxima calidad, describiendo
perfectamente las soluciones propuestas por la empresa, por lo que obtienen la maxima
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En vista de lo anteriormente expuesto, se propone la siguiente puntuacion:
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Descripcion Puntuacion propuesta
Criterio Punt. Max. ARGENIA | AYESA INTEMAC

1 | DESCRIPCION DE LAS OBRAS 10 6 9 9

2 | CONTENIDO Y GRADO DETALLE |6 3 2 3
RECONOCIMIENTOS Y ENSAYOS
GEOTECNICOS

3 | CONTENIDO  DETALLE  NUEVA | 6 1,5 6 4
PROPUESTA SOLUCION

4 | GRADO ESTETICO DE LA SOLUCION | 5 2 5 3.5

5 | DISENOS FUNCIONALES Y|8 2 5.5 5
DEFINICION  TECNICA DE LAS
INSTALACIONES

6 | PLANIFICACION 3 1 2 1.5

7 | APLICACION DE METODOLOGIABIM | 3 3 3 3

8 | APORTE INFOGRAFIAS, | 4 2 4 4
SIMULACIONES O VIDEOS

TOTAL MAX. | ARGENIA | AYESA INTEMAC
TOTAL PUNTUACION PROPUESTA 45 20.50 36.50 33

En Madrid, a fecha de la firma.
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