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ANEXO Il INFORME DE NECESIDAD E IDONEIDAD
CONTRATO SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA
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CANAL DE ISABEL 1, S.A.

EXPEDIENTE N.2: 112/2023

Area: Parques y Jardines
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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto de contratacién es la prestacion de los servicios de mantenimiento integral y mejora realizada de forma
periddica, diaria o estacional que garanticen un éptimo estado de conservacién y desarrollo vegetativo y
ornamental de toda la vegetacidn existente de las zonas verdes existentes en la Zona D, de Canal de Isabel II, S.A.,
M.P.:

ZONAD

DEPOSITO DE VALLECAS
DEPOSITO DE HORTALEZA
DEPOSITO Y RECINTO EL CALVERON
POZO FA-3

POZO FU-3

POZO-FPD1

POZO FB-2

POZO FX-3

EDAR NAVARROSILLOS

EDAR SANTILLANA

EDAR LA MINA

EDAR MIRAFLORES DE LA SIERRA
EDAR GUADALIX DE LA SIERRA
EDAR BUSTARVIEJO

EDAR NAVALAFUENTE

EDAR AOSLOS

EDAR BERZOSA DE LOZOYA

EDAR CABANILLAS DE LA SIERRA
EDAR CERVERA DE BUITRAGO
EDAR CINCOVILLAS

EDAR CONJUNTA DE GASCONES
EDAR EL ATAZAR

EDAR EL BERRUECO

EDAR EL ESPARTAL

EDAR EL VELLON, EL MOLAR Y
PEDREZUELA

EDAR FUENTE EL SAZ DE JARAMA
EDAR GANDULLAS

EDAR HORCAJO DE LA SIERRA
EDAR HORCAJUELO DE LA SIERRA

EDAR LA CABRERA
EDAR LA HIRUELA

EDAR LOZOYUELA

EDAR MADARCOS

EDAR MANGIRON

EDAR MOLAR SUR

EDAR MONTEJO DE LA SIERRA
EDAR NAVARREDONDA

EDAR NAVAS DE BUITRAGO
EDAR PAREDES DE BUITRAGO
EDAR PATONES

EDAR PINILLA DE BUITRAGO
EDAR PINUECAR

EDAR PRADENA DEL RINCON
EDAR PUEBLA DE LA SIERRA
EDAR REDUENA

EDAR ROBLEDILLO DE LA JARA
EDAR ROBREGORDO

EDAR SAN MAMES

EDAR SERRADA DE LA FUENTE
EDAR SIETEIGLESIAS

EDAR SOMOSIERRA

EDAR TALAMANCA DE JARAMA
EDAR TORRELAGUNA

EDAR TORREMOCHA DE JARAMA
EDAR TRES CANTOS

EDAR VALDEPIELAGOS

EDAR VALDETORRES DE JARAMA
EDAR VENTURADA

ETAP DE GRINON
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En el Pliego de Prescripciones Técnicas se describen las consideraciones de tipo social, ambiental y de innovacion
gue se han tenido en cuenta para configurar las prestaciones objeto del contrato.

Las prescripciones técnicas se definirdn aplicando criterios de sostenibilidad y proteccion ambiental, de acuerdo
con las definiciones y principios regulados en los articulos 3 y 4, respectivamente, del Texto refundido de la Ley de
prevencion y control integrados de la contaminacién aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de
diciembre.

2. ANTECEDENTES

El expediente 112/2023 es continuidad de los contratos:

e 157/2018 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA ZONA
— D, DE CANAL DE ISABEL I, S.A.”.

e 136/2017 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LAS
DIFERENTES EDAR DE LA ZONA NORTE, DE CANAL DE ISABEL IlI, S. A.”. Indicar que a pesar de que se
formalizé la firma del contrato con la empresa adjudicataria VELASCO GRUPO EMPRESARIAL, S.L. y Canal
de Isabel Il el 27/07/2018, y establecerse de mutuo acuerdo el inicio de los trabajos el 01/02/2019, dicho
con-trato no pudo iniciarse ya que la empresa adjudicataria (VELASCO GRUPO EMPRESARIAL, S.L.) sufrié
un procedimiento concursal (n.2 706/2013), por auto de fecha 5 de noviembre de 2018, acordandose la
disolucioén de la entidad concursada.

El nimero de licitadores que se presentaron a los procedimientos anteriores fueron:

e 13licitadores para el contrato N.2 157/2018 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS
VERDES EXISTENTES EN LA ZONA - D, DE CANAL DE ISABEL II, S.A.”

e 14licitadores para el contrato N.2 136/2017 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS
VERDES EXISTENTES EN LAS DIFERENTES EDAR DE LA ZONA NORTE, DE CANAL DE ISABEL I, S. A.”

Hay que indicar que ninguno de los contratos citados no tenia lotes.

3. JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA SOLICITADA EN EL PCAP Y COMPARATIVA CON LOS CONTRATOS
ANTERIORES

Se expone a continuacién la justificacion de los criterios de solvencia econdmica y financiera, y técnica o profesional
requeridos para el procedimiento de licitacion N.2 112/2023.

El presente contrato se adjudicard por procedimiento abierto mediante pluralidad de criterios basados en el
principio de mejor relacién calidad-precio, que se evaluard con arreglo a criterios econémicos y cualitativos, tal y
como se regula en el Real Decreto-ley 3/2020, de 4 de febrero, de medidas urgentes por el que se incorporan al
ordenamiento juridico espafiol diversas directivas de la Unién Europea en el ambito de la contratacién publica en
determinados sectores; de seguros privados; de planes y fondos de pensiones; del ambito tributario y de litigios
fiscales.

Los requisitos y criterios de solvencia econdmica y financiera, y técnica o profesional establecidos se han basado
en un andlisis pormenorizado de las necesidades a cubrir de forma que las instalaciones de Canal de Isabel II, S.A.,
M.P. se encuentren en todo momento dentro de unos parametros de calidad éptimos.

Pagina 3 de 8




Canal de Isabel II, S.A. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccidn 8, Hoja M-534929. Inscripcion 12. Denominacion en inscripcion 34, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Expediente N.2: 112/2023
Anexo Il al INI

Para ello, con respecto a la solvencia profesional o técnica, dada la necesidad de contar con una empresa
profesional, con trabajadores altamente cualificados y con experiencia en realizacién de servicios andlogos a los
del presente contrato (“servicios de mantenimiento y mejora de zonas verdes”), es necesario que la empresa
licitadora acredite una experiencia minima de cinco (5) servicios de mantenimiento integral de jardines y zonas
verdes analogos a los del presente contrato con una duracién minima de tres afios cada uno de ellos, ejecutados
en los cinco (5) ultimos anos anteriores a la fecha de publicacidon del PCAP en el perfil de contratante de Canal
de Isabel I, S.A., M.P.

Se establecen estos valores por considerarse éptimos para la futura ejecucién y desarrollo del contrato de servicios
N.2 112/2023. Una experiencia minima de cinco (5) servicios analogos a los del presente contrato asegura la
adquisicién de conocimientos y habilidades que deben aprenderse al ejercer la profesidn. Se establece que dichos
servicios analogos se hayan realizado en los cinco (5) ultimos afios anteriores a la fecha de publicacién del PCAP,
ampliando asi la referencia a los tres Ultimos afios indicada en la Ley 9/2017 de contratos del Sector Plblico (LCSP)
para dejar un margen considerable para la realizacion de servicios analogos a los del presente contrato tanto a las
empresas licitadoras mas especializadas en las tareas objeto del contrato como a empresas multidisciplinares.

La inclusion de la especificacidn en el nuevo contrato (112/2023) “con una duracién minima de tres (3) afios cada
uno de ellos” permitird garantizar que los licitadores acreditan poseer experiencia en la gestidn de contratos con
horizontes temporales similares al objeto del mismo, y, por tanto, con una casuistica similar a la que se producira
en la ejecucion del contrato. En todo caso el contrato 112/2023 tiene una duracion inicial de cuatro (4) afios, por
lo que haber realizado contratos de tres (3) afios de duracién se considera adecuado.

En relacién con la solvencia econdmica y financiera, los licitadores deberdn acreditar en el mejor ejercicio dentro
de los cinco (5) ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del
empresario y de presentacién de las ofertas un volumen anual de negocios en el ambito objeto del contrato
("servicios de mantenimiento y mejora de zonas verdes") por importe igual o superior a 500.000 €. Dicho importe
se considera adecuado para garantizar que los licitadores cuenten con la suficiente solvencia econdmica y
financiera para la realizacién de los trabajos objeto del contrato y facilita la concurrencia. En este sentido, la LCSP
permite solicitar hasta 1,5 veces el valor estimado del contrato, y en este caso el importe requerido es incluso
inferior al valor medio anual del contrato que asciende a 593.824,63 € aproximadamente. Finalmente, también
para facilitar la concurrencia se permite acreditar la cifra de negocio en el mejor de los ultimos cinco (5) afios en
vez de en el mejor de los Ultimos tres (3) afios que establece la LCSP.

Finalmente, los licitadores pueden optar por acreditar su solvencia econémica y financiera, y técnica o profesional
mediante la presentacion de la clasificacién del propio licitador como contratista de servicios en el grupo [O]
subgrupo [6] categoria [3] de conformidad con el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP). En este sentido, el grupo y subgrupo requeridos se corresponden con el
Cddigo CPV del contrato, de conformidad con lo indicado en el Anexo Il del RGLCAP. Finalmente, la categoria
solicitada se ha fijado de conformidad con el articulo 38 del RGLCAP atendiendo al valor medio anual del contrato
del procedimiento, al tratarse de un contrato de duracion superior a un afo. En este sentido, la categoria [3]
corresponde a contratos cuyo valor medio anual esta entre 300.000 y 600.000 euros, tal y como ocurre en el
presente caso, en el que el valor medio anual asciende a 593.824,63 €.

4 MODIFICACION DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA

En los contratos provenientes se exigia como solvencia econdmica y financiera:

Pagina 4 de 8




Canal de Isabel II, S.A. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccidn 8, Hoja M-534929. Inscripcion 12. Denominacion en inscripcion 34, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Expediente N.2: 112/2023
Anexo Il al INI

» N.2157/2018 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA
ZONA - D, DE CANAL DE ISABEL I, S.A.”:

o Loslicitadores deberan acreditar en el mejor ejercicio dentro de los tres (3) tltimos disponibles
en funcién de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de
presentacidn de las ofertas un volumen anual de negocios en el ambito objeto del contrato

("servicios de mantenimiento y mejora de zonas verdes") por importe igual o superior a
300.000,00 €.

En caso de UTE, al menos una de las empresas que forman la misma debera cumplir por si
misma el requisito de seleccidn cualitativa econdmica establecido.

» N.2136/2017 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LAS
DIFERENTES EDAR DE LA ZONA NORTE, DE CANAL DE ISABEL 11, S. A.”:

o  Los licitadores deberan acreditar en el tltimo ejercicio econémico cerrado un volumen anual
de negocios en el ambito objeto del contrato (“servicios de mantenimiento y mejora de zonas

verdes") por importe igual o superior a 150.000 euros.

En caso de UTE, al menos una de las empresas que forman la misma debera cumplir por si
misma el requisito de seleccidn cualitativa econdmica establecido.

En el nuevo contrato N.2 112/2023 se exige como solvencia econdmica y financiera:

o  Los licitadores deberan acreditar en el mejor ejercicio dentro de los cinco (5) tltimos disponibles en
funcién de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de presentacién de
las ofertas un volumen anual de negocios en el dambito objeto del contrato ("servicios de

mantenimiento y mejora de zonas verdes") por importe igual o superior a 500.000 €.

El cambio de “tres (3) ultimos” por “cinco (5) tltimos” se lleva a cabo por la siguiente razén:

o  Paraaumentar la concurrencia de empresas licitadoras porque se les permite ampliar el periodo en el
cual se debe cumplir el requisito solicitado (un volumen anual de negocios en el ambito objeto del
contrato ("servicios de mantenimiento y mejora de zonas verdes") por importe igual o superior a
500.000 €).

El cambio de “300.000 €” en el contrato N.2 157/2018 y de “150.000 €” en el contrato N.2 136/2017 por “500.000
€” en el contrato N.2 112/2023 se lleva a cabo por la siguiente razén:

o  Para adaptar el nivel de exigencia econdmica del contrato N.2 112/2023 (Valor estimado del contrato
2.523.754,67 €) con los requerimientos limite que establece la ley de contratos, que establece como
tope en la cifra de negocio a acreditar, 1,5 veces el valor estimado del contrato (3.785.632,01 £€).

En cuanto a la experiencia en la ejecucidon de servicios analogos, en los anteriores contratos se exigia:

» N.2157/2018 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA
ZONA - D, DE CANAL DE ISABEL I, S.A.”:
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o  Loslicitadores deberan haber realizado al menos cinco (5) servicios de mantenimiento integral
de jardines y zonas verdes, ejecutados en los tres (3) ultimos afios anteriores a la fecha de
publicacién del PCAP en el perfil de contratante de Canal de Isabel Il, S.A., (www.madrid.org),
con las siguientes unidades minimas:

o  Cinco (5) servicios de mantenimiento integral de jardines y zonas verdes analogos
a los del presente contrato.

> N.2136/2017 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LAS
DIFERENTES EDAR DE LA ZONA NORTE, DE CANAL DE ISABEL 11, S. A.”:

o  Los licitadores deberan haber realizado y finalizado al menos 5 servicios de mantenimiento
integral de zonas verdes parques o jardines anadlogos a los del presente Contrato ejecutados
en los cinco (5) ultimos afos anteriores a la fecha de publicacion del PCAP en el perfil de
contratante de Canal de Isabel II, S.A, (www.madrid.org).

La inclusion de la especificacidon en el nuevo contrato (112/2023) “con una duracién minima de tres (3) afios cada
uno de ellos” permitird garantizar que los licitadores acreditan poseer experiencia en la gestidn de contratos con
horizontes temporales similares al objeto del mismo, y, por tanto, con una casuistica similar a la que se producira
en la ejecucion del contrato. En todo caso el contrato 112/2023 tiene una duracion inicial de cuatro (4) afios, por
lo que haber realizado contratos de tres (3) afios de duracién se considera adecuado.

5 MODIFICACION DE LOS CRITERIOS DE VALORACION

Apartado 1 perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Criterios de valoracién econédmica: se mantiene tanto
el mismo criterio como el mismo peso de valoracién (70 puntos) en ambos contratos.

A) Apartado 2 perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Criterios técnicos cuantificables mediante la mera
aplicacion de férmulas: se mantiene el mismo peso de ponderacién (30 puntos) pero varian los criterios de
valoracién, y que a continuacién pasan a ser analizados:

» N.2157/2018 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA ZONA
— D, DE CANAL DE ISABEL 11, S.A.”:

» Apartado 2.1, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Experiencia extra del perfil Técnico del
servicio asignado al contrato referido en el apartado 5.1 A) 4. 10 puntos.

» Apartado 2.2, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Formacién y Experiencia en Mejoras
Paisajisticas en instalaciones hidraulicas del perfil Técnico del servicio asignado al contrato referido
en el apartado 5.1 A) 4. 8 puntos.

> Apartado 2.3, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Experiencia en mejoras de sistemas de
riego y en cambios de tuberias, uso de materiales mas eficientes, modernizacién de los sistemas,
presentacion de nuevos modelos, sistemas inteligentes de riego del perfil de Encargado referido en
el apartado 5.1 A) 4. 6 puntos.
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» Apartado 2.4, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Experiencia y formacién en mejora de
seguimientos e informes del arbolado del perfil de Encargado referido en el apartado 5.1 A) 4. 6
puntos.

» N.2 136/2017 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LAS
DIFERENTES EDAR DE LA ZONA NORTE, DE CANAL DE ISABEL 11, S. A.”:

> El Contrato se adjudicd a la oferta con el precio mas bajo.

» NUEVO CONTRATO N.2 112/2023 “SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES
EXISTENTES EN LA ZONA D, DE CANAL DE ISABEL II, S.A., M.P.”:

» Apartado 2.1, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Experiencia extra del perfil de Técnico
del servicio adscrito al contrato referido en el apartado 5.3.1 del Anexo | del PCAP (hasta 10 puntos).

> Apartado 2.2, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Experiencia extra del perfil de Encargado
del servicio adscrito al contrato referido en el apartado 5.3.1 del Anexo | del PCAP (hasta 7 puntos).

» Apartado 2.3, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Formacidn en arboricultura y paisajismo
del Técnico del servicio asignado al contrato referido en el apartado 5.3.1 del Anexo | del PCAP (hasta
7 puntos).

» Apartado 2.4, perteneciente al punto 8 del Anexo | del PCAP: Formacion en trabajos de tala, poday
mantenimiento de jardines y zonas verdes del Encargado propuesto referido en el apartado 5.3.1 del
Anexo | del PCAP (hasta 6 puntos).

Respecto a la Experiencia extra del perfil Técnico del servicio asignado al contrato que se indica en el punto A) 2.1
de los PCAP del contrato N.2 157/2018 y del nuevo contrato N.2 112/2023, se mantienen los mismos criterios de
valoracién (hasta 10 puntos).

Respecto a la Experiencia del perfil de Encargado del servicio adscrito al actual contrato N.2 157/2018 que se indica
en el punto 8. A) 2.3 del PCAP, se valoraba con hasta 6 puntos; en el nuevo contrato (112/2023), tal como se indica
en el punto 8. A) 2.2 del PCAP: Experiencia extra del perfil de Encargado se valorara con hasta 7 puntos. Estos
cambios se deben:

e Se ha aumentado el peso que se le quiere otorgar en la valoracién de la Experiencia extra del perfil de
Encargado para el nuevo contrato (112/2023), principalmente por el papel fundamental que presenta esta
figura en la organizaciény la correcta ejecucion de los nuevos (trabajos de mejora) trabajos que contempla
el nuevo contrato.

Respecto a la Formacidn y Experiencia del perfil Técnico del servicio asignado al actual contrato (157/2018) que se
indica en el punto 8. A) 2.2 del PCAP, se valora con hasta 8 puntos; en el nuevo contrato (112/2023), tal como se
indica en el punto 8. A) 2.3 del PCAP: Formacion en arboricultura y paisajismo del Técnico, se valorara con hasta 7
puntos. Estos cambios se deben:
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e Se ha disminuido el peso que se le quiere otorgar en la valoracion de la Formacién del perfil de Técnico
para el nuevo contrato (112/2023) para compensar el aumento del peso en la valoracion de la Experiencia
del perfil de Encargado.

Respecto a la Formacidn del perfil de Encargado del servicio asignado al actual contrato (157/2018) que se indica
en el punto 8. A) 2.4 del PCAP, se valorara con hasta 6 puntos; en el nuevo contrato (112/2023), tal como se indica
en el punto 8. A) 2.4 del PCAP: Formacion en trabajos de tala, poda y mantenimiento de jardines y zonas verdes
del Encargado, se valoraran hasta 6 puntos. Este apartado no presenta cambios en el peso de la valoracion.
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