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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

N.LLF./C.l.F.n%: Q2840001H

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Paseo TREN TALGO (parcela 1, UE XV-8), en el municipio de Rozas de Madrid (Las),
provincia de MADRID (28232)

Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO (ARQUITECTO)

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

* METODO de ACTUALIZACION PARA OBTENER EL VALOR
UNITARIO EN RENTA DEL USO MAS PROBABLE A
DESARROLAR SONRE EL TERRENO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALOR DE TASACION
2.095.749,27 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* Se debera corregir la superficie catastral.

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 42623 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
* Se desconoce porque existe diferencia de la superficie registral (parcela resultante de la compensacion inscrita) y
la catastral de reciente medicién

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-11-2018.
no se describe en al NS la parcela catastral. se aporta certificado catastral 29/10/2018

Registro de la propiedad: LAS ROZAS numero 1
Seccion:
‘Ud. Reg. 42623

Aungue no ha sido posible comprobar algunos de los linderos porque estan referidos a la finca matriz o a nombres de
propietarios colindantes, el resto de la descripcién registral permite identificar el inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
Comprobada Adoptada comprobar
Terreno 9.125,00 m? 9.672,00 m?> 9.672,00 m?2 9.672,00 m2 H1

Se debera corregir la superficie en el catastro.

Referencia Catastral 1: 5178104VK2857N0001GS
La descripcién catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

IDUFIR: 28120000464186

H1 -supde reparcelacion
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 05/05/2023 a las 07:53 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion KS2FZ3BMD

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -23356/18- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ~ Rf: WIVI*VECOASESORAMIENTO

]
Tel. 913727500 www.tinsa.es Fecha:27-04-2023
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref.Tasador: MLN (28642 - )

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

Clasificacién Urbanistica Urbano consolidado (El terreno puede considerarse solar.)
Tipologia del Planeamiento General:
Fase de Aprobacion en que se encuentra: Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Naves (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Superficie suelo Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

10 Calle BELGRADO, 6 (28232)

NAI Abr-2023 CSC _ 1.492,33 0,00 2.500.000,00 10,00 2.250.000,00 0,00 1.507,71
9 Carretera A-6 (A CORUNA), 113 (28232)

NAI Abr-2023 CSC 1.853,00 2.285,00 1.880.000,00 10,00 1.692.000,00 0,00 913,11
8 Camino FUENTE PICHANO, 9 (28290 )

NAI Abr-2023 CSC 4.464,00 2.285,00 3.450.000,00 10,00 3.105.000,00 0,00 695,56

Naves (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Superficie suelo Precio oferta Por. Precio oferta Precio contrato Valor unitario
(m?) (m?) (Euros/mes)  Correc. corregida (Euros/mes) (Euros/m#mes)
(%) (Euros/mes)

12 Avenida BARRANCOS, 1 (28290 )

NAD Abr-2023 CSC 1.200,00 3.600,00 9.000,00 8,00 8.280,00 0,00 6,90
11 Calle BELGRADO, 6 (28232)

NAI Abr-2023 CSC 1.492,33 0,00 12.400,00 10,00 11.160,00 0,00 7,48
7 Parque EUROPOLIS (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.730,00 0,00 12.000,00 8,00 11.040,00 0,00 6,38
6 Paseo TREN TALGO, 8 (28290 )

NAD Abr-2023 CSC 4.465,00 2.285,00 25.000,00 10,00 22.500,00 0,00 5,04
5 Via SERV LAS ROZAS, 64 (28231 )

NAD Abr-2023 CSC 8.000,00 8.552,00 60.000,00 8,00 55.200,00 0,00 6,90
4 Calle ROTTERDAM, 6 (28232 )

NAD Abr-2023 CSC 1.050,00 403,00 4.999,00 8,00 4.599,08 0,00 4,38
3 Calle ROTTERDAM, 2 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.050,00 0,00 5.000,00 8,00 4.600,00 0,00 4,38
2 Calle ROTTERDAM, 3 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.105,00 1.105,00 7.200,00 8,00 6.624,00 0,00 5,99
1 Calle CABO RUFINO LAZARO, 8 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.530,00 1.164,00 14.000,00 8,00 12.880,00 0,00 8,42
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid

Tel. 913727500 www.tinsa.es

Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313

N° Expediente M -23356/18- 5

Rf: WIVI *VECOASESORAMIENTO
Fecha:27-04-2023
Ref.Tasador: MLN (28642 -)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
27-04-2023
AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Identificacion del SUELO
5178104VK2857N0001GS

Ref.Catastral

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Paseo TREN TALGO (parcela 1, UE XV-8), en el municipio de Rozas de Madrid (Las), provincia de
MADRID (28232)

Direccién

desarrollar

12 residencia

residencia libre

hotel, oficina,
comercial

aparcamiento

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo | Suelo urbano | Suelo urbano no | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no| no sectorizado o
(programado) programado suelo no urbanizable
(NIVEL 1) (NIVEL 11) con
expectativas
urbanisticas
1
DESARROLLO | 2 Desarrollo del | Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de | Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo desarrollo desarrollo no
aprobado aprobado aprobado redactado o no
definitivamente inicialmente aprobado
1
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestion urbanizador o gestion
concierto
1
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% < 50%
ambito valorado
1
5 Superficie < 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 >1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 < 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante
m2c
2
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 >10.000 <10.000
municipio y similares > |similares > 50.000
Ndamero de 100.000
habitantes
4
TIPOLOGIA 8 Productoa | VPO o VPP de Primera 22 Residencia, | Industria, logistica, Dotacional,

recreativa, otros
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: M -23356/18- 5 de fecha
27-04-2023 realizada por MANUEL LOPEZ NIETO tras visita del inmueble el dia 26-04-2023. Fecha de Caducidad:

CERTIFICA:

El terreno descrito en el informe, situado en Paseo TREN TALGO (parcela 1, UE XV-8), en el municipio de Rozas de
Madrid (Las), provincia de MADRID (28232) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.LLF./C.l.F.n°: Q2840001H

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ant e una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la ord en ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada porlaE HA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 ex cepto en lo relativo a : las disposiciones de
dpcumentaci(’)n necesaria . La finalidad no se encuen tra entre las definidas en el art. 2 de dicha norma  tiva
(Ambito de aplicacion).
El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCAD O

* METODO de ACTUALIZACION PARA OBTENER EL VALOR UNITARIO EN RENTA DEL USO MAS PROBABLE A

DESARROLAR SONRE EL TERRENO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 2.095.749,27 Euros

VALOR DE TASACION
2.095.749,27 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* Se debera corregir la superficie catastral.
ADVERTENCIAS:

Para la finca : 42623 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* Se desconoce porgue existe diferencia de la superficie registral (parcela resultante de la compensacion inscrita)
y la catastral de reciente medicién

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO

Registro de la propiedad: LAS ROZAS namero 1
Seccion:

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Superficies Valoradas
Ud. Reg. C.L.|S.R Catastral Registral Comprobada | Adoptada (F.D.C.
42623| N.G.| A. |Terreno 9.125,00 9.672,00 9.672,00 9.672,00] H2

Referencia Catastral 1: 5178104VK2857N0001GS
IDUFIR: 28120000464186

C.L.- Comprobacion de linderos.
N.G.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque estan referidos a la finca matriz o a nombres de propietarios colindantes, el rest
de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
H1 - supde reparcelacion
H2 - sup de reparcelacion

Superficie adoptada: 9.672,00 m?

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 27 de Abril de 2023.

Unsa opicl

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO Fdo.: Pedro. Soria Casado

ARQUITECTO Director Comercial En representacion de T INSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA'Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.I.LF./C.I.F.n®: Q2840001H
Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las disposiciones de documentacion
necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Paseo TREN TALGO (parcela 1, UE XV-8), en el municipio de Rozas de Madrid (Las),
provincia de MADRID (28232)

Geolocalizacion: Longitud: -3,88445 Latitud:  40,53751

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-11-2018.
no se describe en al NS la parcela catastral. se aporta certificado catastral 29/10/2018

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cadigo/s de Cadigo Uso IDUFIR Registro N° Sec. Tomo Libro Folio Titular Registral %
Agrupacion activo
42623 TEFR 28120000464186 LAS ROZAS 1 2772 779 216 IVIMA llj?gpfe'sgg

INFORMACION CATASTRAL

Ud. Reg. Cédigo activo  Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

42623 TER 5178104VK2857N0O001GS * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cadigo activo Uso F. CL.S.R Tipo sup. Catastral Registral  Comprobada Adoptada F.D.C.
42623 TER N.G A. Terreno 9.125,00 m? 9.672,00m? 9.672,00m2 9.672,00m2 H1

C.L.-Comprobacioén de linderos
N.G.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque estan referidos a la finca matriz o a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
H1 - supde reparcelacién
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3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano catastral

Ordenanza

Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 26-04-2023

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Nucleo Autébnomo de Tamafio Medio

Actividad Dominante: Mdltiple - Comercial - Industrial

Poblacion de Derecho:  95.550 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente
Pg industrial inicialmente creado para dar ser servicio a RENFE -TALGO

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 85 % Antiguiedad Media de los Edificios del Entorno: 20 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Poligono Industrial

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Lento Uso Predominante Principal: Industrial
Renovacion: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Ninguno

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: No Existe Religioso: No Existe
Deportivo: No Existe Aparcamiento: Suficiente
Escolar: No Existe Ludico: No Existe
Asistencial: No Existe Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse muy buenas.

Entorno Industrial:

Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del mun icipio: Por debajo del nivel medio
Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por debajo del nivel medio
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES

Superficie adoptada: 9.672,00 m?

Se adopta la sup inscrita de la reparcelacion. Se desconoce el porqué de la diferencia con catastro
5.2.- MEDIO AMBIENTE Y POLUCION DEL SUELO

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucion en terrenos vecinos.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la
visita efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u
otras patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios
més detallados que no son objeto del presente informe.

6. INFRAESTRUCTURAS Y GESTION URBANISTICA

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestién urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:
- Ordenanza
Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacion del Planeamiento
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: No
Aprobacion
N° MP/Nombre: No Necesario
¢ Se valora en este informe Terrenos en varios Secto  res o con diferente Clasificacion? No

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: Si ¢ Ha dispuesto de proyecto para edificar sobre el te  rreno?: No
¢ Es posible comenzar la edificacion sobre el terren o de la valoracion en un plazo inferior a un afio?: Si
El terreno, ¢ es parcela resultante?: Si  Identificador de la parcela: P1

¢ Esta el Sector dividido en méas de una Unidad de Ge  stién / Ejecucion?:

Proximidad respecto al nucleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector Denominacién

Sector
Ambito de Gestién / Unidad

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desatrrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion;  PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacién; Licencia Directa
¢La gestidn corre a cargo de un Gnico propietario?

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa

Iniciativa urbanizadora

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos
Constitucién Junta Compensacion
P. de Compensacion / Reparcelacion

Reparcelacion inscrita en el registro

Proyecto de urbanizacién

Aprob. Aprob.

inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacién
Estado de las obras de urbanizacion: Terminadas
Urbanizacion recepcionada por la administracion: Definitiva Fecha acta / cert. de recepcion:
Observaciones sobre la Urbanizacion
RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA,;
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD
Parametros Generales del ambito / sector. Superfici  es

Superficie del Sector (m3s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecucién/Gestion (m3s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 9.672,00 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestién: 0,00
(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
del Banco de Espafia es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m?2s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestién:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucion (m2e/m2s): 0,0000CEdif . absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00

Ndmero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ej  ecucién

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢, Cumple parcela minima?: Cumple ¢ Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA méax. (m2e/m2s): 1,00000 Edificabilidad méx. de la parcela/solar (m2e): 9.125,000
Ocupacion maxima (%): 60,00
Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)

Industrial y almacenaje Compatible Terciario
Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos , n° de plantas

retranqueos s/ para mvto ocupacion 40-60% 7ml alineacion y 5ml a laterales y fondo Altura max. 15ml - lll plantas.

parecla minina 2000ml y 20ml frente

Observaciones sobre calculo de edificabilidades
ATipo 1m2e/m?2s. Edificabilidad 1m2e/m?3s para usos privados (y 1,2m2e/m3s para usos publicos NO Se considera)

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Alquiler)

Calle, CABO RUFINO LAZARO, N° 8, LAS ROZAS DE MADRI D (28232)

Fecha 27-04-2023

P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
14.000,00 5,00 3,00 12.880,00 0,00 8,42

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.530,00 m? Planta baja: 659,00 m2 Plantas infer.: 634,00 m2 Plantas super.: 237,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.164,00 m? Parcela libre: No disp.
Altura libre: 4,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacion: Bueno
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones
EUROPOLIS_ Nave comercial con oficinas Terc comercial
NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)

Calle, ROTTERDAM, N° 3, LAS ROZAS DE MADRID (28232)

Fecha 27-04-2023

P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
7.200,00 5,00 3,00 6.624,00 0,00 5,99

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.105,00 m? Planta baja: 489,00 m? Plantas infer.: 456,00 m? Plantas super.: 160,00 m?2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.105,00 m2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 4,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2001 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves 5 afios

Fuente: API

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

EUROPOLIS__ Terc comercial

Antigliedad ultima reforma:

Nivel de negociacion:  Sin negociacion
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)
Calle, ROTTERDAM, N° 2, LAS ROZAS DE MADRID (28232) Fecha 27-04-2023
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)

5.000,00 5,00 3,00 4.600,00 0,00 4,38

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.050,00 m? Planta baja: 261,27 m? Plantas infer.: 400,00 m2 Plantas super.: 388,73 m2
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: ~ Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad Ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacion:  Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

sotano Especio para 11 plazas de aparcamiento

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)
Calle, ROTTERDAM, N° 6, LAS ROZAS DE MADRID (28232) Fecha 27-04-2023
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)

4.999,00 5,00 3,00 4.599,08 0,00 4,38
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.050,00 m? Planta baja: 366,00 m2 Plantas infer.: 400,00 m2 Plantas super.: 284,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 403,00 m?2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 4,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Medio
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones

EUROPOLIS_sotano Especio para 11 plazas de aparcamiento
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Unse

N° Expediente M -23356/18- 5
Rf: WIVI *VECOASESORAMIENTO
Fecha:27-04-2023

Ref.Tasador: MLN (28642 -)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Alquiler)

Via, SERV LAS ROZAS, N° 64, LAS ROZAS DE MADRID (28 231)

Fecha 27-04-2023

P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
60.000,00 5,00 3,00 55.200,00 0,00 6,90

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 8.000,00 m2 Planta baja: 2.000,00 m2 Plantas infer.: 2.000,00 m2 Plantas super.: 4.000,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 8.552,00 m? Parcela libre: No disp.
Altura libre: 4,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 3 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Medio
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad ultima reforma: 25 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones
Fachada a Ctra A-6
NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)

Paseo, TREN TALGO, N° 8, LAS MATAS (LAS ROZAS DE MA DRID) (28290)

Fecha 25-04-2023

P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
25.000,00 7,00 3,00 22.500,00 0,00 5,04

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 4.465,00 m? Planta baja: 2.095,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 2.370,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 2.285,00 m? Parcela libre: No disp.
Altura libre: 7,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma:

Obras de instalacion leves

Antigliedad ultima reforma:

5 afios

Fuente:
Nivel de comprobacién:

API

Nivel de negociacion:

Visita virtual interior sin planos
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)
Parque, EUROPOLIS, N° 0, LAS ROZAS DE MADRID (28232 ) Fecha 24-04-2023
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)

12.000,00 5,00 3,00 11.040,00 0,00 6,38

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.730,00 m? Planta baja: 1.730,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Altura libre: 6,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacion ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacion: Medio
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién

Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Venta)
Camino, FUENTE PICHANO, N° 9, LAS ROZAS DE MADRID ( 28290) Fecha 20-04-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

3.450.000,00 7,00 3,00 3.105.000,00 0,00 695,56
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 4.464,00 m? Planta baja: 2.232,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 2.232,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 2.285,00 m? Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacion ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Medio
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones

Nave Industrial sobre parcela de 2.285 m2, con una superficie construida de 4.464 m2, dividida en dos plantas destinadas a uso de almacenaje e
industrial, disponiendo de entreplanta en ambas. Distribu
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NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Venta)
Carretera, A-6 (A CORUNA), N° 113, LAS ROZAS DE MAD RID (28232) Fecha 19-04-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

1.880.000,00 7,00 3,00 1.692.000,00 0,00 913,11
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.853,00 m? Planta baja: 697,00 m2 Plantas infer.: 681,00 m2 Plantas super.: 475,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 2.285,00 m? Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: ~ Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad Ultima reforma: 5 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

Local de uso COMERCIAL con fachada a la Carretera de la Corufia, con mucha visibilidad, Km 17,200. 3 plantas

NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Venta)
Calle, BELGRADO, N° 6, LAS ROZAS DE MADRID (28232) Fecha 19-04-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

2.500.000,00 7,00 3,00 2.250.000,00 0,00 1.507,71
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.492,33 m? Planta baja: 793,82 m? Plantas infer.: 698,51 m2 Plantas super.: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 10 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

11/26

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE

ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.

A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 05/05/2023 a las 07:53 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion KS2FZ3BMD

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -23356/18- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid Rt WIVI*VECOASESORAMIENTO

]
Tel. 913727500 www.tinsa.es Fecha:27-04-2023
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref.Tasador: MLN (28642 - )

NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Alquiler)
Calle, BELGRADO, N° 6, LAS ROZAS DE MADRID (28232) Fecha 19-04-2023
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)

12.400,00 7,00 3,00 11.160,00 0,00 7,48

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.492,33 m? Planta baja: 793,82 m? Plantas infer.: 698,51 m2 Plantas super.: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: ~ Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad Ultima reforma: 10 afios
Fuente: API Nivel de negociacion:  Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

Nave sot +Pb 499.36+605.92=1105.25. OFc S6t +Pb = 199.15+187.90= 387.05 - Total sot + PB = 698.51 + 793.82

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Alquiler)
Avenida, BARRANCOS, N° 1, LAS MATAS (LAS ROZAS DE M ADRID) (28290) Fecha 15-04-2023
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)

9.000,00 5,00 3,00 8.280,00 0,00 6,90
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 1.200,00 m? Planta baja: 1.200,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 3.600,00 m?2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 7,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: Se desconoce Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 1942 Estado conservacion: Medio
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion importantes Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones

. Directamente de la propiedad. Parcela de 3600 metros, construidos 1200, dispone de terraza jardin y un pequefio parking. Licencia de funcionamiento
de restaurante
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Naves (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Superficie suelo Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m2) (m2) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

10 Calle BELGRADO, 6 (28232)

NAI Abr-2023 CSC _ 1.492,33 0,00 2.500.000,00 10,00 2.250.000,00 0,00 1.507,71
9 Carretera A-6 (A CORUNA), 113 (28232)

NAI Abr-2023 CSC 1.853,00 2.285,00 1.880.000,00 10,00 1.692.000,00 0,00 913,11
8 Camino FUENTE PICHANO, 9 (28290)

NAI Abr-2023 CSC 4.464,00 2.285,00 3.450.000,00 10,00 3.105.000,00 0,00 695,56

Naves (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Superficie suelo Precio oferta Por. Precio oferta Precio contrato Valor unitario
(m2) (m2) (Euros/mes) Correc. corregida (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
(%) (Euros/mes)

12 Avenida BARRANCOS, 1 (28290 )

NAD Abr-2023 CSC 1.200,00 3.600,00 9.000,00 8,00 8.280,00 0,00 6,90
11 Calle BELGRADO, 6 (28232)

NAI Abr-2023 CSC 1.492,33 0,00 12.400,00 10,00 11.160,00 0,00 7,48
7 Parque EUROPOLIS (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.730,00 0,00 12.000,00 8,00 11.040,00 0,00 6,38
6 Paseo TREN TALGO, 8 (28290)

NAD Abr-2023 CSC 4.465,00 2.285,00 25.000,00 10,00 22.500,00 0,00 5,04
5 Via SERV LAS ROZAS, 64 (28231)

NAD Abr-2023 CSC 8.000,00 8.552,00 60.000,00 8,00 55.200,00 0,00 6,90
4 Calle ROTTERDAM, 6 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.050,00 403,00 4.999,00 8,00 4.599,08 0,00 4,38
3 Calle ROTTERDAM, 2 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.050,00 0,00 5.000,00 8,00 4.600,00 0,00 4,38
2 Calle ROTTERDAM, 3 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.105,00 1.105,00 7.200,00 8,00 6.624,00 0,00 5,99
1 Calle CABO RUFINO LAZARO, 8 (28232)

NAD Abr-2023 CSC 1.530,00 1.164,00 14.000,00 8,00 12.880,00 0,00 8,42

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Naves (Euros/m?) 1.507,71 695,56 929,75 8,42 4,53 6,20

Observaciones a los testigos:

se aportan testigos del municipio y préximos. En este tramo de la autovia A6 la mayoria se los poligonos industriales
estan mas cerca del uso terciario comercial que el industrial puro. No obstante la rapida transformacion que esta
sufriendo la distribucién por el comercio electrénico en busca de grandes parcelas muy bien localizadas como la
valorada, hacen converger sus valores.
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Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Despues de la paralizacién del sector inmobiliario en general y sobre todo del inductrial que estallo6 en el 3T /201
parece gue poco a poco se va reactivando, debido a la ligera mejoria de la economia y sobret todo a la
financiacion al particular y al pomotor.

De todas maneras sigue existiendo una amplia oferta en stock que todavia no ha sido consumido

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcién de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacién habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion y /o correccion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y
caracteristicas fisicas de cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio.

4. Determinacién de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

Para los comparables ofertados en venta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion, un
porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediacion inmobiliaria.

Para los comprables ofertados en renta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion, un porcentaje

medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han obtenido de
profesionales de intermediacién inmobiliaria.
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10.- DATOS Y CALCULO de VALORES TECNICOS (*)

La superficie utilizada para la determinacion de valores es: Superficie del terreno

SUPERFICIE ADOPTADA

uso m?)
TERRENO 9.672,00 m?
TOTAL 9.672,00

Los métodos técnicos de valoracién utilizados en el presente informe se indican a continuacion:

Método Residual

(*) Ver definiciones en anexo al final del Informe
NOTA: pueden existir ligeras diferencias al operar con las cifras decimales mostradas, debido a redondeo o nimero de decimales con los que se realizan
las operaciones matematicas en origen

10.1 METODO RESIDUAL (Articulos 34 a 42 y Disp. Ad. 62 Orden ECO/805/2003)

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor residual, que permite determinar tanto el valor
de mercado como el valor hipotecario.

Para la determinacién del valor del suelo, se ha utilizado el Método Residual Dinamico (Articulos 36-39, Orden ECO
/805/2003). El valor residual se obtiene como diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del
inmueble terminado y el valor actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de
actualizacion fijado, aplicando la siguiente férmula:

Ej Sk

= il _
Vs 2:(1+i)”' E(1+i)”‘

(VS) Valor del suelo
(Ej) Importe de los cobros previstos en el momento j (Ingresos)

Sy Importe de los pagos previstos en el momento k (Gastos)
()] Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de

los cobros

(tk) Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de
los pagos

0] Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de tiempo considerados

Hipotesis de producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno para el calculo del Valor Residual
* Se plantea una nave ocupando el 40% de la parcela y agotando la edificabilidad

* uso industrial/almacén - distribuciéon y se permite un 30% méaximo de terciario

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO POR EL METODO RESIDUAL DINAMICO

FASE1/1

PROMOCION INMOBILIARIA

Usos Superficie construible

Uso industrial adosada / nido 9.672,00 mz
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GESTION URBANISTICA Y URBANIZACION

Obras de infraestructura

Coste Pendiente de la Gestion Urbanistica
Coste Pendiente de las Obras de Infraestructuras

Plazos de la Gestion Urbanistica
(‘a contar desde origen )

Plazos de las Obras de Infraestructura

('a contar desde origen )

Terminadas
0,00 Euros
0,00 Euros

Comienzo: Fin:
0 meses 0 meses
0 meses 0 meses

CONSTRUCCION

Coste de Construccion @)
Uso industrial adosada / nido

368,42 Euros/m?

Porcentaje de Otros Gastos necesarios sobre el Coste de Construccién.® 21.00 %
(35% Proyecto, 30% Licencia, 35% Resto) '
DESARROLLO

N° de meses para el pago del proyecto 7 meses
('a contar desde origen )

N° de meses para la concesion de lalicencia 10 meses
('a contar desde origen )

N° de meses para el comienzo de obra

('a contar desde origen ) 11 meses
Duracién de la obra en meses

('a contar desde el comienzo de la obra) 8 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

VENTA

Valor Unitario de Venta ©®

Uso industrial adosada / nido

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Uso industrial adosada / nido

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor
directamente del comprador antes de terminar la obra:

Uso industrial adosada / nido

742,49 Euros/m?

100,00 %

30,00 %

FINANCIACION

Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual

Porcentaje de Financiacion que dispondra el promotor

(sobre el Valor de Venta)
Uso industrial adosada / nido
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COMERCIALIZACION

N° de meses para el comienzo de las ventas
(a contar desde el origen)

Uso industrial adosada / nido 18 meses

N° de meses para terminar las ventas
(a contar desde el final de obra)

Uso industrial adosada / nido 0 meses

TIPO DE ACTUALIZACION

Tipo o Tasa de Actualizacién Anual en ctes, con financiacion ) 20,85 %

RESULTADO GLOBAL DEL TERRENO

Rentabilidad Anual en Constantes, Sin Financiacion

. . 13,66
TIPO 0 TASA DE ACTUALIZACION GLOBAL EN CONSTANTES, SIN FINANCIACION )

Rentabilidad Anual en Constantes, Con Financiacién

. 20,85
TASA ANUALIZADA HOMOGENEA GLOBAL EN CONSTANTES, CON FINANCIACION )

Los flujos de caja que se muestran son los del terreno en su conjunto, que se obtienen sumando los flujos de todas las
fases en cada uno de los periodos. Los flujos actualizados (FCA) que aparecen en cada mes se corresponden con la
suma de los flujos actualizados de todas las fases en ese periodo, cada uno de ellos actualizado a la tasa de la fase en
gue se produzcan.

FLUJOS DE CAJA (euros)

Cobros directos Gestion . .
Meses  del promotor Crédito Total Ingresos urbanisticae Otros Gastos Construccion Intereses  Total Gastos Flujos de Caja T(J:lt?;?zeaz?sa
al comprador infraestruc.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 261.906,83 0,00 0,00 261.906,83 -261.906,83 -234.514,45
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 224.491,57 0,00 0,00 224.491,57 -224.491,57 -191.717,23
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 299.223,47 247.599,06
13 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 0,00 1.708,07 1.708,07 297.515,40 242.330,97
14 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 0,00 3.416,13 3.416,13 295.807,34 237.167,14
15 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 395.928,69 5.124,20 401.052,90 -101.829,43 -80.364,63
16 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 395.928,69 6.832,27 402.760,96 -103.537,49 -80.433,22
17 0,00 299.223,47 299.223,47 0,00 0,00 395.928,69 8.540,34 404.469,03 -105.245,56 -80.479,95
18 1.077.204,49 299.223,47 1.376.427,96 0,00 0,00 395.928,69 10.248,40 406.177,10 970.250,86 730.321,45
19 1.077.204,49 299.223,47 1.376.427,96 0,00 261.906,83 395.928,69 11.956,47 669.792,00 706.635,97 523.566,52
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Cobros directos Gestion . .
. . - ) ) Flujos de Caja
Meses  del promotor Crédito Total Ingresos urbanisticae Otros Gastos Construccion Intereses  Total Gastos Flujos de Caja )
. Actualizados
al comprador infraestruc.
20 2.333.943,07 299.223,47 2.633.166,54 0,00 0,00 395.928,69 13.664,54 409.593,23 2.223.573,30 1.621.711,86
21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 395.928,69 0,00 395.928,69 -395.928,69 -284.240,09
22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 395.928,69 0,00 395.928,69 -395.928,69 -279.789,52
23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 395.928,69 0,00 395.928,69 -395.928,69 -275.408,64
Total 4.488.352,05 2.693.011,23 7.181.363,28 0,00 748.305,23 3.563.358,24 61.490,42 4.373.153,89 2.808.209,39 2.095.749,27
Total Ingresos = Cobros directos + Crédito Flujos de Caja = Ingresos — Gastos
Total Gastos = Gestion e infraestructuras + Otros Gastos + Construccion + Intereses Suma de Flujos Actualizados = Valor Residual del Suelo (o VIAR)
Tasa Actualiz
Con Financ Valor del suelo
(Cte)
Valor terreno ( MRD - Fase 1) 20,85 2.095.749,27 €
VALOR TOTAL DEL TERRENO calculado por el MRD 20,85 2.095.749,27 €
(Teniendo en cuenta, en su caso, los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)
NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 9.672,00 m?
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 9.672,00 m?
Precios referidos a: Terreno
Valor Unitario de Mercado: 216,68 Euros/m?
Valor Unitario de Tasacion 216,68 Euros/m?
Valor de Tasacion 2.095.749,27 Euros
VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 2.095.749,27 Euros

Justificaciones de los pardmetros utilizados en el Método Residual Dindmico

(1) Coste de Construccién (Coste Construccién unitario (€/m2) / Coste de Construccion total (€))

Es el coste de la construccion por contrata (suma de costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales, en
su caso, y el beneficio industrial del constructor) para un promotor de tipo medio y para una promocién de
caracteristicas semejantes a la que se plantea desarrollar.

Para el uso uso industrial adosada / nido, el dato del coste de la edificacién para un inmueble de caracteristicas
similares al analizado, se ha obtenido a partir del Médulo MBC del RD 1020/93 aplicable al municipio de Las matas (las
rozas de madrid) descontando los tributos_honorarios_gastos de la promocién, que incluye el MBC y que no forman
parte del coste de construccion de contrata, corregido por el coeficiente de la Norma 20, en funcion del uso, clase,
modalidad y categoria, y actualizado desde la fecha de aprobacién de la Ponencia de valores mediante el indice de
actualizacion de costes de construccion publicado por el Ministerio de Fomento.

MODULO MBC
(PONENCIA DE VALORES) COEF. COEF. . COEF.
uso COEF. CLASE CATEGORIA
UNITARIO uUso MODALIDAD N20
(m?)
21 212
. . . MBC-2 2 .
Uso industrial adosada/ nido NAVES DE FABRICACION Y FABRICACION EN 5 0,60
700 INDUSTRIAL
ALMACENAMIENTO VARIAS PLANTAS
GASTOS QUE ARNoO cscI® INDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
uUso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
% VALORES (M° FOMENTO) (€/m?)
Uso industrial adosada/ nido 14,00 2022 1,0000 368,42
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(2) Gastos necesarios (% sobre el coste de construccion de contrata)

Los gastos necesarios se han estimado en un porcentaje del coste de construccién por contrata, y corresponden a los
medios del mercado seguln las caracteristicas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda acometer
el reemplazamiento.

GASTOS NECESARIOS
Uso FASE
(% sobre Coste Contrata)

Uso industrial adosada / nido 21,00 % 1

Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacién de la declaracién de obra nueva (DON), honorarios
técnicos, licencias y tasas de la construccion, primas de seguros obligatorios de edificacién y gastos de administracion
del promotor. No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos
financieros o de comercializacion.

(3) Valor unitario de venta -Valor de mercado unitario del inmueble a promover, para la hipotesis de edificio terminado
en la fecha de la valoracion obtenido.

Los métodos utilizados para la justificacion del valor unitario de venta de los usos considerados en el MRD son :

uso Método para el valor unitario

Uso industrial adosada / nido Actualizacién - Mercado de alquileres

Método de Comparacién

Mediante este método se calculan dos valores técnicos denominados, valor por comparacion (que permite determinar el
valor de mercado de un bien) y valor por comparacién ajustado (que permite determinar el valor hipotecario).

Esta basado en el principio de sustitucion o de equivalencia funcional, segun el cual el valor de un inmueble es

equivalente al de otros activos de similares caracteristicas que se puedan considerar sustitutivos de aquel.

Para la determinacion del valor por comparacion se siguen las siguientes reglas generales:

a. Establecer las cualidades y caracteristicas del inmueble que influyen en su valor.

b. Analizar el segmento del mercado inmobiliario de comparables (ver apartado 9.- Andlisis de mercado)

c. Seleccionar una muestra representativa (ver apartado 9.- Andlisis de mercado)

d. Realizar la homogeneizacion de comparables con los criterios, coeficientes y/o ponderaciones adecuados para el
inmueble que se valora.
La descripcion del proceso de homogeneizacion realizado y el resultado del mismo se indica en el apartado 9 del
presente Informe.

Método de actualizacién ( ART 28)

El método de actualizacion (art.28) obtiene el valor unitario de venta por actualizacién de rentas de mercado de
alquileres en zonas homogéneas, ponderadas en funcién de sus caracteristicas y ubicacién segun lo reflejado en el
articulo 28 de la Orden Eco.

Se adjunta en la documentacion de este informe la justificacién del valor unitario de mercado obtenido por actualizacién
de rentas con mercado de alquileres.

Valor unitario medio venta

uUso Método para valor unitario
P €/m?2
Uso industrial adosada/ nido Actualizacién - Mercado de alquileres 742,49
RESUMEN DE VALORES UNITARIOS DE VENTA DEL METODO RESIDUAL DINAMICO
B Valor Unitario de Mercado Méaximo Legal Valor Unitario Venta
uUso Método para Valor Unitario 9
€/m? €/m? €/m?
Uso industrial adosada/ nido Actualizacion - Mercado de alquileres 742,49 742,49
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(4) El tipo o tasa de actualizacion se ha calculado segun lo establecido en los Articulo 32 y 38 de la Orden ECO 805
/2003, sumando al tipo de riesgo, la prima de riesgo.

El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de actualizacién en el método de
actualizacion), tomandolo como real ya que se ha considerado en moneda constante la estimacién de los flujos de caja.
El tipo libre de riesgo adoptado es la rentabilidad media anual del tipo medio de la Deuda del Estado con vencimiento
superior a dos afios (cinco afios si la finalidad es garantia hipotecaria).La prima de riesgo se ha elegido mediante la
evaluacion del riesgo de la hipotética promocién teniendo en cuanta los tipos de activos inmobiliarios a construir sobre el
terreno, su ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la inversién necesaria. La eleccion de la
prima de riesgo nominal anual sin financiacion global se realiza a partir de las primas de riesgo maxima y minima
recomendadas en el Manual de Tasas de TINSA para cada uno de los usos considerados y ponderadas en funcion del
peso que tendria el margen de cada uso ( Valor Venta —Coste ) y el Coste de cada uso sobre el total de la actuacion. Se
ha tenido en cuenta la financiacién ajena por lo que las primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior se han
incrementado en funcién del porcentaje de dicha financiaciéon (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los
tipos de interés habituales del mercado hipotecario.

Prima de Riesgo Nominal Anual

A L FASE 1 GLOBAL
Sin Financiacion
%Min %Adopt %Max %Pond
Uso industrial adosada / nido 18,00 21,75
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin
18,00 19,66 21,75 19,66

Financiacién Ponderada (P)

El Tipo Libre de Riesgo y el IPC utilizados se extraen del Manual de Tasas de TINSA, y se adopta el valor medio de los
datos alli recogidos como maximo y minimo.

MIN % Adoptado MAX
Tipo Libre de Riesgo (%)
. -0,2! g -0,17
Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA (media) (d) 0.25 0.21 0.
IPC medio (%) 4,80 5,10 5,40

El Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual Global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacion de
todas las fases y en relacion a la financiacion de cada fase con el tipo de crédito adoptado en cada una

Tipo de Crédito Nominal Anual FASE 1 GLOBAL
%Adopt %Adopt

Uso industrial adosada / nido 6,85 %

Tipo de Crédito Nominal Anual Global 6,85 % 6,85

El Porcentaje de Financiacion global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacion de todas las fases y
en relacion al importe de financiacién de cada fase con el porcentaje de financiacién ponderado de cada una de ellas.

Porcentaje de Financiacion

% Crédito sobre Valor de Mercado FASEL GLOBAL
%Adopt %Adopt

Uso industrial adosada / nido 37,50

Porcentaje de Financiacion Global Ponderado 37,50 37,50

Justificacion del Tipo o Tasa de Actualizacién Con financiacion considerado en el MRD

20/26

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN.
LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774.
Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 05/05/2023 a las 07:53 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion KS2FZ3BMD

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -23356/18- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid Rf: WIVI * VECO ASESORAMIENTO

[
Tel: 913727500. www.tinsa.es Fecha: 27-04-2023
Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 Ref.Tasador: MLN (28642 - )

La Tasa Anualizada Homogénea Global, en moneda constante, con financiacién se obtiene a partir de la ponderacion de
los datos adoptados en cada fase en relacién al conjunto.

FASE 1 GLOBAL

%Adopt %Adopt
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin Financiacién (P) 19,66 19,66
Tipo Libre de Riesgo (d) 021 021

Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA media

Tipo Nominal Sin Financiacién (Tsfn)
(Tsfn = P+d) 19,45 19,45
Rentabilidad Nominal Sin Financiacion

IPC (medio) 5,10 5,10

Tipo en Constantes, Sin Financiacion (Tsfc)
Tsfc = ((1+Tsfn/100)/(1+1PC/100)-1)*100 13,66 13,66
Rentabilidad en Constantes, Sin Financiacion

Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual (i) 6,85 6,85

% Financiacion Ponderado (f) 37,50 37,50

Tipo Nominal, Con Financiacion (Tcfn)
Tcfn = Tsfn+(f/100-f)*(Tsfn-i) 27,01 27,01
Rentabilidad Nominal Con Financiacion

Tipo en Constantes, Con Financiacién (Tcfc)
Tcfe = ((1+(Tcfn/100))/((1+IPC/100))-1)*100 20,85 20,85
Rentabilidad Anual en Constantes Con Financiacion
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
2.095.749,27 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Se debera corregir la superficie catastral.
ADVERTENCIAS:

Para la finca : 42623 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* Se desconoce porque existe diferencia de la superficie registral (parcela resultante de la compensacion inscrita)
y la catastral de reciente medicion

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 1.990.961,00 Euros y 2.190.036,00 Euros . La
eleccion del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

d

Unse oAl

TASACIONES INMOBILIARIAS,

SAU Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO Fdo.: Pedro. Soria Casado
ARQUITECTO Director Comercial En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Este informe consta de 26 paginas numeradas dela 1 ala 26
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO
Ver Titulacion: ARQUITECTO

Fecha Emision del informe: 27-04-2023 Fecha de caducidad del informe 26-04-2024
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12.- OBSERVACIONES

* Se valora la parcela resultante Pl de sector XV-8 TALGO.
Aprobacién Definitiva MPPGOU 09/03/2000

Aprobacién Definitiva P. Reparcelacion 25/09/2001
Aprobacidn Definitiva Modificacién ED 19/09/2001

* Se desconoce porque existe diferencia de superficie catastral con la del ED inscrita en el registro actual. Se
deberia resolver esta diferencia con el catastro

* La denominacién de la parcela en el registro y en el plano de reparcelacion es "parcela I", si bien en el ED
23/08/2001 se describe como P3 manteniendo el resto de parametros igual

* En la consulta con los serivicios técnicos municipales, se confirma la posibilidad de hacer un unico edificio
con divisiéon horizontal y/o la parcelacion en parcelas (3) que cumplan las condiciones de segregacion
(parcela minima 2000m3s, frente min 20ml)

Se plantea una nave ocupando el 40% de la parcela con una edificabilidad comercializable hoy (uso

industrial/almacén y principalmente distribucion) con la ocupacion maxima en planta baja mas una primera
planta y 50% planta 22

La edificabilidad es 1,00m2e/m3s .
*** E| coef 1,2m2e/m2s y la ocupacion del 60% se aplica exclusivamente para uso publico

*** Se valora teniendo en cuenta el METODO de ACTUALIZACION DE RENTAS obtenido en la hipétesis del
inmueble a desarrllar sobre el terreno

REVISAR texto con el INF de APOYO VISADO

Para el céalculo del valor por actualizacion se adopta una Tasa del 6,8500 %, adecuado al riesgo del proyecto
de inversién y que atiende, en particular, a su volumen, grado de liquidez, tipologia del inmueble, a sus
caracteristicas y ubicacion fisica, al tipo de contrato de arrendamiento y al riesgo previsible en la obtencién de
rentas.

Se ha estimado una renta inicial de 5,25 €/m2, renta de contrato.
Se ha estimado que se acometera una obra de acondicionamiento sobre el inmueble para mantenimiento del
uso en 6ptimas condiciones de servicio en el afio 1y en el 15.

Se han considerado unos Gastos constantes NO recuperables imputables a la propiedad, durante el resto de
la vida util estimada, de 0,10 Euros/m2c.mes.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccién ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccion ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies.  La comprobacién de la superficie no supone un levantamiento topogréfico (en el caso de terrenos y fincas
rdsticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccién ocular. El croquis realizado
por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacién de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias
entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los que Tinsa no
se hace responsable.

Documentaciéon.  La documentacion e informacion necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacién facilitada o por la ocultacion de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambi os fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe de tasacion y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de caracter
administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion publica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que na
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracién.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracién o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones
posteriores, se extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacion bésica sobre proteccion de datos

Responsable del TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
tratamiento Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacion del Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

tratamiento

Destinatarios (cesiones y Compartimos sus datos con proveedores que desempefian funciones en nuestro nombre. Si la
transferencias) finalidad de la tasacion fuese la obtenciéon de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la

entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la
tasacion o a la que usted haya designado como receptora del informe emitido. No se cederan
datos a terceros salvo obligacion legal. Podran transferirse internacionalmente datos a empresas del
grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.
Informacién adicional Puede consultar_la_informacién_adicional y detallada sobre Proteccion de Datos Personales en el

siguiente enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la dltima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigiedad, estado de conservacion y duraciéon de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacién a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos.  Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una
revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca ruastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad

agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerardn como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizacion de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o puede estar vinculado a una explotacién econémica (...).

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacién para otros permitidos.

En ningun caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
qgue limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de
valoracion.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
que le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.
Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Gtil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos

interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

¢) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio te  rminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos estimados
y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazam iento o de reposicion. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias
para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.)
pero utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de aplicacion
de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipot  ecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacion
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML).  Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, val or residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacidn de rentas y residual respectivamente.
Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial

y durante la construccion o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emisién no implica la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida atil.  Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera

total si se calcula desde el momento de la construccién o Ultima rehabilitacién integral y sera residual si se calcula desde
la fecha de la tasacion.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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Informacion Registral expedida por

MANUEL ANTONIO HERNANDEZ MANCHA

Registrador de la Propiedad de LAS ROZAS 1
Navarra, 6 - ROZAS DE MADRID (LAS)
tifno: 0034 91 6361236

correspondiente a la solicitud formulada por
IVIMA

con DNI/CIF: Q2840001H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FO3ZT24P9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
La de este se puede mediante su codigo seguro de 6n (CSV) en http: X org
CSV: 9211800103972459
Huella: 3c3adc15 -ee207b2e-fcc5e111-08b91d58-15136d57
Nota simple registral
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

)E ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

LAS ROZAS DE MADRID N2 1

C/ Navarra, 6 - Esc. B- 12 Cp: 28231

Teléfono: 91 636 1236 Fax: 91 637 1993

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE LAS ROZAS DE MADRID Ne¢: 42623 IDUFIR: 28120000464186

FINCA NO COORDINADA CON CATASTRO

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela I.- Parcela de terreno en término municipal de Las Rozas de Madrid, resultante del
Proyecto de Compensacion de la U.E. XV-8 “TALGO” del P.G.0.U.. con una superficie de nueve mil
seiscientos setenta y dos metros cuadrados. Linda: al Noreste, en linea recta de doscientos metros
cinco centimetros, con finca registral numero 41.190; al Noroeste, en linea recta de cuarenta y ocho
metros treinta y seis centimetros, con la finca registral nimero 1.594; al Sureste, en linea recta de dos
tramos de veintinueve metros catorce centimetros, con la parcela resultante nimero lll y de diecinueve
metros veintilin centimetros, con la parcela resultante numero | y al Suroeste, en linea recta de
doscientos metros ocho centimetros, con la parcela resultante nimero Il. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA:
once mil seis cientos seis metros cuarenta decimetros cuadrados. USO: Industrial. CUOTA DE
PARTICIPACION: Exenta. CARGA FINANCIERA: Exenta.-

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE MADRID  Q2840001H 2772 779 216 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica. Escritura
Publica de fecha 3 de Octubre de 2000, otorgada en Madrid, por Don/Dofia Miguel Ruiz-Gallardon
Garcia-Rasilla

TITULO: Adquirida por ADJUDICACION EN COMPENSACION URBANISTICA, segun escritura de
constitucion de la Junta de Compensacion, a la que se acompaia una certificacion expedida en Las
Rozas de Madrid, el 12 de Noviembre de 2001, por el Secretario de dicho Ayuntamiento.

CARGAS

http://www.registradores.org Pag. 2
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SPANA

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTITRES DE NOVIEMBRE DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o
bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

)E ESPANA

www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.esmailto:dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211800103972459
Huella: -3c3adc15: -ee207b2e-fcc5e11f-98b91d58-1536d57

Nota simple registral
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; T— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;%3 SIS meme. . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DELCATASTRO

Referencia catastral: 5178104VK2857N0001GS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ parcen |

Superficie grafica: 9.125 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
PS TREN TALGO 1 Suelo
28290 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

Clase: URBANO 1\‘
Uso principal: Suelo sin edif. _4.487.900 0 ‘T‘
Superficie construida: !

Afio construccién:

_4.487.800)

04teLo

o

4.487.700

05

425,000 4257100 425.200 Escala:
i i . . \ i

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 30 de Abril de 2023

Ficha catastral (virtual)
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DESCRIPCION DE LA FINCA.-

La parcela | es propiedad del IVIMA, ha sido obtenida en el desarrollo urbanistico de
la Unidad de Ejecucion XV-8 del vigente PGOU de Las Rozas de Madrid, mediante la
aprobacion de un Proyecto de Compensacion.

Segun la cédula urbanistica del Proyecto de Compensacion aprobado dicha parcela
cuenta con una superficie de 9.672m?2, y linda:

Noreste: en linea recta de 200,05m con finca registral n® 1.594I.

Noroeste en linea recta de 48,36m con finca registral n° 1.594.

Sureste: en linea recta de dos tramos de 29,14m con Icon parcela Ill y de 19,21m
con parcela Il.

Suroeste: en linea recta de 200,08m con parcela II.

PLANEAMIENTO VIGENTE.-

El Planeamiento Urbanistico del municipio de Las Rozas de Madrid, esta
actualmente regulado por el documento de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente por acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, en Diciembre de 1994, publicado en el BOCM de fecha 21 de ese
mismo mes y afio.

La parcela de referencia esta incluida en la UE. XV-8, ambito para el que han sido
aprobados los documentos de Modificacién Puntual de Plan General, Estudio de Detalle,
Modificacion del Estudio de Detalle, Proyecto -de Compensacion y Proyecto de
Urbanizacion.

Segun lo informado por el Servicio de Obras Publicas, las obras de urbanizacion se
encuentran actualmente finalizadas y en funcionamiento, contando la parcela con todos los
servicios urbanisticos para ser considerada solar.

Por tanto, los terrenos donde se encuentra la parcela de referencia tienen
actualmente la consideracion de Suelo Urbano Consolidado. Por otro lado cuentan en el
planeamiento vigente con la calificacion de Industrial, Ordenanza Zonal 5, grado 1°.

En este tipo de suelo seran de aplicacion las determinaciones contenidas en la
Modificacién Puntual del PGOU, en la orednanza 5 y en el correspondiente Proyecto de
Compensacion, entre otras las siguientes:

Uso Caracteristico: Industrial y almacenamiento.
Usos Compatibles (30%): Terciario.
Tipologia: Edificio exento
Parcela minima : 2.000 m?
Frente min. parcela: 20m.
Retranqueos: Linderos: 5m
Alineacion: m
Ocupacién max.: 40%
Altura maxima: 3 plantas, 15m.
Edificabilidad max.: 1m?/m2.

Asimismo en el planeamiento vigente se especifica que en el caso en que la
edificacion se destine a usos de utilidad publica se podran emplear los parametros de la
ordenanza 5.2° es decir la edificabilidad de 1,2m?/m?y ocupacioén de 60%.

Planeamiento
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CONDICIONES PARTICULARES DE A ORDENANZA ZONAL 5: INDUSTRIAL

Art. 10.5.1. Ambito de aplicacion.

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta ¢ agrupada, destinada a albergar usos industriales
y de almacenaje en cualquiera de sus categorias. Su ambito de aplicacion viene reflejado en los
planos n°3 “Calificacién y Regulacién del Suelo” y n° 5 “Ordenacion del Suelo Urbano,

Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con el codigo 5.

Art. 10.5.2, Divisién en grados.

Las condiciones de parcela y edificacién se regulan mediante la division de la zona en tres grados
cuyos ambitos respectivos figuran delimitados en los planos n® 3 “ Calificacion y Regulacién del
Suelo” y n® 5 * Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifican

con los codigos 19, 2°y 3°, respectivamente.

Epigrafe 1. Condiciones de parcela.

Art. 10.5.3. Tamaiio de parcela.

La parcela minima edificable tendra una superficie igual o mayor que la asignada en el cuadro
“ORDENANZA ZONAL 5. INDUSTRIAL”, segtin el grado a que esté afecta.

Art. 10.5.4. Frente de parcela.
El frente de la parcela edificable tendra una longitud igual 6 mayor que la asignada en el cuadro
“ORDENANZA ZONAL 5. INDUSTRIAL”, segun el grado a que esté afecta.

Art. 10.5.5. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano n°® 5 “Ordenacién del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”.

Epigrafe 2. Condiciones de la edificacion.

Art. 10.5.6. Retranqueos.

Los retranqueos de la edificacion a la alineacién oficial a los demas linderos de la parcela, tendran
una longitud, medida perpendicularmente al lindero correspondiente, igual 6 mayor que la asignada
en el cuadro “ORDENANZA ZONAL 5. INDUSTRIAL “, segtin el grado a que esté afecta.

Art. 10.5.7. Ocupacién de la parcela por la edificacion.
La parcela podra ocuparse por edificacién en la proporcion maéxima indicada en el cuadro
“ORDENANZA ZONAL 5. INDUSTRIAL”, segun el grado a que esté afecta.

01/14
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ORDENANZA ZONAL 5 - INDUSTRIAL

GRADOS
1o 20 30
I Edificio Exento Edificio agrupado
TIPOLOGIA Edificio Exento -
o Agrupado en hilera
PARCELA MINIMA (m2) 2.000 1.200 500
RETRANQUEOS (m) LINDEROS 3
5 7 7 5 5
A LINDEROS A ALINEACION FONDO 5
OCUPACION(%) 40 60 70
ALTURA MAXIMA
3 15 3 15 2 9
Nr DE PLANTAS METROS
FRENTE MiNIMO (m) 20 18 12
EDIFICABILIDAD (M2/M2) 1 1,2 1,5

CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO en sus categorias® 12 y 22

*Categorias del Uso Industrial y Almacenamiento:

12 Compatible con uso residencial.

22 Molestas para el uso residencial.

32 Sila ejecucion de las medidas correctoras pertinentes permitiesen incluir el uso en las categorias 12 o
29,

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO. Oficinas, comerdio mayorista en grado 19, dreas de exposicion y salas de reunién en una
proporcién méaxima del 20% de la edificabilidad y adscritos al uso principal.

DOTACIONAL EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESIDENCIAL. Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacién sélo en las
mayores de 2.000 m2 de edificacién.

USOS INCOMPATIBLES. Los restantes no indicados.

2014-01
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L
Ayuntamiento de
|@8 Las Rozas
Concejalia de Ordenacion del

Territorio, Infraestructuras y Obras

PROMOTOR: PATENTES TALGO,S.A.
Segipsa, Sociedad Estatal ( Gerente )
¢/. Los Madrazo, 36-38 28014 Madrid.91/5321015

ESTATUTOS Y BASES

Aprobacién inicial: Comision Gobierno 03.04.00
Informacién piblica: BOCM 04.05.00

Aprobacién definitiva: Comisién Gobierno 12.06.00
BOCM : 23.06.00

CONSTITUCION JUNTA
REGISTRO DE ENTIDADES

Escritura aprobada en C. Gobierno el 28.11.00.Inscri-
ta en el Registro 8.03.01,folio 58,libro 27, n® 857.

PROYECTO DE
COMPENSACION

(*)Acuerdo C.Gobierno 20.11.01
remision al Registrador de la Pro-
piedad.

Aprobacion inicial: Decreto Alcaldia 03.08.01
Informaciém piblica: sin publicaciones
(condicionado al Estudio de Detalle )

Aprobacién definitiva:Comision Gobierno 25.09.01
Certificacion Registro Propiedad.(*)

ESTUDIO DE DETALLE

MODIFICACION E. D.

Aprobacién inicial: Decreto Alcaldia 14.06.00
Informaciéon publica:BOCM 23.06.00 D.24.06.00
Aprobacién definitiva:Pleno 25.10.00

BOCM :29.11.00

Aprobacion inicial: Decreto Alcaldia 03.08.01
Informacién piblica:BOCM 09.08.01D.09.08.01
Aprobacién Definitiva: Pleno 19.09.01

BOCM : 24.09.01

MODIFICACION PUNTUAL

Aprobacién inicial: Pleno 26.07.99

Informacion piblica:BOCM26.08.99 D.13.08.99
Aprobacién previsional: Pleno 03.03.00
Aprobacién definitiva: C.Urbanismo CAM 09.03.00
BOCM : 03.04.00

Condic. Aprob. Def. : Decreto Alcaldia 12.06.00 y
Pleno 25.10.00

CONVENIO

Aprobacién inicial: Pleno 07.09.99
Informacion publica: BOCM 22.10.99
Aprobacién provisional: Pleno 03.03.00
Aprobacién definitiva:Com.Urb. CAM 09.03.00

*Proyecto Urbanizacién definit.aprobade Com. Gobierne 25.07.01 BOCM21.08.01
* Estudio de Impacto Ambiental tramitado por la CAM-Resolucién 05.10.99

Planeamiento
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arias, S.A.U.

[ UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
NOMBRE:"TALGO” CODIGO: UE XV-8
|
~ pARAMETROS DE ORDENACION SUELOS DE CESION GRATUITA
CLAVE DE SUPERFICIE USC CARAC- ED‘-’FICA N° MAXIMO RESERVAS PARA
ORDENANZA(*) | SUELO (m2) TERISTICO(**) | BILIDAD EN DE DOTACIONES PUBLICAS {(152)
PARCELA NETA | VIVIENDAS Espacios Libres
Equipamiento
Viario 13.364M2
3 Infraestructura
i s Industrial 1 PARCELAS
| LUCRATIVAS 161.637 N
TOTALES S=175001.50 M2 Total
3 Cesiones 13.364 M2
' REPARTO DEL APROVECHAMIENTO
AREA DE REPARTO EN QUE QUEDA APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
i INCLUIDA LA UD. DE EJECUCION:ARXV-8 TIPO AT=1 PATRIMONIALIZABLE 90 %

& CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (1)

INICIATIVA: Privada

PROGRAMACION: Ier.Cuatrienio J

ACTOS DE DESARROLLO DE LA U.E. (2)

DERECHOS QUE SE
ADQUIEREN

PLAZOS (Cuentan desde entrada
En vigor de la Modificacién Puntual)

[ DE ORDENACION:

Il o Proyecto de Compensacién

e Estudio de Detalle

° Proyecto de Urbanizacion (3)

A urbanizar

DE REPARTU Convenio

Al aprovechamiento
Urbanistico

2afi0s  (APROBACION)

3anos  (INSCRIPCION)

3 afios(RECEPCION ROVISIONAL)

DE URBANIZACION: Ejecucién de Obras A edificar 4 afos  (SOLICITUD)

OBSERVACIONES:  (*) Para cdificaciones destinadas a uso piblico se podra aplicar los parémetros previstos para cl grado 2° de la ordenanza 5.
(**) - Usos compatibles: Terciario #
- Usos prohibidos: Residencial .
(***) Las reservas de dotaciones publicas locales serdn las establecidas por el Reglamento de Plancamiento para Planes
Parciales.
( 1) Debera tenerse en cuenta, en todo lo que no contradiga a lo establecido en el planea
el convenio urbanistico firmado entre el Ayuntamiento y el promotor el 5 d¢ mayo de 1.999
(2) Asimismo debersn tenerse en cuenta las limitaciones establecidas por el informe del Patronato de la Cuenca Alta del
Manzanares de 19 de Noviembre de 1999:
dximo 3 alturas en la construccién
_ Garantia en la depuracién de aguas hasta un nivel secundario
= Salvaguarda de la vegetaci6n existente.
(3) E1 Proyecto de Urbanizacién conlleva la carga de la ejecucién de las obras de acceso (ver Anexo Ficha)

miento vigente,
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IBSERVACIONES:
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PARCELA I

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE TRANSPORTES
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

UE XV-8 “TALGO” DEL P.G.0O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID

LOCALIZACION DELIMITACION

DESCRIPCION:

PARCELA |
Situada en la C/ Fuente Pichano n°1, en el término municipal de Las Rozas de Madrid.

Parcela urbana, con una superficie total de 9.672 metros cuadrados y un perimetro de 496,84 metros, localizada en la
U.E. XV-8 Talgo del P.G.O.U.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE LAS ROZAS MADRID
FINCA: 42.623

LINDEROS:

Noreste, en linea recta de 200,05 m de longitud, con la FINCA REGISTRAL N° 41.190, “Poligono 6 Parcela 104”.
Noroeste, en linea recta de 48,36 m de longitud, con la FINCA REGISTRAL N° 1.594.

Sureste, en linea recta de dos tramos de 29,14 m de longitud con la Parcela lll, con direccién C/ Fuente Pichano n°3, y
de 19,21 m con la C/ Fuente Pichano.

Suroeste, en linea recta de 200,08 m de longitud con la C/ Fuente Pichano.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA I:
USOS CARACTERISTICO: INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO EN CATEGORIAS 1° Y 2°

USOS COMPATIBLES: (20%) TERCIARIO: Oficina, comercio, mayorista en grado 1°, reas de

exposiciones y salas de reunion, adscritos al uso principal.
DOTACIONAL: En todas las categorias.
RESIDENCIAL: Vivienda de guarda y custodia.

ORDENANZA ZONAL 5 INDUSTRIAL

SUPERFICIE DE LA PARCELA 9.672 m?

EDIFICABILIDAD 11.606 m?

EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO 11.606 m? (1 m?* m? para usos privados, 1,2 m? m? para usos piblicos)

PROPIEDAD DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL

ENERO 2017

Planeamiento
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10.3 METODO DE ACTUALIZACION DE RENTAS (nrifcuins 24 & 33 Grden EGOB05/2003)

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor por actualizacion, que permite determinar tanto
el valor de mercado como el valor hipotecario.

El valor de actualizacion es el valor actual (VA) de los flujos de caja y del valor de reversidn esperados para el tipo de
actualizacion elegido, calculado de acuerdo a la siguiente formula:

E Sk Valor de reversién
(L +i)e Zl‘l + )% a+an

VA=Y

(VA) Valor actual
(Ej) Imparte de los cobros imputables al inmueble en el momento j
(Sk)  Importe de los pagos previstos en el momento k

() Numero de periodos de tiempo que debe transcurrir desde el momento de |a valoracion hasta que se produzca
el correspondiente Ej

(th) Numero de periodos de tiempo desde el momento de la valoracion hasta que se produzca el correspondiente Sk

(i) Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo considerados
n) Numero de periodos de tiempo desde la tasacion hasta el final del periodo de estimacion de los ingresos
esperados

Metodo Actualizacion Rentas (FC Articulo 28 Orden ECO/805/2003 inmuebles con mercado de alquileres)
Para ello es preciso:

1. Estimar los flujos de caja

Los flujos de caja del inmueble objeto de valoracion se calcularan en unidades monetarias del afio a que se refiera el
valor de tasacion, y se estimaran, a lo largo de su vida util, teniendo en cuenta todos los factores que puedan afectar
a su cuantia y a su obtencion efectiva, entre ellos: los cobros que normalmente se obtengan en inmuebles
comparables, la ocupacion actual y la probabilidad de ocupacion futura del inmueble, las disposiciones legales o
clausulas contractuales que afecten exclusivamente a los flujos de caja del inmueble, la morosidad actual o previsible
de los cobros y la evolucion previsible del mercado. En el calcule de los pagos se incluira cualquier tipo de gasto
necesario actual o previsible, que deba soportar la propiedad, ya sea imputable directamente al inmueble
(mantenimiento, conservacion administracion, impuestos, tasas, etc.) ya sea consecuericia de su destino o necesario
para su alquiler (administracion de los alquileres, comercializacion etc.).

Vida Util Restante de la Explotacion: 30 afios
Célculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion

INGRESOS
. 5 2 Renta inicial periodo Incremento Ocupacion
Uso Tipo derenta Periodo Anos (€/mes por m?) (%) )
NAYES 1 1 1-1 5,40 0,00 60,00
1 2 2-14 5,40 0,00 95,00
1 3 15-15 5,40 0,00 60,00
1 4 16 - 30 5,40 0,00 95,00
GASTOS
Gastos no Gastos
recuperables recuperables Deshisaide
Uso Tipode Periodo Afios iniciodel Incremento iniciodel Incremento it
renta periodo (%) periodo (%) (n?eses)
(€/mes por {€/mes por
m2) m?)
NAVES 1 1 1-30 017 0,00 0,00 0,00 0
Datos adicionales de célculo
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arias, S.A.U.

INVERSIONES
Uso Periodo Afios Renta inicial periodo Incremento
€m?) (%5)
NAVES 1 1-1 0,00 0,00
2 2-14 0,00 0,00
3 15-15 65,00 0,00
4 16-30 0,00 0,00
FLUJOS DE CAJA
Ao Ingresos (Unidad monetaria Gastos NO Gastos Inversiones (Unidad monetaria V.AN. Unidad monetaria
Euras) recuperables recuperables Euros) Euros)
2023 250.698,24 13.153,92 0,00 0,00 232.792.92
2024 50540832 16.730,88 0,00 0,00 533.052.82
202y L95.AU8,32 14,730,658 wou 00 19818022
2026 595.408,32 19.730,688 0.00 0,00 A55.58G,99
2027 595.408,32 19.730,88 .00 0,00 43512990
2028 595.408,32 T149.730,88 .00 00 A06.563.16
2029 595.408,32 19.730.88 0.00 000 360.059.30
2030 593.408,32 19.730,88 0,00 0,00 255.195,61
2031 595.40:8,32 16.730,88 1,00 000 331.958.57
432 95.408.32 1973088 .00 0,00 310.241.60
2023 50540832 16.730,82 0,00 0,00 289.045.42
2034 595.408,37 16.730,88 1,00 00 270.977.03
2034 94, 32 14.1 00U 00
2036 59540832 19.730,88 0.00 0.00
2037 37R047.28 16.730,88 .00 678 680.00 104 852 81
2038 595.408,32 14.£30,88 LR Q00 206. /2408
2039 595.408,32 19.730,88 0.00 0,00 193.202,88
2040 595.408,32 10.730,88 0,00 0,00 180.562,44
2041 50540837 19.730,88 .00 000 188.75(1.88
2042 595.408,32 19.730,88 0,00 0,00 157. 71110
2043 595 408,32 19.730,88 0,00 0,00 147.392,55
2041 L95.408,32 1Y.F Cou LX) 137, 1600.98
2045 595.408,32 19.730,08 0,00 0,00 128.739.24
2048 59540832 19.730,88 0.00 0,00 120.317.04
2044 592.408,32 1473088 L0 000 112.145.83
2048 595.408,32 19.730,88 0.00 000 105.08%.57
2048 59540332 19.730,88 0,00 0,00 98.214.55
2050 50540837 16.730,88 .00 000 91.784.30
2091 19L.408,32 19.730.88 .00 000 85.784.39
2052 595.408,32 19.730,68 .00 0,00 8017233

2. Estimar el valor de reversian (Articulo 31.1 Orden ECO/805/2003)
El valor de reversion al final de su vida util sera el valor en esa fecha del terreno en el que esta edificado. Para ello,
se calcula el valor del terreno en la fecha de la tasacion y se ajusta con la plusvalia o la minusvalia que resulte
razonable, teniendo en cuenta la localizacion, uso y evolucion del mercado hipotecario.
La variacion anual en el valor del suelo se ha estimado conforme con la evolucion historica y el comportamiento mas
probable de los mercados sectorial y local del inmueble en la extensicn temporal de su vida util analizada.

VALOR DEL SUELO TOTAL A
FECHA DE LA TASACION (¢) Revalorizacion Anual prevista para YALOR DE REVERSION TOTAL (€)
(Calculo en apartado el suelo: ( VS*(1+0,0000)39.00)
correspondiente)
0,00 % 2.138.769,36 Euros
Datos adicionales de célculo
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3. El tipo de actualizacion del 7,00 % se ha determinado a partir de la ponderacion ( en su caso ) de las primas de
riesgo nominal adecuada al riesgo del proyecto de inversion, atendiendo al volumen, grado de liquidez, tipologia del
inmueble, caracteristicas y ubicacion fisica, de acuerdo al Manual de Tasas de Tinsa para inmuebles con mercado de
alquileres y finalidad Otros:, convertido en real por aplicacién de la inflacidh esperada.

MANUAL DE TASAS 2022 / Finalidad 2a y otras / art 28-Mercado Alquileres

Prima Riesgo Deuda Publica Tipo Actualizacion Inflacion Tipo
uso Nominal Nominal Nominal Prevista  Actualizacion Real
(%) (%) (%) (%) (%)
MAX. MIN. MAX. MIN. MAX. MIN. MAX. MIN.  MAX. MIN.
INDUSTRIAL 16,50 11,00 -017 -0.25 16,33 10,75 540 480 10,37 5,68

DATOS PARA EL CALCULQ

Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 7.00 %
Revalorizacion Anual prevista para el suelo: 0.00 %
Tasa de actualizacion del suelo 7,00 %
Plazo previsto para la venta del inmueble 6 meses
Valor de Reversion del inmueble: 2.138.769,36 Euros

El valor de mercado calculado por el método de actualizacion corresponde al valor actual neto (V.AN.) de los flujos de
caja que se han indicado arriba. Para el célculo del V.A.N. se han sustituido los flujos correspondientes a los pagos
mensuales adelantados y los gastos mensuales por un sélo flujo anual situado en el dia 5 de Junio, cuando el alquiler es
uniforme y completo a lo largo del ano. Para los anos en los que la estimacicn no prevé un alquiler durante el ano
completo (habitualmente el primer y el dltimo afio estan en este caso) la sustitucion de los flujos mensuales se realiza
por un sélo fujo anual situado en un punto medio entre el primer y el tltimo flujo mensual al que sustituye.

El V.A.N. se obtiene actualizando todos los flujos al dia de la fecha de la valoracion, de acuerdo con la formula que se
indica en el art. 33.2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y
determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

VALOR POR AGTUALIZAGION:

Flujos de caja Valor de reversion
Tipo de VAN Flujos de Valor Tipo de VAN Valor de ACTUXﬁIE%RCI%?\IRTOTAL
actualizacion Caja Total Reversion actualizacion reversion Total ©
(%) © (63 (%)
7,00 6.000.716,54  2.138.769,36 7,00 271.618,12 7.181.334,66

Datos adicionales de calculo
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