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Informe
de Valoracion

Informe-valoracién de solar de uso industrial en Calle EMILIO GINO
SEGRE (DE), Parcela 1.1 A 1.9 Y 1.29, N° 1.1, en el municipio de
Getafe, provincia de Madrid, con nucleo postal Atalayuela (la).

N° Referencia: 38207/2023
N° Expediente: 030594-18/23-V02
Valor de Tasacién: 6.381.905,25 €

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Javier Anaya Mohino, representante de Krata, S.A.

Manifiesta:

Que se ha realizado la inspeccién y valoracién del siguiente inmueble, de acuerdo a los archivos de esta sociedad:
10 PARCELAS INDUSTRIALES PENDIENTES DE URBANIZAR en Calle EMILIO GINO SEGRE (DE), Parcela 1.1 A
1.9Y1.29, Ne 1.1

Coordenadas GPS: latitud 40.274162100 y longitud -3.732326800

Término municipal: GETAFE, CP:28906

Provincia: Madrid

Nicleo postal: ATALAYUELA (LA)

Registro de la Propiedad n°: 1 de GETAFE

Datos registrales

Denominacién Finca Libro Tomo Folio Inscripcién
Parcela 1.1 49137 723 1490 130
Parcela 1.2 49138 723 1490 132
Parcela 1.3 49139 723 1490 134
Parcela 1.4 49140 723 1490 136
Parcela 1.5 49141 723 1490 138
Parcela 1.6 49142 723 1490 140
Parcela 1.7 49143 723 1490 142
Parcela 1.8 49144 723 1490 144
Parcela 1.9 49145 723 1490 146
Parcela 1.29 49165 723 1490 186
ldufir/C.R.U
Denominacién N° Identificacién
Parcela 1.1 28084000776796
Parcela 1.2 28084000776819
Parcela 1.3 28084000776826
Parcela 1.4 28084000776833
Parcela 1.5 28084000776840
Parcela 1.6 28084000776857
Parcela 1.7 28084000776864
KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23
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krala

Parcela 1.8
Parcela 1.9

Parcela 1.29

28084000776871
28084000776888
28084000777083

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién

Industrial Nave
Parcela 1.1
Parcela 1.2
Parcela 1.3
Parcela 1.4
Parcela 1.5
Parcela 1.6
Parcela 1.7
Parcela 1.8
Parcela 1.9

Parcela 1.29

Referencia Catastral

7789101VK3578N0001YA
7789102VK3578N0001GA
7789103VK3578N0001QA
7789104VK3578N000TPA
7789105VK3578N000TLA
7789106VK3578NO00TTA
7789107VK3578NO00TFA
7789108VK3578N000TMA
7789109VK3578N00010A
7789110VK3578NO00TFA

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién

Parcela 1.1
Parcela 1.2
Parcela 1.3
Parcela 1.4
Parcela 1.5
Parcela 1.6
Parcela 1.7
Parcela 1.8
Parcela 1.9

Parcela 1.29

KRATA S.A

Sociedad de Tasacién

Referencia Catastral

7789101VK3578N0O00TYA
7789102VK3578N0O001GA
7789103VK3578N0O00T1QA
7789104VK3578N000TPA
7789105VK3578N0001LA
7789106VK3578NO001TA
7789107VK3578NO001FA
7789108VK3578N0O00TMA
7789109VK3578N000T1OA
7789110VK3578NO00TFA

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Comprobaciones

Visitado interiormente el dia: 03/03/2023

Estado del inmueble: Actualmente desocupado

Titular: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR, NIF:G83210856, 100% de propiedad.,
segin relacién aportada por la propiedad y que se incluye en el Informe-Valoracién, junto con los anexos que
forman parte del mismo, y de acuerdo a la documentacién aportada.

Solicitante y finalidad

Este informe se emite a solicitud de Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur (TECNOGETAFE) con  la
finalidad de ASESORAMIENTO.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacién
para ningun ofro propdsito distinto al expresado.

la finalidad de la presente tasacién no estd incluida en el dmbito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles yde
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. Por lo
tanto, la tasacién no se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

Certifica:
Que el Valor del citado terreno, al dia de hoy, obtenido por el método residual dindmico, asciende a la
cantidad de:

VALOR DE TASACION

6.381.905,25.- €
SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CINCO EUROS CON VEINTICINCO CENT.

Finca Descripcion Superficie V.Unitario V. Total
(m?) (€/m?) (€)
49137 Parcela 1.1 11.410,00 109,31 1.247.223,59
49138 Parcela 1.2 4.530,00 100,56 455.523,55
49139 Parcela 1.3 4.400,00 103,53 455.523,55
49140 Parcela 1.4 4.400,00 118,44 521.118,94
49141 Parcela 1.5 4.400,00 118,44 521.118,94
49142 Parcela 1.6 4.400,00 118,44 521.118,94
49143 Parcela 1.7 5.640,00 124,22 700.595,28
49144 Parcela 1.8 6.600,00 124,92 824.497,68
49145 Parcela 1.9 6.600,00 124,92 824.497,68
KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Finca Descripcion Superficie V.Unitario V. Total
(m?) (€/m?) (€)
49165 Parcela 1.29 2.600,00 119,50 310.687,10
VALOR TOTAL 6.381.905,25

Limitaciones al dominio:
Cargas

Condicionantes
Existencia de algin condicionante salvable en el momento de la firma: No
Existencia de algin condicionante no salvable en el momento de la firma: Si

[DUE6C3] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de Cédula Urbanistica v ofra
documentacién piblica que acredite que la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno coinciden
con los contemplados en el presente informe. Con los usos permitidos y prohibidos, estado de cargas y que
confirme los supuestos adoptados en el presente informe

[DR1C2] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de documentacién registral — acreditativa
segun lo establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacién por la Orden
EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripcién coincidan con los utilizados en el presente informe

Advertencias

[DPOSA1] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Certificacién de Obra emitida por la Direccién  Facultativa
correspondiente al estado de la obra en la fecha de visita, por lo que la estimacién de los porcentajes ejecutados
se ha llevado a cabo Gnicamente a partir de la inspeccién ocular

[ODC7A3] Se ADVIERTE que, en caso de declaracién administrativa de incumplimiento y posterior expropiacién
de los ferrenos, éstos se justipreciardn de conformidad con los criterios establecidos en el Real Decreto Legislativo

7/2015, e 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Y para que conste esta opinién de valor, firmo la presente Certificacién en Madrid, a 3 de Marzo de 2023.

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k I Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
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Este certificado consta de 5 pdginas, se ha realizado conforme a las instrucciones bdsicas del mandato
y conforme al informe de tasacién y anexos, con expediente n® 030594-18/23-V02

Tasador que realiza el informe Javier Anaya Mohino
CARMELO GOMEZ PONS Krata, S.A.
ARQUITECTO TECNICO

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k ' v | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a \ Referencia N°: 38207/2023

e Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacién es determinar el valor de tasacién, al dia de hoy, de SOLAR DE  USO
INDUSTRIAL, en EMILIO GINO SEGRE (DE), en el municipio de GETAFE, provincia de Madrid, con nucleo
postal ATALAYUELA (LA), por peticién realizada a Krata S.A. Sociedad de Tasacién, Inscrita en el Registro
Mercantil de Sevilla, Tomo 819, Libro 560, Seccién 3° de Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340, y en el
Banco de Espafia con el n°® 43-23.

2.- Solicitante de la Tasacién y Finalidad.

- Solicitante o Cliente de la Entidad Financiera:
Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur (TECNOGETAFE)
CIF: V83210856
Direccién: Cl/ALCALA 21-1° PLANTA
28014 - Madrid

- Finalidad:
ASESORAMIENTO..

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para ningdn ofro propésito distinto al expresado.

- Normativa:
La finalidad de la presente tasacién no estd incluida en el &mbito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003. Por lo tanto, la tasacién no se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos  contenidos
en la misma.

3.- Identificacién y Localizacién.

3.1.- Direccién

La identificacién y localizacién del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a fravés de la
documentacién aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que pudiesen indicar la
falta de correpondencia fisica y registral.

Descripcién del inmueble: 10 PARCELAS INDUSTRIALES PENDIENTES DE URBANIZAR

Calle EMILIO GINO SEGRE (DE), Parcela 1.1 A 1.9 Y 1.29, N° 1.1

Se valora en el presente informe las fincas correspondientes a las referencias catastrales siguientes, ubicadas

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

en el PAU Arroyo-Culebro de Getafe dentro del parque tecnolégico Tecno Getafe.
Parcela 1.1: 7789101VK3578N0O001YA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 11
Parcela 1.2: 7789102VK3578N0O001GA PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 12

: 7789103VK3578N0O00TQA PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 13

: 7789104VK3578N0O00TPA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 14
Parcela 1.5: 7789105VK3578N0001LA PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 15

2
Parcela 1.3
4
5
Parcela 1.6: 7789106VK3578N0001TA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 16
7
8
9

Parcela 1.

: 7789107VK3578NO00TFA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 17

: 7789108VK3578NO00TMA PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 18

Parcela 1.9: 7789109VK3578N0O00T1OA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 19

Parcela 1.29: 7789110VK3578NO00TFA  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 110

Todas las parcelas tienen pendiente de ejecucién la urbanizacién del vial que las conectard con el resto  del

Parcela 1.
Parcela 1.

poligono y se encuentran vacantes en el momento de la inspeccién.

No existen dudas acerca de la correspondencia fisico-catastral de las parcelas valoradas. No se ha  podido
verificar la correspondencia registral con la fisico-catastral por peticién expresa del cliente de no  utilizar
documentacién registral alguna. Se recomienda al cliente la aportacién de las notas simples de las fincas
valoradas con una antigiedad inferior a los dos meses de la emisién de este informe a buen fin de dar
cumplimiento a la metodologia y comprobaciones minimas descritas en la Orden ECO805/2003.

Con coordenadas GPS latitud 40.274162100 y longitud -3.732326800

Municipio: 28906 GETAFE

Provincia: Madrid

3.2.- Datos Registrales del Terreno

Registro de la Propiedad n° 1 de GETAFE

Denominacién Finca Libro Tomo Folio Inscripcién
Registral
Parcela 1.1 0000049137 723 1490 130
Parcela 1.2 0000049138 723 1490 132
Parcela 1.3 0000049139 723 1490 134
Parcela 1.4 0000049140 723 1490 136
Parcela 1.5 0000049141 723 1490 138
Parcela 1.6 0000049142 723 1490 140
Parcela 1.7 0000049143 723 1490 142
Parcela 1.8 0000049144 723 1490 144
Parcela 1.9 0000049145 723 1490 146
Parcela 1.29 0000049165 723 1490 186
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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krala

3.3.- Identificacion Catastral del Terreno

Denominacién
Parcela 1.1
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.

Parcela 1.

NV 0 N o0 NN

Parcela 1.

Parcela 1.29

3.4.- Idufir/C.R.U

Denominacién
Parcela 1.1
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.
Parcela 1.

Parcela 1.

VO N oM WN

Parcela 1.

Parcela 1.29

4.- Comprobaciones y Documentacién.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

Servidumbres visibles.

0000049137
0000049138
0000049139
0000049140
0000049141
0000049142
0000049143
0000049144
0000049145
0000049165

0000049137
0000049138
0000049139
0000049140
0000049141
0000049142
0000049143
0000049144
0000049145
0000049165

Estado de ocupacién, uso y explotacién visibles.

Estado de conservacién aparente.
Correspondencia con finca catastral.

No existe procedimiento de expropiacién.

No existe Plan o Proyecto de expropiacién.

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Finca Registral

Finca Registral

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Referencia Catastral
7789101VK3578N0001YA
7789102VK3578N0001GA
7789103VK3578N0001QA
7789104VK3578N0001PA
7789105VK3578N0001LA
7789106VK3578N0001TA
7789107VK3578N0001FA
7789108VK3578N000TMA
7789109VK3578N00010A
7789110VK3578N0001FA

N° Identificacién
28084000776796
28084000776819
28084000776826
28084000776833
28084000776840
28084000776857
28084000776864
28084000776871
28084000776888
28084000777083

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacién.

No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién.
Identificacién fisica inspeccién ocular.

Comprobacién de superficies.

No han vencido plazos Urbanizacién o Edificacién.

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes.
Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

Existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

La comprobacién ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas superficies y el
aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningdn ensayo levantamiento exacto, cata y/o trabajo
especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacién fisica, se han recogido las caracteristicas fisicas
del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacién.

El tasador no ha defectado en la documentacién registral aportada ni en la visita, signos externos que
permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, que el inmueble pudiera estar acogido a
Proteccién Piblica, ni que existan discrepancias entre la documentacién registral y fisica distintas a  las
enunciadas en el presente informe.

4.2.- Documentacién Utilizada

Nota Simple

Planeamiento urbanistico vigente

Otras documentaciones legales aportadas
Plano de situacién

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

Reportaje fotogrdfico

Documentacién catastral

5.- Localidad y Entorno.

5.1.- Tipo de Nicleo

Getafe es un municipio y ciudad espafola situada en la zona sur de la Comunidad de Madrid, y una de las
més industrializadas del drea metropolitana de Madrid. La importancia de la localidad también se debe a la
presencia de una de las bases aéreas militares mds antiguas de Espaiia; y la actual presencia de la
Universidad Carlos Il de Madrid, cuyo rectorado se halla en la ciudad. En Getafe se encuentra el cerro  de
los Angeles, considerado el centro geogrdfico de la peninsula ibérica tradicionalmente.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k I Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Actualmente, gracias a su gran red industrial y de servicios, Getafe es un municipio con entidad propia que
ha evitado convertirse en una ciudad dormitorio, permitiendo que una gran proporcién de sus residentes
trabajen o estudien en la misma localidad. El incremento de poblacién ha obligado a construir numerosas
vias de acceso, ha hecho ampliar la oferta de servicios piblicos y ha impulsado la creacién de  nuevos

barrios a lo largo del siglo xx.

La ciudad se sitia a 15 km al sur del centro de Madrid, en la parte sur del drea metropolitana de la  capital,
en una zona llana de la Meseta Central perteneciente a la cuenca del rio Manzanares. Se divide en los
siguientes 11 barrios: El Bercial, Las Margaritas, Sector lll (que incluye la parte getafense de El  Arroyo
Culebro), La Alhéndiga, Centro, San Isidro, Juan de la Cierva, Getafe Norte, Los Molinos, Buenavistay  la
pedania de Perales del Rio, a los que hay que sumar la Base Aérea y cinco poligonos industriales.

5.2.- Ocupacion Laboral y Nivel de Renta

Industria y sector servicios.
El nivel de renta del entorno es medio.

5.3.- Poblacién

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2009: 167.164 habitantes de derecho

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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kr l v | Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATA'S A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

5.4.- Plano de situacién

5.5.- Evolucién y Densidad de la Poblacién

Ligera tendencia creciente.

Actualmente la densidad de poblacién en Getafe es de 2.337,59 habitantes por Km2.

5.6.- Rasgos Urbanos

Urbano industrial y ferciario. Las parcelas valoradas se encuentran dentro del poligono  tecnolégico
Tecnogetafe, en la conurbacién del municipio con un acceso directo a la M50, ubicado al sur del centro
urbano.

Se trata de un poligono tecnoldgico industrial con usos de industrial, equipamiento y terciario.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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El poligono se gesté a principios de este siglo, empezando a estar materializado en la segunda mitad de la
primera década. La colindancia con la crisis financiera pasada hizo que no despegara completamente,
habiendo retomado la senda de nuevas construcciones a la segunda mitad de la segunda década.

5.7.- Conservacion de la Infraestructura

El poligono tiene dos zonas claramente diferenciadas. Una de las zonas estd completamente urbanizada y
dispone de todos los suministros a pie de parcela, por lo que se trata de parcelas finalistas. La  segunda
zona estd pendiente de ejecutar la urbanizacién.

5.8.- Equipamiento
El equipamiento actual en el municipio es bastante completo en el aspecto comercial, educativo, asistencial y

lodico.

El equipamiento en el entorno inmediato es inexistente.

5.9.- Comunicaciones

Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.
Estaciones de metropolitano mds cercanas Getafe 3 y Pinto.
Carreteras de acceso M50, R4, ML506 y A42.

Aeropuerto més cercano Adolfo Suarez Barajas, a unos 6 km.
Aparcamiento suficiente a nivel de superficie.

6.- Descripcion y Superficie del Terreno.

Descripcién Medicién Registral Catastral Proyecto Adoptada
Parcela 1.1 11.410 11.410 11.410
Parcela 1.2 4.530 4.530 4.530
Parcela 1.3 .- 4.400 4.400 .- 4.400
Parcela 1.4 .- 4.400 4.400 .- 4.400
Parcela 1.5 - 4.400 4.400 - 4.400
Parcela 1.6 - 4.400 4.400 4.400
Parcela 1.7 5.640 5.640 5.640
Parcela 1.8 6.600 6.600 6.600
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Descripcién Medicién Registral Catastral Proyecto Adoptada
Parcela 1.9 6.600 6.600 6.600
Parcela 1.29 2.600 2.600 2.600

Porcentaje del dmbito valorado: 3,00%

6.1.- Descripcién

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE. Se adopta como superfiice de tasacién la superficie registral el

inmueble, al ser inferior a la catastral.

6.2.- Infraestructuras Exteriores

INFRAESTRUCTURA URBANA. Se trata de un grupo de parcelas dentro de un parque tecnolégico con  las
obras de urbanizacién paralizadas desde 2007. En el vial donde se ubican las parcelas valoradas se han
realizado los trabajos de explanacién y desbrozado, restando pendientes trabajos de canalizaciones y
cajas de pavimentos en adelante para un vial de 18 ml de anchura con dobre acera con jardineria,
alumbrado, semaforizacién y encintado de aceras ademds de pavimentado de viales y playas laterales de
aparcamientos.

7.- Descripcién Urbanistica.

7.1.- Planeamiento Urbanistico

PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO. La informacién urbanistica ha sido obtenida por consulta  al
planeamiento vigente.

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. 02/07/2004
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. Plan Especial del Parque Equipado Getafe Sur.

P.A.U. Arroyo Culebro

PLANEAMIENTO ULTERIOR. Proyecto de urbanizacién del vial donde se ubican las parcelas valoradas
CLASIFICACION URBANISTICA. Suelo urbano consolidado

CALIFICACION URBANISTICA. Clave AO-AT

PARAMETROS GENERALES. Parcela minima 2000

Relacién frente fondo no superar 1/3

Altura méxima 5 plantas o 30 ml

Edificabilidad méxima y retranqueos minimos sobre el plano de cada parcela

Ocupacién 60%

Suprficie arbolada 1 arbol cada 150 m? de parcela no edificada

Tipologia edificatoria EA

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Uso caracteristico equipamiento parque tecnolégico

Categorias Centro de ensefianza e investigacién o industria tecnolégica

Usos compatibles servicios publicos categorias piblicas a,b,c,d, oficinas, comercial y hotelero

3SE HA CEDIDO EL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A LA ADMINISTRACION ACTUANTEZ, Si

7.2.- Gestion Urbanistica

PLAZOS DE CONSTRUCCION. 1 afio
SUJETO. Unico propietario que es agente urbanizador

SISTEMA DE ACTUACION. Compensacién de iniciativa privada

GESTION URBANISTICA PENDIENTE. Urbanizacién del vial

PLAZO ESTIMADO CAMBIO SITUACION TERRENO.24 meses

PLAZO PREVISTO OBTENCION LICENCIA.24 meses

7.3.- Cdlificacién Urbanistica y Edificabilidad

USO CARACTERISTICO. Categorias Centro de ensefianza e investigacién o industria tecnolégica

USOS COMPATIBLES. Usos compatibles servicios pdblicos categorias piblicas a,b,c,d, oficinas, comercial  y
hotelero

USOS PROHIBIDOS. El resto

ALTURA MAXIMA. 5 Plantas 0 30 m
RETRANQUEOS. Sobre planos de cada parcela

APROVECHAMIENTO. Sobre planos de cada parcela

OCUPACION. Méximo 60%

EDIFICABILIDAD. Sobre plano de cada parcela

PARCELA MINIMA. 2000 m?

8.- Régimen de Proteccién, Tenencia y Ocupacién.

8.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario (Pleno Dominio) : CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR, NIF:G83210856,
100% de propiedad.
Ocupado: No
Destino previsto: Desconocido
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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8.2.- Derechos Reales

CARGAS.

9.- Niveles A Efectos de Tasacion.

Nivel |

10.- Andlisis de Mercado.

10.1.- Oferta

Para 2023 prevemos que se afiadan al mercado alrededor de 1,1 millones de m? en Madrid de nuevo
producto industrial y logistico en construccién. En Madrid predominan las naves que siguen disponibles
(94%), donde la disponibilidad de suelo hizo posible que muchas promociones se iniciaran a principios de

afo.

Las terminaciones en Madrid durante el afio 2022 han rondado los 515.000 m2, representando un descenso
del 35% en comparacién con 2021. En el cuarto trimestre, las terminaciones en la capital afadieron
125.500 m?, un 35% menos que en el cuarto trimestre de 2021.

Existe oferta de parcelas finalistas para comenzar nuevos proyectos en diferentes municipios con un entorno
comparable al de Getafe como por ejemplo las propias disponibles en Tecnogetafe, ademds de las
valoradas y en diferente grado de desarrollo, las del poligono Carpetenia y San Marcos en el  propio
Getafe o las de Tecno Alcald o ETecnoalcald HUB, Méstoles tecnolégico con Agustin Betancourty  Los
Sauces en Méstoles, el parque cientifico de Madrid, el parque cientifico tecnolégico UPM, parque cientifico
UC3M o Juan Caramuel en Leganés.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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10.2.- Demanda

La contratacién de naves en el mercado de Madrid durante 2022 rondé 1.300.000 m?, cifra similar a la de
2021. En ambos afios se alcanzan las cifras mds altas de contratacién de los ltimos cinco afios. En el
cuarto trimestre se han alquilado alrededor de 450.000 m2, lo que supone un incremento del 56% en la
comparativa trimestral y del 14% en la comparativa anual. En el cuarto trimestre destacé el arrendamiento
por parte de Alcampo de una nave de 98.000 m2 en Magna Park Tauro, el parque logistico que

promueve GLP en lllescas, asi como el cierre de dos llave en mano de 45.000 y 55.000 m2 que desarrollaré
Montepino en lllescas. Asi, la localidad de lllescas concentra en el cuarto trimestre el 50% de la
contratacién total.

Existe una demanda muy elevada a la bisqueda de suelo con aprovechamiento logistico. No existe esa
misma presién para suelo industrial y en menor medida ain para suelo dentro de parques tecnoldgicos y las
limitaciones de usos que limitan estas tipologias de suelos.

10.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler

Para edificios naves industriales dentro de la primera corona de Madrid, los precios de alquiler oscilan entre
los 4,70 €/m? mes y los 6,25 €/m? mes, los precios medios oscilan entre 1.200y 1.578 €/m? para
posicionamiento principales dentro de Madrid centro, arrojando una rentabildiad que se sitian en 475
puntos bdsicos e incrementdndose en 50 puntos bdsicos para otras localizaciones principales de la primera
corona como es el caso de las parcelas que estamos valorando.

10.4.- Revalorizacion

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacién de los mismos en
un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
Existe oferta de suelos en los 8 parques tecnolégicos de Madrid. Esta oferta es muy superior a la
demanda embalsada. A toda esta situacién hay que sumar la absorcién. A pesar de tener una
tendencia creciente en el sector industrial, la mayor parte estd soportada por la logistica. Nuevos
desarrollos estdn arrojando mds metros al mercado que con el incremento de los costes financieros y
los costes de desarrollo veran varados nuevos desarrollos.

Entorno 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
El poligono Tecnogetafe se gesté y vio la luz finalmente en 2007. Desde entonces a coseguido
activar el 44% del suelo del poligono y un 42% del techo total. Estas cifras indican la baja dindmica
de ocupacién de parcelas y el estancamiento del poligono a pesar de contar con un acceso directo
a M50

Mercado 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
El mercado de este tipo de suelo no resulta tan atractivo como el logistico que ofrece mayores
rentornos con menores riesgos asumidos. Esta situacién aparta a los fondos de acometer desarrollos

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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y nuevas construcciones, dejando la promocién a consumidores finalistas. Este perfil tiene una
restriccién significativa de acceso al capital, con un coste de financiacién disparado al igual que los
costes de desarrollo. Si unimos la amplia oferta de suelos en posicionamientos competivios en
poligonos tecnolégicos similares a la reduccién de actores que abosrvan esta oferta el resultado es el
estancamiento del mercado para esta tipologia de naves y por ende el desarrollo de nuevos
edificios.

4.- Capacidad de revalorizacién favorable y cierta, basada en el entorno o mercado actual.
3.- Capacidad de revalorizacién favorable, basada en expectativas conocidas o esperadas.
2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.
1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

Lla expectativa a corto y medio plazo es ligeramente desfavorable en la zona de la primera corona para los
suelos en parques tecnoldgicos, incluso detectdndose caidas en la demanda de logistica como se ha visto en
el 2022 con un descenso del 2% en inversidn en desarrollos de nueva planta. Las rentabilidades estén en
una tendencia creciente, salvo en logistica de Gltima milla donde el crecimiento es menor.

11.- Datos y Célculo de los Valores Técnicos.

11.1.- Método A Emplear

Residual Dindmico.

11.2.- Promocién Inmobiliaria Mas Probable

Se prevé la construccién de naves industriales aisladas multi planta de superficie construida total entre 1.700
y 6.900 m? para usos vinculados a parque tecnolégico de calidad media.

11.3.- Financiacién Ajena

Lo prima de riesgo considerada se ha incrementado para el presente caso en un 18,25% en funcién del
grado de apalancamiento atribuible al proyecto y de los intereses actuales del mercado hipotecario.
Consecuentemente, el tipo de actualizacién medio considerado para el presente inmueble es del 18,81%.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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11.4.- Comparables Residual Dinémico(€/m?)

Referencia

C140323800002

C140323700001

C140323700002

C140323700005

C140323700004

C140323800003

C140323800004

Direccién Y Fuente

PLANCK, N° 2
Portal de Internet (919384495)

DISENO (DEL), N° 49
Portal de Internet (217 100 505)

MORSE, N° 4
Portal de Internet (919389595)

OFICIO (DEL), N° 22
Portal de Internet (919787833)

PROGRESO (DEL), N° 4
Portal de Internet (912188063)

ELECTRONICA (DE LA), N° 7
Portal de Internet (919381695)

TORRES QUEVEDO, N° 3
Portal de Internet (919384699)

Fecha |ANTI.

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Precio homogeneizado por m?, Industrial . . . .

11.5.- Criterios de Homogeneizacién

21

26

29

C.P.
28914

28906

28906

28906

28906

28925

28936

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Tipologia |O/t]  Sc Sp V.Venta
Nave O 5529 9215 1.238,60
Nave Nido O 419 645 1.260,14
Nave O 2734 2501 1.028,90
Nave O 2216 1859 1.050,54
Nave O 4.500 4050 1.077,78
Nave O 1.114 1070 1.219,03
Nave O 1.403 974 1.037,06

1.203,81 €

C140323800002 | C140323700001 | C140323700002 | C140323700005 | C140323700004 |C140323800003

Concepto
Superficie 1,05
Situacién 1,00
Caracteristicas constructivas 1,00
Antigiiedad/Conservacién 1,00
Superficie de la Parcela 1,00
Infraestructura de la Parcela 1,00
Otros 1,00
11.6.- Criterios de Homogeneizacién
C140323800004
Superficie 1,00
Situacién 1,04
Caracteristicas constructivas 1,00
Antigiiedad/Conservacién 1,10
Superficie de la Parcela 1,00
KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

0,95
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

0,90

1,00 1,00 1,05
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
1,10 1,10 1,10
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
0,95 1,00 0,95

1,00
1,02
1,00
1,05
1,00
1,00

1,00

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987

Coef.
1,050

0,941

1,045

1,100

1,097

1,071

1,178
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Concepto C140323800004
Infraestructura de la Parcela 1,00
Otros 1,03

11.7.- Usos y Edificabilidad

Uso Considerado Aprov.Urban. Edificabili. Const.S/plan. Unidades

(m?) (m?) (m?)

Industrial Nave

Parcela 1.1 11.410,00 6.845,00 6.845,00 1
Parcela 1.2 4.530,00 2.500,00 2.500,00 1
Parcela 1.3 4.400,00 2.500,00 2.500,00 1
Parcela 1.4 4.400,00 2.860,00 2.860,00 1
Parcela 1.5 4.400,00 2.860,00 2.860,00 1
Parcela 1.6 4.400,00 2.860,00 2.860,00 1
Parcela 1.7 5.610,00 3.845,00 3.845,00 1
Parcela 1.8 6.600,00 4.525,00 4.525,00 1
Parcela 1.9 6.600,00 4.525,00 4.525,00 1
Parcela 1.29 2.600,00 1.705,00 1.705,00 1

Conforme a las condiciones de desarrollo, se adoptan los siguientes aprovechamientos indicados en la ficha
de cada parcela y recogidos en las notas simples registrales.

Parcela 1.1
Superficie suelo: 11.410 m2

Edificabildiad: 6.845 m?2

Parcela 1.2
Superficie suelo: 4.530 m?
Edificabildiad: 2.500 m?

Parcela 1.3
Superficie suelo: 4.400 m?
Edificabildiad: 2.500 m?

Parcela 1.4
Superficie suelo: 4.400 m?
Edificabildiad: 2.860 m?

Parcela 1.5

Superficie suelo: 4.400 m?

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Edificabildiad: 2.860 m?2

Parcela 1.6
Superficie suelo: 4.400 m?
Edificabildiad: 2.860 m2

Parcela 1.7
Superficie suelo: 5.610 m?
Edificabildiad: 3.845 m2

Parcela 1.8
Superficie suelo: 6.600 m?
Edificabildiad: 4.525 m?

Parcela 1.9

Superficie suelo: 6.600 m?
Edificabildiad: 4.525 m?2
Parcela 1.29

Superficie suelo: 2.600 m?
Edificabildiad: 1.745 m?

11.8.- Flujos de Caja Previsibles

11.9.- Suelo Valor

Gastos Total Asignado Total Capitalizado
(€) (€)
Costes de urbanizacién 115.749,50 78.550,82
Costes construccién 18.283.050,00 10.481.529,09
Gastos construccion 4.387.932,00 2.633.864,42
Costes de comercializacién 421.634,45 201.397,24
Costes financieros 632.451,68 362.579,59
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Ingresos Total Asignado Total Capitalizado
(€) (€)
INave 42.163.445,25 20.139.724,01

11.10.- Residual Dindmico

Grupo Superficie Van Superficie Van
Sector Total Parcela Terreno
SUELO VALOR 54.980,00 6.381.802,85 54.980,00 6.381.905,25
Grupo Fin Promocién TIPO Ingr.Capitaliz. Gast.Capitaliz. V Residual
SUELO VALOR 28/02/2029 | 18,81 20.139.724,01 13.757.921,16 6.381.905,25

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de construccién de la Agenda de la
Construccién eme-dos corregido en funcién de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de construccién:

- Coste de Construccién: PEC

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble:

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios:

- Coste de licencias y tasas de la construccién:

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas:

- Gastos de administracién del promotor:

- Gastos debidos a ofros estudios necesarios:

- Total de gastos de construccién: 27,50% PEC

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de urbanizacién del Intitut Valencia de
I'Edificacié, asi como los costes de construccién de la Agenda de la Construccién eme-dos corregido en
funcién de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de urbanizacién:

- Coste de Construccién: 1139,96 €/ml de vial, repercutido a m? de techo en parcela finalista resulta a
22,36 €/m? de PEC

- Gastos del Promotor que incluyen:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble:

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios

- Coste de licencias y tasas de la construccién

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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- Gastos de administracién del promotor
- Gastos debidos a otros estudios necesarios
- Total de gastos de urbanizacién: 14,78% PEC

Desglose de gastos necesarios de construccién:

- Coste de Construccién: 522 €/m? techoPEC

- Gastos del Promotor que incluyen:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble:

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios

- Coste de licencias y tasas de la construccién

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas

- Gastos de administracién del promotor

- Gastos debidos a ofros estudios necesarios

- Gastos financieros (1,5% sobre ventas)

- Gastos de comercializacién (3% sobre ventas)

- Total de gastos de construccién: 25,12% PEC

12.- Valores de Tasacion.

Uso Considerado Superficie(m?) V. Unitario(€/m?) V. Total(€)
Parcela 1.1 11.410,00 109,31 1.247.223,59
Parcela 1.2 4.530,00 100,56 455.523,55
Parcela 1.3 4.400,00 103,53 455.523,55
Parcela 1.4 4.400,00 118,44 521.118,94
Parcela 1.5 4.400,00 118,44 521.118,94
Parcela 1.6 4.400,00 118,44 521.118,94
Parcela 1.7 5.640,00 124,22 700.595,28
Parcela 1.8 6.600,00 124,92 824.497,68
Parcela 1.9 6.600,00 124,92 824.497,68
Parcela 1.29 2.600,00 119,50 310.687,10
VALOR TOTAL 6.381.905,25
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS CINCO EUROS CON VEINTICINCO CENT.

Condicionantes y Advertencias.

Existencia de algin condicionante salvable en el momento de la firma: No

Existencia de algin condicionante no salvable en el momento de la firma: Si

13.1.- Condicionantes

[DUE&C3] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de Cédula Urbanistica u  ofra
documentacién piblica que acredite que la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno
coinciden con los contemplados en el presente informe. Con los usos permitidos y prohibidos, estado de
cargas y que confirme los supuestos adoptados en el presente informe

[DR1C2] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de documentacién  registral
acreditativa segin lo establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacién
por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripcién coincidan con los utilizados en
el presente informe

13.2.- Advertencias

[DPOSA1] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Certificacién de Obra emitida por la  Direccién
Facultativa correspondiente al estado de la obra en la fecha de visita, por lo que la estimacién de  los
porcentajes ejecutados se ha llevado a cabo Gnicamente a partir de la inspeccién ocular

[ODC7A3] Se ADVIERTE que, en caso de declaracién administrativa de incumplimiento y  posterior
expropiacién de los ferrenos, éstos se justipreciardn de conformidad con los criterios establecidos en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, e 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo 'y
Rehabilitacién Urbana.

14.- Observaciones.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Responsable KRATA SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

Finalidad La realizacién de los servicios de tasacién.

Legitimacién Ejecucién de un contrato.

Destinatarios Los datos se comunicardn a su entidad bancaria y a las Administraciones piblicas que estipule la Ley.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién
adicional.

Informacién adicional | Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en la Politica de Privacidad en
nuestra pdgina web www.krata.com

14.1.- Observaciones del Informe

Para el cdlculo del Valor de Mercado se ha descontado del estudio de comparables un 2.50 % en  concepto
de gastos de comercializacién.

14.2.- Observaciones Generales

Krata, S.A., Sociedad de Tasacién, no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que  pudiesen
existir. Del valor de tasacién habrd que deducir cuantas cargas y gravdmenes pudieran recaer sobre el
inmueble.

la localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentacién aportada y el
acompafamiento del contacto, sin que se hayan apreciado en la inspeccién ocular realizada, elemento/s
que se pudiese indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacién aportada.

El informe ha sido realizado a instancias de un solicitante y para la finalidad indicada, sin que Krata, S.A.
se responsabilice del uso - total o parcial - para una finalidad, un solicitante o una entidad financiera no
incluida/s en el informe, salvo autorizacién previa y por escrito de nuestros servicios centrales.

El alcance de la tasacién es el indicado en la normativa especifica para tasaciones inmobiliarias, sin que el
informe y el certificado constituyan un informe pericial sobre los elementos reflejados en el mismo, y
particularmente  sobre los estructurales, instalaciones, linderos fisicos y registrales y demds elementos no
visibles en la inspeccién ocular, salvo expresa mencién en el informe correspondiente.

Krata, S.A. no se responsabiliza de la veracidad de la documentacién aportada por el solicitante de  la
tasacién o por terceros, y hace especial mencién en que si se hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mas  ajustados
a la finalidad del informe.

En el estudio realizado, el tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa
aplicable y en cualquier caso, no habiéndose realizado, como ya se ha comentado anteriormente, ninguna
comprobacién del estado y/o capacidad de la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones 'y
otros elementos no visibles en la inspeccién ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la
existencia de inadecuacién a la reglamentacién sobre conservacién y mantenimiento de edificios.

Las superficies se comprueban de acuerdo a la documentacién aportada y definido en la normativa, sin que

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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k | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

el croquis realizado implique en ningin caso un levantamiento topogrdfico o planimetrico del inmueble
estudiado, no responsabilizdndose Krata de la diferencia de valor que pudiera existir por el cémputo
utilizado en el informe de las distintas superficies que la normativa exige, bien sea registral, catastral, o real
comprobada, pudiéndose incluir en el caso de elementos de edificios la parte proporcional de  elementos
construidos.

La tasacién se ha realizado entendiéndose apto el inmueble al destino previsto, salvo que expresamente se
indique lo contrario. En ningin caso se entenderd que el informe es un andlisis juridico de situaciones
distintas a la contemplada en la normativa especifica para valoraciones destinadas a la finalidad indica en
el informe.

Respecto a los valores consignados, los mismos han sido calculados conforme a los criterios reflejados en  la
propia normativa y son el resultado de la misma, recomendandose en el caso de Proteccién Publica la
obtencién del cerfificado acreditativo del organismo correspondiente que determine y asegure el
cumplimiento de los valores obtenidos, y siendo su desglose - o agrupacién - una aplicacién matemdtica de
las distintas partes que componen el inmueble - o de los distintos inmuebles - sin que las mismas tengan
significado si se emplean por separado, salvo que asi se haya hecho constar en el informe, y sin que este
implique la existencia de una presente o futura transmisién del inmueble en los importes obtenidos.

En el informe se han reflejado las distintas cargas y/o limitaciones que se ha detectado, afectan al inmueble
y la normativa exige, por lo que, caso de existir alguna més, deberia reconsiderarse el valor obtenido.

Krata, S.A. no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar de las adopciones
de decisiones, con o sin alcance econémico, basados en los datos y conclusiones obtenidas.

Krata, S.A. no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando
las mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la inferpretacién a la
misma serd aquella que se entienda mds razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya
un informe de indole juridico-urbanistico, realizdndose el mismo para el calculo del valor probable de
tasacién del inmueble.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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15.- Fecha de emisién, caducidad y firmas
El presente informe consta de 22 pdginas

Fecha de emisién: 3 de Marzo de 2023
Fecha de la visita: 3 de Marzo de 2023
Fecha limite de validez: 3 de Septiembre de 2023

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Y para que conste esta opinién de valor, firmo el presente Informe en Madrid, a 3 de Marzo de 2023.

El tasador

CARMELO GOMEZ PONS, ARQUITECTO TECNICO

16.- Documentacién anexa al informe

Ver anexos aportados en la documentacién.

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
kraIa Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023
ANEXOS
Nota Simple - - - - m e e 1 Pag.
Planeamiento urbanistico vigente - - - -« - - o m oo e 1 Pag.
Otras documentaciones legales aportadas -~ - - - - - oo oo oo 1 Pag.
Plano de situacion - -« - - m e e e 1 Pag.
Plano urbanistico - -- - oo 1 Pag.
Croquis del inmueble -~~~ ---come 1 Pag.
Reportaje fotogréfico - -« - mmmmm o 1 Pag.
Documentacién catastral - -« - - c oo e 1 Pag.
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23
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Documentacién gréfica Pdgina 1

k ' v | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a \ Referencia N°: 38207/2023
AT Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

ACCESO TECNOGETAFE

RAMAL ACCESO A LA FUTURA CALLE DESDE LA ROTONDO DE
ACCESO AL POLIGONO

PARCELAS 1.1 A 1.9

Calle EMILIO GINO SEGRE (DE), Parcela 1.1 A 1.9 Y 1.29, N° 1.1

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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k ' v | Expediente N°: 030594-18/23-V02
ra a \ Referencia N°: 38207/2023
[ Caduca: 03/09/2023

CION Fecha valoracién: 03/03/2023

KRATA

SOCIEDAD DE TAS

PARCELAS 1.1 A 1.9

tﬂl

PARCELAS 1.1 A 1.9

2023/3¢6 09:08

ACCESO A PARCELA 1.29

Calle EMILIO GINO SEGRE (DE), Parcela 1.1 A 1.9 Y 1.29, N° 1.1

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Caduca: 03/09/2023
CION Fecha valoracién: 03/03/2023

kr I. V4 Expediente N°: 030594-18,/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023

PARCELA 1.29

Calle EMILIO GINO SEGRE (DE), Parcela 1.1 A 1.9 Y 1.29, N° 1.1

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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kr l v | Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATA'S A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

Fotografia aérea

1"“{«#

L

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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N Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0101R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecnogetafe PE PARCELA 1.1
P.AUL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I E: 1/2.500
|
d
PTO. X ¥ LONGITUD (ml) PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 43741618 445880456 | detal 4374
2 437.374.62 | 4.458.830,03 | de2a3: 136,20
3 437.357.58 | 445896561 | dedad 7566
4 43746320 | 4.458.963.16 | ded a5 110,00
5 437.459.63 | 4458.852,22 | deSaf 942
& 43746519 | 445884450 | defal 8272
Perimetro (ml): 442 74 Superficie (m?): 11,410 Edificabilidad (m); 6.845

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

CONSULTOR -

A
\
‘I
|
i ]
: @ FICHAS DE PARCELAS @
I tecnogetate RESULTANTES

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0102R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

é:."-'

P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PARCELA o

PE

E: 1/2.500

10§

FTO. X LONGITUD (mi) Y LONGITUD (ml}
1 43746319 4 50 |defa2: 942
2 43745963 | 4 853,22 | de2a3: 110,00
3 437.463.20 | 4 96316 | dedad: 40,00
4 43750318 4 961,86 | dedas 110,00
5 43749961 | 4 851,92 | deSal: 3737

Perimetro (ml): 306,68
Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

Superficie (m?): 4,530

Edificabilidad (m?). 2.500

CONSULTOR -

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

A
\
‘u
\
i
FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién
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PARCELA-010

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

3RO (1)

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecue

sgetafe

P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PE PARCELA 1.3

E: 1/2.500

PTO. X Y LONGITUD (ml)  |PTO. X Y LONGITUD (ml}
T | 43749961 4456.85192 | deta2 110.09
2 | 437.503.18| 445896186 | deza3 40,00
3 | 437.543.16| 4.458.960,57 | de3a4 110.00
4 | 437.539)50| 4.458.85062 | de4a5: 3581
5 | 437.503.80| 4.458.851.78 | deBal 4.9

Perimetro (ml): 300,08
Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

Superficie (m?): 4 400

Edificabilidad (m?7). 2.500

CONSULTOR -

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0103R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecue

sgetafe

P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PE PARCELA 1.3

E: 1/2.500

PTO. X Y LONGITUD (ml)  |PTO. X Y LONGITUD (ml}
T | 43749961 4456.85192 | deta2 110.09
2 | 437.503.18| 445896186 | deza3 40,00
3 | 437.543.16| 4.458.960,57 | de3a4 110.00
4 | 437.539)50| 4.458.85062 | de4a5: 3581
5 | 437.503.80| 4.458.851.78 | deBal 4.9

Perimetro (ml): 300,08
Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

Superficie (m?): 4 400

Edificabilidad (m?7). 2.500

CONSULTOR -

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0105R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

i‘:—-i

sgetafe PE PARCELA 1.5

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

E: 1/2.500

7 —

FTO. X Y LONGITUD (mi) PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 437.57957 | 4.458.849.33 | de 1a2:110,00
2 43758313 | 445895927 | de2a3: 40,00
3 437.623.11 | 445895797 | deda4 110,00
4 43761955 | 445884803 | deda 1 40,00
Perimetro (ml): 300,00 Superficie (m?); 4.400 Edificabilidad (m2); 2.860

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

f tecnogetale THOTICAS THRMITORLALES ¥ CBANAS, 6L

CONSULTOR -

FICHAS DE PARCELAS

RESULTANTES @

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0106R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecnogetafe

PE

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PARCELA 16
E: 1/2.500

FTO. X ¥ LONGITUD (ml) FTO X Y LONGITUD (ml}
1 437 61955 445884803 | deta2: 110,00
2 | 43762311 445895797 | de2a3 40,00
3 437.663.00 | 445895666 | dedad 110,00
4 43765953 | 445884673 | deda 1 40,00
Perimetro (ml): 300,00 Superficie (m?); 4.400 Edificabilidad (mi); 2.860

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

CONSULTOR -

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

KRATA S A
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
PARCELA-0107R0
PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR l
tecnogetafe PE PARCELA 1.7
AL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I E: 1/2.500
i
| ¢ $
g el ' .\'_/
FTO. X ¥ LONGITUD (ml) PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 437.650.53 | 4.458.846,73 | deda 2 110,00
2 437.663,08| 445895668 | de2a3: 51,00
3 43771407 | 445895502 | ded a4 110,00
4 437.71050 | 445884508 | deda 1 51,00
Perimetro (ml): 322,00 Superficie (m?): 5610 Edificabilidad (m32); 3.845
Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT
b
)L
i
o Uk
'
CONSULTOR
e FICHAS DE PARCELAS @
I tecnogetafe THOTICAS TERAITSRIALES ¥ CRBANAS, 6 1, RESULTANTES
KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0108R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecnogetafe

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PE PARCELA 1.8

E: 1/2.500

PTO. X Y LONGITUD (ml)  |PTO. X Y LONGITUD (ml}
T | 437.71050] 4458.84508 | deia2 110,00
2 | 43771407 | 445895502 | deza3 6000
3 | 437.774.03| 4.458.953.08 | de3a4 110,00
4 | 437.77047| 4.458.84314 | de4a1: 50,00

Perimetro (ml): 340,00

Superficie (m?); 6.600

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

Edificabilidad (mZ). 4.525

CONSULTOR -

f tecnogetale THOTICAS THRMITORLALES ¥ CBANAS, 6L

FICHAS DE PARCELAS

RESULTANTES @

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0109R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR ’

tecnogetafe PE

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PARCELA 1.9

E: 1/2.500

s

FTO. X Y LONGITUD (mi) PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 43777047 | 4.458.843.14 | deta2: 110,00
2 43777403 | 445895308 | de2ad: 60,00
3 437.834.00| 445895113 | ded a4 110,00
4 43783044 | 445884119 | deda 1 60,00
Perimetro (ml): 340,00 Superficie (m?): 6.600 Edificabilidad (m3); 4.525

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

CONSULTOR -

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L

FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA-0129R0

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [

tecnogetafe

PE PARCELA  1.29

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

E: 1/2.000

e __I i'lﬂl.!lll_f"L_— _'_

FTO. X ¥ LONGITUD (mi) PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 437.980.77 | 445881831 [ deta2 3300
2 438.013,76 | 4458.817.24 | de2a3: 78,78
3 438.011.20 | 445873850 | dedad 3300
4 437.978,22 | 4.458.73957 | dedal: 78,78
Perimetro (ml): 223 56 Superficie (m?): 2.600 Edificabilidad (m2); 1.705

Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Clentifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

f tecnogetafe

CONSULTOR

THOTCAS TERAITSRLALES ¥ CEBARAS, & L RESULTANTES

FICHAS DE PARCELAS @

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kr I Y 4 Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATAS A. Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.1-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

KOTR SIMPFLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERD UNG

Facha de Emisidn: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ANO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N°®: 49137
Identificador Onico de Finca Registral: 28084000776736

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1*
Naturalezs de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO)

Via Péblica: PAD ARROYD CULEBRD

Superficie: Del terreno: once mil cuatrocisntos diez metros cuadrados,

Divisidén Horizontal: Cuota: cero enteros, por ciento

N® Plaza:

PARCELA 1,1 EN EL PLANO DE PARCELACION RESULTANTE DEL PROYECTO DE PARCELACION DEL PLAN
ESPECIAL PARQUE EQUIPADD GETAFE SUR. SUPERFICIE EDIFICABLE: G6B45 M2 CONSTRUIDOS. US0:
EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICO TECROLOGICO.

Poligono: Parcelai

Linderos:Morte, EN LINEA RECTA DE 75,66 M CON ZONA VERDE

Sur, EN ARCO DE €2.72 M CON VIARID

Este; EN TRAMO DE LINEA RECTA DE LONGITUD 113,42 M CON PARCELA 1.2
CGesta, EN TRAMOS RECTOS DF LONGITUD TOTAL 184,54 M CON ZONA VERDE

OBSERVACIONES: FARCELA 1.1 EN EL PLANO DE PARCELACION RESULTANTE DEL PROYECTO DE
PARCELACION DEL PLAW ESPECTIAL PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR. SUPERFICIE EDIFICABLE: 6845 M2
CONSTRUIDOS. USO: EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICO TECHOLOGICO.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR n.I.F. TOMD LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU GEB3210856 1490 723 130 1
100& (TOTALIDAD) del plenc dominio por titulo de parcelacion.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON EDUARDO
TORRALBA AREANZ, n° de protocolos 1.297.
Inscripoién: 1* Tomo: L1.490 Libro: 723 Folio: 130 Fecha: 29/05/2007

WO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendlentes de despacho, vigente &l asisnto
de presentacién, &l cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentes pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM: 48137 Pig: 99 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.1-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVIS0: Los datos consignades en la presente
MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE, antes de la aper

MUY IMPORTANTE, queda prohibids
bagas informéticas para la caon
incluso expresando la fuente de

nota 38 refieren al dis de TREINTA Y DNO DE

ira del diario.

de los datos de esta nota a fichercs o
ada de personag fisieas o Juridic
27/02/1538) .

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 43137 Pag: 100 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S A.
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.2-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

NOTA STMPLE

REGTISTRAC DE LA BROPIEGAD DE GETAFE NUMERO UND

Fecha de Emisidén: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ASO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FIRCA DE GETAFE WN®: 45138
ldentificador Onico de Finca Registral: 280840007763815%

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1%
Naturaleza de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCORCCIDO)

Via Poblica: PAU ARROYQ CULEBRO

Superficie: Del terreno: cuatro mil guinientos treinta metros cuadrados,

Divisidén Horizontal: Cuota: cero entercs, por ciento

N® Plarza:

SUFERFICIE ED1IFICABLE 2500M2 CONSTRUIDOS . USG: EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICO
TECNOLOGICO. ORDENANEZA DE APLICACION A-T.

Poligono: Parcala:
Linderos:Norte, EN LINER RECTA DE 40 METROS COM ZONA VERDE
Sur, EN ARCO DE 37,37 METROS CON VIARIO

Este, EN LINEA RECTA DE 110,09 METRSO CON PARCELA 1.3
Oeste, EN TRAMOS DE LINER RECTA DE 115,42 METRCS CON PARCELA 1.1

OBSERVACIONES: SUPEREFICIE EDIFICARLE Z500M2 COWSTRUIDOS. USO: EQUIPAMIENTO- PARQUE
CIENTIFICO TECHOLOGICO. ORDENANZIA DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TCMO LIBRO FOLIO ALTA

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU GE3IZ10856 1439 T3 132 1
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por Litule de parcelacion.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON ECUARDO

TORRALBA ARRANZ, n® de protocole 1.297.

Inscripeidn: 1* Tome: 1.490 Libro: 723 Folio: 132 Fecha: 29/05/2007

NO hay cargas reglstradas

Documentos relatives & la finea presentades y pendisntes de despacho, vigente el asiento
de presentacitn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentog pendientes de despacho

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NUM: 49138 Pig: 87 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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AVISD: Loz datos
MAYD DEL ARQ DOS MIL SIETE, antes de la aper

MUY IMPORTANTE,
bases informdticas p
incluso expresande la fuente de informacidn

gueda proliibida la lIncorpor

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.2-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

consignados en la presente nota se ref

refieren &l dia de TREINTA Y UNO DE
diarcia,

les dateos de esta nota a flicherps o

ra la consulta ind sonas fisicas o Jeridicas,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 43138 Piég: 98 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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kr I Y 4 Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATAS A. Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.3-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

HOTA STMPLE

REGISTRO DE LA PROPIECAD DE GETAFE NUMERD UNO

Fecha de Emisién: TREINTA ¥ UNC DE MAYO DEL ARQ DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE NW®: 49133
Identificador Unico de Finca Registral: 2808400076826

DESCRIPCION DE LA FINCA

Kunicipio: GETAFE 1*
Naturaleza de la Finca: URBARA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO)

Via Piblica: FPAU ARRODYD CULEZRO

Superficie: Del terrsne: cuatro mil cuatroclientos metros cuadrados,

Diwisidn Horizontal: Cuota: csro enteros; por ciento

K" Plaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE 2.500 MZ CONSTROIDOS. ORDENACIOR URBANISTICA: US0: EQUIPAMIENTO-
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDEMNANZA DE APLICACION A-T.

Poligono: Parcela:

Linderos:Norte, EN LINEA RECTA DE 40 METROS COK ZQHA VERDE

Sur, EN TRAMOS DE LINEA RECTA DE 40 M COH VIARIO

Este, EN LINEA RECTA DE 110 METROS COM PARCELA 1.4
il

Oeste, EWN LINEAR RECTA DE 110 METRSD CON PARCELA 2

OBSERVACIONES: SUPERFICIE ECIFICABLE 2.500 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: USO:
EQUIPAMIENTO-PARQUE CIENTISICO TECHNOLCGICO, ORDENANZR DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL S5U CE3Z210856 1480 T23 134 1
100% (TOTALIDAD| del plenc dominie por titulo de parcelacion.

Formallzada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DOMN EDUARDO

TORRALBA ARRANZ, n® de protocolo 1.29%7.

Inscripclén: 1* Tomo: 1.450 Libro: 723 Follo: 134 Fec 29/05/2007

N0 hay cargas registradas

Documentos relatives a8 la finca presentadogs y pendientes de despacho, vigente a8l asiento
de presentacidn, al cierre del Libro Dlario del dla anterior a la fecha de expedicion de
la presente nota:

KO hay documentos pendisntes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM: 49138 Pag: 95 do 100
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.3-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE
AVIBO: Los datos consignados en ls presente nota se refieren al dis de TREINTA Y UNO DE
MAYD DEL ARQ DOS MIL SIETE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, gueda prohlbida la lncorpora
bases
incluse expresando la fuente de Informaclids

KRATA S.A.

de esta nota a ficheros ¢

informdticas para la gulta indiv

rstnas fisleas o jJurldicas,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM: 48139 Pag: 96 de 100

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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kr I y 4 Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATAS A. Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.4-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

HOTR SIMPLE

REGISTRO DE LA PFROPIZEDAD DE GETAFE HUMERC UNC

Fecha de Emisién: TREINTA ¥ UNO DE MAYD DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N®: 45120
Identificador Unico de Finca Registral: 28084000776833

DESCRTPCTON DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1*
Haturalezs de la Finca: URBAMA: PARCELA (VEO: DESCONOCIDO)

Via Piblica: Sitio ARROYD CULEBRO

Superficie: Del terreno: coatro mil cuatrocientes metros cuadrados,

Livisitn Horizental: Cuota: cero enteros, por ciento

N* Plaza;

SUPERFICIE EZDIFICABLE 2860 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: USO: EQUIPAMIENTO-
FARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENANIA DE APLICACION A-T.

Poligone: Parcela:
LinderostNorte, EN LINEA RECTA DE 40 METRSO CON ZONA VERDE
Sur, EN LIKEA RECTA DE 40 METROS CON VIARIO

Este, EN LINEA RECTA DE 110 METRROS CONH PARCELA 1.5
Oesta, ENM LINEA RECTA DE 110 METROS CON PARCELA 1.3

CBEZERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICRELE 2860 MZ CONSTRUIDOS, ORDENACION URBANISTICA: USD:
EQUIPAMIENTO- FARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. CROENANZA DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR n.I.F. TOMO LIBRC FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU GE32108%& 1490 723 138 1
100% {TOTALIDAD] del plenc dominio por titulo de parcelacion.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por OON EDUARDD
TORRALBA ARRANZ, n® de protocolo 1.257,
Inscripeldn: 1* Tomo: 1.490 Libro: 723 Follo: 136 Fecha: 29/0%/2007

RO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente =] asiento
de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior & la fecha de expediclén de
la presente nota:

NO hay decumentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 43140 Péag: 93 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

krala

P 1.4-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVIEO: L
MAYQ DEL ANC DOS MIL SIETE, antes de ls apertura del diar

os datos consignades en la presente nota se refleren al dia de TREINTA Y UNO DE

MUY IMPORTANTE, gqueds prohiblds ls incorporacidn de esta note a ficheres o
bases informéticas para la consulta Ii Juridicas,
incluso expresando la fuente de informa 0.k T/02/1998)
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 48140 Pég: 54 de 100
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S A.
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.5-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE GETAFE NUMERD UNOC

Fecha de Emisidn: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE W": 493141
Identificador Onico de Finca Registral: 28084000776840

DESCRIPCION DE LA FIMCA

Municiplo: GETAFE 1*
Naturaleza de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCOROCIDO)

Via Piblica: Sitio ARROYO CULEHRO

Superficie: Del terreno: cuwatro mil cuwatroclentos metros cuadrados,

Divisién Horizontal: Cuota: cerc entercs, por ciento

N® Plaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE 2860 MZ CONSTRUIDOS. ORDEWACION URBAMISTICA: US0: EQUIPAMIENTO
PARQUE CIENTIFICO TECNDLOGICO, ORDEMAMZA DE APLICACION AT.

Poligone: Parcala:
Linderos:Morte, EN LINEA RECTA DE 40 METROS CON IONA VERDE
Sur, EN LINEA RECTA DE 40 METROS CON VIARIO

Este, EN LINEA RECTA DE 110 METROS CON PARCELA 1.6
Ceste, EN LINEA RECTA DE 110 METROS CON PARCELA 1.4

OBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE ZBG0 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: US0:
EQUIPAMIENTO PARQUE CIENTIFICO TECHOLOGICO. ORDEKANZIA DE APLICACION AT.

TITULARIDADES

HOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECHOLOGICA DEL SU GE32Z10856 Lé%0 723 138 1
1008 (TOTALIDAD) del plenc dominio por tituleo de parcelacion.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON EDUARDO

TORRALBA ARRANZ, n® de protocole 1,297,

Inscripeidn: 1* Temo: L1.490 Libro: 723 Folio: 13§ Fecha: 28/05/2007

HO hay cargas registradas

Documentos relativos @ la finca presentados y pendientes de despacho, vigeénte el asiento
de presentacién, al sierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

KO hay documentos pendiantas de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 48141 Pig: 81 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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AVISO: Los datos

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.5-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

oo

glgnados en la presente nolte se refieren al dia de TREINTA Y UNO DE

MAYC DEL ARO DOS MIL SIETE, antes de la apertura del dlario.

MUY IMFCRTANTE,
bases Informidtic
ingiuse expresande la fpente de informacidn

gueda prohibida la

incorporacidon de
1

vlta Iindividualizs

esta nota & Ficher

Elgicas o Jurldl

3 para la

(B.0.E
8:0.E.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM- 40141 Pag: 82 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Documentacién aportada Pagina 11
kra'a ¥ 4 Expediente N°: 030594-18,/23-V02
[ Referencia N°: 38207/2023
KRATALS A. Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
F gl
(Ve
.
NOTA SIMBL
REGISTRO DE LA PROFPIEDAD DE GETAFE NUMERO UNO
Fecha de Emisidn: TREINTA Y UNDO DE MAYO DEL AflO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FIRCA DE GETAFE N®: 43142
Identificador Unice de Finca Registral: 2BCE4000776857
DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: GETAFE 1*
Naturaleza de lz Finca:; URBANA: PARCELA (VPD: DESCONOCIDO)
Via Piblica: Sitio ARROYO CULEERD
Superficie; Del terreno: cuatro mil cuatroclieantos motros cuadrados,
Divisidn Horizontal: Cuota: cero enteros, por cisnto
M® Plaza:
SUPERFICIE EDIFICABLE: 2860 MZ. ORDENACION URBANISTICA: WSO: EQUIPAMIENTO- FPARQUE
CIENTIFICO TECHOLOGICO. ORDENANZA DE AFLICACION A.T
Poligono: Parcela!
LindercsiNorte, EN LINEA RECTA DE 40 METROS CON IONA VERDE
Sur, EN LINEA RECTA DE 40 METROS CON VIARIO
Este, EN LINEA RECTA DE 110 METROS CON PARCELA 1.7
Qeste, EN LINEA SECTA DE 110 METROS CON PARCELA 1.5
CBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE: 2B60 M2, CROENACION URBAMISTICA: USO: EQUIPAMIENTO-
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICG. ORBDENRMEZA DE APLICACION A.T
TITULARIDADES
NCOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBAMISTICO AREA TECNOLOGICA DEL 3U GB3Z10856 1450 723 140 1
100% (TOTALIDAD) del plenc dominio per titule de parcelacion.
Formalizada en escritura con feécha 20/04/07, autorizads en GETAFE, por DON EDUARDO
TORRALBA ARRANEZ, n® de protocolo 1.297,
Inscripcidng 1* Tomo: 1.490 Libro: 723 Felio: 140 Fecha: 29/05/2007
CARGAS
HO hay wvargas reglstradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despachao, wvigente el aslento
de presentaclén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expsdicion de
la presente nota:
WO hsy documentos pandientes de despacho
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 43142 Pag: B8 da 100
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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AVISO: Los datos ¢
MAYO DEL ARO DODS MI

MUY IMPORTANTE,
bases informéticas para 1a consults
incluso expresands la fuente de informac

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.6-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

gnados 2n la presente nota se refieren 2l dia de TREINTA Y UNO DE

ITETE, antes de la aperturs del diario.

gueda prohibida la de los datos de e3ta nota & Ficheros o
zada de sonsx fl= juridicas,

2T/ 02/1928) .

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 29142 Pag: 90 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién
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en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S A.
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.7-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

HOTA SIMPLE

REGISTRO CE LA PROFIEDAD CE GETAFE HUMERC UNO

Facha de Emisitn: TREINTA ¥ UNO DE MAYD DEL ARO DOS MIL SIETE

FINCA DE GETAFE H®:

Solicitante:
49143

Identificador Unice de Finca Registral: 28084000776864

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1%

Naturaleza de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO}

Via Pablica: PAU ARROYO CULEBRD

Suparficie: Del tarrenn: cince mil seiscientos dier metros coadrados,

Divisidn Horizeontal:
N® Plaza:

Cuota: cero anteros, por chento

SUPERFICIE EDIFICABEL 3845 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: USO EQUIPAMIENTO-
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENANZA DE APLICACION A-T.

Poligono: Parcela:

Lindaros:Norte, EM LINEA RECTA DE 51 METROS CON ZONA VERDE
Sur, EN LINERA RECTA DE 51 M CON VIARIO

Este;, EW LINEA RECTA DE 110 M CON PARCELA 1.8

Oeste, EN LINEA RECTA DE 110 €CON FARCELA 1.6

OESERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABEL 3845 M2 CONSTRUIDSS, ORDENACION URBANTSTICA: USO
EQUIPAMIENTC- PARQUE CIERTIFICO TECNOLOGICO. ORDEMAMZA DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

HOMBRE TITULAR M. I.F. TOM> LIBRO FOLIO ALTA

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL S0 GE3210836 1490 723 142 1
100% (TOTALIDAD! del pleno dominio por titulo de parcelacionm.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizads en GETAFE, por DON EDUARDO

TORRALBA ARRANZ, n® de protocelo 1.297.

Inacripoidn: :

Tomo:

Folio: 142 Fecha: 29%/05/2007

N0 hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentadeos y pendientes de despacho, wigente &l asiento
de presentacién, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de

la presente nota:

HO hay documentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 45143 Pig: 87 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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AVISO: log datos iC
MAYQ DEL ARD DDS MIL SIETE, antes de la apertura

MUY IMPORTANTE,
bases Informitlicas pare ls consulta
incluso expresando la fuente de informac

queda prohi

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.7-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

consignades en la presente

en al dia de TREINTA Y UNO DE

ids la ino

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 49143 Pég- B8 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kr I Y 4 Expediente N°: 030594-18/23-V02
a a \ Referencia N°: 38207/2023
KRATAS A. Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.8-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

NOTA SIMPLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE GETAFE HUMERD UNO

Fecha de Emisién: TREINTA ¥ UNO DE MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N%: 49144
Identificedor Unico de Finca Registral: 28084000776871

DESBCRIPCION DE LA FINCA

Muniecipio: GETAFE 1%
Naturaleza de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: CESCONOCIDD)

Via Pdblica: Sitio ARROYQ CULEBRO

Superficle: Del terreno: seis mil seiscientos metres cuadrados,

Diwvisién Horizontal: Cuota: cero enterss, por ciento

N Plaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE 4.5Z5 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBAMISTICA: USO: EQUIPAMIENTO-
PARQUE CIENTIFICQ TECHOLOGICO. ORDEMAMZIA DE APLICACION. A.T

Poligono: Parcela:
Linderos:Norte, EN LIKEA RECTA DE 60 METROS CON ZOMA VERDE
Sur, EN LINEA RECTA DE &0 M CON VIARIC

Este, EN LINEA DE 110 M CON PARCELA 1.9
Oeste, EN LINEA RECTA CE 110 M CON FARCELA 1.7

CBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE 4.525 M2 CONSTRUIDOS. ORDEMACION URBANISTICA: USO:
EQUIPAMIENTO-PARQUE CIENTIFICO TECHNOLOGICO, ORDENANMEA DE AFLICACION. A.T

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TOMOD LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL 5U GB3210856 1490 723 144 1
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de parcelacion.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON EDUARDD
TORRALBA ARRANZ, n® de protocolo 1.297.
Inscripeion: i1* Tomo: 1.4%0 Libro: 723 Folio: 144 Fecha: 29/05/2007

WO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentades y pendientes de despacho, wvigente sl asiento
de presentacidén, al clerre del Libro Diario del dis anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

N0 hay documentos pendientes de despacho

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 48142 Péag: 85 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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AVISO:
MAYC DEL ARG DOS MIL S

MUY IMPORTANTE, gueda prohibids la ir
Dases
ineluso expresando la fuente de 3

KRATA S.A.

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.8-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

Log dstos cons

v la presente
ay de la a

dia de TREINTA Y UNO DE

rporacién de los datos de esta pota &
walizada de personas fis

(B,.0.E. 27/02/1598).

informdticas para Jla consults

cas a

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 45144 Pag 86 de 100

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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kra'a ¥ 4 Expediente N°: 030594-18,/23-V02
_” Referencia N° 38207,/2023
—— Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
'l B Tt
' S
HOTA SIMPLE
REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE GETAFE NUMERD UND
Fecha de Emisidn: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFTE N®: 4914%
Identificador Unico de Flnca Reglstral: 280840007768588
DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1°*

Maturaleza de la Fimca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO)

Wia Poblica: Sitio ARROYO CULEBRO

Superficie; Del terreno: sels mil seiscientos metros cuadrados;

Divisién Horizomtal: Cucta: cero enteros, por ciento

N® Plaza:

SUPFERIFICIE EDIFICABLE 4.525 MZ CONSTRUICOS. ORDENACION URBANISTICA: USO-EQUIPAMIENTO-

FARQUE CIENTIFICO TECHOLOGICO. ORDENANZA DE APLICACION A.T.

Fpligono: Parcelar

Linderos:Necte, EN LINER RECTA DE G0 M CON ZONA VERDE

Sur, EN LINERA RECTA DE 60 METROS CON VIARIO

Este; EN LINEA RECTA DE 11C M CON PARCELA 1.10

Ceste, EN LINERA RECTA DE 110 ¥ CON PARCELA 1.8

OBSERVACIONES: SUPERIFICIE EDIFICABLE 4.525 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: US0-

EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICO TECROLOGICO. ORDENANZA DE APLICACICN A.T.

TITULARIDADES
HOMBRE TITULAR N.I.F, TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECWOLOGICA DEL SU G83210856 14580 723 146 1
100% (TOTALIDAD) del plens dominioc por titulo de parcelacion.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON EDUARDOD

TORRALBA ARRANZ, n® de protocolo 1.237.

Inscripeidn: 1* Tomo: 1.4%0 Libro: 123 Felio: 146 Fecha: 29/05/2007

CARGAS

HO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de deapacho, vigente el asiento

de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expedicidén de

la presente nota:

N0 hay documentos pendientes de despa{:ho

NOTA BIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE WNUM: 45145 Pag: 83 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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AVISOD: Los

MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE, antes de la apert

pe

MUY IMPORTANTE,

bases infor

datos

gueds prohibids ia inco
cas para la consulta ind
incluse expréesandoe la fuente de informacidn

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.9-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

congignados €n Iz Ppresente

refisren al dia de TREINTA ¥ UNO DE
diarlic.

des dates de esta note a

personas fisicas o
. 27/02/19%8) .,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NUM: 45145 Pag: B4 de 100

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kra'a ( Expediente N°: 030594-18/23-V02

Referencia N°: 38207,/2023
KRATAS A. Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.29-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

ROTA STMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERO UND

Facha de Emisién: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL RO DOS MIL RIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N": 49165
Identificadar Unico de Finca Registral: 28084000777083

DESCRIFPCION DE LA FINCA

Mupicipio; GETAFE 1°
Naturalezs de la Finca: URBANA: PARCELR

via Publica: Sitio ARROYD CULEBRO

Superficie; Dal terreno: dos mil seisclentos metros cuadrades,

Divisién Horizontal: Cuota: cero enteros, por clento

N® Plaza:

SUPERFICIE EDIFICAELE 1.705 M? CONSTRUIDOS. ORDENACION URBAMISTICA: UsG: EQUIPAMIENTO
PARGUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENANZA DE AFLICACION AT.

Poligono: Farcela:

Linderos:Narte, EN LINEA RECTA DE 33 M CON VIARIO
Sur, EN LINEA REACTA DE DE 33 M COM PARCELA 1.3
Este, EN LINEZA RECTA DE 78, 78 ¥ CON PARCELA ,1.30
Oeste, EN LINEA RECTA DE 78,764 CON PARCELA 1.28

OBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICRELE 1.705 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBANISTICA: U3O0:
EQUIPAMIENTO PARUUE CIENTIFICO TECHCLOGICO. ORDENANZA CE APLICACION AT.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR H.1.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL 80U GB3210856 1450 723 186 1

100% (TOTALIDAD! del plene dominio por titulo de parcelacion.
Formalizads en escritura con fecha 20/04/07, autorizada ep GETAFE, por DON EDUARDO
TORRALBA ARRANZ, n® de protocole 1.297.
Inscripcidn: 1* Tomo: 1.490 Libro: 723 Facha: 29/05/2007

NG hay cargas registradas

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el aaients
de presentscitn, ai cierre del Libro Diarioc del dis anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

HO hay documentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM; 48165 Pag: 43 de 100

KRATA S.A.
Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad d i6
ociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

krala

P 1.29-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

dia de TREINTA Y UNO DE

s
AVISD: Loz datos co nados en la presente ;:::3.5? .:'e=
MAYC DEL ARC DOS MIL SIETE, antes de la apertura ges diar

sgta Aota a [icheros o©

MUY IMPORTANTE, queda prohibida ls incorperac & .l‘ij_i;_-d_l; b sy

bases informdticas para la consulta lndivi
inclose expresando la fuente de Informacidn (B.(

| Pig: 44 de 100
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 49165

KRATA S.A.

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02

Y 4
krala \ Referencia N°: 38207/2023

Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

7789101VK3578N0001YA

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

L3 . c
g& RN . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

THRRCC KT bl
Referencia catastral:  7782101VK3578N0001YA

o
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ parcea |

Superficie grafica: 11.411m2

Localizacion:
2 Participacién del inmueble: 100.00%
PL PARQUE EQUIPADD GETAFESUR 11[F] Suelo Tipo:
28006 GETAFE [MADRID]
Clase: URBANO §e | N .
Uso principal: Suelo sin edif. i {E E
Superficie construida: i st
Afio construcclon: 2 T8
H {-———-— e |
i
£ | I|%; 3
l pi i
I[5% 3
| '8
_sasTn f A f
. ] 4
P J | HES-
1y
IJ | [185 §
l |
{ g S—
S 38
" D i
~ ", 1/’ Il _—I 54
¥ \\‘// 7 | I i
5 V4
g / l
{ I
ara| g w57 ooy | "
Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™
Migrcoles | 1 de Marzo de 2023
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 12(7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789102VK3578N0001GA
o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  7782102VK3578N0001GA

EORCCI AL
DR CATATRD

Superficie grafica: 4.520m2
Participacidn del inmueble: 100.00%

Tipo:

b | 2,
iz
{51l
e k
e e I e [ !
| ¥
} H 3
5 8
| '8
1 i
I
. | il
[ [ i
| | il
"I/W______.M_J..__J..A 3
__f/ T — Sl : :
r o 1 S |1
'9” /'{)” | -

e 2 -
~grmn f /e | wra | _— ‘1‘-'?5.30

Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 13(P] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789103VK3578N0001QA

s sz CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  7782103VK3578N0001QA

Superficie grafica: 4400m2
Participacidn del inmueble: 100.00%

Tipo:

EORCCI AL
DR CATATRD

e — : &

—— o k__r“__]___"_""—__‘ ;
. | '

_ 4355700

1
l
;

oo | acatac
11500

Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 14[7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789104VK3578N0001PA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  7789104VK3578N0001PA

Superficie grafica: 4400m2
Participacidn del inmueble: 100.00%

Tipo:
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 15[7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789105VK3578N0001LA

e o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7782105VK3578N0001LA

Superficie grafica: 4400m2
Participacidn del inmueble: 100.00%
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™
Migrcoles | 1 de Marzo de 2023
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 17[P] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

7789107VK3578N000

ECRTAML OF EETADO
Epeaern

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

1FA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

EORCCI AL
DR CATATRD

Referencia catastral:  7782107VK3578N0001FA

Superficie grafica: 5.610m2
Participacidn del inmueble: 100.00%
Tipo:
b | 2,
¥z
§ il
Fit
R — '
|' —._.____I_ 18
| i
i3z
| , g
.I o
2458.700 o I I s
| =] —_ i E
[ @ I i
| :
| e
} L | :
Jsi w | :
_&lh_ll___~“__ 7_“n_-_-‘_ Fi |
* s —_—
—-.ul.l__l’_—.um_._ —IJG.I__| ’_——-IM-—__,‘",“{__ = :
2ashigeo | 1] o ’ ajec : ol

Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 18[7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789108VK3578NO001IMA
o — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
oy DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  7782108VK3578N0001MA

Superficie grafica: 6.500m2
Participacidn del inmueble: 100.00%
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADS GETAFESUR 18[7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789109VK3578N00010A

ECRTAML OF EETADO
Epeaern

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

EORCCI AL
DR CATATRD

Referencia catastral:  7789108VK3578N00010A

Superficie grafica: 6.800m2
Participacidn del inmueble: 100.00%

Tipo:
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADC GETAFESUR 110(7] Suele
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccldn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7789110VK3578N0001FA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Superficie grafica: 6.800m2
Participacidn del inmueble: 100.00%

Tipo:

ECRTAML OF EETADO
Epeaern

EORCCI AL
DR CATATRD
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Este documento no e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC™

Migreoles , 1 de Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030594-18/23-V02
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Caduca: 03/09/2023
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NORMATIVA URBANISTICA
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Fecha valoracién: 03/03/2023
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KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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KRATA S.A.
SOCIEDAD DE TASACION

Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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En todo el a&mbito del Plan Especial que se presenta, se aplicarin las condicones generales
de la edificacidn y de los usos que establece ¢/ Plan General de Ordenacién Urbana de
Getale

A partir de los usos de "Grandes Equipamientcs y Servicios Pubiicos Matropoltanos” que el
PALl establece como objetivo en sus condiciones para este Parque Equipado. los usos que
@ Plan Especaal pormenoriza se definen en los articulos siguientes:

USO TERCIARIO
A. USO COMERCIAL
Definicién

1. Es el uso que comesponde a locales abiertos i piblico destinados a la venta de
mercancias al por menar

2. El uso comercial de venta al por mayor, en lo que a emplazamiento se refiere, queda
limitado a las zonas indusinales.

3 Los usos comerciales pueden preseniarse en edificacion independientis de vanas
plantas o en planta semisdfanc. baja y baja unida por el interior a planta primera, en
edificios de vivienda

4 Las condiciones de instaiacion en edificios de uso exclusivo en zonas de olros uscs
caracteristicos deberdn cumpir |as fimitaciones esiablecidas en el articulo 172 de
estas Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe

Condiciones del uso comercial

1 Los almacenas y locales de servicio que se establezcan en sotanos y semisitanos de
adificios de vivienda no podran ser independientes del local nmediatamenie superior,
estando unidos enire si por escaléras interiores proplas

2 Los comencios deberdn lener su soceso directn por ka via pdblica y ia athura fibre del
local en cusiguler piants serd, como minimo, de 3,00 metros. Esta altura podrd
rebajarse, por condiciones de aphcacidn de medidas comecioras o decoracidn, hasta
un minimo kbre de 2,80 metros.

3 En o caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn dispones estas de
Bccesos. escaleras y ascensores ndependientes Los locales comerciales y sus aima
cenes no podrén comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal

4 La lluminacién y ventilacion de los locales destinados al uso comercial se ajustard a
lo establecido en PGOU de Getale

5 Aefectos de sejuridad y madidas de proteccidn contra incendios sera de aplicacion
lo establecido en la legislacion sectorial vigente en la materia

u [k, 2]

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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7 Dada su peculiar naturaleza, los locaies comerciales del ramo de @ alimentacion
podran ser objeio de una reglamentacidn municipal especifica, que an cualquier caso
observars como minimo las prescnpciones conténidas en las presentes No/mas.

8 La limitacion de superficie pars el uso comercial como compatible de olros wsos
predominantes o caracteristicos se ajustard a las condiciones que se determina en el
PGOU de Getale y en los demas articulos y fichas de estas normas que esiablecen
Emitacionas pars los diferentes usos.

9 En aguelias aclividades oe uso comercial, en que por su naturaieza. producios que

se comercializan o el grado de impacio que pudieran produce, sea necesario, se

(] establecerdn zonas en el interior del local destinadas a carga y descarga y
amacenaje. de acuerdo con ias partculandades concretas de la actividad .

10, En locales comercisles de superficie total superior a 100 metros cuadrados se

dispondrd de un espacio compartimentado del resto, destinado al uso de almacién,
con una superfice minima del 10% de la tolal, salvo en aguellas actividades
comarcisles, que por sus caraclerfstices precisen, a onterio municipal, mayor
superficie de resernva

11. Las condiciones establecidas en los apartados anteriores, se modulardn pars su
aplicacién a Centros Comerciales y Cenlrog Integrados, stendendd @ 2us espaciales
cafacteristicas y necesidades y a su funcionamiento unitario. El ancho minimo de las
calles de circulacion peatonal interiores en Centros Comerciales y Centros Integrados
y en Grandes Superficies Comerciales, sera de 5,00 meiros. La altura libre minima
coincidird con la comespondiente a las plantas comerciales, de acuerdo en todo caso
con lo definido en &l apartado 2 de este articulo

. 12 Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase deo uso, podran
u instalarse los sigulenie uscs compatibles en los edificios de uso predominanie de
COMENcig

- Viienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Garaje-aparcamienio
Industria aresanal

- Oficinas
Hotelero

- General Dotaconal d& Equipamiento, exceplo educativo reglado
General Dotacional Servicos Publicos

u o0 e 3 n

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Se incluyen en esie uso los locales en los que se resizan actividades administrativas,
técnicas, financieras, de informacion u otras; ios de banca, bolsa, seguros, los que con
cardcler andlogo, pertenecen a empresas privadas o piblicas y los que se dedican a
[ despachos proflessonales de cualquer clase

Se excluyen los servicios prestados por las Adminisiraciones Plblicas

Las oficinas que presten servicios al plblico, tale como sucursales bancanas, agencias
de vajes u otras smitares. cumplirdn las condiciones constructivas de segundad y de
instalaciones establecidas para el uso comercial

- En los despachas profesionales domeésticos. incluidos en el uso de vivienda. no se podré
realizar ninguna actividad asimilable al uso comercisl ni oros que supongan gran
afluencia de personas.

Condiciones del uso de oficinas

1. Pueden situarse en edificacion independenta o &n plantas de edificios colectivos de
vivienda; en ambos casos con posibiidad de uso de sotano para locales anejos, lales
como almacenes. archivos, efc. En ningin caso podran estar siluados por encima de
plantas con uso de vivienda a excepcién de lo dispuesio en e adiculo 205
precadents.

2. En los edificios de uso principal de vivienda, las oficinas que se instalen dispondran

de accesos, escaleras y ascensores independientes. Se podran autorizar las oficinas
! instaladas sin acceso independients antes de la entrada en vigor del PGOU de 1988,
sempre que cumplan el resto de s coNdiCONes aphcables

3. La iuminacidn y ventiacion de los locales destinados a este Uso se ajustardn a o
- establecido en ol PGOU de Getafe

4. A efecios de seguridad y medidas de profeccion contra incendios serd de aplicacion
io establecido &n la normative sectorial vigenie en la mataria.

5§ La altura kbre minima de los locales de oficing serd de 2,50 metros

6 Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso, podran
instalarse los siguienis usos compatibles en los edificios de uso principal de oficinas:

Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo

Garae-aparcamento
{1 Indusina artesanal
Comercio
A
- wrmEsTz =
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Pertenecen a este uso los edificios o locales destnados al alcjamiento temporal de las
personas, tales como pensiones, fondas, casas de huéspedes, moteles, hostales y
hoteles, residencias comunitanas o8 mas de 500 matros cuadradod, elc

Condiciones del uso hotelaro

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberdn cumplir las mismas condiciones
higinico-sanitarias que 'os locales destinados a viviendas y ademés cuanias
determine la legsiacion sectorial vigente
Las actividades complementaras se ajustaran a las condiciones que se establacen
para cada usc especifice

Las limitaciones para la impiantacién de esie usc gquedan definidas por las normas
sobre compatibiidad establecidas en &l PGOU de Getale y en ¢l resto de los
preceptos y fichas de! Plan que regulan las condiciones de los usos de |a edificacion

Pueden situarse en edificacion independisnte © en plantas de edificios de ofros usos
compaltibles, en ambos casos con posibilidad de UsO oe sOtano para locales anejos,
tales como almacenas. sic.

En los edfficios de uso principal de vivienda, las actividades que se instaisn de este
uso dispondrén de accesos, escaleras y ascensofes independienies

2. Con las limiaciones esiablecidas para cada clase y subclase de uso. podnin
instatarsa los siguientes usos compatibles en los edificios de uso principal hotelero

Vivienda para guarda
- Garaje-aparcamienio
- Industria anesanal

General Dotacional de Equipamiento, excepto sducativo reglado
Genersl Dotacional Servicios Publicos.
- [Espacios libres

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacian
Se establecen las sigusentes clases
1 Espectacuios

Es & uso que comesponde a los espacios o locales en que se desarrollan actividades
antisticas, cullurales o de otra indole, de comunicacion o de ares expresivas, en la que
un colective celebra una representacidn y otro asiste para presenciaria. Pertenecen a
esta clase los circos, suditonios, 1eatros, cines, #ic,

2 Salas de Reunion

Comprende los kocales destinados al pubiico para el desamolio de la vida de relacion,
tales como bares, restauranies, dscotecas, casinds, salas de balle, salones recreativos,
bingos, disco-pub, ete

3. Restaurantes

Es &l uso que corresponde a los locales acondicionados para el consumo de alimentos en
su ntenor.

Condiciones generales del uso de especticulos

Su implantacion puede efectuarse en edfficacion independienta de varas plantas o en
planta semisdtano, baja y baga mas primera de edificios de vivienda, en ambaos casos con
posibiidad de aimacenss complementarios en cualquiera de las plantas compatibles. En
pianta sotano, la superfice destinada a aimacén serd inferior a 150 metros cuadrados.

Los locales destinades a este uso dispondran de una allura libre interior minima de 3,20
metros, puditndose rebajar por adopcidén de medidas corectoras o decoracion a 2 80
melros.

Las Wmilaciones para su iNStalacion an edificios dé uso exclusivo an Zonad de olrd uso
caracietistico quedan definidas en &l PGOU de Getafe

Condiciones generales del uso salas de reunidn

Los locales destinados a este uso dispondran de una altura libire interior minima de 3,20
metros, pudindose rebajar por adopeidn de medidas corecioras o decoracion a 2.80
melros

Su implantacion pusde efectuarse en edificacion independiente de varias plantas o en
planta samisStano, baja y baja mas primera de edificios de vivienda, en este (limo caso
con posibilidad de aimacenes complementanos de este uso, en cualquiera de las planias
compatibles. En planta sétano, la supesficie destinada a almacén serd inferior a 150
metros cuadrados.
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en &l articulo 198 de estas Normas.

Se dispondra de un espacio pam aimacenamiento, independzado del resto del local,

cuya superficie minima serd el 10% de fa total

Compatibilidad en la edificacion

Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y subclase de
uso, podriin instalarse los siguientes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predominante recrealivo y 13 subclase de uso que se relaciona a continuacion

a) Especticulos
- Vivienda para senvicio de wiilancia
[ - Garaje-aparcamiento
Comercio
Oficinas

01 ES]
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USO GENERAL DOTACIONAL

Definicion y clasificacion

El Uso General Dotacional comprende todas la actwdades relacionadas con el
equipamiento y & dotacion, bien sean de cardcter publico, privado o colectivo
Proporcionan servicios u ofro tipo de dolacion o abastecimiento a las personas o a la
comunidad Inchuye los espacios libres. zonas verdes y deportivas

Independientemente de su dominio publico 0 privado se clasifica en los siguenies
arupes

a) Uso de Espacios Libres

b) Uso de Equipamiento

) Uso de Servicios Poblicos.
A. USO DE ESPACIOS LIBRES

Es o uso gue comprende los espacios (ibres deslinados fundamentaimente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubndad y reposo de
la poblacion, ls proteccidn y aslamiento de Zonas o establacimientos que Io requieran y la
obtencitn de mejores condiciones ambentales para of area en que estan situados

Es tambsén o uso que corresponde a espacios libres que se destinen al ocio y

Condiciones generales del uso de espacios libres

1. Los espacios que se destinen con caracter piblico a este uso deberdn ajardinarse
con criterios de disefo y sleccion de especies arbdreas tendentes a i3 creacion de
areas adecuadas a cualquier estacidn climatica. En este sentido serdn predominantes
los drboles de especies caducifolias que crean sombras densas en verang y permiten
&l asciea &n inviemo

2. Seran compatities con los espacios libres los usos de caracter pdblico cultural, de
espectaéculos y deportivo, de acuerdo con las limidaciones establecidas on la
Ordenanza de la Zona Duodécima Espacios Libres y Zonas Verdes articulo 119 de
estas Normas), asi como los garajes-aparcamientos de HMulandad pubica

3. Los usos plblicos de dominio privado y USos comunitanos dé domino privado, se
definen como sgue

a) Se entende por uso publico de dominio privado & gque es susceptibie de utilizaciin
por toda la colectvidad, sin restriccidn alguna, y que tiene una titulandad privada. Se
entiende por UsSo comunitano de dominio privado aquél que es comparido proindiviso
por sus ttulares cuando esios son mis de fres.

DO1IeEL ]
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indicado =n &l Planfel mejor uso pormencrizado definiendo de forma detallada la
especifica utilizackdn de ios inmuebles y solares sefialados en el Plan para uso de
Dotaciones y Equipamientos de Usoc Pdblico y Dominio Privado segun las
dimensiones y caracteristicas de la zona concreta y las oportunidades y necesidades
colechivas de la poblacion resigenta @ la que hubiera de senw

Se agrupan bajo esle conceplo, kos usos pormenorizados pablcos, privados o colectivos,
que teniendo el carécter de equipamientos recojan las actvidades siguientes

a) Educatvo

Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacién, sea
“ reglada o no, enseflanza o investigacidn en sus diferentes grados y especialidades.

b) Sanitano
Es el uso gue comesponde & los espacios 0 locales destinados a la asisiencia y
prestacion de servicios médicos o quinirgicos a los enfermos con o sin aigjamiento en los
mismos, tales como hospitaies, clinicas, dispensarios. ambulatorios, centros de salud,
consultas, efc
¢} Deportiva

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la préctica, ensefianza
o exhibicitn de deportes o efercicios de cultura fisica.

Podra ser publico o privado y tener capacidad pars espectadores o restringirse a los
uUBLANoS.

G d) Asistencial
Comprende los: espacios y locales destinados a la asisiencia no sanitaria y sin
siojameenio de las personas.

En ocasiones puede aparecer acompafado del uso de residencia comunitana. o del
sanitaro en complejos de usos midos. En este caso s regira por &l conjunio de normas
cotrespondiantas a los distinios Usos.

e) Cultural

Es e uso que comesponde a los espacios 0 locales destinados & la conservacion,
transmisitn y génesis de los conocimientos, tales como bibbotecas, archivos. museocs,
centros de investigacion y salas de exposiciones

) Asociatvo

e »
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@) Centros integrados

Centros mixtos que inchuyen uscs rotacionales y comerciales. Su regulacion serd la suma
de las indwdualizadas de los usos que 0 ntegran

Condiciones generales del uso equipamiento

1. Determinaciones comunes para el uso de equipamiento. Las distintas actividodes
Incluidas en este uso se sjustaran a la legisiacidn sectorial vigente para cada matera
¥ a las Ordenanzas Municipales aplicables

° 2 Determinaciones especificas de cada uso:
a) Educativo

Se estabiece una altura libre intenor minima para los locales que se destinen a este uso
de 300 metros, pudidndose rebajar esta cota por adopciin de medidas cofrectoras o
decoracion a 2,80 metros

Pars |a implantacion de locales destinados a uso educativo reglado deberd cumplirse la
narmativa secional vigenie en ia materia

El uso educativo no regiado se podra implantar en plantas baja y baja mas primera en
edificios destinados al uso de vivienda y, en edificios de otros usos compatibles, con |as
Emdaciones que en cada caso se establezcan

b) Sanitario

Se establece una altura libre intenor minima para los locales que se desbnen a este Uso
de 300 metros, pudiéndose nebajar esta cota por adopcién de medidas correctnras o
0 decoracidn a 2,60 metros.

Esta altura libre nterior podrd ser reducida hasta 2,60 metros en zonas de habitaciones,
despachos y olras zonas que no sean de uso piblico

Regiran a efectos oe situacsdn en planta las condiciones previstas para el uso comercial o
de especticulos, sagin & caso

c) Deportivo

La altura libre interior minima para los locales que se destinen a este uso estard en
funcién de las caracleristicas y necesidades propias de la instalacion, establaciéndose
una attura minima en cualquier caso de 3,20 melros

Estas actividades se ajustaran en lo que a situacion en planta se refiera a las condicionas
fijadas para el uso comercial

d} Asistencial

SanaEdy 0
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libre intenor minima para los locales que se destinen a este uso
de 3,00 metros, rebaar esta cota por adopcién de medidas correctoras o
decoracion a 2,80 metros. salvo que por |as caracteristicas propias de los mismes se
precise una altura supenor

Esta altlura libre interior podrd ser reducida hasta 2 60 metros &n aquellas zonas que no
sean de uso publico

En lo que se refiere a la ubicacion de estas actividades se estara a lo dispuesto para el
uso comercial

&) Cultural

Para las condiciones de altura libre intenor minima y de emplazamienio se ajustaran
estas actvidades a lo dispuesto para el uso de espectaculos. oficinas o comercial segun
sy desting.

N} Asociativo

Las condiciones de empiazamiento y altura minima se ajustardn para estas actividades a
las fijadas para el uso comercial o de oficina segun su desting,

@) Centros integrados

Se reguiaran por las delerminaciones de fodos y cada uno de los usos que lo integren,
definsdos en estas normas

Compatibilidades en la edificacion

Con las kmitaciones establecidas en las normas de aplicacion a cada clase y subclase de
usD, podraén inslalarse los siguientes wsos compatibles en los edificios con uso
prédominante dé equipamiento y la subclase de uso que se refaciona a continuacion

a) Educativo
« Vivienda para senicio de wigilancia
- Gamaje-aparcamiento, para uso exclusivo de ia actividad y segun dotacitn exigida
- Comerco
- Oficinas

Lot LLH
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b) Sanitano

«  Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de I actividad y segun dotacion exigida
- Comarcio

Oficinas

Residencias comunitanas
Educatvo

Deportivo

Asistencial

- Cultural
- Asociativo

Espacins libres

Vivienda para servicio de vigdancia

- Garaje-aparcamiento, para uso exciusivo de la actividad y segin detacidn eagida
- Comescio

- Oficinas para uso exciusvo de la actividad

Residencias comuntaras
Sandaro

« Deportivo

Asistencial

20128812
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d) Asistencial, Cultural, Asociativolademas de su compatibiidad reciproca):
« Vivenda para servicio de vigiancia
- Garaje-aparcamienio para uso exclusivo de la actividad
- Comarcio
- Oficinas
. Resdencias comunitarnas
-
Educativo
Deportive
Recreativo
- Espacios Libres
- i
Centros de emision de TV y Radwo
€. USO DE SERVICIOS PUBLICOS
1. Es el uso global que comesponde a los senvicios que la Administraceén presta a los
ciudadancs, directa o indireciaments. Abarca asimismo dotaciones especiales,
ligadas con los medics de comunicacidn, cuyas necesidades de localzacion y
regulacsin caben dentro del conceplo de servicios.
~ 2 Comprende los siguienies usos pormenorizados
a) Administracion:
Es ol us0 que corresponde a los espacios 0 iocaies destnados a actividades propias de
la Adminstracidn Estatal, Autontmica o Local, asl como las desarmoiladas por sus
Organismos autbnomos y Entidades de derecho plblico
b) Segundad y proteccitn cludadana
Afecta a los espacios, edificios o locales destinados a instiuciones O CUEPOS Cuya larea
sea la presarvacion del orden plblico y la proteccidn de los ciudadanos o de los bienes,
taies como parques de bomberos, comisarias de policia, proteccion civil, etc
c) Servicios Urbanos:
-
T »
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Se incluyen clase los lugares, edificios o locales destinados a satisfacer las
necesdades de urbanistica de servicios pdblicos urbanos, lales coma
mataderos, mercados centrales, cantones de impieza, centros da protaccidn e higiene
animal, instalaciones para la defensa, justicia, cormeos, eic.
d) Centros de emisidn de TV y radio
Comprende las Instalaciones de anienas y emisoras de TV y Radio. asi como las
antenas y parabolas de seguimienio de o8 cantros 08 CoOMUMCAcN y obssrvalonos.
8) Recintos feriales
Comprende los espatios ¢ instalaciones destinados a la exposicitn temporal de blones,
producios y Servicios.
u f) Instalaciones de suministro de combustible:
Es loda instalacién que contenga aparstos para &l suministro de Carbo- rante y
lubricantes y en la que pusden axistir otros relacionados con ios vehiculos de motor
Compatibilidades de usos en la edificacion
Con ias himitaciones establecidas en las normas de aphcaciin a cada clase y subclase de
us0, podrdn instalarse los siguientes usos compatibles o complementancs en los edificios
con uso predominante Senvicis Plblicos y B subclase de uso gue se relaciona a
continuacion
a) Adminkstracién
- Vivienda vinculada a la actividad
- Garaje-aparcamiento, vinculado a la actividad
- Comercio, vincutado a la actividad
('™ . Oficinas
- Educativo
Sanitaro
- Deportivo
Asstencial
- Cultyral
Asociatvo
- Salas de Reunitn
- Restauranle
- General Dotacional-Servicios Pablicos
L
DOYZMERYZ i1
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d)

Servicios Urbanos

Vivienda, vinculada a ia actidad

- Garape-aparcamiento

Unidad de suministro, para uso de la actividad

- DOficnas, pars uso de la actividad

Salas de reunidn, para uso de la actividad

- Restaurante, para uso de la actividad
- [Espacios ibres
- General Dotacional- Servicios Publcos

Centros de emis:on de TV y radio

- Vivienda para uso de la actvidad

Garse-aparcamiento

. Oficinas, para uso exchusivo de la actvidad

Cutural
Educativo

Espacios libres

} Wi
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- General Dotacional-Servicios Publicos
i Instalaciones de Servicic de combustbie

» Garaje-aparcamsento, vincutado a la actividad

- Comercio, vinculado a la actividad

- Oficinas

- Salas de Reunion

- Restaurante

- Espacios Libres

General Dotacknal-Servicos Piblicos

Condiciones generales del uso de servicios publicos

Se regularan con aregio a la normativa especifica que les sea de aplicacon en funcion
del tipo de instalacién y por las necesidades propias del uso

« Condiciones generales del uso Insialaciones de suminisiro de combustibie
1. Clases - se distinguen ias siguientes clasas de suministio de combustible:
a) Estaciones de Servicio. Son las instalaciones que disponen 2 o mas surtdores

B -
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a) Emplazamiento: en las parcelas calficadas para esle uso por el Plan General y en
aquélias en que se determine esta cafificacion en los planeamientos de desarrolio, en
suoio urbanp, suelo urbanizable o suelo no urbanizable La implantacion de este uso
en suelo urbano. en parcelas que el Plan General no establezca esta calficacion,
podra establecerse mediante la tramitacidn de un Plan Especial

b) Parcela minima Para nuevas instaiaciones en suelo urbano y urbanizable. se fija una
parceda minima de 1. 000 metros cuadrados.

¢} Edificabilidad - 0.25 metros cuadrados/melros cuadrados para los primeros 2.500
u metros cuadrados y 0,10 metros cuadradosimetros cuadrados para los restantes.

d) Las estaciones de Servicio podrén disponer de edificacionss o Instalaciones
destinadas a la venta de bienes y servicios asociados a la actividad prncipal en las
condiciones del uso comercial 0 en las que se delerminen en una Ordenanza
municipal reguladora de estas instalaciones.

3. Unidad de suminestro. -

a) Emplazamiento: Se podran ubicar en las localizaciones previstas para Estaciones de
Servicio y en '8 via pliblica, en las condiciones que establerca la Ordenanza
municipal reguladora de instalaciones de suministro de combustible.

b) Parcela minima Saivo en via piblica, se fija una parcela minima de 300 metios
cuadrados.

c) Edificabilidad Podrén disponer de una superfice construida inferior a 25 mefros
cuadrados.

“ 4 Ademas de las condiciones esiablecidas en las presentes nomas y diSposiCiones
legales vigenles que le fueran de aplicacion, deberan disponer de la dotacion de
aparcamiento suficiente para no enlorpecer e trifico con un minimo de 2 plazas por
surbidor.

5 Con las limtaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y
subclase de uso, podrin instalarse los siguientes usos compatibles o©
complementarncs en |as estaciones de servicia’

. Gars -
- Puntos de lavado y engrase y talleres mecanicos (se prohiben los talieres de
chapa y pintura)
Indusira artesanal
Comercio
oneEnn? B w
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- Oficnas exclusivo de a actividad
- Hotelero

- Sanitario {sblo puesios de socormo)
- Deportivo
- Salas de reunion
- [Espacios libres
* USOINDUSTRIAL

Serd ol recogido en el Plan General de Ordenacidn Urbana de Gelafe con las
especificaciones gue se recogen a continuacion y en las ordenanzas especificas de zonas:

v Unicamente se permilirdn instalaciones de Industria, en su especializacién de Tecnoldgica,
es decir, "aquella destinada 2 acoger actividades industriaies que ncorporen componenies
innovadores 0 de Investigacion én su process de Produccisn, en su producto O en su
sistema de gestin y de desarmollo, an el marco de aplcacion de las nuevas tacnologias, y
las actvidades de investigacitn administraciin y de gestion que sirven al propio proceso

Industral”
ten et 2 "
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DE LAS ZONAS

En general, la ordenacion interior de las edificaciones en cada parcela podea requernr la
formulacién de un Estudso de Detalle que recosa las condiciones de este plan especial, que
pretende organizar coherentemente una pequefia cudad de la Investigacion y Divuigacidn
ntegrada con & Parque Lineal del Arroyo Culebro, tal y como se especifica en las
ordenanzas particulares de cada zona

Los sueios propiedad del Canal de Isabel ||, calficados de Viario e Infraesiructuras
conformarén una parcela manteniendo su bttularided Dicha parcela no podrd lener
cerramiento alguno que impida su uso publico, deblendo la urbanizacion Integrarics con los
vianos colindanies

u 21. ORDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA

Ambito de aplicacitn

Seré de apiicaciin en las zonas AT gue se definen en el Plano de zonfficacion del
presente Plan

Su uso caracteristico es el de Equipamiento destinado a ia Investigacidn en el grado y
especiabdad de Pargue Cientifico Tecnoldgico

Comesponde a tipologias de edficacion alslada
Condiciones de Usos
» Uso caracteristico

Parque Clentifico Tecnoldgico, definido como equipamiento que comprende las
actvidades de industria tecnoldgica y terciana que desarrolien entidades y empresas de
fecnoiogia avanzada con alto contenido en I+D+i, asl como universidades. centros
tecnolégicos y de investigacitn. Las instalacidn de actividades asi descritas deberdn
quedar condicionadss & que las entidades y empresas cumplan oS requinitos
compromisos que |8 enbdad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnoltgica del Sur”, establezca de acuerdo con crtenos relacionados con sus
sctividades de alta tecnologla

» Categorias
- Centro de ensefanza e investigacidn ligado a actiwdades productivas
Industria Tecnoldgica
« Usos compatibles

- Comercial sduado en edificio exciusivo o limitado a planta baja y primesa de la
edificacion, ocupando una superfice menor o igual al 20% de la edifcabilidad

Loab . S
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Hotelero, en edificio exclusivo ocupando una superficia manar o igusl &l 20% de la
edificabilidad

- Servicios Piblicos en las calegorias a. b.c yd

= Condiciones de parcelacion Se establece una parcela minma de 2000 metros
cuadrados La relacion frentefondo no podra superar 173 Las parcelas resultantes de la
parcelacion que se realce en aplicacion de esta ordenanza no admitirén segregaciones

« Condiciones de edificabiidad. Fara cada una de las dreas identificadas en el plano de
zonificacion la edificabilidad maxima seqd la determnada en el Cuadro General de &a
Ordenacion

» Condiciones de posicion de la edificacion
u » Otupacitn: se establece una ooupacion midxima sobre parcela del 60%
» Retranquecs de la edificacion

Retranqueos a viario y espacios lores: serdn los definidos en los planos de
ordenacion

- Ei Retranqueo minma de ia edificacidn a lindaros con ofras parcelas serd de cinco
(5) metros

- S permitan las edificaciones adosadas a un lindero &n parcelas menores a 3 000
metros cuadrados, siempre que se prasente un proyecto unitario

» Condiciones de Volumen.

« Elnimen de plantas de la edificacion serd de cinco (5) sobre rasante, autorizandose
la construcesdn de plantas sétana

» La aitura maxma de la edificacion serd de treinta (30) metros

b » Se exceptian de esta condicidn de altura méxima los slementos que justificadamania
hayan de emplazarse por motivos acnicos o procesos ndustriples

« No obstante, la altura mdxima de la edificacion no poded rebasar as limitaciones
derivadas de las servidumbres aesrondulicas de la Base Adrea de Getafe.

s Condiciones de dotacion de aparcamento y Ge espacios ibres de parcela

» Plazas os aparcamento se deberd garantizar una dotacion minima de aparcamisnio
en parceln de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superficee construida
Se permite el aparcamiento de vehiculos en sdlano,

« Carga y descarga Se ceberd garaniizar los espacios para carga y descarga, si
hubiera lugar, en funcién de la actividad que se implante.

u oL rsiong .
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» Ajardinamianto deberd garantizar un ajardinamienty minimo de acuerdo al
siguiente estandar 1 arbol cada 150 metros cuadrades de parcela no ocupado por a
edificacion

s Cernarmiento de parcelas: Se prohibe expresamente el vallado de las parcelas frente a
viario

» Cuadro resumen de condiciones de ordenanza
arma AT Pargie Cientifico Tecroigico
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En todo el a&mbito del Plan Especial que se presenta, se aplicarin las condicones generales
de la edificacidn y de los usos que establece ¢/ Plan General de Ordenacién Urbana de
Getale

A partir de los usos de "Grandes Equipamientcs y Servicios Pubiicos Matropoltanos” que el
PALl establece como objetivo en sus condiciones para este Parque Equipado. los usos que
@ Plan Especaal pormenoriza se definen en los articulos siguientes:

USO TERCIARIO
A. USO COMERCIAL
Definicién

1. Es el uso que comesponde a locales abiertos i piblico destinados a la venta de
mercancias al por menar

2. El uso comercial de venta al por mayor, en lo que a emplazamiento se refiere, queda
limitado a las zonas indusinales.

3 Los usos comerciales pueden preseniarse en edificacion independientis de vanas
plantas o en planta semisdfanc. baja y baja unida por el interior a planta primera, en
edificios de vivienda

4 Las condiciones de instaiacion en edificios de uso exclusivo en zonas de olros uscs
caracteristicos deberdn cumpir |as fimitaciones esiablecidas en el articulo 172 de
estas Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe

Condiciones del uso comercial

1 Los almacenas y locales de servicio que se establezcan en sotanos y semisitanos de
adificios de vivienda no podran ser independientes del local nmediatamenie superior,
estando unidos enire si por escaléras interiores proplas

2 Los comencios deberdn lener su soceso directn por ka via pdblica y ia athura fibre del
local en cusiguler piants serd, como minimo, de 3,00 metros. Esta altura podrd
rebajarse, por condiciones de aphcacidn de medidas comecioras o decoracidn, hasta
un minimo kbre de 2,80 metros.

3 En o caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn dispones estas de
Bccesos. escaleras y ascensores ndependientes Los locales comerciales y sus aima
cenes no podrén comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal

4 La lluminacién y ventilacion de los locales destinados al uso comercial se ajustard a
lo establecido en PGOU de Getale

5 Aefectos de sejuridad y madidas de proteccidn contra incendios sera de aplicacion
lo establecido en la legislacion sectorial vigente en la materia

u [k, 2]
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7 Dada su peculiar naturaleza, los locaies comerciales del ramo de @ alimentacion
podran ser objeio de una reglamentacidn municipal especifica, que an cualquier caso
observars como minimo las prescnpciones conténidas en las presentes No/mas.

8 La limitacion de superficie pars el uso comercial como compatible de olros wsos
predominantes o caracteristicos se ajustard a las condiciones que se determina en el
PGOU de Getale y en los demas articulos y fichas de estas normas que esiablecen
Emitacionas pars los diferentes usos.

9 En aguelias aclividades oe uso comercial, en que por su naturaieza. producios que

se comercializan o el grado de impacio que pudieran produce, sea necesario, se

(] establecerdn zonas en el interior del local destinadas a carga y descarga y
amacenaje. de acuerdo con ias partculandades concretas de la actividad .

10, En locales comercisles de superficie total superior a 100 metros cuadrados se

dispondrd de un espacio compartimentado del resto, destinado al uso de almacién,
con una superfice minima del 10% de la tolal, salvo en aguellas actividades
comarcisles, que por sus caraclerfstices precisen, a onterio municipal, mayor
superficie de resernva

11. Las condiciones establecidas en los apartados anteriores, se modulardn pars su
aplicacién a Centros Comerciales y Cenlrog Integrados, stendendd @ 2us espaciales
cafacteristicas y necesidades y a su funcionamiento unitario. El ancho minimo de las
calles de circulacion peatonal interiores en Centros Comerciales y Centros Integrados
y en Grandes Superficies Comerciales, sera de 5,00 meiros. La altura libre minima
coincidird con la comespondiente a las plantas comerciales, de acuerdo en todo caso
con lo definido en &l apartado 2 de este articulo

. 12 Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase deo uso, podran
u instalarse los sigulenie uscs compatibles en los edificios de uso predominanie de
COMENcig

- Viienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Garaje-aparcamienio
Industria aresanal

- Oficinas
Hotelero

- General Dotaconal d& Equipamiento, exceplo educativo reglado
General Dotacional Servicos Publicos

u o0 e 3 n
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Se incluyen en esie uso los locales en los que se resizan actividades administrativas,
técnicas, financieras, de informacion u otras; ios de banca, bolsa, seguros, los que con
cardcler andlogo, pertenecen a empresas privadas o piblicas y los que se dedican a
[ despachos proflessonales de cualquer clase

Se excluyen los servicios prestados por las Adminisiraciones Plblicas

Las oficinas que presten servicios al plblico, tale como sucursales bancanas, agencias
de vajes u otras smitares. cumplirdn las condiciones constructivas de segundad y de
instalaciones establecidas para el uso comercial

- En los despachas profesionales domeésticos. incluidos en el uso de vivienda. no se podré
realizar ninguna actividad asimilable al uso comercisl ni oros que supongan gran
afluencia de personas.

Condiciones del uso de oficinas

1. Pueden situarse en edificacion independenta o &n plantas de edificios colectivos de
vivienda; en ambos casos con posibiidad de uso de sotano para locales anejos, lales
como almacenes. archivos, efc. En ningin caso podran estar siluados por encima de
plantas con uso de vivienda a excepcién de lo dispuesio en e adiculo 205
precadents.

2. En los edificios de uso principal de vivienda, las oficinas que se instalen dispondran

de accesos, escaleras y ascensores independientes. Se podran autorizar las oficinas
! instaladas sin acceso independients antes de la entrada en vigor del PGOU de 1988,
sempre que cumplan el resto de s coNdiCONes aphcables

3. La iuminacidn y ventiacion de los locales destinados a este Uso se ajustardn a o
- establecido en ol PGOU de Getafe

4. A efecios de seguridad y medidas de profeccion contra incendios serd de aplicacion
io establecido &n la normative sectorial vigenie en la mataria.

5§ La altura kbre minima de los locales de oficing serd de 2,50 metros

6 Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso, podran
instalarse los siguienis usos compatibles en los edificios de uso principal de oficinas:

Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo

Garae-aparcamento
{1 Indusina artesanal
Comercio
A
- wrmEsTz =
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Pertenecen a este uso los edificios o locales destnados al alcjamiento temporal de las
personas, tales como pensiones, fondas, casas de huéspedes, moteles, hostales y
hoteles, residencias comunitanas o8 mas de 500 matros cuadradod, elc

Condiciones del uso hotelaro

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberdn cumplir las mismas condiciones
higinico-sanitarias que 'os locales destinados a viviendas y ademés cuanias
determine la legsiacion sectorial vigente
Las actividades complementaras se ajustaran a las condiciones que se establacen
para cada usc especifice

Las limitaciones para la impiantacién de esie usc gquedan definidas por las normas
sobre compatibiidad establecidas en &l PGOU de Getale y en ¢l resto de los
preceptos y fichas de! Plan que regulan las condiciones de los usos de |a edificacion

Pueden situarse en edificacion independisnte © en plantas de edificios de ofros usos
compaltibles, en ambos casos con posibilidad de UsO oe sOtano para locales anejos,
tales como almacenas. sic.

En los edfficios de uso principal de vivienda, las actividades que se instaisn de este
uso dispondrén de accesos, escaleras y ascensofes independienies

2. Con las limiaciones esiablecidas para cada clase y subclase de uso. podnin
instatarsa los siguientes usos compatibles en los edificios de uso principal hotelero

Vivienda para guarda
- Garaje-aparcamienio
- Industria anesanal

General Dotacional de Equipamiento, excepto sducativo reglado
Genersl Dotacional Servicios Publicos.
- [Espacios libres
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Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacian
Se establecen las sigusentes clases
1 Espectacuios

Es & uso que comesponde a los espacios o locales en que se desarrollan actividades
antisticas, cullurales o de otra indole, de comunicacion o de ares expresivas, en la que
un colective celebra una representacidn y otro asiste para presenciaria. Pertenecen a
esta clase los circos, suditonios, 1eatros, cines, #ic,

2 Salas de Reunion

Comprende los kocales destinados al pubiico para el desamolio de la vida de relacion,
tales como bares, restauranies, dscotecas, casinds, salas de balle, salones recreativos,
bingos, disco-pub, ete

3. Restaurantes

Es &l uso que corresponde a los locales acondicionados para el consumo de alimentos en
su ntenor.

Condiciones generales del uso de especticulos

Su implantacion puede efectuarse en edfficacion independienta de varas plantas o en
planta semisdtano, baja y baga mas primera de edificios de vivienda, en ambaos casos con
posibiidad de aimacenss complementarios en cualquiera de las plantas compatibles. En
pianta sotano, la superfice destinada a aimacén serd inferior a 150 metros cuadrados.

Los locales destinades a este uso dispondran de una allura libre interior minima de 3,20
metros, puditndose rebajar por adopcidén de medidas corectoras o decoracion a 2 80
melros.

Las Wmilaciones para su iNStalacion an edificios dé uso exclusivo an Zonad de olrd uso
caracietistico quedan definidas en &l PGOU de Getafe

Condiciones generales del uso salas de reunidn

Los locales destinados a este uso dispondran de una altura libire interior minima de 3,20
metros, pudindose rebajar por adopeidn de medidas corecioras o decoracion a 2.80
melros

Su implantacion pusde efectuarse en edificacion independiente de varias plantas o en
planta samisStano, baja y baja mas primera de edificios de vivienda, en este (limo caso
con posibilidad de aimacenes complementanos de este uso, en cualquiera de las planias
compatibles. En planta sétano, la supesficie destinada a almacén serd inferior a 150
metros cuadrados.
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Las hmitaciones instalacidn en edificios de uso exclusivo en tonas de otro uso
en &l articulo 198 de estas Normas.

Se dispondra de un espacio pam aimacenamiento, independzado del resto del local,
cuya superficie minima serd el 10% de fa total

Compatibilidad en la edificacion

Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y subclase de
uso, podriin instalarse los siguientes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predominante recrealivo y 13 subclase de uso que se relaciona a continuacion

Espectaculos
- Vivienda para senvicio de vigilancia

- Garaje-aparcamiento

Comercio
Oficinas

01 ES]
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USO GENERAL DOTACIONAL

Definicion y clasificacion

El Uso General Dotacional comprende todas la actwdades relacionadas con el
equipamiento y & dotacion, bien sean de cardcter publico, privado o colectivo
Proporcionan servicios u ofro tipo de dolacion o abastecimiento a las personas o a la
comunidad Inchuye los espacios libres. zonas verdes y deportivas

Independientemente de su dominio publico 0 privado se clasifica en los siguenies
arupes

a) Uso de Espacios Libres

b) Uso de Equipamiento

) Uso de Servicios Poblicos.
A. USO DE ESPACIOS LIBRES

Es o uso gue comprende los espacios (ibres deslinados fundamentaimente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubndad y reposo de
la poblacion, ls proteccidn y aslamiento de Zonas o establacimientos que Io requieran y la
obtencitn de mejores condiciones ambentales para of area en que estan situados

Es tambsén o uso que corresponde a espacios libres que se destinen al ocio y

Condiciones generales del uso de espacios libres

1. Los espacios que se destinen con caracter piblico a este uso deberdn ajardinarse
con criterios de disefo y sleccion de especies arbdreas tendentes a i3 creacion de
areas adecuadas a cualquier estacidn climatica. En este sentido serdn predominantes
los drboles de especies caducifolias que crean sombras densas en verang y permiten
&l asciea &n inviemo

2. Seran compatities con los espacios libres los usos de caracter pdblico cultural, de
espectaéculos y deportivo, de acuerdo con las limidaciones establecidas on la
Ordenanza de la Zona Duodécima Espacios Libres y Zonas Verdes articulo 119 de
estas Normas), asi como los garajes-aparcamientos de HMulandad pubica

3. Los usos plblicos de dominio privado y USos comunitanos dé domino privado, se
definen como sgue

a) Se entende por uso publico de dominio privado & gque es susceptibie de utilizaciin
por toda la colectvidad, sin restriccidn alguna, y que tiene una titulandad privada. Se
entiende por UsSo comunitano de dominio privado aquél que es comparido proindiviso
por sus ttulares cuando esios son mis de fres.

DO1IeEL ]
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indicado =n &l Planfel mejor uso pormencrizado definiendo de forma detallada la
especifica utilizackdn de ios inmuebles y solares sefialados en el Plan para uso de
Dotaciones y Equipamientos de Usoc Pdblico y Dominio Privado segun las
dimensiones y caracteristicas de la zona concreta y las oportunidades y necesidades
colechivas de la poblacion resigenta @ la que hubiera de senw

Se agrupan bajo esle conceplo, kos usos pormenorizados pablcos, privados o colectivos,
que teniendo el carécter de equipamientos recojan las actvidades siguientes

a) Educatvo

Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacién, sea
“ reglada o no, enseflanza o investigacidn en sus diferentes grados y especialidades.

b) Sanitano
Es el uso gue comesponde & los espacios 0 locales destinados a la asisiencia y
prestacion de servicios médicos o quinirgicos a los enfermos con o sin aigjamiento en los
mismos, tales como hospitaies, clinicas, dispensarios. ambulatorios, centros de salud,
consultas, efc
¢} Deportiva

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la préctica, ensefianza
o exhibicitn de deportes o efercicios de cultura fisica.

Podra ser publico o privado y tener capacidad pars espectadores o restringirse a los
uUBLANoS.

G d) Asistencial
Comprende los: espacios y locales destinados a la asisiencia no sanitaria y sin
siojameenio de las personas.

En ocasiones puede aparecer acompafado del uso de residencia comunitana. o del
sanitaro en complejos de usos midos. En este caso s regira por &l conjunio de normas
cotrespondiantas a los distinios Usos.

e) Cultural

Es e uso que comesponde a los espacios 0 locales destinados & la conservacion,
transmisitn y génesis de los conocimientos, tales como bibbotecas, archivos. museocs,
centros de investigacion y salas de exposiciones

) Asociatvo

e »
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@) Centros integrados

Centros mixtos que inchuyen uscs rotacionales y comerciales. Su regulacion serd la suma
de las indwdualizadas de los usos que 0 ntegran

Condiciones generales del uso equipamiento

1. Determinaciones comunes para el uso de equipamiento. Las distintas actividodes
Incluidas en este uso se sjustaran a la legisiacidn sectorial vigente para cada matera
¥ a las Ordenanzas Municipales aplicables

° 2 Determinaciones especificas de cada uso:
a) Educativo

Se estabiece una altura libre intenor minima para los locales que se destinen a este uso
de 300 metros, pudidndose rebajar esta cota por adopciin de medidas cofrectoras o
decoracion a 2,80 metros

Pars |a implantacion de locales destinados a uso educativo reglado deberd cumplirse la
narmativa secional vigenie en ia materia

El uso educativo no regiado se podra implantar en plantas baja y baja mas primera en
edificios destinados al uso de vivienda y, en edificios de otros usos compatibles, con |as
Emdaciones que en cada caso se establezcan

b) Sanitario

Se establece una altura libre intenor minima para los locales que se desbnen a este Uso
de 300 metros, pudiéndose nebajar esta cota por adopcién de medidas correctnras o
0 decoracidn a 2,60 metros.

Esta altura libre nterior podrd ser reducida hasta 2,60 metros en zonas de habitaciones,
despachos y olras zonas que no sean de uso piblico

Regiran a efectos oe situacsdn en planta las condiciones previstas para el uso comercial o
de especticulos, sagin & caso

c) Deportivo

La altura libre interior minima para los locales que se destinen a este uso estard en
funcién de las caracleristicas y necesidades propias de la instalacion, establaciéndose
una attura minima en cualquier caso de 3,20 melros

Estas actividades se ajustaran en lo que a situacion en planta se refiera a las condicionas
fijadas para el uso comercial

d} Asistencial

SanaEdy 0
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libre intenor minima para los locales que se destinen a este uso
de 3,00 metros, rebaar esta cota por adopcién de medidas correctoras o
decoracion a 2,80 metros. salvo que por |as caracteristicas propias de los mismes se
precise una altura supenor

Esta altlura libre interior podrd ser reducida hasta 2 60 metros &n aquellas zonas que no
sean de uso publico

En lo que se refiere a la ubicacion de estas actividades se estara a lo dispuesto para el
uso comercial

&) Cultural

Para las condiciones de altura libre intenor minima y de emplazamienio se ajustaran
estas actvidades a lo dispuesto para el uso de espectaculos. oficinas o comercial segun
sy desting.

N} Asociativo

Las condiciones de empiazamiento y altura minima se ajustardn para estas actividades a
las fijadas para el uso comercial o de oficina segun su desting,

@) Centros integrados

Se reguiaran por las delerminaciones de fodos y cada uno de los usos que lo integren,
definsdos en estas normas

Compatibilidades en la edificacion

Con las kmitaciones establecidas en las normas de aplicacion a cada clase y subclase de
usD, podraén inslalarse los siguientes wsos compatibles en los edificios con uso
prédominante dé equipamiento y la subclase de uso que se refaciona a continuacion

a) Educativo
« Vivienda para senicio de wigilancia
- Gamaje-aparcamiento, para uso exclusivo de ia actividad y segun dotacitn exigida
- Comerco
- Oficinas

Lot LLH
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b) Sanitano

«  Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de I actividad y segun dotacion exigida
- Comarcio

Oficinas

Residencias comunitanas
Educatvo

Deportivo

Asistencial

- Cultural
- Asociativo

Espacins libres

Vivienda para servicio de vigdancia

- Garaje-aparcamiento, para uso exciusivo de la actividad y segin detacidn eagida
- Comescio

- Oficinas para uso exciusvo de la actividad

Residencias comuntaras
Sandaro

« Deportivo

Asistencial

20128812
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d) Asistencial, Cultural, Asociativolademas de su compatibiidad reciproca):
« Vivenda para servicio de vigiancia
- Garaje-aparcamienio para uso exclusivo de la actividad
- Comarcio
- Oficinas
. Resdencias comunitarnas
-
Educativo
Deportive
Recreativo
- Espacios Libres
- i
Centros de emision de TV y Radwo
€. USO DE SERVICIOS PUBLICOS
1. Es el uso global que comesponde a los senvicios que la Administraceén presta a los
ciudadancs, directa o indireciaments. Abarca asimismo dotaciones especiales,
ligadas con los medics de comunicacidn, cuyas necesidades de localzacion y
regulacsin caben dentro del conceplo de servicios.
~ 2 Comprende los siguienies usos pormenorizados
a) Administracion:
Es ol us0 que corresponde a los espacios 0 iocaies destnados a actividades propias de
la Adminstracidn Estatal, Autontmica o Local, asl como las desarmoiladas por sus
Organismos autbnomos y Entidades de derecho plblico
b) Segundad y proteccitn cludadana
Afecta a los espacios, edificios o locales destinados a instiuciones O CUEPOS Cuya larea
sea la presarvacion del orden plblico y la proteccidn de los ciudadanos o de los bienes,
taies como parques de bomberos, comisarias de policia, proteccion civil, etc
c) Servicios Urbanos:
-
T »
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Se incluyen clase los lugares, edificios o locales destinados a satisfacer las
necesdades de urbanistica de servicios pdblicos urbanos, lales coma
mataderos, mercados centrales, cantones de impieza, centros da protaccidn e higiene
animal, instalaciones para la defensa, justicia, cormeos, eic.
d) Centros de emisidn de TV y radio
Comprende las Instalaciones de anienas y emisoras de TV y Radio. asi como las
antenas y parabolas de seguimienio de o8 cantros 08 CoOMUMCAcN y obssrvalonos.
8) Recintos feriales
Comprende los espatios ¢ instalaciones destinados a la exposicitn temporal de blones,
producios y Servicios.
u f) Instalaciones de suministro de combustible:
Es loda instalacién que contenga aparstos para &l suministro de Carbo- rante y
lubricantes y en la que pusden axistir otros relacionados con ios vehiculos de motor
Compatibilidades de usos en la edificacion
Con ias himitaciones establecidas en las normas de aphcaciin a cada clase y subclase de
us0, podrdn instalarse los siguientes usos compatibles o complementancs en los edificios
con uso predominante Senvicis Plblicos y B subclase de uso gue se relaciona a
continuacion
a) Adminkstracién
- Vivienda vinculada a la actividad
- Garaje-aparcamiento, vinculado a la actividad
- Comercio, vincutado a la actividad
('™ . Oficinas
- Educativo
Sanitaro
- Deportivo
Asstencial
- Cultyral
Asociatvo
- Salas de Reunitn
- Restauranle
- General Dotacional-Servicios Pablicos
L
DOYZMERYZ i1
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Servicios Urbanos

Vivienda, vinculada a ia actidad

- Garape-aparcamiento

Unidad de suministro, para uso de la actividad

- DOficnas, pars uso de la actividad

Salas de reunidn, para uso de la actividad

- Restaurante, para uso de la actividad
- [Espacios ibres
- General Dotacional- Servicios Publcos

Centros de emis:on de TV y radio

- Vivienda para uso de la actvidad

Garse-aparcamiento

. Oficinas, para uso exchusivo de la actvidad

Cutural
Educativo

Espacios libres

} Wi
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- General Dotacional-Servicios Publicos
i Instalaciones de Servicic de combustbie

» Garaje-aparcamsento, vincutado a la actividad

- Comercio, vinculado a la actividad

- Oficinas

- Salas de Reunion

- Restaurante

- Espacios Libres

General Dotacknal-Servicos Piblicos

Condiciones generales del uso de servicios publicos

Se regularan con aregio a la normativa especifica que les sea de aplicacon en funcion
del tipo de instalacién y por las necesidades propias del uso

« Condiciones generales del uso Insialaciones de suminisiro de combustibie
1. Clases - se distinguen ias siguientes clasas de suministio de combustible:
a) Estaciones de Servicio. Son las instalaciones que disponen 2 o mas surtdores

B -
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a) Emplazamiento: en las parcelas calficadas para esle uso por el Plan General y en
aquélias en que se determine esta cafificacion en los planeamientos de desarrolio, en
suoio urbanp, suelo urbanizable o suelo no urbanizable La implantacion de este uso
en suelo urbano. en parcelas que el Plan General no establezca esta calficacion,
podra establecerse mediante la tramitacidn de un Plan Especial

b) Parcela minima Para nuevas instaiaciones en suelo urbano y urbanizable. se fija una
parceda minima de 1. 000 metros cuadrados.

¢} Edificabilidad - 0.25 metros cuadrados/melros cuadrados para los primeros 2.500
u metros cuadrados y 0,10 metros cuadradosimetros cuadrados para los restantes.

d) Las estaciones de Servicio podrén disponer de edificacionss o Instalaciones
destinadas a la venta de bienes y servicios asociados a la actividad prncipal en las
condiciones del uso comercial 0 en las que se delerminen en una Ordenanza
municipal reguladora de estas instalaciones.

3. Unidad de suminestro. -

a) Emplazamiento: Se podran ubicar en las localizaciones previstas para Estaciones de
Servicio y en '8 via pliblica, en las condiciones que establerca la Ordenanza
municipal reguladora de instalaciones de suministro de combustible.

b) Parcela minima Saivo en via piblica, se fija una parcela minima de 300 metios
cuadrados.

c) Edificabilidad Podrén disponer de una superfice construida inferior a 25 mefros
cuadrados.

“ 4 Ademas de las condiciones esiablecidas en las presentes nomas y diSposiCiones
legales vigenles que le fueran de aplicacion, deberan disponer de la dotacion de
aparcamiento suficiente para no enlorpecer e trifico con un minimo de 2 plazas por
surbidor.

5 Con las limtaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y
subclase de uso, podrin instalarse los siguientes usos compatibles o©
complementarncs en |as estaciones de servicia’

. Gars -
- Puntos de lavado y engrase y talleres mecanicos (se prohiben los talieres de
chapa y pintura)
Indusira artesanal
Comercio
oneEnn? B w
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Oficinas exclusivo de a actividad
- Hotelero

Sanitario {sblo puesios de socormo)

- Deportivo

Salas de reunitn
Espacios libres

» USOINDUSTRIAL

Serd ol recogido en el Plan General de Ordenacidn Urbana de Gelafe con las
especificaciones gue se recogen a continuacion y en las ordenanzas especificas de zonas:

v Unicamente se permilirdn instalaciones de Industria, en su especializacién de Tecnoldgica,
es decir, "aquella destinada 2 acoger actividades industriaies que ncorporen componenies
innovadores 0 de Investigacion én su process de Produccisn, en su producto O en su
sistema de gestin y de desarmollo, an el marco de aplcacion de las nuevas tacnologias, y
las actvidades de investigacitn administraciin y de gestion que sirven al propio proceso

Industral”
ten et 2 "
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DE LAS ZONAS

En general, la ordenacion interior de las edificaciones en cada parcela podea requernr la
formulacién de un Estudso de Detalle que recosa las condiciones de este plan especial, que
pretende organizar coherentemente una pequefia cudad de la Investigacion y Divuigacidn
ntegrada con & Parque Lineal del Arroyo Culebro, tal y como se especifica en las
ordenanzas particulares de cada zona

Los sueios propiedad del Canal de Isabel ||, calficados de Viario e Infraesiructuras
conformarén una parcela manteniendo su bttularided Dicha parcela no podrd lener
cerramiento alguno que impida su uso publico, deblendo la urbanizacion Integrarics con los
vianos colindanies

u 21. ORDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA

Ambito de aplicacitn

Seré de apiicaciin en las zonas AT gue se definen en el Plano de zonfficacion del
presente Plan

Su uso caracteristico es el de Equipamiento destinado a ia Investigacidn en el grado y
especiabdad de Pargue Cientifico Tecnoldgico

Comesponde a tipologias de edficacion alslada
Condiciones de Usos
» Uso caracteristico

Parque Clentifico Tecnoldgico, definido como equipamiento que comprende las
actvidades de industria tecnoldgica y terciana que desarrolien entidades y empresas de
fecnoiogia avanzada con alto contenido en I+D+i, asl como universidades. centros
tecnolégicos y de investigacitn. Las instalacidn de actividades asi descritas deberdn
quedar condicionadss & que las entidades y empresas cumplan oS requinitos
compromisos que |8 enbdad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnoltgica del Sur”, establezca de acuerdo con crtenos relacionados con sus
sctividades de alta tecnologla

» Categorias
- Centro de ensefanza e investigacidn ligado a actiwdades productivas
Industria Tecnoldgica
« Usos compatibles

- Comercial sduado en edificio exciusivo o limitado a planta baja y primesa de la
edificacion, ocupando una superfice menor o igual al 20% de la edifcabilidad
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Hotelero, en edificio exclusivo ocupando una superficia manar o igusl &l 20% de la
edificabilidad

- Servicios Piblicos en las calegorias a. b.c yd

= Condiciones de parcelacion Se establece una parcela minma de 2000 metros
cuadrados La relacion frentefondo no podra superar 173 Las parcelas resultantes de la
parcelacion que se realce en aplicacion de esta ordenanza no admitirén segregaciones

« Condiciones de edificabiidad. Fara cada una de las dreas identificadas en el plano de
zonificacion la edificabilidad maxima seqd la determnada en el Cuadro General de &a
Ordenacion

» Condiciones de posicion de la edificacion
u » Otupacitn: se establece una ooupacion midxima sobre parcela del 60%
» Retranquecs de la edificacion

Retranqueos a viario y espacios lores: serdn los definidos en los planos de
ordenacion

- Ei Retranqueo minma de ia edificacidn a lindaros con ofras parcelas serd de cinco
(5) metros

- S permitan las edificaciones adosadas a un lindero &n parcelas menores a 3 000
metros cuadrados, siempre que se prasente un proyecto unitario

» Condiciones de Volumen.

« Elnimen de plantas de la edificacion serd de cinco (5) sobre rasante, autorizandose
la construcesdn de plantas sétana

» La aitura maxma de la edificacion serd de treinta (30) metros

b » Se exceptian de esta condicidn de altura méxima los slementos que justificadamania
hayan de emplazarse por motivos acnicos o procesos ndustriples

« No obstante, la altura mdxima de la edificacion no poded rebasar as limitaciones
derivadas de las servidumbres aesrondulicas de la Base Adrea de Getafe.

s Condiciones de dotacion de aparcamento y Ge espacios ibres de parcela

» Plazas os aparcamento se deberd garantizar una dotacion minima de aparcamisnio
en parceln de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superficee construida
Se permite el aparcamiento de vehiculos en sdlano,

« Carga y descarga Se ceberd garaniizar los espacios para carga y descarga, si
hubiera lugar, en funcién de la actividad que se implante.
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» Ajardinamianto deberd garantizar un ajardinamienty minimo de acuerdo al
siguiente estandar 1 arbol cada 150 metros cuadrades de parcela no ocupado por a
edificacion

s Cernarmiento de parcelas: Se prohibe expresamente el vallado de las parcelas frente a
viario

» Cuadro resumen de condiciones de ordenanza
arma AT Pargie Cientifico Tecroigico
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