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D2 AINARA HORNES CALLE, SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL CONSORCIO
URBANISTICO “AREA TECNOLOGICA DEL SUR”, TECNOGETAFE DE GETAFE (MADRID)

CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracién del Consorcio Urbanistico “Area Tecnoldgica del Sur” de
Getafe (Madrid), en sesidén celebrada el dia 22 de marzo de 2023, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

“OCTAVO.-INCOACION DEL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION DE 9 PARCELAS DE
USO EQUIPAMIENTO “PARQUE CIENTIFICO — TECNOLOGICO”, PROPIEDAD
DEL _CONSORCIO URBANISTICO “TECNOGETAFE” EN EL AREA
TECNOLOGICA DEL SUR — TECNOGETAFE (MADRID). EXPEDIENTE:
EN/01/2023

La Directora-Gerente del Consorcio expone la siguiente propuesta:

1. OBJETO:

El objeto de la presente memoria es la justificacion de la legalidad y oportunidad de la

emision por el Consejo de Administraciéon del consorcio urbanistico Tecnogetafe de un acuerdo
mediante el que se apruebe la tasacion, se declare la alienabilidad y se acuerde la incoacion del
procedimiento de enajenacién de las parcelas cientifico - tecnoldgicas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6,
1.7, 1.8 y 1.9 del 4mbito del Parque Equipado Area Tecnoldgica del Sur del Plan General de
Ordenacién Urbana de Getafe (Madrid) y del Plan Especial.

2. ANTECEDENTES:

La autenticidad de este documento se puede compi
mediante el siguiente codigo seguro de verificacio

El Consorcio Urbanistico “Area Tecnolégica del Sur” fue constituido el dia 10 de octubre
de 2001 con la misién de desarrollar, gestionar y ejecutar de forma cooperativa entre el
Ayuntamiento de Getafe y la Administracion de la Comunidad de Madrid, el Parque Cientifico
Tecnoldgico denominado “Tecnogetafe”, ubicado en los terrenos localizados dentro del “Parque
Equipado Getafe Sur del PAU Arroyo Culebro” y del “Sector Parque Empresarial La Carpetania
Segunda Fase” del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe (Madrid).

El consorcio ostenta la condicion de entidad de derecho publico integrante del sector
publico institucional dotada de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines y goza de la consideracidon de Administracién publica. Esta constituido
por el Ayuntamiento de Getafe y la Administracién de la Comunidad de Madrid, a la que esta
adscrito.


dlo12
Cuadro de texto

mcs481
Cuadro de texto
Este documento se ha obtenido directamente del original que contenía la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales protegidos, se ha ocultado el código que permitiría comprobar el original.


_ Consorcio Urbanistico
CONSEJO DE ADMINISTRACION . Area Tecnolégica del Sur

4 -

tecnogetafe de Getafe (Madrid)

Entre las funciones, cuyo desarrollo tienen atribuido el consorcio para el cumplimiento
de sus fines, se encuentra llevar a cabo las obras de urbanizaciéon precisas en las areas que tiene
afectas, conforme al destino previsto, en los planes urbanisticos, tal como se dispone en el
apartado e) del articulo 5.2 de los estatutos, asi como crear y gestionar servicios
complementarios de la obra urbanizadora, conforme al apartado j) del mismo.

La ordenacién urbanistica del area, el Plan Especial del Parque Equipado Getafe Sur del
P.A.U Arroyo Culebro, fue aprobado definitivamente por la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Getafe de 27 de junio de 2002, y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid con fecha 31 julio de 2002, siendo incluido en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Getafe de 2003, como suelo urbano consolidado API-PE 04.
Posteriormente se realiza su primera modificacion que fue aprobada definitivamente en fecha
de 3 de junio de 2004 y posteriormente, en septiembre de 2006, se realiza el Texto Refundido
resultado de la Segunda modificacion.

El Proyecto de Urbanizacion del Parque Equipado Getafe Sur fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento, en la Comisidon de Gobierno en sesion ordinaria, con fecha
26 mayo de 2003.

La ultima vez que se lanzd un concurso de varias unidades de venta fue en el afio 2016.
Ahora, tras la recepcion parcial de las obras, el aparente inicio de una recuperacién econdmica

y distintas muestras de interés por parte de empresas tecnoldgicas se considera oportuno contar
con unidades de venta listas para su inmediata comercializacion.

La autenticidad de este documento se puede compi
mediante el siguiente codigo seguro de verificacio

3. JUSTIFICACION DE LA ENAJENACION:

Entre los fines del consorcio figura el disponer del suelo de su titularidad para propiciar
la enajenacién a terceros adquirientes, lo que supone que, una vez llevadas a cabo las
actuaciones previas de urbanizacidn e inscripcion registral de los terrenos, el cumplimiento de
la mision del consorcio demande devolver al trafico juridico patrimonial los solares resultantes
de la actuacion urbanistica.
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Los terrenos de referencia son algunos de los que restan por enajenar de la fase actual
de ejecucion del planeamiento urbanistico del ambito del consorcio, si bien la situacién de crisis
econdmica desatada a partir del afio 2008 y la posterior pandemia lo ha impedido, en la
actualidad de muestra un renovado interés en estos.

Dada la importancia de la implantacion de empresas en el Parque para la consolidaciéon
y lograr impulsar su actividad, resulta fundamental poder ofrecer una respuesta agil de cara a
satisfacer las demandas existentes del mercado, siempre dentro del marco juridico de las
exigencias procedimentales.

Como quiera que se ha producido interés empresarial por la posible adquisicién de las
parcelas titularidad del consorcio, y entendiendo que la agilidad administrativa debe
considerarse capital dada la actual coyuntura econémica y social, duramente golpeada por los
efectos producidos por el COVID-19, se considera necesaria la enajenacion de estos terrenos.

En consecuencia, los fines perseguidos con la enajenacion son facilitar el cumplimiento
de los fines estatutarios del consorcio mediante la enajenacién de suelo edificable resultante,
impulsando el desarrollo econdmico del ambito y promoviendo, asimismo, actividades
compatibles con un desarrollo sostenible.

A su vez, la enajenacion de las parcelas propiciard la obtencién de ingresos que
permitiran financiar las inversiones previstas para los préoximos afios, toda vez que, conforme a

las funciones de ejecucidn del planeamiento urbanistico que le competen, el consorcio ha de
hacer frente todavia a las obras del vial norte del Parque pendiente de ejecucidny las obras de
reparacion de la urbanizacién. Por otra parte, la enajenacidn permitira liberar al consorcio de
algunos gastos corrientes, como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles o los derivados de la
atencién de las necesidades de mantenimiento de los terrenos, como los costes de limpieza,
desbroce y similares.

4. DESCRIPCION DE LOS BIENES A ENAJENAR:

La autenticidad de este documento se puede com
mediante el siguiente codigo seguro de verificaci

Los terrenos por enajenar pertenecen al Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur
de Getafe (Madrid) — “Tecnogetafe, por adjudicacién en el proyecto de reparcelacion del sector.

Cada terreno debera ser destinado a su edificacion, entendiendo por tal la realizacion
en tiempo y forma de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico que proceda en
cada caso de entre los siguientes a que se refiere el articulo 71.2 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid:

a) La edificacion de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

b) La implantacidon en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento urbanistico.

c) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.
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La edificacion de los terrenos se realizard mediante el ejercicio de la facultad propia de
la actividad de ejecucidn del planeamiento que corresponde al titular del derecho de propiedad,
relativa a la gestion de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos para la
transformacidn del suelo por construccion y edificacidn, a que se refiere el articulo 6.1.c) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se llevara a cabo al servicio de los fines y con respeto
de los principios de la actividad urbanistica que sean de aplicacidn de entre los que se establecen
en el articulo 3 de la ley y, en particular, llevando a cabo oportunamente cada uno de los
procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del planeamiento y a
destinar efectivamente los terrenos a los usos previstos o permitidos, conforme a lo dispuesto
en los articulos 2.2.c), 6.4,71.1y 72.2 de la misma ley.

Asimismo, los propietarios de las parcelas incluidas en el Sector de “Tecnogetafe” se
integrardn, con caracter obligatorio, en la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion del
Parque “Tecnogetafe” que, en su caso, se constituya, de acuerdo con los articulos 136 y 137 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, haciéndose cargo de los gastos de conservacién y
mantenimiento de la urbanizacién segun la cuota de participacién que le corresponda en funcion
de la edificabilidad maxima de cada parcela.

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos se resefian en el plan parcial, en el
proyecto de reparcelacién, en el plan especial y en los demds documentos de planeamiento, en
los que se recogen la edificabilidad y los usos permitidos. Los terrenos estan sujetos a las

condiciones urbanisticas del Plan Especial del Parque Equipado Getafe Sur del P.A.U Arroyo
Culebro, aprobado definitivamente por la Comisidon de Gobierno del Ayuntamiento de Getafe
de 27 de junio de 2002, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con fecha
31 julio de 2002, siendo incluido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe de 2003,
como suelo urbano consolidado API-PE 04.

El consorcio ha ejecutado la urbanizacion general del conjunto del area, de acuerdo con
los criterios del proyecto de urbanizacion, los conciertos con las empresas de suministros de
agua, electricidad, gas y telecomunicaciones, y los criterios del Ayuntamiento de Getafe; entre

La autenticidad de este documento se puede com
mediante el siguiente codigo seguro de verificaci

estos criterios constan las dotaciones que se asignan a cada uno de los terrenos (en funcién de
sus superficies) para cada uno de los mencionados servicios, quedando pendiente la ejecucion
del vial norte del Parque y la urbanizacién de las parcelas a las que da servicio.

“Tecnogetafe” no ha sido todavia objeto de la recepcion formal que se menciona el
articulo 21.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, si bien cuenta actualmente con una
recepcion parcial por parte del Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 135.7 de la ley, el 21
de diciembre de 2022.

En este caso, las parcelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 y 1.9 estan pendientes de
urbanizacién, siendo prioridad del consorcio la urbanizacién de estas, el proyecto de ejecucion
de esta urbanizacidn, asi como del tramo correspondiente a la Fase 1 del vial al que dan acceso,
se ejecutara en un plazo de 4 meses tras el Acta de replanteo. El desarrollo de las obras de
urbanizacidn, en los casos en los que es necesario, permite la simultaneidad con las obras de
edificacién de la parcela. El 1 de junio de 2022 se aprobd en Consejo de Administracién el inicio
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de expediente de contratacion de las obras de Fase |, pendiente actualmente de salida a
concurso.

Los terrenos para enajenar, todos los cuales estan incluidos en el inventario de bienes y
derechos del consorcio a que se refiere el articulo 69 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad
de Madrid, son los siguientes:

PARCELAS
m’;f%’: r':f‘z“’e'a Edificable | Edificabilidad | PERIMETRO | Ordenanza | Usos ESTADO | DIRECCION
Equipamiento -  Parque | CALLE DE EMILIO
1.1 11410 |6.845 0,600 442,74 AT Cientifico Tecnologico N-URB | Sfone s
Equipamiento -  Parque | CALLE DE EMILIO
1.2 4.530 2.500 0,552 306,88 AT Cientifico Tecnologico N-URB | SrGRrE 5
Equipamiento -  Parque | CALLE DE EMILIO
13 4.400 12,500 0,568 300,09 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | SEGRE 7
Equipamiento - Parque CALLE DE EMILIO
14 4.400 12860 0,650 300 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | SEGRE 9
Equipamiento -  Parque CALLE DE EMILIO
15 4400 |2.860 0,650 300 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | SEGRE 11
Equipamiento -  Parque | CALLE DE EMILIO
16 4400 |2.860 0,650 300 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | sEGRE 13
Equipamiento -  Parque CALLE DE EMILIO
17 5610 13845 0,685 322 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | SEGRE 15
Equipamiento - Parque CALLE DE EMILIO
18 6.600  ]4.525 0,686 340 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | SEGRE 17
Equipamiento -  Parque | CALLE DE EMILIO -
19 6.600 14525 0,686 340 AT Cientifico Tecnolégico N-URB | sEGRE 19 5
85
22
T
o 2
Ordenanza AT $3
Usos Equipamiento - Parque Cientifico Tecnoldgico 82
5
-t
Parcela minima | Superficie 2.000 m*® EE
Frente minimo relacion frente fondo: 1/3 §?;:
o MNidmero de :
Altura maxima Cinco
plantas
Altura maxima 30 metros
Edificabilidad maxima segun cuadro de caracteristicas
Retranqueos minimos segln planos
Ocupacién maxima sobre parcela 60 %
Superficie arbolada y ajardinada 1 arbol cada 150 m? de parcela no ocupada por la
minima sobre parcela edificacion
Topologia edificatoria Edificacion Aislada
Uso caracteristico Equipamiento - Parque Cientifico Tecnoldgico
. Cenfro de Ensefianza e Investigacion
Categorias . .
Industria Tecnologica
. Servicios Publicos en las categorias a, b, cyd
Usos compatibles _ :
Oficinas, Comercial y Hotelero
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CUE EOLIFADD GETAFE SUR
FPE PARCELA 18

Al SRR FLLRR ETA E

LG T el |

Erwaneiin v} a Bid
FestgioT. CMiaraTes t a1

. FICHAS DE PARCELAS
L REELILTANTES

5. JUSTIFICACION DEL MODO DE VENTA:

I.) La enajenacion se llevara a cabo mediante concurso publico, procedimiento abierto y
pluralidad de criterios, conforme a lo establecido en el articulo 76.4 de la Ley de Suelo de la
Comunidad de Madrid, que establece que los consorcios, para la adjudicacién de toda clase de

La autenticidad de este documento se puede com
mediante el siguiente codigo seguro de verificaci

contratos y la enajenacion de bienes empleardn el procedimiento de concurso, a resolver segun
criterios de capacidad técnica y solvencia econdmica y garantias de toda clase de cumplimiento
exacto del planeamiento urbanistico, la urbanizacién y el destino de las parcelas o solares.

En términos generales, uno de los problemas principales de gobernanza que se le
plantean al consorcio al abordar este tipo de enajenaciones de terrenos, es ajustar al minimo
nivel juridico compatible con el servicio de los intereses generales, la inmisién administrativa en
la facultad de edificacién o construccidn que corresponde al duefio del suelo en el momento de
realizacion de las obras conforme al articulo 6.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Buscando ese equilibrio, se estima conveniente realizar la licitacién mediante un concurso en el
que se valore la presentacion de proyectos concretos de actividades, que se ajusten a la
legislacién urbanistica y que cumplan con las condiciones de excelencia del Parque.
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Il.) La solvencia econdmica y financiera requerida, se acreditara por los licitadores por
uno de los siguientes medios:

A. Cuentas anuales del ultimo ejercicio aprobadas, incluyendo copia del resguardo
de su depdsito en el Registro Mercantil, que han de cumplir el requisito de “ratio de
garantia” mayor que 1.

Ratio de Garantia = Activo real / Exigible total

B. Informe de institucion financiera en que se acredite que el licitador posee
solvencia suficiente para acometer la adquisicion de la parcela por el precio que oferte.

lll.) La solvencia técnica y profesional de la empresa responsable del Proyecto de
Implantacion los licitadores deberan aportar:

A. Una descripcion del equipo técnico de la Empresa.

B. Una declaracion que indique el promedio anual del personal, con mencion al
grado de estabilidad en el empleo vy la plantilla del personal directivo durante los ultimos
tres afos.

C. Una declaracion del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para llevar a cabo el proyecto sobre la parcela a la que licite.

IV.) Propuesta de puntuacidn segun los criterios de valoracidn:

e Criterios cualitativos, evaluables mediante juicio valor: En esta Fase se evaluaran los
criterios que precisan juicios de valor, es decir los que no son evaluables mediante
féormulas, con una puntuacion maxima de 100 puntos.

Estos criterios se refieren a la documentacion técnica relativa al Plan de Actuacidn
presentada por los licitadores, tanto como licitador finalista (entiendo por licitador finalista a
las personas o entidades que opten a la adjudicacidn para la implantacion de un Proyecto a
desarrollar directamente por ellas), como licitador no finalista (entendiendo por licitador no
finalista las personas fisicas o juridicas que optan a la adjudicacidn de suelo para el desarrollo
de un Proyecto presentado por un tercero, se trataria de entidades tales como fondos de
inversion, entidades financieras o de leasing, inmobiliarias. etc.). En el segundo supuesto los
licitadores no finalistas deberan justificar el acuerdo con la entidad responsable del Proyecto
presentado, y aportar la documentacion que acredite debidamente que el proyecto a realizar
en la parcela a la que licita, tenga relacion directa o indirecta con su actividad empresarial,
segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales. Igualmente debera acreditar
entidad responsable del Plan de Actuacidn que disponen de una organizacion con elementos
personales y materiales suficientes para la debida ejecucién del Plan.

Las ofertas que en esta fase alcancen en total 60 puntos, seran consideradas de calidad
técnica suficiente, pasando a la siguiente Fase de evaluacion de la oferta econémica, el resto
de las ofertas se consideraran de una calidad técnica inaceptable, y no serdan tomadas en
consideracion para la determinacién de la oferta mas ventajosa, de manera que, en el caso de
no existir ofertas en el intervalo de calidad técnica suficiente, se declarara desierta la licitacion.

Tras el alcance de los 60 puntos requeridos como minimo, el resto de los puntos hasta
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los 100 puntos maximos, es decir 40 puntos, serd tomados en consideracion junto con la oferta
econdmica (valorada en 60 puntos maximos) sumando asi los 100 puntos maximos que se
permiten para valorar los criterios de seleccidn. Es decir, si se obtienen 85 puntos en el juicio
de valor, tendria la calidad técnica suficiente y 25 puntos sumarian a lo obtenido en el criterio
econdémico.

La ponderacion de los criterios evaluables mediante juicios de valor se desglosa en los
siguientes apartados:

JUICIO VALOR: 100 puntos

CRITERIOS VALOR

Descripcion del proyecto empresarial 50 puntos
Plan de Viabilidad econémica y ejecucion de la operacion 35 puntos
Proyecto de Gestion Medioambiental 15 puntos

A. Descripcidn del proyecto empresarial: Maximo 50 puntos.

Descripcion de la actividad, caracteristicas de los productos y/o servicios. |+D+i superior
al 60% en la totalidad de la implantacién, se tendrdn en cuenta tanto en sus estudios
tecnolégicos, avances, maquinaria, experimentacidn, laboratorios... y cuales quiera que sean las
innovaciones planteadas que otorguen al Parque la calidad a la que estd comprometida.

Objetivos generales y especificos de la actividad a implantar en la parcela.

Descripcion de las innovaciones mas significativas de la actividad que se pretende

desarrollar. Breve estudio comparativo sobre el estado de desarrollo de estas innovaciones
entre las empresas o entidades similares a nivel nacional e internacional.

Previsién de empleo en el Parque relacionado con el desarrollo del proyecto de
implantacion, y nimero de trabajadores a desarrollar su actividad. El nimero de trabajadores
deberd ser justificado preferentemente por comparacién con otros proyectos similares del
licitador acreditando su analogia con la propuesta para el Parque Cientifico Tecnoldgico
TECNOGETAFE (uso, edificabilidad, superficie, ratios,...).

En el caso de no existir proyectos similares, el nUmero de trabajadores se acreditara
mediante la presentacion del organigrama laboral. Asi mismo se sefialara la disponibilidad (n2
de horas de trabajo por jornada), y vinculaciéon laboral con el Licitador.

La autenticidad de este documento se puede co:
mediante el siguiente codigo seguro de verificac

Principales proveedores, actividades de promocion y marketing.

B. Plan de viabilidad econdmica v ejecucion de la operacion: Maximo 35

puntos.

Estudio de viabilidad econdmico-financiera del proyecto de implantacidn, detallado al
menos a tres afios con explicacidn de las inversiones a realizar y financiacion prevista.

Programa de la ejecucidn de la operacién, con descripcion y delimitaciéon de fases de
desarrollo, determinacién de los plazos parciales y de terminacion, junto con programa de
ejecucién de las obras, con descripcion y delimitacidn de fases de desarrollo, plazos parciales y
de finalizacién de las obras.

C. Proyecto de gestién medioambiental: Maximo 15 puntos.
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Proyecto de Gestion Medioambiental prevista, singularmente en lo referente a la
utilizacion de energias renovables, gestidn de consumos de materias primas y control de
emisiones, asi como el Sistema de Gestion de Residuos.

e (Criterios econdmicos, evaluables mediante juicio directo: En esta Fase se evaluaran
los criterios econdmicos mediante juicio directo, con una puntuacién maxima de 60
puntos.

P (tipo)—P (x)

Puntos X = 60 x P (Cipo)—P (min )

- PUNTOS(X) Valoracion de la oferta X

- P(X) Presupuesto de la oferta a valorar

- P(TIPO) Presupuesto tipo del concurso

- P(MIN) Presupuesto de la oferta de menor valor

Justificacidn de la férmula: se justifica el uso de esta en la voluntad de tratar las ofertas de
forma objetiva, ya que esta permite una valoracién que equipara todas ellas ponderandolas a
un valor comun. La proposicion econdmica se valorara con un maximo de 60 puntos de modo
que la mds baja no incursa en presuncién de temeridad recibira 60 puntos, y al presupuesto tipo,
es decir aquel que coincida con el importe maximo de licitacion, se le asignara 0 puntos.

Estos criterios econédmicos se daran una vez se pase la fase de juicios valor, superandose
en 60 puntos, considerdandose entonces que la oferta presentada tiene la calidad técnica
suficiente por lo que podra ser evaluada econémicamente.

A estos puntos reportados en el criterio econdmico se le afiadird, si procede, habiendo
pasado el corte de 60 puntos del criterio de valor, los restantes puntos que hubiere conseguido
la oferta valorada.

V.) Los incumplimientos de los compromisos adquiridos en la licitacidn, si bien no
constituiran causa de resolucion, daran lugar a la incautacidon por el consorcio, previa audiencia

La autenticidad de este documento se puede com
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del adquirente, de la garantia de cumplimiento del contrato en la cuantia resultante de aplicar
sobre el precio de venta unos porcentajes de detraccion coherentes con la ponderacion
atribuida a cada compromiso en la valoracién de las ofertas:

e La falta de obtencién de calificacidon energética o la obtencidén de una inferior a
la comprometida en la oferta técnica, dard lugar a la ejecucién de la garantia por importe
equivalente al 6% del precio de venta cuando la diferencia sea de 2 o mas niveles en la
escala de la calificacion energética o no se acredite calificacién, o al 3% cuando la
diferencia sea de 1 nivel en la escala.

o E| exceso del plazo real de solicitud de licencia de obras sobre el plazo maximo
comprometido en la oferta de un afio a contar desde la aceptacion de la parcela, dara
lugar a la ejecucion de la garantia solamente cuando la magnitud del exceso sea superior
a seis (6) meses, aplicando el siguiente baremo:
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o Exceso superior a 18 meses: 2%);

o Exceso superior a 15 meses y no superior a 18 meses: 1,6%);
o Exceso superior a 12 meses y no superior a 15 meses: 1,2%;
o Exceso superior a 9 meses y no superior a 12 meses: 0,8%;
o Exceso superior a 6 meses y no superior a 9 meses: 0,4%.

o El exceso del plazo real de ejecucion de las obras de edificacidn sobre el plazo
maximo comprometido en la oferta, obteniendo la licencia de activad de la parcela en
un plazo maximo de dos afios contando desde la obtencidn de la licencia de obras, dara
lugar a la ejecucidn de la garantia solamente cuando la magnitud del exceso sea superior
a seis (6) meses, aplicando el siguiente baremo:

o Exceso superior a 18 meses: 2%);

o Exceso superior a 15 meses y no superior a 18 meses: 1,6%;
o Exceso superior a 12 meses y no superior a 15 meses: 1,2%;
o Exceso superior a 9 meses y no superior a 12 meses: 0,8%;
o Exceso superior a 6 meses y no superior a 9 meses: 0,4%.

e El defecto del coste real de inversion en la edificacidn sobre el coste minimo

comprometido en la oferta dard lugar a la ejecucidn de la garantia solamente cuando el
defecto supere el 10% del coste comprometido, aplicando el siguiente baremo:

o Defecto superior a 30%: 2%;

o Defecto superior a 25% y no superior a 30%: 1,6%;
o Defecto superior a 20% y no superior a 25%: 1,2%;
o Defecto superior a 15% y no superior a 20%: 0,8%;
o Defecto superior a 10% y no superior a 15%: 0,4%.

Finalmente, se han previsto tres supuestos de incumplimiento grave de las obligaciones

La autenticidad de este documento se puede com
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del adquirente que podrian dar lugar a la resolucién del contrato a instancias del consorcio
porque afectan a la satisfaccion de los intereses esenciales que motivan la enajenacién. En
realidad, de los tres supuestos previstos el determinante es incumplir la obligacidon de completar
la edificacion de los terrenos en los plazos que corresponda y conforme a las restantes
condiciones urbanisticas de aplicacion ya que incide en la propia misién de desarrollo urbanistico
que justifica la existencia del consorcio, mientras que los otros dos (transmitir los terrenos por
negocio inter vivos o ceder la deuda hipotecaria antepuesta a la condicién resolutoria sin
autorizacién del consorcio) tienen un sentido meramente instrumental para evitar que el
adquirente pueda obviar por vias de ingenieria contractual el cumplimiento del deber
urbanistico de edificacidn o las consecuencias del incumplimiento.
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6. JUSTIFICACION DEL MODO DE VENTA:

En términos generales, el articulo 50.4 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid establece como requisito para la enajenacidn a titulo oneroso de los bienes inmuebles
de dominio privado la previa tasacion pericial, mientras que el articulo 102.2 del Reglamento
General de Patrimonio de las Administraciones Publicas dispone que la tasacién del bien debera
ser previa a la incoacidon del procedimiento de enajenacion.

Por este motivo, se ha ICG Intervalor Consulting Group S.A., la emisién de los
correspondientes informes de valoracion de los terrenos, que han sido emitidos con fecha 20 de
marzo de 2023 conforme a lo dispuesto en el articulo 114.1 de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y la disposicién adicional octava de su Reglamento General vy
siguiendo la metodologia de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
En dichos informes se atribuyen a los terrenos los siguientes valores de tasacion:

PARCELA | REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE VALORACION | VALORACION
TOTAL m? TASACION € TASACION €/m?t

7789101VK3578N0O001YA 11.410 1.247.224 € 182,21 €
1.2 7789102VK3578N0001GA 4.530 455.524 € 182,21 €
13 7789103VK3578N0001QA 4.400 455.524 € 182,21 €
14 7789104VK3578N0001PA 4.400 521.119 € 182,21 €
15 7789105VK3578N0O001LA 4.400 521.119 € 182,21 €
1.6 7789106VK3578N0001TA 4.400 521.119 € 182,21 €
1.7 7789107VK3578N0O001FA 5.610 700.595 € 182,21 €
1.8 7789108VK3578N0001MA 6.600 824.498 € 182,21 €
1.9 7789109VK3578N00010A 6.600 824.498 € 182,21 €

A E "

-~ \..\ - - A P » > {3

13

La autenticidad de este documento se puede com

mediante el siguiente codigo seguro de verificaci


dlo12
Cuadro de texto


_ Consorcio Urbanistico
CONSEJO DE ADMINISTRACION T Area Tecnolégica del Sur
ecnogetare de Getafe (Madrid)

Se incluyen certificados de dichas tasaciones en el Anexo 6.1.

7. ALIENABILIDAD:

En términos generales, el articulo 50.1 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid establece como requisito para la enajenacidn a titulo oneroso de los bienes inmuebles
de dominio privado la previa declaracién de alienabilidad. Por su parte, el articulo 49.1 de la
misma ley limita los bienes susceptibles de enajenacion a aquellos que no sean necesarios para
el ejercicio de las funciones de su titular, y en sentido analogo se pronuncia el articulo 131.1 de
la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Sin embargo, el articulo 66.1 de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid limita la potestad de enajenacién de bienes de las
entidades integrantes de la Administracidn institucional a los adquiridos por la propia entidad,
y exige igualmente que la enajenacién forme parte de sus operaciones estatutarias y constituya
el objeto directo de sus actividades. La enajenacién de los terrenos no es, por tanto, una
manifestacion de lo que tradicionalmente se ha conocido como “enajenacién de bienes
sobrantes” (de hecho, en tales casos la regla no es que los bienes se enajenen, sino que se
incorporen al patrimonio de la Administracion territorial que corresponda, conforme a lo
dispuesto en el articulo 66.2 de esta ultima ley), sino una manifestacién del giro o trafico peculiar
del consorcio, concretamente la que implica participar en la actividad urbanistica de ejecucion

mediante la urbanizacién de los terrenos, primero, y su posterior puesta en el mercado para que
los operadores econdmicos interesados implanten alguna de las actividades previstas o
permitidas por la ordenacién urbanistica. No es, en consecuencia, la consideracién de bienes
sobrantes, sino el cumplimiento de los fines del consorcio, lo que determina la oportunidad de
la enajenacion, circunstancia esta que afecta al sentido de la declaracion de alienabilidad, que
no ha de entenderse como declaracién de bien sobrante, sino como acto de impulso de los fines
del consorcio.

La autenticidad de este documento se puede com
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En consecuencia, se propone la declaracion de alienabilidad de los bienes y la posterior
incoacién del procedimiento de enajenacion, en tanto en cuanto estos terrenos no se consideran
necesarios para el uso general o el servicio publico ni resulta conveniente su explotacion,
conforme a lo previsto en el articulo 138.1 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, en el que se dispone ademas que el acuerdo de incoacién del procedimiento llevara
implicita la declaracion de alienabilidad de los bienes a que se refiera.

8. INCOACION:

Una vez determinada la procedencia de enajenar los terrenos y acreditado el
cumplimiento de los requisitos legales relativos a depuracién, deslinde, inscripcion registral,
tasacion y alienabilidad, procede iniciar el procedimiento de enajenacion con la adopcién del
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acuerdo de incoacién, conforme a lo dispuesto en el 102.1 del Reglamento General de la Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Se pretende la licitacion de estas parcelas en un lote que comprenden los siguientes

puntos:
Valor base lcitacion dl lte
|Lote1 |1.1-12-13-14-15-16-17-18-19 | 6.071.218 € |

9. TITULO COMPETENCIAL:

A tenor de lo expuesto, procede la emisidon de una resolucion mediante la que se
apruebe la tasacion de los bienes, se declare su alienabilidad y se acuerde el inicio del expediente
de la enajenacidn de las parcelas relacionadas en el “Apartado 1. Objeto”, en las condiciones
expresadas.

Los actos de declaracion de alienabilidad, aprobacion de la tasacién e incoacion del
procedimiento de enajenacion son de la potestad del érgano competente para la enajenacion,
esto es, el Consejo de Administracién en ejercicio de la facultad de acordar las enajenaciones a
terceros de cualquier suelo del consorcio que se le atribuye en el parrafo 52 del articulo 18 de
los estatutos, conforme a lo dispuesto en el articulo 135.2 de la Ley del Patrimonio de las

Administraciones Publicas.

Atenor de esa misma atribucion estatutaria, son también de la competencia del Consejo
de Administracién los ulteriores actos de aprobacion de pliego y expediente y apertura del
procedimiento de adjudicaciéon. Sin embargo, con vista a lograr una mayor agilidad
administrativa, se considera necesario proponer la delegacién del ejercicio de estas
competencias de forma mancomunada, con la firma de dos delegados, en el Presidente,
Vicepresidente y en el Vocal en representacién de la Comunidad de Madrid competente en
materia de consorcios urbanisticos y en los Vocales en representacion del Ayuntamiento de

La autenticidad de este documento se puede com
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Getafe, siempre que el pliego cuente con informe favorable de la Abogacia General de la
Comunidad de Madrid y se encuentre adaptado, en su caso, a las consideraciones esenciales
determinadas por el informe.

El Consejo de Administracidn, por unanimidad de presentes y representados
ACUERDA

PRIMERO: Aprobar la tasacién de las parcelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.29, 1.30 y 1.31 del dmbito del
Parque Equipado Area Tecnoldgica del Sur del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe
(Madrid) y del Plan Especial, conforme a los valores que para cada una de ellas se establece en
los respectivos informes de fecha 20 de marzo de 2023 emitidos por la sociedad de tasacion ICG
Intervalor Consulting Group S.A.:
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e Parcela 1.1: Un milléon doscientos cuarenta y siete mil doscientos veinticuatro
euros (1.247.224,00 €).

e Pacerla 1.2: Cuatrocientos cincuenta y cinco mil quinientos veinticuatro euros
(455.524,00 €)

e Parcela 1.3: Cuatrocientos cincuenta y cinco mil quinientos veinticuatro euros
(455.524,00 €)

e Parcela 1.4: Quinientos veintiun mil ciento diecinueve euros (521.119,00 €)

e Parcela 1.5: Quinientos veintiun mil ciento diecinueve euros (521.119,00 €)

e Parcela 1.6: Quinientos veintiun mil ciento diecinueve euros (521.119,00 €)
e Parcela 1.7: Setecientos mil quinientos noventa y cinco euros (700.595,00 €)

e Parcela 1.8: Ochocientos veinticuatro mil cuatrocientos noventa y ocho euros
(824.498,00 €)

e Parcela 1.9: Ochocientos veinticuatro mil cuatrocientos noventa y ocho euros
(824.498,00 €)

SEGUNDO: Declarar la alienabilidad de las parcelas cientifico - tecnoldgico 1.1, 1.2, 1.3,1.4, 1.5,
1.6, 1.7, 1.8 y 1.9 del ambito del Parque Equipado Area Tecnolégica del Sur del Plan General de
Ordenacién Urbana de Getafe (Madrid), en tanto que no se consideran necesarias para el uso
general o el servicio publico ni resulta conveniente su explotacién, mientras que su enajenacién
facilita el cumplimiento de los fines estatutarios del consorcio impulsando el desarrollo
econdémico del ambito y promoviendo actividades compatibles con un desarrollo sostenible.

TERCERO: Incoar procedimiento para la enajenacion mediante concurso de las parcelas 1.1, 1.2,
1.3,1.4,1.5,1.6,1.7, 1.8 y 1.9 del dmbito del Parque Equipado Area Tecnoldgica del Sur del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Getafe (Madrid), conforme a los lotes que se establezcan”.

Y para que asi conste, expido la presente certificacién, con anterioridad a la aprobacién del acta
de la sesidn, con el V2 B2 del Presidente, en Madrid, a fecha de firma.
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Ve Be
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA

Firmado digitalmente por: GARCIA GOMEZ JOSE MARIA

Fecha: 2023.03.24 14:42
Firmado digitalmente por: HORNES CALLE AINARA
Fecha: 2023.03.24 13:59
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