Este documento se ha obtenido directamente del original
que contenia todas las fimas auténticas y se han ocultado
los datos personales protegidos y los codigos que
permitirfan acceder al original.
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1. OBJETO DEL CONTRATO

1.1 Generalidades

El objeto del presente Pliego es establecer las prescripciones técnicas que han de regir en el contrato de los
servicios de CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION
SUPRAMUNICIPAL “ADAPTACION DE EDIFICIO CON ESGRAFIADO PARA MUSEOQ PICASSO EN BUITRAGO DEL
LOZOYA”

La finalidad del Control de Calidad del Proyecto es asegurar la calidad final del proyecto redactado objeto
de revisidn, verificando la definicion del mismo, el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion y
demads normativa que sea de aplicacién, comprobando la coherencia de los documentos entre si, asi como
la correcta concordancia de mediciones, unidades de ejecucién y presupuesto.

1.2 Coordinacidn y Vigilancia.

Los servicios se llevaran a cabo bajo la supervision de Planifica Madrid, Proyectos y Obras, M.P., S.A. (en
adelante PLANIFICA MADRID) a través de la persona que se designe a tal efecto, que sera el Técnico Superior
de Gestién encargado de la coordinacidn y seguimiento del trabajo a realizar.

Son funciones del Técnico Superior de Gestion:
e  Ejercer lainspeccion y vigilancia continuada del trabajo contratado.
e Interpretar la documentacion contractual, para la correcta ejecucidn del contrato.
e Proponer los criterios que convenga tener en cuenta.
e  Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en el desarrollo de los trabajos.
e  Determinar las reuniones de coordinacidén que sean necesarias.
e Seguimiento de las reuniones necesarias con las administraciones afectadas.

1.3 Documentacién aportada por PLANIFICA MADRID

El proyecto a revisar en el Control de Calidad objeto de esta licitacién se encuentra actualmente en
redaccién. Para conocer el alcance del Proyecto sobre el que se realizard el Control de Calidad, se adjunta
documentacién.

El edificio objeto del proyecto a revisar se encuentra ubicado en la Plaza de Picasso n2 3 de Buitrago del
Lozoya, parcela catastral nimero 6583302VL4368S0001L0.

En Anexos a este Pliego, se adjunta la documentacion que se ha aportado para la redaccion del proyecto,
en cuanto a programa a cumplir, superficies y presupuesto del proyecto, y asi poder valorar previamente
las caracteristicas del futro proyecto a revisar.
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2. REQUISITOS DE LA EMPRESA Y DEL EQUIPO TECNICO

El equipo técnico que lleve a cabo los trabajos de Control de Calidad deberd contar con un Director del
equipo técnico responsable del trabajo y con una plantilla de titulados y profesionales especializados en los
distintos aspectos técnicos. Por lo tanto, se requerird, como minimo, que la Entidad de Control de Calidad
cuente con el siguiente equipo:

- Un Arquitecto, habilitado profesionalmente, que sera el Director del Equipo de trabajo, con
una experiencia minima de cinco (5) afios en trabajos similares.

- Dos técnicos de apoyo con una titulacién de arquitecto, o arquitecto técnico, o ingeniero de la
construccion o ingeniero con una experiencia minima de tres (3) afios, habilitados
profesionalmente.

Entre todos los técnicos deberan acreditar especializacién y experiencia en disefio y calculo de
estructuras, diseio y calculo de instalaciones, trabajos de rehabilitacion y elaboracidon de mediciones y
presupuestos. Los técnicos del equipo deberan ser nombrados expresamente para el contrato.

Todos los técnicos que intervengan deberdn estar en posesion de la correspondiente titulacién que
demuestre la capacitacién exigida, de acuerdo con la legislacion vigente.

Con independencia de lo anterior, la empresa adjudicataria debera disponer de los medios necesarios para
la correcta ejecucién del contrato.

3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

3.1 Control de la documentaciéon formal Administrativa del Proyecto

Se comprobard que la documentacién del proyecto se adecla a las exigencias determinadas por la
normativa legal relacionada con los proyectos para la Administracion segin la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y sus posteriores
modificaciones, segun la estructura y el listado, no excluyente, de aquellos epigrafes de obligado
cumplimiento que se relaciona a continuacion:

DOCUMENTO n? 1.- Memoria
Anejos a la memoria:
Anejo 1. Condiciones Legales y Administrativas.
Anejo 2. Condiciones urbanisticas. Acta de Replanteo Previo.
Anejo 3. Estudio Geotécnico.
Anejo 4. Estudio Geotérmico.
Anejo 5. Levantamiento Planimétrico.

Anejo 6. Calculo de estructuras.
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Anejo 10.
Anejo 11.
Anejo 12.
Anejo 13.
Anejo 14.
Anejo 15.

Anejo 16.
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Calculo de las instalaciones.

Condiciones de Accesibilidad.

Justificacidn de precios.

Plan de obra.

Memoria medioambiental. Certificacion energética.
Estudio/Plan de Control de Calidad de la Obra.
Estudio de Gestion de Residuos.

Estudio de Seguridad y Salud.

Manual de uso y mantenimiento.

Servicios afectados y condiciones de borde.

DOCUMENTO n® 2.- Planos

DOCUMENTO n2 3.- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

DOCUMENTO n2 4.- Mediciones y Presupuesto.

3.2 Control general del Proyecto
Con caracter general, se realizardn las siguientes actividades:

e Estudio de antecedentes y visita al lugar de las obras, para observar aquellos puntos que pudieran

ser de interés para el control del proyecto, verificando, en su caso, el informe de visita previa de

inspeccidn al inmueble de los redactores del proyecto.

e Comprobar que el proyecto cumple con las prescripciones que figuran en los reglamentos,

ordenanzas municipales, normas e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento, que guarden

relacidon con el proyecto, asi como con los documentos técnicos que rigieron la ejecucion del

contrato de redaccion del proyecto.

e  Verificar y revisar que el proyecto basico y de ejecucién estén completos. Se deberan revisar los

siguientes apartados:

- Anadlisis de la documentacién del proyecto, verificando la justificacién de las soluciones

adoptadas en relacién al cumplimiento de la normativa vigente y de la viabilidad de su ejecucion.

- Comprobaciéon de la coherencia de las soluciones planteadas, tanto constructivas como

estructurales y de instalaciones, estudiando especialmente: Su idoneidad, definicidn,

procedimiento de calculo y adaptacion a la tipologia del edificio proyectado.

- Comprobacion de la correcta coherencia y correlacién entre los documentos del proyecto.

- Adecuacion de los detalles constructivos planteados en planos y a las definiciones que figuran

en las diferentes partidas presupuestarias.
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- Analisis del documento de mediciones y presupuesto atendiendo a criterios cualitativos, de
definicidn de partidas, y cuantitativos, de comprobacién de mediciones.

3.3 Control de la informacién urbanistica

Se verificara el cumplimiento de las condiciones urbanisticas del inmueble, comprobando la disposicién en
el proyecto del informe de conclusiones por parte de los redactores del mismo sobre la normativa
urbanistica de aplicacién concreta al solar y al edificio proyectado, grado de definicion y desarrollo y
tramites necesarios para la obtencidén de permisos y licencias que fuesen necesarios.

34 Control de acometidas de servicios y condiciones de borde.
Se revisara si el proyecto contiene la ubicacién y definicion de las acometidas de servicios urbanos
necesarios, asi como valoracién econdmica pormenorizada de las mismas.

Se comprobara la necesidad o no de realizar gestiones con compaiiias suministradoras, si fueran necesarias.

Del mismo modo, si existen otros servicios afectados en el inmueble, se deberan estudiar las
correspondientes soluciones de reposicién y/o traslado de los mismos, tanto fisicamente, como su
valoraciéon econdmica pormenorizada

3.5 Control del Estudio Geotécnico y cimentacion.

e Se verificard que el estudio geotécnico incluye la informacién suficiente, ajustandose al DB-SE-C
Cimientos del CTE, y que las conclusiones estan técnicamente fundamentadas.

e Se comprobara la coherencia entre el estudio geotécnico y la tipologia de cimentacion adoptada.

e También debe comprobarse la correspondencia entre los valores adoptados en proyecto con los
establecidos en el estudio geotécnico y, especialmente, la tensién admisible, el nivel freatico, la
agresividad del suelo y del agua y la necesidad, o no, de uso de cemento sulforresistente, asi como
los empujes sobre las estructuras de contencién proyectadas.

e Se comprobara la posibilidad de existencia de oquedades en el subsuelo de la zona y, en su caso,
se indicardn medidas a tener en cuenta en la ejecucion.

3.6 Control del Estudio Geotérmico
e Se verificard que el estudio geotérmico incluya la informacidn suficiente y que las conclusiones
estdn técnicamente fundamentadas.

e Se analizard, si en consecuencia con los datos del estudio, es viable y recomendable la utilizacidn
de la energia geotérmica como fuente de energia en la climatizacion a proyectar en el edifico.

3.7 Control de la memoria de céalculo y planos de estructura
Se comprobara:

e Lainclusidn en el proyecto de la justificacién de la solucion estructural disefiada respecto a los
requisitos bdsicos de la edificacion establecidos en la LOE y las exigencias bdsicas de calidad fijadas
en el CTE.

e Silas acciones adoptadas, los calculos y dimensionamiento respetan la normativa vigente.
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Si las tensiones admisibles son adecuadas a los materiales elegidos, comprobando, por muestreo,
el célculo de seguridad y deformabilidad para obtener conclusiones sobre la idoneidad del
dimensionamiento adoptado.

La justificacion de los criterios de seguridad y las bases de calculo y su coherencia con los
coeficientes de seguridad adoptados para las acciones y los materiales.

Si los planos definen suficientemente la estructura para su ejecucion.

Control de los proyectos de Instalaciones

Se realizara el control de todos los documentos de los proyectos de Instalaciones, verificandose los aspectos

siguientes:

Hipdtesis de disefio en cuanto a Normas, Reglamentos e Instrucciones aplicables y calidades
esperadas.

Desarrollo del Proyecto en cuanto a calculos, dimensionado y materiales, proponiendo, si se
estimara necesario, alternativas.

Grado de definicion de las instalaciones de forma clara y completa de cara a su posterior ejecucion
en obra.

Definicién inequivoca de las caracteristicas de los equipos y componentes.
Justificacidn adecuada de los dimensionamientos de canalizaciones, redes y equipos a instalar.

Cumplimiento de las exigencias de las diferentes normativas de aplicacion y el CTE en su disefio,
calculo y ejecucién.

Si existen discrepancias entre las soluciones y materiales previstos en la memoria del proyecto y las
unidades de obra recogidas en el presupuesto de ejecucion, se propondra aquella mas idénea para
conseguir la calidad esperada del proyecto y el cumplimiento de la normativa vigente.

Comprobaciéon de que la documentacidon de proyecto de cada una de las instalaciones es la
adecuada para la tramitacion de las pertinentes autorizaciones administrativas y que el proyecto
es valido para obtener las correspondientes licencias municipales.

Se controlara el proyecto de todas las instalaciones incluidas en el proyecto de ejecucidn:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g)
h)

Instalacion eléctrica de Baja Tension

Estudio de iluminacién

Instalacion de telecomunicaciones (Voz y Datos)
Instalacidn de aparatos a presién

Instalacidn de climatizacion y ventilacion
Prevencion, proteccidn y extincién de incendios

Instalacion de aparatos elevadores

Instalacion de abastecimiento de agua
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Instalacion de saneamiento

Instalaciones de sistemas de alarma
Instalaciones especiales

Instalaciones de captacidn de energia solar
Instalaciones de geotermia / aerotermia

Cualquier otra instalacién que contenga el proyecto

Para cada una de ellas, se comprobara, por muestreo, el dimensionamiento de los elementos mas

importantes incluidos en las mismas.

Se comprobara:

Si las hipétesis de partida para la posterior realizacidn de calculos son validas.

Si los cdlculos realizados son correctos.

Si el dimensionamiento de los distintos elementos de la instalaciéon queda justificado.

Si los esquemas de principio adoptados son adecuados.

Si las instalaciones quedan perfectamente definidas en los documentos de proyecto.

Si las instalaciones proyectadas pueden definirse como completas.

Si hay coherencia entre los distintos documentos del Proyecto.

Si no se producen incompatibilidades de trazado y/o montaje entre las distintas instalaciones.

Si se producen interferencias de colocacidon entre las instalaciones, especialmente las de
climatizacion y ventilacion y los elementos de estructura y/o construccién del edificio.

Si se cumple la normativa de aplicacién a cada instalacién, indicando en cada caso si se trata de la
de caracter oficial de obligado cumplimiento (Reglamentos, Normas Basicas, etc.), si se trata de la
particular de las Compaifiias distribuidoras o de la especifica que pudiera tener la administracién
competente.

Se incidird en el andlisis y comprobacion de las instalaciones de climatizacién y ventilacién, realizando al

menos:

Comprobacién de los valores tomados como base de partida en los cédlculos de temperaturas y
humedades, tanto del edificio como del entorno, y que los mismos sean especificos y adecuados al
edificio proyectado, teniendo en cuenta su forma, caracteristicas de sus envolventes y uso
especifico de que se trate en sus diferentes zonas y ambientes: temperaturas, porcentajes de
humedades, infiltraciones, ventilacion, grados de ocupaciéon y sus variaciones, cargas por
iluminacion, equipos, etc.

Inclusion en proyecto de la justificacion de los dimensionamientos de las redes de tuberias,
conductos de aire, seleccién de equipos de produccién y tratamiento de aire, humectadores,
bombas de circulacion y ventiladores y demds elementos proyectados en la instalacion.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN EL CONTRATO DE SERVICIOS DE CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO
PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL “ADAPTACION DE EDIFICIO CON ESGRAFIADO PARA MUSEOQ PICASSO EN
BUITRAGO DEL LOZOYA” - CA/SUPRA.2226.027.01/03/S

Pédgina 6 de 12



* % % % VWl
bbbl PL_ANIFICA

MADRID

e Inclusidn en proyecto de la justificacién del cumplimiento de las exigencias normativas en materia
de ruidos transmitidos al entorno desde los equipos instalados y analisis de la idoneidad de su
situacion en el edificio.

e Andlisis informativo de la idoneidad de lo proyectado indicando el grado de adecuacién de la
instalacion a las condiciones de partida.

e Andlisis informativo de los elementos de control y regulacion proyectados y su flexibilidad.
e Analisis y comprobacidn del Certificado de Eficiencia Energética.

3.9 Control de las especificaciones constructivas
Se comprobara si la memoria arquitectdnica y constructiva es completa.

Se analizara si las especificaciones técnicas de las unidades que a continuacidn se relacionan permiten una
definicion de sus calidades, atendiendo especialmente a la suficiencia y concrecidén de los detalles
constructivos y su definicion grafica.

Rehabilitacion del edificio existente:

e Se analizara la solucién planteada de los elementos a conservar en el edificio y la idoneidad de las
soluciones de restauracidn propuestas, asi como el proceso constructivo.

Albaiiileria:

e En cerramientos, se analizard la adecuacion del material proyectado, la suficiencia del grado de
definicion de los elementos de cerramiento, formacién de huecos, encuentro con elementos
estructurales y juntas de dilatacién.

e En tabiqueria se analizaran las trabas, los encuentros con elementos estructurales y la
comprobacién del grosor de aquella que contenga instalaciones.

Revestimientos y acabados:

e Sedeberd comprobar la justificacién de su adaptacion al uso, del proceso constructivo y del sistema
de sujeciéon y agarre.

e  Se verificara que se establecen los criterios de aceptacion de cada unidad de obra.
Aislamientos:

e Se comprobara que el aislamiento térmico de los elementos que componen la envolvente del
edificio se ajustan a los requisitos de ahorro de energia del DB HE 1 del CTE.

e  Se verificard el correcto aislamiento de posibles puentes térmicos.

e Se revisardn las condiciones de aislamiento acustico, comprobando que se ajustan al DB-HR
Proteccién frente al ruido del CTE.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN EL CONTRATO DE SERVICIOS DE CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO
PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL “ADAPTACION DE EDIFICIO CON ESGRAFIADO PARA MUSEO PICASSO EN
BUITRAGO DEL LOZOYA” - CA/SUPRA.2226.027.01/03/S

Pédgina 7 de 12



* % % % VWl
bbbl PL_ANIFICA

MADRID

Proteccidn frente a la humedad:

e Se revisard la correcta y clara definicién en proyecto de las condiciones de proteccion frente a la
humedad para fachada y cubierta, comprobando el cumplimiento del DB-HS 1 del CTE y la correcta
eleccién de materiales en funcidn de su localizacién y uso.

Carpinterias:

e Se analizara el disefio constructivo, la calidad de los materiales, la forma de colocacién y sellado,
permeabilidad al aire, estanqueidad al agua, resistencia al viento y adecuacion de la perfileria
seleccionada. Cumplimiento de la normativa vigente y CTE.

e  Se verificardn las condiciones de aislamiento térmico y seguridad en vidrios, su correcta definicion
y su adecuacién en cuanto a secciones y calidades.

Mobiliario expositivo:

e Se verificara el disefo constructivo, la calidad de los materiales, y la adecuacién al fin expositivo,
asi como el tratamiento climatico interior de las vitrinas de exposicion.

3.10 Control de la seguridad en caso de incendio
Control de las condiciones de seguridad en caso de incendio segin DB-SI Seguridad en caso de incendio del
CTE.

Se revisara el cumplimiento de las exigencias del DB-SI en relacién con la propagacion de incendios, tanto
interior como exterior y evacuacién de ocupantes, en todo el conjunto edificatorio.

3.11 Mediciones y presupuestos
Se detectaran posibles contradicciones entre los distintos elementos que conforman el proyecto (memoria,
planos, pliego de condiciones y mediciones y presupuesto).

Se revisardn las Mediciones y Presupuesto, detectando:
e Errores en la definicién de unidades de obra y/o definiciones de unidades de obra incompletas.

e Descripciones de partidas con informacion insuficiente o errénea para la definicion completa y
correcta de la partida.

e  Omisiones o duplicidades en la definicién de unidades de obra.
e Se comprobara la no existencia en el presupuesto de Partidas a tanto alzado.

e Cuadros de precios unitarios, auxiliares y descompuestos. Se verificard la correspondencia y
coherencia entre el texto descriptivo de la partida y su descompuesto en precios unitarios y/o
auxiliares.

Se verificara que:

e Los criterios de medicién y valoracién permitan la identificacion de cada unidad, quedando
perfectamente claro el elemento o zona del edificio a que corresponde, y que se detallan de tal
manera que comprendan todas las unidades diferenciadas definidas en los planos del Proyecto.
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e Las magnitudes medidas tienen una aproximacion de dos decimales en longitud, superficie y
cubicacion.

e Los casos en que se haga mencidn de las marcas comerciales, que deberan ser los menos posibles,
se deberd comprobar que se definen exhaustivamente las caracteristicas técnicas del producto y
gue siempre se menciona que podra ser un similar.

e Se utilicen elementos homologados a la hora de definir los elementos que componen las
instalaciones.

e La medicidn sea correcta mediante un chequeo de al menos aquellas partidas que de manera
conjunta representen el 80% del presupuesto total de la obray, ademas, de cada una de las partidas
cuyo importe supere el 2% del total del PEM.

Se analizard la adaptacion de los precios a los valores de mercado. Se verificara el empleo en el proyecto
de Bases de Precios Centro actualizadas, asi como la posible inclusién de ofertas de compromiso de
empresas en aquellas partidas que por su especialidad o especificidad no aparezcan en dichas Bases de
Precios. Este analisis concluird con posibles recomendaciones argumentadas.

3.12  Otros trabajos
Certificacidn energética

En cumplimiento del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, se verificara la conformidad de la calificacion
energética obtenida por el proyecto del edificio.

Estudio de Seguridad y Salud

Se revisara el Estudio de Seguridad y Salud de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion.

Estudio de Gestidn de Residuos

Se revisara conforme al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestidn
de los residuos de construccidn y demolicién.

Memoria Ambiental

Se revisara su contenido en cumplimiento de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacidon Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

Plan de Control de Calidad de la Obra

Se revisara su contenido en cumplimiento del CTE, de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, sobre medidas de
calidad de la Edificacidon, y demas normativa vigente aplicable en cada ambito de control: proyecto,
ejecucion, materiales y pruebas finales, identificando los controles de obligado cumplimiento frente a los
discrecionales que pueda haber afiadido el Autor del proyecto.

En todo momento se habra de cumplir con la normativa que esté en vigor.
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3.13 Plan de obra
Se estudiara el programa de trabajo de las obras, comprobando su coherencia con las soluciones de
proyecto y verificando la viabilidad del plazo de ejecucién de obra estimado.

4. PLAZO DE EJECUCION

El plazo para la realizacion de los trabajos objeto del contrato es de CUATRO (4) MESES, en tanto que se
debera adaptar a las entregas de la redaccidon del proyecto a revisar, el plazo total del desarrollo del trabajo
podria desarrollarse en periodos discontinuos.

5. DESARROLLO E HITOS DE LOS TRABAJOS

Se celebrardn reuniones de seguimiento y coordinacién junto con el redactor del proyecto, con la
periodicidad que establezca PLANIFICA MADRID a través de su representante, con el levantamiento del
Acta correspondiente.

e Informe del Proyecto Basico.

Una vez que el redactor del proyecto aporte el Proyecto Basico, la empresa de Control de Calidad
debera informarlo segln los requisitos del presente Pliego. En este informe deberan figurar tanto
los aspectos favorables como las subsanaciones que deba hacer el redactor del proyecto.

Una vez que el redactor del proyecto subsane los requerimientos del mencionado informe vy
entregue el proyecto basico corregido, la empresa de Control de Calidad deberd volver a
informarlo.

e Informe del Proyecto de Ejecucidn.

Una vez que el redactor del proyecto entregue el Proyecto de Ejecucion, la empresa de Control de
Calidad deberd informarlo segun los requisitos del presente Pliego. En este informe deberan figurar
tanto los aspectos favorables como las subsanaciones que deba hacer el redactor del proyecto.

Una vez que el redactor del proyecto subsane los requerimientos del mencionado informe vy
entregue el proyecto de ejecucion corregido, la empresa de Control de Calidad deberd volver a
informarlo; y asi sucesivamente hasta que el resultado del informe sea favorable, y en consecuencia
el proyecto revisado esté listo para ser Visado.

e Informe final cuando el proyecto esté apto y preparado para presentar al Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid para el Visado correspondiente, ddndose asi por finalizado el Contrato de
Control de Calidad.

En todo momento, las reuniones entre la empresa adjudicataria y el Redactor del proyecto estaran
coordinadas por el representante de Planifica Madrid, que serd quien fije la periodicidad de las mismas, asi
como la entrega y recepcion de documentos.
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Se entregara en cada reunion la documentacidn preparatoria de la misma, tanto en papel como en formato
editable, para permitir el trabajo de los técnicos de PLANIFICA MADRID.

Todos los documentos finales que se deriven del cumplimiento de este contrato deberan presentarse
firmados por el Arquitecto Director del equipo técnico de Control de Calidad.

En las diferentes entregas, el adjudicatario del presente contrato presentard de cada informe dos copias en

papel y una en soporte informatico.

Con objeto de conseguir la maxima compatibilidad de tratamiento de datos entre el adjudicatario y

PLANIFICA MADRID, los archivos se entregaran en los siguientes formatos: Microsoft Office para textos y

hojas de cdlculo; dwg para planos; y Excel, Presto o bc3 para presupuestos.

La presentacién de los trabajos requerira la aceptacién previa de PLANIFICA MADRID.

En Madrid, a la fecha de la firma

IGNACIO DE Firmado digitalmente
IGNACIO DE LA
LA CU ESTA EB:ESTA CIRUELO -

CIRUELO - DNI oN/ I

Fecha:2023.12.28
B o coow
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COORDINADOR PROYECTOS Y OBRAS
PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL
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Firmado digitalmente por| PEDRO CORBALAN (R: A79932927)
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OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del Proyecto es la rehabilitacidon y adaptacion de un edificio existente, la Casa del
Esgrafiado, situada en la Plaza de Picasso n? 3 en Buitrago del Lozoya, para poder albergar el
Museo Picasso, actualmente localizado de forma precaria en la planta sétano del
Ayuntamiento del municipio de Buitrago del Lozoya.

El edificio esta catalogado como Bien de Interés Cultural, segun lo dispuesto en el Decreto
36/1993, de 11 de marzo, por el que se declara Bien de Interés Cultural en la categoria de
conjunto histérico, a favor del casco antiguo de la Villa de Buitrago del Lozoya (Madrid). Segun
la ficha del catdlogo de bienes protegidos correspondiente, se permiten todas las obras
excepto la demolicion de las fachadas, por tanto, serd necesaria la proteccion de la envolvente
mientras se construye una obra nueva en el interior, consiguiendo habilitar dos alturas.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO EXISTENTE

El edificio donde se va a desarrollar el museo es uno de los edificios mas singulares del
municipio. Referencia catastral n? 6583302VL4368S0001LO. Segun la ficha catastral la
superficie de parcela es de 253 m?2.

En planta ocupa una superficie de 228,48 m? sin contabilizar el garaje adosado que ocupa 28,19
m?2.

Esta compuesto por planta baja, planta primera y bajo cubierta, sin que exista planta bajo
rasante. Actualmente se distribuye en dos viviendas en planta baja, dos en planta primera y un
espacio diafano en la planta bajo cubierta. La superficie construida total es de 471 m?. Las
verdaderas superficies y dimensiones se comprobaran con la medicion in situ del edificio. (A
efectos del concurso se tomardn como ciertas las dimensiones del archivo adjunto:
SITUACION_Y PARCELA.dwg).

La edificacidn se encuentra en muy mal estado de conservacion.

Se mantendran las fachadas, que seran debidamente restauradas, asi como la volumetria
general del edificio. El garaje adosado sera demolido.

Para cumplir con las alturas necesarias, segun las directrices del Programa de necesidades
arquitectdnicas para el Museo Picasso Eugenio Arias redactado por la Subdireccién General de
Bellas Artes de la Comunidad de Madrid, se demoleran los forjados interiores y se construira
el museo en el interior del edificio sin tocar las fachadas, para poner en relieve los valores
arquitectdnicos del edificio.
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NORMATIVA DE APLICACION

- Ley 16/1985 de 19 de junio de Patrimonio Historico Espafiol
- Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid
- Ley 8/2023, de 30 de marzo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya
- Catadlogo de Bienes Protegidos
0 Aprobacién Definitiva por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 17 de mayo de 1991, B.0.C.M. 19-06-1991
0 Aprobacién Definitiva por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 17 de mayo de 1991, B.0.C.M. 19-06-1991
0 Resolucién del recurso de estimacion parcial (29 de diciembre de 1995).
O Resolucién del recurso de estimacion total (19 de enero de 1996).
O Subsanacidn de error material de regulacion de retranqueos en ordenanza (31
de agosto de 1999, B.0.C.M. 14-09-1999).
- Plan Parcial de Ordenacién del Sector SAU-1
0 Aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid el dia 12 de mayo de 1999.
0 B.0.C.M.n2171 de 21 de julio de 1.999

ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

ORDENANZA DE APLICACION Conservacion del Ensanche Histérico del XIX,
grado Er (Rehabilitacién)

AREA DE PROT. ARQUEOLOGICA B

AUTORIZACIONES PRECEPTIVAS

Dadas las caracteristicas de las instalaciones y la ubicacion de los elementos de soporte, serd
necesaria la peticidn de autorizacidon previa a los siguientes organismos:

- Direccion General de Patrimonio Cultural

Por incluirse en el entorno de proteccién de la delimitacién del ambito declarado Bien de
Interés Cultural en la categoria de Conjunto Histérico mediante Decreto 36/1993, de 11 de
marzo, por el que se declara bien de interés cultural, en la categoria de conjunto histérico, a
favor del casco antiguo de la Villa de Buitrago del Lozoya (Madrid), publicado en el BOE n216
de 19 de enero de 1994.

- Direccion General de Promocion Cultural

Dentro de las competencias atribuidas en el Articulo 5 del Decreto 280/2019 de 29 de octubre
del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
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Cultura y Turismo, corresponden a esta Direccién General la promocidn, gestién, seguimiento,
coordinacidn y asesoramiento en materia de Museos, por lo que, con objeto de que supervisen
la adecuacion de las instalaciones propuestas a los reglamentos vigentes y coordinen las obras
gue fueran necesarias, se solicitard autorizacién.

LA COLECCION DEL MUSEO

El Museo Picasso-Coleccion Eugenio Arias es un museo monografico de titularidad y gestion
de la Comunidad de Madrid.

La coleccién del Museo Picasso-Coleccién Eugenio Arias de Buitrago del Lozoya, esta
compuesta por las obras y objetos que el pintor malaguefio regalé y dedicé a quien fuera su
barbero y confidente durante los ultimos veinticinco anos de su vida: Eugenio Arias, natural de
Buitrago del Lozoya.

La coleccidn actualmente consta de 75 obras de naturaleza muy variada: dibujos, obra grafica,
ceramicas, un pirograbado y un cagafierro, asi como libros dedicados por el pintor a su
barbero, carteles de exposiciones y una serie de ocho piezas de ceramica procedentes de otra
coleccion.

Existen otras obras no realizadas por Picasso que han sido aportadas por Eugenio Arias, como
fotografias de André Villers y un busto de Picasso realizado por F. Aguilar.

La Comunidad de Madrid ha seguido incorporando obras de interés para el Museo, con el 1%
cultural, y se han incorporado ademas piezas procedentes de donaciones particulares.

Conceptualmente la exposicion esta dividida en tres partes, que constituyen los tres ejes
tematicos principales del Museo:

“PARA MI AMIGO ARIAS”
“PALOMAS Y PRISIONEROS”
“PICASSO TORO”

Actualmente el Museo se encuentra ubicado en una sala situada en los sétanos del edificio del
Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya, ocupando una superficie aproximada de 90 m2. Su visita
es gratuita, previa concertacién.

PROGRAMA DE NECESIDADES Y DISTRIBUCION INTERNA

El programa se desarrollara de acuerdo a las indicaciones del documento anexo “PROGRAMA
DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS PARA EL MUSEO PICASSO-COLECCION EUGENIO
ARIAS” elaborado por la Subdireccion General de Bellas Artes de la Direccion General de
Promocién Cultural, Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid.

A continuacion, se hace un extracto con los datos mas relevantes.
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El programa se desarrollara en dos plantas sobre rasante, no se considera el construir bajo
rasante. El uso bajo cubierta estard permitido, si fuera necesario, para la ubicacion de
instalaciones.

Se demolera el garaje anexo que permitira ubicar el acceso al edificio por el lateral, a través de
una logia interior—exterior que gradue el acceso del espacio exterior al interior del museo
desde la calle.

El edificio debera albergar la coleccion permanente, considerando posibles ampliaciones de la

misma.

Se consideran tres zonas:

A- Zona Publica sin bienes culturales
B- Zona Publica con bienes culturales

C-

A-

Zona Interna con bienes culturales

Zona Publica sin bienes culturales.

Debera contar con:

Vestibulo: Es el area de acogida de visitantes, la zona de entrada donde se instalara el
personal de atencién al publico. Debera contar con un mostrador como punto de
informacidn al visitante, atencidn a grupos y venta de publicaciones y otros objetos.
Debera dar cabida también a un minimo de 10 taquillas para guardado de abrigos y
enseres.

El vestibulo contard con espacio para soporte de informacion, paneles explicativos...

Aseos publicos: Se dimensionardn y disefiardn de acuerdo a la legislacion vigente. Se
podrdn ubicar tanto en planta baja como en planta primera.

Sala polivalente para difusién y usos muiltiples: Espacio polivalente para actividades
didacticas o ludicas y espectaculos de pequeiio formato, reuniones, conferencias y
seminarios, talleres, etc.

Como equipamiento debera contar con megafonia, medios audiovisuales vy sillas y
mesas moviles.

Su superficie debera ser en torno a 60 m2.

Despacho: Se debera disponer de un despacho para direcciéon y administraciéon, con
capacidad para dos puestos de trabajo con sendos ordenadores.
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B- Zona Publica con Bienes Culturales.

Sala de exposicion permanente: Es el lugar principal del museo donde se mostrard al
publico la coleccidon que alberga. Deberd ser posible disponer toda la coleccién e incluso
su posible incorporacién de nuevas piezas.

Actualmente esta dispuesta en 90 m?; debera contar al menos con 180 m2.

Su disposicion debera ser lo mas diafana posible y poder proceder a divisiones efimeras
mediante paneles y vitrinas para la sectorizacion del discurso expositivo.

Por las caracteristicas de la coleccidn, la sala deberd contar con paneles donde colgar
fotografias, estampas, carteles y otros cuadros. Ademas, por el elevado niamero de
libros y ceramicas, deberd pensarse el espacio en funcién de la colocacién de vitrinas,
tanto para ceramicas como para libros. Estas vitrinas deberan contar con espacio de
almacenamiento en su parte inferior, con puertas o cajones para albergar obras.

El acabado de los paramentos debe permitir el montaje directo de las piezas colgadas.
Debera prescindir de luz natural y contar con la mayor estabilidad térmica posible. Los
huecos deberdn contar con elementos que permitan el total oscurecimiento.

Debera disponerse un pequefio espacio para la proyeccion del video explicativo del
museo y la posibilidad de instalar otros soportes de difusién interactivos.

C- Zona Interna con bienes culturales

Almacén polivalente: Debera ser un espacio multifuncional, con acceso directo desde
la calle. AlImacén general de embalaje y almacenamiento y almacén de transito para las
piezas de exposiciones temporales. Su superficie rondara los 20 m2.

SUPERFICIES
Superficies Utiles:

Solo se deberan cumplir los minimos establecidos para los usos definidos. Para el resto de los
usos no se establecen superficies orientativas que dependeran del desarrollo de la propuesta
concreta y de las posibilidades del edificio.

Superficies utiles

Vestibulo

Sala de exposicion > 180 m?

Sala polivalente > 60 m?

Almacén >20m?

Aseos

Despacho Para 2 puestos de trabajo
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Superficie Construida:
La edificabilidad total construida computable serd, segln el planeamiento vigente, de 464 m?

(Si hubiera contradicciones sobre los consignados en otros documentos, estos datos
prevalecen)

PROYECTO MUSEOGRAFICO Y EQUIPAMIENTO ESPECIFICO.

El proyecto comprende el Diseiio Museografico de la coleccién e incorporara el diseino del
mobiliario necesario para la exposicién de las piezas que componen la coleccién del museo,
vitrinas, mesas expositivas y paneles explicativos.

Las caracteristicas concretas vienen definidas en el documento anexo elaborado por la
Subdireccién General de Bellas Artes de la Comunidad de Madrid.

El Disefio Museografico sera supervisado por la Subdireccion General de Bellas Artes
dependiente de la Direccion General de Promocion Cultural de la Consejeria de Turismo vy
Deportes de quien depende la coleccion del Museo.

EQUIPAMIENTO GENERAL

El proyecto incluird el mobiliario general y todos los equipos audiovisuales necesarios,
detallados a continuacion:

- Entrada
0 Mostrador
o Silla
0 Expositor libros y folletos
- Oficina
O 2 mesas
0 2sillas
0 1 papelera
0 1 perchero
0 Taquillas
- Sala Polivalente
0 5 mesas plegables
0 30sillas plegables o apilables
- Sala exposicion permanente
0 10 mesas vitrina con almacenamiento
0 10 vitrinas de pared
O Paneles moviles
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- Almacén
O 2 peines
O 1 planero tamafio AO
O 1mesa

0 1 estanteria
- Equipamiento informatico y audiovisual
O Impresora con escaner
0 Instalaciones técnicas para proyecciéon y conferencias: megafonia, proyector
0 TVE video con soporte
O Soportes de difusién interactivos (TOTEM)
0 2 portatiles o PC
- Medidores ambientales
O Luxdémetro
0 Data logger para vitrinas, salas y almacén, 6 ud.
- lluminacion
O Luminarias LED para todos los espacios del museo

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO

Como referencia se ha hecho una primera distribucion del presupuesto general del proyecto.
El proyecto determinara el coste pormenorizado.

Siendo un proyecto singular, se han realizado calculos diferenciados para los distintos tipos de
obras, diferenciando entre:

- Costes de demolicién: la cubierta, en muy mal estado, el forjado intermedio vy solera,
asi como la demolicion total de la distribucion interior y sus instalaciones.

- Costes de rehabilitacidon: fundamentalmente de parte de la envolvente, las fachadas
con esgrafiado, con estabilizaciéon previa de las mismas y consolidacion de su
cimentacion.

- Costes de obra nueva: realizar un nuevo edificio dentro de la envolvente.

- Costes de museografia: disefio de acabados, paneles y mobiliario interior expositivo.
Mobiliario no expositivo y equipos audiovisuales.

P.E.M.
DEMOLICIONES Y REHABILITACION 380.000 €
OBRA NUEVA 970.000 €
MUSEOGRAFIA Y EQUIPAMIENTO 335.000 €
TOTAL 1.685.000 €
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS BUITRAGO DE LOZOYA

DENOMINACION

HISTORICO : Residencial

ACTUAL: Residencial
e eee———

TIPO NP2 ORDEN
CASA DE LA FARMACIA
DIRECCION POSTAL P.CATASTRAL 2 9
Plaza de Picasso, &4 65833-21
TIPOLOGIA EDAD,ESTILO
Residencial XIX
ESTADO DE CONSERVACION APARENTE.
Bueno
uUsSo:

TIPO DE PROTECCION
AMBIENTAL

NOIJVJI41LN3AI 30 SOJI4VH9 SONSIS O Vidvy90104

CRITERIOS DE CATALOGACION
calidad tipologica, traza

ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION
Garaje adosado

OBRAS:

PERMITIDAS: Todas excepto demolicidn

OBLIGADAS: Eliminacion de afadido (garaje)

PROHIBIDAS: Demolicidn

CONDICIONADAS: Reestructuracion, recuperacion y ampliacién a eliminacion de garaje.

USO PROPUESTO

Todos los propuestos en la zona E.
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1. MEMORIA HISTORICO - CONSTRUCTIVA

1.3.3.2. ESTUDIO PLANIMETRICO

1.3.3.2.3. SECCION E-E'
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