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1 OBIJETO

La proposicién econdmica presentada por la Empresa APAREJADORES CONSTRUCTORES
S.A. a la licitacion n? 6012400035, OBRAS PARA REALIZAR LOS TRABAJOS DE
DESIMPLANTACION EN LA PLANTA 62 DEL EDIFICIO 6 DEL COMPLEJO EMPRESARIAL DE
CRISTALIA SITO EN VIiA DE LOS POBLADOS N23 ha resultado desproporcionada, o
anormalmente baja, conforme a las previsiones recogidas al efecto en el Pliego de
Condiciones Particulares que rige la licitacién.

El objeto del presente informe es el andlisis de la justificacion presentada por
APAREJADORES CONSTRUCTORES S.A. (ACONSSA) para garantizar el correcto
cumplimiento de la oferta recibida y, por tanto, la aceptacién o rechazo y consiguiente
exclusién de la misma.

2 ANTECEDENTES E INFORMACION DE LA PROPOSICION ECONOMICA RECIBIDA

En la licitacion de referencia, han llegado a la fase de valoraciéon econdmica dieciocho
ofertas.

Una vez revisadas las proposiciones econdmicas, y realizado el correspondiente andlisis
de conformidad con los criterios contenidos en el Pliego de Condiciones Particulares, se
ha apreciado que el importe de la oferta presentada por la empresa APAREJADORES
CONSTRUCTORES S.A. tiene un caracter desproporcionado o anormalmente bajo.

Siguiendo el procedimiento establecido en la normativa sobre contratacion publica que
resulta de aplicacion a esta licitacion y de conformidad con lo dispuesto en el Pliego de
Condiciones Particulares, se ha procedido a dar trdmite de audiencia al licitador,
solicitandole informe con la valoracién de su proposicién econémica y el detalle de las
condiciones de la misma, en particular en lo que se refiere al ahorro que permita la
ejecucion del contrato.

3 REVISION DE LA JUSTIFICACION DE LA OFERTA ECONOMICA

Una vez han sido recibidas por el Servicio de Patrimonio, las alegaciones y aclaraciones
remitidas por la empresa APAREJADORES CONSTRUCTORES S.A. se ponen de manifiesto
las siguientes condiciones favorables:
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e Conocimiento y experiencia en obras similares para distintos organismos y actas
de recepcidon de obras similares ejecutadas en temeridad.

La empresa APAREJADORES CONSTRUCTORES S.A., (ACONSSA), expone que esta
especializada en obras de construccion Publica, tiene una dilatada experiencia, con mas
de treinta afos construyendo para diversos organismos. En todos estos afios, ACONSSA,
jamds ha incumplido sus responsabilidades y su buena ejecucidn, aun resultando
adjudicatario de obras en temeridad.

Adjuntan certificados de fin de obra de obras adjudicadas en temeridad que se han
resuelto y ejecutado segun Proyecto y el buen hacer constructivo. Asi como, un listado
de organismos con los que trabajan y de los técnicos responsables.

e Gastos Generales.

Exponen que son una empresa de cardcter familiar y tienen unos Gastos Generales
minimos. Esto lo consiguen con la disponibilidad de contar con técnicos propios, muy
polivalentes, que realizan tanto las funciones técnicas, como las de estudio vy
planificacion, asi como las econémicas, de forma que la repercusidon de los gastos
generales a las obras es muy reducida.

e Costes indirectos.

Exponen que disponen de personal propio suficiente para la realizacion de todos los
trabajos de demoliciones y desmontajes, revestimientos y acabados, con lo que la
disminucion de los costes es considerable como detallan en la comparativa de costes de
su presupuesto con el Proyecto.

La repercusién de unidades de obra subcontratadas es minima, desinflando asi las
desviaciones y margenes en costes, y beneficidandose por otra parte de las ganancias en
cuanto a seguridad y salud de la obra, habidas por un menor nimero de empresas y
trabajadores auténomos, con lo que se reducen las interferencias y las medidas a
adoptar en esta materia son directas y estan unificadas.
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e Maedios auxiliares y relacion maquinaria propia

En sus almacenes centrales, disponen de medios auxiliares y maquinaria propia
necesaria para realizar obras de construccién de todo tipo. Adjuntan un listado de la
relacion de maquinaria de la que disponen en propiedad, justificando asi que con los
medios propios reducen los costes en un porcentaje elevado.

e Coste directo

Exponen que han estudiado detenidamente el Proyecto y los costes de la ejecucién.
Adjuntan un comparativo proyecto-presupuesto, para justificar de manera
pormenorizada las unidades con mds variacién.

Realizan un estudio pormenorizado de las partidas con mayor variacion incluidas en el
proyecto, y que conforman el precio ofertado. Estudian las partidas en las que se han
modificado los precios unitarios y descompuestos mejorando el precio final de la unidad,
justificado con los precios facilitados por los distintos proveedores y subcontratas, cuyos
presupuestos adjuntan como anexo. Adjuntan ademas cartas de compromiso de estas
empresas.

En la justificacidn de las unidades con mas variacidn, han respetado el precio de la mano
de obra de la jornada diurna de Oficial segun figura en Proyecto. Deciden no modificar
estos precios de mano de obra ni los rendimientos de los distintos tajos, de forma que
exista un pequeiio colchdn por posibles desviaciones ajenas a ejecucion del Proyecto
que puedan darse por unidades que no se contemplen en un principio, aumento de
algun producto de manera impredecible, etc. Para los rendimientos de la mano de obra,
han respetado los que figuran en las tablas de bases de datos de la construccién.

Asi mismo disponen de convenios con empresas instaladoras para la realizacion
conjunta de aquellas unidades donde no estan especializados.

Los precios justificados donde no aparecen unitarios, se deben a unidades de obra que
seran subcontratadas por completo y el precio es directamente el que ofrece el
subcontratista, que queda justificado por su presupuesto y compromiso de ejecucion
que se adjuntan como anexo.

En el estudio de comparativo de precios, destacan el desglose de las siguientes partidas
por volumen de coste de obra:

o CAPITULO 1 - ACTUACIONES PREVIAS, DEMOLICIONES Y DESMONTAIES
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DPMO010: Desmontaje de mampara separadora ciega formada por paneles de acero,
aluminio, madera, pvc o similar.

DPMO010.1: Desmontaje de mampara separadora acristalada de vidrio templado
formada por cercos metdlicos.

DRTO040: Demolicion de falso techo registrable de bandejas metdlicas.
DRS060: Levantado de pavimento de losetas de goma, linoleo, pvc, vinilo o similar.
DRS090: Desmontaje de suelo técnico registrable.

o CAPITULO 2 - REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

CM1EO8RBOO020: Suministro e instalacién de falso techo registrable suspendido.
CM1EO8WY020: Ejecucién de faja/tabica realizada con placa de yeso laminado estandar.
CM1E11VLO70: Suelo técnico registrable.

RTAO010: Guarnecido sobre paramento horizontal y vertical y acabado enlucido de yeso.
RIP0O35: Aplicacion manual de dos capas de pintura plastica.

o CAPITULO 3 - CARPINTERIA

LRC020: Chapa metalica colocada a mas de 3 metros.

o CAPITULO 4 - BAJATENSION

EBTO01: Desmontaje de cableado eléctrico por suelo técnico.

EBT002: Desmontaje de cableado eléctrico por techo de cdmaras.

EBT003: Desconexionado y desmontaje de interruptores de sala de reuniones.
EBT009: Desmontaje de cuadro secundario eléctrico tipo.

EBTO16: Retirada de la regularizacion de 63 pantallas.

o CAPITULO 5 - CLIMATIZACION

CLIOO1: Retirada de maquinas de frio.
CLI003: Retirada de equipos de climatizacidn.

o CAPITULO 6 — PROTECCION CONTRA INCENDIOS

PCIO01: Desinstalacion de equipamiento PCI.

o CAPITULO 7 — COMUNICACIONES

COMO0O01: Desconexion de puntos finales.
COMOO05: Retirada de racks.
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COMO0O07: Desconexion de puntos finales.

o CAPITULO 8 —REMATES Y AYUDAS

CM1E07WA220 Ayuda albaiiileria y remates.
HYLO020 Limpieza final de obra.

o CAPITULO 9 —GESTION DE RESIDUOS

GCAO010: Clasificacion y carga a camion.
GRB020: Canon de vertido.

4 CONCLUSION

En conclusion, teniendo en cuenta lo anteriormente referenciado, a juicio del Servicio
de Patrimonio proponente de la presente licitacion, se considera que con los desgloses
ofrecidos de los costes directos, los compromisos de los proveedores que se expresan,
la previa experiencia en obras similares ejecutadas en temeridad, los costes reales de
los gastos generales que consiguen con el personal y medios propios, los costes de la
oferta quedan, con la justificacion ofrecida, suficientemente acreditados y justificados.

Por tanto, la oferta puede ser aceptada en los términos presentados.

El-presente-documento,-emitido-a-efectos-de-cumplimiento-de-obligaciones-en-materia-de-transparencia, -
es-copia-fiel-del-original,-en-el-que-constan-las-firmas-auténticas-y-completas-de-las-personas-firmantes.
1
En-cumplimiento-de-las-obligaciones-de-proteccion-de-datos-personales,-no-constan-en-esta-copia-datos-
identificativos-adicionales-a-nombre-y-apellidos. 9
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