PLAN DE SECTORIZACION CON DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DEL ARUNP N°2 LA ESTACION
COLMENAR VIEJC
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL Y DEFINITIVA

ORDENANZA 2 VIVIENDA UNIFAMILIAR INTENSIVA

AMBITO DE APLICACION

31 1™

La presente Ordenanza regula las manzanas RU-1 a RU-10 del presepte; Blatodvero rue
OBIETO DI ACUERDO ADOPTADO POR

i |
[ Sectorizacion. 1.A COMISION DE LRBANISMO EN
- SESION DE FICHA,. 2.7 '/?c
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E;‘: E REGIMEN

2. CONDICIONES DE PARCELACION de eqero)

E: LN 0

. ., ., - EDOAMFB ENTE
En todas las manzanas se admite segregacion y agrupacion de pascelasr®emalas:y
REL TERRITORIO

e,

It siguientes condiciones:

-
v A

by ’ - Lindero viario minimo: 8,00 metros
z - Superficie minima de parcela: 250 me.

~ - Edificabilidad: serd la que corresponda proporcionalmente a las parcelas
% resultantes de la segregacion o agrupacion en base a la de las manzanas de
,a, las que procedan.
%‘ - N? de viviendas: a la parcela minima anteriormente descrita le correspondera
e una vivienda, En el resto de los casos se aplicara el mismo criterio proporcional
b ' descrito en el punto anterior.

Desarrollo: serd obligatorio tramitar y abtener licencia de parcelacién mediante

el.correspondiente proyecto de parcelacion.. . o

& 3. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

]

b Edificacién pareada o agrupada (en hilera) con o sin patio-jardin delantero y lateral y

e con patio jardin trasero. No se exigira patio-jardin trasero si en su lugar existe un

}% ) espacio comun a toda la promocion.

S En esta ordenanza los planos de fechada de los edificio no adoptan una posicion
necesariamente fija en relacién con las alineaciones de manzana por lo que las trazas

e de las calles mantienen secciones uniformes entre alineaciones e irregulares entre los

e planos definidos por las fachadas de las construcciones.

£ ‘-
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4. REGIMEN DE LOS USOS

- Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar

El uso residencial umfam|l|ar es aquel a5|gnacio a una parcela con una Unica viviénda

o en régimen de propiedad horlzontaf de forma que cada alojamiento familigi’ cuenta

con su propio acceso independiente a via plblica, espacio libre publico o espacio libre

privado.

FW ¥Y¥ %7 ¥ oy &

- Usos complementarios: USO 3.1 Despachos y consuitas profesionales

] INTE DOCUMENTO FUE ) - o
' :;nhnal(:lm 'ACURIZ0 ADOFTADO POR USO 6.1 Garaje aparcamiento con la dotacion minima
e 1A COMISION DI LRB\\]S\AO{\ o ”
SESION DE FECTIA,. . {01224 exigida en el PGOU para el uso de vivienda. En
, Madrid,........ L ) N _ )
Lt SECRIETARIO GENE AL THCNICO cualquier caso la dotacién de aparcamiento serd como

IGO0 DE REGIMEN

'fW

minimo la indicada en el articulo 36-6-¢c de la Ley
9/2001, 1 plaza ¥ de aparcamiento por cada 100 m2
construidos en cuaiquier uso. .

MEDIO AMBIENTE
¥ ORUENACION
DEL TERRITORI

E 5. TAMANOQ Y FORMA DE LA PARCELA

E;_ _ A efectos de-asignacién-de parcelas. privativas de cada vivienda.no_podran_producirse
fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de parcelas de

%ﬂ superficie menor de 250 m.

E‘ No obstante, se admite reducir hasta un 30% la parcela minima (pero no el frente de
parcela) si se trata de una promocion unitaria con un espacio comdn, cuya superficie

F”’* equivalga al total de la reduccién de parcelas. A estos efectos, se considerara espacio

] coman el terreno destinado a dotacién deportiva, de ocio o de jardin accesible por

P todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de cdmputo, asi como los

'h% accesos peatonales internos a la urbanizacion. No se consideraran como espacio libre

o privado mancomunado el viario rodado interior de acceso a las parcelas individuales.

fj Este viario garantizara el acceso al interior de parcela de vehiculos de bomberos,

o ambulancias y otros servicios analogos.

2
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En el caso de promociones unitarias se da también ia posibliidad, de no fijar parcela
privativa para cada vivienda debiendo en este ¢aso ser la superficie 'de la parcela
ocupada por la promocién no inferior a la que resultaria de multiplicar el n® de
viviendas por 250 m® En cualquier caso, la parcela debera garantizar mediante el
necesario frente a viario publico la accesibilidad a su interior de vehiculos de
emergencias, bomberos, ambulancias, etc., asi como la accesibilidad peatonal en las
condiciones marcadas en la normativa sectorial de aplicacion. i

frmior o

6. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

6.1. Ocupacion maxima

g
o

La edificacion no ocupara mas de 50% de la superficie de la péréélé sobre rasanig.
general, la ocupacion bajo rasante no sobrepasara la ocupacion sobre rasante; mas la
superficie ocupada por rampas de acceso. En parlicular, en caso de promociones
unitarias de 20 viviendas 0 mas y con garaje proyectado con acceso comin, el uso de
garaje se podra ampliar hasta una ocupacion méaxima de dos tercios de la superficie

total de parcelas.
6.2. Alineaciones y Retranqueos

La edificacién se situara denfro del area de movimiento sefialado en el plano

“Parametros Edificatorios”. El.retranqueo de la edificacion al lindero. frontal y al lindero

posterior sera como minimo de 5,00 metros.
La edificacion podra adosarse a linderos laterales de parcela.

Se admite un cuerpo de edificacién auxiliar destinada a garaje aparcamiento con una

anchura maxima de 3,50 metros y una planta de altura situado sobre la alineacion de

viario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la
edificacién a los linderos laterales seran como minimo de 3 metros. A estos efectos, el

espacio comdn a varias, parcelas no se considerara que forma linderos con el resto de

) I SMENTO FUE
la pro ad. 21, PRESENTE DOCUMENTO F!
propiedad ORJITFO DE ACUERDO ADOPTADO POR

LA COMISION DE URB?\%si{;)zEﬁ.; o
SESION K{ﬁrﬂ%‘ oty ..2...._.(‘,(,
LGIMEN
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La longitud méaxima de los frentes continuos de edificacion producidos por
adosamiento no superara los 30 metros, debiendo interrumpirse el adosamiento por

espacios de anchura no inferior a 6 metros. - R

7. ALTURA DE LA EDIFICACION {E

7.1, Numero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de dos (baja + una plantay'+ bajo

cubierta.

! 7.2. Altura maxima de la edificacion

I 3 altura maxima sera en el caso de 2 plantas de 6,50 metros medidos desde la cara

?ﬁj superior de forjado de suelo de planta baja a la cara inferior del alero o la interseccion

de la cara inferior del forjado de cubierta con la fachada si este no existiera. La altura

}%ﬁ maxima de la cara inferior de forjado de suelo de pianta baja al terreno en contacto

- con la edificacién sera de 1 metro en el caso de garajes independientes para cada

et vivienda y de 1,80 metros en el caso de garajes comunes a varias viviendas. El

_ desnivel maximo del terreno en contacto con la edificacién respecto con la acera del

P _vialalquela edificacion.de.frente serd de 0.50.metros. E el caso de 1 planta laaltura
maxima sera de 4 metros manteniendo el resto de las condiciones sefialadas en este

Z:: punto. (Ver esquema gréfico). EL PRESENTE DOCUMENTO FUE

OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO POR
l\-\;()\ﬂ‘:lf)\ DI URBY wo EN
i ) % =
o 7.3. Pendiente maxima de la cubierta [ };r{c(:\\ixcg
4 de encro)

o La pendiente maxima de la cubierta se fija en 30° sexagesimales

) El maximo de alero y otros cuerpos salientes sera de 1,00 metros so

?i alineacion de viario o el limite del area de movimiento. La altura min;‘m'a’fi'é los

. salientes sera de 3,00 metros sobre el terreno colindante con la edificacion y de 3,50

[“Q metros sobre el viario. (Ver esquemna grafico).

?

a
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8. EDIFICABILIDAD Y N° DE VIVIENDAS

Sera la fijada en la memoria y planos del presente Plan de Sectorizacion para cada

una de las manzanas.
iy . o ; I PRESHNTIDOCUNENTO FUE
En el caso de parcelacion se aplicarén los criterios descrito en g'p,ﬁhﬁtg T o ADo POR
I.A COMISION DE URBANISMO EN
presente ordenanza. SIESION DU FECHA,. &2 8
: . RAET o1 F— i s
B STCRE IRAL TECNICO
g DE REGIMEN

8.1. Computo de la edificabilidad D0 Y Nok:
. 14 de enero)

¥ W

Se computara la edificabilidad total sumando las superficies en

plantas de la edificacion que queden comprendidas dentro de los limitsg

Ty

ésta, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

' 3. Computaran edificabilidad: _
a- El 50% de la superficie de terrazas y balcones cerrados por uno o dos

e

7

costados y el 100% de los mismos elementos cuando lo esténtor tres.

b.- La superficie de sétanos y semisétanos no destinada a aparcamientos,

trasteros o instalaciones
c.- La entreplanta, en el 100% de su superficie edificada.
d.- Todo espacio que tenga 1,50 metros de altura libre 0 mas en atico y en

2z}

Eg;. espacio bajo cubierta.

E = 4. No computaran edificabilidad.— .

| a.- En plantas baja, bajo rasante y en construcciones por encima de la altura,
{”‘g los espacios destinados a alguna de las siguientes instalaciones para el
" servicio exclusivo del edificio: calefaccion, acondicionamiento de aire,

maquinaria de ascensores, cuarto de basuras, de contadores, centros de

transformacion y trasteros de aimacenaje efectos a viviendas.
%ﬁ b.- En planta/s sdtano o en semisétano, las areas dedicadas a aparcamiento o

trasteros
r c.- Los huecos de ascensor
FJ d.- Las superficies cubiertas de superficie inferior a 25 m2 y con al menos dos

lados libres de cerramiento, destinadas a garaje aparcamiento situadas en

E‘ planta baja. .o
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e.- Las rampas en obras de acondicionamiento con el fin de adecuar los
edificios a la legislacidn vigente en materia de promocion de la accesibilidad

y supresion de barreras arquitectonicas

MENTO FUR -
RENY ADOPTARND FOR
HURBANISMG £ e | o
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