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En atencion a las consultas recibidas en el buzén del correo corporativo
patrimoniosuelo@madrid.org relativas al expediente de enajenacion mediante adjudicacion

directa num. EI/2024/02, se procede, de conformidad con lo dispuesto en el pliego de
condiciones que rige el procedimiento, a evacuar el tramite correspondiente:

CONSULTAN?1

Como acabamos de comentar por teléfono, nos gustaria saber si nos puedes ayudar a resolver

las siguientes dudas acerca de las dos parcelas de Paracuellos del Jarama:

- Confirmar que el uso permitido es industrial

- Confirmar que altura libre maxima se podria construir con el planeamiento vigente

- Confirmar que porcentaje de ocupacién maximo admiten las parcelas

- Entendemos que el suelo no tiene contaminacién alguna. Tenéis algo de informacién al
respecto? Habéis hecho algun estudio?

Seguln la Normativa Urbanistica de Paracuellos del Jarama, adjunta al Pliego de la Licitacién, la
ordenanza que afecta a las parcelas objeto de licitacion son las siguientes:

Parcela 1, sita en la Carretera Paracuellos a Belvis, S/N de Paracuellos de Jarama, con Referencia
Catastral: 3539401VK5833N0001FK.

e Ordenanza de aplicacion IE-CT, Industria exenta coexistencia con terciario. Uso
permitido industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.

e Ocupacidon maxima de todas las edificaciones no podra ser superior al 50% de la
superficie de la parcela.

e Altura maxima 1 planta (8m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas
situadas en las zonas consolidadas y 9m en parcelas situadas en sectores de nuevos
crecimientos).

Parcela 2, sita en la Calle Calderdn de la Barca N2 13 de Paracuellos de Jarama, con Referencia
Catastral 3541801VK5834S0001WB.
e Ordenanza de aplicacién IP-CT, Industria pareada coexistencia con terciario. Uso
permitido industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.
e Ocupacién maxima 60%.
e Altura maxima 1 planta (7m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas
situadas en las zonas consolidadas y 8m en parcelas situadas en sectores de nuevos
crecimientos).

Para cualquier consulta relativa al cumplimiento urbanistico de cara a la tramitacién de
autorizaciones, licencias y aplicacién de la normativa urbanistica con cardcter general,
sugerimos se pongan en contacto con el servicio urbanistico del Ayuntamiento de Paracuellos
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del Jarama, al ser esta Entidad Local la titular de la competencia en materia urbanistica y la que
por tanto mas propiamente puede informarles sobre el contenido de la normativa urbanistica
aplicable en esta parcela.

Asimismo, le informamos que en este centro directivo no disponemos de estudio de
contaminacién de suelos, ni de otro tipo de informe técnico sobre las parcelas. La
documentacién disponible es la contenida en el Pliego de Condiciones y en la documentacién
publicada en el perfil del contratante de la Comunidad de Madrid.

Ademas no se contempla la posibilidad de la realizacién de informes durante el procedimiento

de adjudicacion de las parcelas. Las condiciones de la enajenacién de las parcelas lo serdn de
conformidad con lo dispuesto en el pliego de condiciones y en la documentacion publicada en
el perfil del contratante de la Comunidad de Madrid. Se informa que en la escritura de
compraventa se hara constar que las parcelas de uso industrial se enajenan como “cuerpo
cierto”, en los términos que establece la clausula 42 del Pliego de Condiciones

CONSULTA N2 2

Buenos dias,

Revisando el documento del pliego de condiciones se especifica que hay que presentar una
garantia del 3% para presentar ofertas, pero en el anuncio de licitaciéon sélo se habra de una
garantia del 5% que debera presentar Unicamente el adjudicatario, podrian confirmarnos cual
seria el caso y el documento de condiciones de la licitacion que seria de aplicabilidad de cara
este proceso?

Muchas gracias,

En relacidn a la cuestidn que usted plantea, informarle que en este procedimiento NO hay que
presentar la garantia provisional del 3% para tomar parte en el proceso de licitacién. Respecto
de la garantia definitiva del 5% del importe de adjudicacidn excluido el IVA (que responde del
cumplimiento del contrato) tal y como consta en el dispongo segundo de la Resoluciéon del
Director General de Suelo de fecha 3 de abril de 2024 publicada en el perfil del contratante,
Unicamente sera exigible que la presente el licitador propuesto como adjudicatario que haya
presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa (anexo VI), siendo el documento de las
condiciones de la enajenacidn las establecidas en el dispongo 22 de la Resolucién del Director
General de Suelo de fecha 3 de abril de 2024, que se encuentra disponible en el perfil del
contratante, apartado “preparacion contrato” y cuyo contenido se reproduce parcialmente:

“SEGUNDO. La enajenacion se regird por lo dispuesto en el pliego de condiciones particulares del expediente
aprobado el dia 7 de octubre de 2022 con sujecion a las siquientes condiciones:
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1.- Se publicara un anuncio en el perfil del contratante invitando a los interesados a presentar ofertas
definitivas durante el plazo de 30 dias naturales.

2.- Las ofertas definitivas de los licitadores se presentardn a través de la plataforma Licit@ rellenando el
anexo VI del pliego de condiciones con su oferta econémica y serdn valoradas conforme a la formula
establecida en la cldusula 14.2 del Pliego de condiciones.

Para los sujetos no obligados a relacionarse por medios electronicos, en el Registro General de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, en horario de atencion al publico.

3.- Realizada propuesta de adjudicacion por el érgano competente al licitador que presente la oferta

econémica mds ventajosa, se le requerira para que en el plazo de 15 dias habiles presente la siguiente
documentacion:

Conforme a la clausula 12 del pliego de condiciones:

.- Documentacion acreditativa de la capacidad de obrar.

.- Bastanteo de poder.

.- Declaracion responsable. (anexo lll del pliego de condiciones)
.- Documentacion acreditativa de la solvencia economica.

.- Garantia definitiva del 5% del importe de adjudicacion excluido el IVA para el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

Opcionalmente:

.- Documentacion acreditativa de la efectiva disposicion de capacidades ajenas para acreditar la solvencia.
.- Documentacion referente a la agrupacion de personas fisicas o juridicas.
.- Documentacion referente a la jurisdiccion de empresas extranjeras.

De no presentarse por el licitador la documentacién requerida de forma correcta en el plazo sefialado se
entenderad que ha retirado su oferta y que ha imposibilitado la adjudicacién del contrato a su favor. En esta situacion
se entenderad que desiste la adquisicion y quedara decaido en todos sus derechos.

En estos supuestos el drgano competente para adjudicar la enajenacion, resolverad la adjudicacion a favor
del licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas previa acreditacion de la
cumplimentacion de la documentacion de este punto 32.”

Por tanto, las condiciones particulares para la enajenacion por el procedimiento de adjudicacion
directa como se reitera vienen establecidas en dicha Resolucidn de fecha 3 de abril de 2024
(apartado “preparacion del contrato”, disponible en el perfil del contratante) y se refieren tnica
y exclusivamente a la presentacion de oferta econdmica rellenando el anexo VI del pliego de
condiciones, presentacién que debera tramitarse a través de la plataforma Licit@ para todos los
sujetos obligados a relacionarse por medios electrénicos con la Administracidn.
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NOTA INFORMATIVA DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE SUELO

AFECCION HIDRAULICA

Las parcelas objeto de licitacidn: parcela sita en la Carretera Paracuellos a Belvis, S/N de
Paracuellos de Jarama, con Referencia Catastral: 3539401VK5833N0001FK, v la parcela 49, sita
en la Calle Calderdn de la Barca N2 13 de Paracuellos de Jarama, con Referencia Catastral
3541801VK5834S0001WB; estan incluidas dentro de una Zona Inundable con probabilidad
baja o excepcional (T=500 afios)
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Fuente: Visor Sistema de Informacién Territorial (SIT) de la Comunidad de Madrid

Las zonas inundables se definen en la legislacién de aguas, suelo y ordenacion territorial y
Proteccion Civil, siendo todas ellas coordinadas mediante el Real Decreto 903/2010 de
evaluacién y gestion de riesgos de inundacion que transpone la Directiva 2007/60, sobre la
evaluacidn y gestidn de los riesgos de inundacion.

A través de la web del Ministerio para la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demograéfico, se puede
acceder al Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables recogido en un geoportal con
toda la informacion relativa a zonas de inundacion, dominio hidraulico, peligrosidad por
inundacién fluvial y caudal maximo en régimen natural, asi como a documentos divulgativos e
informativos sobre cada mapa y su normativa aplicable.

https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/riesgo-inundacion-fluvial-
t500.aspx
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Ademas, la herramienta SIT de la Comunidad de Madrid recoge del mismo modo la capa de
zonas inundables T=500 afos, en la pestafia Riesgos del desplegaba de contenidos. De este visor
y a modo de resumen se ha extraido la imagen aportada.

A continuacidn, se indican estos enlaces de interés donde se puede consultar la informacién
referida de libre acceso:

Visor Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables:

https://sig.mapama.gob.es/snczi/

- Documento explicativo del contenido mapa extension de zonas inundables (ZI) T=500 afios,
y las implicaciones de la normativa aplicable:

https://sig.mapama.gob.es/Docs/PDFServicios/ZI T500.pdf

- Documento explicativo del contenido mapa de peligrosidad por inundacidn fluvial de origen
fluvial T=500 afios:

https://sig.mapama.gob.es/Docs/PDFServicios/ZIF Pelig T500.pdf

- Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de Madrid (Visor SIT) de la comunidad
de Madrid

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/sistema-
informacion-territorial-visor-sit

https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm

NORMATIVA APLICABLE QUE DEFINE LA AFECCION Y CONDICIONANTES DE LAS ZONAS DE
INUNDACION (21)

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de
Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros
Reglamentos en materia de gestidn de riesgos de inundacidn, caudales ecolégicos, reservas
hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2016-12466

RESUMEN DELIMITACIONES DE USOS APLICABLES A NIVEL ESTATAL PARA ZONAS INUNDABLES
(21) Y DE ZONAS DE FLUJO PREFERENTE TRAS LA MODIFICACION DEL REGLAMENTO DEL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (RDPH) y TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS (TRLA)

(Extraido de documento divulgativo del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables,
de la pdgina del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico)


https://sig.mapama.gob.es/snczi/ 
https://sig.mapama.gob.es/Docs/PDFServicios/ZI_T500.pdf 
https://sig.mapama.gob.es/Docs/PDFServicios/ZIF_Pelig_T500.pdf 
https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/sistema-
https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm 
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2016-12466

Y %k Direccion General

praia de Suelo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/folleto-
interpretacion-rdph-zonas-inundables tcm30-381224.PDF

En relacién con la inclusién de las parcelas dentro de una Zona Inundable con probabilidad baja

o_excepcional (T=500 afios), se informa a los licitadores que previamente al tramite de

formalizacidn de la escritura publica de compraventa ante Notario, por la Subdireccién General
de Suelo se realizard consulta al Notario acerca de la procedencia/obligatoriedad de dejar
constancia en la escritura de compraventa gue las _parcelas estan afectadas por zona inundable,

en virtud de lo dispuesto en el articulo 14 bis.4 del RDPH que establece: “4. Ademds de lo
establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las obras, el promotor deberad
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.”
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