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1. OBIJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato consiste en llevar a cabo la prestacién de los servicios de Due Diligence legal y técnica de las
oficinas, local comercial, trasteros y plazas de garaje propiedad de Canal de Isabel II, S.A., M.P., en el edificio de
José Abascal, n2 57 de Madrid Capital para su enajenacion, conforme establece el articulo 50.4 de la Ley 3/2001,
de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, asi como por el articulo 137 de la de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El procedimiento se divide en 2 lotes:

Lote 1: Due Diligence Legal (Auditoria Legal)
Lote 2: Due Diligence Técnica Urbanistica (Auditoria Técnica)

2. JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA ESTABLECIDOS EN EL PLIEGO DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

En relacion con la solvencia econémica y financiera, los licitadores deberan acreditar en el mejor ejercicio dentro
de los tres (3) ultimos disponibles en funcién de las fechas de constitucidn o de inicio de actividades del empresario
y de presentacion de las ofertas un volumen anual de negocios en el ambito objeto del contrato de conformidad
con lo siguiente:

o Lote 1: 12.750 € en servicios de Due Diligence Legal
o Lote 2:17.250 € en servicios de Due Diligence Técnica

Dicho importe se considera adecuado para garantizar que los licitadores cuenten con la suficiente solvencia
econdmica y financiera para la realizaciéon de los trabajos objeto del contrato. En este sentido, la Ley de Contratos
del Sector Publico (LCSP) permite solicitar hasta 1,5 veces el valor estimado del contrato, tal y como se ha hecho
en este caso atendiendo al bajo valor estimado de los lotes.

En relacion con la solvencia técnica y profesional, los licitadores deberan acreditar haber realizado servicios
analogos a los del presente Contrato en los cinco (5) ultimos afios anteriores a la fecha de publicacion del PCAP en
el perfil de contratante de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., (https://contratos-publicos.comunidad.madrid/), con las

siguientes unidades minimas:

o Lote 1: Due Diligence legal realizadas respecto de al menos dos inmuebles de naturaleza urbana cuyo valor
en conjunto sea igual o superior a 10.000.000,00 €

o Lote 2: Due Diligence técnica urbanistica realizadas respecto de al menos dos inmuebles de naturaleza
urbana cuyo valor en conjunto sea igual o superior a 10.000.000 €

Dichas unidades minimas se consideran adecuadas para garantizar que los licitadores cuenten con la suficiente
solvencia técnica y profesional para la realizacién de los trabajos objeto del contrato vy facilita la concurrencia. En
particular, se solicita haber realizado due diligence legal o técnica, segun el lote correspondiente, de dos inmuebles
de naturaleza urbana cuyo valor en conjunto sea igual o superior a 10.000.000,00 € para acreditar de ese modo
que los licitadores cuentan con experiencia en la realizacion de due diligence de inmuebles de caracteristicas
(naturaleza urbana y valor) similares a los que seran objeto de los servicios. En este sentido, el valor de compra
de los inmuebles respecto a los cuales se realizaran las due diligence fue de 7.351.869,18 €. Adicionalmente, para
facilitar la concurrencia, este requisito de solvencia puede ser integrado con terceros. Finalmente, también para
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facilitar la concurrencia, se permite acreditar la solvencia técnica y profesional mediante los servicios realizados
en los ultimos cinco (5) afios en vez de en los ultimos tres (3) afios que establece la Ley de Contratos del Sector
Publico (LCSP) como regla general para los servicios.

En conclusién, la solvencia requerida es adecuada para la correcta realizaciéon de las actuaciones objeto del
contrato y se han tomado las medidas oportunas para favorecer la concurrencia.

Miguel Angel Romero Serrano
Subdirector de Patrimonio
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