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1 REVISION DE DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DE OFERTAS ECONOMICAS ANORMALMENTE BAJAS.

Una vez realizada la apertura de ofertas econdmicas por la Mesa de Contratacién y efectuados los calculos
correspondientes con arreglo al apartado 8A).1 del Anexo | del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,
resultd incursa en presuncion de anormalidad |la oferta presentada por la siguiente empresa:

e INTERVALOR CONSULTING GROUP, S.A.
Solicitada la justificacion de su oferta econdmica a la citada empresa, ha presentado la documentacién
justificativa solicitada.

Se ha apreciado lo siguiente:
1.1 REVISION JUSTIFICACION DE OFERTAS ECONOMICAS
Analizadas la justificacion de la oferta econdmica del licitador, cabe concluir lo siguiente:

¢ INTERVALOR CONSULTING GROUP, S.A. presenta un informe en el justifica su oferta anormalmente ba-
ja en base a los siguientes criterios:

a. Acredita una experiencia de mas de 35 afios con soluciones técnicas de software que permiten
a los técnicos que estan realizando los trabajos de analisis del estado, analisis de riesgos,
comprobaciones correspondientes, etc., les permite un ahorro de tiempo, puesto que parte del
estudio se realiza durante la visita al inmueble.

b. Que disponen de oficina en Madrid y el equipo de trabajo esta constituido por personal propio
en plantilla y con un alto grado de experiencia, detallada en la oferta presentada. Esto significa
que los costes laborales no suponen un sobre coste adicional para la empresa en este
proyecto, permitiendo ofertar el precio presentado en el Lote Il de la licitacidn.

¢. Intervalor Consulting Group, S.A. aporta un estudio de costes laborales, coste/hora, con las
categorias profesionales de los perfiles exigidos para la realizacién de los trabajos de la Due
Diligence Técnica.

d. En lajustificacion de |la oferta presentada, Intervalor Consulting Group, S.A., estima un beneficio
empresarial del 10%, calculado sobre la suma de los costes directos e indirectos.

e. Este licitador informa que les aplica el convenio colectivo de Oficinas y Despachos de la
Comunidad de Madrid y en su justificacion de la oferta econdmica anexa la clasificacidn
profesional que aplica y las tablas salariales.

2 CONCLUSION

Por parte de la Subdireccidn de Patrimonio, se considera que la empresa Intervalor Consulting Group, S.A, S.A.U,
presenta justificacién suficiente de su oferta econdmica, por lo que NO supone un riesgo para la ejecucidon del

contrato.
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1. OFERTAS ECONOMICAS DE LOS LICITADORES ADMITIDOS, ESPECIFICACIONES TECNICAS Y SUBCON-
TRATACION PARA EL LOTE 2

El procedimiento 20/2024 se adjudica a la oferta que obtenga la mayor puntuacidn en aplicacidn de los criterios de
valoracion expuestos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares. Se trata de un procedimiento abierto no
armonizado con pluralidad de criterios.

En el presente procedimiento de licitacion, ningun licitador ha presentado oferta econdmica en el plazo sefialado para
el Lote 1; por lo tanto, el Lote 1 se declara DESIERTO.

El valor estimado del contrato asciende a la cantidad de 20.000,00 € (IVA EXCLUIDO).
El valor estimado se divide en los siguientes lotes:

- Lote 1 Due Diligence Legal: 8.500,00 € (IVA EXCLUIDO).
- Lote 2 Due Diligence Técnica: 11.500,00 € (IVA EXCLUIDO).

El plazo de duracion de las prestaciones objeto del contrato sera de DOS (2) MESES a contar desde la firma del
contrato.

Especificaciones Técnicas:

De conformidad con lo establecido en el apartado 6 “Formato de las Especificaciones Técnicas” del Anexo | del Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares, no aplican especificaciones técnicas en el presente procedimiento de lici-
tacion.

Subcontratacion:

En cuanto a la subcontratacién, el licitador INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA que se han presentado al
presente procedimiento para el Lote 2, no ha manifestado su voluntad de subcontratar.

Sin embargo, el licitador ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SLU que pertenece al GRUPO SOCIEDAD DE TASACION
ha presentado el Anexo VIII del PCAP relleno, manifestando su intencion de subcontratar

Las ofertas econémicas de los licitadores ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SL y INTERVALOR CONSULTING
GROUP, SA para el Lote 2 cumplen los requisitos cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas requeridos
en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Una vez analizado el contenido de las ofertas econdmicas relativas a los criterios cuantificables mediante la mera
aplicacién de férmulas de los licitadores admitidos para el Lote 2, se ha apreciado lo siguiente:

Relacidn de Proposiciones Admitidas Lote 2 Precio Total
Ne A) 1. Valoracién Econémica: 49 puntos IVA Incluido
1 ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SL 9.514,45
2 INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA 7.330,00
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2. OFERTAS ANORMALES O DESPROPORCIONADAS

De conformidad con lo establecido en el apartado 8.1 “Oferta anormalmente bajas” del Anexo | del Pliego de Clau-
sulas Administrativas Particulares, se pone de manifiesto que la oferta econdmica del licitador ST CONSULTORES
INMOBILIARIOS, SL presentada para el Lote 2, no se encuentra incursa en presuncion inicial de valor anormal o
desproporcionado.

Sin embargo, la oferta econdmica del licitador INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA presentada para el Lote 2 se
encuentra incursa en presuncidn inicial de valor anormal o desproporcionado.

Con fecha 19 de junio de 2024 se solicité mediante su publicacién en el Portal de la Contratacidn Publica de la
Comunidad de Madrid a la empresa INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA que justificase su oferta econdmica, al
encontrarse la misma en baja anormal o desproporcionadamente baja.

Una vez estudiada la documentacién presentada por esta empresa, se considera debidamente justificada la baja

presentada, por los motivos expuestos en el informe elaborado a tal efecto por el responsable de la Subdireccidon
de Patrimonio de fecha 26 de Junio de 2024.

3. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE

FORMULAS LOTE 2

Tal y como se establece en el apartado 8 del Anexo | del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, los criterios
que han de servir de base para la adjudicacion del Contrato para el Lote 2 son los siguientes:

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacién del Contrato del lote 2 son los siguientes:

A) Criterios cuantificables mediante la mera aplicacién de férmulas 100 puntos

A) 1. Valoracidn econdmica................. 49 puntos (igual para ambos lotes)
A) 2. Criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacion de formulas............ 51 puntos:
Lote 2

A) 2.1 Experiencia del Delegado de Servicio con dedicacidn a los servicios que exceda la experiencia minima
requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del Anexo | .......ccccevevvevrreeneeee. 11 puntos.

A) 2.2 Experiencia del Consultor Inmobiliario con dedicacién a los servicios que exceda la experiencia minima
requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del ANEXO0 | ...ccvevveeveriereeeerereeee e 10 puntos.

A) 2.3 Reduccion del tiempo maximo de revisién del informe de auditoria indicado en el apartado 4.3 del
Pliego de Prescripciones Técnicas ................ 30 puntos.

Conforme se establece en el PCAP, los criterios de puntuacién son:

A) 1. Valoracién economica. En el analisis econdmico prima en orden decreciente, el precio mas bajo teniendo
este la valoracion maxima, es decir, 49 puntos, a continuacion, se establece la siguiente formula.
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A) 1. Valoracién econémica. En el analisis econdmico prima en orden decreciente, el precio mas bajo teniendo este la
valoracidon maxima, es decir, 49 puntos.

Se establece la siguiente férmula.

Vi =49 * Pmin / Pi

Donde:

Vi = Valoracién correspondiente a la oferta i
Pi = Precio propuesto por la empresai, en €.
Pmin = Precio minimo ofertado, en €

Lote 2:

INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA

Vi =49 * (7.330,00/7.330,00)

Vi =49,00 puntos

ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SL

Vi = 49 * (7.330,00/9.514,45)

Vi =37,75 puntos

A) 2. Valoracion de los criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacion de formulas. 51 puntos

Las férmulas para la valoracidn de los criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacién de
férmulas indicados en el apartado 8 A) 2 son las siguientes:

Lote 2

A) 2.1 Experiencia del Delegado de Servicio con dedicacién a los servicios que exceda la experiencia minima
requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del ANEXO | ...ccvcvveeeerieieeeeresereee e 11 puntos.

Se valorara la experiencia del Delegado de servicio con dedicacién a los servicios propuesto por el licitador
que exceda la experiencia minima requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del Anexo |, ya que ello
redunda significativamente en la calidad del servicio al tratarse de un servicio de gran complejidad que
requiere alta experiencia previa por parte del referido perfil. En este sentido, el Delegado de servicio
ofertado a efectos de valoracién en este apartado serd el mismo propuesto por el licitador para cumplir
con los requisitos previstos en el apartado 5.2.1 del Anexo | para dicho perfil. Por tanto, dicho perfil debera
cumplir con todos los requisitos previstos en el apartado 5.2.1 del Anexo | para el mismo.

Se establece la siguiente formula de valoracion:
Vi=11 * Ni/ Nmax

Donde:
Vi = Valoracion correspondiente a la oferta i
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Ni = N2 de afios completos de experiencia del Delegado de Servicio propuesto por el licitador i en servicios
de Due Diligence Técnica Urbanistica con la titulacién referida en el apartado 5.2.1 del Anexo | que excedan
los afios de experiencia minima exigidos en el mismo.

Nmax = Mayor Ni acreditada.

INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA

Este licitador oferta 2 aflos completos acreditados mediante la documentacion presentada para los crite-
rios cuantificables mediante la mera aplicacion de féormulas del Delegado de Servicio de experiencia adi-
cional que exceden sobre el minimo solicitado en el apartado 5.2.1 del Anexo |, obteniendo por tanto, la
siguiente puntuacidn:

Vi=11* (2/9)
Vi = 2,44 puntos

ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SLU

Este licitador oferta 9 aflos completos acreditados mediante la documentacion presentada para los crite-
rios cuantificables mediante la mera aplicacién de férmulas del Delegado de Servicio de experiencia adi-
cional que exceden sobre el minimo solicitado en el apartado 5.2.1 del Anexo |, obteniendo por tanto la
siguiente puntuacion:

Vi=11* (9/9)
Vi =11,00 puntos

A) 2.2 Experiencia del Consultor Técnico con dedicacidn a los servicios que exceda la experiencia minima
requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del ANEXO0 | ...ccvevveerevieieeeere e 10 puntos.

Se valorara la experiencia del Consultor Técnico con dedicacidn a los servicios propuesto por el licitador
que exceda la experiencia minima requerida para dicho perfil en el apartado 5.2.1 del Anexo |, ya que ello
redunda significativamente en la calidad del servicio al tratarse de un servicio de gran complejidad que
requiere alta experiencia previa por parte del referido perfil. En este sentido, el Consultor inmobiliario
ofertado a efectos de valoracion en este apartado sera el mismo propuesto por el licitador para cumplir con
los requisitos previstos en el apartado 5.2.1 del Anexo | para dicho perfil. Por tanto, dicho perfil debera
cumplir con todos los requisitos previstos en el apartado 5.2.1 del Anexo | para el mismo.

Se establece la siguiente féormula de valoracién:
Vi =10 * Ni/ Nmax

Donde:

Vi = Valoracién correspondiente a la oferta i

Ni = N2 de afios completos de experiencia del Consultor Técnico propuesto por el licitador i en servicios
de Due Diligence Técnica Urbanistica con alguna de las titulaciones referidas en el apartado 5.2.1 del Anexo |,
que excedan los afios de experiencia minima exigidos en el mismo.

Nmax = Mayor Ni acreditada.
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INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA

Este licitador, si bien oferta 2 afios completos en el cuadro del Anexo Il bis.l, de la documentacion acreditativa
presentada para los criterios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas del Consultor Técnico de
experiencia adicional que exceden sobre el minimo solicitado en el apartado 5.2.1 del Anexo |, resultan 4 afios
obteniendo por tanto, la siguiente puntuacion:

Vi=10* (4/11)
Vi = 3,64 puntos

ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SLU

Este licitador oferta 11 afios completos acreditados mediante la documentacién presentada para los cri-
terios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas del Consultor Técnico de experiencia adicio-
nal que exceden sobre el minimo solicitado en el apartado 5.2.1 del Anexo |, obteniendo por tanto, la
siguiente puntuacion:

Vi=10* (11/11)
Vi =10,00 puntos

A) 2.3 Reduccion del tiempo maximo de revisién del informe de auditoria indicado en el apartado 4.3 del
Pliego de Prescripciones TECNICas.......c.ceeururerererervenenenens 30 puntos

Se valorara la reduccion del tiempo maximo de revision del informe de auditoria indicado en el apartado 4.3
del Pliego de Prescripciones Técnicas, desde el momento en que Canal de Isabel Il, SA. MP. solicite la revision
del informe mediante correo electrdénico.

Se establece la siguiente formula de valoracion:
Vi =30 * Ri / Rmax

Donde:

Vi = Valoracién correspondiente a la oferta i

Ri = Numero de dias de reduccidon del tiempo maximo de revision del informe de auditoria indicado
en el apartado 4.3 del Pliego de Prescripciones propuesto por el licitador i, en dias naturales
completos. Dicha reduccién de plazo debe estar expresada en numeros enteros, no admitiéndose
decimales. En caso de que un licitador oferte la reduccion de plazo referida con decimales, se
ignoraran los decimales.

Rmax = Mayor Ri ofertado.

El nimero maximo de dias de reduccion que se podra ofertar es de 10 dias naturales. Si el licitador oferta
mas de 10 dias naturales de reduccidn, se tendra en cuenta a efectos valoracion 10 dias naturales de

reduccion.

A modo de memoria del establecimiento del umbral de saciedad del presente criterio de valoracidn, se

establece un maximo de 10 dias naturales de reduccidn (esto es un plazo de revisidon de 5 dias naturales)

ya que se considera que permitir una reduccidn mayor no permitiria la revision del informe con la calidad

requerida _en los pliegos. Adicionalmente, establecer un umbral mayor o ilimitado distorsionaria la
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comparacion de la calidad real de las ofertas.

INTERVALOR CONSULTING GROUP, SA

Este licitador oferta 10 dias naturales de reducciéon del tiempo maximo de revision del informe de auditoria
indicado en el apartado 4.3 del PPT, obteniendo por tanto la siguiente puntuacion:

Vi =30* (10/10)
Vi =30,00 puntos

ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, SLU

Este licitador oferta 10 dias naturales de reduccién del tiempo maximo de revision del informe de auditoria

indicado en el apartado 4.3 del PPT, obteniendo por tanto la siguiente puntuacion:

Vi =30* (10/10)
Vi = 30,00 puntos

4. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS

En fecha 13 de junio de 2024 se procedio a la apertura de las ofertas presentadas por los licitadores para el Lote 2,

obteniéndose:

LOTE 2

En consecuencia, aplicando los criterios establecidos en el PCAP se obtienen las siguientes puntuaciones:

Relacion de proposiciones Lote 2

N2 Proponente Puntos Puntos Puntos Puntos TOTAL
Oferta Experiencia Experiencia Reduccidn tiempo PUNTOS
Econémica Delegado del servicio Consultor Técnico Maximo revision OBTENIDOS
Informe

1 | ST CONSULTORES 37,75 11,00 10,00 30,00 88,75
INMOBILIARIOS, SL

2 INTERVALOR 49,00 2,44 3,64 30,00 85,08
CONSULTING
GROUP, SA

Por consiguiente, el licitador que obtienen la maxima puntuacion en el Lote 2 es:

- LOTE 2:

9.514,45 € IVA excluido.

Lo cual se informa a los efectos oportunos
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ST CONSULTORES INMOBILIARIOS, S.L. con una puntuaciéon de 88,75 puntos y por un importe de
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