Ref: 08/589921.9/22

% & ok ok

e Plan de Financiado por
Agencia Madrilefia de Atencion Social Recuperacién, i i -
Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA, 4 Transformacién e la Union Epropea
de Madrid | JUVENTUD Y POLITICA SOCIAL y Resiliencia NextGenerationEU

MEMORIA JUSTIFICATIVA
CONTRATO BASADO EN ACUERDO MARCO

ID: 13.520/2022
EXPEDIENTE: A/SER- 011340/2022

TiTULO: L1 B4/ RM NAVALCARNERO_FINANCIADO MRR/PROY BASICO Y
EJEC-DE-DEO-CSS REMODELACION INTEGRAL DE LA RESIDENCIA
NAVALCARNERO

CONTRATO BASADO EN EL ACUERDO MARCO A/SER-015650/2018.

TiTULO DEL CONTRATO

CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION, DIRECCION DE OBRA, DIRECCION DE EJECUCION MATERIAL Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS,
DE REMODELACION INTEGRAL DE LA RESIDENCIA DE MAYORES NAVALCARNERO,
SITA EN C/ VICTIMAS DEL TERRORISMO, S/N. 28600 NAVALCARNERO. INCLUIDO EN
PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA. FINANCIADO POR LA
UNION EUROPEA NEXTGENERATIONEU.

1. JUSTIFICACION DEL CONTRATO

La Agencia Madrilefia de Atencion Social tiene entre sus competencias la ejecucion de
programas de inversion y mantenimiento de obras e instalaciones de los equipamientos sobre
los que tiene encomendada la gestion. Entre los centros adscritos a la Agencia se encuentra la
Residencia de Mayores Navalcarnero.

Tal como se indica en el Plan Estratégico de Atencion Social de la AMAS 2016-2021 la poblacién
de personas mayores se caracteriza por un incremento de la esperanza de vida y el aumento
de las necesidades de dependencia.

La RM de Navalcarnero procede de la extinta Diputacion Provincial de Madrid y fue inaugurada
en 1.985. Su superficie construida asciende a 6.618,33 m2 -sétanos incluidos- en una parcela
de 15.692,00 m2. La ocupacién maxima actual es de 120 plazas. En la actualidad la mayor
parte de las habitaciones son triples y una buena parte de ellas sin bafio incorporado por lo que
se precisa una reforma integral para reconversién en habitaciones dobles con bafo. En 2017
se ha promovido y realizado en la Subdireccién General de Infraestructuras y Equipamientos
un Anteproyecto — Plan Director cuyos objetivos primordiales ha sido:

+ Estudiar la redistribucion de la residencia y la adaptacion de las habitaciones para obtener
habitaciones dobles con bafio accesible.

» Estudiar el estado de la licencia de actividad y hacer el planteamiento general de las obras
que sera necesario realizar para la obtencion de la misma.

Finalizado el trabajo mencionado las conclusiones obtenidas han sido:

* Al realizar la adaptacion de las habitaciones la ocupacién maxima se reduciria a 68 plazas
como maximo, con una pérdida de 52 plazas. Esta reduccion tan significativa convertiria la
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Residencia en un modelo poco viable pues se tendrian que mantener todos los servicios
comunes y sus correspondientes dotaciones para un numero reducido de residentes.

» Se ha comprobado tras sucesivas reuniones en el Ayuntamiento de Navalcarnero que no
existe licencia de obras ni de actividades y parece que la obra se ejecutd tras una polémica
expropiacion. Al no existir licencias de la fecha de construccién y aunque el edificio dispone del
obligatorio Plan de Autoproteccién, no sera posible obtener licencia de actividad sin realizar
obras de reforma integral que permitan adaptar el edificio al vigente Codigo Técnico de la
Edificacion.

* De acuerdo con el planeamiento urbanistico de la localidad y la aplicacién del Capitulo 9.6 de
la Ordenanza Particular de Zonas de Equipamiento, el solar tiene una edificabilidad no agotada
que permitiria la construccion de un médulo de ampliacion que podria alojar 120 residentes con
lo que ocupacién total podria alcanzar los 172 residentes siendo la superficie total construida
de 12.368,45 m2 -5.750,12 m2-.

» Se ha estimado un avance de presupuesto de ejecucién de las obras de unos 7,18 mill €.
para la reforma del edificio existente, 12,41 mill €. para la ampliacion, y 0,71 mill €. para la
urbanizacion. Lo aconsejable seria ejecutar primero a ampliacion en un plazo de 16 meses y a
continuacion la obra de reforma en 15 meses.

Dado el objeto del contrato, se encuadra dentro del Plan Nacional de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia por estimar que se ajusta a lo previsto en el
“P01_TRANSFORMACION DE CENTROS HACIA UN NUEVO MODELO DE CUIDADOS
ENTRADOS EN LA CALIDAD DE VIDAY LAAUTONOMIA DE LAS PERSONAS”.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es la realizacion de los servicios que a continuacion se
relacionan:

Servicios objeto del contrato basado:

- Redaccion del proyecto Basico y de Ejecucion

- Direccion de las obras correspondientes con emisién de/los certificado/s final/es de obra/s e
instalaciones.

- Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras correspondientes.

Queda excluido del objeto del contrato, los estudios previos y Redaccion de Anteproyecto por
estar éstos realizados.

3. PRESUPUESTO DE LICITACION, IMPUTACION PRESUPUESTARIA y DISTRIBUCION
DE ANUALIDADES

El presupuesto de ejecucion material de las obras (PEM) se estima en 14.106.365,50 euros.

Dado el importe y la titulacion requerida, el contrato se encuadra como contrato basado en el
Lote 1 (Trabajos correspondientes a obras cuya base imponible sea superior a 840.000 euros,
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y requieran la titulacién de arquitecto superior y/o arquitecto técnico de acuerdo con la Ley
38/1999 de Ordenacion de la Edificacién) del expediente denominado “Acuerdos marco a que
habran de ajustarse los contratos de servicios referidos a las redacciones de proyectos, trabajos
técnicos de obra y trabajos parciales relacionadas con las obras promovidas por la Agencia
Madrilefia de Atencién Social (3 lotes)”.

3.1. Importe del contrato basado

El importe de licitacion del contrato basado se establece mediante los porcentajes de aplicacion
de honorarios por fases establecidos en el pliego de clausulas administrativas que rige el
Acuerdo Marco para el LOTE 1. En este contrato son de aplicacion los siguientes porcentajes:

Por Redaccién del proyecto Basico: 1,68% s/PEM.

Por Redaccién del proyecto de Ejecucion: 3,37% s/PEM.

Por Direccion de obra: 3,41 % s/PEM.

Por Direccién de obra de la ejecucion material: 3,41 % s/PEM
Por Coordinaciéon de Seguridad y Salud: 1,40 % s/PEM

Total suma: 13,27% s/PEM

. Importe de
o
Base Imponible IVA 21% Licitacién
1.871.914,70 € 393.102,09 € 2.265.016,79 €

3.2. Imputacion presupuestaria y distribucion de anualidades

El gasto estara imputado a la partida 63100. Conservacion de Edificios, del programa 239N,
con la siguiente distribucién por anualidades:

Aio Base Imponible IVA 21% mporte de Licitacion
2022 712.371,46 € 149.598,01 € 861.969,47 €
2023 261.832,34 € 54984,79 316.817,13 €
2024 448.855,45 € 94259,64 543.115,09 €
2025 448.855,45 € 94259,64 543.115,09 €

Contrato sujeto a financiacion con el Plan de Recuperacion, Transformaciéon y
resiliencia: Si.

Comunidad de Madrid 0% / Fondos Europeos “Next generationEU” 100%
Cddigo de referencia del proyecto:
Cdédigo MRR: C22.11.P1.S01

PO1_TRANSFORMACION DE CENTROS HACIA UN NUEVO MODELO DE CUIDADOS
ENTRADOS EN LA CALIDAD DE VIDA'Y LA AUTONOMIA DE LAS PERSONAS
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A los contratos que sean financiados con fondos del Plan de Recuperacion Transformacion y
Resiliencia, les resulta de aplicacion el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento y del
Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion y
Resiliencia, asi como las especialidades contenidas en el Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacién de la Administracion
Pudblica y para la ejecucién del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia y sus
normas de desarrollo, como la Orden HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se
configura el sistema de gestion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, y la
Orden HFP/1031/2021, de 29 de septiembre, por la que se establece el procedimiento y formato
de la informacién a proporcionar por las Entidades del Sector Publico Estatal, Autondmico y
Local para el seguimiento del cumplimiento de hitos y objetivos y de ejecucién presupuestaria
y contable de las medidas de los componentes del Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia.

3.3. Contrato sujeto a regulacién armonizada: NO.
3.4 Contrato sujeto a recurso especial: Sl.

4. HABILITACION PROFESIONAL

- Proyecto: Titulacién habilitante de Arquitecto. Los trabajos de redaccion de proyecto, de
acuerdo con el Pliego de prescripciones técnicas, seran llevados a cabo por el jefe de equipo.

- Direccion de obra: Titulacion habilitante de Arquitecto. Los trabajos de direccion de obra, de
acuerdo con el Pliego de prescripciones técnicas, seran llevados a cabo por el jefe de equipo.

- Direccion de obra de la ejecucion material: Titulacion habilitante de Arquitecto Técnico. De
acuerdo con el Pliego de prescripciones técnicas, seran llevados a cabo por el técnico del
equipo con esta titulacion.

- Coordinacion de Seguridad y Salud durante la fase de ejecucion de obra: Titulo habilitante de
Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico, de acuerdo con sus
competencias y especialidades.

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

- Tramitacién anticipada: No.

- Tramitaciéon: Ordinaria.

- Procedimiento: Contrato Basado (Lote 1), con nueva licitacion.

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION
Criterio Unico Precio.

Fijacion del porcentaje definitivo de adjudicacion de los trabajos determinados en la presente
invitacion, este porcentaje definitivo debera ser igual o mejorar el fijado en cada uno de los
contratos de Acuerdo Marco de cada uno de los adjudicatarios.

Ninguna oferta tendra la consideracion de oferta anormalmente baja para la adjudicacion de los
respectivos contratos basados.

Todas las empresas adjudicatarias de este Lote 1 estan obligadas a presentar oferta.
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7. GARANTIA PROVISIONAL
No

8. GARANTIA DEFINITIVA

Si. Se constituira una garantia definitiva del 5% del precio de adjudicacion del contrato basado
(IVA excluido).

No se admite constitucion de garantia mediante retencién en el precio.

9. POLIZAS DE SEGUROS

No se exige péliza adicional a la exigida en el Acuerdo Marco, que debe mantenerse vigente
durante toda la duracién del mismo.

10. PROGRAMA DE TRABAJO

Sl. plazo maximo de diez dias habiles, contados desde la formalizacion del contrato.

11. PLAZO DE EJECUCION

Presentacion del proyecto basico 3 meses.

Presentacion del proyecto de ejecucion 3 meses

Coincidente con el plazo de ejecucion de las obras a definir en el proyecto.
Fecha prevista de inicio de las obras: Junio de 2023.

Recepciones parciales: No.

12. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DE CONTRATO

Las establecidas en el pliego de clausulas administrativas particulares que rige el Acuerdo
Marco.

13. COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR LOS ADJUDICATARIOS EN EL ACUERDO
MARCO

Poner a disposicion de la ejecucion del contrato los profesionales miembros del equipo minimo
y del equipo adicional ofertados.

Garantia de asistencia técnica con posterioridad a la ejecucion de los trabajos, durante los 3
(tres) afos posteriores a la finalizacion de las obras, en las condiciones establecidas en el
apartado 6 de la clausula 1 del pliego de clausulas administrativas particulares para el Lotel.

14. PENALIDADES

Las establecidas en el en el pliego de clausulas administrativas particulares que rige el Acuerdo
Marco.

15. MODIFICACIONES PREVISTAS DEL CONTRATO
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Las previstas en el pliego de clausulas administrativas particulares que rige el Acuerdo Marco,
en el apartado 3 de la clausula 12, para los contratos basados.

16. SUBCONTRATACION Y CESION

Subcontratacion: No

Cesion: Si

17. REGIMEN DE PAGOS

Proyecto: se facturara por separado cada uno de los trabajos parciales que componen la mision
completa, 0 en su caso, el trabajo parcial contratado. La facturacion se llevara a cabo a la
entrega de la documentacion que consta en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Direccion de obra, direccion de la ejecucion de la obra y coordinacion de seguridad y salud en
fase de ejecucion de obra: el adjudicatario emitira factura mensual por el mismo porcentaje de
obra ejecutada con retencion del 10%.

Abono del 10% retenido una vez realizada la Comprobacién Material de la obra y tras la entrega
de la liquidacién final.

18. REVISION DE PRECIOS

No

19. REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR POR EL
ADJUDICATARIO

Los previstos en el pliego de prescripciones técnicas del Acuerdo Marco, sin que se establezcan
requisitos adicionales.

Madrid, a fecha de la firma

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS DE LA
AGENCIA MADRILENA DE ATENCION SOCIAL

Firmado digitalmente por: SANCHEZ GARZON JOSE MANUEL
Fecha: 2022.03.24 11:42

Fdo. José Manuel Sanchez Garzon
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