4.5) SEGURIDAD DE UTILIZACION

DB-SUA-Seguridad de utilizacion y accesibilidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de caracter
general’

5) BARRERAS ARQUITECTONICAS

5.1) BARRERAS ARQUITECTONICAS

Real Decreto por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 11-MAY-2007

MODIFICADO POR:

La Disposicion final primera de la modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

DESARROLLADO POR:

Desarrollo del documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados

Orden 561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

DB-SUA-Seguridad de utilizacion y accesibilidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de caracter
general’

Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social
REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales
e Igualdad

B.O.E.: 3-DIC-2013

6) VARIOS

6.1) INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCION Instruccion para la recepcion de cementos "RC-08"
REAL DECRETO 956/2008, de 6 de junio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 19-JUN-2008

Correccion errores: 11-SEP-2008
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Disposiciones para la libre circulacion de productos de construccion en aplicacion de la

Directiva 89/106/CEE

REAL DECRETO 1630/1992, de 29 de diciembre, del Ministerio de Relacion con las Cortes y de la
Secretaria del Gobierno

B.O.E.: 09-FEB-1993

MODIFICADO POR:

Modificacidn del Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, en aplicacién de la

Directiva 93/68/CEE.

REAL DECRETO 1328/1995, de 28 de julio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 19-AGO-1995

Ampliacién los anexos I, Il y Il de la Orden de 29 de noviembre de 2001, por la que se publican las
referencias a las normas UNE o equivalente que son transposicion de normas armonizadas, asi como el
periodo de coexistencia y la entrada en vigor del marcado CE relativo a varias familias de productos de
construccion

Resolucién de 19 de agosto de 2013, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo

B.O.E.: 30-AGO-2013

Correccion errores: 23-SEP-2013

6.2) MEDIO AMBIENTE

Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas DECRETO 2414/1961, de 30 de
noviembre, de Presidencia de Gobierno B.O.E.: 7-DIC-1961

Correccion errores: 7-MAR-1962

DEROGADOS el segundo parrafo del articulo 18 y el Anexo 2 por:

Proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes
quimicos durante el trabajo

REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 1-MAY-2001

DEROGADO por:

Calidad del aire y proteccion de la atmdsfera

LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 16-NOV-2007

No obstante, el reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas mantendra su vigencia
en aquellas comunidades y ciudades auténomas que no tengan normativa aprobada en la materia, en tanto
no se dicte dicha normativa

MODIFICADA POR:

Medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de deudas con
empresas autonomas contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso
de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa. (Art. 33) REAL DECRETO-LEY 8/2011, de 1 de julio,
de Jefatura del Estado

B.O.E.: 7-JUL-2011

Correccion errores: B.O.E.: 13-JUL-2011
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Instrucciones complementarias para la aplicacion del Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas

ORDEN de 15 de marzo de 1963, del Ministerio de la Gobernacidn

B.O.E.: 2-ABR-1963

Ruido

LEY 37/2003, de 17 de noviembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 18-NOV-2003

DESARROLLADA POR:

Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del
ruido ambiental.

REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 17-DIC-2005

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del ruido. Disposicion final primera del REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del
Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 23-OCT-2007

Desarrollo de la Ley 37/2003, de 7 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 23-OCT-2007

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del ruido, en

lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

REAL DECRETO 1038/2012, de 6 de julio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 26-JUL-2012

MODIFICADA POR:

Medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con
empresas autdnomas contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso
de la rehabilitacion y de simplificaciéon administrativa. (Art.31) REAL DECRETO-LEY 8/2011, de 1 de julio,
de Jefatura del Estado

B.O.E.: 7-JUL-2011

Correccion errores: B.O.E.: 13-JUL-2011

Regulacion de la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 13-FEB-2008
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6.3) OTROS

Ley del Servicio Postal Universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal
LEY 43/2010, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 31-DIC-2010

ANEXO 1:

COMUNIDAD DE MADRID

0) NORMAS DE CARACTER GENERAL Medidas para la calidad de la edificacion

LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 29-MAR-1999

Regulacion del Libro del Edificio

DECRETO 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 14-ENE-2000

1) INSTALACIONES

Normas sobre documentacidn, tramitacion y prescripciones técnicas de las instalaciones interiores de
suministro de agua.

ORDEN 2106/1994, de 11 de noviembre, de la Consejeria de Economia y Empleo de la

Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 28-FEB-1995

MODIFICADA POR:

Modificacion de los puntos 2 y 3 del Anexo | de la Orden 2106/1994 de 11 NOV

ORDEN 1307/2002, de 3 de abril, de la Consejeria de Economia e Innovacion

Tecnoldgica

B.0.C.M.: 11-ABR-2002

Condiciones de las instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales
y en particular, requisitos adicionales sobre la instalacion de aparatos de calefaccidn, agua caliente
sanitaria, 0 mixto, y conductos de evacuacion de productos de la combustidn.

ORDEN 2910/1995, de 11 de diciembre, de la Consejeria de Economia y Empleo de la

Comunidad de Madrid

B.0.C.M..: 21-DIC-1995

AMPLIADA POR:

Ampliacién del plazo de la disposicion final 22 de la orden de 11 de diciembre de 1995 sobre condiciones de
las instalaciones en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales y, en particular,
requisitos adicionales sobre la instalacion de aparatos de calefaccidn, agua caliente sanitaria o mixto, y
conductos de evacuacion de productos de la combustion

ORDEN 454/1996, de 23 de enero, de la Consejeria de Economia y Empleo de la C. de

Madrid.

B.0.C.M..: 29-ENE-1996
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2) BARRERAS ARQUITECTONICAS

Promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas. LEY 8/1993, de 22 de junio,
de la Presidencia de la Comunidad de Madrid B.O.E.: 25-AGO-1993

Correccion errores: 21-SEP-1993

MODIFICADA POR:

Modificacion de determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas DECRETO 138/1998, de 23 de
julio, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 30-JUL-1998

Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno

B.0.C.M.: 24-ABR-2007

DEROGADAS LAS NORMAS TECNICAS CONTENIDAS EN LA NORMA 1, APARTADO 1.2.2.1
POR:

Establecimiento de los parametros exigibles a los ascensores en las edificaciones para que reunan la
condicién de accesibles en el ambito de la Comunidad de Madrid ORDEN de 7 de febrero de 2014,
de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y Vivienda de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 13-FEB-2014

Reglamento de desarrollo del régimen sancionador en materia de promocién de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas.

DECRETO 71/1999, de 20 de mayo, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de

Madrid

B.0.C.M.: 28-MAY-1999

3 ) MEDIO AMBIENTE Evaluacion ambiental

LEY 2/2002, de 19 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.O.E.: 24-JUL-2002

B.0.C.M. 1-JUL-2002

MODIFICADA POR:Art. 21 de la Ley 2/2004, de 31 de mayo, de Medidas Fiscales y administrativas
B.0.C.M.: 1-JUN-2004

Art. 20 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y administrativas

B.0.C.M.: 30-DIC-2008

Regulacion de la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de
Madrid

ORDEN 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid

B.0.C.M.: 7-AGO-2009

4) ANDAMIOS

Requisitos minimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservacion de los andamios
tubulares utilizados en las obras de construccion

ORDEN 2988/1988, de 30 de junio, de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad

de Madrid

B.0.C.M.: 14-JUL-1998
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ESTUDIO DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN LA COMUNIDAD
DE MADRID
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Estudio de Gestion de Residuos, REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién.

MEMORIA
INFORMACION DE PARTIDA

Emplazamiento
Local ubicado en el intercambiador Nuevos Ministerios (Madrid), actual oficina de gestion TTP, siendo el
promotor del proyecto el propio Consorcio Regional de Transportes de Madrid.

Contenido

Este documento se redacta para acondicionar un local que sirva para la actividad de apoyo a la gestion
de las oficinas de gestion de la tarjeta de transporte publico dependientes del CRTM. La superficie
construida objeto del proyecto de ejecucion correspondiente es de 45 m2.
Las condiciones de acceso a la obra son directamente desde el nivel-1 del intercambiador.
La gestion de los residuos que se generen en la adecuacion de este local no alcanza el volumen de
residuos necesario para contenedores de gran capacidad por lo que podrian utilizarse el sistema de
sacos de volumen.
Como descripcion de las obras y de los residuos que ellas generan se realizan segun el siguiente
guion:

1) Pequefios restos de instalaciones.

2) Embalajes de mobiliario.

No hay tareas de movimiento de tierras.

Por tanto, la gran mayoria de los residuos generados se corresponderan con fases denominadas de
obra nueva: cerramientos, particiones, instalaciones y resto de acabados.

Dada la escasa posibilidad de espacio los residuos no seran separativos, sino que contendran todos los
residuos y desde alli se enviaran al gestor de residuos.

No obstante, se primara en el caso de ser posible, la separaciéon “in situ” en sus respectivos
contenedores de dos grupos de residuos: voluminosos (papel, plastico, metal, madera, vidrio y basura
organica) y por otro lado el resto de residuos de la construccion (ladrillo, hormigén, materiales con
contenido de yesos, ...).

De acuerdo con la siguiente normativa a nivel:

ESTATAL

. REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por el que se
regula la produccién y gestién de residuos de construccién y demolicién. B.O.E. de 13 de febrero de
2008.

. ORDEN MMA/304/2002 del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero. B.O.E. 19
de febrero de 2002.

. CORRECION de errores de la Orden MAM/304 2002, de 12 de marzo. B.O.E. del 12

de marzo de 2002.

AUTONOMICA

. ORDEN 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccion y gestion de residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid. B.O.C.M del 7 de agosto de 2009.
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MUNICIPAL (Ayuntamiento de Madrid)
. Ordenanza de limpieza de los Espacios Publicos y de Gestidon de Residuos. B.O.C.M. del 24 de
marzo de 2009.

Instruccién 6/2012 relativa a los criterios aplicables para la exigencia y devolucion de la fianza por
residuos de construccion y demolicion.  Resolucion de 17 de abril de 2012. BOAM del 17 de mayo de
2012.

Se redacta el presente Estudio de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicién con el siguiente
contenido:

2.1 ldentificaciéon de los residuos

2.2 Estimacion de la cantidad que se generara (en Tn 'y m3)

2.3 Medidas de segregacion “in situ”

2.4 Prevision de reutilizacién en la misma obra u otros emplazamientos

2.5 Operaciones de valorizacion “in situ”

2.6 Destino previsto para los residuos.

2.7 Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.

2.8 Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del
presupuesto del proyecto.

Identificacion de los residuos a generar

Clasificacion y descripcion de los residuos

En el Decreto que aprueba el Catalogo Aragonés de Residuos no se diferencian ni clasifican éstos por

el nivel de peligrosidad; no obstante, como redactor de este documento considero valida la

clasificacion que dictamina la Comunidad de Madrid en la orden 2690/2006. Segun ésta, se crean dos

categorias de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), de Nivel | y de Nivel Il

- RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de
ambito local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacion urbanistica o
planes de desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacion de
los movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de
las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion.
- RCDs de Nivel II.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de

la construccién, de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de servicios.
Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
biologicas significativas. Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan
fisica ni quimicamente ni de ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan
negativamente a otras materias con las que entran en contacto de forma que puedan dar lugar
a contaminacién del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. Se contemplan los
residuos inertes procedentes de obras de construccién y demolicién, incluidos los de obras
menores de construccion y reparacion domiciliaria sometidas a licencia municipal o no. Los
residuos a generados seran tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el cémputo general
los materiales que no superen 1m?* de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran por
tanto un tratamiento especial.
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En esta obra, los residuos generados seran del tipo Residuos de nivel |I.

RCDs Nivel |

1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION

17 05 04 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el codigo 17 05 03

17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el codigo 17 05 06

17 05 08 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el codigo 17 05 07
RCDs Nivel Il

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto

17 03 02 ]Mezclas bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01

2. Madera

17 02 01 Madera

3. Metales

17 04 01 Cobre, bronce, laton

17 04 02 Aluminio

17 04 03 Plomo

17 04 04 Zinc

17 04 05 Hierro y Acero

17 04 06 Estafio

17 04 06 Metales mezclados

17 04 11 Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10

4. Papel

200101 [Papel

5. Plastico

170203 [Plastico

6. Vidrio

17 02 02 \Vidrio

7. Yeso

pAateriaIes de construccion a partir de yeso distintos a los del codigo 17
17 08 02 801

RCD: Naturaleza pétrea

1. Arena Grava y otros aridos

Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el

0104 08 icodigo 01 04 07

0104 09 Residuos de arena y arcilla
2. Hormigén

17 0101 Hormigon
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3. Ladrillos, azulejos y otros ceramicos

170102 Ladrillos

170103 Tejas y materiales ceramicos
Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas de|

170107 las especificadas en el codigo 1 7 01 06.

@. Piedra

17 09 04 RDCs mezclados distintos a los de los codigos 17

RCD: Potencialmente peligrosos y otros

1. Basuras

20 02 01 Residuos biodegradables

20 03 01 Mezcla de residuos municipales

2. Potencialmente peligrosos y otros

1701 06 Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con
sustancias peligrosas (SP's)

17 02 04 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por
ellas

17 03 01 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla

17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados

17 04 09 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas

1704 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's

17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto

17 06 03 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas

17 06 05 Materiales de construccion que contienen amianto

17 08 01 Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con SP's

1709 01 Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio

17 09 02 Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB's

1709 03 Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's

17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03

17 0503 Tierras y piedras que contienen SP's

17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

170507 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas

1502 02 Absorbentes contaminados (trapos, ...)

130205 Aceites usados (minerales no clorados de motor, ...)

16 01 07 Filtros de aceite

20 01 21 Tubos fluorescentes

16 06 04 Pilas alcalinas y salinas

16 06 03 Pilas botén
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150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado

08 01 11 Sobrantes de pintura o barnices

14 06 03 Sobrantes de disolventes no halogenados

07 07 01 Sobrantes de desencofraste

1501 11 Aerosoles vacios

16 06 01 Baterias de plomo

1307 03 Hidrocarburos con agua

17 09 04 DCs mezclados distintos codigos 17 09 01, 02 y 03

Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que se generara en la obra, en toneladas y
metros cubicos.

La estimacion se realizara en funcion de las categorias del punto 1.

En ausencia de datos mas contrastados, y considerando que estamos en una OBRA NUEVA sin
practicamente demoliciones parciales, se manejan parametros estimativos estadisticos de 20 cm de
altura de mezcla de residuos por m* construido, con una densidad tipo del orden de 1,5 2 0,5 T/m®.

En base a estos datos, la estimacion completa de residuos en la obra es:

CONSTRUCCION Y DEMOLICION
El Ayuntamiento de Madrid establece una cantidad minima de produccion de residuos de construccion y

demolicion a declarar que sea suficientemente fiable y extrapolable a otros municipios.

P
Peso (m3 RCD cada m2 S (m?) V3CD (m3)
Estimacion construido) Superficie
produccion RCD Minimo estimado por| Estmado en construida |de RCD (P x S)
Ayuntamiento Madrid|  Proyecto
Papel 0,003 0,004 0,17
Plastico 0,015 0,015 0,65
Estructura 0,578 43,20
Particiones 0,444 0,444 19,18
Cerramientos 0,330
Cubiertas 0,182
TOTAL V3CD 20,00

Volumen total de residuos de construccion y demolicion de la obra de
acondicionamiento

Vacp= 20,00 m?

VOLUMEN TOTAL ESTIMADO DE RESIDUOS generados en el presente proyecto de
acondicionamiento de local comercial
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Una vez obtenido el volumen estimado de residuo de cada fase se calculara el volumen total al que se
le aplicara una densidad tipo del orden de 1,5 T /m? a 0,5 T/ma.

VCD total d T
m3 volumen total densidad tipo (T/m3) toneladas
20,00 0,5 10,00

Medidas de segregacion "in situ" previstas (clasificacion/seleccion).

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008(*), los residuos de construccion y demolicion deberan separase
en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad
prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigon 160,00 T
Ladrillos, tejas, ceramicos 80,00 T
Metales 400T
Madera 2,00 T
Vidrio 2,00T
Plasticos 1,00T
Papel y carton 100T

(*) Las obligaciones de separacion previstas en el articulo 5.5 son a partir de la mitad del peso
estipulado en el cuadro superior de cada tipo de residuo (es decir, 80T para hormigon, 40T para
ladrillos, tejas y ceramicos, y asi sucesivamente) pero solo seran exigibles para las obras iniciadas
transcurridos dos afios desde la entrada en vigor del Real Decreto.

El Real Decreto contempla la posibilidad de que por falta de espacio fisico en la obra no resulte
técnicamente viable efectuar dicha separacion en origen pudiendo encomendar la separacion de
fracciones a un gestor de residuos en una instalacion de tratamiento de residuos de construccion y
demolicion externa a la obra.

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado):

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos

x [Derribo separativo / segregacion en obra nueva (gj.: pétreos, madera, metales, plasticos +
carton + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las fracciones
establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado’, y posterior
x [tratamiento en planta (¥)

(*) Como se ha dicho con anterioridad, dado el poco espacio para la colocacion de contenedores en la
obra por tratarse de un local dentro de un Intercambiador de Transportes, solo se colocaran sacos en
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el interior para acopio de residuos voluminosos tipo plastico, papel, madera, metal, vidrio y sustancias
organicas por un lado y el resto de residuos derivados de la construccion por el otro.

Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos
(en este caso se identificara el destino previsto)
Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales
(propia obra o externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL

No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos,
X simplemente seran transportados a vertedero autorizado

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion
Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)

Prevision de operaciones de valorizacion "in situ” de los residuos generados.
Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales
(propia obra o externo)

OPERACION PREVISTA

No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos,
X simplemente seran transportados a vertedero autorizado

Utilizacion principal como combustible 0 como otro medio de generar energia
Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes
Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacion de residuos para su tratamiento segun el Anexo II.B de la
Comision 96/350/CE

Otros (indicar)

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables “in situ” (indicando
caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos)

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas por

la Comunidad de Madrid para la gestion de residuos no peligrosos.

Terminologia:
RCD: Residuos de la Construccion y la Demolicion
RSU: Residuos Sdlidos Urbanos RNP: Residuos NO peligrosos RP: Residuos peligrosos
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Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables “in situ”

RCD: Tierras y pétreos de la excavacion TRATAMIENTO DESTINO
Tierra y piedras distintas de las especificadas en el codigo Restauracion /
170503 Verted.

Lodos de drenaje distintos de los especificados en el Restauracion /
icodigo 17 05 05 Verted.
Balasto de vias férreas distinto del especificado en el Restauracion /
icodigo 17 05 07 Verted.

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto
Planta de
Mezclas Bituminosas distintas a las del codigo 1703 01 |Reciclado Reciclaje RCD
2. Madera
Madera Reciclado Gestor

lautorizado RNPs

3. Metales (incluidas sus aleaciones)

Cobre, bronce, laton Reciclado

Aluminio Reciclado

Plomo Gestor autorizado
de Residuos No

Zinc Peligrosos (RNPs)

Hierro y Acero Reciclado

Estano

Metales Mezclados Reciclado

Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10 |Reciclado

4. Papel
Gestor
Papel Reciclado autorizado RNPs
5. Plastico
Gestor
Plastico Reciclado autorizado RNPs
6. Vidrio
Gestor
Vidrio Reciclado lautorizado RNPs
7. Yeso

54



Gestor
Yeso autorizado RNPs

RCD: Naturaleza peétrea
1. Arena, grava y otros aridos

Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los Planta de
mencionados en el codigo 01 04 07 Reciclaje RCD
Planta de
Residuos de arena y arcilla Reciclado Reciclaje RCD
2. Hormigon
Hormigon Reciclado
— : . . — Planta de
Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos Reciclaje RCD
distinta del codigo 17 01 06 Reciclado

3. Ladrillos, azulejos y otros ceramicos

Ladrillos Reciclado
Tejas y Materiales Ceramicos Reciclado Planta de
Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos Reciclaje RCD
distinta del codigo 17 01 06 Reciclado
4. Piedra
] Planta de
RCDs mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02y 03  [Reciclado Reciclaje RCD
Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables “in situ”.
RCD: Potencialmente peligrosos y otros TRATAMIENTO DESTINO
Reciclado /
Residuos biodegradables Vertedero Planta RSU
Reciclado /
Mezclas de residuos municipales Vertedero Planta RSU
Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos |Deposito
on sustancias peligrosas (SP’s) Seguridad
Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o Tratamiento Fco-
ontaminadas por ellas Qco

Tratamiento /
Mezclas Bituminosas que contienen alquitran de hulla Deposito

95



Tratamiento / Gestor  autorizado

Alquitran de hulla y productos alquitranados Deposito de Residuos|
- — - - - Peligrosos (RPs)

Residuos Metalicos contaminados con sustancias peligrosas
Cables que contienen Hidrocarburos, alquitran de hulla y
otras SP’s

Deposito
Materiales de Aislamiento que contienen Amianto Seguridad
Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias  |Deposito
peligrosas Seguridad

Deposito
Materiales de construccion que contienen Amianto Seguridad
Materiales de Construccion a partir de Yeso contaminados
con SP’s
Residuos de construccion y demolicion que contienen Deposito
Mercurio Seguridad
Residuos de construccion y demolicion que contienen Deposito
PCB's Seguridad Gestor  autorizado
Otros residuos de construccion y demolicion que contienen  [Depdsito RPs
SP's Seguridad

Gestor

Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 17 06

2

Reciclado

autorizado RNPs

Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas

Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

Balasto de vias férreas que contienen sustancias peligrosas

Absorbentes contaminados (trapos...)

Tratamiento /
Deposito

Aceites usados (minerales no clorados de motor...)

Tratamiento /
Deposito

Filtros de aceite

Tratamiento /
Deposito

Tratamiento /

Tubos fluorescentes Deposito
Pilas alcalinas y salinas y pilas boton

Tratamiento / Gestor  autorizado
Pilas boton ] Depdsito RPs
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Tratamiento /
Envases vacios de metal contaminados Deposito

Tratamiento /
Envases vacios de plastico contaminados Deposito

Tratamiento /
Sobrantes de pintura Deposito

Tratamiento /
Sobrantes de disolventes no halogenados Deposito

Tratamiento /
Sobrantes de barnices Deposito

Tratamiento /
Sobrantes de desencofrantes Deposito

Tratamiento /
Aerosoles vacios Deposito

Tratamiento /
Baterias de plomo Deposito

Tratamiento /
Hidrocarburos con agua Deposito

Gestor

RCDs mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02y 03 autorizado RNPs

Planos de las instalaciones previstas
No se incluye documentacion grafica por la extremada sencillez del proyecto.
En la redaccion del Plan de Gestion de Residuos se especifica la situacion y dimensiones de:

Bajantes de escombros
x {Acopios y/o contenedores de los distintos RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos,
metales cartones...

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetas de hormigon

x {Almacenamiento de residuos y productos toxicos potencialmente peligrosos
x [Contenedores para residuos urbanos

Planta mévil de reciclaje “in situ”

Ubicacion de los acopios provisionales de materiales para reciclar como aridos, vidrios,
materiales ceramicos.

Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del
presupuesto del proyecto.

Con caracter General:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relacion con el
almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y
demolicion en obra. Gestion de residuos de construccion y demolicion
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Gestion de residuos segun RD 105/2008 realizandose su identificacion con arreglo a la Lista Europea de
Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.

La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizara mediante el tratamiento correspondiente
por parte de empresas homologadas mediante contenedores o sacos industriales que cumpliran las
especificaciones del articulo 6 de la Orden 2690/2006 de 28 de Julio, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid. Certificacion de los medios empleados

Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccion Facultativa de la obra y a la Propiedad de los
certificados de los contenedores empleados, asi como de los puntos de vertido final, ambos emitidos
por entidades autorizadas y homologadas por la Comunidad de Madrid.

Limpieza de las obras

Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de
materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar
todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Con caracter Particular:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se marcan aquellas que
sean de aplicacion a la obra)

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos,
estructuras auxiliares...para las partes 6 elementos peligrosos, referidos tanto a la propia obra
como a los edificios colindantes. Como norma general, se procurara actuar retirando los
elementos contaminantes y / o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos
@ conservar o valiosos (ceramicos, marmoles......). Seguidamente se actuara desmontando
aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y demas elementos que lo
permitan. Por ultimo, se procedera derribando el resto.

El deposito temporal de los escombros se realizara bien en sacos industriales iguales o
inferiores a 1 metro cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion vy
condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depésito en acopios también
debera estar en lugares debidamente senalizados y segregados del resto de residuos.

El depdsito temporal para RCD's valorizables (maderas, plasticos, chatarra...), que se realice
en contenedores o en acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un
modo adecuado.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de, al menos,
15 centimetros a lo largo de todo su perimetro. En los mismos debe figurar la siguiente
informacion: razon social, CIF, teléfono del titular del contenedor / envase, y el numero de
inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos, creado en el art. 43 de la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, del titular del contenedor. Dicha
informacion también debera quedar reflejada en los sacos industriales u otros elementos de|
icontencion, a través de adhesivos, placas, etc.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas|
necesarias para evitar el deposito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores|
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
deposito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos
de separacion aue se dedicaran a cada tino de RCD
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Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas|
materias objeto de reciclaje o deposicion. En este ultimo caso se debera asegurar por parte del
contratista realizar una evaluacion economica de las condiciones en las que es viable esta
operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o
construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados. La
Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decision a tomar y su justificacion ante las|
autoridades locales o autonomicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta
de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera

...... ) son centros con la autorizacién autonémica de la Consejeria de Medio Ambiente, asi
mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria, €
inscritos en los registros correspondientes. Asimismo, se realizara un estricto control
documental, de modo que los transportistas y gestores de RCD's deberan aportar los vales de
cada retirada y entrega en destino final. Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en

una obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la
legislacion nacional vigente (Ley 10/1998, Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden
MAM/304/2002), la legislacion autonémica (Ley 5/2003, Decreto 4/1991...) y los requisitos de
las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras
(restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...), seran gestionados acorde con los
preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.

Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion v
eliminacion de residuos y la lista europea de residuos. Anexo Il. Lista de Residuos. Punto17 06
05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como no peligrosos. En cualquier
caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto 396/2006, de 31 de
marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a
los trabajos con riesgo de exposicion al amianto, asi como la legislacion laboral de aplicacion.

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigon, seran tratados como residuos
‘escombro”.

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos toxicos o peligrosos de los
plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los|
acopios o conterﬁiores de escombros con componentes peligrosos.

Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de
suelos degradajﬁ, sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones
de altura no— superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la

manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

Conclusion

Con todo lo anteriormente expuesto, y el presupuesto incluido en el presupuesto general, el técnico que
suscribe entiende que queda suficientemente desarrollado el Estudio de Gestion de Residuos para el
proyecto reflejado en su encabezado.
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Valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion, que formara
parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Presupuesto de Ejecucion Material de Proyecto (PEM): ~ 40.704,88 €

El calculo de la cuantia de la fianza o garantia financiera equivalente se basa en el presupuesto del
citado estudio, siempre y cuando los Servicios Técnicos Municipales consideren que garantiza
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de construccion y demolicion teniendo en cuenta el
volumen y caracteristicas de los residuos a generar.

. Clasificacion a pie de obra de residuos de construccion y demolicion en fracciones, de conformidad con
la normativa de aplicacion.

. Carga y transporte a destino final (poseedor distinto al productor o gestor).

. Servicio de entrega y recogida por transportista autorizado.

. Transporte al centro de reciclaje o de transferencia.

. Descarga, canon y/o extendidos.

. Otras partidas analogas.

Cuando el resultado de la suma de los capitulos o las partidas referidas, tomando como referencia los
criterios especificados en la Orden para obras sujetas a licencia u otra forma de intervencion municipal
previa que no precisen de un proyecto técnico, sea inferior a:

. 15 €/ m3 de residuo de nivel Il que se prevé generar, o inferior al 0,2 % del presupuesto de la obra o a
150 €.

. 5 €/ m3 de residuo de nivel | que se prevé generar, o inferior a 100 €.

Se podra considerar que el presupuesto ha sido elaborado de modo infundado a la baja, pudiendo los
servicios técnicos municipales elevar motivadamente el importe de la fianza.

En la presente obra de acondicionamiento, el coste de la gestion de los residuos estimados, esta de
acuerdo a lo establecido como referencia segun el Ayuntamiento de Madrid.

A: ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCD (célculo fianza)

Precio gestion en:

Importe % del
Estimacion Planta / Vertedero / Presupuesto del
Tipologia RCD (m3) Cantera / Gestor (€/m?3) (€) Proyecto

A.2 RCD Nivel II: Limites:
(2) si la suma total A.2. es inferior a 150 €, adoptar 150
(3) si el porcentaje que esta cantidad representa es inferior a 0,2%, adoptar 0,2 %

Segun PEM
Naturaleza pétrea 19,18 m? 15 6 PEM (si PEM 287,7€
>19)

Segun PEM
Naturaleza no pétrea 0,82 m3 15 6 PEM (si PEM 123€
>15)
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Segun PEM

15 6 PEM (si PEM 0€
Potencialmente peligrosos 0m?d >15)
TOTALA2 300 € 0,8%
300€(2) [0,74% (3)
TOTAL A.2 Adoptado
% Presupuesto del Proyecto (% A.1+ % A.2) 0,74%

B: RESTO DE COSTES DE GESTION

gestion.

Estos costes dependeran en gran medida del modo de contratacion y los precios finales conseguidos,
icon lo cual la mejor opcion seria la estimacion de un 0,07 a 0,17 % del PEM para el resto de costes de

- Alquileres y portes (de contenedores / recipientes)

-Maquinaria y mano de obra (para separacion selectiva de residuos,
realizacion de zonas de lavado de canaletas)

- Medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos....)

80,50 €

0,20%

TOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS:
TOTAL = A.1 Adoptado + TOTAL A.2 Adoptado + B

380.50€

0,94%

Madrid, diciembre de 2022

Javier Aldecoa

Arquitecto col. COAM 7139
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CUMPLIMIENTO DE LA LEY 2/1999, PARA LA CALIDAD
DE LA EDIFICACION
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ANEXO AL PROYECTO: CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 5.5 DE LA LEY 2/1999 DE MEDIDAS PARA
LA CALIDAD DE LA EDIFICACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MEMORIA DE CALIDADES Y PROCESOS CONSTRUCTIVOS

Las calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas para conseguirlas, quedan definidas
en la medida que les corresponde en los diferentes documentos que integran el presente Proyecto.

INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

Introduccion

Los edificios, tanto en su conjunto como para cada uno de sus componentes, deben tener un uso y un
mantenimiento adecuados. Por esta razdn, sus propietarios y usuarios deben conocer las caracteristicas
generales del edificio y las de sus diferentes partes.

Un edificio en buen estado ha de ser seguro. Es preciso evitar riesgos que puedan afectar a sus habitantes.
Los edificios a medida que envejecen presentan peligros tales como el simple accidente doméstico, el
escape de gas, la descarga eléctrica o el desprendimiento de una parte de la fachada. Un edificio en buen
estado de conservacion elimina peligros y aumenta la seguridad.

Un edificio bien conservado dura mas, envejece mas dignamente y permite disfrutarlo mas afios. Al
mismo tiempo, con un mantenimiento periodico, se evitan los fuertes gastos que habria que efectuar si, de
repente, fuera necesario hacer reparaciones importantes originadas por un pequefio problema que se haya
ido agravando con el tiempo. Tener los edificios en buen estado trae cuenta a sus propietarios.

El aislamiento térmico y el buen funcionamiento de las instalaciones de electricidad, gas, calefaccion o aire
acondicionado permite un importante ahorro energético. En estas condiciones, los aparatos funcionan bien
consumen adecuada energia y con ello se colabora a la conservacion del medio ambiente.

Un edificio sera confortable si es posible contar con las maximas prestaciones de todas sus partes e
instalaciones, lo cual producira un nivel éptimo de confort en un ambiente de temperatura y humedad
adecuadas, adecuado aislamiento acustico y dptima iluminacién y ventilacién.

En resumen, un edificio en buen estado de conservacion proporciona calidad de vida a sus usuarios.
Los elementos del edificio

Los edificios son complejos. Se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria.
Cada elemento tiene una misién especifica y debe cumplirla siempre.

La estructura soporta el peso del edificio. Estd compuesta de elementos horizontales (forjados), verticales
(pilares, soportes, muros) y enterrados (cimientos). Los forjados no sélo soportan su propio peso, sino
también el de los tabiques, pavimentos, muebles y personas. Los pilares, soportes y muros reciben el peso
de los forjados y transmiten toda la carga a los cimientos y éstos al terreno.
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Las fachadas forman el cerramiento del edificio y lo protegen de los agentes climatoldgicos y del ruido
exterior. Por una parte, proporcionan intimidad, pero a la vez permiten la relacién con el exterior a través de
sus huecos tales como ventanas, puertas y balcones.

La cubierta. al igual que las fachadas, protege de los agentes atmosféricos y aisla de las temperaturas
extremas. Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas, y las inclinadas o tejados.

Los paramentos interiores conforman el edificio en diferentes espacios para permitir la realizacion de
diferentes actividades. Todos ellos poseen unos determinados acabados que confieren calidad y confort a
los espacios interiores del edificio.

Las instalaciones son el equipamiento y la maquinaria que permiten la existencia de servicios para los
usuarios del edificio y mediante ellos se obtiene el nivel de confort requerido por los usuarios para las
funciones a realizar en el mismo.

Estructura del edificio: Cimentacion

INSTRUCCIONES DE USO Modificacion de cargas

- Debe evitarse cualquier tipo de cambio en el sistema de carga de las diferentes partes del edificio. Si
desea introducir modificaciones, o cualquier cambio de uso dentro del edificio es imprescindible consultar a
un Arquitecto.

Lesiones

- Las lesiones (grietas, desplomes) en la cimentacion no son apreciables directamente y se detectan a partir
de las que aparecen en otros elementos constructivos (paredes, techos, etc.). En estos casos hace falta que
un Arquitecto realice un informe sobre las lesiones detectadas, determine su gravedad vy, si es el caso, la
necesidad de intervencion.

- Las alteraciones de importancia efectuadas en los terrenos proximos, como son nuevas construcciones,
realizacion de pozos, tineles, vias, carreteras o rellenos de tierras pueden afectar a la cimentacion del edificio.
Si durante la realizacion de los trabajos se detectan lesiones, deberan estudiarse y, si es el caso, se podra
exigir su reparacion.

- Las corrientes subterraneas de agua naturales y las fugas de conducciones de agua o de desagies
pueden ser causa de alteraciones del terreno y de descalces de la cimentacion.

Estos descalces pueden producir un asentamiento de la zona afectada que puede transformarse en
deterioros importantes en el resto de la estructura. Por esta razon, es primordial eliminar rapidamente
cualquier tipo de humedad proveniente del subsuelo.

- Después de fuertes lluvias se observaran las posibles humedades y el buen funcionamiento de las
perforaciones de drenaje y desague.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada 2 afios ~ [Comprobacion del estado general y funcionamiento de los
conductos de drenaje y de desaglie.

Cada 10 afios  [Inspeccidon de los muros de contencion.

Inspeccion  general de los elementos que conforman I
cimentacion.

Estructura del edificio: Estructura vertical (Muros resistentes y pilares)

INSTRUCCIONES DE USO

- Las humedades persistentes en los elementos estructurales tienen un efecto nefasto sobre la
conservacion de la estructura.

- Si se tienen que colgar objetos (cuadros, estanterias, muebles o luminarias) en los elementos
estructurales se deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material de base.
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Modificaciones

- Los elementos que forman parte de la estructura del edificio, paredes de carga incluidas, no se pueden
alterar sin el control de un Arquitecto. Esta prescripcion incluye la realizacion de rozas en las paredes
de carga y la abertura de pasos para la redistribucién de espacios interiores.

Lesiones

- Durante la vida util del edificio pueden aparecer sintomas de lesiones en la estructura o en elementos en
contacto con ella. En general estos defectos pueden tener caracter grave. En estos casos es necesario que
un Arquitecto analice las lesiones detectadas, determine su importancia y, si es el caso, decida la necesidad
de una intervencion.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura:

- Deformaciones: desplomes de paredes, fachadas y pilares.

- Fisuras y grietas: en paredes, fachadas y pilares.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos ceramicos.

- Desconchados en el revestimiento de hormigdn.

- Aparicion de manchas de 6xido en elementos de hormigén armado.

- Piezas de piedra fracturadas o con grietas verticales.

- Pequefrios orificios en la madera que desprenden un polvo amarillento.

- Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.

- Reblandecimiento de las fibras de la madera.

- Las juntas de dilatacion, aunque sean elementos que en muchas ocasiones no son visibles, cumplen una
importante mision en el edificio: la de absorber los movimientos provocados por los cambios térmicos que
sufre la estructura y evitar lesiones en otros elementos del edificio. Es por esta razén que un mal
funcionamiento de estos elementos provocara problemas en otros puntos del edificio y, como medida
preventiva, necesitan ser inspeccionados periddicamente por un Arquitecto.

- Las lesiones que se produzcan por un mal funcionamiento de las juntas estructurales, se veran reflejadas
en forma de grietas en la estructura, los cerramientos y los forjados.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  |Cada 2 afios Revisién de los puntos de la estructura vertical de madera con riesgo|
de humedad.

Cada 10 afios  |Revision total de los elementos de la estructura vertical.

Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas
por los agentes atmosféricos sobre la piedra de los pilares.

Inspeccién del recubrimiento de hormigén de las barras de acero. Se|
controlara la aparicion de fisuras.

Inspeccion del estado de las juntas, aparicion de fisuras, grietas
desconchados en las paredes de bloques de hormigdn ligero.
Inspeccion del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas|
en las paredes de bloques de mortero.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas en
las paredes y pilares de cerdmica.

Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas
por los agentes atmosféricos sobre la piedra de los muros.
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Renovar Cada 2 afios Renovacion de la proteccion de la madera exterior de Ia
estructura vertical.

Cada 5 afios Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado
deteriorado.

Cada 10 afios  |Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura vertical
contra los insectos y hongos.

Estructura del edificio: Estructura horizontal (forjados de piso y de cubierta)

INSTRUCCIONES DE USO Uso

- En general, deben colocarse los muebles de gran peso o que contienen materiales de gran peso, como
es el caso de armarios y librerias cerca de pilares o paredes de carga.

- En los forjados deben colgarse los objetos (luminarias) con tacos y tornillos adecuados para el material de
base.

Modificaciones

- La estructura tiene una resistencia limitada: ha sido dimensionada para aguantar su propio peso y los
pesos afadidos de personas, muebles y electrodomésticos. Si se cambia el tipo de uso del edificio, por
ejemplo almacén, la estructura se sobrecargara y se sobrepasaran los limites de seguridad.

Lesiones

- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesidén detectable desde la parte inferior
del techo. Si aparece alguno de los sintomas siguientes se recomienda que realice una consulta a un
Arquitecto.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura:

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas que
no ajustan.

- Fisuras y grietas: en techos, suelos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas que no ajustan.
- Desconchados en el revestimiento de hormigdn.

- Manchas de éxido en elementos de hormigén.

Uso
- Al igual que el resto del edificio, la cubierta tiene su propia estructura con una resistencia limitada al
uso para el cual esta disefiada.

Modificaciones
- Siempre que quiera modificar el uso de la cubierta (sobre todo en cubiertas planas) debe consultarlo
a un Arquitecto.

Lesiones

- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesidn detectable desde la parte inferior
de la cubierta, aunque en muchos casos ésta no seré visible. Por ello es conveniente respetar los plazos
de revision de los diferentes elementos. Si aparece alguno de los sintomas siguientes se recomienda que
realice una consulta a un Arquitecto.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura de la cubierta:
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- Manchas de humedad en los pisos bajo cubierta.

- Deformaciones: abombamientos en techos, tejas desencajadas.

- Fisuras y grietas: en techos, aleros, vigas, pavimentos y elementos salientes de la cubierta.
- Manchas de dxido en elementos metélicos.

- Pequefios agujeros en la madera que desprenden un polvo amarillento.

- Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.

- Reblandecimiento de las fibras de la madera.

- Desconchados en el revestimiento de hormigdn.

- Manchas de éxido en elementos de hormigén.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada 2 afios  |Revision de los elementos de madera de la estructura horizontal y de
la cubierta.

Cada 5 afios Inspeccion general de la estructura resistente y del espacio bajo
cubierta.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas en
los tabiquillos palomeros y las soleras.

Control de aparicion de lesiones en los elementos de hormigon de la
estructura de la cubierta.

Cada 10 afios  |Control de aparicion de lesiones, como fisuras y grietas, en las
bovedas tabicadas.

Revisién general de los elementos portantes horizontales.

Control de aparicion de lesiones en los elementos de hormigon de la
estructura horizontal.

Revision del revestimiento de proteccién contra incendios de los
perfiles de acero de la estructura horizontal

Renovar Cada 2 afos Renovacion de la proteccion de la madera exterior de |la
estructura horizontal y de la cubierta.

Cada 3 afos Repintado de la proteccion de los elementos metalicos
accesibles de la estructura horizontal y de la cubierta.

Cada 10 afios  |Repintado de la pintura resistente al fuego de los elementos de acero
de la cubierta con un producto similar y con un grosor correspondiente
al tiempo de proteccidn exigido por la normativa contra incendios.
Repintado de la pintura resistente al fuego de la estructura horizontal
con un producto similar y con un grosor correspondiente al tiempo de
proteccion exigido por la normativa contra incendios.

Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura horizontal yj
de la cubierta contra los insectos y hongos.
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Tabiques de distribucion
INSTRUCCIONES DE USO

Las modificaciones de tabiques (supresion, adicidn, cambio de distribucidn o aberturas de pasos) necesitan
la conformidad de un Arquitecto.

No es conveniente realizar regatas en los tabiques para pasar instalaciones, especialmente las de trazado
horizontal o inclinado. Si se cuelgan o se clavan objetos en los tabiques, se debe procurar no afectar a las
instalaciones empotradas. Antes de perforar un tabique es necesario comprobar que no pase alguna
conduccién por ese punto.

Las fisuras, grietas y deformaciones, desplomes o abombamientos son defectos en los tabiques de
distribucién que denuncian, casi siempre, defectos estructurales importantes y es necesario analizarlos en
profundidad por un técnico especializado. Los dafios causados por el agua se repararan inmediatamente.

El ruido de personas (de los vecinos de al lado, de la gente que camina por el piso de encima) pueden
resultar molestos. Generalmente, puede resolverse el problema colocando materiales aislantes o
absorbentes acusticos en paredes y techos. Debe consultar a un Arquitecto la solucién mas idonea.

Por otro lado, y como prevencion, hay que evitar ruidos innecesarios. Es recomendable evitar ruidos
excesivos a partir de las diez de la noche (juegos infantiles, television, etc.). Los electrodomésticos
(aspiradoras, lavadoras, etc.) también pueden molestar.

Los limites aceptables de ruido en la sala de estar, en la cocina y en el comedor estan en los 45 dB (dB:
decibelio, unidad de medida del nivel de intensidad acustica) de dia y en los 40 dB de noche. En las
habitaciones son recomendables unos niveles de 40 dB de dia y de 30 dB de noche. En los espacios
comunes se pueden alcanzar los 50 dB.

Si se desea colgar objetos en los tabiques ceramicos se utilizaran tacos y tornillos.

Para colgar objetos en las placas de carton-yeso se precisan tacos especiales o tener hecha la previsién en
el interior del tabique.

Por lo general, en los cielos rasos no se pueden colgar objetos. NORMAS DE MANTENIMIENTO
Inspeccionar Cada 10 afios Inspeccion de los tabiques.

Carpinteria interior
INSTRUCCIONES DE USO

Si se aprecian defectos de funcionamiento en las cerraduras es conveniente comprobar su estado y
substituirlas si es el caso. La reparacién de la cerradura, si la puerta queda cerrada, puede obligar a romper
la puerta o el marco.

En el caso de las puertas que después de un largo periodo de funcionamiento correcto encajen con
dificultad, previamente a cepillar las hojas, se comprobara que el defecto no esté motivado por:

- un grado de humedad elevado

- movimientos de las divisiones interiores

- un desajuste de las bisagras

En el caso de que la puerta separe ambientes muy diferentes es posible la aparicion de deformaciones
importantes.

Los cristales se limpiaran con agua jabonosa, preferentemente tibia, y se secaran. No deben fregarse con
trapos secos, ya que el cristal se rayaria.

Los cerramientos pintados se limpiaran con agua tibia y, si hace falta, con un detergente. Después se
enjuagaran.
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El acero inoxidable hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Se utilizara un trapo
suave 0 una esponja.

El aluminio anodizado hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un
trapo suave o una esponja.

El PVC hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo suave o
una esponja.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  |Cada 6 meses [Revision de los muelles de cierre de las puertas. Reparacion si es
necesario.

Cada afio Comprobacion del sellado de los cristales con los marcos de las
puertas.

Inspeccion de los herrajes y mecanismos de las puertas. Reparacion si
es necesario.

Cada 5 afios Inspeccién del anclaje de las barandas interiores. Comprobacion del
estado de las puertas, su estabilidad y los deterioros que se hayan
producido. Reparacion si es necesario.

Cada 10 afios  [Inspeccion del anclaje de los marcos de las puertas a las
paredes.

Limpiar Cada mes Limpieza de las puertas interiores. Limpieza de las barandillas
interiores.

Cada 6 meses |Abrillantado del laton, acero niquelado o inoxidable con
productos especiales

Renovar Cada 6 meses |Engrasado de los herrajes de las puertas.
Cada 5 afios Renovacién del sellado de los cristales con los marcos de las|
puertas.
Cada 10 afios  |Renovacién de los acabados pintados, lacados y barnizados de las
puertas.

Renovacién del tratamiento contra los insectos y los hongos de las|
maderas de los marcos, puertas y barandas de madera.

Acabados interiores

INSTRUCCIONES DE USO ACABADOS DE PAREDES Y TECHOS

Los revestimientos interiores, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada. Suelen
estar expuestos al desgaste por abrasion, rozamiento y golpes.

Son materiales que necesitan mas mantenimiento y deben ser substituidos con una cierta frecuencia. Por
esta razén, se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados para corregir
desperfectos y en previsién de pequefias reformas.

Como norma general, se evitara el contacto de elementos abrasivos con la superficie del revestimiento. La
limpieza también debe hacerse con productos no abrasivos.

Cuando se observen anomalias en los revestimientos no imputables al uso, consultelo a un

Arquitecto. Los dafios causados por el agua se repararan inmediatamente.
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A menudo los defectos en los revestimientos son consecuencia de otros defectos de los paramentos de
soporte, paredes, tabiques o techos, que pueden tener diversos origenes ya analizados en otros apartados.
No podemos actuar sobre el revestimiento si previamente no se determinan las causas del problema.

No se admitira la sujecién de elementos pesados en el grueso del revestimiento, deben sujetarse en la
pared de soporte 0 en los elementos resistentes, siempre con las limitaciones de carga que impongan las
normas.

La accion prolongada del agua deteriora las paredes y techos revestidos de yeso.

Cuando sea necesario pintar los paramentos revocados, se utilizaran pinturas compatibles con la cal o el
cemento del soporte.

Los estucos son revestimientos de gran resistencia, de superficie dura y lisa, por lo que resisten golpes y
permiten limpiezas a fondo frecuentes.

PAVIMENTOS

Los pavimentos, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada y, como los
revestimientos interiores, estan muy expuestos al deterioro por abrasion, rozamiento y golpes. Son
materiales que necesitan un buen mantenimiento y una buena limpieza y que segun las caracteristicas han
de substituirse con una cierta frecuencia.

Como norma general, se evitara el contacto con elementos abrasivos. El mercado ofrece muchos productos
de limpieza que permiten al usuario mantener los pavimentos con eficacia y economia. El agua es un
elemento habitual en la limpieza de pavimentos, pero debe utilizarse con prudencia ya que algunos
materiales, por ejemplo, la madera, se degradan mas facilmente con la humedad, y otros materiales ni tan
solo la admiten. Los productos abrasivos como la lejia, los acidos o el amoniaco deben utilizarse con
prudencia, ya que son capaces de decolorar y destruir muchos de los materiales de pavimento.

Los productos que incorporan abrillantadores no son recomendables ya que pueden aumentar la adherencia
del polvo.

Las piezas desprendidas o rotas han de substituirse rapidamente para evitar que se afecten las piezas
contiguas.

Se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados en los pavimentos para
corregir futuros desperfectos y en previsién de pequefias reformas.

Cuando se observen anomalias en los pavimentos no imputables al uso, consultelo a un Arquitecto. Los
dafios causados por el agua se repararan siempre lo mas rapido posible. En ocasiones los defectos en
los pavimentos son consecuencia de otros defectos de los forjados o de las soleras de soporte, que pueden
tener otras causas, ya analizadas en otros apartados.

Los pavimentos de hormigon pueden limpiarse con una fregona humeda o con un cepillo empapado de
agua y detergente. Se pueden cubrir con algun producto impermeabilizante que haga mas facil la
limpieza.

Los pavimentos de marmol sélo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y fregaran. Se utilizaran
jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acido muriatico "salfumant", detergentes alcalinos,
como la sosa caustica, ni productos abrasivos. Si se desean abrillantar se pueden utilizar ceras liquidas
especiales. El marmol se puede pulir de nuevo.

Puede fregar la pizarra y la piedra lisa con algun producto de limpieza de suelos o con sosa diluida en agua.
No se deben fregar con jabon.

Los marmoles y las piedras calizas son muy sensibles a los &cidos, no se debe utilizar acido clorhidrico para
su limpieza.

El terrazo no requiere una conservacién especial, pero es muy sensible a los acidos. La limpieza sera
frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran
acido muriatico "salfumant”, detergentes alcalinos como la sosa caustica, ni productos abrasivos. Si se
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desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o alguno de los muchos productos que se encuentran
en el mercado.

El mosaico hidraulico no requiere conservacion especial, pero es muy sensible a los &cidos. La limpieza
sera frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se
utilizaran acido muriatico o salfumant, detergentes alcalinos como la sosa caustica, ni productos abrasivos.
Si se desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o uno de los muchos productos que se
encuentran en el mercado.

Las piezas de ceramica porosa se manchan con facilidad. Las manchas se pueden sacar mediante un trapo
humedecido en vinagre hirviendo y después fregarlas con agua jabonosa. Se pueden barnizar o encerar
después de tratarlas con varias capas de aceite de linaza.

Las piezas cerdmicas esmaltadas solo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y se fregaran. Se
utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acidos fuertes.

Su resistencia superficial es variada, por lo tanto, han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes
contundentes pueden romperlas o desconcharlas.

Los materiales ceramicos de gres exigen un trabajo de mantenimiento bastante reducido, no son
atacados por los productos quimicos normales.

Su resistencia superficial es variada, por lo tanto, han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes
contundentes pueden romperlos o desconcharlos.

Los pavimentos de corcho son muy flexibles y eldsticos, aunque tienen menor duracion que los de madera.
La resistencia al rozamiento y a las acciones derivadas del uso dependen del tipo de barniz protector
utilizado. Es conveniente que el barniz sea de la mayor calidad ya que resulta dificil y caro el pulido y
rebarnizado.

Los pavimentos de goma o sintéticos se barreran y se fregaran con un trapo poco humedo con una solucién
suave de detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsion. No se deben utilizar productos
disolventes.

El comportamiento frente al uso continuado a que se ven sometidos es muy diferente, por lo cual se
seguiran las recomendaciones del fabricante del producto.

Es conveniente evitar que los pavimentos de madera sufran cambios bruscos y extremos de temperatura y
humedad. La madera hiumeda es mas atacable por los hongos y los insectos, y es necesario aumentar la
vigilancia en este caso.

Su dureza depende de la madera utilizada. Las maderas mas blandas precisaran una conservacion mas
cuidada. Los objetos punzantes, como los tacones estrechos de algunos zapatos, son especialmente
dafiinos. Para proteger la superficie es conveniente el uso de barnices de resistencia y elasticidad elevadas.
La limpieza se realizara en seco, sacando las manchas con un trapo humedecido en amoniaco.

La madera colocada en espacios interiores es muy sensible a la humedad, por lo tanto, debe evitarse la
produccién abundante de vapor de agua o que se vierta agua en forma liquida. Conviene mantener un
grado de humedad constante, los humidificadores ambientales pueden ser una buena ayuda.

Estos pavimentos tienen una junta perimetral para absorber movimientos, oculta bajo el zocalo. Estas juntas
deben respetarse y no pueden ser obstruidas o rellenadas.

Si el acabado es encerado no se puede fregar, se debe barrer y sacarle el brillo con un trapo de lana o
con una enceradora eléctrica. Si pierde brillo se debe afiadir cera. La cera vieja se eliminara cuando tenga
demasiado grueso. Se puede utilizar un cepillo metalico y un desengrasante especial o la misma enceradora
eléctrica con un accesorio especial. Se pasara el aspirador y se volvera a encerar.

Al parquet de madera, si esta barnizado, se le debe pasar un trapo humedo o una fregona un poco
humedecida. Se recuerda que el parquet no se puede empapar y que no se puede utilizar agua
caliente.

Los pavimentos textiles, denominados generalmente moquetas, tienen composiciones muy variables que
conforman sus caracteristicas.
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La limpieza y conservacion se realizara siguiendo las instrucciones del fabricante. Precisan la eliminacion
frecuente del polvo, a ser posible diariamente, y una limpieza con espuma seca periodica.

Las moquetas y materiales sintéticos son combustibles, aunque habitualmente incorporan productos
ignifugantes en su fabricacion. Algunas moquetas acumulan electricidad estética, lo cual puede ocasionar
molestas descargas. Existen productos de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de PVC se barreran y se fregaran con un trapo poco himedo con una solucién suave de
detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsién, no deben utilizarse productos
disolventes.

Los pavimentos plasticos tienen un buen comportamiento y su conservacién es sencilla. Debe evitarse el
uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al soporte. Estos
materiales acumulan electricidad estatica, lo cual puede ocasionar molestas descargas. Existen productos
de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de lindleo se barreran y se fregaran con un trapo poco humedo con una solucién suave de
detergente.

Debe evitarse el uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al
soporte.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada 2 afios Inspeccion de los pavimentos de goma, parquet, moqueta, lindleo
o PVC.

Cada 5 afios Inspeccion de los pavimentos de hormigén, terrazo, ceramica,
mosaico, gres o piedra natural.

Control de la aparicion de anomalias como fisuras, grietas,
movimientos o roturas en los revestimientos verticales y horizontales.

Limpiar Cada mes Cepillado o limpieza con aspirador de los revestimientos textiles o
empapelados.

Cada 6 meses [Limpieza de la moqueta con espuma seca.

Encerado de los pavimentos de ceramica natural porosa. Abrillantado
del mosaico hidraulico.

Limpieza de los revestimientos estucados, aplacados de ceramica,
piedra natural, tableros de madera, revestimientos de corcho o
sintéticos.

Abrillantado del terrazo.

Renovar Cada 5 aflos  [Tratamiento de los revestimientos interiores de madera con productos
que mejoren su conservacion y las protejan contra el ataque de hongos
y insectos.

Repintado de los paramentos interiores.

Cada 10 afios  [Pulido y barnizado de los pavimentos de corcho o parquet. Renovacién
del tratamiento contra los insectos y los hongos de las maderas de los
parquets.

Renovacién del tratamiento contra los insectos y los hongos de las|
maderas de los parquets.
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Instalaciones: Red de Evacuacion

INSTRUCCIONES DE USO

La red de saneamiento se compone basicamente de elementos y conductos de desagie de los
aparatos de las viviendas y de algunos recintos del edificio, que conectan con la red de saneamiento
vertical (bajantes) y con los albafiales, arquetas, colectores, etc., hasta la red del municipio u otro
sistema autorizado.

Actualmente, en la mayoria de edificios, hay una sola red de saneamiento para evacuar
conjuntamente tanto las aguas fecales o negras como las aguas pluviales. La tendencia es separar
la red de aguas pluviales por una parte y, por la otra, la red de aguas negras. Si se diversifican las
redes de los municipios se produciran importantes ahorros en depuracion de aguas.

saneamiento es muy importante conservar la instalacion limpia y libre de depositos. Se puede
conseguir con un mantenimiento reducido basado en una utilizacion adecuada en unos correctos
habitos higiénicos por parte de los usuarios.

La red de evacuacion de agua, en especial el inodoro, no puede utilizarse como vertedero de
basuras. No se pueden tirar plasticos, algodones, gomas, compresas, hojas de afeitar, bastoncillos,
etc.

Las substancias y elementos anteriores, por si mismos o combinados, pueden taponar e incluso
destruir por procedimientos fisicos o reacciones quimicas las conducciones y/o sus elementos,
produciendo rebosamientos malolientes como fugas, manchas, etc.

Deben revisarse con frecuencia los sifones de los sumideros y comprobar que no les falte agua, para
evitar que los olores de la red salgan al exterior.

Para desatascar los conductos no se pueden utilizar acidos o productos que perjudiquen los
desagles. Se utilizaran siempre detergentes biodegradables para evitar la creacién de espumas
que petrifiquen dentro de los sifones y de las arquetas del edificio. Tampoco se verteran aguas que
contengan aceites, colorantes permanentes o substancias tdxicas. Como ejemplo, un solo litro de
aceite mineral contamina 10.000 litros de agua.

Cualquier modificacion en la instalacion o en las condiciones de uso que puedan alterar el normal
funcionamiento sera realizada mediante un estudio previo y bajo la direccion de un Arquitecto.

Las posibles fugas se localizaran y repararan lo mas rapido posible.

Durante la vida del edificio se evitara dar golpes que puedan provocar roturas a las piezas de
fibrocemento.
No deben conectarse a la fosa séptica los desagles de piscinas, rebosaderos o aljibes.

La extraccion de lodos se realizara periddicamente, de acuerdo con las caracteristicas especificas
de la depuradora y bajo supervision del Servicio Técnico. Antes de entrar o asomarse, debera
comprobarse que no haya acumulacién de gases combustibles (metano) o gases téxicos (monoxido
de carbono). Todas las operaciones nunca las hara una persona sola.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada afio Revisién del estado de los canalones y sumideros.

bombeo.

Revision del buen funcionamiento de la bomba de la camara de

forjado.
Inspeccion de los anclajes de la red vertical vista.

Cada 2 afios  |[Inspeccién de los anclajes de la red horizontal colgada del
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Cada 3 afios Inspeccion del estado de los bajantes. Inspeccion de los albafiales.

Limpiar Cada mes \Vertido de agua caliente por los desagles.
Cada 6 meses |Limpieza de los canalones y sumideros de la cubierta.
Cada afio Limpieza de las fosas sépticas y los pozos de decantacion y digestion,

segun el uso del edificio y el dimensionado de las instalaciones.
Limpieza de la camara de bombeo, segin el uso del edificio y el
dimensionado de las instalaciones.

Cada 3 afios Limpieza de las arquetas a pie de bajante, las arquetas de pasq
y las arquetas sifonicas.

Instalaciones: Red de Fontaneria

INSTRUCCIONES DE USO Responsabilidades

El mantenimiento de la instalacion a partir del contador (no tan soélo desde la llave de paso de la
vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios. El mantenimiento de las instalaciones situadas
entre la llave de paso del edificio y los contadores corresponde al propietario del inmueble o a la
Comunidad de Propietarios.

El cuarto de contadores sera accesible solamente para el portero o vigilante y el personal de la
compafiia suministradora de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no estén
obstruidas, asi como el acceso al cuarto.

Precauciones

Se recomienda cerrar la llave de paso de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si la ausencia
ha sido muy larga deben revisarse las juntas antes de abrir |a llave de paso.

Todas las fugas o defectos de funcionamiento en las conducciones, accesorios 0 equipos se
repararan inmediatamente.

Todas las canalizaciones metalicas se conectaran a la red de puesta a tierra. Esta prohibido utilizar
las tuberias como elementos de contacto de las instalaciones eléctricas con la tierra.

Para desatascar tuberias, no deben utilizarse objetos punzantes que puedan perforarlas.

En caso de bajas temperaturas, se debe dejar correr agua por las tuberias para evitar que se
hiele el agua en su interior.

El correcto funcionamiento de la red de agua caliente es uno de los factores que influyen mas
decisivamente en el ahorro de energia, por esta razén debe ser objeto de una mayor atencién para
obtener un rendimiento energético dptimo.

En la revision general debe comprobarse el estado del aislamiento y sefializacion de la red de agua,
la estanquidad de las uniones y juntas, y el correcto funcionamiento de las llaves de paso y valvulas,
verificando la posibilidad de cierre total o parcial de la red.

Hay que intentar que el grupo de presién no trabaje en ningin momento sin agua ya que
puede quemarse. De faltar agua, se procedera al vaciado total del depdsito de presién y al reglaje
del aire y puesta a punto. No modifique ni altere por su cuenta las presiones maximas o minimas del
presostato de la bomba, en todo caso, consultelo al Servicio Técnico de la bomba. Es conveniente
alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de presion.

En caso de reparacion, en las tuberias no se puede empalmar el acero galvanizado con el cobre, ya
que se producen problemas de corrosién de los tubos.
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NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada 6 meses |Alternacién del funcionamiento de las bombas de los grupos de
presion.

\Vaciado del deposito del grupo de presion, si lo hay. Revision de
pérdidas de agua de los grifos.

Cada afio Revision del calentador de agua, segun las indicaciones del
fabricante.

Revision general del grupo de presidn.

Inspeccion de los elementos de proteccidn anticorrosiva del termo
eléctrico.

Cada 2 afios Inspeccion de los anclajes de la red de agua vista.

Inspeccion y, si es el caso, cambio de las juntas de goma o
estopa de los grifos.

Revision del contador de agua.

Limpiar Cada 6 meses |Limpieza del quemador y del piloto de encendido del
calentador de gas.

Limpieza de la vélvula de retencion, la valvula de aspiracion y los
filtros del grupo de presion.

Cada afio Limpieza del depdsito de agua potable, previo vaciado del mismo.

Cada 15 afios  [Limpieza de los sedimentos e incrustaciones del interior de Ila
conducciones.

Instalaciones: Red de Electricidad
INSTRUCCIONES DE USO

La instalacion eléctrica de cada vivienda o de los elementos comunes del edificio esta formada por
el contador, por la derivacién individual, por el cuadro general de mando y proteccién y por los
circuitos de distribucion interior. A su vez, el cuadro general de mando y proteccion esté formado
por un interruptor de control de potencia (ICP), un interruptor diferencial (ID) y los pequefios
interruptores automaticos (PIA).

El ICP es el mecanismo que controla la potencia que suministra la red de la compafia. EI ICP
desconecta la instalaciéon cuando la potencia consumida es superior a la contratada o bien cuando
se produce un cortocircuito (contacto directo entre dos hilos conductores) y el PIA de su circuito no
se dispara previamente.

El interruptor diferencial (ID) protege contra las fugas accidentales de corriente como, por ejemplo,
las que se producen cuando se toca con el dedo un enchufe o cuando un hilo eléctrico toca un tubo
de agua o el armazon de la lavadora. El interruptor diferencial (ID) es indispensable para evitar
accidentes. Siempre que se produce una fuga salta el interruptor.

Cada circuito de distribucion interior tiene asignado un PIA que salta cuando el consumo del
circuito es superior al previsto. Este interruptor protege contra los cortocircuitos y las
sobrecargas.

Responsabilidades
El mantenimiento de la instalacién eléctrica a partir del contador (y no tan sélo desde el cuadro
general de entrada a la vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios.
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El mantenimiento de la instalacion entre la caja general de proteccion y los contadores corresponde
al propietario del inmueble o a la Comunidad de Propietarios. Aunque la instalacién eléctrica sufre
desgastes muy pequefios, dificiles de apreciar, es conveniente realizar revisiones periddicas para
comprobar el buen funcionamiento de los mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones
y del aislamiento. En la revision general de la instalacion eléctrica hay que verificar la canalizacion
de las derivaciones individuales comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamiento y
tapas de registro, y verificar la ausencia de humedad.

El cuarto de contadores sera accesible solo para el portero o vigilante, y el personal de la compafiia
suministradora 0 de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no estén
obstruidas, asi como el acceso al cuarto.

Precauciones

Las instalaciones eléctricas deben usarse con precaucién por el peligro que comportan. Esta
prohibido manipular los circuitos y los cuadros generales, estas operaciones deben ser realizadas
exclusivamente por personal especialista.

No se debe permitir a los nifios manipular los aparatos eléctricos cuando estan enchufados y, en
general, se debe evitar manipularlos con las manos humedas. Hay que tener especial cuidado en las
instalaciones de bafios y cocinas (locales humedos).

No se pueden conectar a los enchufes aparatos de potencia superior a la prevista o varios aparatos
que, en conjunto, tengan una potencia superior. Si se aprecia un calentamiento de los cables o
de los enchufes conectados en un determinado punto, deben desconectarse. Es sintoma de que la
instalacion esta sobrecargada o no esta preparada para recibir el aparato. Las clavijas de los
enchufes deben estar bien atornilladas para evitar que hagan chispas. Las malas conexiones
originan calentamientos que pueden generar un incendio.

Es recomendable cerrar el interruptor de control de potencia (ICP) de la vivienda en caso de
ausencia prolongada. Si se deja el frigorifico en funcionamiento, no es posible desconectar el
interruptor de control de potencia, pero si cerrar los pequefios interruptores automaticos de los otros
circuitos.

Periodicamente, es recomendable pulsar el boton de prueba del diferencial (ID), el cual debe
desconectar toda la instalacion. Si no la desconecta, el cuadro no ofrece proteccion y habré que
avisar al instalador.

Para limpiar las lamparas y las placas de los mecanismos eléctricos hay que desconectar la
instalacion eléctrica. Deben limpiarse con un trapo ligeramente humedo con agua y detergente. La
electricidad se conectara una vez se hayan secado las placas.

Las instalaciones eléctricas son cada dia mas amplias y complejas debido al incremento del uso
de electrodomésticos. Aunque la instalacion eléctrica sufre desgastes muy pequefios dificiles de
apreciar, es conveniente realizar revisiones periédicas para comprobar el buen funcionamiento de los
mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la revision general
de la instalacion eléctrica hay que verificar la canalizacion de las derivaciones individuales
comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamiento y tapas de registro, y verificar la
ausencia de humedad.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  |Cada afio Inspeccion del estado de la antena de TV.

Inspeccion de la instalacion fotovoltaica de produccion de electricidad.
Inspeccion del estado del grupo electrégeno. Inspeccién de la
instalacion del portero electronico. Inspeccion de la instalacion de video
portero.

Revision del funcionamiento de la apertura remota del garaje.
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Cada 2 afios  |Comprobacién de conexiones de la toma de tierra y medida de su
resistencia.

Cada 4 afios Inspeccion de la instalacion de la antena colectiva de TV/FM. Revision
general de la red de telefonia interior.

Revision general de la instalacion eléctrica.

Instalaciones: Chimeneas, Extractores y Conductos de Ventilacion
INSTRUCCIONES DE USO

Una buena ventilacién es necesaria en todos los edificios. Los espacios interiores de las viviendas
deben ventilarse periodicamente para evitar humedades de condensacién. La ventilacién debe
hacerse preferentemente en horas de sol, durante 20 6 30 minutos. Es mejor ventilar los
dormitorios a primera hora de la mafiana. Hay estancias que por sus caracteristicas necesitan mas
ventilacion que otras, como es el caso de las cocinas y los bafios. Por ello, en ocasiones la
ventilacién se hace por medio de conductos, y en ocasiones se utilizan extractores para mejorarla.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Limpiar Cada 6 meses |Limpieza de las rejillas de los conductos de ventilacion.
Cada afio Desinfeccion y desinsectacion de las camaras y conductos de
basuras.

Equipamientos: Calefaccion y Refrigeracion
INSTRUCCIONES DE USO

Deben leerse y seguirse las instrucciones de la instalaciéon antes de ponerla en funcionamiento por
primera vez.

El correcto mantenimiento de la instalacion es uno de los factores que influyen mas decisivamente
en el ahorro de energia, por esta razon hay que prestarle las maximas atenciones para obtener un
rendimiento optimo.

Si los radiadores disponen de purgadores individuales se debe quitar el aire que pueda haber
entrado dentro de la instalacion. Los radiadores que contienen aire no calientan, y este mismo

aire permite que se oxiden y se dafien mas rapidamente. Tampoco deje nunca sin agua la
instalacion, aunque no funcione.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada mes Revision de la caldera segun la IT.IC. 22. Se debe disponer de un librg
de mantenimiento.

Comprobacion del mandmetro de agua, temperatura de funcionamiento
y reglaje de llaves de la caldera de calefaccion.

Limpieza de las rejillas o persianas difusoras de los aparatos de
refrigeracion.

Cada 6 meses |Comprobacidn y substitucion, en caso necesario, de las juntas de
union de la caldera con la chimenea.
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Cada afo

Revision general de la instalacion de refrigeracion.
Revisién de la caldera segun la IT.IC. 22. Se debe extender un
certificado, el cual no sera necesario entregar a la Administracién.

Cada 4 afios Realizacion de una prueba de estanquidad y funcionamiento de la
instalacion de calefaccidn
Limpiar Cada afio Limpieza del filtro y comprobacion de la estanquidad de la valvula del
depdsito de gas-oil.
Purgado del circuito de radiadores de agua para sacar el aire interior
antes del inicio de temporada.
Cada 2 afios  [Limpieza de los sedimentos interiores y purgado de los latiguillos del

depdsito de gas-oil.

Equipamientos: Instalaciones de Proteccion
INSTRUCCIONES DE USO

Estas instalaciones son de prevencion y no se usan durante la vida normal del edificio, pero su falta
de uso puede favorecer las averias, por tanto, es necesario seguir las instrucciones de
mantenimiento periddico correctamente.

En caso de realizar pruebas de funcionamiento o simulacros de emergencia, habra que comunicarlo
con la antelacion necesaria a los usuarios del edificio para evitar situaciones de panico.

Segun el tipo de edificio, es necesario disponer de un plan de emergencia, que debe estar aprobado
por las autoridades competentes. Es recomendable que todos los usuarios del edificio conozcan la
existencia de los elementos de proteccion de que se dispone y las instrucciones para su correcto

uso.

Es conveniente concertar un contrato de mantenimiento con una empresa especializada del sector.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar  [Cada mes \Verificacion de la buena accesibilidad de las escaleras de incendio yj
puertas de emergencia.
Verificacion del buen funcionamiento de los sistemas de alarma y
conexiones a centralita.
Cada 6 meses |Verificacion de las juntas, tapas y presion de salida en las bocas de
incendio.
\Verificacion del llenado del aljibe para bocas de incendio. Inspeccion y
comprobacion de buen funcionamiento del grupo de presion para las
bocas de incendio.
\Verificacion de los extintores. Se seguiran las normas dictadas por el
fabricante.
Cada afio Inspeccion general de todas las instalaciones de proteccion.
Verificacion de los elementos de la columna seca, juntas,
tapas, llaves de paso, etc.
Cada 4 afos Inspeccion de la instalacién de pararrayos.
Limpiar Cada mes Limpieza del alumbrado de emergencia.
Cada 6 meses |Limpieza de los detectores de humos y de movimiento
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NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EN SITUACIONES DE EMERGENCIA

Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se produce una
emergencia. El hecho de actuar correctamente con rapidez y eficacia en muchos casos puede evitar
accidentes y peligros innecesarios.

A continuacién, se expresan las normas de actuacion mas recomendables ante la aparicién de diez
diferentes situaciones de emergencia.

Incendio

MEDIDAS DE PREVENCION

- Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o
disolventes.

- Limpie el hollin de la chimenea periédicamente porque es muy inflamable.

- No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.

- No haga bricolaje con la electricidad. Puede provocar sobrecalentamientos, cortocircuitos e
incendios.

- Evite fumar cigarrillos en la cama, ya que, en caso de sobrevenir el suefio, puede provocar un
incendio.

- Se debe disponer siempre de un extintor en casa, adecuado al tipo de fuego que se
pueda producir.

ACTUACIONES UNA VEZ DECLARADO EL INCENDIO
- Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de television en caso de tormenta.
- Avise rapidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos.
- Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la existencia
de corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o toallas mojadas.
- Si existe instalacion de gas, cierre la llave de paso inmediatamente, y si hay alguna bombona de
gas butano, aléjela de los focos del incendio.
- Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no regresar a
buscarlas en tanto no haya pasado la situacién de emergencia.
- Si el incendio se ha producido en un piso superior, por regla general se puede proceder a la
evacuacion.
- Nunca debe utilizarse el ascensor.
- Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del edificio, se deben
cubrir las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana y dar sefiales de presencia.
- Si se intenta salir de un lugar, antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si esta
caliente, no la abra.
- Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay mas
oxigeno y menos gases toxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener la respiracion en la medida
de lo posible y cerrar los ojos tanto como se pueda.

Excepto en casos en que sea imposible salir, la evacuacion debe realizarse hacia abajo,
nunca hacia arriba.

Inundacion

- Tapone puertas que accedan a la calle.

- Ocupe las partes altas de la casa.

- Desconecte la instalacion eléctrica.

- No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar dafios en la
estructura.
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Explosion

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.
- Desconecte la instalacion eléctrica.

Escape de gas sin fuego

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.

- Cree agujeros de ventilacion, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural.

- Abra puertas y ventanas para ventilar rapidamente las dependencias afectadas.

- No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores.

- No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos.

- Avise a un técnico autorizado a al servicio de urgencias de la compafia suministradora.

Escape de gas con fuego

- Procure cerrar la llave de paso de la instalacion de gas.

- Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o un extintor adecuado.
- Si apaga la llama, actue como en el caso anterior.

- Si no consigue apagar la llama, actue como en el caso de incendio.

Escape de agua

- Desconecte la llave de paso de la instalacion de fontaneria.
- Desconecte la instalacion eléctrica.
- Recoja el agua evitando su embalsamiento que podria afectar a elementos del edificio.

Madrid, diciembre de 2022.

Javier Aldecoa
Arquitecto col. COAM 7139
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