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RESOLUCION POR LA QUE SE ACUERDA APROBAR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N¢ 1 DEL
CONTRATO DE “EJECUCION DE LAS OBRAS DE 178 VIVIENDAS VPPA Y CONSUMO DE ENERGIA CASI
NULO — PARCELA FR-63 - PAU 4 — MOSTOLES SUR. PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y
RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA- Next GenerationEU”.

1.- ANTECEDENTES DE HECHO

El objeto del contrato de referencia es la ejecucién de las obras necesarias para terminacion y puesta en
servicio de una promocion de 178 viviendas VPPA de consumo de energia casi nulo, locales comerciales y
garajes— parcela FR-63 del Plan Parcial del PAU 4 “Méstoles-Sur”, Méstoles.

0999742052768636163708

Mediante resolucion del Director Gerente de fecha 24/10/2024 se adjudicaron las obras a la empresa
AVINTIA PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES S.L, formalizdndose el contrato con fecha 04/12/2024.

El Acta de Comprobacién de Replanteo e Inicio de las obras, suscrito con fecha 02/01/2025, contempla el
plazo de ejecucion previsto en la documentacion contractual y en la planificacién inicial del Proyecto de
Ejecucion, por lo que la fecha prevista inicialmente para la obtencidn del certificado final de obra seria el
03/09/2026.

La presente promocion se encuentra financiada con cargo al Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia aprobado por el Real Decreto-Ley 36/2020, de 30 de diciembre.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Dado que, de acuerdo con el citado RDL 36/2020 de 30 de diciembre, las actuaciones objeto de financiacion
deberan estar finalizadas antes del dia 30 de junio de 2026, resulta necesario contemplar medidas
extraordinarias para reducir los plazos estimados inicialmente.

Debido a ello, a instancias de la Agencia de Vivienda Social, se presenta solicitud por parte de los
Arquitectos Directores de las Obras con el conforme de la Empresa Constructora para la redaccion de un
proyecto que recoja una modificacidn del sistema constructivo en la fase de cimentacién que permita una
reduccion del plazo previsto en 9 semanas sobre el plazo contractual de 20 meses para la finalizacion y
obtencidén del certificado final de obra, todo ello sin incremento econdmico, por lo que mediante resolucion
del Director Gerente n? 681/2025 de fecha 14/02/2025 se autoriza la redaccion de dicho Proyecto
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Modificado (Proyecto Modificado n2 1).

Posteriormente y durante el desarrollo de los trabajos, han surgido una serie de circunstancias sobrevenidas
y normativa de obligado cumplimiento que requieren la redaccion de un proyecto que recoja dichas
modificaciones, motivadas por la invasidn de la cimentacion de los edificios medianeros que afectan a las
dimensiones de la parcela, a la aparicién de nueva normativa y a las condiciones de suministro de la
compafiia eléctrica, y a la excepcionales inclemencias meteoroldgicas acaecidas durante el transcurso de la
obra que ralentizaron e incluso impidieron la ejecucién de los trabajos, dificultando el cumplimiento de la
fecha de finalizacidon de las obras establecida en el Plan de Recuperacidn, Transformacién y Resiliencia,
financiado por la Unién Europea — Next Generation EU.

Por ello, con fecha 14/08/2025 y nimero de registro 06/319913.9/25, se recibe escrito de la Direccién
Facultativa con el conforme de la Empresa Constructora, solicitando autorizacidn para la redaccién de un
Proyecto Modificado n? 2, autorizdndose dicha redaccién mediante Resolucidon del Director Gerente n2
3362/2025 de fecha 18/08/2025 por un incremento maximo del 8,67% sobre el presupuesto de
adjudicacion.

Considerando que anteriormente se tramitd una primera autorizacién para la modificacién del proyecto sin
incremento econdmico, se estima conveniente la redaccién de un Unico proyecto modificado que redna las
cuestiones planteadas en las dos solicitudes presentadas.

Mientras tanto, en aras del interés publico y con el fin de no tener que paralizar las obras, con fecha
10/09/2025 se firma por parte del Director Gerente la conformidad a la Propuesta Técnica Motivada
acompafada de la preceptiva Acta de Precios nuevos conformados por la direccién facultativa y por la
empresa adjudicataria de las obras, lo que permite continuar con la ejecucidn de los trabajos mientras se
tramita el presente modificado.

2.- OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO

La aprobacion de la presente modificacidn se hace necesaria en razén del interés publico contraido y el
cumplimiento de uno de los fines de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, como es el de
satisfacer la demanda social en materia de Vivienda de Promocién Publica.

Durante la ejecucion de las obras han aparecido una serie de circunstancias sobrevenidas y normativa de

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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obligado cumplimiento que requieren la redaccion de un segundo proyecto que recoja dichas
modificaciones. Dichas modificaciones son las siguientes:

- Causas técnicas imprevistas motivadas por la apariciéon de cimentaciones de los edificios medianeros
que invaden la parcela.

- Adaptacién a nueva normativa de obligado cumplimiento y a las exigencias de Iberdrola para dotar
de suministro eléctrico a la promocién.

- Adopcion de medidas encaminadas a cumplir con los plazos establecidos en el Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia, financiado por la Unién Europea — Next Generation EU

3.- MOTIVACIONES DEL MODIFICADO
Las cuestiones que han motivado el presente documento son las siguientes:

3.1.- INVASION DE LAS CIMENTACIONES DE LOS EDIFICIOS MEDIANEROS EN LA PARCELA — Durante el
proceso de vaciado se comprobd que las cimentaciones de los edificios medianeros invadian la
parcela en dos de los laterales afectando a las dimensiones del proyecto, resultando necesario
proceder a su demolicidon de forma mecanica y manual sin menoscabar la seguridad de los edificios
colindantes, y recalcular la solucidon de contencién prevista en proyecto para adaptarla a la nueva
situacion. Este recalculo afecta también a la estructura prevista inicialmente, ya que obliga a la
modificacién de los pilares y vigas bajo rasante y este cambio afecta al resto de estructura del edificio.

3.2.-ADAPTACION A NUEVA NORMATIVA ASCENSORES - Desde el inicio de la obra ha surgido
normativa de Industria que resulta de obligado cumplimiento para la legalizacién final de los
ascensores.

3.3.- SUMINISTRO DE MEDIA TENSION SEGUN CONDICIONES DE IBERDROLA — Una vez abierto
expediente en IBERDROLA para la ejecucidn del centro de transformacion y la red de media tensidn
necesarias para dar suministro a la promocion, se ha recibido la carta de condiciones de la Compaiiia
modificando el punto de suministro previsto inicialmente, lo que obliga a adaptar la solucién de
proyecto a la exigida por IBERDROLA.

3.4.-CAMBIO A FACHADA PREFABRICADA DE HORMIGON — Durante el periodo comprendido entre los

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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meses de febrero y mayo se ha producido unas intensas precipitaciones en Madrid que han afectado
al desarrollo de las obras ralentizando su ejecucion. Dado que la fecha de finalizacién sigue siendo el
30 de junio de 2026, resulta necesario plantear soluciones que permitan reducir el plazo previsto
actualmente, por lo que se propone el cambio en la fachada prevista en SATE por una solucién de
fachada industrializada con paneles de hormigén arquitecténico.

4.- NORMATIVA LEGAL
LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO

La documentacidon presentada del presente proyecto modificado, junto con el proyecto primitivo,
cumple con lo dispuesto en los Articulos 190, 203, 205 y 242 de la Ley 9/2017, de 18 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, y define una obra completa de conformidad con los articulos 102, 125,
158, 159, 160, 161 y 162 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LCAP, y cumple los requisitos que le son exigibles de acuerdo con el citado

reglamento, tramitdndose dentro del plazo de ejecucion del contrato.

5.- REGIMEN JURIDICO DE LA MODIFICACION DE LOS CONTRATOS

La documentacidon presentada del presente proyecto modificado, junto con el proyecto primitivo,
cumple con lo dispuesto en los Articulos 190, 203, 204, 205 y 242 de la Ley 9/2017, de 18 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, y define una obra completa de conformidad con los
articulos 102, 125, 158, 159, 160, 161 y 162 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la LCAP, y cumple los requisitos que le son exigibles de acuerdo

con el citado reglamento, tramitdndose dentro del plazo de ejecucion del contrato.

Interés publico de la Modificacidon del contrato propuesta

La modificacién propuesta resulta necesaria para atender a las circunstancias surgidas en la ejecucién

de las obras de construccién de un edificio de viviendas sujetas al régimen de proteccidon publica

(VPPA) promovido por la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid. Por tanto, se satisface

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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el requisito establecido en el articulo 203 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, dado el interés publico inherente al incremento del parque de viviendas de la Agencia con el
que ésta atiende a la demanda social existente, siendo por tanto este interés publico el que subyace a

la modificacién propuesta.

Modificaciones no previstas en el contrato

El Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares del contrato objeto de este informe no prevé

modificaciones del mismo.

De acuerdo con lo especificado en el articulo 205.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, las modificaciones no previstas en el pliego de clausulas administrativas particulares
o0 que, habiendo sido previstas, no se ajusten a lo establecido en el articulo anterior, solo podran

realizarse cuando la modificacién en cuestion cumpla los siguientes requisitos:

a) Que encuentre su justificacion en alguno de los supuestos que se relacionan en el apartado
segundo de este articulo.
b) Que se limite a introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa

objetiva que la haga necesaria.

La modificacién del contrato se propone al amparo de lo previsto en el articulo citado, por cumplirse
los dos requisitos indicados: por un lado, venir justificada por las circunstancias establecidas en el
supuesto sefialado en el apartado b) del articulo 205.2 y, por otro, limitarse a introducir las variaciones

estrictamente indispensables para responder a la causa objetiva que la hace necesaria.

En efecto, el articulo 205.2 de la LCSP relaciona los supuestos que eventualmente podrian justificar una
modificaciéon no prevista, siempre y cuando cumplan todos los requisitos recogidos en el apartado
primero del mismo articulo. El apartado b) del citado articulo contempla el supuesto de las

modificaciones cuando la necesidad de modificar un contrato vigente se derive de circunstancias

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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sobrevenidas y que fueran imprevisibles en el momento en que tuvo lugar la licitacién del contrato,

siempre y cuando se cumplan las tres condiciones siguientes:

19. Que la necesidad de la modificacidon se derive de circunstancias que una Administracion diligente
no hubiera podido prever.

2
3

conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a este articulo, del 50 por ciento de su
precio inicial, IVA excluido.

10

. Que la modificacidén no altere la naturaleza global del contrato.

10

. Que la modificacion del contrato implique una alteracién en su cuantia que no exceda, aislada o

0999742052768636163708

6.- CONDICIONES ECONOMICAS Y PLAZO DE EJECUCION

La clasificacion del contratista sera la misma que en el contrato principal.
De acuerdo con la documentacion contractual que rige el presente contrato, el plazo para la ejecucion
de las obras no se ve afectado, no suponiendo incremento del mismo.

El presente modificado conlleva un incremento de 2.493.837,48 € s/IVA, lo que representa un
incremento del 8,67% en relacién con su precio inicial (28.774.159,81 € s/IVA), siendo este porcentaje
inferior al 50 por ciento establecido como maximo en el articulo 205.2b) de la LCSP.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

7.- RESUMEN DE PRESUPUESTO

El nuevo importe del contrato de la modificacion n2 1 del expediente: “EJECUCION DE LAS OBRAS DE 178
VIVIENDAS VPPA Y CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO — PARCELA FR-63 - PAU 4 — MOSTOLES SUR. PLAN
DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA- Next
GenerationEU”, supone un incremento del Presupuesto de DOS MILLONES, CUATROCIENTOS NOVENTA
Y TRES MIL, OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (2.493.837,48
€ s/IVA), quedando un presupuesto final de 31.267.997,29 € s/IVA, adecuandose asimismo a las cldusula
29 del Pliego de Clausulas Administrativas para la Contratacidn de Obras del Estado.

El nuevo importe queda especificado con el siguiente desglose:
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CONTRATO INICIAL INCR. MOD. TOTAL

BASE IMPONIBLE 28.774.159,81 € 2.493.837,48 € 31.267.997,29 €

IVA 10% 2.877.415,98 € 249.383,75 €| 8,67% 3.126.799,73 €

TOTAL CONTRATA 31.651.575,79 € 2.743.221,23 € 34.394.797,02 €

Distribucién de anualidades:

ANUALIDAD IMPORTE i/IVA
2026 2.743.221,23 €
TOTAL 2.743.221,23 €

8.- VIABILIDAD DE LA MODIFICACION

Para el andlisis de la viabilidad del presente proyecto modificado se compara el porcentaje de
presupuesto neto del mismo con el del proyecto primitivo.

Al ser el PRESUPUESTO DE CONTRATA de los proyectos primitivo y modificado (ambos con baja y sin IVA)
de 28.774.159,81 € y 31.267.997,29 € respectivamente, esta modificado supone un incremento de
2.493.837,48 € (s/IVA) sobre el proyecto primitivo, lo que representa un 8,67%, por lo que resulta de
aplicacion el articulo 242 de la Ley 9/2017, de 18 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

RESUELVO

Aprobar el expediente de modificacién n2 1 del contrato de MODIFICACION N2 1 DEL CONTRATO DE
“EJECUCION DE LAS OBRAS DE 178 VIVIENDAS VPPA Y CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO — PARCELA
FR-63 - PAU 4 — MOSTOLES SUR. PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA -
FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA- Next GenerationEU” 2.493.837,48 € (s/IVA), quedando un
presupuesto final de 31.267.997,29 € s/IVA y cuya ejecucion se llevara a cabo por el mismo adjudicatario,
AVINTIA PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES S.L., con NIF: B-85084135, que ha prestado su conformidad a
dicha modificacidén y que debera ajustarse a los documentos que la describen.

El presente modificado conlleva un incremento de 2.493.837,48 € s/IVA, lo que representa un
incremento del 8,67% en relacién con su precio inicial (28.774.159,81 € s/IVA), siendo este porcentaje
inferior al 50 por ciento establecido como maximo en el articulo 205.2b) de la LCSP. Asimismo, no varia

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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el plazo de ejecucidn establecido.

Por todo lo anterior, se precisa efectuar la modificacién correspondiente al contrato con los siguientes
importes y distribucidn de anualidades:

Base imponible IVA 10% Importe total
2.493.837,48 € 249.383,75 € 2.743.221,23 €

El Importe se distribuye en las siguientes anualidades y cuantias:

Base VA VA Gasto a
Anualidad Imponible IVA (10%) TOTAL Extrapresup. | Presupuestario Presupuesto
(17%) (83%)
2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2026 2.493.837,48 249.383,75 | 2.743.221,23 42.395,23 206.988,52 | 2.700.826,00

Se aprueba el gasto presupuestario para el afo 2026 por importe de 2.700.825,99 euros para el ejercicio
2026, con cargo a la siguiente imputacion presupuestaria:

Programa Econdmica Importe
261B 62101 2.700.826,00 €

El importe de IVA soportado deducible para la anualidad corriente (2025) se aplicara a la siguiente
imputacidn extrapresupuestaria:

Cuenta Importe
4720000000 0€

El modificado no implica una variacién del plazo total de ejecucion de 26 meses, del contrato de obra.

Conforme a lo previsto en el articulo 109.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el plazo de 15
dias el contratista debera ampliar la garantia definitiva en la cantidad de 124.691,87 euros.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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Publicar esta resolucién en el Perfil del Contratante del 6rgano de contratacion alojado en el Portal de
Contratacién de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22.2.d) de la
Ley 10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participacidn de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse, con cardcter
potestativo, recurso de reposicion en el plazo un mes, computado de acuerdo con lo establecido en el
apartado 1 de la disposicién adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en la forma prevista en el articulo 51 de dicha ley y sus disposiciones de desarrollo,

ante el mismo érgano que lo ha dictado o bien, directamente, recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses ante los Juzgados de lo Contencioso-administrativo de Madrid, conforme a lo
dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y articulos 8, 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa.

0999742052768636163708

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente interponer.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

En Madrid, a la fecha de la firma
EL DIRECTOR GERENTE

Firmado digitalmente por: GONZALEZ CASTILLA EUSEBIO
Fecha: 2025.12.22 10:04

Fdo.: Eusebio Gonzalez Castilla
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