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MEMORIA
COMUNIDAD DE MADRID

CONSEJERIA DE CULTURA,
1. MEMORIA DESCRIPTIVA S ——

AREA DE SUPERVISIGN OE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES

1.1. ANTECEDENTES SUPERVISADO

El Monasterio de Santa Maria la Real de Valdeiglesias, situado en el término municipal de Pelayos

de la Presa, es un antiguo cenobio de la orden del Cister, de gran interés historico y
arquitectdnico.

El conjunto en la actualidad pertenece a la Fundacidn “Santa Maria la Real de Valdeiglesias”, tras
la cesidon gratuita que hizo su anterior propietario, el arquitecto D. Mariano Garcia Benito.

Por Resolucién del 27 de Julio de 1967, fue declarado Monumento Histdrico Artistico, refrendado
por el Real Decreto 3444/1983 de 23 de noviembre, publicado en el BOE el 14/02/1984, en el que
el Monasterio es declarado Monumento Histérico Artistico de caracter nacional, como B.I.C. (Bien
de Interés Cultural) en la categoria de Monumento.

1.2. AGENTES

Se redacta el presente “Proyecto de Ejecucion de las obras de consolidacion y restauracion
del refectorio del Monasterio de Santa Maria la Real de Valdeiglesias, en Pelayos de la
Presa” , Madrid, para la restauracién de la zona indicada.

ENCARGO:
Area de Conservacion y Restauracion. DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL,
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE, COMUNIDAD DE MADRID

EMPRESA:
BARCELO-ENJARIJE UTE LEY 18/1982 DE 26 DE MAYO.
NIF: U56379126, E-mail: barceloenjarje@gmail.com

ARQUITECTOS RESPONSABLES REDACCION PROYECTO:
Ignacio Barcel6 de Torres, con DNI: |l colegiado en el COAM n? 3.308.
Roberto Fernandez Diaz, con DNI: |l colegiado en el COAM n? 23.132.

PRESUPUESTO:

Presupuesto de ejecucién material: 295.125,10 €
Valor estimado de contrato: 351.198,87 €
Total presupuesto base licitacion: 424.950,63 €

PLAZO DE EJECUCION:
Plazo de ejecucion de obra: 7 meses

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 1
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1.3. EMPLAZAMIENTO DEL MONASTERIO

El Monasterio se halla situado en el margen derecho del rio Alberche, a media ladera en el valle
del Arroyo del Molino de la Presa, en el término municipal de Pelayos de la Presa, localizado al
suroeste de la Comunidad de Madrid, lindando con las provincias de Avila y Toledo,
aproximadamente en el punto kilométrico 51 de la M-501, conocida como Carretera de los
Pantanos.

Ubicacion de Pelayos en la Comunidad Madrid

Localizacién del monasterio en el municipio de Pelayos

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 2
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Pelayos de la Presa es un pequeiio municipio que tiene una superficie de 7,6 Km2 y estd a una
altitud de 570 m., enclavado en el interior del término municipal de San Martin de Valdeiglesias y
cerca de su nucleo urbano del que le separan 5 Km y distando 61 Km de Madrid. Cuenta en la
actualidad con un total de 2.475 habitantes, censados en 2018.

1.4. NORMATIVA URBANISTICA. CATALOGACION. PROPIEDAD

La normativa urbanistica que rige en el municipio son las Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento con fecha de aprobacion 7 de Junio de 1986, actualmente en revisién.

Por Resolucién del 27 de Julio de 1967, el Monasterio es declarado Monumento Histdrico
Artistico, refrendado por el Real Decreto 3444/1983 de 23 de Noviembre, publicado en el BOE el
14/02/1984, en el que es declarado Monumento Histérico Artistico de caracter nacional, como
B.1.C. (Bien de Interés Cultural) en la categoria de Monumento.

Por todo ello, en los criterios de intervencidén propuestos en el proyecto se han tenido en cuenta
los Criterios de Intervencidn expuestos en la Ley de Protecciéon del Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid. (Ley 8/2023 de 30 de marzo).

El conjunto en la actualidad es propiedad del pueblo de Pelayos de la Presa, tras la cesion gratuita
de su ultimo propietario, el arquitecto D. Mariano Garcia Benito.

Al formalizarse la cesion se constituyd la Fundacién Municipal “Santa Maria la Real de
Valdeiglesias”, de la que actualmente es su presidente D. Antonio Sin Hernandez.

1.5. BREVE RESENA HISTORICA

La primera ocupacién del valle del Alberche data del 700 a.C. Fue conquistado por Roma en el s. Il
a.C. y posteriormente ocupado por los visigodos, momento en que se asentaron varias
comunidades eremiticas que se mantuvieron durante la ocupacién islamica.

En el siglo XII se documenta la existencia de doce ermitas en el valle, concentradas en su mayoria
en el actual municipio de Pelayos de la Presa. Su elevado niumero le dio nombre al valle, conocido
como El Valle de las Iglesias.

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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San E;teba .

San Pelayo ’
* Santa Cruz-~ *
~Santa Maria la Antigua R g g Juan Bagitista
e | '.- g i
.0
San Maftin Obispo

*

Ubicacion de los doce eremitorios segun descripcién del Tumbo de Valdeiglesias (1.644) .

En 1150 el rey Alfonso VIl el Emperador agrupé las comunidades eremiticas en torno a la mas
grande, la de la Santa Cruz. Para ello dond los territorios del valle al Abad Guillermo, fundando el
monasterio bajo la regla benedictina.

Mas tarde, en 1177, Alfonso VIII trae monjes del Monasterio de la Santa Espina de Valladolid,
incorporandose desde entonces y hasta su desamortizacion en 1835, a la Orden Cisterciense.

MONASTERIO SANTA MARIA
VILLA SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS LA REAL DE VALDEIGLESIAS

Vista del Valle de las Iglesias. llustracién realizada por Miguel Sobrino y Enjarje Arquitectura.
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Privilegio real de Alfonso VII. Hispanic Society of America.
Acta Fundacional del monasterio en 1.1150. Se conserva una copia del siglo XVI, la original se perdid en el
incendio del 1.258.

Durante los siglos Xll y Xlll, el monasterio de Santa Maria de Valdeiglesias fue el propietario y
organizador de la vida del valle.

Los continuos enfrentamientos entre los monjes y los vecinos por los territorios aledafios
propiciaron en 1434 la venta del sefiorio de Valdeiglesias a D. Alvaro de Luna, condestable de
Castilla y valido del rey Juan Il, padre de Isabel la Catdlica.

El Monasterio de Santa Maria la Real de Valdeiglesias se sale del esquema tipoldgico y de la
organizacién de los conventos cistercienses, esquema seguido estrictamente por la orden en
todas sus fundaciones.

La tesis de Juan Tejela realizada en 1990 sobre el monasterio profundiza en estas anomalias
tipoldgicas. El mas inusual es la alineacién de la iglesia respecto del resto de las dependencias del
monasterio. Aparentemente el descuadre se debe a que las edificaciones de iglesia y claustro se
construyeron respetando algun edificio anterior que algunos autores sefialan como el antiguo
eremitorio de la Santa Cruz y que identifican con la capilla ochavada de la panda norte del
claustro. Esta hipdtesis parece errénea y no ha sido confirmada por las ultimas investigaciones

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 5
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arqueoldgicas, lo que si nos indican las trazas es que alli hubo un elemento de la suficiente

relevancia como para modificar el estilo Cister en las trazas del cenobio.

MONASTERIO TIPO CISTERCIENSE vs MONASTERIO DE PELAYOS

Las “rarezas” que hacen del Monasterio de Pelayos un caso excepcional en el Cister

El CLAUSTRO se situaba adosado al muro sur

de la iglesia (A)

El CLAUSTRO tiene planta cuadrada (B)

Otras ANOMALIAS respecto al prototipo
(C,D, E)

Existe un espacio trapezoidal que lo separa
del templo (Callején de Conversos), donde
se situa la llamada Capilla Mozarabe.

WA AL W W WEIrw AW IILIA MEr A W W was

el eje este-oeste (A)

Es un rectangulo un tanto irregular, casi
romboidal (B)

Sacristia, sus grandes dimensiones (C)
Sala Capitular, de reducido tamario (D)
La posicion del refectorio (E)

Ademas del giro de 13,5 grados de la iglesia, hay otros espacios que se salen de la norma del

Cister como el refectorio (E) que deberia situarse perpendicular a la panda sur del claustro y en el

caso de Pelayos es paralelo.

El desarrollo en planta del transepto y los tres dbsides de la cabecera de la iglesia parecen

indicarnos que en origen se proyecté una iglesia con tres naves, pero solo se construyé la central.

La orden cisterciense prohibia la construccidn de torres. En su lugar podian contar con pequefios

cuerpos de campanas como el que esta situado sobre la cabecera.

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID.



MEMORIA

Siglos X-XI Siglos XII-XIII Romanico
Construccion de la ermita de la Sta. Cruz Tras su fundacion en 1150 se construye un
sobre la que se edificé el monasterio. primer edificio con materiales perecederos.

Para conservar la Capilla Mozarabe, que Hacia el 1180 se levantaron los tres absides
formaba parte de la ermita, se rompieron de la iglesia, unicos restos romanicos que
los canones establecidos girando 13°5° se conservan junto con los muros de la
el claustro en el eje este-oeste respecto nave y algunos arcos en la panda sur del
al muro sur de la iglesia. claustro. El resto del monasterio se destruyo

Este giro constituye la caracteristcamas " Un incendio en 1258.

singular de Valdeiglesias, tratandose de
un ejemplo unico en la Peninsula.

Gracias al Tumbo de Valdeiglesias, escrito por un monje en 1644, conocemos en detalle la
evolucidn histérica y constructiva del monasterio. Esta documentacién escrita es de gran valor y
es bastante inusual que haya llegado a nuestros dias.

A la primera fase romanica corresponde el abside y la nave de la iglesia, originalmente cubierta
mediante artesonado o alfarje de madera, que se perdié en el incendio de 1258.

En el siglo XVI se realizaron modificaciones muy importantes, ya que, en esta época, con la llegada
del abad fray Jerénimo Hurtado de Toledo, reelegido por nueve trienios, se vivié una etapa muy
trascendente en la historia del monasterio, construyéndose en estas fechas las bdvedas de
canteria de la iglesia y del deambulatorio del claustro, asi como la galeria superior del mismo.

Nuevamente en el siglo XVIII, se realizan obras de gran importancia, entre ellas, la fachada
principal de la iglesia y parte de los cuerpos de dormitorios y del ala Este.

Desde la desamortizaciéon de 1.835 el edificio estuvo abandonado y sometido al permanente
expolio de sus elementos arquitectdnicos hasta que en el afio 1.974 fue comprado por D. Mariano
Garcia Benito, a quien se debe la proteccién de los restos que aun se mantienen.

En 2004 dond el monasterio al Ayuntamiento de Pelayos de la Presa, pasando a tener titularidad
publica.

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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Siglos XIV-XV-XVI Gotico  s.XVI Renacimiento s.XVIl Barroco

Se construyeron las bévedas de la Las obras del claustro alto, de estilo manierista,
iglesia (las del coro y las del crucero se llevaron a cabo entre 1528 y 1559.

sur fueron las ultimas en caerse, en En el dltimo cuarto del siglo XVI se construyen
los afios noventa), el claustro bajo el noviciado, la hospederia, la torre y la panda
y las pandas sur (cocinas, oficio oeste del claustro.

y refectorio) y este (sacristia, sala
capitular y dormitorios).

La fachada occidental de la iglesia, de sobrio
estilo barroco, data del siglo XVII.

En 1743 un devastador incendio destruyo el
claustro y parte de sus dependencias.

Fases constructivas.

Los elementos de valor del Monasterio de Pelayos se dispersaron a partir de 1836, tras la
desamortizacion.

Dos documentos de incalculable valor han llegado a nuestros dias:
_ el Privilegio real del siglo XIl.

_el Tumbo de Valdeiglesias (1644)

Dos importantes bienes del Renacimiento espaiol:

_El Museo del Prado conserva parte de las pinturas realizadas en el s.XVI por Juan Correa
de Vivar, para el retablo mayor de la iglesia.

_La magnifica silleria del coro tallada por Rafael de Ledn entre 1567-1571. Actualmente se
puede visitar en la Catedral de Murcia, donde se instalé en 1854.

El Terno de Tissu, tejido hacia 1590, se conserva en el Convento de San Clemente de Toledo. Es
un conjunto de ornamentos utilizados en las ceremonias litlrgicas, donde destaca el escudo del
monasterio.
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Hipdtesis del monasterio en el s. XVII, realizadas por Mariano Garcia Benito.
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1 Capilla Mayor, construida en el s. Xl en silleria de
granito.

2 Capilla lateral, con el muro exterior recto, rasgo
propio del

dslm’deivaleddnwanoylavaem_

3 Capilla funeraria romanica cubierta con una boveda
de cruceria tardogotica del s. XVI.

4 Puerta de los muertos, por donde se trasladaban
los cuerpos de los difuntos hasta el cementerio.

5 Coro bajo de monjes, contaba con una silleria de
de nogal realizada en el s. XVI por Rafael de Ledn.

MEMORIA

6 Puerta de monjes, acceso a la
En el nivel superior la escalera
directo desde los dormitorios.

7 Puerta de conversos, acceso mas cercano al ala oeste
claustro, reservado a los conversos.

8 Puerta de fieles, no es frecuente en los monasterios cister.

9 Callejon de conversos. Su forma trapezoidal viene dada
por el giro del claustro respecto de la iglesia.

e maitines daba paso

Planta actual del monasterio con sus dependencias.

FOTOGRAFIAS HISTORICAS DEL MONASTERIO DE PELAYOS

lesia desde el claustro.

10 Capilla mozarabe. Formaba parte de la ermita de la
Santa Cruz que dio origen al monasterio.

11 Antesacristia, su espacio mas oriental era un lavatorio.

12 Sacristia, inusualmente grande, estaba cubierta por
tres bovedas tardogéticas.

13 Sala capitular, donde se reunian los monjes por la
maiiana a leer el capitulo, orar y meditar. En el nivel
superior se encontraba el dormitorio de los monjes.

14 Locutorio, estancia en la que el abad repartia el trabajo
a los monjes cada mafana.

15 Fuente que conecta con el aljibe situado en el claustro.

16 Paso a las huertas a través de tres arcos de medio
punto de silleria de granito realizados en el s. XVI.

17 Camara del abad, situada en el piso superior. En el
5. XVI se trasladé a la panda oeste del claustro.

18 Letrinas. Es un ejemplo excepcional
en pocos monasterios cistercienses.

19 Enfermeria situada en el extremo sur de la panda
oriental. Contaba con una solana donde los
reposaban y tomaban el aire fresco.

20 Cocina, situada 1,50 m. por debajo del claustro, donde
habia un aljibe, favoreciendo la traida de agua por
gravedad hasta las pilas.

21 Oficio o calefactorio. Era el Gnico espacio, junto con la
cocina, que contaba con fuego.

por conservarse

22 Rn.-!a-ctono En el Cister se solia
al claustro, en cambio aqui se srtua en paralalo
Conserva el solado origi Iy el | de
granito. Carece de pllpito para rsal:zar las lecturas.

23 Claustro. Se construye en dosfasas la plama baja
de estilo gotico, y la superior renacentista.

24 Arcos romanicos que quiza daban
Se conservan los restos de la canaliz
que partia desde el aljibe del claustro.

25 Jardin claustral, contaba con dos accesos y un aljibe
conectaba con la fuente del locutorio y la pila de

al lavatorio.
acion de agua

la cocina.

26 Armariolum, es un nicho abierto en el claustro, cuya
fui era guardar los libros que los monjes leian
durante sus meditaciones.

27 Zona de convarsos y culla donde se situaba la botica,
g q patio o al cultivo
e plantas medncmaies

28 Porteria. Este espacio funcionaba como zaglan. La
porteria se encontraba en la entrada del recinto, cuya
poniu:éumnwnaldeﬁmlesde!sm se desmonta
en

29 Hospederia, situada en |a planta superior, aislada del
resto del monasterio. En la planta
las caballerizas, a las que se

30 Zona de monjes 0 ncmc:adu Las celdas ocupaban
la planta alta y se
mediante un corredor.
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Vista de la nave central de la iglesia gotica desde las bévedas del sotocoro.
Archivo Conde de Polentinos (1892-1930). Instituto del Patrimonio Cultural de Espafia.
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Vista de la nave central de la iglesia gética desde la cabecera.
Archivo Conde de Polentinos (1892-1930). Instituto del Patrimonio Cultural de Espafia.
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Vista del claustro. Archivo Conde de Polentinos (1892-1930).
Instituto del Patrimonio Cultural de Espafia.

Vista de la portada renacentista del acceso principal al monasterio.

Archivo Conde de Polentinos (1892-1930). Instituto del Patrimonio Cultural de Espania.
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El transepto sur de la igelsia colaps6 en 1994.

Vista antes de las obras de 2017.

En cualquier caso, el proceso de deterioro del conjunto sigue su curso, y para detenerlo, la
Comunidad de Madrid ha puesto en marcha sucesivas intervenciones, desarrollando proyectos y
obras de estabilizaciéon y consolidacidon estructural, asi como de recuperacién y reposicién y
anastilosis de elementos arquitectdnicos. El criterio de intervencidn principal que ha servido como
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hilo conductor entre las distintas fases de restauracion ha sido la consolidacién como ruina de los
restos arquitectdénicos para permitir su visita turistica, aplicando la norma de “minima
intervencion” sobre el monumento.

El presente proyecto estd destinado a recuperar un elemento de gran valor e interés: el
refectorio.

EVOLUCION DEL MONASTERIO

Vista actual. 2023. Vuelo de dron, Direccién General Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
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Vista actual. 2023. Vuelo de dron, Direccién General Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
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Vista actual. 2023. Vuelo de dron, Direccidon General Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
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1.6 AREA DE ACTUACION . EL REFECTORIO

Fotografias aéreas. Direccidon General de Patrimonio Cultural. Area de actuacion.

El comedor del monasterio conserva dos de sus cuatro fachadas, la oriental y occidental, con unas
dimensiones en planta de 14,81 x 8,77 m.

Se puede observar cuatro de las seis jarjas de los abovedamientos gdticos. Las bdvedas de
cruceria se levantaron entre 1529 y 1530, segin el Tumbo. Mariano hizo unas hipdtesis de los
abovedamientos basandose en la catalogacién de los restos de las piezas que se conservaban.
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PLANTA BOVEDAS

Planta de las bovedas de cruceria del monasterio. Hipotesis de Mariano Garcia Benito.
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En el Ultimo cuarto del siglo XVI, en la época Renacentista, se construye el noviciado, la torre y
toda la zona occidental del cenobio. Encima del refectorio se instala la biblioteca.

1 j el

Alzado sur del monasterio. Estado actual e hipétesis del alzado en el s XVI. Mariano Garcia Benito.

2. MEMORIA DE PATOLOGIA

Nos remitimos en esta memoria a la zona de actuacidn exclusivamente. Los principales dafos que
se observan en el refectorio son los estructurales y los debidos a la meteorizacién y la humedad.

2.1. DANOS ESTRUCTURALES

Como se ve en las fotos que se incluyen a continuacidn, nos encontramos con un espacio de
planta rectangular , de dimensiones 14,81 x 8,77 m, que presenta un mal estado de conservacion.
No tiene cubierta, y apenas conserva los arranques de las bévedas de cruceria que cubrian el
refectorio. Posiblemente todo ello fue debido a algln incendio o simplemente al abandono y el
expolio de los materiales.
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Vista aérea 2023. Direccion General Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En estas condiciones la fabrica de los muros esta sufriendo la pérdida de la estanqueidad y su
debilitacién progresiva.

La coronacion de los muros con la fabrica abierta también supone una permanente entrada de
aguas pluviales. Los muros estan compuestos siempre por dos hojas, en el muro de la fachada
este, la cara externa se ha perdido y la zona de los rellenos se consolidd con un gunitado de
cemento que ha mantenido estables la estructura muraria. En este lienzo también se perdié el
cargadero de acceso de granito
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El lienzo oeste presenta tres huecos cegados en su parte inferior y un acceso en la planta superior
que daba paso a la biblioteca desde la nave de novicios, asi mismo la fabrica esta cubierta en gran
parte por morteros inadecuados.

Cara interior y exterior del hueco de la primera planta.
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La mayoria de los lienzos interiores presentan reposiciones y restituciones de sus paramentos

realizados con las propias dovelas de la béveda de cruceria.
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En las zonas inferiores de los muros, en el oeste y en la cara exterior del muro este, la fabrica de
mamposteria estd muy meteorizada con grandes pérdidas del rejuntado, del remate de cabeza y

por tanto de la estanqueidad.
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Sobre el muro Este encontramos restos de la arqueria apilastrada de fabrica de ladrillo que
comunicaba en su dia con la galeria superior del claustro procesional. Alguno de estos restos se
encuentra a punto de colapsar en una situacién muy inestable.

Como puede verse en las fotos del refectorio, aln se conservan ciertas areas con restos de los
revocos originales, pero se encuentran en malas condiciones y en su mayoria presentan

embolsamientos y desprendimientos del soporte.
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La fachada sur perdio parte de su lienzo en la zona del refectorio y la totalidad del paramento de
mamposteria en la zona de las cocinas. Por cuestiones de seguridad se levanté un muro de un pie

de ladrillo hueco doble que se revocd con un mortero de cemento.

El pavimento del refectorio estd formado por cincuenta y cinco cuarteles de cerdmica y encintado
de granito. Se conserva la huella del mobiliario y la bancada perimetral de granito.

El cuartel central es de granito, y actualmente trece de los cincuenta y cinco estan rellenos de
arena al haber perdido la cerdmica.

o O Ly,

o

Vista aérea 2023. Direccidon General Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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Las dreas con ceramica presentan diferentes grados de deterioro como se ven en las siguientes
fotografias.
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Como estd ya muy generalmente admitido, el valor de un edificio histérico no reside sdélo en la
apariencia de sus elementos individuales sino también en la integridad de todos sus
componentes, considerados como un producto Unico de la tecnologia constructiva especifica de
su tiempo y lugar.

En este sentido, la intervencion proyectada debe valorarse en el contexto de la restauracion y
conservacion de todo el edificio en el que se integra.

El trabajo que se presenta ha sido realizado por un equipo multidisciplinar formado por
arquitectos y arquitectos técnicos especializados en la construccidn arquitecténica y la
restauracién de bienes culturales. Se ha basado en informacién histérica y el estudio y analisis de
los elementos estructurales, constructivos y materiales, asi como las lesiones constructivas que
presentan.

La obtencién de datos se ha realizado mayoritariamente por inspeccién visual habiendo recogido
informacidn in situ mediante mediciones, croquis y fotografias.

Este proyecto esta basado en que, siempre que sea posible, las diferentes acciones que se
realicen deberan:

- Utilizar métodos y técnicas tradicionales y formas de construccion iguales a las utilizadas
originalmente.

- Ser técnicamente reversibles, de tal modo que puedan ser eliminadas y sustituidas por
otras mas adecuadas a raiz de nuevos conocimientos.

- No dificultar o impedir los trabajos de conservacién. En este sentido resulta de
imprescindible facilitar la inspeccién rutinaria de la cubierta.

- No impedir el acceso a la informacion histérica y constructiva que denota el propio
edificio y a la documentacion correspondiente a la intervencion.

Se sefialardan de forma discreta las reintegraciones que se hagan, para facilitar su lectura, sin
destacar las actuaciones realizadas.

Como criterio general orientado al mantenimiento de la autenticidad histdrica y la integridad del
sistema estructural estudiado no se emprendera ninguna accidn si no se ha demostrado que es
indispensable y que las que se realicen sean proporcionales a los objetivos de seguridad,
manteniéndose en el nivel minimo que garantice la seguridad y durabilidad, causando la menor
alteracion posible a los valores patrimoniales y dando preferencia a la reparacién frente a la
sustitucion.

Una actuacion general sobre el conjunto, de caracter imperativo, debera consistir en la supresion
de humedades permanentes o accidentales en todas las coronaciones de los muros. Esta accidn se
considera implicita en la restauracidn prevista para el refectorio por lo que en fase de ejecucion se
atendera especificamente a la posibilidad de filtraciones en elementos de borde, encuentros de
los muros con las jarjas y restos de los abovedamientos, estableciendo las correspondientes
medidas constructivas.
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Ademas, se analizan los trabajos separadamente segun su dificultad y especificidad, separando los
correspondientes a Consolidacién de los especificos de Restauracién.

Los planos que identifican las obras a realizar, Planos de Intervencién, se denominan en el
proyecto con las siglas IN, detallandose y resefiando el alcance de la intervencién y todos los
detalles constructivos que servirdn de base para la ejecucién de la obra.

Se exponen a continuacion todos los trabajos previstos en este proyecto. En primer lugar se
indican de forma muy escueta, a modo de guién resumido, y en los siguientes apartados se
desarrollan con mas detalle.

A continuacidn, se analizan los trabajos a realizar en la restauracién del REFECTORIO.

3.1. REFECTORIO

Los principales trabajos a realizar son los siguientes:

- Consolidacidn estructural general de los muros, inestabilidad, etc.

- Restauracion general paramentos verticales y horizontales, sellados, rejuntados,
hidrofugado.

- Eliminacién de los cerramientos modernos y sustitucién por otros mas adecuados.

- Desmontado de timpanos de huecos en fachada oeste.

- Consolidacion de pavimentos.

MEDIOS AUXILIARES, SEGURIDAD, ETC.

Instalacion vallas seguridad, carteles, clausura de pasos, etc
Instalacién de casetas de obra

Instalacion de un generador eléctrico

Instalacion cuadro de distribucidon, mando y proteccién eléctrico
Instalacion maquinaria, taller

M4dquina mini retro o pala oruga

Andamiaje y Apeos no se consideran medios auxiliares

CONSOLIDACION

Andamiaje ambas caras de cada muro

Refuerzo y consolidacién de fabricas, inyeccidn y cosidos
Restitucion de muros colapsados

Cargadero en acceso al refectorio

Desmontado del timpano de huecos en fachada oeste

Cosidos estructurales de las fabricas

Consolidacidn y restauracion fabrica de ladrillo original

Sellado fabricas, rejuntados, remate muros, patinados paramentos

Rejuntado y saneado de proteccién de cabeza de muros
Inyecciones lechadas y morteros
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RESTAURACION

Limpiezas general suave cepillo y agua

Limpieza puntual con proyeccién de aluminato

Restauracidn sillares de granito con restos escogidos de escombro
Restauracidn sillares de granito con reintegracion de morteros
Restauracién consolidacién de fabricas ladrillo.

Vaciado juntas y rejuntado de relleno y terminacion

Sellado y fijacidn desplacaciones

Tratamientos biocidas

Tratamientos consolidantes
Tratamientos hidrofugantes

TRATAMIENTO DE PAVIMENTOS
Limpieza pavimento
Restauraciéon y consolidacion de piezas ceramicas existentes

Formacidn solera pavimento hormigén de cal.

CERRAIJERIAS

Fachada sur cocinas

3.2. PROCESO DE OBRA

Como es légico, la empresa adjudicataria de las obras propondra el proceso de obra que pretende
seguir y la D.F. lo estudiard y lo aprobara o lo rechazard. No obstante, en este apartado sugerimos
el proceso de obra que consideramos idéneo para este caso particular. Lo explicamos en el
siguiente esquema:

- Demolicién cerramiento moderno de ladrillo hueco doble en fachada sur

- Proteccion de solados del area de actuacién y de bancos de granito del refectorio
- Instalacién de apeos en el hueco de acceso en fachada este

- Instalacién de andamio estructural en la cara interior del muro este

- Instalacién de andamios en las dos caras de los muros

- Asegurado de las fabricas inestables

- Restitucién de la cara exterior del muro este. Nuevo dintel en portada de acceso.
- Desmontado del timpano de los huecos de la fachada oeste

- Sellado y rejuntado de fabricas

- Inyecciones de lechadas y morteros

- Cosidos de refuerzo en muros y en enjarjes

- Fijacién de desplacaciones y consolidacion revocos

- Terminaciones de los paramentos, limpiezas, consolidantes, patinados e hidrofugantes y
bajada de andamios

- Consolidacidn bancada de granito, limpieza y rejuntados

- Limpieza pavimentos, restauracion y reposicion de areas sin ceramica con morteros de cal
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- Instalacién de cerrajeria

- Limpieza

3.3. Medidas de proteccion y seguridad

Las primeras acciones que hay que realizar son las relativas a la seguridad en el trabajo por lo que
se seguiran las instrucciones que se han indicado en el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud,
asi como lo previsto en el correspondiente Plan de Seguridad que se apruebe antes de comenzar
las obras. Especialmente son de gran importancia el sefialamiento de los caminos seguros y la
delimitacién y vallado de las zonas a las que no debe acceder el personal de la obra.

En esta intervencién tendremos bajo el drea de trabajo los tuneles subterraneos de las bodegas
del monasterio. Se sefializard su ubicacién con el vallado pertinente para no acopiar material y
evitar el paso de maquinaria pesada.

Previo al inicio de las labores de consolidacidon y restauracion se protegera el solado existente con
un tablero fendlico que tendra protegidos e impermeabilizados los cantos y con un geotextil y se
dispondran los apeos definidos en proyecto. La disposicidn de los apeos se hara de forma que no
impida la instalacién de los andamios, imprescindibles para el resto de las operaciones.

Se instalard un andamio estructural en la fachada este antes de comenzar los trabajos y el
montaje del resto de andamiaje.
Los andamios se dispondran inmediatamente, una vez que esté apeado el conjunto.

Se incluye también como medida de seguridad todas las operaciones de desmontado vy
eliminacion de restos de fabricas sueltas y desestabilizadas.

3.4. Labores arqueoldgicas.

Se ha previsto que el equipo de arqueologia, tras estudiar el presente proyecto, redactard un
pequefio estudio o proyecto de intervencién arqueoldgica para su autorizacién oficial, en el que
se detallen con mayor concrecion las labores y alcance que han de tener los trabajos de
arqueologia.

En concreto, se realizaran tres catas situadas una de ellas en el alzado este exterior y las restantes
en la zona sur exterior, en la salida de cocinas y en el contrafuerte central del refectorio.

En los trabajos de desmontaje de los huecos cegados de la fachada oeste se exigira la presencia y
seguimiento de las operaciones por arquedlogo de forma permanente, asi como en los trabajos
de eliminacion de rellenos en el exterior meridional.

Finalmente, el equipo de arqueologia redactard un informe en el que dejara constancia de los
trabajos realizados y acompafiard material grafico y fotografico de estos trabajos, incluyendo las
fichas de las piezas catalogadas, y de los hallazgos si los hubiere; asi como un capitulo de
conclusiones y recomendacion de nuevas intervenciones.
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3.5. Operaciones de Consolidacion y Refuerzo Estructural
Basicamente las operaciones de consolidacidn estructural se remiten a los siguientes apartados:

- Restitucién de muros colapsados, cara exterior de la fachada este

- Reposicion de fabricas que se han perdido, rellenos de huecos o reconformacion de
huecos, rellenos de mechinales y oquedades que debilitan los muros, etc.

- Cosidos de muros para mejora del enjarje y de la estabilidad

- Sellado de las fabricas e inyeccién de las mismas con lechadas o morteros de cal hidraulica
natural, remate de la cabeza de los muros.

3.5.1. Restitucidon de muros colapsados, cara exterior de la fachada este

Una vez realizada la proteccion del pavimento, la instalacion de los apeos y del andamio
estructural de la cara interior de la fachada oriental, se habra eliminado todo peligro para trabajar
en la cara exterior del muro. A continuacién se dispondran los andamios para proceder a la
reconstruccion del lienzo, colapsado en gran parte de su longitud.

En primer lugar se consolidard la fabrica original del muro que aln se mantiene en pie en su parte
inferior, aproximadamente la mitad de la superficie del lienzo. Para ello se desmontara toda la
fabrica meteorizada y suelta, se retacard y se rellenaran los huecos con mortero de cal hidraulica
natural, NHL- 3,5 para estabilizar la parte inferior.

Se realizara el nuevo dintel de hormigdn de cal hidraulica natural, NHL- 5, armado ejecutado in
situ, con arido de machaqueo de granito del derribo del cenobio.

Se granallara la cara interior del muro recubierto actualmente con un gunitado de hormigén. Una
vez llegados al limite de fabrica estable, se procedera a la reconstruccion de la hoja exterior de
mamposteria. Se colocard alguna pieza llave que una las dos hojas del muro (que se ataran
posteriormente con cosidos) y se realizaran varios arcos de descarga por encima del nuevo dintel
para descargarlo y mejorar su estabilidad estructural.

Una vez consolidado este arranque del muro, se comenzara a reconstruir con fabrica de
mampuesto.

Los materiales pétreos y morteros y argamasas estan definidos y caracterizados por el estudio de
Petrologia con que contamos. En base a estos datos se podrd definir un mortero que sea
compatible con los morteros originales en lo que se refiere a la naturaleza del aglomerante,
dosificacion y tipo de arido. Se debera respetar siempre el acabado original de las juntas. Se haran
tantas muestras como rejuntados diferentes existen en la construccién original.

La reconstruccion de la mamposteria se efectuara con mampuestos de las mismas caracteristicas
del de la fabrica colapsada o, si es posible, recuperando los existentes en el escombro y
colocandolos a ser posible de tal manera que presenten la misma cara que presentaban en su
estado inicial con el fin de no alterar cromatismos, la colocacion se realizara con mortero de cal
hidraulica natural, NHL 3,5, con independencia del rejuntado final.

Se realizara la restitucion siguiendo el mismo sistema original, o sea, se dispondrdn dos caras
exteriores de mampuesto de diferentes piedras y buen tamafio con una de las caras
sensiblemente plana. Evidentemente se tratard de aprovechar todo el material existente,
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recuperandolo del escombro. El interior del muro se ird rellenando con mampuesto de menor
tamafio y mortero bastardo de cal hidrdulica.

Las juntas se rehundirdn bastante para permitir después un rejuntado con el mortero de
terminacién. La terminacion se hard con una junta ancha que tapard parte de la cara del
mampuesto y que ird enrasada al pafio exterior. En obra se indicaran los pafos que serviran de
modelo.

A medida que se vaya subiendo la fabrica se iran dejando bocas de inyeccién para reforzary
macizar la fabrica, una vez que haya fraguado, con inyeccién posterior de lechada de cal hidraulica
natural, NHL-5.

3.5.2. Reposicion de silleria de granito

En primer lugar, se saneara la fabrica original de los muros. Para ello se desmontara toda la fabrica
meteorizada y suelta. Se cuidaran especialmente algunas zonas con alto riesgo de colapso, como
ocurre en la zona superior de la esquina suroeste con varios sillares inestables. En estos casos la
reconstrucciéon del muro de silleria se realizara de forma que en ningin momento queden las
fabricas en vacio, de abajo hacia arriba para ir asegurando su apoyo.

Si no se consiguieran los sillares de piezas sin labrar de derribo del propio cenobio se intentaran
buscar sillares de granito de similares caracteristicas cuidando los tonos de la piedra.

En los recrecidos de muros o los refuerzos se emplearan morteros de cal hidraulica natural NHL-5.

Los materiales pétreos y morteros y argamasas estan definidos y caracterizados por el estudio de
Petrologia con que contamos. En base a estos datos se definird un mortero que sea compatible
con los morteros originales en lo que se refiere a la naturaleza del aglomerante, dosificacidn y tipo
de arido. Se debera respetar siempre el acabado original de las juntas. Se haran tantas muestras
como rejuntados diferentes existen en la construccién original.

Las juntas se rehundiran bastante, quedando una apariencia de junta seca como muestran los
muros de silleria del monasterio. La terminacidn se hard de forma acorde en cada caso con los
modelos originales haciéndose para ello tantas muestras como sea necesario a juicio de la D.F.
para elegir la forma y el color en cada caso.

3.5.3. Reposicion de fabricas de mamposteria

En primer lugar, se saneara la fabrica original de los muros. Para ello se desmontara toda la fabrica
meteorizada y suelta.

Se cuidardn especialmente algunas zonas con alto riesgo de colapso. En estos casos la
reconstruccion de la fadbrica de mamposteria se realizara manteniendo los apeos y por bataches,
de forma que en ninglin momento queden las fabricas en vacio..

Se rellenaran las grandes oquedades y descarnamientos que se observan en distintos puntos de
los paramentos.

En los recrecidos de muros y refuerzos se emplearan morteros de cal hidraulica natural NHL-5.

Los materiales pétreos y morteros y argamasas estan definidos y caracterizados por el estudio de
Petrologia con que contamos. En base a estos datos se definird un mortero que sea compatible
con los morteros originales en lo que se refiere a la naturaleza del aglomerante, dosificacion y tipo
de arido. Se debera respetar siempre el acabado original de las juntas. Se haran tantas muestras
como rejuntados diferentes existen en la construccion original.
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Las juntas se rehundirdn bastante para permitir después un rejuntado con el mortero de
terminacion. La terminacién se hara de forma acorde en cada caso con los modelos originales
haciéndose para ello tantas muestras como sea necesario a juicio de la D.F. para elegir la forma y
el color en cada caso.

3.5.4. Consolidacidn de las fabricas con inyeccion de morteros o lechadas de cal hidraulica

Una vez asegurado cada tramo de muro se comenzaran las operaciones de consolidacién de las
fabricas mediante inyecciones de lechadas y/o morteros de cal hidraulica natural. Como criterio
general, las fabricas no se moverdan, ya que, aunque en algin caso han perdido plomo o se han
deformado, la situacién no llega a ser critica por este motivo, sino por la disgregacién vy falta de
solidaridad de las fabricas y, por tanto, las operaciones se dirigirdn a devolverles esta rigidez
perdida.

Para ello se desmontaran las piezas sueltas y se rejuntaran las fabricas, sellando grietas y
mechinales. El criterio, como se ha dicho es el de mantener la imagen actual, por lo que la
intervencién, aunque deba incluir el rejuntado de las fabricas, deberd hacerlo rehundiendo la
junta lo indispensable para mantener el aspecto actual y conseguir la necesaria estanqueidad.

Una vez sellados los muros se dispondran las bocas de inyeccidn siguiendo preferentemente las
grietas abiertas en los paramentos, o en su caso donde se haya perdido la junta original. Las bocas
se formaran con tubo plastico de PVC o similar disponiéndose cerca unas de otras, con una
separacion de alrededor de los 20 0 40 cm., deberan entrar en las fabricas al menos unos 50 cm.

En el caso de pérdidas importantes de material en el muro, se haran los rellenos con mamposteria
recibida siempre con mortero de cal hidraulica natural.

Las inyecciones se haran con lechadas de cal hidraulica natural en una dosificacion 1-1, de
alrededor de 6 litros de agua por cada 15 Kg de cal. Se comenzaran las inyecciones siempre por la
cota mas baja del muro y las presiones de inyeccién estaran alrededor de los 1-1,5 Kg/cm2, en las
zonas inferiores.

Se ha hecho un estudio pormenorizado de los puntos de inyeccidn, representando cada uno de
ellos en los planos de intervencidn. Cada punto de inyeccidn tiene una prevision de 100 litros.

3.5.5. Cosido de elementos de mamposteria o silleria

Una vez macizadas y rigidizadas las fabricas, se procederd a asegurar la solidaridad de los distintos
elementos que lo precisen mediante el cosido puntual con varillas de fibra y resinas. Se ha
previsto que el primer paso sea la inyeccién, de forma que cuando se ejecuten los cosidos lo que
se haga sea reforzar zonas de fabrica ya cohesionada. Se ha previsto el cosido sélo en las piezas
que han de solidarizarse para garantizar la estabilidad, y en algin elemento que ha sufrido ya
deformaciones, u otros que no estan enjarjados a los muros.

Por norma general, se realizaran taladros de al menos 1,50 m de longitud y un didametro de 12-14
mm con una pequefia inclinacidn que nos permita el relleno posterior con las resinas. Se
perforara preferentemente en las juntas y en lo posible no se empleara agua de refrigeracion para
no incorporarla a las fabricas. Los taladros se realizaran por rotacién, en ningln caso por
percusién. Hecho el taladro se aspirard para eliminar cualquier residuo de polvo o arena y se
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embutird la varilla. La varilla serd de fibra de vidrio o de fibra trenzada con resinas y de un
didmetro de aproximadamente 10 mm. Finalmente se inyectard la resina y una vez fraguada se
cortara el sobrante, se taponara y se dara el mismo tratamiento que a una junta, integrandola en
la fabrica.

En los planos de intervencidn se indica la disposicion y nimero de los cosidos que se han previsto.
En general, las operaciones de consolidacion descritas se aplicardan a todos los muros de
mamposteria y silleria.

3.5.6. Remate de la coronacion de los muros

Es necesario garantizar el funcionamiento conjunto de todos los pafios de los muros asi como en
lo posible asegurar la continuidad de la rigidez y la cohesidon de la fabrica. Para ello es
especialmente importante el tratamiento de la cabeza de los muros para asegurar su
estanqueidad y su durabilidad.

Se hara en primer lugar una limpieza profunda de la mamposteria en la cabeza de los muros,
eliminando las piezas sueltas y consolidando las zonas erosionadas y mal rejuntadas. En las zonas
donde ya se ha perdido mucha seccidn, sera necesario reponer la fabrica con un aparejo similar al
de las zonas colindantes, recuperando la envolvente de volumen y la estabilidad.

Una vez consolidada y regularizada la cabeza de los muros, se dispondrd una solera de remate.
Esta solera se ejecutard con mortero bastardo de cal hidrdulica natural y cemento blanco,
pigmentado en masa y armado con fibras de polipropileno, con filamentos de longitud maxima de
10-12 mm. Tendra un espesor minimo de 10 cm.

Se evitara que el perfil de remate sea perfectamente regular, se buscara preferiblemente ajustar
el remate a la irregularidad del muro. Se cuidara expresamente la terminacién de esta solera para
asegurar su desaglie, evitando que se embalse el agua, lo que es un factor seguro de heladicidad.
En las coronaciones que son visibles desde la zona inferior del cenobio, como en ciertos tramos
verticales de los muros longitudinales norte y sur, se tendra especial cuidado en la terminacién
del mortero, dejando parte de la piedra vista como se ha estado ejecutando en intervenciones
anteriores.

3.6. Operaciones de restauracion

Se han incluido como operaciones de restauracion las que implican una ejecucion mas complicada
y cuidadosa, y que pueden tener unas consecuencias mas graves si se produjera una mala
ejecucién. En consecuencia, todas estas operaciones exigen la participacién de restaurador
acreditado. Las incluimos en la siguiente lista.

- Limpiezas especiales

- Saneado y recuperacion de fabrica de ladrillo
- Cosidos de piezas, sillares o elementos

- Reintegraciones volumétricas
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3.6.1. Limpiezas especiales

Las operaciones de limpieza de los edificios son muy importantes en restauraciéon, podemos
distinguir distintos tipos y sistemas, aunque en este proyecto haremos hincapié solo en los tres
tipos que se emplearan.

3.6.1.1. Limpieza general suave

La limpieza general suave es la mas sencilla y generalmente se extiende a toda la superficie de los
paramentos. Consiste en una limpieza suave realizada con cepillo de cerdas, normalmente sin
agua ni detergentes, destinada especialmente a la eliminacién de la suciedad y el polvo
acumulado en la superficie, asi como determinado material de clavazén, anclajes, ganchos,
instalaciones sobrepuestas y restos de pegotes y morteros inadecuados.

En esta modalidad de limpieza incluimos la que debe hacerse de las eflorescencias salinas
precipitadas en la superficie de la fabrica. En este caso es preferible no utilizar nunca agua con el
fin de no disolver las sales de precipitacion, empapar el soporte afectado y poner de nuevo en
movimiento la migracién salina. En este caso no se empleara otro sistema mas que la limpieza
suave y sin agua.

3.6.1.2.  Limpieza con proyeccién de aluminato

Algunas de las superficies que encontramos sufren irregularidades cromaticas y sobre todo,
manchas de muy dificil correccidn, tinciones, e incluso incrustaciones y costras resistentes al
cepillo. Ya hemos comentado que con el contenido de sales de las fabricas es prudente no utilizar
agua en el proceso de limpieza. Por ello uno de los sistemas que se han propuesto para la
suciedad persistente es el de la proyeccidn abrasiva con aluminatos.

Aunque se pueden utilizar otros proyectiles, esferas de vidrio, y otros, el efecto conseguido con
los aluminatos es bueno y resulta mas facil de controlar por su menor agresividad.

En el muro este del refectorio se realizara una limpieza mecanica con chorro de aluminato para
eliminar el gunitado de cemento del muro. Se realizaran pruebas para determinar el tamano del
abrasivo.

3.6.2. Saneado y recuperacion de fabrica de ladrillo

Nos encontramos con bastante fabrica de ladrillo muy deteriorada, con roturas, agrietamientos,
disgregaciones, e incluso pérdidas importantes de material y disfuncién estructural de algunos
muros, sobre todo en la zona superior de la esquina suroeste, con varias areas en voladizo.

El saneado y la restauracidon se llevard a cabo con ladrillos del mismo color y dimensiones,
manteniendo también la misma composicién del mortero de cal original de acuerdo con las
dosificaciones encontradas en los ensayos de caracterizacidn realizados. Los gruesos, forma de
terminacion y color de las juntas serdan como los de la fabrica restaurada. A estos efectos
entendemos que es preferible no alterar la imagen y unidad global del conjunto que procurar una
lectura facil entre lo existente y lo nuevo.
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3.6.3. Reintegraciones volumétricas

Se realizardn reintegraciones de piezas de pequefias dimensiones para completar el volumen de
elementos principalmente en la portada de acceso al refectorio. En estos casos, se realizaran las
siguientes operaciones.

- Limpieza de la pieza a reintegrar con cepillos suaves y agua o agua con algun
diluyente en baja concentracion.

- Replanteo y taladro de los puntos de anclado de la armadura del volumen a
reintegrar.

- Aspirado de los taladros, embutido de varilla o alambre de acero inoxidable e
inyectado de resinas para el anclado de la armadura.

- Encofrado del volumen a reintegrar

- Relleno del volumen con el mortero de resinas, drido de granito de machaqueo del
lugar , fraguado y posterior desencofrado.

En cualquier caso las operaciones de reintegracién que hayan de realizarse en la obra seran
consensuadas con la direccion facultativa y con los técnicos de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid y se realizaran con los morteros de mayor compatibilidad con la piedra, e incluso con
arido de machaqueo de la misma piedra, segun los resultados de los estudios previos.

En estos casos se procederd a una primera limpieza y cajeado del hueco afectado, un relleno de
fabrica de mamposteria estructural anclada al resto de la fabrica, y a la reintegracion propiamente
dicha del sillar segin las operaciones ya comentadas. Se haran muestras y pruebas con los
morteros a emplear en las reintegraciones, modificando las dosificaciones y los aridos, segun los
casos se utilizaran incluso arido de machaqueo de la misma piedra. Se cuidara especialmente de
mantener las diferencias entre los morteros de reintegracion y los de rejuntado. Como en otros
casos, se intentara mantener la imagen global del conjunto.

3.6.4. Restauracion final de paramentos, tratamientos de consolidacion, hidrofugacion
y limpieza.

Ya hemos indicado que el criterio serd siempre el de la minima intervencidn, con el fin de
mantener el caracter y la imagen actual del conjunto.

Limpieza y tratamientos biocidas

La limpieza se realizara con gran cuidado con el fin de conservar las patinas originales, siempre
con cepillos suaves y aspiradores.

En los paramentos exteriores del refectorio, contrafuertes, coronaciones de muros, zdécalos, etc.,
existe colonizacidn biolégica que genera alteraciones cromaticas y dafios importantes producidos
por diferentes tipos de organismos. Es necesario valorar su efecto sobre la conservacién de la
piedra y determinar tanto el ataque de microorganismos como de flora bascular y el tipo de
actuacidon para detener el proceso de biodeterioro. Para ello los restauradores especialistas
estudiardan “in situ” las distintas afecciones y consensuaran con la D.F. la propuesta de
intervencién. Los hongos que no afecten a la estabilidad de la piedra y que proporcionan una
patina singular al granito no se eliminaran.
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Rejuntados

Segln se exponia anteriormente se realizard un nuevo rejuntado en los paramentos no sin antes
estudiar los diferentes tipos de mortero y formas de rejuntado, eliminandose los disgregados y
respetandose todos aquellos que pudieran tener un interés histérico, que seran consolidados. Los
rejuntados de los elementos que se restituyen se realizardn andlogamente a los definidos para los
paramentos, que se prevé seran mayoritariamente con mortero de cal pigmentado con tierras
naturales.

Patinado

Los trabajos de restauracién de piezas se realizardn con esmero y fundamentalmente cuidando el
equilibrio cromatico con los paramentos existentes, pero cuando no fuera posible y surgieran
destonificaciones, se realizard un leve patinado que corrija las heterogeneidades cromaticas.

Para ello se emplearan las soluciones tradicionales empleando pigmentos naturales con
soluciones de Primal u otras con base en aceite de linaza en solucion ligera. En cualquier caso, se
emplearan soluciones que garanticen el mantenimiento de la porosidad original de los materiales.

3.7. Tratamiento del pavimento

El pavimento del refectorio estd formado por una cuadricula de encintado de granito con
cuarteles de 90 x 90 cm de ceramica. Estd muy deteriorado por la erosidon y las condiciones
exteriores climaticas.

Se realizard una limpieza cuidadosa con cepillo y aire a presién, se aplicaran biocidas para eliminar
la vegetacion presente en granitos y ceramicas y se consolidaran las pavimentos y bancos con
silicatos y posteriormente se hidrofugaran.

Se volveran a fijar las piezas sueltas de cerdamicas al soporte y se aplicard mortero de cal hidraulica
natural con pigmentacion similar a la ceramica en las areas donde falten, y en los cuarteles que
estan rellenos de arena.

Los huecos del pavimento de granito donde se encastraba el mobiliario del refectorio se taparan
parcialmente con un poliestireno y con grava para disminuir la acumulacion de agua.

3.8. Instalacion de cerramiento metalico

En la fachada sur del area de actuacidn se dispondra un nuevo cerramiento metalico, necesario
para limitar el acceso y el control de los itinerarios y visitas. Se propone un disefio de chapa
similar al de otras actuaciones del monasterio, conformado por una chapa de acero perforada de
8 mm. que seguira el disefo descrito en los planos de detalle.

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 41



MEMORIA

Madrid, noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

7

Fdo.:  Ignacio Barceld de Torres Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARJE UTE
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4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

4.1. JUSTIFICACION URBANISTICA DE LAS CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Declaracion de conformidad

Segun el Articulo 154. Procedimiento de las licencias urbanisticas, de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid, en el que se manifiesta en el punto 2. Las licencias
urbanisticas se otorgaran conforme a las siguientes reglas: b) El otorgamiento de la licencia
urbanistica ird precedido de los correspondientes informes técnico y juridico, relativos a la
conformidad de la solicitud con la legalidad urbanistica, ademas de aquellos informes vy
autorizaciones que, de conformidad con otras normas aplicables, sean legalmente preceptivos.

Los técnicos redactores del proyecto de ejecucion de las obras de consolidacion y restauracion del
refectorio del Monasterio de Santa Maria la Real de Valdeiglesias, en Pelayos de la Presa,
firmantes de la presente declaracion, declaran que el proyecto se encuentra conforme a la
legalidad urbanistica que afecta al bien sobre el que se actia. En el proyecto, en el punto 4, se
detallan los apartados de la normativa que afectan al bien con la correspondiente justificacién de
estos.

Madrid, noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

e

Fdo.:  Ignacio Barcel6 de Torres Roberto Fernandez Diaz

|

BARCELO-ENJARIJE UTE

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 43



MEMORIA

4.2. RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DEL CTE

Se definen a continuacién los requisitos basicos que se cumplimentan en relacidon con las
exigencias del CTE, teniendo en cuenta que se trata de un proyecto de consolidacién estructural y
restauracion parcial y no de rehabilitacidn total de un edificio declarado Bien de Interés Cultural.

El proyecto se reduce a la adecuacién estructural de la zona de actuacion, proporcionando al
edificio condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y
resistencia mecdnica.

Una vez finalizadas las obras y dadas las caracteristicas de las mismas hay que resaltar que el uso
o utilizaciéon del monumento sera una actividad con un determinado riesgo que no se puede
evitar o reducir sin un acondicionamiento posterior del edificio, por lo que existird la
correspondiente limitacién de uso que ha de estar controlada y regulada y que se resumira en
el Programa de Uso, Conservacion Preventiva y Mantenimiento de Edificio : “Confirmacion de
las limitaciones de uso”, en el que se especificaran las limitaciones en la utilizacidn del edificio
debidas a las carencias en el cumplimiento estricto del CTE ya definidas inicialmente en el
Proyecto y corroboradas, aumentadas o minoradas como consecuencia de las soluciones
adoptadas finalmente durante las obras.

Por todas estas condiciones, los Unicos Documentos Bdsicos del CTE que se han tenido en cuenta,
aunque sea parcialmente, en el proyecto han sido:

- DB-SE-AE Seguridad Estructural Acciones en la edificacion

- DB- SE-C Seguridad Estructural Cimientos

- DB-SE-F Seguridad Estructural Fabricas

- DB-HS 1 Salubridad Proteccion frente a la humedad. (Parcial)

- DB- SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo (Previsidn)

En el presente proyecto como se exponia anteriormente, se centran las intervenciones en la
restauracion, consolidacion, refuerzo, correccién y adecuacién de las estructuras murarias de la
zona de actuacién resenada.

La aplicacién, en todo caso parcial del Cédigo Técnico de la Edificacion, se puede considerar
procedente en este caso ya que las exigencias que se derivan del mismo en algunos aspectos no
contravienen las prescripciones obligadas por el caracter y grado de proteccién del conjunto. No
obstante en los casos en que se produce la incompatibilidad entre ambas exigencias, se da
preferencia al cumplimiento del grado de proteccion y a las derivadas de su catalogacion como
Bien de Interés Cultural y su cardcter monumental ya que, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 2
del CTE serd de aplicacién, en los términos establecidos en la LOE, a la rehabilitacion de edificios
existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la naturaleza de la intervenciény
su grado de proteccion.

La posible incompatibilidad en la aplicaciéon de las medidas necesarias para satisfacer algunos de
los requisitos del CTE, es la que se justifica en los siguientes apartados si bien hay que recordar
que el CTE obliga al cumplimiento de las exigencias basicas cuando se pretende cambiar el uso de
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las edificaciones existentes o cuando exista una adecuacion estructural o funcional de las mismas
y estos condicionantes no se dan en el adjunto proyecto ya que solo se realiza una consolidaciéon
parcial de su estructura y de momento sin una utilizacién publica del mismo. A pesar de ello, en
este proyecto de intervencion, sus exigencias han sido tenidas en cuenta a la hora de aplicar el
CTE, pero siempre que la adecuacion a sus peculiares caracteristicas constructivas no ponga en
peligro o desmerezca sus elementos y valores protegidos.

El proyecto prevé distintas actuaciones segun el estado de conservacidon en cada uno de los
ambitos de actuacidén, lo que supone distintos niveles de intervencién y consecuentemente,
distinto grado de afeccidon por las exigencias del CTE, siendo las mds representativas las de
seguridad estructural SE.

La evaluacion estructural del edificio se ha realizado en la memoria descriptiva y constructiva del
proyecto y se complementa en este apartado con el estudio y calculo de las estructuras
portantes mas significativas del monasterio para aquellos elementos mas representativos y de
los que se dispone de suficiente informacidn, mediante una verificacion cuantitativa de su
capacidad portante con la utilizacion de sistemas de estatica grafica, teniendo en cuenta los
procesos de deterioro a los que han sido sometidos, con aproximaciones tanto cuantitativas como
cualitativas de aspectos generales que permiten alcanzar conclusiones con un cierto grado de
fiabilidad.

4.2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

El edificio en general estd cimentado de forma directa sobre un subsuelo competente en lo que se
refiere a capacidad mecdnica. De los estudios geotécnicos, se puede deducir, como se exponia
anteriormente, que el suelo estad formado por tres niveles:

1. Un primer nivel (1) de rellenos naturales o antrdpicos, seglin la zona, que tienen una
potencia en general muy pequefia, normalmente no mas de 1 m o 1,50 m y de muy baja
capacidad.

2. Un segundo nivel (2) de naturaleza detritica granitica, jabre, formada por granito
descompuesto y gneis y/o directamente roca granitica. Este nivel es muy permeable y de
gran capacidad mecanica, por encima de los 1,6 Kp/cm2. Y se localiza entre los 2 y los 8 m.
segun las zonas.

3. Un tercer nivel (3) de granitos con elevada capacidad mecanica.

Existen canalizaciones de nivel fredtico a no mucha profundidad, con afloramientos de
manantiales muy cercanos a la edificacién lo que produce muchas humedades en el monasterio.

Se presenta la ficha de cumplimiento del CTE relativo a la sustentacidon del edificio con un
resumen de los datos obtenidos del Estudio Geotécnico.
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RESUMEN ESTUDIO GEOTECNICO

Generalidades:

Empresa:
Nombre del autor/es firmantes:

Trabajos realizados

Descripcion de los terrenos:

Resumen pardmetros geotécnicos:.

MEMORIA

El andlisis de la cimentacion exige el conocimiento previo de las caracteristicas del
terreno de apoyo, la tipologia del edificio y el entorno donde se ubica la construccién.

EGELCO Estudios Geotécnicos, Ensayos de Laboratorio, Control de Obras S.A.

Fernando Gutiérrez Blanco Ing. Minas Coleg. 1661

TRABAJOS DE CAMPO

- Tres sondeos mecanicos con recuperacion continta de testigo hasta una
profundidad entorno a los 7-9 metros.

- Seis Ensayos de Penetracion dindmica tipo Borros hasta alcanzar el rechazo

- ENSAYOS:

- 7 de andlisis granulométrico por tamizado

- 7 clasificaciones seglin Casagrande

- 3 de determinacidn de los limites de Atterberg

- 2 de determinacién de la humedad natural

- 1de determinacién de la densidad aparente

- 4 de comprobacion de la no plasticidad

- 1 de ensayo de compresion simple en testigo de roca

- 3 indice de acidez Baumann-Gully

- 3de determinacion del contenido en sulfatos

- 1 Analisis completo de la agresividad de las aguas fredticas al hormigdén

NIVEL 1.Suelos de alteracién y/o relleno

Presenta un desarrollo bastante variable a lo largo de los puntos de
investigacion, determinandose una potencia comprendida entre 0, 75 a 2,20 m.
Rellenos compuestos por mezclas de arena y arcilla, con fragmentos de
ladrillos, gravas graniticas marrones o marrones oscuras de compacidad floja
Este nivel de resistencia baja, carece de interés desde el punto de vista
geotécnico y no se considera apto para el apoyo de la cimentacion.

NIVEL2- Suelo eluvial y jabre granitico

Corresponde al sustrato eluvial (granito con grado de meteorizacion VI) y jabre
granitico (granito con grado de meteorizacion V), formados principalmente por
un conjunto de arenas de grano medio y con algo o bastante arcilla de
medianamente densas a muy densas segun se profundiza. Este nivel se
encuentra a partir de una profundidad entre 0, 75y 2,20 m son arenas de
compacidad densa a muy densa a mayor profundidad y es apto para el apoyo
de la cimentacién

NIVEL3- Granito

Roca granitica de grano medio , gris o gris clara , en general fracturada en su
zona mas superficial Grado de meteorizacion variable pasando de IV a Il segun
se profundiza este nivel se encuentra desde 1,2m. a 10 m.

Cota de cimentacién De-0,75a2,20m

Estrato previsto para cimentar Nivel 2

Nivel freatico Variable de 3,70 a 4.00m.
Tensién admisible considerada 1,65 Kg/cm?

Densidad aparente 2,51 Tn/m®

Angulo de rozamiento interno del terreno 34°

Factor de Seguridad considerado F= 3,5(obra de interés histdrico)
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Cimentacidn y contencidn:

MEMORIA

Descripcién: La cimentacidn existente parece competente para absorber las cargas trasmitidas por
la estructura portante ya que segun el estudio geotécnico muchos muros estan apoyados
directamente en el nivel 3 de granito o en el nivel 2 del jabre. Se realizaran durante las
obras catas para comprobar sus caracteristicas materiales y morfoldgicas pero
inicialmente no parece necesario realizar ningun recalce de la cimentacion actual.

Material existente en cimentacion: Mamposteria de granito

Dimensiones y armado:

Condiciones de ejecucion:

En general toda la zona de intervencidén se encuentra en buenas condiciones de cimentacion,
debido a la presencia de un buen terreno apto para la fundacidn de construcciones y en
consecuencia, no se aprecian signos de asientos del subsuelo.

En el presente proyecto no se acometeran obras de nueva planta ni nuevas cimentaciones, ni
tampoco las obras previstas supondran sobrecargas adicionales a las solicitaciones iniciales de
cimientos y terreno, por lo que en ningun caso se pondra en riesgo o se comprometerd con las
nuevas acciones la estabilidad del edificio.

Se cumplen por tanto las exigencias del CTE en este sentido y se cumpliran las exigencias basicas
que determina el CTE en relacién con:

- Seguridad Estructural Acciones en la edificacién SE-AE

- Seguridad Estructural Cimientos SE-C

4.2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

Las caracteristicas constructivas y estructurales del conjunto responden a los sistemas de edificios
histéricos; estructura de firmes muros de carga de mamposteria de grandes cantos rodados que
se apoyan sobre un terreno de granitos descompuestos aptos para la cimentacidn. Los muros de
la nave y el transepto de la iglesia estan formados como se indicaba anteriormente, por dos hojas
de mamposteria careada con un relleno interior de piedras y arcilla, la hoja exterior e interior de
mamposteria careada revestida.

En la memoria constructiva se describen las hipétesis de partida, el sistema estructural adoptado
y las caracteristicas de los materiales elegidos, teniéndose siempre en cuenta las exigencias
basicas que determina el CTE en relacién con:

- Seguridad Estructural Acciones en la edificacién SE-AE
- Seguridad Estructural Fabricas SE- F
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4.2.3. EXIGENCIA BASICA HS 1: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

Atendiendo al caso singular de esta obra en la que habra de proteger los muros y las bévedas que
se restauran de la humedad, como se exponia con anterioridad, se dispondran cubiertas auxiliares
o forjados impermeabilizados sobre las estructuras que se mantienen o que se reconstruyen,
protegiendo las cabezas de los muros con tapetas de plomo o con tortas de morteros de cal para
evitar su deterioro por efecto del agua de lluvia.

En este proyecto, no se incluyen medidas para corregir la humedad por capilaridad. Los trabajos
especificos deberan posponerse a otros proyectos futuros.

4.2.4. SEGURIDAD DE UTILIZACION DB-SUA INSTALACION DE PROTECCION CONTRA EL RAYO

Evaluacion del riesgo

Siguiendo el Documento Basico de la Utilizacion Seccién SU-8 Seguridad frente al riesgo causado
por la accidn del rayo del Cédigo Técnico de la Edificacion, sera necesaria la instalacién de un
sistema de proteccion contra el rayo cuando la frecuencia esperada Ne sea mayor que el riesgo
admisible Na.

Frecuencia esperada de impactos de rayo (Ne):
La frecuencia esperada de impactos, puede determinarse mediante la expresidn:

%
Ne=Ng-4,-C-10 (n2 impactos / afio).
Siendo:

- Ng: densidad de impactos sobre el terreno (n? impactos / afio - km2) obtenida del mapa
de seguridad de impactos sobre el terreno. En este caso, su valor segun la localizacidn
sera de 2,5 impactos / afio - km2

- A.: superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2, que es la delimitada por
una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio,
siendo H la altura del edificio en el punto del perimetro considerado. La superficie de
captura equivalente obtenida es: A, =39.922 m2.

- Cy: coeficiente relacionado con el entorno obtenido segun la situacion del edificio. En este
caso al ser un edificio aislado, toma un valor de C;=1

Se obtiene una frecuencia esperada de impactos de rayo: N, = 0,099805 (n2 impactos / afio).

Frecuencia aceptable de impactos de rayo (N,):
La frecuencia puede aceptable de rayos, puede determinarse mediante la expresién:

. 55-107
‘“C,-C-C, -G

(n2 impactos / afio).
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Siendo:

- C,: coeficiente en funcién del tipo de construccién conforme a la estructura y cubierta del
edificio. En este caso, podemos asimilar el tipo de construccién a un edificio con
estructura de hormigdn y cubierta metalica, por lo que C,=1

- Cs: coeficiente en funcidn del contenido del edificio, conforme a si su contenido es
inflamable o no. Al no contener productos inflamables C;=1

- C4: coeficiente en funcion del uso del edificio, conforme a la publica concurrencia,
ocupacion del edificio, suponemos que el edificio esté ocupado normalmente C, =1

- GCs: coeficiente en funcién de la necesidad de continuidad en las actividades que se
desarrollan en el edificio Cs = 1

Con todos estos datos, se obtiene un riesgo admisible: N, = 0,0055 (n2 impactos / afio).

Conclusion: La frecuencia de impactos esperada N.- 0,099805 es superior a la frecuencia de
impactos aceptable por la estructura N, = 0,0055, por lo tanto, seria necesario utilizar algun tipo
de proteccidn contra el rayo.

Para comprobar el tipo de instalacidn exigido, habra que calcular la eficiencia E, que se obtiene de
la siguiente expresion:

E-1-Ne

e

E= 1- (0,0055/ 0,099805) = 1- 0,0551= 0,9448

La eficiencia obtenida tiene un valor de: E = 0,9448 Segun la tabla siguiente, el nivel de proteccion
correspondiente a este valor es nivel 3.

Eficiencia requerida Nivel de proteccién
E>0,98 1
0,95<E<0,98 2
0,80<E<0,95 3
0<E<0,80 4

Hay que indicar que en el proyecto actual no se incluye la instalacién de un pararrayos dado que
su localizacién idonea ha de ser en la parte mas alta del conjunto que en este caso seria en la
parte superior de la cubierta de la torre y en esta actuacion no se va a trabajar en ese sector por
lo que se sefiala la obligatoriedad de colocarlo cuando se actlie en esa zona del monasterio, en
fases posteriores.

La instalacion del futuro pararrayos ha de cumplir las siguientes condiciones funcionales y
constructivas:
- La instalaciéon de pararrayos debera satisfacer los requisitos esenciales de resistencia
mecanica y estabilidad, proteccién contra el fuego y seguridad de utilizacion, y quedara
caracterizada por la proteccion contra las descargas eléctricas atmosféricas que ofrezca,
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considerando el volumen, forma y caracteristicas constructivas del edificio a proteger, asi
como la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

- Se dispondra pararrayos en lo alto de la torre de modo que se le dé cobertura en su
totalidad a todo el Monasterio.

- Se instalard un mastil situado sobre un soporte resistente no metalico, en la parte mas
alta de la torre.

- Se dispondrd de una arqueta de conexion a la toma de tierra y que quede asegurada una
resistencia menor de 10 ohmios.

Caracteristicas del pararrayos a instalar:
1. Certificacion de Producto AENOR No 058/000003 de conformidad con norma UNE 21186,
gue comprende:
a. Corriente soportada certificada: 100 kA
b. Ensayo previo al de tiempo de avance en el cebado, para garantizar el
funcionamiento del pararrayos después de haber sufrido 10 descargas repetitivas.
c¢. Tiempo de avance en el cebado certificado: 60 us.
d. Con doble factor de seguridad.
2. Certificado de funcionamiento inalterable con lluvia. Aislamiento superior al 95%.
a. Ensayo seco/lluvia con impulsos tipo maniobra.
b. Ensayo seco/lluvia con tension continua.
3. Certificado de radio de proteccién y cumplimiento de las normas UNE 21186 y NFC 17-102
a. Radio de proteccién de 80 m, calculado segin normas UNE 21186 y NFC 17-102,
considerando el tiempo de avance certificado con doble factor de seguridad,
mastil de 9 m y NIVEL 1 de proteccion.

4.3. RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS O DISPOSICIONES.
4.3.1. NORMATIVA TECNICA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

DE APLICACION EN LOS PROYECTOS Y LA EJECUCION DE OBRAS (ACTUALIZADA A OCTUBRE DE
2010)

TEXTO A INCLUIR EN LA MEMORIA:

"De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en
la redaccién del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables sobre
construccion A tal fin se incluye la siguiente relacién no exhaustiva de la normativa técnica
aplicable, que lo sera en funcidn de la naturaleza del objeto del proyecto".

La presente edicidn del listado de “Normativa técnica de aplicacion en los proyectos y direcciones
de obra” se sigue agrupando en seis capitulos y un anexo, de la siguiente forma:

- 0.- Normas de caracter general
- 1.- Estructura

- 2.-Instalaciones

- 3.-Cubiertas

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 50



MEMORIA

- 4.- Proteccién

- 5.- Barreras arquitecténicas
- 6.-Varios

- Anexo

En el Anexo se incluye la normativa especifica de la Comunidad de Madrid.

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion, se recoge, junto con sus modificaciones y correcciones de errores, en el apartado
“0.1. Normas de caracter general”.

En los capitulos referentes a los distintos DB, se menciona el Real Decreto 314/2006, remitiendo
al citado apartado 0.1, para conocer el histérico completo y asi evitar una reiteracién a lo largo del
presente documento

Asi mismo cabe recordar que el listado, como ya es habitual, no recoge la normativa urbanistica,
la correspondiente a usos ni la de ambito municipal

El apartado A). Uno del articulo primero y el articulo segundo del Decreto 462/1971, de 11 de
marzo, por el que se dictan normas sobre la redaccidon de proyectos y la direccién de obras de
edificacion establece:

Articulo primero: En los proyectos de obras de edificacion de cualquier tipo se hara constar
expresamente:

A) En la memoria y en el pliego de prescripciones técnicas particulares:

Uno. La observancia de las normas de la Presidencia del Gobierno y Normas del Ministerio
de la Vivienda sobre la construccién, actualmente vigentes y aquellas que en lo sucesivo se
promulguen.

Articulo segundo: Los Colegios Profesionales o, en su caso, las oficinas de supervision de
proyectos, de acuerdo con lo establecido en los articulos setenta y tres y siguientes del
Reglamento General de Contratacién del Estado, vendran obligados a comprobar que han sido
cumplidas las prescripciones establecidas en el articulo anterior. La inobservancia de las mismas
determinara la denegacién del visado o, en su caso, de la preceptiva autorizacion o informe de los
proyectos

4.3.1.1. Cumplimiento de normativa técnica

INDICE
0) Normas de caracter general
0.1 Normas de caracter general
1) Estructuras
1.1 Acciones en la edificacion
1.2 Acero
1.3 Fabrica de Ladrillo
1.4 Hormigon
2) Instalaciones
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2.1 Agua
2.2 Ascensores
2.3 Audiovisuales y Antenas
2.4 Calefaccidn, Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria
2.5 Electricidad
2.6 Instalaciones de Proteccién contra Incendios
3) Cubiertas
3.1 Cubiertas
4) Proteccion
4.1 Aislamiento Acustico
4.2 Aislamiento Térmico
4.3 Proteccién Contra Incendios
4.4 Seguridad y Salud en las obras de Construccién
4.5 Seguridad de Utilizacidn
5) Barreras arquitectdnicas
5.1 Barreras Arquitectdnicas
6) Varios
6.1 Instrucciones y Pliegos de Recepcién
6.2 Medio Ambiente
6.3 Otros

ANEXO 1: COMUNIDAD DE MADRID

0) NORMAS DE CARACTER GENERAL
En el presente listado se han incluido solo las normas que afectan a este proyecto.

0.1) NORMAS DE CARACTER GENERAL
Ordenacion de la edificacién
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 6-NOV-1999
MODIFICADA POR:
Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social
LEY 24/2001, de 27 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2001
Articulo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social
LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2002
Articulo 15 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009
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Cadigo Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
Correccion de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008

MODIFICADO POR:
Modificacidn del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion

REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 23-OCT-2007

Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

MODIFICADO POR:

Modificacidn del Real Decreto 1371/2007, de 19-OCT

Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 18-OCT-2008
Modificaciéon de determinados documentos basicos del Cdédigo Técnico de la Edificacion,
aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de
octubre

Orden 984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 23-ABR-2009

Correccién de errores y erratas: B.O.E. 23-SEP-2009
Modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

1) ESTRUCTURAS
1.1) ACCIONES EN LA EDIFICACION
DB SE-AE. Seguridad estructural - Acciones en la Edificacion.

Cdodigo Técnico de la Edificacién. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda

B.O.E.: 28-MAR-2006

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de
caracter general”

Norma de Construccién Sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)
REAL DECRETO 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento
B.O.E.: 11-OCT-2000

1.2) ACERO
DB SE-A. Seguridad Estructural - Acero

Cdodigo Técnico de la Edificacién. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda

B.O.E.: 28-MAR-2006

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de
caracter general”
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1.3) FABRICA
DB SE-F. Seguridad Estructural Fabrica

Codigo Técnico de la Edificacién. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de
caracter general”
4.4) SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 25-0OCT-1997

MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.
REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-NOV-2004
Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

B.O.E.: 29-MAY-2006

Disposicion final tercera del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la
Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccion
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

B.O.E.: 25-AG0O-2007

Articulo 7 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 23-DIC-2009

Modificacién del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion

B.O.E.: 23-MAR-2010
DEROGADO EL ART.18 POR:
Modificacién del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 23-MAR-2010
Prevencion de Riesgos Laborales
LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 10-NOV-1995
DESARROLLADA POR:
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Desarrollo del articulo 24 de la Ley 31/1995 de Prevencidon de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacion de actividades empresariales
REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 31-ENE-2004
MODIFICADA POR:
Articulo 8 y Disposicién adicional tercera de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién
de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y
su ejercicio
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009
Reglamento de los Servicios de Prevencién
REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 31-ENE-1997
MODIFICADO POR:
Modificacién del Reglamento de los Servicios de Prevencién
REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 1-MAY-1998
Modificacidn del Reglamento de los Servicios de Prevencion
REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 29-MAY-2006
Modificacién del Reglamento de los Servicios de Prevencién
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 23-MAR-2010
DEROGADA LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA POR:
Modificacién del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion

B.O.E.: 23-MAR-2010

DESARROLLADO POR:

Desarrollo del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, en lo referido a la acreditacién de entidades
especializadas como servicios de prevencidn, memoria de actividades preventivas y autorizacién
para realizar la actividad de auditoria del sistema de prevencién de las empresas

ORDEN 2504/2010, de 20 de septiembre, del Ministerio de Trabajo e Inmigracidn

B.O.E.: 28-SEP-2010

Sefializacién de seguridad en el trabajo

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

B.O.E.: 23-ABR-1997
Seguridad y Salud en los lugares de trabajo
REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997
MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia
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B.O.E.: 13-NOV-2004
Manipulacién de cargas
REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997
Utilizacién de equipos de proteccion individual
REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 12-JUN-1997
Correccidn errores: 18-JUL-1997
Utilizacién de equipos de trabajo
REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 7-AGO-1997
MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 13-NOV-2004
Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al
amianto
REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 11-ABR-2006
Regulacion de la subcontratacion
LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 19-OCT-2006
DESARROLLADA POR:
Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de
la Construccidn
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 25-AG0O-2007
Correccién de errores: 12-SEP-2007
MODIFICADO POR:
Modificacidn del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto

REAL DECRETO 327/2009, de 13 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion

B.O.E.: 14-MAR-2009
Modificacidn del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracién

B.O.E.: 23-MAR-2010

MODIFICADA POR:

Articulo 16 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009

4.5) SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
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DB-SUA-Seguridad de utilizacién y accesibilidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda

B.O.E.: 11-MAR-2010

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de
caracter general”

6) VARIOS
6.1) INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCION

Instruccién para la recepcion de cementos "RC-08"
REAL DECRETO 956/2008, de 6 de junio, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 19-JUN-2008
Correccién errores: 11-SEP-2008
Disposiciones para la libre circulacién de productos de construccién en aplicacién de la Directiva
89/106/CEE
REAL DECRETO 1630/1992, de 29 de diciembre, del Ministerio de Relacién con las Cortes y de la
Secretaria del Gobierno
B.O.E.: 09-FEB-1993
MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, en aplicacién de la Directiva
93/68/CEE.
REAL DECRETO 1328/1995, de 28 de julio, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 19-AG0O-1995
Regulacion de la produccion y gestidn de los residuos de construccion y demolicion
REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-FEB-2008

ANEXO 1:
COMUNIDAD DE MADRID

0) NORMAS DE CARACTER GENERAL

Medidas para la calidad de la edificacion

LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 29-MAR-1999

Regulacion del Libro del Edificio

DECRETO 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 14-ENE-2000

Reglamento de desarrollo del régimen sancionador en materia de promocion de la accesibilidad
y supresion de barreras arquitectdnicas.

DECRETO 71/1999, de 20 de mayo, de |la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.0.C.M.: 28-MAY-1999

3) MEDIO AMBIENTE
Régimen de proteccidn contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid
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DECRETO 78/1999, de 27 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid

B.0.C.M.: 8-JUN-1999

Correccién errores: 1-JUL-1999

Evaluacion ambiental

LEY 2/2002, de 19 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.O.E.: 24-JUL-2002

B.0.C.M. 1-JUL-2002

Regulacion de la gestidon de los residuos de construccion y demolicidn en la Comunidad de Madrid
ORDEN 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid

B.0.C.M.: 7-AG0-2009

4) ANDAMIOS

Requisitos minimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservacidon de los
andamios tubulares utilizados en las obras de construccidn

ORDEN 2988/1988, de 30 de junio, de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad de
Madrid

B.0.C.M.: 14-JUL-1998

4.3.2. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS
Se han seguido las directrices de las:
- UNE 41805-3:2009 IN Diagnéstico de edificios. Parte 3. Estudios constructivos vy
patoldgicos
- UNE 41805-4:2009 IN Diagnéstico de edificios. Parte 4. Estudio patoldgico de la
estructura del edificio. Terreno y cimentacion.
- UNE 41805-5:2009 IN Diagnéstico de edificios. Parte 5. Estudio patoldgico de la
estructura del edificio. Estructuras de fabrica
- UNE-EN 12670:2003 Piedra natural. Terminologia.
- UNE-EN 12440:2008 Piedra natural. Denominacién de la piedra natural.
- UNE-EN 771-6:2006 Especificacidon de piezas para fabrica de albafiileria. Parte 6: Piezas de
piedra natural.
- UNE-EN 13919:2003 Métodos de ensayo de piedra natural. Determinacién de la
resistencia al envejecimiento por la acciéon de SO2 en presencia de humedad.
- UNE-EN 14581:2006 Método de ensayo para piedra natural. Determinacién del
coeficiente lineal de dilatacién térmica.
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Madrid, noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

]
Fdo.:  Ignacio Barceld de Torres Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARJE UTE

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

AREA DE SUPERVISIGN DE PROYECTOS, OBRAS EINSTALACIONES

SUPERVISADO
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DEL REFECTORIO DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS
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Ignacio Barceld de Torres. Arguilecio
Roberto Ferndndez Diaz. Arquitecto

Direccién General de Patrimonio Cultural
Area de Conservacion y Restaurzacion

UTE BARCELO-ENJARJE Comunidad de Madrid
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DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

1. AGENTES

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS, EN PELAYOS DE LA PRESA.

ENCARGO:

Area de Conservacién y Restauracion.
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL.
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

EMPRESA:

BARCELO-ENJARJE UTE LEY 18/1982 DE 26 DE MAYO.
NIF: U56379126, E-mail: barceloenjarje@gmail.com

ARQUITECTOS RESPONSABLES REDACCION PROYECTO:

Ignacio Barcel6 de Torres, con DN!: . co'esiado en el COAM n2 3.308.
Roberto Fernandez Diaz, con DNI: [, colegiado en el COAM n223.132.
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2. ACTA DE REPLANTEO PREVIO

OBRA:

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS, EN PELAYOS DE LA PRESA.

EMPLAZAMIENTO: PELAYOS DE LA PRESA, MADRID.

PROPIEDAD: FUNDACION SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS

ARQUITECTOS :

Ignacio Barcelé de Torres, con DNI: |l co'egiado en el COAM n2 3.308.
Roberto Fernandez Diaz, con DNI: [, colegiado en el COAM n2 23.132.

De conformidad con lo establecido en el articulo 236 de la Ley 9/2017, de 8 de Noviembre de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), y tras la comprobacion geométrica de la obra, los
supuestos basicos del proyecto y la disponibilidad de los terrenos, se extiende el presente ACTA DE
REPLANTEO PREVIO.

Y para que conste a los efectos oportunos, se firma el presente documento en noviembre de 2023.

Los Arquitectos redactores

7

Fdo.: Ignacio Barcel6 de Torres Roberto Fernandez Diaz

[

BARCELO-ENJARJE UTE
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3. CERTIFICADO DE VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS

ASISTENTES:
IGNACIO BARCELO DE TORRES Y ROBERTO FERNANDEZ DIAZ, arquitectos.

AUTOR/AUTORES:
IGNACIO BARCELO DE TORRES Y ROBERTO FERNANDEZ DIAZ, redactores del proyecto.

TITULO PROYECTO:

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL
REFECTORIO DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS, EN PELAYOS
DE LA PRESA.

En Pelayos de la Presa, en noviembre de 2023

El arquitecto autor del presente Proyecto certifica que el mismo constituye una OBRA COMPLETA
susceptible de ser entregada al uso correspondiente de acuerdo con los datos y especificaciones
descritas en la Memoria y segun el Art.125 y 127 del Real Decreto 1098/2001, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante RGCAP).

Asi mismo han sido comprobadas las dimensiones geométricas del emplazamiento que permiten la
viabilidad del proyecto, sin que existan obstaculos que impidan la iniciativa de las obras, por lo cual
se puede CERTIFICAR QUE:

CONSTA DE MANERA FEHACIENTE LA VIABILIDAD GEOMETRICA DEL PROYECTO

Los Arquitectos redactores

/7

Fdo.: Ignacio Barcel6 de Torres Roberto Fernandez Diaz

I

BARCELO-ENJARJE UTE
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4. HOJA RESUMEN DEL PRESUPUESTO TOTAL CONTRATADO

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS, EN PELAYOS DE LA PRESA.

CAPITULO RESUMEN EUROS %

01 AR EOLOGIA. xS A T R B 7.271,04 2,46
02 TRABAIOS PREVIOS o sy s s e s S B e S oo T D a3 R S RS SN s 41.697,19 14,13
03 CONSOLIDACION ESTRUCTURAL s i it i i i 6 121.991,50 41,34
04 REVESTIMIENTO, RESTAURACION Y CERRAJERIA ......ocvreeceieeeieeeeee e 94.964,61 32,18
05 PAVIMENTOS:Y: BANGAD A v s e R e e T ey 20.380,33 6,91
06 SEGURIDAD Y SALUD......... Ry | S P (0§ oy PP Rk S IRV § PO e 7.140,28 2,42
07 GESTION DERESIDULHIE:. Wi e o 1.680,15 0,57

TOTAL EJECUCION MATERIAL  295.125,10

o¥pastos generales .........cococuveeennnens 38.366,26
Beneficio industrial...................... 17.707,51

SUMA DE G.G.y B.l. 56.073,77
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 351.198,87

2, 00%: VA ossccecumsessoss 73.751,76

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 424.950,63

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS VENTICUATRO
MIL NOVECIENTOS CINCUENTA euros con SESENTA Y TRES céntimos, IVA incluido.

En Madrid, noviembre de 2023.

Los Arquitectos redactores

Fdo.: Ignacio Barcel6 de Torres Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARJE UTE

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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5. INFORME DE LOS DIRECTORES DE LOS TRABAJOS DE REDACCION DEL PROYECTO

Los arquitectos Ignacio Barcelé de Torres y Roberto Fernandez Diaz, en representacion de BARCELO-
ENAJRIE UTE, responsables de la redaccién del PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL
DE VALDEIGLESIAS, EN PELAYOS DE LA PRESA.

Por el presente escrito informan que el proyecto referido es conforme con la ordenacion urbanistica
aplicable y cumple los requisitos estipulados en los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares
y de Prescripciones Técnicas Particulares fijadas en el contrato suscrito entre el director general de
PATRIMONIO CULTURAL, CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y la empresa BARCELO-ENAJRIJE UTE, a la que representan.

Madrid, Noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

Ignacio Barcel6 de Torres Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARIJE UTE

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID 5



PROGRAMA DE TRABAJO
PLAN DE OBRA
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PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
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Con el presente Plan de Control de Calidad, anejo a este pra

Gi6ddHitNIDAD DE MADRID
LAAAE CONSEJERIA DE CULTURA,
1.1. CONDICIONES GENERALES PARA EL CONTROL DE TURISMO Y DEPORTE
. . o a DESUPER/SION O ROYE sEuszmswuouts
Antes del comienzo de la obra el Director de la Ejecucion d
del control de calidad de la obra objeto de este proyecto, ddla rll

mismo, a lo indicado en el Pliego de Condiciones, a las indicaciones del Director

314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Codigo Téd

normativa vigente. Todo ello contemplando los siguientes aspectos:

A. EL CONTROL DE RECEPCION DE PRODUCTOS
B. EL CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA
C. EL CONTROL DE LA OBRA TERMINADA

1.1.1. A. CONTROL DE RECEPCION DE LOS PRODUCTOS

El control de recepcion tiene por objeto comprobar las caracteristicas técnicas minimas
exigidas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen de forma
permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las garantias de
calidad y el control de recepcion.

Durante la construccion de las obras el Director de la Ejecucion de la obra realizara los siguientes controles de la recepcién de

los productos:

Control de la documentacion de suministros
Control de distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica
Control de la recepcion mediante ensayos

A-1. Control de la documentacién de los suministros

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de la ejecucion de
la obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccion facultativa. Esta documentacion
comprendera, al menos, los siguientes documentos:

- Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

- El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica.

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluso la documentacion correspondiente al marcado CE cuando sea
pertinente.

El Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, por el que se dictan disposiciones para la libre
circulacion de productos de construccion, en aplicacion de la Directiva 89/106/CEE, regula las
condiciones que estos productos deben cumplir para poder importarse, comercializarse y
utilizarse dentro del territorio espafiol de acuerdo con la mencionada Directiva. Asi, dichos
productos deben llevar el marcado CE, el cual indica que satisfacen las disposiciones del RD
1630/1992.

La calidad de los materiales vendra garantizada por el marcado CE, que es obligatorio para los
que aparecen en la lista publicada por la Secretaria de Estado de Planificacion e
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Infraestructuras del Ministerio de Fomento de Septiembre de 2.010, con el titulo “Productos
de Construccién con obligatoriedad del marcado CE clasificados por temas”.

Cualquier material podra ser sometido a ensayos o pruebas de calidad cuando asi lo decida la
Direccién Facultativa. Aquellos materiales que aun estando obligados a llevar el marcado CE,
no lo lleven, tendrdn que ser sometidos a las pruebas o ensayos que se indican en las normas
correspondientes. Los materiales que no estén obligados a llevar el marcado y no lo lleven
podran ser sometidos a las pruebas y ensayos pertinentes, si asi lo decide la Direccion
Facultativa.

A-2. Control mediante distintivos de calidad o evaluaciones de idoneidad técnica

El suministrador proporcionara la documentacién precisa sobre:

Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que
aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en
su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo
5.2.3 del capitulo 2 del CTE.

Las evaluaciones técnicas de idoneidad D.L.T. y D.A.U. para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5 del capitulo
2 del CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El director de la ejecucidon de la obra verificara que esta documentacién es suficiente para la
aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

A-3. Control de la recepcién mediante ensayos

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, seguin lo establecido
en la reglamentacién vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u ordenados por la
direccidn facultativa.

La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el
proyecto o indicados por la direcciéon facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a
realizar, los criterios de aceptacién y rechazo y las acciones a adoptar

1.1.2. B.CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Durante la construccidn, el director de la ejecucidn de la obra controlard la ejecucién de cada
unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucién y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y
demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la
legislaciéon aplicable, las normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la
direccion facultativa. En la recepcion de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las
certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las
verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad
entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.
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En el control de ejecucién de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se
contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores.

1.1.3. C.CONTROL DE LA OBRA TERMINADA

Con el fin de comprobar las prestaciones finales del edificio en la obra terminada deben
realizarse las verificaciones y pruebas de servicio establecidas en el proyecto o por la direccion
facultativa y las previstas en el CTE y resto de la legislacion aplicable

1.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PROYECTO

1.2.1. A. CONTROL DE RECEPCION DE LOS PRODUCTOS

A-1. Control de la documentacién de los suministros

El control de los suministros de materiales a la obra se ajustard a lo especificado de forma
genérica en los apartados generales que se incluyen en los capitulos anteriores.
Adicionalmente, el Contratista, de forma general, recabard de los suministradores los
documentos de origen, hoja de suministro, etiquetado y certificado de garantia de todos los
productos y materiales utilizados en la obra y los facilitard al director de la ejecucion de la
obra.

En el siguiente apartado se incluyen los productos que tienen marcado CE obligatorio, que se
exigira sea facilitado por el Contratista a la D.F.

Productos con marcado CE
En el presente proyecto se contempla la utilizacién de los siguientes materiales con marcado
CE obligatorio, de los que se acompafia una lista obtenida directamente de la publicacién del
Ministerio de Fomento. Entre los que figuran en la lista, hay algunos que no se ha previsto su
utilizacion. No obstante, se han incluido para prever su posible incorporacién en el proceso de
obra.

- En la primera columna se indica la referencia a la norma UNE correspondiente, asi

como el titulo de la citada norma.

- Enlasegunda columna se indica la fecha de aplicabilidad de la norma.

- Enlatercera se indica la fecha de la entrada en vigor del marcado CE para el producto.

- Enla cuarta columna se indica el sistema de evaluacién de la conformidad.
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UNE-EN 197-1:2000 1.4.2001 1.4.2002 1+
Cemento. Parte 1: Composicion, especificaciones y criterios 1.2.2005 1.2.2006

de conformidad de los cementos comunes 1.4.2008 1.4.2009

UNE-EN 197-1: 2002 ERRATUM

UNE-EN 197-1/A1:2005

UNE-EN 197-1:2000/A3:2008

UNE-EN 197-4:2005 1.2.2005 1.2.2006 1+
Cemento. Parte 4: Composicion, especificaciones y criterios

de conformidad de los cementos de escorias de horno alto

de baja resistencia inicial

UNE-EN 413-1:2011 1.2.2012 1.2.2013 1+
Cementos de albaiiileria. Parte 1: Composicion,

especificaciones y criterios de conformidad

UNE-EN 459-1:2011 1.6.2011 1.6.2012 2+
Cales para la construccién. Parte 1: Definiciones,

especificaciones y criterios de conformidad

UNE-EN 494:2005 + A3:2007 1.1.2008 1.1.2009 3/4
Placas onduladas o nervadas de fibrocemento y sus piezas

complementarias. Especificacion de producto y métodos de

ensayo

UNE-EN 516:2006 1.11.2006 1.11.2007 3

Accesorios prefabricados para cubiertas. Instalaciones para

acceso a tejados. Pasarelas, pasos y escaleras.

UNE-EN 517:2006 1.12.2006 1.12.2007 3

Accesorios prefabricados para cubiertas. Ganchos de

seguridad

UNE-EN 588-2:2002 1.10.2002 1.10.2003 4

Tuberias de fibrocemento para drenaje y saneamiento. Parte

2: Pasos de hombre y camaras de inspeccion

UNE-EN 845-1:2005 + A1:2008 1.1.2009 1.1.2010 3

Especificacion de componentes auxiliares para fabricas de

albanileria. Parte 1: Llaves, amarres, colgadores, ménsulas y

angulos.

UNE-EN 845-2:2005 1.2.2004 1.4.2006 3

Especificaciones de componentes auxiliares para fabricas de

albariileria. Parte 2: Dinteles

UNE-EN 998-1:2010 1.6.2011 1.6.2012 4

Especificaciones de los morteros para albaiiileria. Parte 1:
Morteros para revoco y enlucido
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UNE-EN 998-2:2011 1.6.2011 1.6.2012 2+/4
Especificaciones de los morteros para albanileria. Parte 2:
Morteros para albanileria
UNE-EN 1304:2006 1.2.200 1.2.2007 3/4
Tejas de arcilla cocida para colocacion discontinua. Definiciones y 6
especificaciones de producto
UNE-EN 10025-1:2006 1.9.200 1.9.2006 2+
Productos laminados en caliente, de acero no aleado, para S
construcciones metalicas de uso general. Parte 1: Condiciones
técnicas de suministro.
UNE-EN 12271:2007 1.1.200 1.1.2011 2+
Revestimientos superficiales. Requisitos 8
UNE-EN 12878:2007 + ERRATUM 1.3.200 1.3.2007 2+
Pigmentos para la coloraciéon de materiales de construccion 6 1.1.2007
basados en cemento y/o cal. Especificaciones y métodos de 1.1.200
ensayo 7
UNE-EN 12878:2007/AC:2007
UNE-EN 13139:2003 1.3.200 1.6.2004 2+/4
Aridos para morteros 3 1.1.2010
UNE-EN 13139/AC:2004 1.1.201
0
UNE-EN 13279-1:2009 1.10.20 1.10.2010 3/4
Yeso de construcciéon y conglomerantes a base de yeso para la 09
construccion. Parte 1: Definiciones y especificaciones
UNE-EN 13707:2005 + A2:2010 1.4.201 1.10.2010 1/2+/3/4
Laminas flexibles para la impermeabilizacién. Laminas bituminosas 0
con armadura para impermeabilizacion de cubiertas. Definiciones y
caracteristicas.
UNE-EN 13859-1:2010 1.4.201 1.4.2012 1/3/4
Laminas flexibles para impermeablilizacion. Definiciones y 1
caracteristicas de las [aminas auxiliares. Parte 1: Laminas
auxiliares para cubiertas con elementos discontinuos
UNE-EN 13986:2006 1.6.200 1.6.2006 1/2+/3/4
Tableros derivados de |la madera para su utilizaciéon en la 5
construccion. Caracteristicas, evaluacién de la conformidad y
marcado
UNE-EN 14081-1:2006 +A1:2011 1.10.20 1.10.2012 2+
Estructuras de madera. Madera estructural con seccion transversal 11 (4)
rectangular, clasificada por su resistencia. Parte 1: Requisitos
generales.
UNE-EN 14250:2010 1.11.20 1.11.2010 2+
10

Estructuras de madera. Requisitos de producto para elementos
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estructurales prefabricados que utilizan conectores metalicos de
placa dentada

UNE-EN 14545:2009 1.8.200 1.8.2010 2+/3

Estructuras de madera. Conectores. Requisitos. 9

UNE-EN 15274:2008 1.4.201 1.4.2011 2+
0

Adhesivos de uso general para uniones estructurales. Requisitos y
métodos de ensayo.

Productos sin marcado CE

En el presente proyecto se contempla la utilizacion de los siguientes materiales sin marcado CE
obligatorio. En todos los casos se exigird el certificado de caracteristicas del fabricante o el
Documento de Idoneidad Técnica, DIT, o el Documento de Adecuacion al Uso, DAU, si lo
tuviere. No se realizaran ensayos previos a su recepcién en obra salvo indicacion en contra de
la direccidn facultativa.

Fibra de vidrio en filamentos para el armado de morteros
Se exigird una resistencia a la traccidn superior a 2000 MPa, lo que debera certificar el
fabricante.

Varillas de fibra de vidrio y resinas epoxi
Se exigird una resistencia a la traccidon superior a 3000 MPa, lo que deberd certificar el
fabricante.

Mallas de fibra de vidrio
Se exigird una resistencia a la traccidon superior a 2000 MPa, lo que debera certificar el
fabricante.

Resinas epoxidicas
Se exigird una capacidad adherente superior a 20 MPa, baja viscosidad y endurecimiento
rapido, lo que debera certificar el fabricante.

Independientemente de la exigencia de la documentacion referida y certificados de calidad de
los productos, algunos de ellos deberan ensayarse. En el siguiente apartado se indican qué
materiales se ensayaran y cuales seran los ensayos. Por simplicidad, se han unido a las pruebas
a que se deberan someter también las distintas partidas de obra terminadas.

1.2.2. B. CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA Y C. CONTROL DE LA OBRA TERMINADA

El director de la ejecucion de la obra controlara la ejecucion de cada unidad de acuerdo con el
proyecto, estudio de seguridad, normativa e instrucciones de la direccién facultativa y
observaciones que hiciere la OCT. No se indican aqui las labores de inspeccion y control
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propias de la direccion de ejecucion de obra por estar ya especificadas para cada partida en la
memoria constructiva y ser intrinsecas en la funcién de direccién.

ENSAYOS OBLIGADOS POR NORMATIVA

Por lo que se refiere a los ensayos, los Unicos obligados por normativa, y cuya realizacion
correria por cuenta del Contratista, son los que se indican en la norma EHE para el hormigény
el acero. En este caso, no se establecen ensayos de este tipo ya que para este proyecto no se
realizardn estructuras de hormigdn ni acero.

Cualquier otro tipo de ensayo es optativo y a decidir por el autor del proyecto o la Direccidn
Facultativa, por lo que no tendran que realizarse por cuenta del Contratista.

ENSAYOS OPTATIVOS

A continuacién, se indican los ensayos y/o controles que, aun siendo optativos, deberdn
realizarse para garantizar la calidad del proceso constructivo. La lista que se incluye a
continuacién, no es limitativa, por lo que podra ser ampliada si asi lo decidiese la D.F., o si asi
se desprendiese de las indicaciones hechas en la memoria constructiva del proyecto.

Descripcion petrografica de piedras naturales

Se realizardn ensayos para garantizar la idoneidad de los tratamientos previstos de
consolidacion e hidrofugacién de las piedras naturales.

Hormigones de cal hidraulica natural

Se realizardn ensayos de tres probetas de 15x30 para la rotura a los 7 dias y otras tres probetas
para rotura a 28 dias. Permanecerdn en obra unas 24 horas protegidas convenientemente.
3 probetas Se controlara la dosificacion del mortero, la adicién de fibra de vidrio y el amasado.

Inyecciones de lechadas de cal

Se controlara la dosificacion de la lechada, la presidn de inyeccién y el volumen inyectado en
cada bebedero y en cada pasaday se rellenardn los correspondientes estadillos.

Ensayo a compresidn, traccion y flexion a los 28 dias (MPa) para una probeta de la lechada.

Se comprobara el tiempo de fraguado para una muestra de la lechada.

Pastas y morteros de cal

Se controlara la dosificacién del mortero, la adicién de fibra de vidrio y el amasado.

Ensayo a compresidn, traccion y flexion a los 28 dias (MPa) para una muestra caracteristica del
mortero.

Se comprobara el tiempo de fraguado para una muestra del mortero.

Apertura de varios mechinales en muros y revisiéon visual y mecdanica del alcance de las
inyecciones, relleno de huecos y la compacidad y agregacion de las fabricas del relleno interior.
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Ademas de los controles que se realizaran sobre los trabajos referidos en los anteriores
parrafos podran realizarse otros, si asi lo estima la D.F. o se desprende de lo establecido en la
memoria constructiva del proyecto, en cualquier caso, se ajustaran a las exigencias de la
normativa vigente de aplicacion, de la que se incorpora una lista por elementos constructivos.

CONTROL EN LA FASE DE EJECUCION DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

1. HORMIGON ARMADO Y PRETENSADO

Instruccién de Hormigén Estructural (EHE)
Aprobada por Real Decreto 1429/2008 de 21 de agosto. (BOE 22/08/08)

e Capitulo XVII. Control de la ejecucion

2. ESTRUCTURAS METALICAS

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico DB SE-A-Seguridad Estructural-Acero
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006). Epigrafe 12. Control de calidad

Fase de ejecucion de elementos constructivos

e Epigrafe 12.5 Control de calidad del montaje

3. ESTRUCTURAS DE FABRICA

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico DB SE-F-Seguridad Estructural-Fébrica
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006). Epigrafe 8. Control de la
ejecucion

Fase de ejecucion de elementos constructivos

e Epigrafe 8.2 Control de la fébrica

e Epigrafe 8.3 Morteros y hormigones de relleno
e Epigrafe 8.4 Armaduras

e Epigrafe 8.5 Proteccion de fabricas en ejecucion

4. IMPERMEABILIZACIONES

Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico DB HS1-Salubridad. Proteccién frente a la
humedad.
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de ejecucion de elementos constructivos

e Epigrafe 5 Construccion
e 5 Construccion
e Apéndice C Normas de referencia. Normas de ensayo.

5. INSTALACIONES

= INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios (RIPCI-93)
Aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre. (BOE 14/12/1993)
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Fase de ejecucion de las instalaciones
e Articulo 10

= INSTALACIONES DE FONTANERIA

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico DB HS 4 Suministro de agua
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de recepcion de las instalaciones

e Epigrafe 6. Construccion

= RED DE SANEAMIENTO

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico DB HE Ahorro de Energia
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de recepcion de materiales de construccién

Epigrafe 5. Construccién

= INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT)
Aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto. (BOE 18/09/2002)

Fase de recepcion de las instalaciones

e Articulo 18. Ejecucion y puesta en servicio de las instalaciones

e ITC-BT-04. Documentacion y puesta en servicio de las instalaciones
e ITC-BT-05. Verificaciones e inspecciones

e Procedimiento para la tramitacion, puesta en servicio e inspeccion de las instalaciones eléctricas no
industriales conectadas a una alimentacion en baja tensién en la Comunidad de Madrid, aprobado por

(Orden 9344/2003, de 1 de octubre. (BOCM 18/10/2003)

1.2.3. C. VALORACION ECONOMICA

Como ya se ha comentado anteriormente, en esta obra no se precisan ensayos de obligado

cumplimiento.

El resto de ensayos y controles de calidad previstos vienen obligados exclusivamente por el

presente Plan de Control de Calidad, y su costo no excede el 1% del Presupuesto de Ejecucion

Material, como se indica en la siguiente relacion valorada.

PEM: 295.125,10 €

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID.

10



PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

ENSAYOS DE MATERIALES Y CONTROL DE CALIDAD

_probetas del hormigon de cal 1.114,20 €
Confeccion, almacenamiento y rotura de probetas del hormigén
de cal realizado para el dintel de acceso al refectorio.

3 tongadas de 15x30 para rotura a 7 dias

3 tongadas de 15x30 para rotura a 28 dias

_Comprobacién de conformidad de caracteristicas mecanicas de la 712,18 €
cal hidraulica para lechadas y morteros, determinando principio
y fin de fraguado y resistencia a compresion.

lechada de cal
Ensayo a compresidn, traccidn y flexion, y tiempo de fraguado
para 2 muestras o probetas de lechada de cal.

mortero de cal
Ensayo a compresidn, traccion y flexion, y tiempo de fraguado
para 2 probetas de mortero de cal.

_Comprobacién de conformidad de morteros de cal hidraulica 610,14 €
mediante ensayos de laboratorio para determinar periodo

de trabajabilidad, consistencia, contenido de cloruros,

contenido de aire y resistencia a compresion a 28 dias.

_Comprobacion de conformidad de caracteristicas fisicas de la 184,50 €
cal para lechadas y morteros, determinando finura de molido,
estabilidad de volumen y humedad.

PRESUPUESTO TOTAL 2.621,02 €

Los precios que figuran para cada uno de ellos, sélo se incluyen a efectos del cumplimiento del
Apartado 2.1 de las normas de Presentacién de Proyectos de la Consejeria de Cultura y
Deporte.

El contratista deberd ejecutar y aportar a su costa, tanto los ensayos relacionados en el
presente apartado, como todos los trabajos, medios auxiliares, materiales y personales, que
sean necesarios para la correcta ejecucion de los mismos. Todos ellos se consideran incluidos
en el precio de la obra, aunque no figuren especificados en la descomposicién o descripcidn de
los precios, no teniendo el contratista derecho a percibir contraprestacion econdémica alguna
por la realizacidn de los mismos.

Para llevar a cabo su ejecucidn presentara tres propuestas de designacidon de la empresa con la

que se pretende contratar la realizacion de dicho control de calidad, las cuales

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

obligatoriamente deberan estar acreditadas conforme al Real Decreto 410/2010, de 31 de
marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control de calidad

de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion,
para el ejercicio de su actividad.

Las empresas propuestas no podran, en ningln caso, ser empresas vinculadas al adjudicatario
de las obras.

Madrid, Noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

7

I

Fdo.:  Ignacio Barceld de Torres Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARJE UTE

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

AREA DE SUPERVASIGN OE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES

SUPERVISADO
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

COMUNIDAD DE MADRID
DATOS Y OBJETO DEL PROYECTO CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

El objeto del presente estudio es realizar una estimacion dg kum!mmmm; mm

que se generaran durante las obras de consolidacion y rest

Santa Maria la Real de Valdeiglesias, en Pelayos de la Presafe
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién
de residuos y la lista europea de residuos y el Plan de Gestidén Integrada de los Residuos de
Construccion y Demolicién de la Comunidad de Madrid (2002-2011).

TITULO: PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION
DEL REFECTORIO DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS,
EN PELAYOS DE LA PRESA

POBLACION:  Pelayos de la Presa. Comunidad de Madrid

PROMOTOR: Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
Direccion General de Patrimonio Cultural

AUTORES DEL PROYECTO:
Ignacio Barcel6 de Torres, con DNI: _ colegiado en el COAM n2 3.308.
Roberto Fernandez Diaz, con DNI: I colegiado en el COAM n? 23.132.

PROMOTOR DEL PROYECTO:

Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
Direccion General de Patrimonio Cultural

PRESUPUESTO:
Presupuesto de ejecucion material: 295.125,10 €
Valor estimado de contrato: 351.198,87 €
Total presupuesto base licitacion: 424.950,63 €
CONTENIDO

1- Identificacion de los residuos (segin OMAM/304/2002)

2- Estimacidn de la cantidad que se generara (en Tny m3)

3- Medidas de segregacion “in situ”

4- Prevision de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos

5- Operaciones de valorizacion “in situ”

6- Destino previsto para los residuos.

7- Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.
8- Normativa.

9- Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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ESTUDIO DE GESTION D
COMUNIDAD DE MADRID

CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

AREA DE SUPERVISIN DE PROVECTOS, OBRAS £ INSTALACIONES
Segun la definicion de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, d

L - . Ids
residuos de construccion y demolicion (en adela mpsfﬂmgu e

fundamentalmente inerte generados en obras de excavacidon, nueva construccidn, reparacion,
remodelacion, rehabilitacién y demolicién, incluyendo los de obra menor y reparacién domiciliaria”.

1. IDENTIFICACION DE RESIDUOS

Para abordar el presente Plan, y siguiendo la clasificacion establecida en, se han dividido los RCD en
dos grupos fundamentales de acuerdo con sus caracteristicas y origen:

Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de ambito local o
supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacion urbanistica

Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la construccion,
de la demolicion, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de servicios. Se contemplan los
residuos inertes procedentes de obras de construccion y demolicidn, incluidos los de obras menores
de construccion y reparacion domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

A.1: RCD s NIVEL |

1.TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION

X 17 0504 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el codigo 17 05 03
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el codigo 17 05 06
17 0508 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07

A.2: RCD s NIVEL Il

RCD: NATURALEZA NO PETREA

1.Asfalto

173002 Mezclas Bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01
2.Madera

170201 Madera
3.Metales

170401 Cobre, bronce, laton

1704 02 Aluminio

170403 Plomo

1704 04 Zinc

1704 05 Hierro, acero

17 04 06 Estafio

17 04 07 Metales mezclados

170411 Cables distintos de los especificados en el cédigo 17 04 10
4.papel

200101 Papel
5.plastico

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

170203 Plastico
6.Vidrio
17 02 02 Vidrio
7. Yeso
17 08 02 Materiales de construccion a partir de yeso distintos a los del cddigo 17 08
01

RCD: NATURALEZA PETREA

1.Arena grava y otros aridos

X 0104 08 Residuos de grava y rocas trituradas distintos del cédigo 01 04 07

X 010409 Residuos de arena y arcilla
2.Hormigon

X 170101 Hormigdn
3.Ceramicos

X 17 0102 Ladrillo

X 17 0103 Teja y materiales ceramicos

170107 Mezclas de hormigdn y materiales cerdmicos no incluidos en 17 01 06

4.Piedra

X 17 09 04 RCDs mezclados distintos a los de los cddigos 17 09 01, 02, 03

RCD: POTENCIALMENTE PELIGROSOS Y OTROS

1.Basuras
200201 Residuos biodegradables
200301 Mezcla de residuos municipales

2.Potencialmente peligrosos y otros

17 02 06 Mezclas de hormigdn, y materiales ceramicos con sustancias peligrosas
17 02 04 Madera, vidrio o plastico contaminados con sustancias peligrosas
170301 Mezclas bituminosas que contienen alquitran o hulla

17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados

17 04 09 Residuos metdlicos contaminados con sustancias peligrosas

1704 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran e hulla y otras SPs

17 06 01 Materiales de asilamiento que contienen amianto

17 06 03 Materiales de aislamiento que contienen otras sustancias peligrosas
17 06 05 Materiales de construccion que contienen amianto

17 08 01 Materiales de construccion a partir de yeso con sustancias peligrosas
17 09 01 Residuos de construccion y demolicidon que contienen mercurio

17 09 02 Residuos de construccidn y demolicidn que contienen PCBs

17 09 03 Residuos de construccidn y demolicidn que contienen otros SPs

17 06 04 Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 03

17 0503 Tierras y piedras que contiene SPs

17 05 05 Lodos de drenaje con sustancias peligrosas

17 05 07 Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas

1502 02 Absorbentes contaminados (trapos, etc)

1302 05 Aceites usados (minerales no clorados de motor, etc)

16 01 07 Filtros de aceite

200121 Tubos Fluorescentes

16 06 04 Pilas alcalinas usadas
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16 06 03
150110
080111
14 06 03
070701
150111
16 06 01
130703
17 09 04

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Pilas botdn

Envases vacios de metal o plastico contaminados

Sobrantes de pintura o barnices

Sobrantes de disolventes no halogenados

Sobrante de desencofrantes

Aerosoles vacios

Baterias de plomo

Hidrocarburos con agua

RDCs mezclados no incluidos en los cédigos 17 09 01, 02 y 03

2. ESTIMACION DE CANTIDAD DE RESIDUOS GENERADA

A.1: RCD s NIVELI

Tn d \Y
Toneladas Densidad m3
de RDC tipo (Tn/m3) Volumen
de
residuos
1.TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de excavacion 3,37 1,50 2,25
estimados
A.2: RCD s NIVEL Il
% Kg d Vv
% del Kilos de Densidad tipo | m?3Volumen
peso RDC (Kg/m3) de residuos
RCD: NATURALEZA PETREA
1.Arena grava y otros aridos 31.770,00 1.500,00 21,18
2.Hormigdn 1.608,00 2.400,00 0,67
3.Ceramicos 21.791,00 770,00 28,30
4.Piedra 11.275,00 2.750,00 4,10
TOTAL: 68.754,00 54,25

3. MEDIDAS DE SEGREGACION IN-SITU (CLASIFICACION/SELECCION)

Segun el Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y
demolicién los residuos de construccion y demolicion deberan separarse en las siguientes fracciones,
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de

generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades expuestas a continuacion:

VALORES LIMITE EN TONELADAS A PARTIR DE LOS QUE ES EXIGIBLE
LA SEGREGACION "IN SITU" DE ACUERDO CON RD 105/2008
Hormigon 80t.

Ladrillos y materiales cerdmicos 40t.

Metal 2t

Madera 1t.

Vidrio 1t.

Plastico 0.5t.

Papel 0.5t.
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Medidas empleadas:
- Eliminacidn previa de elementos desmontables y/o peligrosos
- Derribo separativo
- Segregacién en obra (ej.: pétreos, madera, metales, pldsticos + carton + envases, organicos,
peligrosos...).

Los contenedores o sacos industriales empleados cumplirdn las especificaciones de la Conserjeria de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

4. PREVISION DE OPERACIONES DE REUTILIZACION EN LA MISMA OBRA O EN
EMPLAZAMIENTOS EXTERNOS

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
X No hay previsién de reutilizacién en la misma obra o en Externo
emplazamientos externos, simplemente seran

transportados a vertedero autorizado

X Reutilizacidn de tierras procedentes de la excavacion PROPIA OBRA

Reutilizacién de residuos minerales o pétreos en aridos
reciclados o en urbanizacién

Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacidon de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacién de materiales metalicos

- Otros (indicar)

5. PREVISION DE OPERACIONES DE VALORIZACION “IN-SITU” DE LOS RESIDUOS
GENERADOS

OPERACION PREVISTA

X No hay previsién de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos,
simplemente serdn transportados a vertedero autorizado

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracién de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacién de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias orgdnicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo II.B de la
Comision 96/350/CE
Otros (indicar)
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6. DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORIZABLES “IN-SITU” ”

A.1: RCD s NIVELI

1.TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION TRATAMIENTO DESTINO CANTIDAD

x

170504  Tierrasy piedras Sin tratamiento OBRA 3.375Kg

A.2: RCD s NIVELII

RCD: NATURALEZA PETREA TRATAMIENTO DESTINO CANTIDAD
1.Arena grava Yy otros aridos
x: 010408  Residuos de gravay rocas trituradas Sin tratamiento OBRA 13.550,00 Kg
x: 010409  Residuos de arenay arcilla Sin tratamiento OBRA 18.220,00 Kg
2.Hormigon
' x 170101 | Hormigdn - Sin tratamiento . Vertedero | 1.608,00 Kg
3.Ceramicos
x: 170102  Ladrillo | Sin tratamiento Vertedero | 21.791,00 Kg
4.Piedra
x| 170904 | RCDs mezclados | Sin tratamiento | OBRA | 11.275,00 Kg

7. INSTALACIONES PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO O GESTION DE LOS RDC

Bajantes de escombros

X Acopios y/o contenedores de los distintos RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos,
metales, vidrios, cartones...

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetas de hormigén

Almacenamiento de residuos y productos toxicos potencialmente peligrosos

Contenedores para residuos urbanos

Planta mévil de reciclaje “in situ”

Ubicacion de los acopios provisionales de materiales para reciclar como aridos, vidrios,
madera o materiales cerdmicos.

8. NORMATIVA

- Real Decreto 952/1997 de 20 de junio que modifica el Reglamento para la ejecucion de la ley
20/1986 basica de Residuos Téxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1998.

- Real Decreto 833/1988 de 20 de Julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la
Ley 20/1986 Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.
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- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero por el que se regula la produccidn y gestién de los residuos

de construccion y demolicion.

- Ley 22/2011 de 28 de julio de Residuos y Suelos contaminados.

- Orden 2726/2009 de 16 de julio de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion de la

Comunidad de Madrid.

- Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid.

9. VALORACION DEL COSTE PREVISTO PARA LA CORRECTA GESTION DE LOS RDCs

Se tratara uUnicamente los residuos 17.01.01 Y 17.01.02, el resto se ubicara en la propia obra tal y

como se indica en el punto 6 del estudio.

A.ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RDCs (calculo sin fianza)

Precio gestién en
Tipologia RDCs Estimacion planta/Vertedero/ Importe Porcentaje del
cantera/Gestor presupuesto
(m?) (€/m?3) (€) de obra (%)
Al. RDCs Nivel |
Tierras y pétreos de excavacién - - 100
Orden 2726/2009 CAM establece un limite minimo de 100€
A2. RDCs Nivel Il
RDCs Naturaleza pétrea 28,97 15 434,55
TOTAL: 534,55 @
(1) Limite de la orden 2726/2009 de la Comunidad de Madrid. Minimo 0,2% del presupuesto del proyecto o
150 €.
B. RESTO DE COSTES DE GESTION
Medicidn Precio (€) Precio final (€)
Alquiler y portes
Alquiler semanal de contenedor 6 m® > 190,14 950,70
Maqw.narla y ma.no de obra (para separacion selectiva 4 17,95 71,80
de residuos, realizacion de zonas de lavado de
canaletas....)
Medios auxiliares (sacas, bidones, ....) 2 61,55 123,10
TOTALB 1.145,60
TOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS : Al + A2 + B
100,00 (A1)+ 434,55 (A2) + 1.145,60 (B) € 1.680,15
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En Madrid, noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores

d

Fdo.:  Ignacio Barcelod de Torr[es Roberto Fernandez Diaz

BARCELO-ENJARJE UTE

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

AREA DE SUPERVISION DE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES

SUPERVISADO
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PROGRAMA DE USO Y MANTENIMIENTO

1. OBIJETIVOS

Asi como es usual en los proyectos de ejecucién la redaccién del Plan o Manual de Uso y
Mantenimiento en edificios de viviendas, segin determina el Art 8 del CTE, no se ha estipulado
todavia una reglamentacién especifica sobre la conservacién preventiva, uso y mantenimiento de los
edificios histdricos.

Dentro de las recomendaciones Internacionales para la Conservacién y Restauracion del Patrimonio
se han redactado numerosos textos que pretenden normalizar la actividad restauradora y de
conservacién del patrimonio histérico.

Asi como la Carta de Venecia de 1964, surge como revision de la Carta de Atenas de 1931, en los
ultimos anos se ha pretendido actualizar este documento con la redaccién de la Carta de Cracovia del
afio 2000. Esta nueva Carta surge con el fin de actualizar la Carta de Venecia y adecuarla al nuevo
marco cultural. En su texto se incorporan nuevos elementos como es la multidisciplinaridad de la
conservacion y restauracion y la necesidad de incluir en las mismas nuevas tecnologias y estudios
cientificos a la hora de realizar cualquier proyecto de restauracién.

De la redaccién de esta Carta de Cracovia destacaremos, por lo que afecta al adjunto proyecto, los
siguientes parrafos:

1. El patrimonio arquitectonico, urbano y paisajistico, asi como los elementos que lo
componen, son el resultado de una identificacion con varios momentos asociados a la
historia y a sus contextos socioculturales. La conservacion de este patrimonio es nuestro
objetivo. La conservacion puede ser realizada mediante diferentes tipos de intervenciones
como son el control medioambiental, mantenimiento, reparacion, restauracion, renovacion
y rehabilitacion. Cualquier intervencion implica decisiones, selecciones y responsabilidades
relacionadas con el patrimonio entero, también con aquellas partes que no tienen un
significado especifico hoy, pero podrian tenerlo en el futuro.

2. El mantenimiento y la reparacion son una parte fundamental del proceso de conservacion
del patrimonio. Estas acciones tienen que ser organizadas con una investigacion
sistemdtica, inspeccion, control, seguimiento y pruebas. Hay que informar y prever el
posible deterioro, y tomar las adecuadas medidas preventivas.

3. La conservacion del patrimonio edificado es llevada a cabo segtn el proyecto de
restauracion, que incluye la estrategia para su conservacion a largo plazo. Este “proyecto
de restauracion” deberia basarse en una gama de opciones técnicas apropiadas y
organizadas en un proceso cognitivo que integre la recogida de informacion y el
conocimiento profundo del edificio y/o del emplazamiento. Este proceso incluye el estudio
estructural, andlisis grdficos y de magnitudes y la identificacion del significado histdrico,
artistico y sociocultural. En el proyecto de restauracion deben participar todas las disciplinas
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pertinentes y la coordinacion deberd ser llevada a cabo por una persona cualificada y bien
formada en la conservacion y restauracion.

4. Debe evitarse la reconstruccion en “el estilo del edificio” de partes enteras del mismo. La
reconstruccion de partes muy limitadas con un significado arquitectonico puede ser
excepcionalmente aceptada a condicion de que esta se base en una documentacion precisa
e indiscutible. Si se necesita, para el adecuado uso del edificio, la incorporacion de partes
espaciales y funcionales mds extensas, debe reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura
actual. La reconstruccion de un edificio en su totalidad, destruido por un conflicto armado o
por desastres naturales, es solo aceptable si existen motivos sociales o culturales
excepcionales que estdn relacionados con la identidad de la comunidad entera.

6. La intencion de la conservacion de edificios historicos y monumentos, estén estos en
contextos rurales o urbanos, es mantener su autenticidad e integridad, incluyendo los
espacios internos, mobiliario y decoracion de acuerdo con su conformacion original.
Semejante conservacion requiere un apropiado “proyecto de restauracion” que defina los
métodos y los objetivos. En muchos casos, esto ademds requiere un uso apropiado,
compatible con el espacio y significado existente. Las obras en edificios histdricos deben
prestar una atencion total a todos los periodos historicos presentes.

10. Las técnicas de conservacion o proteccion deben estar estrictamente vinculadas a la
investigacion pluridisciplinar cientifica sobre materiales y tecnologias usadas para la
construccion, reparacion y/o restauracion del patrimonio edificado. La intervencion elegida
debe respetar la funcion original y asegurar la compatibilidad con los materiales y las
estructuras existentes, asi como con los valores arquitectonicos. Cualquier material y
tecnologia nuevos deben ser probados rigurosamente, comparados y adecuados a la
necesidad real de la conservacion. Cuando la aplicacion “in situ” de nuevas tecnologias
puede ser relevante para el mantenimiento de la fdbrica original, estas deben ser
continuamente controladas teniendo en cuenta los resultados obtenidos, su
comportamiento posterior y la posibilidad de una eventual reversibilidad.

Se deberd estimular el conocimiento de los materiales tradicionales y de sus antiguas técnicas asi
como su apropiado mantenimiento en el contexto de nuestra sociedad contempordnea, siendo ellos
mismos componentes importantes del patrimonio cultural.

11.  La gestion del proceso de cambio, transformacion y desarrollo de las ciudades histéricas y
del patrimonio cultural en general, consiste en el control de las dindmicas de cambio, de las
opciones y de los resultados. Debe ponerse particular atencion a la optimizacion de los
costes del proceso. Como parte esencial de este proceso, es necesario identificar los riesgos
a los que el patrimonio puede verse sujeto incluso en casos excepcionales, anticipar los
sistemas apropiados de prevencion, y crear planes de actuacion de emergencia. El turismo
cultural, aceptando sus aspectos positivos en la economia local, debe ser considerado
como un riesgo.
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La conservacion del patrimonio cultural debe ser una parte integral de los procesos de
planificacion y gestion de una comunidad, y puede contribuir al desarrollo sostenible,
cualitativo, econémico y social de esta comunidad.

FORMACION Y EDUCACION

13.

La formacion y la educacion en cuestiones de patrimonio cultural exigen la participacion
social y la integracion dentro de sistemas de educacion nacionales en todos los niveles. La
complejidad de un proyecto de restauracion, o de cualquier otra intervencion de
conservacion que supone aspectos historicos, técnicos, culturales y economicos requiere el
nombramiento de un responsable bien formado y competente.

La educacion de los conservadores debe ser interdisciplinar e incluir un estudio preciso de
la historia de la arquitectura, la teoria y las técnicas de conservacion. Esto deberia asegurar
la cudlificacion necesaria para resolver problemas de investigacion, para llevar a cabo las
intervenciones de conservacion y restauracion de una manera profesional y responsable.
Los profesionales y técnicos en la disciplina de conservacion deben conocer las metodologias
adecuadas y las técnicas necesarias y ser conscientes del debate actual sobre teorias y
politicas de conservacion.

La calidad de los oficios y el trabajo técnico durante los proyectos de restauracion debe
también ser reforzada con una mejor formacion profesional de los operarios involucrados.

MEDIDAS LEGALES

14.

La proteccion y conservacion del patrimonio edificado serd mds eficaces si se llevan a cabo
conjuntamente acciones legales y administrativas. Estas deben estar dirigidas a asegurar
que el trabajo de conservacion se confie o, esté en todo caso, bajo la supervision, de
profesionales de la conservacion.

Las medidas legales deben también asegurar un periodo de experiencia prdctica en un
programa estructurado. Debe dedicarse una particular atencion con el control de
profesionales de la conservacion a los recién formados en este campo que en breve podrdn
acceder a la prdctica independiente.

Siguiendo estas directrices generales se realiza el adjunto Plan de Uso, Conservaciéon Preventiva y

Mantenimiento del monumento considerando este como: “una entidad identificada por su valor y

que forma un soporte de la memoria. En él, la memoria reconoce aspectos relevantes que guardan

relacion con actos y pensamientos humanos, asociados al curso de la historia y todavia accesibles a

nosotros”.

Independientemente de estas consideraciones generales de la normativa europea de conservacién

de los edificios historicos hay que tener en cuenta la normativa actual sobre edificacidn a la que ha de

atenerse la obra proyectada:
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La Ley de Ordenacién de la Edificacion, LOE en el articulo 16, en la que aparece por primera vez,
como agente de la edificacién “los propietarios y usuarios” cuya principal obligacidon es la de
“conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso y mantenimiento”, y en el
articulo 3 en el que se dice que “los edificios deben proyectarse, construirse, mantenerse y
conservarse de tal forma que se satisfagan los requisitos bdsicos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad”.

También la Ley de Medidas de la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid, articulo 22,
indica que los edificios deben conservarse en perfecto estado de habitabilidad o explotacion y por
Gltimo El Real Decreto 1626/1997 de 24 de octubre exige que ademas de los riesgos previsibles
durante el transcurso de la obra, se contemplen también los riesgos y medidas correctivas
correspondientes a los trabajos de reparacidn, conservacion, entretenimiento y mantenimiento de las
obras construidas.

2. INSTRUCCIONES DE USO

Aunque dentro de los objetivos funcionales del proyecto esté como uso favorable el de disponer los
medios para facilitar las visitas culturales del recinto y que el monasterio pueda seguir siendo un polo
de atraccion turistica de la zona, de momento las visitas han de ser controladas y restringidas,
dadas las caracteristicas de este proyecto de restauracidon en el que, a pesar de la consolidacién
estructural de sus muros, sus ambitos no cumplirdn los requisitos necesarios para una utilizacion sin
restricciones.

Una vez finalizadas las obras, que, como se ha expuesto, se remiten a la consolidacion estructural de
las dependencias anexas al claustro, y suponiendo que ya estén también finalizadas las obras de
consolidacion de las arquerias y las bévedas del rincén Nordeste del deambulatorio del propio
claustro, el uso o utilizacion posterior del claustro, serad una actividad segura que no implicara ningln
riesgo.

Evidentemente el resto del conjunto mantiene el mismo grado o nivel de peligro ya comentado, por
lo que, se mantendra igualmente el mismo nivel de control y limitacion de uso y serd imprescindible
por tanto la regulaciéon y control de las visitas y la sefializacion y delimitacién estricta de la
accesibilidad de los itinerarios.

Podria efectuarse, como se ha hecho en otros monumentos, un programa o plan de utilizaciéon de
“abierto por obras”, pero esta posibilidad necesitara sin duda unas estrictas directrices de utilizacién
que exceden de las competencias de este proyecto, pero hay que sefialar que estas directrices seran
imprescindibles si se pretende realizar un acceso publico sin limitaciones.

PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL REFECTORIO
DEL MONASTERIO DE SANTA MARIA LA REAL DE VALDEIGLESIAS. PELAYOS DE LA PRESA, MADRID. 5



PROGRAMA DE USO Y MANTENIMIENTO

3. CONFIRMACION DE LAS LIMITACIONES DE USO

Por lo expuesto anteriormente a continuacién se expresan las limitaciones en la utilizacién del
conjunto debidas a las carencias en el cumplimiento estricto del CTE en cuanto a Seguridad de
Utilizacién y Accesibilidad (DB-SUA).

A pesar de de que en todo lo posible se ha procurado que se reduzca el riesgo de que los usuarios
sufran dafios inmediatos en el uso previsto del monumento, hay que exponer que la consolidacion
estructural solo se va a llevar a cabo en un sector determinado del monasterio y conociendo las
caracteristicas actuales de “ruina” de las edificaciones restantes, una vez finalizadas las obras sera
necesario realizar una delimitacion estricta de las zonas que pueden visitarse sin riesgos,
entendiendo que estas visitas habran de realizarse siempre con el acompafiamiento de personal
responsable bien formado y competente y/o que la sefializacidn y prohibiciones de acceso a las
zonas con peligro sean claras y disuasorias, incluyendo todas las medidas de seguridad necesarias
para su utilizacion.

4. PLAN DE MANTENIMIENTO. ESTRATEGIA DE CONSERVACION PREVENTIVA

La mejor terapia para la buena conservacién del monumento es la aplicacién de medidas de
mantenimiento de indole preventiva para lo cual es imprescindible elaborar una estrategia de
conservacién preventiva adecuada para su proteccion a largo plazo. La prevencién es la mejor
forma de conservacidn; si con el proyecto actual algunas de las causas de deterioro van a ser
eliminadas, o al menos reducidas, se habra logrado impedir la pérdida total o la degradacion
progresiva del monasterio. Una buena estrategia de conservacién puede evitar en gran medida
futuros dafios y deterioros, evitando costosas operaciones posteriores.

La conservacion se debe basar, por tanto, en una clara definicién del bien cultural, de su estado
actual y de la relacion de este con su entorno. Esta definicion de la zona de actuacion forma parte
sustancial de este proyecto y con este conocimiento se elabora el siguiente Plan de Uso,
Conservacién y Mantenimiento.

La labor del mantenimiento preventivo en este tipo de edificios historicos es fundamental, con la
revisién periddica de los elementos que lo conforman.

Una vez segura la zona de actuacidon desde el punto de vista portante, se puede actuar en otros
puntos como en la seguridad de las instalaciones propias del edificio (iluminacién, seguridad,
acondicionamiento, etc.) asi como las acciones para evitar riesgos predecibles: la proteccién contra
incendios, proteccidn contra el rayo, etc. y la necesaria seguridad para facilitar la accesibilidad sin
barreras arquitectdnicas

Los trabajos necesarios para el adecuado uso y mantenimiento de un edificio y lo que constituye los

previsibles trabajos posteriores, deben cumplir los siguientes requisitos basicos:
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1.- Programacion peridédica adecuada, en funcidon de cada uno de los elementos a
mantener.

2.- Eficacia, mediante una correcta ejecucién de los trabajos.

3.- Seguridad y salud, aplicada a su implantacidn y realizacién

En relacién con este ultimo punto y en cumplimiento del Real Decreto 1627/97, se describen a
continuacion las “previsiones e informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas
condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores”, mediante el desarrollo de los
siguientes puntos:

1.- Relacién de previsibles trabajos posteriores.

2.- Riesgos laborales que pueden aparecer.

3.- Previsiones técnicas para su control y reduccion.
4.- Informaciones utiles para los usuarios.

4.1 PLANIFICACION. PROGRAMACION ADECUADA

Consiste en programas a corto y largo plazo para la conservaciéon y mantenimiento que, definiendo
estrategias de gestidn que incluirdn inspecciones regulares, ciclos de mantenimiento y control tanto
fisico como ambiental, control de riesgos, etc., formen parte de los proyectos y sirvan para asegurar
una mas correcta proteccion de los monumentos.

Un programa de conservacidn preventiva y mantenimiento debe seguir un plan bien establecido que
describa quién hace cada uno de los trabajos, cdmo se han de hacer y con qué frecuencia. Debe
describir las acciones en términos simples, de forma que puedan ser interpretadas por cualquier tipo
de persona involucrada en el mantenimiento del bien cultural (inspeccidn, limpieza, vigilancia,
reparacion, etc.). Hasta donde sea posible las tareas de mantenimiento deben estar integradas en
una rutina programada en términos temporales (actividades diarias, semanales, mensuales, anuales,
etc.), rutina que debe permitir la flexibilidad necesaria para hacer frente a los imprevistos que
puedan surgir (tormentas, vendavales, incendios, etc.).

Para que los trabajos de mantenimiento sean eficaces y eficientes es necesario el control, la
planificacién y la distribucién correcta de las etapas o tiempos en las que ha de realizarse.

Para ejecutar lo anterior se incluye la divisién clasica de los tres grandes tipos de mantenimiento:

Mantenimiento correctivo:

Se efectlia cuando los desperfectos ya han ocurrido; Su caracteristica es la correccion de los dafios a
medida que se presentan.

El mantenimiento correctivo puede agruparse en dos clases:
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- Mantenimiento rutinario
- Mantenimiento de emergencia

Mantenimiento preventivo:

Se efectla para prever los desperfectos con base en parametros de disefio y condiciones de los
materiales. Su caracteristica es evitar que los dafios ocurran durante su servicio y propone su
reparacion o reposiciéon programada.

Mantenimiento predictivo:

Prevé los dafos en base a la experiencia y a las observaciones que indican tendencias. Se caracteriza
por prever los desperfectos en su fase inicial y propone la correccion, sustitucion o reparacién en el
momento oportuno.

Los problemas que hay que tener en cuenta y valorar en el Plan seran:

- Problemas cotidianos. Constituyen el grueso del trabajo necesario para la conservacion
del bien a lo largo del periodo de vigencia del Plan de Mantenimiento.(Mantenimiento
correctivo rutinario)

- Problemas urgentes o de emergencia. Son aquellos que causan peligro potencial para el
bien o para el publico y deben ser considerados prioritarios y atajarlos con
urgencia.(Mantenimiento correctivo de emergencia)

- Problemas a futuro. Aquellos que, caso de no ser tratados prontamente, causaran
dafios o deterioros de importancia en el bien o en los usuarios en un futuro.
(Mantenimiento preventivo )

- Problemas previsibles si no se realiza el correcto mantenimiento. Se prevén los
desperfectos en su fase inicial y se propone la correccidn, sustitucién o reparacién de
materiales y sistemas para evitarlos. (Mantenimiento predictivo)

La conservacién preventiva es una disciplina fundamentalmente interactiva. De aqui que la
formacién en esta disciplina de los conservadores, restauradores y técnicos de las instituciones es
imprescindible, una necesidad urgente y una responsabilidad ineludible.

4.2 EFICACIA, MEDIANTE UNA CORRECTA EJECUCION DE LOS TRABAJOS. GESTION DE LOS
RECURSOS.

Los trabajos que se programen han de hacerse por personal adecuado a las caracteristicas del trabajo
o a sus dificultades de ejecucién, exigiéndose en algunos casos y dadas las peculiaridades de ser un
edificio histérico que el trabajo de conservacion y mantenimiento sea realizado por especialistas
restauradores o con supervision de los mismos.

También es importante que se tenga en cuenta la gestion de los recursos necesarios para hacer
efectivo dicho programa y las actuaciones que su cumplimiento conlleva.
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4.3 SEGURIDAD Y SALUD, APLICADA A SU IMPLANTACION Y REALIZACION

En relacion con este ultimo punto y en cumplimiento del Real Decreto 1627/97, se describen a
continuacién las “previsiones e informaciones utiles para efectuar en su dia, en las debidas
condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores”, mediante el desarrollo de los
siguientes puntos:

1.- Relacién de previsibles trabajos posteriores.

2.- Riesgos laborales que pueden aparecer.

3.- Previsiones técnicas para su control y reduccién.
4.- Informaciones utiles para los usuarios.

4.4 PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS REALIZADAS

Aun manteniendo todas las premisas expuestas anteriormente, es dificil estructurar un Plan de
Mantenimiento riguroso en la situacion actual del monasterio, que solamente tiene como dmbito
cerrado vy en uso la zona de la torre que se rehabilité en 1987, estando el resto del conjunto
monastico practicamente en ruinas.

Entendemos que en principio es mas urgente y necesario elaborar con prontitud las distintas fases de
restauraciéon que detengan su deterioro y eviten el desplome total del resto de las edificaciones, que
procurar un mantenimiento o una conservacion preventiva posterior.

De todas maneras, para conseguir una eficiencia en las actuaciones que se emprendan a partir de
ahora, sera necesaria la conservacion posterior de lo que se vaya restaurando y en este Plan se dan
las directrices para conseguirlo. Toda accién de restauracion no tendra los efectos deseados si no se
completa con el adecuado mantenimiento y conservacién posterior para lo cual se incluye el
siguiente Programa de Mantenimiento en el que se indican:

Plan de mantenimiento y conservacién de las obras efectuadas en el edificio.
Inspecciones reglamentarias y su correspondiente documentacién.

Plan de las intervenciones posteriores ya sean de reparacion o reforma y su correspondiente

documentacion.
Para ello lo prioritario, una vez concluidas las obras de esta fase de actuacidn, es mantener visitas
periddicas de inspeccidn técnica por quien sea responsable de su titularidad, al menos dos veces al
ano preferentemente al inicio de la primavera y el otofio y en aquellas situaciones en que se hayan
producido lluvias torrenciales, ventoleras, nieve o granizo o cualquier causa externa que pueda
alterar las condiciones de estabilidad y siempre que exista cualquier actuacién reparadora o
restauradora posterior.

Se realizard el control y la revision técnica del estado de conservacion de lo ya realizado,
comprobando que las acciones emprendidas y las restauraciones efectuadas se mantienen y que las
principales causas del deterioro se han subsanado o minimizado y se sefialaran las previsiones de
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reparacion o sustituciéon para que los materiales y los sistemas utilizados sigan actuando
eficientemente.

En la zona de actuacion y en las restauraciones efectuadas hay que revisar fundamentalmente:

Estructura de muros
- Verificacion de la no existencia de nuevas fisuras, deformaciones, desplomes o rotura de
piezas que puedan afectar a la estabilidad de sus fabricas
- Control de humedades.
- Comprobacién de la idoneidad de sistemas y materiales de la restauracién efectuada en
las fabricas.
Cubiertas
- Supervision de las protecciones de las tapetas de los muros y arcos

Muros y acabados
- Comprobacién de rejuntados y morteros en fabricas
- Inspeccién de contrafuertes, elementos arquitectdnicos, etc.
- Control de humedades de capilaridad en muros.
Arqueologia
- Supervisién y control de los restos arqueoldgicos catalogados

Todas las actividades de comprobacién, control y supervisién deben registrarse documentalmente y
conservarse como parte de la historia de la construccion.

Asimismo, toda la documentacién de las piezas y preexistencias que no se hayan utilizado en la
restitucion, y una vez catalogadas y custodiadas, han de entregarse a la propiedad para que tenga
constancia de su existencia y procure su mantenimiento y correcta conservacion.

4.5 PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL RESTO DE LAS EDIFICACIONES DEL  MONASTERIO

Independientemente del control y seguimiento que hay que efectuar sobre las obras ya realizadas
serd imprescindible elaborar también un Plan de Conservacién Preventiva del resto de las
edificaciones del Monasterio que, ain no formando parte de esta fase de actuacién, porque en su
redaccién es imprescindible el conocimiento exhaustivo de su estado actual, ha de constituir la base
técnica necesaria para impedir la pérdida paulatina de sus estructuras o su degradacidn progresiva.

La redaccién de este Plan, junto con la programacién de las siguientes fases de restauracion, seran
las gestiones necesarias que ha de planificar la Administracidn para conseguir la correcta proteccion
del monumento.

4.6 PROGRAMA DE ACCIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Para el correcto mantenimiento y conservacion de los sistemas proyectados y de las restauraciones
efectuadas deben realizarse las operaciones de inspeccidn, limpieza, renovacion y las correcciones
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pertinentes en el caso de que se detecten defectos que, junto con su periodicidad, se incluyen en la
siguiente tabla:

Inspeccionar Bianual 1. Inspeccidn general bianual por parte de experto y cada vez
que haya habido tormentas, vendavales o nevadas
importantes de todas las estructuras portantes y cubiertas.

2. Supervision y control de los restos arqueoldgicos
catalogados y custodiados.

Cada afio 3. Verificacion de la existencia de fisuras, deformaciones
excesivas, desplomes, humedades o rotura de piezas en las
fabricas restauradas de la zona de actuacion.

4. Comprobaciéon de la estanquidad de las juntas de las
fabricas y estado de sus morteros. Reparaciéon de todos los
deterioros y reposiciéon o recolocacidon de los elementos
dafiados.

5. Comprobacién del estado de conservacién de todos los
puntos singulares de muros y estructuras portantes.

6. Comprobacién del estado de las cubiertas de los muros, y
tapetas de coronacién e inspeccion de sus anclajes y del
engatillado y solape entre piezas de plomo.

Cada 2 aflos 1. Comprobacion del estado de conservacién de los puntos
singulares de encuentros y sellados

2.  Revision de la cubricion de muros y arcos, de sus
elementos de sujecion y de los engatillados y solapes

Cada 3 afos 1. Inspeccion de todos los acabados de proteccion,
especialmente sellados y tapetas de plomo

Limpiar Cada afio 1. Limpieza de posibles acumulaciones de hongos, musgo y
plantas en muros y cubierta. Eliminacion de la vegetacion
que crezca en el interior de las estructuras restauradas y
limpieza de materiales arrastrados.

Renovar Cada 3 afos 1. Sustitucién de las piezas dafiadas y de las protecciones
deterioradas.

Cada 10 afios 1. Aplicacién de fungicida en muros y cubiertas.

Sustitucion de anclajes dafiados y de sellados deteriorados.

La reparacién de las estructuras restauradas debe realizarse por personal especializado y en caso de
tener que actuar en alguna restauracion de elementos pétreos o singulares se realizard por
especialista restaurador.

El personal de supervisidon y/o conservacion debe estar debidamente cualificado y/o acompafiado de
personal especialista, dadas las caracteristicas de la obra y siempre dotados de los elementos de
seguridad necesarios.

En la inspeccion se realizardan como minimo las operaciones siguientes:

a) verificacion de los sistemas de estanqueidad eliminando, en su caso, cualquier tipo de
residuo que pudiera obturarlos. Comprobacion de funcionamiento de drenajes vy
canalizaciones

b) Eliminacién de cualquier tipo de vegetacién no deseada en paramentos y cubiertas.
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d) Conservacién en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema
de estanquidad, tales como aleros, petos, coronacién de muros, cubiertas, etc.

e) Mantenimiento de la proteccidn de la cubierta y de los muros en las condiciones iniciales.

f) Revisidon de las estructuras portantes restauradas en especial la consolidacion de muros y
estructuras (arcos, bévedas, plementerias, etc.)

g) Verificacion de la existencia de fisuras, deformaciones excesivas, desplomes, humedades o
rotura de piezas en las fabricas restauradas de la zona de actuacion.

h) Comprobacién de la estanquidad de las juntas de las fabricas y estado de sus morteros.
Reparacion de todos los deterioros y reposicidon o recolocacién de los elementos dafiados.

i) Si el sistema de estanquidad de muros y cubiertas resulta dafiado como consecuencia de
circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deben repararse inmediatamente los
desperfectos producidos.

4.7 FICHAS DE MANTENIMIENTO

Serd conveniente que las operaciones de mantenimiento se reflejen en una ficha que acredite que se
realiza la supervision de las estructuras restauradas con la periodicidad establecida.

A continuacion, se incluye un modelo de las fichas de control anual del mantenimiento del edificio
qgue contienen una especificacion de las operaciones de mantenimiento que deben realizarse a lo
largo del primer afio. En afios sucesivos se deberdn ir disponiendo las acciones previstas en este Plan
e incluirlas en nuevas fichas.

En el resto de los afios se seguird lo indicado en el adjunto Plan de Mantenimiento
Para cada operacidn se especifica su periodicidad y quién debe realizarla.

El propietario del edificio o, en su caso, los usuarios del edificio son los responsables de que las
operaciones consignadas para cada afio se lleven a cabo de acuerdo a las periodicidades
determinadas.

Una vez realizada la operacion, se indicard la fecha y los datos referentes a la persona o entidad que
haya realizado la operacidn, asi como su firma y sello. Al final de cada afio, el responsable del
mantenimiento, dara la conformidad a todas las operaciones y cerrara el afio, indicando, si  fuera
necesario, las operaciones que hayan quedado pendientes y cualquier otra indicacién que fuera
necesaria.
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Madrid, noviembre de 2023

Los Arquitectos redactores
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MODELO ORIENTATIVO DE FICHA DE CONTROL Y MANTENIMIENTO

1. ANO 2023

Operaciones a realizar: Periodicidad: Profesional: Fecha:

1. Inspeccidn general por parte de experto y cada

vez que haya habido tormentas, vendavales o

nevadas importantes de todas las estructuras

portantes y cubiertas Bianual Experto

NOMBRE:

NIF:

DOMICILIO:

2. Supervisidn y control de los restos

arqueoldgicos catalogados y custodiados Anual Arquedlogo
NOMBRE:
NIF:
DOMICILIO:
Operaciones a realizar: Periodicidad: Profesional: Fecha:

1. Verificacion de la existencia de fisuras, deformaciones
excesivas, desplomes, o rotura de piezas Anual Especialista

NOMBRE:

NIF:

DOMICILIO:
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2. Comprobacion de la estanquidad de las juntas de las
fabricas y estado de sus morteros. Reparacion de los
deterioros.

Anual Especialista y albaiiil
NOMBRE:
NIF:
DOMICILIO:
3. Comprobacién del estado de conservacion
de todos los puntos singulares de muros
y estructuras portantes. Anual Especialista
NOMBRE:
NIF:
DOMICILIO:
4. Comprobacion del estado de las cubiertas y tapetas de los muros,
e inspeccion de sus piezas de plomo. Anual Especialista
NOMBRE:
NIF:
DOMICILIO:
Operaciones a realizar: Periodicidad: Profesional: Fecha:
1. Revision de los remates, conexiones,
y las fijaciones, especialmente los sellados
y reparacién de los defectuosos. Anual Especialista
NOMBRE:
NIF:
DOMICILIO:
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2. Comprobacién del estado de la proteccidon
superficial de las tapetas y refuerzos de plomo
de muros, contrafuertes y arcos Anual Especialista

NOMBRE:

NIF:

DOMICILIO :

IMPREVISTOS Y OTRAS ACTUACIONES

CIERRE DEL ANO 2023

Fecha:

Firma del Responsable del Mantenimiento,
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