Este documento se ha obtenido digitalmente del original que
contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos

personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que permitiria Secretaria General Téchica

RR Rl comprobar el original CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad

de Madrid

PLIEGO DE CLAUSULAS TEQNICAS QUE HA DE REGIR EN EL CONTRATO SERVICIOS PARA
EL DISENO, LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, DIRECCION
FACULTATIVA, DIRECCION DE EJECUCION Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD
PARA LA REFORMA DE PLANTA BAJA Y ENTREPLANTA PARA IMPLANTACION DE OFICINA
DE ATENCION AL CIUDADANO EN EL EDIFICIO DE USO ADMINISTRATIVO SITO EN LA CALLE
CARRETAS 4 DE MADRID A ADJUDICAR MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO CON
PLURALIDAD DE CRITERIOS

iINDICE

CLAUSULA 1. OBJETO

CLAUSULA 5. FASE DE DIRECCI()N FACULTATIVA DE LAS OBRAS A EJECUTAR
(DIRECCION DE OBRA Y DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA)

CLAUSULA 15. DERECHOS SOBRE INFRAESTRUCTURAS DE LA CONSEJERIA DE
PRESIDENCIA, JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

Pagina 2 de 16

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion



Secretaria General Técnica
* *x K CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y ADMINISTRACION LOCAL

%k ok ok

Comunidad

de Madrid

Clausula 1. Objeto.

La contratacion del servicio de consultoria especializada en arquitectura para el diserio, la redaccion
del proyecto basico y de ejecucion, gestion de licencia, direccion de obra, direcciéon de ejecucion y
coordinacién de seguridad y salud para la IMPLANTACION DE OFICINA DE ATENCION AL
CIUDADANO CON OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO EN PLANTAS BAJA Y ENTREPLANTA
DEL EDIFICIO DE USO ADMINISTRATIVO, SERVICIO PARA LA ADMINISTRACION PUBLICA,
SITO EN LA CALLE CARRETAS 4, 28012 DE MADRID.

Se adjuntan planos del estado actual de distribucién en planta, alzados y secciones, asi como los
planos de instalaciones. Sea adjunta asi mismo 2 plantas de distribucién con una propuesta
esquematica inicial. Toda esta documentacion se incluye en el Anexo Descripcion del inmueble.

Si no existiera suficiente documentaciéon o ésta fuera inexacta o incompleta, serd por cuenta del
adjudicatario la obtencién de la informacién y de la documentaciéon que resulte necesaria para la
correcta definicion de las obras; tales como analisis, estudios, etc.

El presente Pliego, conjuntamente con el Anexo Descripcion del inmueble servira de base para la
contratacion de los servicios de disefio, la redaccion del proyecto basico y de ejecucion, gestion de
licencia, direccién de obra, direccién de ejecucién y coordinacién de seguridad y salud para la
reforma de planta baja y entreplanta del edificio de uso administrativo, en concreto Servicios de la
Administraciéon Publica sito en la Calle Carretas 4 de Madrid.

Las presentes prescripciones técnicas y el citado Anexo seran de obligada observacién por el
Contratista a quien se adjudique la obra, el cual se compromete tanto a redactar el proyecto con
estricta sujecion a las mismas en la propuesta que formule y que sirva de base para la adjudicacion,
como para la ejecucion de la Direccion de obra,

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

Clausula 2. Definicion y contenido del proyecto.

CONTENIDO MINIMO DEL PROYECTO

El proyecto contendra, al menos, los documentos que se exigen en el art. 123 de la LCSP, EHE, CTE
y Ley de Ordenacién de la Edificacién.

El tiempo estimado para el desarrollo del proyecto es de 5§ meses (se incluira programa detallado
del desarrollo de proyecto reflejando entregas y aprobaciones necesarias para su cumplimiento) y el
contenido minimo del incluido sera, al menos, de:

1. Proyecto basico, (Documentacién minima para la gestién de la licencia):

A. Antecedentes y objeto del proyecto.
B. Memoria descriptiva el proyecto.
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Planos de distribucion.

Planos de Cotas y superficies.

Propuesta de acabados y materiales.

Estudio de seguridad y salud.

Estimados de costes segn el avance del proyecto ajustados al objetivo de inversion deproyecto.
Plano de Instalaciones de Electricidad y Comunicaciones (Estado Actual y Reformado).

Plano de Climatizacion y ventilacion (Estado Actual y Reformado).

Plano de Protecciéon Contra Incendios (Estado Actual y Reformado).

Plano de Recorridos de Evacuacion.

Cualquier calculo o plano de instalaciones necesarias para la solicitud de la licencia.

Redaccion del proyecto de licencia.

Proyecto de Ejecuciéon, planos de conjunto y detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, el cuales estara compuesto por los siguientes documentos:

Plano de Organizacion y superficies (Estado Actual y Reformado).

Plano de Demoliciones (Estado Actual y Reformado).

Plano de Cotas (Estado Actual y Reformado).

Plano de Particiones (Estado Actual y Reformado).

Plano de Acabados (Estado Actual y Reformado).

Plano de Techos (Estado Actual y Reformado).

Plano de Suelos (Estado Actual y Reformado).

Plano de Detalles de Ebanisteria.

Plano de Mobiliario.

Alzados y secciones (Estado Reformado).

Plano de Instalaciones de Electricidad y Comunicaciones (Estado Actual y Reformado).
Plano de Climatizacion y ventilacion (Estado Actual y Reformado).

Plano de Protecciéon Contra Incendios (Estado Actual y Reformado).

Plano de Recorridos de Evacuacién.

Plano de lluminacién (Estado Actual y Reformado).

Propuesta de seguridad de Seguridad y control de accesos. Planos de (Estado Actual yReformado).

Plano de imagen corporativa y sefialética.
Memoria de calidades.

Pliego de Condiciones Técnicas.
Infografias de todas las zonas a definir en el proyecto, incluyendo fachadas y vistas interiores.

Programa de desarrollo de los trabajos o plan de la obra de caracter indicativo ajustado al
proyecto de ejecucion (el plazo estimado para la ejecucion de la obra sera de 6 meses): con
prevision, en su caso, del tiempo (plazo de ejecucion), coste y de plazo de garantia.

Presupuesto detallado (ajustado al objetivo de inversion), con expresion de los precios unitarios
y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos parasu valoracion.

Estudio de gestion de residuos de obra, con el fin de planificar su reutilizacion, reciclaje uotras
formas de adecuado tratamiento destinados a eliminacion.

Estudio de Seguridad y Salud, con coordinador de seguridad y salud si fuese necesario durante la
redaccion de proyecto.

Cualquier otra documentacién exigida por otras normas de caracter legal o reglamentario de
aplicacion.
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Clausula 3. Fase de redaccion de proyecto

Los Servicios de desarrollo y gestion del proyecto deben estar dirigidos por un equipo creativo
multidisciplinar especializado en arquitectura de oficinas, disefio de interiores y arquitectura
colaborativa.

El equipo minimo debera estar formado por al menos:

= Un titulado en Arquitectura Superior o grado equivalente de conformidad con el Plan
Bolonia, o Titulo Habilitante para ejercer la profesion de Arquitecto segun la Ley
38/1999 de Ordenacion de la Edificacion: jefe de proyecto, lider, responsable y canalizador
de todos los departamentosintervinientes y del cumplimiento del planning. Sera la cabeza
visible del proyecto.

= Un Arquitecto Técnico o grado equivalente de conformidad con el Plan Bolonia o Titulo
Habilitante para ejercer la profesion de Arquitecto Técnico segun la Ley 38/1999 de
Ordenacioén de la Edificacidn: : supervisién de Ejecucion de la Obra, como generalista que
conoce y aplica las técnicas al proceso constructivo y de la gestién econdémica de la
construccion, que incluyelos tradicionales aspectos de revision de mediciones y valoraciones
econdémicas segun unidades de obra presentadas en el presupuesto de proyecto. Se
integrara, ademas, en el entorno de trabajo multidisciplinar manteniendo una relacién
constante con el resto de las areas del proyecto.

= Un ingeniero o equivalente de conformidad con el Plan Bolonia con perfil en el ambito
de la edificacion que disefie y calcule las instalaciones del proyecto. Dependiente
directamente del jefe de proyecto, desarrollara y liderara junto al Aparejador, la ejecucion del
proyecto de Instalaciones, controlando la actividad en obra, parael cumplimiento de los
objetivos de plazos, seguridad, calidad y medio ambiente.

Las funciones del equipo seran las siguientes:

= Preparacion de Proyecto Técnico de Obra e implantacién de Actividad.

» Diserio, calculo, direccién, planificacion y organizacién de la ejecucion de los
trabajos de la obra en referencia a la arquitectura disefiada Disefio
Arquitecténico.

* Incluyendo disefio y calculo de instalaciones con organizacién
arquitecténica de las siguientes instalaciones:

Climatizacién
Electricidad
Proteccion Contra Incendios
Telecomunicaciones
Seguridad/CCTV
lluminacién
Fontaneria

Gestion de Residuos
Calidad

Medio Ambiente
Eficiencia energética

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

* Incluyendo en coordinacién de seguridad y salud en fase de proyecto para
llevar a cabo las tareas que se mencionan en el articulo 8 del Real Decreto
1627/1997 sobre «Principios generales aplicables al proyecto de obra.».

= Visado del colegio Oficial correspondiente, en caso de ser proyecto LOE.
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= Elaboracién de la documentacién necesaria para la tramitacién del expediente.

= Asesoramiento legal y técnico especifico.

= Seguimiento de los expedientes hasta la finalizacién, incluyendo gestiones y consultas
técnicas a realizar ante el Organismo competente.

= Respuesta a posibles requerimientos

Clausula 4. Supervision, aprobacion y replanteo del proyecto.

La adjudicacion del contrato requerira la previa supervision, aprobacién y replanteo del
correspondiente proyecto, por lo que se estara a lo dispuesto en los articulos 235 y 236 del de laLey
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La Oficina o Unidad de Supervisiéon de Proyectos de la Consejeria hara declaraciéon expresa en su
informe de que el Proyecto Basico y de Ejecucion, cuya aprobacion propone, retine cuantos requisitos
son exigidos por la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico y por el Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, declaracién que sera recogida en la Resolucién de Aprobacién.

Clausula 5. Fase de Direccion facultativa de las obras a ejecutar (Direccion de obra
y Direccion de ejecucion de obra)

Durante esta fase el equipo minimo estara formado por:

= Un titulado en Arquitectura Superior o grado equivalente de conformidad con el Plan
Bolonia, o Titulo Habilitante para ejercer la profesion de Arquitecto segin la Ley
38/1999 de Ordenacion de la Edificacion

= Un Arquitecto Técnico o grado equivalente de conformidad con el Plan Bolonia o Titulo
Habilitante para ejercer la profesion de Arquitecto Técnico segun la Ley 38/1999 de
Ordenacion de la Edificacion.

= Un ingeniero o equivalente de conformidad con el Plan Bolonia con perfil en el ambito
de la edificacion que diseiie y calcule las instalaciones del proyecto.

El jefe de proyecto o alguien delegado por él, con autorizacién para recibir y ejecutar las
comunicaciones y érdenes sera el interlocutor de la empresa adjudicataria con el responsable del
contrato o persona que designe, realizard un seguimiento continuado durante la ejecucién de los
trabajos de conformidad con el planning que acuerde.

Para la inspeccion, comprobacion y vigilancia de los trabajos se realizara una reunién semanal de
coordinaciéon entre el jefe de proyecto y el personal asignado los Servicios Técnicos de la
Subdireccién General de Analisis y Organizacion de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Administracion Local de la cual se emitiran las actas correspondientes detallando:

= Avance de los trabajos.

= Trabajos adicionales/problemas surgidos y soluciones adoptadas.

= Posibles desviaciones del planning y medidas correctoras requeridas.

= Revisién de posibles variaciones de Obra.

= Revisién de la planificaciéon de labores de la semana siguiente.
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Para el desempefio de sus funciones se deberan ejecutar los siguientes trabajos:

= Planificacién detallada de los trabajos.
= Replanteo de Proyecto.

= Seguimiento continuado de los trabajos. Transmisién inmediata a la obra de las
modificaciones de proyecto.

= Actualizaciones y modificaciones de los planos en funcion de los cambios
surgidos/requeridos.

= En base al punto anterior, estimacion de necesidad de medidas correctoras y propuesta de
estas mismas.

= Elaboracién del listado de remates para la recepcion con reservas de la obra.

= Recepcién Definitiva de la obra emitiendo el correspondiente informe y certificacién final de
la obra.

Existira también coordinador de seguridad y salud en fase de obra Integrado en la direccién facultativa
(pudiéndose ejercer esta labor por cualquiera de los integrantes del equipo minimo) para llevar a cabo
las tareas que se mencionan en el articulo 9 del Real Decreto 1627/1997 sobre «obligaciones del
coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra»

Clausula 6. Relacion de documentacion a entregar a la recepcion.

Una vez ejecutada las obras, y segun lo dispuesto en la clausula anterior se procedera a la supervision
de los documentos que ha de entregar el contratista en la recepcion de las obras:

» Libro de Ordenes y Asistencias.
= Libro de Subcontratacion.
= Libro de Incidencias.

= Listado de materiales colocados en obra y suministrador. Incluyendo manuales de
operacién y garantias de equipos.

= Documentacién de recepcién de materiales y/o ensayos realizados.

= Cierre econémico de la obra realmente ejecutada en formato bc3 y pdf.
= Planos “as built”, en formato DWG Y PDF.

= Manuales y plan de mantenimiento.

= Cierre econémico del Proyecto.

= Actas de recepciones de Obra (Provisional y Definitiva).

= Reportaje fotografico (en formato digital y DIN A-4) de cada sector de la planta de actuacién,
asi como del entorno inmediato en los momentos de antes de comenzar las obras, durante
la realizacion de las obras y después de terminar las obras.

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

Junto a la documentacion arriba resefiada en el plazo de un mes, desde la finalizacién de la obra,se
entregaran las pruebas de funcionamiento de las instalaciones, las autorizaciones y boletines técnicos
preceptivos.
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Clausula 7. Seguridad y salud en la obra.

De conformidad con la Ley 31/1.995 de 8 de noviembre de Prevenciéon de Riesgos Laborales,
reformada por la Ley 54/2003 y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, el contratista debera
desarrollar una accién permanente de seguimiento de la actividad preventivapor medios propios para
lo cual contara con un “Plan de prevenciéon de riesgos laborales, evaluacion de los riesgos y
planificaciéon de la actividad preventiva”. El cual debera ser puesto enconocimiento de la direccién
facultativa para su obligado complimiento.

La direccién facultativa incluye un departamento de coordinacién de seguridad y salud durante la fase
de ejecucion para que realice los controles referentes a la seguridad y salud en las obrasque la
contratas ejecuten.

El coordinador de seguridad y salud asignado por la direccién facultativa se encargara de supervisar
y estudiar los proyectos de obra que contendran los preceptivos Estudios Basico deSeguridad y Salud
o el Estudios de Seguridad y Salud, que se consideraran parte integrante deaquellos, asi como el
Plan de Seguridad y Salud elaborado por el contratista.

Como se ha mencionado en la Clausula 5, el coordinador puede ser uno de los integrantes del equipo
minimo solicitado.

Clausula 8. Control de Calidad.

A tenor del art. 145 del RGLCAP, la direccién facultativa puede ordenar que se realicen los ensayos
y analisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes especificos que en cada
caso resulten pertinentes, siendo a cuenta del contratista los gastos que se originen.

La Subdireccién General de Andlisis y Organizacion de la Consejeria de Presidencia, Justicia y Administracion Local
podra en su caso contratar con una empresa especializadaen control de calidad, ajena al contratista
para que realice, un Plan de Control de Calidad.

Clausula 9. Actas de reunion de obra semanal.

Acta de reunién semanal correspondiente redactada por la direccion facultativa detallando:

Avance de los trabajos.

Trabajos adicionales/problemas surgidos y soluciones adoptadas.
Posibles desviaciones del planning y medidas correctoras requeridas.
Revisién de posibles variaciones de Obra.

Revision de la planificacion de labores de la semana siguiente.
Cualquier otro punto relevante que tenga que ser recogido.

El acta sera compartida con todos los participantes de la reunién en el plazo maximo de 2 dias desde
la realizacién de la reunién dando un plazo igual para inclusion de cualquier comentario por parte del
resto de participantes.

Clausula 10. Libro de Incidencias

En cada centro de trabajo existira con fines de control y seguimiento del plan de seguridad ysalud
un Libro de Incidencias, diferente del Libro de Ordenes, que constara de hojas por
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duplicado, habilitado al efecto y que estara en poder del coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra.

Efectuada una anotacién en el Libro de Incidencias, el coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucién de la obra o, cuando no sea necesaria la designacién de coordinador,la direccién
facultativa, estaran obligados a remitir, en el plazo de veinticuatro horas, una copiaa la Inspeccién
de Trabajo y Seguridad Social. Igualmente, deberan notificar las anotaciones enel Libro de Incidencias
al contratista afectado y a los representantes de los trabajadores de éste.

Clausula 11. Libro del Edificio.

Durante la ejecucién de las obras de reforma que afecten a la totalidad de un edificio, a alguna
de sus partes o plantas, a alguna de sus instalaciones o simplemente a sus elementos comunes,

la direccion facultativa ira formando el Libro del Edificio donde se incluiran los siguientes
documentos:

Las normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergencia, asi como lasde uso,
conservacién y mantenimiento que contenga el proyecto; éstas ultimas completadascon las que la
direccién facultativa considere necesarias y con las que hubieren establecido los proveedores de
materiales o instalaciones especificas.

Anotaciones del Libro de Ordenes y Asistencias e Incidencias, y planos y documentos de la obra
realmente ejecutada, que sean precios para su conocimiento y posterior mantenimiento.

Relacién de todas las empresas y profesionales que hayan intervenido en la construccién y
documentos legalmente exigibles o que haya requerido la direccién facultativa sobre instalaciones,
materiales o proceso constructivo.

Calidades de los materiales utilizados y garantias de los constructores y proveedores sobre sus
actividades y materiales, y los establecidos en el Art. 7 y 8 del Cédigo Técnico de Edificaciéon R.D.
314/2006, de 17 de marzo.

Para el cumplimiento de todo esto, la direccién facultativa podra exigir al contratista y profesionales
que hayan intervenido en la ejecucion de la obra la oportuna documentacién, y éstos deberan
presentarla, junto a las certificaciones mensuales.

El contratista, de acuerdo con la direccién facultativa, entregara en el acto de la recepcion los planos
de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivoen que
finalmente hayan quedado.

El contratista se compromete igualmente, una vez finalizada la obra, a entregar en el plazo de un
mes, en Subdireccién General de Andlisis y Organizacion de la Consejeria de Presidencia, Justicia
y Administracion Local, las autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Delegaciones
Provinciales de Industria, Sanidad, etc., yautoridades locales parala puesta en servicio de las referidas
instalaciones, asi como las normase instrucciones de mantenimiento que procedan de las direcciones
facultativas, constructores, proveedores y suministradores sobre la calidad de sus actividades y
materiales, todo ello de conformidad con lo establecido en la Ley 2/1999 de 17 de marzo sobre la
Calidad de la edificacién.

Clausula 12. Medicion y valoracion de las obras.

Cualquier modificacion en la ejecucion de las unidades de obra que presuponga la realizaciéon de
distinto nimero, en mas o en menos, de las que figuren en el estado de Mediciones del Presupuesto
del Proyecto, debera de ser conocida y autorizada con caracter previo a su ejecucion por la direccion
facultativa de las obras, haciéndose constar las de reunién de obra, tanto la autorizacién como la
comprobacién formal posterior a su ejecucion.
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La medicién de los trabajos efectuados se llevara a cabo por el contratista adoptando como unidad
de medida la sefialada en el epigrafe correspondiente de los estudios de mediciones delproyecto.
Terminada la medicién, que debera ser revisada por la direcciéon facultativa, se procedera a la
valoracion de la obra ejecutada, aplicando a cada unidad el precio unitario correspondiente del
presupuesto. La valoracion sera entregada al contratista, que la suscribira o

formulara los reparos que estime oportunos; estos seran resueltos por la direccién facultativa, sin
perjuicio del derecho que asiste al contratista de reclamar ante la Administracién.

Una vez recibida la conformidad de dichas valoraciones o resueltas las reclamaciones, la direccién
facultativa de las obras expedira las correspondientes certificaciones, que tendran unaperiodicidad
mensual. En todo caso las certificaciones parciales que se expidan, y las cantidadesque se abonen al
contratista, tendran caracter de pagos provisionales a buena cuenta, a resultasde la liquidacién que
se practique a la terminacién de las obras.

Las certificaciones se realizaran al origen de cada proyecto individualizado en que se desarrolleel
contrato, deduciendo en cada una de ellas el importe de las anteriores y se consideraran
certificaciones parciales en relacién al total del contrato.

Las certificaciones por instalaciones y acopio de materiales y equipos de maquinaria pesada solose
realizardn en casos excepcionales que a juicio de la direcciéon facultativa sean absolutamente
justificados, y se cumplan los requisitos establecidos en los Art. 155,156 y 157 del RGLCAP.

Los referidos pagos seran asegurados mediante la presentacién de la garantia que se especificaen
dicho apartado.

El Contratista debe solicitar, a su debido tiempo, la toma de datos contradictorios de aquellos trabajos,
prestaciones y suministros que no sean susceptibles de verificacién posterior, y a falta de lo cual,
debera aceptar las decisiones de la Subdireccién General de Analisis y Organizacién de la Consejeria
de Presidencia, Justicia y Administracién Local, con todas sus consecuencias.

Clausula 13. Redaccion de informe de tramites y liquidaciones.

Dentro del plazo de quince dias posteriores a la recepcion de obra, la direccién facultativa,
redactara un informe sobre el estado de las obras. Si éste fuera favorable el contratista quedara
relevado de toda responsabilidad, salvo la derivada de vicios ocultos. En el caso de que el informe

no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecucién de la obra,
la direccion facultativa procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para ladebida
reparacién de lo construido, concediéndole un plazo para ello, durante el cual continuardencargado
de la conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliaciéndel plazo de
garantia.

La contrata presentara una valoracion de la obra ejecutada, aplicando a cada unidad el precio unitario
correspondiente del presupuesto. Esta valoracién sera revisada por la direccién facultativa una vez
confirmada la subsanacién de los defectos incluidos en el informe elaborado.
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Clausula 14. Propiedad de los trabajos

Todos los estudios y documentos, asi como los productos y subproductos elaborados por el
contratista como consecuencia de la ejecucién del contrato seran propiedad de la Secretaria General
de Presidencia, Justicia y Administraciéon Local, quien podra reproducirlos, publicarlos y divulgarlos,
total o parcialmente, sin que pueda oponersea ello el adjudicatario autor material de los trabajos.

El adjudicatario renuncia expresamente a cualquier derecho que sobre los trabajos realizados como
consecuencia de la ejecucién del contrato pudieran corresponderle, y no podra hacer ningtin uso o
divulgacion de los estudios y documentos utilizados o elaborados en base a este pliego de
condiciones, bien sea en forma total o parcial, directa o extractada, original o reproducida, sin
autorizacion expresa de Subdireccion General de Analisis y Organizacion de la Consejeria de
Presidencia, Justicia y Administracién Local

Clausula 15. Derechos sobre infraestructuras de la Consejeria de Presidencia, Justicia
y Administracién Local

El contratista no adquiere ningun derecho sobre las infraestructuras propiedad de Consejeria de
Presidencia, Justicia y Administracion Local, salvo el de acceso indispensable al mismo para el
cumplimiento de las tareas que se desprendende las obligaciones dimanadas del contrato.

El contratista no podra utilizar la informacién obtenida en la actividad desarrollada comoconsecuencia
del contrato, no pudiendo transmitir dicho conocimiento, sin el consentimiento expreso y por escrito
de Consejeria de Presidencia, Justicia y Administracién Local

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

Firmado digitalmente por: RIOS ZALDIVAR MARIA LOURDES
Fecha: 2024.05.10 14:01
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ANEXO Notas técnico=urbanisticas del inmueble

ANTECEDENTES URBANISTICOS.
El inmueble cuenta con Licencia de obra con nimero de expediente:711/1998/016184.

El inmueble cuenta con Licencia de instalaciones funcionamiento con nimero de expediente:
714/2000/005227.

El inmueble cuenta con Licencia de Primera Ocupacién con numero de expediente:
714/2000/007799.

Deberan solicitarse para comprobar condiciones de uso y seguridad contra incendios. Del resto del
edificio

LICENCIA UNICA DE OBRAS Y ACTIVIDADES

Calle Carretas 4, 28012 Madrid
NZ 1 Grado 5°
Uso Dotacional Servicios de la administracion
Superficies sobre las que se actla:
¢ Planta Baja 688 m2 (solo se vera afectada una superficie de 365 m2)
¢ Planta Entreplanta 513 m2 (solo se vera afectada una superficie de 320 m2)

Su uso cualificado en la norma zonal NZ 1 Grado 5° es industrial dotacional de servicios de la
administracion, con la implementacion de la oficina de Atencién al Ciudadano no se modifica el uso.

Otras afecciones a considerar:

¢« RECINTO DE LA VILLA DE MADRID- BIEN PROTEGIDO (BIC DECLARADO EN LA
CATEGORIA DE CONJUNTO HISTORICO "REC. VILLA MADRID")

« ZPA RECINTO HISTORICO- BIEN PROTEGIDO (BIC DECLARADO EN LA CATEGORIA
DE ZONA DE INTERES ARQUEOLOGICO Y/O PALEONTOLOGICO)

e PROTECCION URBANISTICA. Conjunto Histérico Villa de Madrid Cerca y Arrabal de Felipe
Il

AFORO Y OCUPACION:

Los puestos de trabajo de la oficina, Plantas Baja y Entreplanta representados deberan coincidir con
los declarados en licencia. En los calculos de ocupacién y evacuacién debera considerarse la
ocupacion global del inmueble y la capacidad de los medios de evacuacion: puertas, pasos, pasillos,
escaleras o rampas. Importante contar con antecedentes.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION.

Se seguird el procedimiento indicado en la Ordenanza 6/2022, de 26 de abril, de Licencias y
Declaraciones Responsables Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid y cumplira con los criterios
dictados por la Comisién Local de Patrimonio Histérico
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4. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.
Documento Basico de seguridad en caso de incendio.

Cuando la reforma altera la ocupacioén o su distribucién con respecto a los elementos de evacuacion,
la aplicacion de este DB debe afectar también a éstos. Si la reforma afecta a elementos constructivos
que deban servir de soporte a las instalaciones de proteccién contra incendios, o0 a zonas por las que
discurren sus componentes, dichas instalaciones deben adecuarse a lo establecido en este DB.

En todo caso, las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de seguridad
preexistentes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en este DB.

SECTORES DE INCENDIO.

Deberan conocerse los sectores de incendio, asi como los locales de riesgo especial, las escaleras y
pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras compartimentadas que puedan
verseafectadas o formen parte de los recorridos de evacuacion de la actuacion.,

PROPAGACION EXTERIOR.

Se comprobaran los puntos de sus fachadas que no sean al menos El 60 para limitar el riesgo de
propagacion exterior horizontal o vertical del incendio a través de la fachada entre dos sectores
de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o
pasillo protegido desde otras zonas.

EVACUACION DE OCUPANTES.

Se comprobara la ocupacioén de las zonas de actuacion y su efecto sobre el resto de areas y sobre el
numero de salidas, los recorridos de evacuacién y la capacidad de los medios de evacuacién: puertas,
pasos, pasillos, escaleras y rampas.

Toda planta que no sea zona de ocupacion nula y que no disponga de alguna salida del edificio
accesibledispondra de posibilidad de paso a un sector de incendio alternativo mediante una salida de
planta accesible o bien de una zona de refugio apta para el nimero de plazas que defina el documento
basico.

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

Se comprobara la dotacion y cobertura de los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios,
RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

Se comprobara el nivel de proteccién de la estructura.

CERTIFICADOS.

En materia de productos e instalaciones deberan certificarse los siguientes materiales y productos en
materia de seguridad en caso de incendio:

1.- Resistencia de los materiales: Informe técnico de laboratorio e informe de clasificacién. Tienen
validezde 10 afios. Ademas, certificado de empresa instaladora que declara que ese producto o
elemento ha sido instalado en numero y caracteristicas para el cliente y la obra concreta.
Codificaciones: R capacidad portante, E Integridad al paso de llamas y gases calientes, | Aislamiento
técnico (30, 60, 90, 120, 180, 240minutos) y sus combinaciones segun criterios de proyecto y licencia
aprobada.

.~ Puertas resistentes al fuego. Resistencia de la puerta, sistema de cierre automatico C5 (cierra
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puerta +selector de cierre), barras antipanico, cerco de puertas disefiado para cada tipo de tabique
(fabrica o cartén-yeso).

.- Compuertas resistentes al fuego.
.- Tratamientos ignifugos de paramentos y estructuras.

.- Collarines para tuberias, ladrillos, sacos o espumas ignifugas para pasos de instalaciones, sellado
de juntas.

.- Tabiques y muros (cartén-yeso, vidrios, etc).

2.- Reaccioén al fuego de los materiales: Informe técnico de laboratorio e informe de clasificacién.
Tienen validez de 5 afios. Codificaciones: Clase de reaccion al fuego de mas a menos A1, A2, B C,
D, E; Humo de mas a menos S1, S2, S3. Goteo de mas a menos DO, D1, D3 y sus combinaciones
segun criterios de proyecto y licencia aprobada

Para zonas ocupables (salvo interior de viviendas y hospitales) como minimo: Techos y paredes C-
s2,d0y suelos: Efl

Para pasillos y escaleras protegidas: Techos y paredes B-s1,d0 y suelos: Cfl-s1. Aparcamientos y
recintos de riesgo especial: Techos y paredes B-s1,d0 y suelos: Bfl-s1.

Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos, suelos elevados: Techos y paredes B-
s3,d0 ysuelos: Bfl-s2.

.- Falsos techos.

.- Suelo técnico.

.- Revestimientos de paramentos (madera, tela, papel).
.- Mamparas, carpinterias, armarios fijos.

.- Pavimentos (moquetas, pvc, tarimas).

En el caso de combinarse materiales en un elemento deberan certificarse cada uno de ellos. Siendo
estrictos debieran certificarse incluso pegamentos, lacados, pinturas, etc.

Ademas, se requiere:

.- Certificado de la puesta en funcionamiento de las instalaciones de protecciéon contra incendios
realizadopor empresa instaladora, emitido por técnico competente titulado y sellado por el érgano
competente de laComunidad de Madrid. Validado por una EICI.

.- Contrato de mantenimiento de instalaciones de PCI (incluidas emergencias). Si es general del
edificio, debiera acompariarse de un certificado de la empresa que ese mantenimiento incluye al
cliente y local concreto.

.- Autorizacion y registro de la empresa mantenedora a través del 6rgano competente de la Comunidad
deMadrid.

SEGURIDAD DE UTILIZACION.
Documento Basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

Instruccion 1/2017 Criterios a adoptar en relacion con la aplicacion del Documento Basico DB-
SUA.

En obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del
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edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuaciéon a las
condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad establecidas en este DB.

En obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del
edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacién a las
condiciones de seguridad de utilizacion y accesibilidad establecidas en este DB,

RIESGO DE CAIDAS.

Los suelos que se instalen cumpliran con la clase de resistencia al deslizamiento (resbaladicidad) que
seestablece en funcién de su localizacion.

Los pavimentos limitaran resaltos, o perforaciones para evitar el riesgo de caidas. Por el mismo
motivo, los recorridos no contaran con menos de tres peldafios.

Se habilitaran barreras o percepcion mediante diferenciacién visual o tactil, en funcién del desnivel.

El uso de rampas, su pendiente y la dotacién de barandilas o pasamanos estara condicionado por las
caracteristicas del desnivel a resolver y el tipo de usuario.

RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO.

Se proyectara evitando que elementos salientes o volados, fijos o practicables, sean motivo de impacto
enzonas de circulacion.

Los vidrios en zonas de riesgo de impacto que no dispongan de barrera de proteccion tendran una
resistencia a rotura en funcién de su ubicacién y/o estaran provistas de sefalizacién visual.

También se articularan dimensiones y mecanismos para evitar el atrapamiento con puertas
correderas.

RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS.

Se comprobara el cumplimiento de este requisito.
RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA.

Toda zona interior dispondra una instalaciéon de alumbrado capaz de proporcionar una iluminancia
minimade 100 lux con un factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal,
suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la visién de las sefiales indicativas de
las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccion existente.

ACCESIBILIDAD.
Documento Basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

Instruccion 1/2017 Criterios a adoptar en relacion con la aplicacion del Documento Basico DB-
SUA.

Si se habilitan espacios publicos en planta que deberan contar con las siguientes medidas:

ITINERARIO ACCESIBLE. Al menos uno.

ACCESO.

PUERTA DE ACCESO. > 80cm ancho. Automaéticas o fuerza < 25 N (< 65 N cuando seanresistentes
al fuego) mecanismos maniobrables con una mano.

RAMPA. <10% con espera superior e inferior.
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RECINTO: Anchos de paso (1,20m), circulacion (giros circunferencia 1,50m), Banderola accesible
(1,20m).

RECINTO.

PUERTA DE ACCESO. > 80cm ancho. Automaéticas o fuerza < 25 N (< 65 N cuando seanresistentes
al fuego) mecanismos maniobrables con una mano.

RAMPA. <10% con espera superior e inferior.

CIRCULACIONES HORIZONTALES. Anchos de paso (1,20m), circulacién (giros circunferencia
1,60m), Banderola accesible (1,20m)

Puertas > 80cm ancho. Automaticas o fuerza < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego)
mecanismos maniobrables con una mano.

SENALIZACION INTERIOR ACCESIBLE.

Visual, acustica y tactil. SIA en itinerario accesible de uso publico, en ascensor accesible, ubicando y
sefalizando plazas de aparcamiento accesible, servicios higiénicos accesibles, vestuarios accesibles,
plazas reservadas para sillas de ruedas (zonas de espera, saldn institucional, etc.), zonas dotadas
conbucle magnético u otros sistemas adaptados, recorridos de evacuacion por itinerarios accesibles.

PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE.
En aseos accesibles y vestuarios accesibles.

ALARMA OPTICA Y ACUSTICA.
En todas las zonas publicas.

DOTACIONES DE ACCESIBILIDAD.

Mobiliario fijo.
El mobiliario fijo de zonas de atencién al publico incluye un punto de atencién accesible. Se incluye
enplanos de accesibilidad

Punto de atencién al publico, como mostrador de informacién, que cumple las siguientes condiciones:
- Esta comunicado mediante un itinerario accesible con una entrada principal accesible al edificio.

- Su plano de trabajo tiene una anchura de 0,80 m, como minimo, esta situado a una altura de 0,85
m, como maximo, y tiene un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura x profundidad),
comominimo.

PLAZAS RESERVADAS.
En todas las zonas publicas: zona de espera en vestibulo de planta baja/

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES.

La dotacion minima sera de un inodoro y lavabo o un aseo cada diez unidades.Espacio para giro @
1,50 m libre de obstaculos.

El aseo accesible debe disponer de inodoro, lavabo, espejo y barra accesible.

El inodoro estara dispuesto en el centro del paramento, con un espacio de transferencia a ambos
ladosde 20,80 m29F1. De otro modo habra que contar con dos unidades, cada uno con espacio de
transferencia a un lado distinto.

El lavabo tendra un espacio inferior superior a 70 cm. La barra accesible junto al inodoro se situara a
unaaltura superior de 0,80 m e inferior a 1,20 metros y sera facil de asir.

Se podra inscribir una circunferencia de 1,50 metros de diametro, que no sera interrumpida por el arco
que marca el abatimiento de la puerta. Seguin la normativa del DB-SUA, la puerta debe ser accesible
hacia el exterior o corredera30F2.

PLAZAS APARCAMIENTO.
(1 plaza/100 m2 de actividad) y 1 plaza accesible cada 50 plazas, el local ya dispone de plazas
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7. VARIOS.

PUNTOS A REVISAR EN EL LOCAL PARA LA IMPLANTACION

1.- Estado de conservacion general de la instalacion de climatizacion, electricidad, fontaneria y contra
incendios

2.- Estado de conservacion de revestimientos, instalaciones. Humedades, fisuras.3.- Altura libre de
techos, altura libre de forjado a forjado. Desniveles, escalones. 4.- Caracteristicas constructivas y
estructurales.

5.- Superficie, dimensiones de escalera, recorridos maximos, salidas.

6.- Patinillos, autorizacion y disponibilidad para situar maquinas en cubierta.

ESTRUCTURA

Debera revisarse las caracteristicas de la estructura y valorar las sobrecargas de uso previstas para
lascubiertas que desean utilizarse.

La autenticidad de este documento se puede comprob:
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