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SERVICIO DE REDACCION DE PROYECTOS DE OBRAS DE REFUERZO DE LA RED
EDUCATIVA: "CONSTRUCCION DEL NUEVO CP DE EDUCACION ESPECIAL EN
VILLAVERDE (MADRID)", "CONSTRUCCION DEL NUEVO CP DE EDUCACION DE
EDUCACION ESPECIAL EN EL ESCORIAL” Y "CONSTRUCCION DEL NUEVO CP DE
EDUCACION ESPECIAL EN MOSTOLES". EXPEDIENTE N°: A/SER-021243/2024

Lote 1: REDACCION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL NUEVO CP DE
EDUCACION ESPECIAL EN VILLAVERDE (MADRID).

El licitador ARMILAS ESTUDIO DE ARQUITECTURA, S.L. ha presentado una
proposicion economica incursa en presuncion de anormalidad para el Lote 1, respecto a la que aporta
un escrito por el que ratifica su oferta econémica y la viabilidad de la realizacion de los trabajos.
Dicha documentacion ha sido completada mediante la aportacion de un “PROGRAMA DE TRABAJO
CON CRONOGRAMA Y ASIGNACION DE MEDIOS Y ESTUDIO”, a peticion de la Secretaria de la
Mesa de Contratacion. Todo ello conforme a lo establecido en el articulo 149.4 de la ley 9/2017, de 8
de noviembre de Contratos del Sector Publico

La oferta presentada tiene un valor de 54.995,00 €, IVA no incluido, lo que supone un
44,60% de baja sobre la base imponible.

El documento presentado inicialmente se refiere expresamente a los valores sefialados en el
punto 4 del art. 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en
adelante LCSP. Esto es:

a) “El ahorro que permita el procedimiento de fabricacion, los servicios prestados o el método de
construccion”.

Este apartado se estructura en tres partes:

e “A1DESGLOSE DETALLADO DE LOS COSTES DEL TRABAJO ESPECIFICO
PARA LA REDACCION DEL PROYECTO TECNICO”, en ¢l que contempla:

Los costes de personal que aplica al equipo redactor segun su dedicacion:

- Arquitecto Superior como jefe de proyecto con dedicacion 100%.

- Arquitecto superior como colaborador al 70%.

- Ingeniero industrial especialista en instalaciones al 80%.

- Ingeniero caminos especialista en estructuras al 60 %.

- Arquitecto técnico al 50%.
El plazo planificado total para realizar los trabajos es de 22 dias laborables para la
redaccion del proyecto Basico y 44 dias laborables para la redaccion del proyecto de
Ejecucion, resultando un total de 66 dias, lo que se corresponde con el plazo maximo
permitido de 90 dias naturales.
Las remuneraciones contempladas son superiores a los niveles salariales recogidos en el XX
Convenio Colectivo Nacional de empresas de Ingenieria; oficinas de estudios técnicos:
inspeccion, supervision y control técnico y de calidad, publicado en el BOE n° 59, de 10 de
marzo de 2023 (Anexo II “Tablas salariales y plus convenio para los aiios 2021 y 2022 y
con las indicaciones del articulo 33): y superiores al Convenio autonémico de la Comunidad
de Madrid (RESOLUCION de 30 de noviembre de 2023, de la Direccién General de Trabajo
de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo. sobre registro, depdsito y publicacion del
Convenio Colectivo del Sector Construccion y Obras Publicas de la Comunidad de Madrid,
suscrito por la Organizacion Empresarial Asociacion de Empresas de la Construccion de
Madrid (AECOM) y por la representacion sindical CC.0O. del Habitat de Madrid y UGT
FICA MADRID (Co6digo nimero 28001055011982)), que incrementa en un 30%.
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Para justificar la dedicacion se detallan los trabajos y tareas encomendadas a cada uno de los
técnicos mediante la aportaciéon de un cronograma con la implicacién de los técnicos
integrantes en cada una de las fases y su estimacion en horas, reflejando el miembro del
equipo a quien se le atribuye.

TECNICO DEDICACION | COSTE
RESPONSABLE A.1 a) PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE OBRAS Y ACTIVIDAD TECNICO TECNICO
MEMORIAS| CALCULO | CALCULD DPEL ':fgz MEDIC. pianos | PLAN [EST. SEG. GEES‘SI'ITON
Y ANEJOS | ESTRUCT. | INST. LT Y PTO. CONTR. | YSALUD TETTYES
ARQUITECTO L 45h. 135h. 180h. 18h 8h. 120h. 7h. 7h. 8h. 528 h. B En T
JEFE PROYECTO 92730€ | 2783,70€ | 371160 | 37116€ 16436 € 247816€ | 10a33¢ | 1343a¢ 164,96 € 100% =X
70h. 300 h. 370 h.
ARQUITECTO 2 e e 20% 7.62540€
70h. 19Ch. 162 h. 422 h.
INGENIERO 1 B.70164 ¢
143380¢€ 301780¢€ 33a04a¢ £0%
50h. 110 h. 104 h. 264 h.
INGENIERO 2 5.44368 €
1031006 | 2.267,20€ 218388¢€ 50%
135 h. 45h. 45h. 39h 264 h.
ARQ. TECNICO 3.691,25%
2.3087,054 W055E | 709,554 503,034 S0%
PTO. DEDICADOA St 7
LOS CONTENIDOS $.835,70€ | 5.051,50% | 7.629,80% | 371L16€ | 2.563,91€ |14.14532%| 943339¢ | 943,95¢ | 857,99¢ 37.353,36 €

El importe de estos costes de personal asciende a 37.353,36 €.

Se observa que los niveles salariales considerados (20.62 €/h para arquitecto € ingeniero
industrial y 17.77 €/h para arquitecto t€écnico) son superiores a los establecidos en los
convenios de referencia (15.86 €/h y 13.67 €/h. respectivamente): indicandose la
dedicacion estimada de cada miembro del equipo para el desarrollo de los documentos que
comprende la redaccion de un proyecto, segun PCAP.

El computo de horas indicado para el desarrollo de los trabajos coincide con el reflejado
en el programa de trabajo con cronograma que se aporta en la segunda documentacion
presentada, si bien, el analisis de su viabilidad se realiza en la ultima parte del presente
informe.

Oftros costes de trabajos. que desglosa en asistencia técnica para la obtencion de licencia de

obras y actividad, seguro responsabilidad civil, anuncio BOCM vy reprografia, que ascienden
a3.994,52 €.

A.1b) OTROS COSTES
ASISTENCIA TECNICA OBT. LIC. OBRAS Y ACTIVIDAD (1) 420,00 €
SFGURO RFSPONSARIIIDAD CIVIE 2y 1.830,50 €
ANUNCIO BOCM (3) 1.131,51 €
REPROGRAFIA (1) 612,51 ¢
TOTAL, OTROS COSTES DERIVADOS DE LA LICITACION 3,994,52 €
(1] Se ha astimado Ia asittencia taanica durante [a obtsncon oo la Licenta de Obras y Achvidad cormespondiente, redactandn cualquier

© téenicn io pars 13 6n de trimitez do cbtandion de parmizos, licancias v autcrzacionas
preciza, & un total da 20 horaz de trabsjo dastina: = tal efecto por of Arquitacts Jede de Proyects.

(2] Coste del Seguro de Resporsabilidad Civd ponderado de tal forms que 2= entiende que lickador cuents con una cartara de proyectes y

obras de forma que 'z imputacién de loz costes no za rapercute an 3y totalidad 3 esta lickzcién. Parte proporcional (14,95%) que

supcnes ef precio oferteco en =sta lictscion (54.995,00 €) respecto ol volumen de fecturacion enual que se establece en ls prime del

seguro (368,000 € de honorarios). (DOCUMENTO N1)

Gasto derivado de 1 publicacion del anuncio an Ecletin Oficial. Ss ha tomado come referencia un trabajo simitar para 2 aéministracicn

en ol 3fc 2018 (DOCUMENTO Ne2)

SEIS sjemplara: firmados de oz proyectos debidaments encuademado: an tameiio DIN-A4, en cajas rigicas, de acuerdo con s Guis para

|2 redaccidn o proyeqos 0k 12 Corsejerfa de Educaddn v Juveniud. [DOCUMENTO N23)
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Sobre esta documentacion, se detecta:

- Respecto a los costes de asistencia técmica para la obtenciéon de licencia de
obras y actividad, los calcula en base a una estimacion de horas de trabajo (20 h)
del jefe de proyecto que se considera adecuada y proporcionada.

- Respecto al Seguro de Responsabilidad Civil, aporta copia de la Poliza de
seguro de la que es titular el licitador (DOCUMENTO N° 1), por lo que se
considera acreditado.

- El gasto derivado de la publicacion del anuncio en Boletin Oficial, tomando
como referencia un trabajo similar para la administracion (DOCUMENTO N° 2),
también se considera acreditado.

- Respecto a los gastos de reprografia para encuadernacion del proyecto aporta
una oferta en la que el precio por proyecto es 102,085 € (612, 51€ para los 6
ejemplares exigidos en el PPT). Este precio, dado que la oferta es de 2020, esta
desactualizado y se estima que el impacto econdmico por ese concepto debe ser
algo superior. (DOCUMENTO N° 3)

- No obstante, se echa en falta la cuantificaciéon de algunos costes de menor
impacto, como los derivados de los gastos financieros para la prestacion de la
garantia definitiva (5% sobre el precio del contrato); los de registro ante los
organismos oficiales competentes del Certificado de Eficiencia Energética del
Proyecto; los de desplazamiento a la parcela situada en el Distrito de Villaverde,
aunque alude a ellos en la Memoria posterior. En la medida que se trata de costes
que son necesarios y conocidos, no deben considerarse incluidos en el concepto
de “imprevistos”, cuya cantidad reservada, segun se indica en el siguiente
apartado, es de 747.07 €. Por ello, se considera que la estimacion de “otros
costes” resulta escasa.

e “A.2. JUSTIFICACION DE GASTOS GENERALES”- En este apartado el licitador
pondera y repercute parcialmente los gastos generales del estudio, pues entiende que cuenta
con otra cartera de proyectos, de forma que los costes no se repercuten en su totalidad:

Seguridad Social/hermandad/auténomos: 4.455,18 €
Gastos estudio/costes indirectos: 2,241.20 €
Gastos imprevistos del 2% s/ costes especificos: 747,07 €

El importe de los gastos generales asciende a 7.443,44 € (13,53%)

Respecto a los gastos generales, los pondera repercutiendo parcialmente los gastos del
estudio al contar con otra cartera de proyectos. No aporta documentacion acreditativa de
ello, por lo que se trata de una estimacion tedrica que se encuentra dentro de unos
margenes habituales.

Cabe resaltar que dentro de los gastos generales incluye el concepto “imprevistos”, con una
cantidad de escaso importe, tal y como se ha indicado.

e “A.3 JUSTIFICACION DEL BENEFICIO TOTAL PREVISTO”. El beneficio total
previsto lo obtiene restando a la oferta realizada los costes y gastos estimados e indicados en
los puntos anteriores. Asciende a 6.203,68 € (aprox. 11,3%).

No obstante, en la medida que no se consideran completos los costes estimados, este
beneficio, situado dentro de unos margenes habituales, es aproximado y tedrico.
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En resumen, su oferta queda desglosada segun se indica en la siguiente tabla:

A.1a) COSTE ESPECIFICO PROYECTO 37.353,36 € 67,92%
A.1b) OTROS COSTES 3.994,52 € 7,26 %
A.2 GASTOS GENERALES 7.443,44 € 13,53 %
A.3 BENEFICIO TOTAL PREVISTO 6.203,68 £ 11,29 %
OFERTA LICITACION ARMILAS | 54.995,00€ 100,00 %

Los conceptos de los que resultan los gastos totales, reflejados en la tabla, han sido
analizados en los puntos anteriores, excepto el de horas de trabajo estimadas, que se
realizard en la parte final del presente informe, referente al “PROGRAMA DE TRABAJO,
DESGLOSE DE TRABAJOS Y PLANIFICACION”.

Ademas, el licitador también los desarrolla mas ampliamente en el apartado siguiente, letra
b), en el que se incluyen un comparativo de honorarios por la redaccion de diferentes
proyectos, respecto a los que aporta certificados de buena ejecucion.

b) “Las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones excepcionalmente favorables de que
disponga para suministrar los productos, prestar los servicios o ejecutar las obras”.

En resumen, el licitador explica que cuenta con experiencia en trabajos de caracteristicas
similares y que la estructura de los proyectos es idéntica, lo que conllevara un ahorro.

Para acreditar su experiencia aportan un listado de trabajos similares realizados entre 2005 y
2022 que comprende 16 trabajos, 10 de ellos de caracter sanitario y 6 educativo.

Como ejemplo de lo anterior, presentan un caso de €xito contrastado, el Proyecto Basico y de
Ejecucion “CEIP n° 5, 12 aulas infantil, SUM, comedor, 12 aulas primaria, aula de
desdoble, aulas especificas, gimnasio y pista deportiva”, en Arroyomolinos (Madrid),
realizado en 2018, con un PEM de 5.287191.84 €.

Incluyen un cuadro comparativo de los honorarios facturados en los ultimos 4 afos y
certificados de buena ejecucion en proyectos educativos.

Analizado lo anterior, se considera que su explicacion, referida a la experiencia, es de
caracter tedrico y genérico, aportando certificados de buena ejecucion que habran de
valorarse dentro de los criterios cualitativos objetivos. Si bien, se observa que el desglose
de trabajos acreditados, de caracteristicas similares al objeto del presente, son condiciones
favorables para prestar el servicio y completan lo indicado en la letra anterior.
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La segunda documentacion presentada consta de “PROGRAMA DE TRABAJO,
DESGLOSE DE TRABAJOS Y PLANIFICACION’ y “MEMORIA DE DESGLOSE DE

TRABAJOS.

PROGRAMA DE TRABAJO, DESGLOSE DE TRABAJOS Y PLANIFICACION
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En dicho programa se observa que se especifican las diferentes fases en la
organizaciéon de las tareas técnicas necesarias para elaborar los proyectos, las
cuales se desarrollan en un total de 13 semanas, segun se expone a continuacion:

- Trabajos previos: 1 semana
- Anteproyecto: 2 semanas
- Proyecto basico: 2 semanas
- Proyecto de ejecucion:6 semanas
o Analisis de las estructuras
o Analisis de las instalaciones.
- Supervision y asistencia: 2 semanas

Con un cédigo de colores se indica la implicacién de cada miembro del equipo en las

diferentes tareas y el computo de horas asignadas.

HORAS DEDICACION POR TECNICO

|ARQ 1 - JUAN CARLOS SANCHEZ FERNANDEZ

528

2 -CARLOS BAENA FERNANDEZ

370

1- INSTALACIONES - OSCAR URENA

422

264

264
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En este sentido, “L4 MEMORIA DE DESGLOSE DE LOS TRABAJOS” desarrolla las
tareas que comprenden las fases reflejadas en el programa. Estas son:

REUNION INICIO TRABAJOS
REVIZION DOCUMENTACION LICITACION
TRABAJOS PREVIOS

VISITA PARCELA
MEMORIAS

REUNION AYUNTAMIENTO DGIS
PLANOG ARQUITECTURA

REALIZACZGN DE PLANOS
PLANGS JUSTIFICACION DB 31- DB 5UA

ELABORACION MAGENES
GESTION DE RESIDUOS

VALORACION MODELO. ESTIMACION

[ SUPERFICES CONSTRUIDAS, "

URBANIZACION. PROYECTO BASICO EST. SEGURIDAD Y SALUD

EPR ENCAJE SOLUGON ARQ
ANTESRORECI RESUMEN DE PRESLPUESTO

ENTREGA DOCUMENTACION e

REUNION SEGUIMIENTO DGI5 REUNISN SEQUIMIENTO DAIS

ENTREGA DEFINMTIVA [ENTREGA DEFINTIVA

REMCBLS, ANE 5. FHECO DE: |E-wer,A FROYECTO A ENTIDAD DE GONTRG
5UBEANATION REQUERIMIENTOE |

[FLANOS DE ARGQUITECTURA
[ SUBSANACION REQUERIMENTCS 2

erasion ne cousTRLCOee SUPERVISION ENTIDAD CONTROL DE

CALIDAD DEL PROYECTO CONFORMAD EXTIDAD DE GONTROL
REUNION SEGUIMENTO DGI5 FENsON DSt
[cALCULO DE ESTRUCTURA SUBBANACION REQUERIMENTOS
ASISTENCIA TECNICA OBTENCION I I
[cALcuLo msTaLACIONES I LICENCIA
PROYECTO EJECUCION [NEDICIONES Y PRESUPUESTO

cermFcacion ENERGETICA

REUNIGN SEGUIMENTO DGIS

PLAN DE CONTROL DE GALIDAD

ENTREGA DOCUMENTACION

REUNIGN SEGUIMENTO D315

[ENTREGA DEFINTIVA

Los trabajos desglosados en la memoria especifican todos los hitos importantes
para la correcta redaccion de un proyecto, como son: la toma de datos, visita a la
parcela, reuniones con el ayuntamiento, la incorporacion de los comentarios emitidos por la
casa de control y los técnicos de esta Direccion General. Todo ello resulta coherente con el
resto de documentacion, incluido el nimero de horas de dedicacién estimadas (1.848 h) y
demuestra un conocimiento en el desarrollo de proyectos de estas caracteristicas.

Abundando en el fondo de la planificacion y la memoria presentadas, se observa:

- El plan presenta solape de miembros del equipo para la coordinaciéon de las
distintas partes del proyecto, lo que es coherente para el correcto desarrollo de
los trabajos. Por ejemplo. contemplan una visita a la parcela todos los miembros
del equipo.



el Rt Direccion General de Infraestructuras y Servicios
CONSEJERIA DE EDUCACION, CIENCIA Y UNIVERSIDADES

Comunidad
de Madrid

- Se echa en falta el estudio de la normativa de aplicacion al proyecto, aunque se
puede entender incluida en REVISION DOCUMENTACION LICITACION.

- Participan algunos miembros del equipo en las reuniones iniciales, pero no
todos, lo que puede llevar a errores o incoherencias en el trabajo que se
desarrolle posteriormente.

- En la fase de “Trabajos previos” relativos a la visita a la parcela para la toma de
datos, hace un calculo de los kilometros que necesitan hacer todos los
integrantes del equipo desde la localizacién de sus oficinas (Arquitectos: 17
km., Ingeniero industrial: 30 km., el ingeniero de caminos: 24 km.) y los
cuantifica economicamente en 22.88 €. Este coste no se contempla
especificamente en el calculo de costes, lo que resulta incoherente con el resto
de su justificacion, si bien. el propio licitador indica que no se contempla por
ser un importe poco relevante y lo encuadra en_sl concepto “imprevistos™.

REUNION INICIO TRABAJOS

REVISION DOCUMENTACION LICITACION

TRABAJOS PREVIOS

VISITA PARCELA

REUNION AYUNTAMIENTO DGIS

- Respecto al apartado de estructuras, se detecta que el colaborador de
estructuras (arquitecto o ingeniero), no comparte tiempo de desarrollo del
proyecto con los otros miembros que han desarrollado el planteamiento general
de la arquitectura y que llevan trabajando las 5 semanas iniciales del plazo.

- Respecto a algunas de las fases dedicadas al proyecto de ejecucion:

- ESTRUCTURAS: 196 h del ingeniero de estructuras, con 1 sola h de
colaboracion con el arquitecto 1. Esto es, existe colaboracion en esta
tarea entre distintos miembros del equipo, pero parece escasa.

- INSTALACIONES: 264 h del ingeniero de instalaciones, con 1 sola h
de colaboracion con el arquitecto 1. Esto es, existe colaboracion en esta
tarea entre distintos miembros del equipo, pero parece escasa.

- CERTIFICACION ENERGETICA: 64 h del ingeniero de
instalaciones, y 1 h del Arquitecto 1. Esto es, existe colaboracion en
esta tarea entre distintos miembros del equipo, pero parece escasa.

- Que la estimacion de horas consideradas es adecuada a la estructuracion del
trabajo, excepto las de dedicacion diarias del arquitecto 1, que es el unico
miembro del equipo que coincide con el técnico asignado al desarrollo de cada
parte del proyecto, previendo 1 h de dedicacion en todo el proceso por parte de
este miembro del equipo, por lo que resultaria dificil realizar en profundidad su
funcién en estos apartados.

- Se dedican 2 h por cada miembro del equipo a la comprobacién de la
coherencia de las distintas partes del proyecto que se estan desarrollando en
paralelo en el momento de la entrega final de proyecto. Esta funcion es esencial
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para que no se produzcan errores o inviabilidades en lo planteado, aunque
parece algo escaso el tiempo estimado.

- No se han considerado posibles retrasos, ni alterativas para poder resolver en
plazo imprevistos que puedan surgir, asi como tampoco se ha estudiado un
camino critico.

En resumen, la dedicacion y planificacién establecidas, determinantes para la
obtencion de costes y para acreditar una correcta ejecucion de los trabajos objeto del
confrato, aunque mejorables en la parte organizativa mediante mayores tiempos de
solape entre técnicos en las distintas fases, se consideran justificadas de forma
suficientemente completa y coherente.

CONCLUSION

A la vista de la informacién y documentacion aportada por el licitador, referente los valores
solicitados, especificados en el art. 149.4 de la LCSP, y sobre la base de lo expuesto en este
informe, se considera:

Una parte de su escrito se basa en aspectos de caracter teérico y genérico. como
son las manifestaciones sobre la experiencia, respecto a la que aporta certificados de
buena ejecucion.

Los costes salariales (37.353,36 €) son superiores en valor unitario (20,62 €/h para
arquitecto e ingeniero industrial y 17.77 €/h para arquitecto técnico) a los
establecidos en los convenios de referencia.

Los costes restantes mas representativos estan correctamente acreditados y
justificados en su mayor parte, excepto algunos, de menor impacto, tales como los
financieros para la constitucion de la garantia definitiva, los de desplazamiento y los
de registro del Certificado de Eficiencia Energética.

La dedicacién del equipo redactor estimada en 1.848 horas de trabajo se
considera adecuada y esta avalada en la planificacion y el desglose de tareas
presentado.

La planificacién con cronograma y memoria presentada estan justificadas de
forma suficientemente completa y coherente, aunque se echa de menos un mayor
tiempo de solape entre técnicos.

Por tanto. en su conjunto, se considera justificada de forma suficiente y satisfactoria la
viabilidad de la oferta presentada y se propone su aceptacion

Madrid, a dia de la firma

LA JEFA DE DIVISION DE GESTION LA SUBDIRECTORA GENERAL DE
DE PROYECTOS EDIFICACIONES EDUCATIVAS
ANA MARIA el CONCEPCION CONCEPCION
CALVETE- e PRIETO SOTOS PRIETO SOTOS
_— -
Fdo: Ana Maria Barcala Calvete Fdo.: Concepcion Prieto Sotos

SUBDIRECCION GENERAL DE GESTION DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
AREA DE CONTRATACION





