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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

N.I.F./C.l.LF.n% Q2840001H

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun
documentacion adjunta), n® 528, en el municipio de Madrid, provincia de MADRID
(28051)

Tasador: ANGEL ALBERTO GARCIA BARRADO (ARQUITECTO TECNICO)

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
241.281,17 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

\

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: No

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no contradigan
los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:
La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
* Importante ver apartado observaciones
* A titulo meramente informativo, el porcentaje de propiedad que corresponde al INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE
MADRID, 72,9033%, resultaria 175.901,94 €.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-04-2024.
Se advierte de la importancia de contrastar los datos que figuran en el informe con documentacion original.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Comentarios a la nota simple: Parcela 5.28S de la UE.5 del PP UZP 1,03 Ensanche de Vallecas. Referencia catastral
inscrita.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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Registro de la propiedad: MADRID numero 20
Seccion:
Ud. Reg. 15587

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 525,00 m? 525,00 m2 H1l

Parcela 5.28S - UE 5 - PP. UZP 1.03 Ensache de Vallecas.
Referencia Catastral 1: 0786807VK5608F0000RI
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

IDUFIR: 28101000257923

H1 - Adoptando la de Proyecto Reparcelacion.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
Clasificacién Urbanistica Urbano consolidado (El terreno puede considerarse solar.)

Parcela resultante del desarrollo de la UE-5 del P.P. UZP 1,03 "Ensanche de Vallecas. Desarrollo finalizado. Ordenanza
Industrial.

Tipologia del Planeamiento General: Plan general
Fase de Aprobacion en que se encuentra: Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE
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Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid

Tel. 913727500 www.tinsa.es

Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313

N° Expediente M -15305/22- 2

Rf: WIVI *VECOASESORAMIENTO
Fecha:08-06-2024
Ref.Tasador: AAR (28384 -)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
08-06-2024
AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Identificacion del SUELO
0786807VK5608F0000RI

Ref.Catastral

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun
documentacion adjunta), n® 528, en el municipio de Madrid, provincia de MADRID (28051)

Direccién

desarrollar

12 residencia

residencia libre

hotel, oficina,
comercial

aparcamiento

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo | Suelo urbano | Suelo urbano no | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no| no sectorizado o
(programado) programado suelo no urbanizable
(NIVEL 1) (NIVEL 11) con
expectativas
urbanisticas
1
DESARROLLO | 2 Desarrollo del | Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de | Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo desarrollo desarrollo no
aprobado aprobado aprobado redactado o no
definitivamente inicialmente aprobado
1
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestion urbanizador o gestion
concierto
1
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% < 50%
ambito valorado
1
5 Superficie < 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 >1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 < 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante
m2c
1
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 >10.000 <10.000
municipio y similares > |similares > 50.000
Ndamero de 100.000
habitantes
4
TIPOLOGIA 8 Productoa | VPO o VPP de Primera 22 Residencia, | Industria, logistica, Dotacional,

recreativa, otros
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Jose Antonio Hernandez Calvin, en calidad de Director General de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: M -15305/22- 2 de
fecha 08-06-2024 realizada por ANGEL ALBERTO GARCIA BARRADO tras visita del inmueble el dia 07-06-2024.

Fecha de Caducidad: 07-06-2025
CERTIFICA:

Los terrenos descritos en el informe, situados en Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03
Ensanche de Vallecas (segun documentacion adjunta), n°® 528, en el municipio de Madrid, provincia de MADRID
(28051) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.L.LF./C.I.F.n°: Q2840001H

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ant e una posible fransmisién del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme conlaord  en ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la E HA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 ex cepto en lo relativo a : las comprobaciones, las
disposiciones de documentacién necesaria . La final idad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de
dicha normativa (Ambito de aplicacion).

El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCAD O
- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 241.281,17 Euros

VALOR DE TASACION
241.281,17 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* Importante ver apartado observaciones

* A titulo meramente informativo, el porcentaje de propiedad que corresponde al INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE
MADRID, 72,9033%, resultaria 175.901,94 €.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
Registro de la propiedad: MADRID nimero 20

Seccion:

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas

Ud. Reg. C.L.|S.R Catastral Registral Comprobada | Adoptada (F.D.C.

15587| L. | L. |Terreno 525,00 525,00 525,00 525,00 H2

Referencia Catastral 1: 0786807VK5608F0000RI
IDUFIR: 28101000257923

C.L.- Comprobacion de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar

H1 - Adoptando la de Proyecto Reparcelacion.
H2 - Adoptando la de Proyecto Reparcelacion.

Superficie adoptada: 525,00 m2
No se ha cumplido la Normativa del Mercado Hipotecario porque no ha sido posible visitar interiormente el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 08 de Junio de 2024.

TASACIONES INMOBILIARIAS,
S.AU.

Fdo.: ANGEL ALBERTO GARCIA BARRADO Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin

ARQUITECTO TECNICO Director General En representacié n de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA'Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -15305/22- 2
Rf: WIVI *VECOASESORAMIENTO

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Tel. 913727500 www.tinsa.es Fecha:08-06-2024
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref.Tasador: AAR (28384 - )

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.I.LF./C.I.F.n®: Q2840001H
Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA

3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las disposiciones de

documentacion necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacién).

El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccién del inmueble: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas
(segun documentacion adjunta), n°® 528, en el municipio de Madrid, provincia de
MADRID (28051)

Geolocalizacion: Longitud: -3,58121 Latitud:  40,36450

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-04-2024.
Se advierte de la importancia de contrastar los datos que figuran en el informe con documentacion original.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Comentarios a la nota simple: Parcela 5.28S de la UE.5 del PP UZP 1,03 Ensanche de Vallecas. Referencia
catastral inscrita.

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cadigo/s de Cadigo Uso IDUFIR Registro N° Sec. Tomo Libro Folio  Titular Registral %
Agrupacion activo
15587 TEFR 28101000257923 MADRID 20 1172 180 86 H SANTOS 9,56 Plena
SOLARES S.L: propiedad

INST, VIVIENDA DE 729 Plena

MADRID propiedad
INT.VIVE 17,54 Plena
INFRAEST. Y propiedad

EQUIP DEFENSA

INFORMACION CATASTRAL

Ud. Reg. Cédigo activo  Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

15587 TER 0786807VK5608F0000RI * 0,00 VARIOS

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
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Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cadigo activo Uso F. C.L.S.R Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
15587 TER L. L. Terreno 525,00 m? 525,00 m? 525,00 m? 525,00 m2 H1
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C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
H1 - Adoptando la de Proyecto Reparcelacion.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano catastral

En la documentacién registral de fecha 23-04-2024 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 08-06-2024

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Linderos

Descripcion
Superficies

Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Capital del Estado
Actividad Dominante: Mdltiple - Servicios - Comercial
Poblacion de Derecho:  3.223.334 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente
Zona de nuevo desarrollo para uso eminentemente residencial en torno al casco de Vallecas Villa.

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 30 % Antiguiedad Media de los Edificios del Entorno: 20 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Trama urbana de reciente urbanizacién caracterizada por tipologia de blogue abierto.

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Rapido Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Baja Uso Predominante Secundario: Comercial

Grado de consolidacion estimado de modo aproximado. Proximo a centro comercial "La Gavia"

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio
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Equipamientos

Comercial: Abundante Religioso: Suficiente
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Abundante
Escolar: Escaso Ludico: Escaso
Asistencial: Escaso Zonas Verdes: Abundante

El entorno se encuentra mal comunicado con el resto de la poblacién.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse buenas.

Entorno Industrial: En un poligono industrial
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del mun icipio: Nivel medio
Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 525,00 m2
Se adopta la superficie indicada en Proyecto de Reparcelacion. Ver "Observaciones".

5.2.- MEDIO AMBIENTE Y POLUCION DEL SUELO
No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucién en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucién en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucion puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la
visita efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u
otras patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones gque requeririan estudios
mas detallados que no son objeto del presente informe.

6. INFRAESTRUCTURAS Y GESTION URBANISTICA

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 9.000,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 6 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 12 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.
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7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura
Planeamiento general

Aprobacion

Plan General

¢ Esté afectado por una Modificaciéon Puntual (MP)?:

Aprobacion definitiva

M.P. PGO

Aprobacion

N° MP/Nombre:

SI
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Observaciones sobre Planeamiento General
Modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU de 1997 publicada en BOCM 271 y 282 de 2023.

¢ Se valora en este informe Terrenos en varios Secto  res o con diferente Clasificacion? No

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: Si ¢Ha dispuesto de proyecto para edificar sobre el te  rreno?: No

¢ Es posible comenzar la edificacion sobre el terren o de la valoracién en un plazo inferior a un afio?: Si
El terreno, ¢.es parcela resultante?: Si  Identificador de la parcela: 5.28S
¢ Esté el Sector dividido en mas de una Unidad de Ge  stién / Ejecuciéon?:

Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector Denominacion

Sector
Ambito de Gestién / Unidad

Observaciones sobre la Clasificacién urbanistica

Parcela resultante del desarrollo de la UE-5 del P.P. UZP 1,03 "Ensanche de Vallecas. Desarrollo finalizado.
Ordenanza Industrial.
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7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desatrrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa

¢La gestion corre a cargo de un Unico propietario?

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa

Iniciativa urbanizadora

Proyecto de compensacién / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos
Constitucién Junta Compensacion
P. de Compensacion / Reparcelacion

Reparcelacion inscrita en el registro
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Proyecto de urbanizacién

Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacién
Estado de las obras de urbanizacion: Terminadas
Urbanizacion recepcionada por la administracion: Definitiva
RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA,;
6/33

Fecha acta / cert. de recepcion:

24/05/2007

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -15305/22- 2
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid Rt WIVI*VECOASESORAMIENTO

]
Tel. 913727500 www.tinsa.es Fecha:08-06-2024
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref.Tasador: AAR (28384 - )

7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD
Parametros Generales del ambito / sector. Superfici  es

Superficie del Sector (m3s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecucién/Gestion (m3s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 525,00 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestién: 0,00
(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
del Banco de Espafia es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m?2s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestién:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucion (m2e/m2s): 0,0000CEdif . absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00

Ndmero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ej  ecucién

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢, Cumple parcela minima?: Cumple ¢ Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA méax. (m2e/m2s): 0,00000 Edificabilidad max. de la parcela/solar (m2e): 835,730
Ocupacion maxima (%): 0,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)

Son admisibles el uso industrial, o sus usos asociados, complementarios o autorizables, de acuerdo con la ordenanza | del Plan
Parcial.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos , h° de plantas

- 3 plantas , 11,50 m a cornisa. - altura minima de piso 4,00m planta baja y 3,00 m en plantas superiol
Parcela minima: 500,00m2.

Observaciones sobre calculo de edificabilidades

Segun ordenanza | de aplicacion que establece edificacion entre medianeras (con excepciones), una separacion de H/3 a testero
(>3,00m) y alineacion oficial en fachada. Edificabilidad méaxima permitida: en parcela 5.28S, 835,73m2. Uso Caracteristico de
oficinas,

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:
- El inmueble se encontraba vacio
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9.- ANALISIS DE MERCADO

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, MARTILLO, N° 6, RIVAS-VACIAMADRID (28522) Fecha 04-06-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

360.000,00 2,00 2,00 352.800,00 0,00 996,61
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 354,00 m2 Planta baja: 300,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 54,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 300,00 m?2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 9,00 m. Luz de crujia: 6,00 m.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: Si
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1991 Estado conservacion: Bueno
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién

Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, VALLE DE TOBALINA, MADRID (28021) Fecha 09-05-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

2.100.000,00 2,00 2,00 2.016.000,00 0,00 884,21
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 2.280,00 m? Planta baja: 1.140,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 1.140,00 m?2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.140,00 m2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 5,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1990 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad ultima reforma: 20 afios
Fuente: API Nivel de negociacion:  Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, LAS NAVAS DE BUITRAGO, N° 54, MADRID (28021) Fecha 09-05-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

350.000,00 2,00 3,00 332.500,00 0,00 856,96
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 388,00 m2 Planta baja: 194,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 194,00 m2
Altura libre: 4,50 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacién: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Alto
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacion industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Elevada N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacion: Bueno
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion importantes Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos
Observaciones

INCLUYE 5 PLAZAS DE APARCAMIENTO DENTRO DEL RECINTO. SUP. CATASTRO. (194+194) NAVE, 64M2 5 5 PLAZAS, 46M2 ZONAS
COMUNES.. POL. EL GATO.

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, LAGUNA DEL MARQUESADO, N° 53, MADRID (28021) Fecha 20-04-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

315.000,00 5,00 0,00 299.250,00 0,00 909,57
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 329,00 m? Planta baja: 276,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 53,00 m?
Altura libre: 6,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Alto
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Elevada N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2007 Estado conservacion: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién importantes Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacién:  Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

3 PLAZAS DE GARAJE EN EL EXTERIOR DE LA NAVE. OFICINAS INSTALADAS.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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Ref.Tasador: AAR (28384 -)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, VALLE DE TOBALINA, N° 42, MADRID (28021)

Fecha 20-04-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
190.000,00 5,00 2,00 176.700,00 0,00 960,33

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 184,00 m? Planta baja: 138,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 46,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 138,00 m2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 8,70 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacion: Medio

Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad ultima reforma: 26 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior con planos
Observaciones

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

Se oferta con dos plazas de aparcamiento en el exterior en 205.000€

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, CIUDAD DE FRIAS, N° 20, MADRID (28021)

Fecha 05-04-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
193.000,00 5,00 3,00 177.560,00 0,00 986,44

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 180,00 m? Planta baja: 90,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 90,00 m?2
Altura libre: 6,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial

Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: No
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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Nivel de negociacion:

Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, DOMINGO PARRAGA, N° 84, MADRID (28021) Fecha 12-03-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

750.000,00 5,00 2,00 697.500,00 0,00 930,00
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 750,00 m2 Planta baja: 600,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 150,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 600,00 m?2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 4,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacién: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial
N° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media Ne de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Si
Configuracién irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Bueno
Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion importantes Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: API Nivel de negociacién:  Sin negociacién

Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, VALLE DE TOBALINA, N° 10, MADRID (28021) Fecha 20-02-2024
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

890.000,00 5,00 0,00 845.500,00 0,00 899,47
Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 940,00 m? Planta baja: 470,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 470,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.010,00 m2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 5,00 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Regular
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio
Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
Ne° plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Si
Configuracion irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 1996 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad ultima reforma: 20 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacién:  Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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Ref.Tasador: AAR (28384 -)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, BELL, N° 1, GETAFE (28906)

Fecha 26-03-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
980.000,00 5,00 2,00 911.400,00 0,00 1.012,67

Superficie adoptada: ~ Construida
Total uso: 900,00 m2 Planta baja: 450,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 450,00 m2
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 866,00 m?2 Parcela libre: No disp.
Altura libre: 5,75 m. Luz de crujia:  No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacién: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela:  Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 3 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Se desconoce
Configuracion irregular: No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiedad(fecha aprox.): 1996 Estado conservacion: Medio

Nivel Ultima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad ultima reforma: 25 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacion:  Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

(Venta)

Avenida, GRAN VIA DEL SURESTE, N° 29, Planta -1, MA DRID (28051)

Fecha 28-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
11.700,00 5,00 0,00 11.115,00 0,00 617,50

Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 18,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Muy abundante
N° plantas del edificio: 9 Ne total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Medio Alta Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento:  Alta Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche y moto Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante:

1° nivel respec. acceso
No disp.

Antigiedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacion:  Medio

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacion:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, ARTE EXPRESIONISTA, N° 32, Planta -1, MADRID (28051)

Fecha 28-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.800,00 5,00 0,00 15.010,00 0,00 454,85

Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 33,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Muy abundante
N° plantas del edificio: 9 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Medio Alta Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento:  Alta Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche grande Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante:

1° nivel respec. acceso
No disp.

Antigiedad(fecha aprox.): 2007 Estado conservacion:  Medio

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacion:
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Nivel de negociacion:

Sin negociacién

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
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Ref.Tasador: AAR (28384 -)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, CANCHAL, N° 30, Planta -1, MADRID (28021)

Fecha 22-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.300,00 2,00 0,00 14.994,00 0,00 599,76

Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Baja Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 5 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante:  1° nivel respec. acceso
Cabida: Coche grande Frente: 2,50 m. Fondo: 5,20 m.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién:  Medio

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

(Venta)

Calle, BERROCAL, N° 3, Planta -1, MADRID (28021)

Fecha 22-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
13.900,00 2,00 2,00 13.344,00 0,00 533,76

Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 8 NC° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante:  1° nivel respec. acceso
Cabida: Coche mediano Frente: 2,25 m. Fondo: 4,50 m.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2003 Estado conservacién:  Medio

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

(Venta)

Calle, LIMONITA, N° 2, Planta -1, MADRID (28021)

Fecha 22-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.900,00 2,00 0,00 15.582,00 0,00 623,28

Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Baja Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 5 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante:  1° nivel respec. acceso
Cabida: Coche mediano Frente: 2,25 m. Fondo: 4,50 m.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién:  Medio

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:
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Nivel de negociacion:

Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
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José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Tel. 913727500 www.tinsa.es

Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313

Unse

N° Expediente M -15305/22- 2
Rf: WIVI *VECOASESORAMIENTO
Fecha:08-06-2024

Ref.Tasador: AAR (28384 -)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, ALBINO HERNANDEZ LAZARO, N° 26, Planta -2, M ADRID (28021)

Fecha 20-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
12.500,00 2,00 2,00 12.000,00 0,00 480,00
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Baja Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 5 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
2,25 m.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Coche mediano Frente:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante:

2° nivel respec. acceso
4,50 m.

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacién:  Medio

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

(Venta)

Calle, FELIPE PINGARRON, N° 5, Planta -1, MADRID (2 8021)

Fecha 20-05-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
14.000,00 3,00 0,00 13.580,00 0,00 543,20
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Baja Calidad de ubicacion: Media Aparcamien to exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 5 NC° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
2,25 m.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Coche mediano Frente:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante:

1° nivel respec. acceso
4,50 m.

Antigliedad(fecha aprox.): 1990 Estado conservacién:  Medio

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Observaciones a los testigos:
Comparables del entorno industrial / oficinas / plazas de aparcamiento
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Nivel de negociacion:

Sin negociacion
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Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

La demanda de suelos para usos industriales aumentd significativamente a partir de los afios 2000 y 2001, vy,
aunque continta siendo un sector del mercado inmobiliario con cierta demanda, la actual crisis econémica ha
producido una importante ralentizacion en los ritmos de venta y una tendencia a la baja en los precios, teniendo en
cuenta ademas la importante oferta en la zona de influencia donde se ubican las parcelas valoradas, en
operaciones como Rivas Futura en Rivasvaciamadrid, Carpetania y Los Gavilanes en Getafe, o el Parque
Tecnoldgico de Leganés.

Los datos publicados por los organismos oficiales siguen mostrando récords de precios y de compraventas. La
demanda, por su parte, todavia se mantiene activa y prevalece frente a la oferta, que escasea cada vez mas
debido al aumento de los costes de construccion de la obra nueva. Pero esta tendencia podria cambiar en los
préximos meses. El Banco Central Europeo (BCE) ya ha efectuado la segunda subida de tipos de interés este
afio.

En concreto, los ha incrementado en 75 puntos basicos, la cifra mas alta de la historia. Entre otras consecuencias,
esto implica un encarecimiento de los costes de las hipotecas. El euribor, en efecto, ha superado el 2% en
septiembre de este afio y se espera que vaya a mas durante los proximos meses. A raiz de esto podemos prever
que el interés por adquirir nuevas viviendas decrecera en el corto plazo, o bien, que los compradores destinaran
menos dinero a la compra de la propiedad para solventar los costes del préstamo hipotecario.

La compraventa de viviendas se incrementé un 8% interanual en julio de 2022, segun el dltimo informe del INE. En
datos concretos, se cerraron mas de 53.000 operaciones. Y si bien es evidente que el mercado inmobiliario sigue
batiendo récords, las estadisticas advierten que empieza a cambiar la tendencia: segn el mismo informe, las
operaciones se redujeron un 7,4% con respecto al mes anterior. Recordemos que, una vez terminada la
cuarentena, la demanda de pisos se disparé a nivel nacional gracias al ahorro acumulado de las familias y la
necesidad de muchas personas de encontrar espacios mas amplios, con terraza o incluso dejar las urbes y
mudarse a las afueras. Las cifras del INE lo demuestran: en 2021 se vendieron 517.376 propiedades en toda
Espafia, lo que supone un aumento del 35,2% con respecto a 2020.
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10.- DATOS Y CALCULO de VALORES TECNICOS (*)

La superficie utilizada para la determinacion de valores es: Superficie del terreno

SUPERFICIE ADOPTADA

uso m?)
TERRENO 525,00 m2
TOTAL 525,00

Los métodos técnicos de valoracién utilizados en el presente informe se indican a continuacion:

Método Residual

(*) Ver definiciones en anexo al final del Informe
NOTA: pueden existir ligeras diferencias al operar con las cifras decimales mostradas, debido a redondeo o nimero de decimales con los que se realizan
las operaciones matematicas en origen

10.1 METODO RESIDUAL (Articulos 34 a 42 y Disp. Ad. 62 Orden ECO/805/2003)

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor residual, que permite determinar tanto el valor
de mercado como el valor hipotecario.

Para la determinacién del valor del suelo, se ha utilizado el Método Residual Dinamico (Articulos 36-39, Orden ECO
/805/2003). El valor residual se obtiene como diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del
inmueble terminado y el valor actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de
actualizacion fijado, aplicando la siguiente férmula:

Ej Sk
1+t Z(1+i)fk

Vs= ¥

(VS) Valor del suelo
(Ej) Importe de los cobros previstos en el momento j (Ingresos)

(C) Importe de los pagos previstos en el momento k (Gastos)
(tj) Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de

los cobros

(tk) Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de
los pagos

@) Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de tiempo considerados

Hipotesis de producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno para el calculo del Valor Residual

A efectos de célculo del producto inmobiliario a desarrollar en la parcela en estudio, en aplicacion de las
determinaciones urbanisticas fijadas por la ordenanza, se supone la construccion de una edificacion para uso "nave
técnoldgica" donde se mezcla el uso industrial/oficinas sobre la parcela valorada, agotando la edificabilidad méaxima
permitida.

El producto se desarrollara en dos plantas sobre rasante y una bajo rasante destinada a plazas de aparcamiento ( no
computables)

SR: 835,73 m2c (computables)
BR: 417,86 m2c (15 plazas) (no computables)

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO POR EL METODO RESIDUAL DINAMICO

FASE1/1
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PROMOCION INMOBILIARIA

Usos Superficie construible
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 835,73 m?
Garaje bajo rasante libre 417,86 m2

GESTION URBANISTICA Y URBANIZACION

Obras de infraestructura Terminadas
Coste Pendiente de la Gestion Urbanistica 9.000,00 Euros
Coste Pendiente de las Obras de Infraestructuras 0,00 Euros
Comienzo: Fin:
Plazos de la Gestl_on Urbanistica 6 meses 12 meses
(‘a contar desde origen )
Plazos de las Obrgs de Infraestructura 0 meses 0 meses
('a contar desde origen )
CONSTRUCCION
Coste de Construccion @)
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 497,37 Euros/m?2
Garaje bajo rasante libre 355,26 Euros/m?
Porcentaje de Otros Gastos necesarios sobre el Coste de Construccion.@ 18.00 %
(35% Proyecto, 30% Licencia, 35% Resto) '
DESARROLLO
N° de meses para el pago del proyecto
('a contar desde origen ) 10 meses
N° de meses para la concesion de la licencia
('a contar desde origen ) 12 meses
N° de meses para el comienzo de obra
('a contar desde origen ) 14 meses
Duracién de la obra en meses
('a contar desde el comienzo de la obra) 8 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
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VENTA

Valor Unitario de Venta ©®

Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA
Garaje bajo rasante libre

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

990,26 Euros/m?2
417,13 Euros/m?

Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 100,00 %
Garaje bajo rasante libre 100,00 %
Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor
directamente del comprador antes de terminar la obra:
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 30,00 %
Garaje bajo rasante libre 30,00 %
FINANCIACION
Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual 6,00 %
Porcentaje de Financiacion que dispondra el promotor
(sobre el Valor de Venta)
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 37,50 %
Garaje bajo rasante libre 37,50 %
COMERCIALIZACION
N° de meses para el comienzo de las ventas
(a contar desde el origen)
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 14 meses
Garaje bajo rasante libre 14 meses
N° de meses para terminar las ventas
(a contar desde el final de obra)
Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA 0 meses
Garaje bajo rasante libre 0 meses
TIPO DE ACTUALIZACION
Tipo o Tasa de Actualizacién Anual en ctes, con financiacion 20,00 %
RESULTADO GLOBAL DEL TERRENO
Rentabilidad Anual en Constantes, Sin Financiacién 13.48
TIPO o TASA DE ACTUALIZACION GLOBAL EN CONSTANTES, SIN FINANCIACION ) ’
Rentabilidad Anual en Constantes, Con Financiacién
20,00

TASA ANUALIZADA HOMOGENEA GLOBAL EN CONSTANTES, CON FINANCIACION )
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Los flujos de caja que se muestran son los del terreno en su conjunto, que se obtienen sumando los flujos de todas las
fases en cada uno de los periodos. Los flujos actualizados (FCA) que aparecen en cada mes se corresponden con la
suma de los flujos actualizados de todas las fases en ese periodo, cada uno de ellos actualizado a la tasa de la fase en
que se produzcan.

FLUJOS DE CAJA (euros)

Cobros Gestion
Meses directos Crédito Total Ingresos  urbanisticae Otros Gastos  Construccion Intereses  Total Gastos Flujos de Caja Flujos t.je Caja
del promotor . Actualizados
al comprador infraestruc.
o] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 1.285,71 0,00 0,00 0,00 1.285,71 -1.285,71 -1.173,69
7 0,00 0,00 0,00 1.285,71 0,00 0,00 0,00 1.285,71 -1.285,71 -1.155,99
8 0,00 0,00 0,00 1.285,71 0,00 0,00 0,00 1.285,71 -1.285,71 -1.138,56
9 0,00 0,00 0,00 1.285,71 0,00 0,00 0,00 1.285,71 -1.285,71 -1.121,39
10 0,00 0,00 0,00 1.285,71 35.539,31 0,00 0,00 36.825,02 -36.825,02 -31.634,33
11 0,00 0,00 0,00 1.285,71 0,00 0,00 0,00 1.285,71 -1.285,71 -1.087,83
12 0,00 0,00 0,00 1.285,71 30.462,26 0,00 0,00 31.747,98 -31.747,98 -26.456,65
13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14 33.396,40 0,00 33.396,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33.396,40 26.997,37
15 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 75.141,89 59.828,15
16 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 0,00 208,73 208,73 74.933,17 58.762,34
17 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 0,00 417,45 417,45 74.724,44 57.715,07
18 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 62.679,55 626,18 63.305,74 11.836,16 9.004,07
19 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 62.679,55 834,91 63.514,46 11.627,43 8.711,91
20 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 62.679,55 1.043,64 63.723,19 11.418,70 8.426,52
21 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 0,00 62.679,55 1.252,36 63.931,92 11.209,98 8.147,75
22 33.396,40 41.745,50 75.141,89 0,00 35.539,31 62.679,55 1.461,09 99.679,95 -24.538,06 -17.566,07
23 325.614,88 41.745,50 367.360,37 0,00 0,00 62.679,55 1.669,82 64.349,37 303.011,00 213.645,79
24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62.679,55 0,00 62.679,55 -62.679,55 -43.527,47
25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62.679,55 0,00 62.679,55 -62.679,55 -42.871,13
26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62.679,55 0,00 62.679,55 -62.679,55 -42.224,70
Total 626.182,46 375.709,47 1.001.891,93 9.000,00 101.540,88 564.115,97 7.514,19 682.171,03 319.720,90 241.281,17
Total Ingresos = Cobros directos + Crédito Flujos de Caja = Ingresos — Gastos
Total Gastos = Gestion e infraestructuras + Otros Gastos + Construccion + Intereses Suma de Flujos Actualizados = Valor Residual del Suelo (0 VIAR)
Tasa Actualiz
Con Financ Valor del suelo
(Cte)
Valor terreno ( MRD - Fase 1) 20,00 241.281,17 €
VALOR TOTAL DEL TERRENO calculado por el MRD 20,00 241.281,17 €
(Teniendo en cuenta, en su caso, los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)
NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 835,73 m?
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 835,73 m2
Precios referidos a: Repercusion
Valor Unitario de Mercado: 288,71 Euros/m?
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de gestion pendientes)
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José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Tel: 913727500. www.tinsa.es

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313

N° Expediente M -15305/22- 2
Rf: WIVI * VECO ASESORAMIENTO
Fecha: 08-06-2024
Ref.Tasador: AAR (28384 -)

Valor Unitario de Tasaciéon
Valor de Tasacioén

Valor Residual

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Justificaciones de los parametros utilizados en el Método Residual Dindmico

288,71 Euros/m2
241.281,17 Euros

241.281,17 Euros

(1) Coste de Construccion (Coste Construccion unitario (€/m?) / Coste de Construccion total (€))

Es el coste de la construccion por contrata (suma de costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales, en
su caso, y el beneficio industrial del constructor) para un promotor de tipo medio y para una promocion de
caracteristicas semejantes a la que se plantea desarrollar.

Para los usos Garaje bajo rasante libre y Uso industrial adosada / nido, el dato del coste de la edificaciéon para un
inmueble de caracteristicas similares al analizado, se ha obtenido a partir del Médulo MBC del RD 1020/93 aplicable al
municipio de Madrid descontando los tributos_honorarios_gastos de la promocién, que incluye el MBC y que no forman
parte del coste de construccion de contrata, corregido por el coeficiente de la Norma 20, en funcién del uso, clase,
modalidad y categoria, y actualizado desde la fecha de aprobacién de la Ponencia de valores mediante el indice de
actualizacion de costes de construccion publicado por el Ministerio de Fomento.

MODULO MBC
(PONENCIA DE VALORES) COEF. COEF. . COEF.
EF. CLASE ATEGORIA
uso UNITARIO Uso co CLAS MODALIDAD ¢ GO N20
(m?
2.1
o . MBC-1 2 . 213
Garaje bajo rasante libre NAVES DE FABRICACION Y 4 0,50
810 INDUSTRIAL ALMACENAMIENTO
ALMACENAMIENTO
GASTOS QUE ARo cscIt INDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
Uso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
% VALORES (M° FOMENTO) (E/m2)
Garaje bajo rasante libre 14,00 2023 1,0000 355,26
MODULO MBC
PONENCIA DE VALORES COEF. COEF. . COEF.
uso ( ) COEF. CLASE CATEGORIA
UNITARIO Uso MODALIDAD N20
(m?)
21 212
MBC-1 2 p
Uso industrial adosada/ nido NAVES DE FABRICACION Y FABRICACION EN 4 0,70
810 INDUSTRIAL
ALMACENAMIENTO VARIAS PLANTAS
GASTOS QUE ARo cscIty INDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
uUso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
% VALORES (M° FOMENTO) (E/m?)
Uso industrial adosada/ nido 14,00 2023 1,0000 497,37

el reemplazamiento.

(2) Gastos necesarios (% sobre el coste de construccion de contrata)

Los gastos necesarios se han estimado en un porcentaje del coste de construccion por contrata, y corresponden a los
medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda acometer

uUso

GASTOS NECESARIOS
(% sobre Coste Contrata)

FASE

Garaje bajo rasante libre

Uso industrial adosada / nido NAVE TECNOLOGICA

18,00 %
18,00 %
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Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacién de la declaracién de obra nueva (DON), honorarios
técnicos, licencias y tasas de la construccion, primas de seguros obligatorios de edificacion y gastos de administracién
del promotor. No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos
financieros o de comercializacion.

(3) Valor unitario de venta -Valor de mercado unitario del inmueble a promover, para la hipotesis de edificio terminado
en la fecha de la valoracion obtenido.

Los métodos utilizados para la justificacion del valor unitario de venta de los usos considerados en el MRD son :

uso Método para el valor unitario
Uso industrial adosada / nido Comparacion
Garaje bajo rasante libre Comparacion

Método de Comparacién

La homogeneizacion de precios de inmuebles comparables, es el procedimiento por el cual se analizan las
caracteristicas del inmueble que se valora en relacion con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacion
entre sus similitudes y diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquel.

El proceso de homogeneizacion aplicado a los comparables establece el precio de forma suficientemente precisa
utilizando aquellas variables relevantes explicativas del valor de mercado:

® Estableciendo la relacion de los valores de las caracteristicas de los comparables con las del inmueble valorado
® Obteniendo los valores homogeneizados de los comparables y el valor de tasacién como promedio de éstos.

Para determinar cudles son las variables explicativas del valor de mercado asi como el peso y el signo de cada una de
ellas en la formacién del valor, se realiza estudio estadistico basado en métodos de regresién lineal multiple. Esta
metodologia permite aproximar la relacion de dependencia de una variable dependiente —~VALOR- en funcién de una
serie de variables independientes -CARACTERISTICAS-, a través de la funcién de regresion.

Para ello se ha trabajado con las variables descriptivas de los inmuebles recogidas histéricamente por Tinsa y con el

objetivo de hacer el modelo mas preciso para cualificar el entorno, se han utilizado variables calculadas a partir de
informacién publicada por el Instituto Nacional de Estadistica, Catastro y Agencia Tributaria.

YV = Bo+ B1Xy + BoXo + - + BpX,
Donde

Y,.: variable dependiente, explicada o regresando.

X, X5, X p+ Variables explicativas, independientes o regresores.

Ba ., B1, B2, 3,::3 parametros, miden la influencia que las variables explicativas tienen sobre el regrediendo.
Debido a la gran variabilidad de los valores y a las caracteristicas de la muestra, se realiza esta regresién con una
transformacién logaritmica. En la practica, los parametros de los modelos se estiman de manera habitual mediante

transformacioén logaritmica ya que reduce complejidad, mejora los resultados y finalmente mejora el entendimiento del
modelo ya que el resultado es el producto de los distintos coeficientes parciales de cada variable.

(Y, ) = fo + B X1 + B2Xo + -+ BX,
Por las propiedades de la exponencial, finalmente se descompondria asi:

eln(¥r) = Yr — 6(30+B1X1+.82X2+"'+18pxp) = e(ﬁo)e(ﬁlxﬂe(ﬁz}i’z) e(Bpo)
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De esta forma, el valor puede expresarse también como producto de una constante (intercepto) multiplicada por cada
una de las variables que se han considerado.

Como resultado del mismo se obtiene:

® La division territorial en agrupaciones geograficas en las que el comportamiento de las variables en la formacién del
valor de mercado es similar.

® Andlisis sectorial de las variables atendiendo a las tipologias de los inmuebles (vivienda plurifamiliar, unifamiliar,
garaje, local comercial, oficina...).

Para cada una de las zonas y tipologias de inmuebles se han estudiado las variables buscando las relaciones entre ellas
y se crea un modelo donde la variable objetivo sera el valor. EIl modelo permite conocer el aporte de cada variable a la
valoracion final. El/los correspondiente/s para la tipologia/s y zona del inmueble valorado es/son el/los siguiente/s:

Estado de conservacion: 2,38% Espacio diafano: 4,1%
Altura libre: 5,5%

Calidad de la ubicacion: 17,53% Calidad constructiva: 22,74%

Estado conservacion: 12,74%

Cabida: 57.5% Entorno industrial: 15.54%
ntorno industrial:

A tto entorno: 22,59% -

parcamiento entorno: Superficie: 19,8%

Ubicacion relativa del barrio: 19,58%

GARAJE NAVE

Analizado el segmento del mercado inmobiliario local de comparables disponibles que, por sus cualidades y
caracteristicas, sean mas semejantes al inmueble valorado, se seleccionan los comparables de oferta o compraventa
mas semejantes en el entorno mas préximo al inmueble valorado. Se aportan detalladamente los datos y las
caracteristicas de cada comparable en al Apartado 9 de este Informe (ver apartado 9 — Andlisis de mercado).

Como comprobacién de la variable valor, se realiza una segunda fase del modelo de regresion lineal multiple aplicable a
los comparables aportados, lo que permite conocer si se producen desviaciones y procede su ajuste.

Con el proceso de homogeneizacion se corrige el valor de los testigos en funcion de su diferencia respecto al inmueble
valorado. Esta modificacién se hace a nivel de variable, es decir, cada variable de cada comparable se coteja con esa
misma variable del inmueble a tasar. En el caso de que la variable difiera, se aplica un coeficiente corrector calculado
como cociente de los coeficientes asociados a la variable de la tasacién y del comparable. El producto de todos los
coeficientes correctores de los comparables es el coeficiente de homogeneizacion.

El coeficiente de homogeneizacion es el coeficiente que recoge la diferencia de caracteristicas del comparable y del
inmueble a tasar (relacion entre ellos). Una vez hallados todos los coeficientes de homogeneizacion, se promedia el valor
de todos los comparables multiplicado por sus correspondientes coeficientes de homogeneizacion, y se obtiene el valor
por comparacion final.

A continuacién se detallan las variables analizadas y sus valores, para el inmueble a valorar y para los comparables
utilizados -[CUADRO RESUMEN DE VARIABLES]-, los coeficientes aplicados por variable de cada comparable que
indican su relacion con el objeto a valorar [CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION]- asi como los coeficientes
de homogeneizacién resultantes y los valores homogeneizados para cada uno de los comparables -[CUADRO
RESUMEN DE VALORES]-.
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CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO PLAZA DE GARAJE

N° Calle NUmero Cdédigo Postal Municipio Calidad Ubicacion Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida

CERRO DEL
MURMULLO - Parcela
5.28.S - UZP 1.03

528 28051 Madrid Media En proyecto Abundante Coche mediano
Ensanche de Vallecas
(segin documentacion
adjunta)
1 ARTE EXPRESIONISTA 32 28051 MADRID Media Medio Muy Abundante Coche grande
GRAN VIA DEL , )
2 29 28051 MADRID Media Medio Muy Abundante Coche y moto
SURESTE
3 CANCHAL 30 28021 MADRID Media Medio Escaso Coche grande
4 BERROCAL 3 28021 MADRID Media Medio Escaso Coche mediano
5 LIMONITA 2 28021 MADRID Media Medio Escaso Coche mediano
ALBINO HERNANDEZ
6 26 28021 MADRID Media Medio Escaso Coche mediano
LAZARO
7 FELIPE PINGARRON 5 28021 MADRID Media Medio Escaso Coche mediano

CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO PLAZA DE GARAJE

N° Calle NUmero Cdédigo Postal Municipio Calidad Ubicacion Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
1  ARTE EXPRESIONISTA 32 28051 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,966
GRAN VIA DEL

2 29 28051 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,881
SURESTE

3 CANCHAL 30 28021 MADRID 1,000 1,000 0,827 0,966

4 BERROCAL 3 28021 MADRID 1,000 1,000 0,827 1,000

5 LIMONITA 2 28021 MADRID 1,000 1,000 0,827 1,000

ALBINO HERNANDEZ

6 26 28021 MADRID 1,000 1,000 0,827 1,000
LAZARO

7  FELIPE PINGARRON 5 28021 MADRID 1,000 1,000 0,827 1,000
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CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO PLAZA DE GARAJE

s - . Precio oferta Precio . Precio
. Cédigo ) . Sup. Superficie Precio oferta  Comerc. Negoc. . L, Precio adoptado  Coef. .
Ne Calle Namero Tipologia Fecha corregido transaccion homogeneizado
Postal Adoptada (m?) (€) (%) (%) (€) Homog.
(€) € €
1 ARTE EXPRESIONISTA 32 28051 PG 28-05-2024 ccc 33,00 15.800,00 0,00 5,00 15.010,00 0,00 15.010,00 0,966 14.499,66
GRAN VIA DEL
29 28051 PG 28-05-2024 CCC 18,00 11.700,00 0,00 5,00 11.115,00 0,00 11.115,00 0,881 9.792,32
SURESTE
3 CANCHAL 30 28021 PG 22-05-2024 ccc 25,00 15.300,00 0,00 2,00 14.994,00 0,00 14.994,00 0,799 11.980,21
4 BERROCAL 3 28021 PG 22-05-2024 CCC 25,00 13.900,00 2,00 2,00 13.344,00 0,00 13.344,00 0,827 11.035,49
5 LIMONITA 2 28021 PG 22-05-2024 CCC 25,00 15.900,00 0,00 2,00 15.582,00 0,00 15.582,00 0,827 12.886,31
ALBINO HERNANDEZ
26 28021 PG 20-05-2024 ccc 25,00 12.500,00 2,00 2,00 12.000,00 0,00 12.000,00 0,827 9.924,00
LAZARO
7 FELIPE PINGARRON 5 28021 PG 20-05-2024 CCC 25,00 14.000,00 0,00 3,00 13.580,00 0,00 13.580,00 0,827 11.230,66
VALOR INMUEBLE OBJETO DE TASACION 11.621,24
PG: Plaza de aparcamiento, parte de un local de garaje CCC: Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO NAVE INDUSTRIAL
N° Calle Numero Cédigo Postal Municipio Entorno industrial ~ Ubicacion relativa del barrio  Calidad constructiva Estado conservacién Espacio didfano Altura libre Superficie
CERRO DEL
MURMULLO - Parcela
5.28.5 - UZP 1.03 . i ) . . ) ) .
528 28051 Madrid Poligono industrial Nivel medio Media En proyecto Si 4,50 835,73
Ensanche de Vallecas
(seglin documentacién
adjunta)
1 MARTILLO 6 28522 RIVAS-VACIAMADRID Poligono industrial Nivel medio Media Bueno Si 9,00 305,40
LAS NAVAS DE ) ) _ : :
2 54 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Bueno Si 4,50 388,00
BUITRAGO
3 VALLE DE TOBALINA 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Medio Si 5,00 2.280,00
4 VALLE DE TOBALINA 42 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Medio Si 8,70 184,00
LAGUNA DEL
5 53 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Bueno Si 6,00 329,00
MARQUESADO
6 CIUDAD DE FRIAS 20 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Medio Si 6,00 180,00
7 BELL 1 28906 GETAFE Poligono industrial Nivel medio Media Medio Si 5,75 900,00

24133

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN.
LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774.
Registrada en el Registro del Banco de Espaiia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en represent:

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -15305/22- 2
s José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid Rf: WIVI* VECO ASESORAMIENTO
Tel: 913727500. www.tinsa.es Fecha: 08-06-2024
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: AAR (28384 -)
Ne Calle Ndmero Codigo Postal Municipio Entorno industrial ~ Ubicacion relativa del barrio  Calidad constructiva Estado conservacion Espacio diafano Alturalibre Superficie
8 DOMINGO PARRAGA 84 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Bueno Si 4,00 750,00
9  VALLE DE TOBALINA 10 28021 MADRID Poligono industrial Nivel medio Media Medio Si 5,00 940,00
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO NAVE INDUSTRIAL
Ne Calle Numero Cddigo Postal Municipio Entorno industrial  Ubicacion relativa del barrio  Calidad constructiva Estado conservacién Espacio diafano Altura libre Superficie
1 MARTILLO 6 28522 RIVAS-VACIAMADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,943 0,955
LAS NAVAS DE
54 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,962
BUITRAGO
3 VALLE DE TOBALINA 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,131 1,000 1,000 1,056
4 VALLE DE TOBALINA 42 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,131 1,000 0,943 0,945
LAGUNA DEL
5 53 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,956
MARQUESADO
6 CIUDAD DE FRIAS 20 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,131 1,000 1,000 0,944
7 BELL 1 28906 GETAFE 1,000 1,000 1,000 1,131 1,000 1,000 1,005
8 DOMINGO PARRAGA 84 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,992
9  VALLE DE TOBALINA 10 28021 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,131 1,000 1,000 1,009
CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO NAVE INDUSTRIAL
o . Precio oferta Precio Precio unitario Precio unitario
. Cddigo ) . Sup. Sup. ponderada  Precio oferta Comerc. Negoc. . L. Coef. .
N° Calle Nimero Postal Tipologia  Fecha Adoptada m?) ©® %) @) corregido transaccion adoptado Homo homogeneizado
0, (v .
P © () (elm?) ’ (e/m2)
1 MARTILLO 6 28522 NAD 04-06-2024 csc 305,40 360.000,00 2,00 2,00 352.800,00 0,00 1.155,21 0,901 1.040,84
LAS NAVAS DE
54 28021 NAD 09-05-2024 csc 388,00 350.000,00 3,00 2,00 332.500,00 0,00 856,96 0,962 824,40
BUITRAGO
3 VALLE DE TOBALINA 28021 NAD 09-05-2024 csc 2.280,00 2.100.000,00 2,00 2,00 2.016.000,00 0,00 884,21 1,194 1.055,75
4 VALLE DE TOBALINA 42 28021 NAD 20-04-2024 csc 184,00 190.000,00 2,00 5,00 176.700,00 0,00 960,33 1,008 968,01
LAGUNA DEL
5 53 28021 NAD 20-04-2024 csc 329,00 315.000,00 0,00 5,00 299.250,00 0,00 909,57 0,956 869,55
MARQUESADO
6 CIUDAD DE FRIAS 20 28021 NAD 05-04-2024 csc 180,00 193.000,00 3,00 5,00 177.560,00 0,00 986,44 1,068 1.053,52
7 BELL 1 28906 NAD 26-03-2024 csc 900,00 980.000,00 2,00 5,00 911.400,00 0,00 1.012,67 1,137 1.151,41
8 DOMINGO PARRAGA 84 28021 NAD 12-03-2024 csc 750,00 750.000,00 2,00 5,00 697.500,00 0,00 930,00 0,992 922,56
9  VALLE DE TOBALINA 10 28021 NAD 20-02-2024 csc 940,00 890.000,00 0,00 5,00 845.500,00 0,00 899,47 1,141 1.026,30
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. . Precio oferta Precio Precio unitario Precio unitario
. digo ) . Sup. Sup. ponderada  Precio oferta Comerc. Negoc. . L. Coef. .
Ne Calle Numero Postal Tipologia  Fecha Adoptada m2) © %) @) corregido transaccion adoptado Homo homogeneizado
0, 0 .
b (©) (© (€m?) ’ (e/m?)
VALOR UNITARIO INMUEBLE OBJETO DE TASACION 990,26

NAD: Nave industrial, adosada o entre medianerias

CSC: Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
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Comercializacién y negociacion

Venta

Para determinar el valor de tasacion se ha procedido a descontar, en conceptos de comercializacién y negociacion,
previo al proceso de homogeneizacién, un porcentaje medio del 2,22% y del 3,56% respectivamente, en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe atendiendo a la fuente de procedencia y al tipo de la informacion
disponible del comparable.

Obtenemos el Valor homogeneizado del inmueble valorado como promedio de los valores homogeneizados de los
comparables.

Uso Valor homogeneizado de venta
Uso industrial adosada / nido 990,26
Garaje bajo rasante libre 417,13

Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los precios homogeneizados, previa
deduccién en su caso de las servidumbres y limitaciones al dominio existentes que no se hubieran tenido en cuenta al
aplicar las reglas precedentes.

Valor unitario medio venta

uUso Método para valor unitario
P €/m2
Uso industrial adosada / nido Comparacion 990,26
Garaje bajo rasante libre Comparacion 417,13
RESUMEN DE VALORES UNITARIOS DE VENTA DEL METODO RESIDUAL DINAMICO
N Valor Unitario de Mercado Méximo Legal Valor Unitario Venta
Uso Método para Valor Unitario 9
€/m2 €/m2 €/m?
Uso industrial adosada/ nido Comparacion 990,26 990,26
Garaje bajo rasante libre Comparacion 417,13 417,13

(4) El tipo o tasa de actualizacion se ha calculado segun lo establecido en los Articulo 32 y 38 de la Orden ECO 805
/2003, sumando al tipo de riesgo, la prima de riesgo.

El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de actualizacién en el método de
actualizacién), tomandolo como real ya que se ha considerado en moneda constante la estimacion de los flujos de caja.
El tipo libre de riesgo adoptado es la rentabilidad media anual del tipo medio de la Deuda del Estado con vencimiento
superior a dos afios (cinco afios si la finalidad es garantia hipotecaria).La prima de riesgo se ha elegido mediante la
evaluacion del riesgo de la hipotética promocion teniendo en cuanta los tipos de activos inmobiliarios a construir sobre el
terreno, su ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la inversiébn necesaria. La eleccion de la
prima de riesgo nominal anual sin financiacion global se realiza a partir de las primas de riesgo maxima y minima
recomendadas en el Manual de Tasas de TINSA para cada uno de los usos considerados y ponderadas en funcién del
peso que tendria el margen de cada uso ( Valor Venta —Coste ) y el Coste de cada uso sobre el total de la actuacién. Se
ha tenido en cuenta la financiacion ajena por lo que las primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior se han
incrementado en funcién del porcentaje de dicha financiacion (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los
tipos de interés habituales del mercado hipotecario.

Prima de Riesgo Nominal Anual

- L FASE 1 GLOBAL
Sin Financiacion
%Min %Adopt %Max %Pond
Uso industrial adosada / nido 14,25 17,50
Garaje bajo rasante libre 8,25 9,50
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin
13,31 14,07 16,25 14,07

Financiacién Ponderada (P)
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El Tipo Libre de Riesgo y el IPC utilizados se extraen del Manual de Tasas de TINSA, y se adopta el valor medio de los
datos alli recogidos como maximo y minimo.

MIN % Adoptado MAX
Tipo Libre de Riesgo (%)
. 14 1 17
Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA (media) (d) 3 3.16 3
IPC medio (%) 3,00 3,30 3,60

El Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual Global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacion de
todas las fases y en relacion a la financiacion de cada fase con el tipo de crédito adoptado en cada una

Tipo de Crédito Nominal Anual FASE 1 GLOBAL
%Adopt %Adopt

Uso industrial adosada / nido 6,00 %

Garaje bajo rasante libre 6,00 %

Tipo de Crédito Nominal Anual Global 6,00 % 6,00

El Porcentaje de Financiacion global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacion de todas las fases y
en relacion al importe de financiacién de cada fase con el porcentaje de financiacién ponderado de cada una de ellas.

Porcentaje de Financiacion

% Crédito sobre Valor de Mercado FASE1 GLOBAL
%Adopt %Adopt

Uso industrial adosada / nido 37,50

Garaje bajo rasante libre 37,50

Porcentaje de Financiacién Global Ponderado 37,50 37,50

Justificacion del Tipo o Tasa de Actualizacién Con financiacion considerado en el MRD

La Tasa Anualizada Homogénea Global, en moneda constante, con financiacion se obtiene a partir de la ponderacion de
los datos adoptados en cada fase en relacion al conjunto.

FASE 1 GLOBAL

%Adopt %Adopt
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin Financiacién (P) 14,07 14,07
Tipo Libre de Riesgo (d) 316 316

Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA media

Tipo Nominal Sin Financiacién (Tsfn)
(Tsfn = P+d) 17,23 17,23
Rentabilidad Nominal Sin Financiacion

IPC (medio) 3,30 3,30

Tipo en Constantes, Sin Financiacion (Tsfc)
Tsfc = ((1+Tsfn/100)/(1+1PC/100)-1)*100 13,48 13,48
Rentabilidad en Constantes, Sin Financiacién

Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual (i) 6,00 6,00

% Financiacion Ponderado (f) 37,50 37,50

Tipo Nominal, Con Financiacion (Tcfn)
Tcfn = Tsfn+(f/100-f)*(Tsfn-i) 23,96 23,96
Rentabilidad Nominal Con Financiacién

Tipo en Constantes, Con Financiacién (Tcfc)
Tcfe = ((1+(Tcfn/100))/((1+IPC/100))-1)*100 20,00 20,00
Rentabilidad Anual en Constantes Con Financiacion
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
241.281,17 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* Importante ver apartado observaciones

* A titulo meramente informativo, el porcentaje de propiedad que corresponde al INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE
MADRID, 72,9033%, resultaria 175.901,94 €.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 215.000,00 Euros y 265.000,00 Euros . La
eleccidn del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Onse % bhbafll.

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU Fdo.: ANGEL ALBERTO GARCIA BARRADO Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin
ARQUITECTO TECNICO Director General En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Este informe constade 32 paginas numeradas dela 1l ala 32
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARNADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: ANGEL ALBERTO GARCIA BARRADO
Ver Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble:  07-06-2024
Fecha Emision del informe: 08-06-2024 Fecha de caducidad del informe 07-06-2025
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12.- OBSERVACIONES

El objeto del presente informe es valorar la parcela 5.28S situada en la Unidad de Ejecucién n°5, del sector
UZP.1.03 "Ensanche de Vallecas".

Segun los datos que figuran en la nota simple de registro aportada, la parcela cuenta con una situacién de
titularidad registral en proindiviso.

Esta situacion registral obliga a una serie de tramites registrales destinados a la disolucion registral del
proindiviso para poder proceder con el desarrollo inmobiliario de forma unitaria.

Estos aspectos juridicos y registrales se han tenido en cuenta a la hora de calcular el valor de mercado del
inmueble, considerando plazos y costes estimados medios seguin constan en la base de datos de TINSA de
otras situaciones juridicas de parcelas similares a la valorada en el presente informe.

En caso de dilatarse en el tiempo el proceso de forma superior a la estimada en los célculos (12 meses) del
MRD, seria conveniente debido a la situacién fluctuante del mercado inmobiliario, recalcular los datos
obtenidos en el presente informe.

Los costes juridicos se han estimado considerando costes de gestion juridica, impuestos y gastos registrales.
En caso de variar debera reconsiderarse este importe

*kkkkkx

En el presente informe se realiza la valoracion de una parcela resultante del Proyecto de Reparcelacion de la
UE-5 del &mbito UZP 1.03 "Ensanche de Vallecas".

La parcela valorada es la siguiente:
- Parcela 5.28S, con una superficie de 525,00m2 y una edificabilidad de 835,73m2 de uso industrial.

- Se plantea una edificacion de dos plantas sobre rasante que agoten la edificabilidad maxima y una bajo
rasante destinada a plazas de aparcamiento.

No se han considerado costes de urbanizacion pendientes, pues las obras de urbanizacién de la parcela
valorada ya que estan terminadas, al menos asi resulta de la inspeccién visual realizada en la visita.

El presente infome se redacta en el supuesto de libertad de cargas, gravamenes, servidumbres y
arrendamientos, y en la situacién de proindiviso de la finca valorada.

*%%

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprob6 definitivamente, mediante Acuerdo de 8 de
noviembre de 2023, la modificacion de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de 1997 del término municipal de Madrid. Dicho acuerdo fue publicado en el BOCM num. 271, de 14
de noviembre de 2023, y el contenido integro de la modificacion, en el BOCM nim. 282, de 27 de noviembre
de 2023.

Segun el citado documento las determinaciones urbanisticas de aplicacién son las recogidas en el presente
informe.

Se recomienda solicitar certificado urbanistico que ratifique las determinaciones urbanisticas adoptadas en el
presente informe en relacién a la recientes modificaciones de las Normas Urbanisticas del PGOU de Madrid.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccién ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccion ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies.  La comprobacién de la superficie no supone un levantamiento topogréfico (en el caso de terrenos y fincas
rdsticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccién ocular. El croquis realizado
por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacién de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias
entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los que Tinsa no
se hace responsable.

Documentaciéon.  La documentacion e informacion necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacién facilitada o por la ocultacion de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambi os fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe de tasacion y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de caracter
administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion publica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que na
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracién.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracién o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones
posteriores, se extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacion bésica sobre proteccion de datos

Responsable del TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
tratamiento Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacion del Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

tratamiento

Destinatarios (cesiones y Compartimos sus datos con proveedores que desempefian funciones en nuestro nombre. Si la
transferencias) finalidad de la tasacion fuese la obtenciéon de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la

entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la
tasacion o a la que usted haya designado como receptora del informe emitido. No se cederan
datos a terceros salvo obligacion legal. Podran transferirse internacionalmente datos a empresas del
grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.
Informacién adicional Puede consultar_la_informacién_adicional y detallada sobre Proteccion de Datos Personales en el

siguiente enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la dltima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigiedad, estado de conservacion y duraciéon de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacién a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos.  Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una
revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca ruastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad

agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerardn como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizacion de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o puede estar vinculado a una explotacién econémica (...).

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacién para otros permitidos.

En ningun caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
qgue limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de
valoracion.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
que le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.
Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Gtil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos

interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

¢) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio te  rminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos estimados
y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazam iento o de reposicion. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias
para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.)
pero utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de aplicacion
de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipot  ecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacion
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML).  Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, val or residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacidn de rentas y residual respectivamente.
Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial

y durante la construccion o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emisién no implica la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida atil.  Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera

total si se calcula desde el momento de la construccién o Ultima rehabilitacién integral y sera residual si se calcula desde
la fecha de la tasacion.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Reglstradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA VICTORIA TENAJAS LOPEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 20

CALLE ALCALA, 540, EDIF.A, 12 PLANTA
28027 - MADRID (M)
Teléfono: 911774820
Fax: 915619003
Correo electronico: madrid20@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
IVIMA

con DNI/CIF: Q2840001H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacién juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F43PP37H0
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

N RO n W REGISTRADORES. ORG Pég.1de4
C.S.V.: 228101282F35A88A

Nota simple registral
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

RegIStI'aUOFES INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPARNA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 20

CALLE ALCALA, 540, EDIFICIO A, 1% PLANTA

28027 MADRID

Telefono: 911774820 Fax: 915619003

SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL N°: F43PP37HO

SOLICITANTE: la entidad IVIMA con C.I.F. Q2840001H

Interés alegado: Investigacidén Jjuridico-econdémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DATOS DE LA FINCA
CRU: 28101000257923
Municipio: MADRID
Finca: 15587

Tipo de finca: Solar

URBANA. PARCELA RESULTANTE 5.28 S situada en la Unidad de Ejecucién 5 Plan
Parcial UZP. 1.03. Ensanche de Vallecas. Con frente al vial C-4 D. Linda:
Noroeste, en linea recta de 15,00 m de longitud, Con parcela 5.23 F. Noreste, en
linea recta de 35 m de longitud con parcela 5.28 T. Sureste, en linea recta de
15,00 m de longitud, con wvial C-4 D. Suroeste, en linea recta de 35,00 m de
longitud, con parcela 5.28 R. El terreno descrito adopta la forma de una figura
irregular de varios lados encerrando entre sus lineas una superficie plana y
horizontal de quinientos veinticinco metros cuadrados. (525,00m2) . Uso
CARACTERISTICO: INDUSTRIA. EDIFICABILIDAD y APROVECHAMIENTO: La edificabilidad
maxima es de 835,73 m2, que corresponden a 668,58 unidades de aprovechamiento De
esta edificabilidad, 835,73 m2 se destinar a uso industrial.

REFERENCIA CATASTRAL: 0786807VK5608F0001RI

TITULARES

INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE MADRID con C.I.F. (Q2840001H, titular del pleno
dominio de 72,90330% de esta finca, por titulo de reparcelacién.Segun
Certificacién administrativa expedida el dia 08 de noviembre de 2002, por el/la
Ayuntamiento de Madrid. Imscripeién 1%, al Tomo 1.172, Libro 180, Folio 86.

INSTITUTO DE LA VIVIENDA E INFRAESTRUTURAS Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA con
C.I.F. Q2801824J, titular del pleno dominio de 175437/1000000 -17,543700%- de
esta finca, por titulo de entrega de finca.Segun Certificacién administrativa
expedida el dia 23 de marzo de 2015, por el/la Instituto de la Vivienda e
Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa. Inscripcién 62, al Tomo 1.653,
Libro 661, Folio 161.

H. SANTOS SOLARES S.L. con C.I.F. B02826675, titular del pleno dominio de 9,553%

de esta finca, por titulo de adjudicacién por escisidén de sociedad. Segin
resulta de Escritura Publica autorizada el dia 01 de diciembre de 2020, por el

N RO n W REGISTRADORES. ORG Pég.2de 4
C.S.V.: 228101282F35A88A

Nota simple registral
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

RegIStI'aUOFES INFORMACION REGISTRAL

Notario de Madrid, Dofia Carmen Boulet Alonso, con n° de protocolo 1438/2020.
Inscripcién 7%, al Tomo 1.653, Libro 661, Folio 161.

CARGAS DE LA FINCA

Sin perjuicio de las afecciones fiscales vigentes:
LIBRE DE CARGAS

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

Madrid, a la fecha de la firma.
Antes de la apertura del Diario.

Neta simple Infarmativa.
Art. 332 del R. Hipatecaria.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mé&s informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturaciédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

N RO n W REGISTRADORES. ORG Pég.3de 4
C.S.V.: 228101282F35A88A

Nota simple registral

11/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Reglstradores INFORMACION REGISTRAL

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MADRID 20 a dia veintitrés de abril del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.v. : 228101282F35A88A

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de , del P dimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.) .

T T W REGISTRADORES. ORG Pég.4de4

V.: 228101282F35A88A

Nota simple registral

12/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

secreiaoe Ao CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
w # GOBIERNO MINISTERIO

Q SRR e, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0786807VK5608F0000RI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[S] N2-5 Suelo U.E.5 28051 MADRID [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 225.540,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 225.540,00 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE Q2840001H  72,90% de CLBASILICA 23
LA COMUNIDAD DE MADRID propiedad 28020 MADRID [MADRID]
GRUPO PROMUR 63, SL B02826451  9,55% de CL JUAN BRAVO 8
propiedad 28006 MADRID [MADRID]
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824)  17,54% de CL ISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 525 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE MADRID [IVIMA]. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL ...

Finalidad: consulta

Fecha de emisién: 15/07/2022

Hoja 1/2

Otra documentacién catastral

13/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

sﬂ:‘ GOBIERNO MINISTERIO z
e DESCRIPTIVA Y GRAFICA
=

Referencia catastral: 0786807VK5608F0000RI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0786819VK5608F0000HI

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[G] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

LA COHERENCIA SL B80015209 PS CASTELLANA 150
28046 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0786820VK5608F0000Z!

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[F] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

H SANTOS D, SL B02826881 CL JUAN BRAVO 8
28006 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0786821VK5608F0000UI

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[E] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

H SANTOS D, SL B02826881 CL JUAN BRAVO 8
28006 MADRID [MADRID]

lo de la Direccion General del Catastro

CSV: 8GAPAHOTVH4T8VS? (verificable en https:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

Referencia catastral: 0786806VK5608F0001LO

Localizacion: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[T]
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FISCALGES, S.L. B80338791 CL FERRAZ 78 PI:05 Pt:IZD
28008 MADRID [MADRID]
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Referencia catastral: 0786808VK5608F0001FO

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[R] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
VALENCIA SERRANO MARIA 37211264R CL QUINTA DEL SOL 26 Es:E
DEL ROSARIO PI:00 Pt:01

28231 LAS ROZAS DE MADRID
[MADRID]

Hoja 2/2

Otra documentacién catastral

14/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

] Provincia de MADRID
SECRETARIA OE 6TADO

O HACENDA s
b ;_: GOBIERNO MINISTERIO. Municipio de MADRID
1 g BEEEA e I . Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
= L] DEL CATASTRO.

Sede
del

ESCALA 1:2,000
[ 50

50m 100m

CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 0786807VK5608F

[450.873 ; 4,468,525]

7777 9

[450,393 ; 4,468,265] [450,873 ; 4,468,265]

Coordenadas del centro: X = 450,633 Y = 4,468,395 Este documento no es una certificacion catastral © Direccién General del Catastro 1209122

Otra documentacién catastral

15/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

¢ o | MR oo BT CERTIFICACION CATASTRAL
R DR e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

= DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 0786807VK5608F0000RI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[S] N2-5 Suelo U.E.5 28051 MADRID [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 225.540,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 225.540,00 €
Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE Q2840001H  72,90% de CL BASILICA 23
LA COMUNIDAD DE MADRID propiedad 28020 MADRID [MADRID]
GRUPO PROMUR 63, SL B02826451  9,55% de CL JUAN BRAVO 8
propiedad 28006 MADRID [MADRID]
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824  17,54% de CL ISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 525 m2
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

450.660 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

450 620 450640
I A

AED‘EGD ) /; 1/400

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE MADRID [IVIMA]. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL ...
Finalidad: consulta
Fecha de emisi6n: 23/04/2024

Hoja 1/2

Otra documentacién catastral

16/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)
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s S e oo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0786807VK5608F0000RI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0786819VK5608F0000HI

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[G] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

LA COHERENCIA SL B80015209 PS CASTELLANA 150
28046 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0786820VK5608F0000Z!

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[F] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

H SANTOS SOLARES SL B02826675 CL JUAN BRAVO 8
28006 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0786821VK5608F0000UI

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[E] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

H SANTOS SOLARES SL B02826675 CL JUAN BRAVO 8
28006 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0786806VK5608F0001LO

Localizacion: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[T]
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

FISCALGES, S.L. B80338791 CL FERRAZ 78 PI:05 Pt:IZD
28008 MADRID [MADRID]

CSV: 0R2PJGKGTB90Q5BF (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/04/2024
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Referencia catastral: 0786808VK5608F0001FO

Localizacién: PL UZP0103 ENSANCHE VALLECAS 528[R] N2-5 U.E.5
MADRID [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
VALENCIA SERRANO MARIA 37211264R CL QUINTA DEL SOL 26 Es:E
DEL ROSARIO PI:00 Pt:01

28231 LAS ROZAS DE MADRID
[MADRID]

Hoja 2/2
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[ EXPEDIENTE Ced. e Inf. Urbanistica|

Tipo de Expediente |

Cédula Urbanistica |
AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL DE LA DependenciE o
COMUNIDAD DE MADRID , 42230600 DL2 UNIDAD TECNICA
CALLE BASILICA23 PLANTA 1 LICENCIAS 2
28020 MADRID

Fecha Numero de Expediente Paginas
15/02/2022 711/2022/01285 1/6
Situacion
CALLE DEL CERRO DEL MURMULLO, 31 ‘

1. CIRCUNSTANCIAS DE PLANEAMIENT

1.1. CLASE DE SUELO SEGUN EL P.G.0.U.M APROBADO EL 17.4.97 ( B.O.E. 19.4.97)

Clase de suelo segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid aprobado el 17.4.97, B.O.E
19.4/97 Urbanizable Programado, UZP 1.03 "Ensanche de Vallecas”.

1.2. DESARROLLO DE PLANEAMIENTO PREVISTO EN EL PLAN GENERAL

1.2.1. INICIATIVA:
Privada
1.2.2. NORMATIVA DE APLICACION:

- Plan Parcial, aprobado definitivamente el 28 de enero de 1999

1Q95155EK]023541

- Modificacién del Plan Parcial UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas” aprobado definitivamente el 19
de noviembre de 2004

- Modificacién n° 2 del Plan Parcial UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas” aprobado definitivamente
el 30 de Abril de 2007.

1.2.3. USO CUALIFICADO

Establecido en el art® 3.5.1 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan
Parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas.

- Industrial en coexistencia con terciario de oficinas, entendiendo como coexistencia la
posibilidad de implantacién de ambos en edificios diferenciados o en un mismo edificio.

1.2.4. USOS COMPATIBLES

Regulados en el art® 3.5.17 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacién del Plan Parcial
UZP 1.03 Ensanche de Vallecas.
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a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 de las NNUU del PGOUM, si bien para la
implantacion con tal caracter de los usos que a continuacién se enuncian cumpliran las siguientes:

1) Residencial
- Maximo una (1) vivienda de ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela,
asociada al uso caracteristico industrial.

2) Terciario
- Oficinas, en cualquier situacién, con una superficie inferior o igual al veinticinco por
ciento (25%) de la superficie total edificada.
- Comercial, categoria de pequefio comercio con una superficie inferior o igual al veinte
por ciento (20%) de la superficie total edificada, en situacién de planta baja o inferior a la
baja.
- Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada,
en situacion de planta baja e inferior a la baja.
- Otros servicios terciarios, con una superficie inferior o igual al diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada en situacion de planta baja e inferior a la baja.

1Q95155EK]023541

b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25%) de la superficie
total edificada.

1) Terciario

Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie del diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada.

- Comercial, categoria de pequefio comercio en situacion de planta inferior a la baja y
baja, con superficie del conjunto de los locales inferior, o igual, al veinte por ciento (20%)
de la superficie total edificada.

Recreativo, en categoria 2), en situaciéon de planta inferior a la baja y baja, con una
superficie en su conjunto inferior, o igual, al diez por ciento (10%) de la superficie total
edificada.

Otros servicios terciarios, en situaciéon de planta inferior a la baja y baja, con una
superficie en su conjunto inferior, o igual, al diez por ciento (10%) de la superficie total

edificada.
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c) USO ALTERNATIVO

1) Dotacional
- Dedicado a la formacién profesional, en edificio exclusivo y edificacién aislada.

2)Terciario
- Hospedaje, en edificio exclusivo y edificacion aislada.

1.2.5.PROTECCIONES Y SERVIDUMBRES
Servidumbre aeroportuaria, establecida en el plano Servidumbres operativas de la Direcciéon de

planificacion de infraestructuras, Direccién de Navegacion Aérea.

1.2.6. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Establecida en el art® 3.5.1 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan Parcial UZP 1.03
Ensanche de Vallecas.

- Tipologia de parque industrial, entre medianerias o en edificacién aislada.

1Q95155EK]023541

1.2.7. OBRAS ADMISIBLES

Establecida en el art® 3.5.2 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan Parcial UZP 1.03
Ensanche de Vallecas.

Son admisibles todas las obras en los edificios de demolicién y de nueva edificacién contemplados en los
articulos 1.4.8 a 1.4.10 de las Normativas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

1.2.8. CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION

SEPARACION A LINDEROS

Las condiciones de posicién de la edificacion quedan establecidas en el articulo 3.5.5. de las
Ordenanzas Reguladoras de la Modificacién del Plan Parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas.

1. La edificacién debera construirse entre medianeras en todo su fondo de edificacién. No
obstante, si las caracteristicas de la edificacion colindante lo hicieran necesario, se admite la
separacion a los linderos laterales, con un ancho minimo de tres (3) metros, y en caso de recaer
huecos de ventilacion, el ancho de la separacion al lindero de cada uno de los cuerpos de edificacion
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enfrentados al mismo, cumpliran las condiciones que para patios de parcela cerrados se establecen
en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente y el art® 5.7. de esta normativa.

En parcelas calificadas como uso dotacional deberd separarse de los linderos laterales en las
mismas condiciones que en el parrafo anterior como minimo.

Las medianeras que queden al descubierto seran tratadas como fachadas, por el propietario de la
nueva edificacion.

La edificacion se separard al lindero testero una distancia igual o superior a H/ de la altura de
coronacion de cada uno de los cuerpos de edificacion enfrentados al mismo, con un minimo de tres
(3) metros.

2. En todos los casos de solicitud de construccion adosada a medianerias, la concesion de
licencia sélo podrd hacerse previo informe de los departamentos municipales competentes, que
muestre, que tanto la actividad a que se destina el edificio, como la solucién de disefio y construccién
del mismo, no suponen incremento de riesgo para el edificio al que se adosa. Si la solicitud de
licencia de obras no especifica el destino preciso del edificio, el riesgo evidente de la actividad que en
su momento se pretenda implantar, podré suponer la no concesién de licencia de ocupacion.

1Q95155EK]023541

POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION OFICIAL

Establecida en el articulo 3.5.6 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacién del Plan Parcial
UZP 1.03 Ensanche de Vallecas.

1. El edificio situara una de sus fachadas de acceso exteriores sobre y a lo largo de la
alineacion oficial en toda su altura, salvo lo dispuesto en los puntos siguientes en los que se podra
separar paralelamente a la alineacion oficial:

a) En actuaciones por manzana completa, mediante Estudio de Detalle.

b) En parcelas de esquina, mediante chaflanes, dispuestos perpendicularmente a la bisectriz
del &ngulo formado por las alineaciones oficiales, con un frente de ocho (8) metros; en este
caso habra de cederse al Ayuntamiento el espacio libre ya urbanizado en las condiciones que
le rodean.

c) En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones descritas en los puntos
anteriores, quedaran medianeras al descubierto, corresponderd al propietario que lleva a
efecto la actuacion tratar dichas medianeras como fachadas.

d) En ningln caso se entenderd incrementada la altura de la edificacién como consecuencia
de la separacion autorizada anteriormente.

2. Bajo rasante se permite ocupar la totalidad de la parcela con una planta en condicién de
s6tano, destinada a aparcamiento del edificio y cuartos de instalaciones.
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[ EXPEDIENTE Ced. e Inf. Urbanistica|

Tipo de Expediente |

Cédula Urbanistica |
AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL DE LA DependenciE o
COMUNIDAD DE MADRID , 42230600 DL2 UNIDAD TECNICA
CALLE BASILICA23 PLANTA 1 LICENCIAS 2
28020 MADRID

Fecha Numero de Expediente Paginas
15/02/2022 711/2022/01285 5/6
Situacion
CALLE DEL CERRO DEL MURMULLO, 31 ‘

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Establecida en el articulo 3.5.7 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan Parcial
UZP 1.03 Ensanche de Vallecas.

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados o
solapados, cumpliran una separacion relativa igual o superior a la establecida para patios de parcela
en el 6.7.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

1.2.9.CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Establecida en el Proyecto de Compensacion de la UE-5

EDIFICABILIDAD méxima para la parcela 5.28S = 835,73 m?para el uso caracteristico de Oficinas.

1.2.10. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DEL EDIFICIO

1Q95155EK]023541

1.2.10.1.  ALTURA MAXIMA

Establecida en el art® 3.5.9 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacién del Plan Parcial UZP
1.03 Ensanche de Vallecas y grafiado en el Plano de Alineaciones.

« 3plantas, 11,50 metros de altura de cornisa maxima.

1.2.10.2. ALTURA DE PISOS

Establecida en el art® 3.5.11 de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan Parcial UZP
1.03 Ensanche de Vallecas.

e Laplanta tendra un altura de piso minima de cuatro (4) metros y la planta de piso tendra tres (3)
metros de altura de piso minima.

2. CIRCUNSTANCIAS DE CARACTER JURIDICO

2.1 SISTEMA DE ACTUACION:

- Compensacién UE-5, aprobado definitivamente el 23/05/2002
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[ EXPEDIENTE Ced. e Inf. Urbanistica|

Tipo de Expediente |

Cédula Urbanistica |
AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL DE LA DependenciE o
COMUNIDAD DE MADRID , 42230600 DL2 UNIDAD TECNICA
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- 12 Operacion Juridica Complementaria de la UE-5, aprobada definitivamente el
24/09/2004
- 22 Operacion Juridica Complementaria de la UE-5, aprobada definitivamente el
12/06/2006
2.2 POLIGONO DE ACTUACION:

Unidad de Ejecucion 5, delimitada en el ambito del UZP.1.03 “Ensanche de Vallecas” .

3. CIRCUNSTANCIAS DE CARACTER MATERIAL

3.1. CONDICIONES DE EJECUCION:

La urbanizacién de la unidad de ejecucién 5 ha sido recibida, por el Ayuntamiento, por Acta de Recepcion
de fecha 24-05-2007.

1Q95155EK]023541

La parcela cumple con la condicion de solar establecidas en el art® 6.2.10 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

Firmado digitalmente

LA ASESORA TECNICA

Eva Blanco Salado i

LA JEFA DE LA UNIDAD TECNICA

Milagros Bajo Pavia

LA JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS
Paloma Sasiambarrena San Gil

El valor acreditativo de la presente Cédula se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho que
contuviese y no alcanza, en ninglin caso, a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y
urbanistica aplicable en cada momento, seglin la ordenanza especial reguladora de la Cédula Urbanistica. Art. 4.2
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PLAN PARCIAL UZP 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS”
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TITULO1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 1.1.1.  Naturaleza, Ambito y objeto.

1 El Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana UZP 1.03, denominado
“Ensanche de Vallecas”, es el instrumento de ordenacion del territorio
que desarrolla las directrices establecidas en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Madrid (P.G.O.U.M.) para el ambito
UZP 1.03, segun las determinaciones fijadas en dicho documento.

2 El presente documento contiene las Ordenanzas Reguladoras de
aplicacion en los terrenos afectados por el Plan Parcial del “Ensanche
de Vallecas” U.Z.P. 1.03 del vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid. Estas Ordenanzas se han redactado en
cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion vigente y en particular
el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

3 Es objeto de estas Ordenanzas la regulacion de aquellos aspectos
normativos particulares de aplicacion a este Plan Parcial, no
contemplados en las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.M.

Articulo 1.1.2.  Vigencia

1 Las determinaciones del presente documento entrardn en vigor en
el momento de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

2 La vigencia del Plan Parcial serd indefinida, sin perjuicio de
posibles modificaciones o revisiones.

Articulo 1.1.3.  Obligatoriedad

La entrada en vigor de este Plan Parcial le confiere los efectos de
publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los términos recogidos
por la Ley del Suelo como por el propio P.G.0.U.M.
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Articulo 1.1.4. Contenido.

El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

Documentacién escrita:
- Memoria.
- Ordenanzas Reguladoras.
- Plan de Etapas.
- Estudio Econémico Financiero.

Documentacion grafica:

- Planos de Informacion.
- Planos de Proyecto.

Articulo 1.1.5. Interpretacién

La interpretacion de las determinaciones de estas Ordenanzas se hard
en base a su lectura, en el contexto general de la documentacién del
P.G.0.U.M. al que se somete.

Si se dieran contradicciones entre estas Ordenanzas y otros
documentos del Plan Parcial se tendrdn en cuenta primeramente las
especificaciones de la Memoria como documento bdsico y si no
pueden resolverse se tendran en cuenta los documentos graficos.

Con carécter general en cualquiera de los supuestos de contradiccion,
o indeterminaciones prevalecerdn aquellas de la que resulte menor
impacto ambiental y paisajistico, menos contradiccion con los usos y
précticas tradicionales y mayor beneficio social y/o colectivo.
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TITULO 2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1.1.  Clasificacion del suelo.

La clasificacién del suelo incluido en el presente Plan Parcial es la de
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

Articulo 2.1.2.  Calificacién del suelo

La calificacion del suelo contenido en el presente Plan Parcial se
concreta en los correspondientes planos de Ordenacion y en las Fichas
de Edificabilidad de cada parcela, siendo los usos bdsicos los
siguientes:

- Residencial.

- Parque Industrial.

- Terciario.

- Dotacional Privado.

- Dotacional Publico.

- Espacios Libres.

- Viario.

- Sistema General Viario.

- Sistema General de Espacios Libres.
- Sistema General Dotacional de Servicios Publicos.
- Sistema General Vias Pecuarias.

Articulo 2.1.3.  Sistema de actuacién

La ejecucion del Plan Parcial se efectuard mediante el sistema de
Convenio-Compensacién, que deberd concretarse con la aprobacion
del Convenio que se firme con el Ayuntamiento de Madrid.

El Sector que abarca la totalidad del ambito del UZP. 1.03. se segrega
en seis Unidades de Ejecucién segin la delimitacion que incluye el
Plan Parcial, a desarrollar cada una por el sistema de compensacion.
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Articulo 2.1.4. Instrumentos de desarrollo

Para el desarrollo del presente Plan Parcial serd precisa la redaccién y
aprobacién de los Proyectos de Compensacién, Proyectos de
Urbanizacién y Proyectos de Edificacion.

Articulo 2.1.5. Proyecto de Urbanizacién

La urbanizacion de la totalidad del dmbito se podrda incorporar
segregada en dos fases:

1.- Mediante Proyecto o Proyectos de Obras que se correspondan
con los denominados Sistemas Generales y Conexiones-
infraestructuras vertebradoras, que sirven de forma general a todo
el ambito.

2.- Proyecto de Urbanizacién Interior de cada Unidad de
Ejecucidn, pudiendo desglosarse segiin Unidad en seis subfases.

A su vez, el Proyecto de Obras y los de Urbanizacién Interior podrin
dividir en etapas cada una de las fases o subfases.

El Proyecto de Urbanizaciéon incorporard las determinaciones
contenidas en el presente Plan Parcial, cumpliendo con los
requerimientos que al efecto establece el Ayuntamiento de Madrid.

Ademds, el Proyecto de Urbanizacién deberd tener en consideracion
las siguientes prescripciones:

1. Respecto a los juegos infantiles.
Mientras no exista regulacion al respecto, el Proyecto de
Urbanizacién deberd determinar de forma expresa sus
caracteristicas, nimero, situacion y disefio.
En cuanto afecta a las condiciones de los materiales y a la
instalacién de los diversos elementos, se estard a lo que se
establece en el articulo 48 del Pliego de Condiciones Técnicas
Generales del Ayuntamiento de Madrid.
El emplazamiento de los juegos deberd asegurar su no
interferencia. Su estabilidad quedard asegurada. Su disefio
permitird el uso sin riesgo para los nifios.

2. Respecto de las medidas de Seguridad y Salud. (SEGSA)
El Proyecto de Urbanizacién definird qué partidas incluidas en el
Estudio SEGSA deberian ser evaluadas por este de forma expresa
y cuales se consideran como gastos fijos, cuya ejecucion es
exigible a efectos de obra pero cuya evaluacion queda englobada
en los precios de las unidades de obra o en el porcentaje
correspondiente a los gastos administrativos de la empresa
adjudicataria.
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3. Respecto de la proteccién de las infraestructuras existentes.
El Proyecto de Urbanizacién implantard las infraestructuras
subterrdneas a una distancia minima de los solares edificables que
pueda asegurar su estabilidad en el momento de la edificacién. En
cualquier caso, las excavaciones y vaciados en el interior de las
parcelas aseguraran la estabilidad del terreno bajo el suelo publico,
realizdndose, a tal efecto, los estudios previos por parte de los
promotores para que puedan adoptarse las medidas precisas con
cardcter preventivo.

4. Respecto de la proteccion electromagnética
Sin perjuicio de la obligatoriedad de situar las instalaciones
eléctricas bajo rasante, tanto las lineas eléctricas como los
transformadores deberdn instalarse de forma que quede asegurado
que la intensidad del campo electromagnético es inferior en las
zonas accesibles a la poblacion al 1imite aconsejable para asegurar
la inocuidad del mismo. El respeto a dicho limite implicard la
adopcién de medidas de correccion, tales como la adecuacién de la
profundidad de conductores, la interposicion de elementos
ferromagnéticos o cualesquiera otras encaminadas a tal fin.
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TITULO3 CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

CAPITULO 3.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS
LAS ZONAS

Articulo 3.1.1.  Definicién y Aplicacién.

1. Las condiciones particulares de cada Zona regulan y detallan el
régimen urbanistico a que han de someterse las edificaciones y
actividades de cada dmbito dentro del Plan Parcial.

2. En lo que no quede establecido por ellas, serdn de aplicacion las
Condiciones Generales de las Normas del P.G.O.UM. de 1997 y
aquellas modificaciones que le puedan afectar y sean posteriores a este
Plan Parcial.

3. En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal que
fuera de aplicacion.

Articulo 3.1.2. Ordenanzas de las Zonas.

1. Las Zonas que a continuacién se indican se regulan directamente
por los correspondientes articulos del P.G.O.U.M.:
a) Infraestructuras, grafiadas con la letra X en el plano de
calificacién y regulada por el Titulo 7 Capitulo 13 de las NN.UU.
del P.G.O.UM.-97 y, en particular, por los Articulos 7.13.4 y
7.13.5.
b) Espacios Libres, grafiados con la letra ZV en el plano de
calificacién y regulados por el Titulo 7, Capitulo 8 de las NN.UU.
del P.G.0.U.M-97 y las dreas deportivas reguladas por el Titulo 7,
Capitulo 9 de las NN.UU. del P.G.0.U.M.-97.
¢) Viario regulado por el Titulo 7, Capitulo 14, de las NN.UU. del
P.G.0.U.M. de 1997.

2. El presente documento sefiala las ordenanzas o condiciones
particulares de cada una de las demds Zonas que se definen
seguidamente:
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Zona RC : Uso residencial. Vivienda colectiva.

Zona RU : Uso residencial. Vivienda unifamiliar.

Zona TO : Uso terciario. Oficinas.

Zona I Uso Industrial.

Zona CC : Uso  residencial.  Consolidacion del casco
anexionado.

Zona D : Uso dotacional.

Zona CU: Centro urbano. Volumetria especifica.

Zona TC : Uso Terciario. Comercial.

Articulo 3.1.3. Obras admisibles en las Zonas.

1. Serdn admisibles en todas las Zonas las obras de nueva
edificacién y demolicién contempladas en los Articulos 1.4.9 y 1.4.10
de las NN.UU del P.G.0.U.M.-97.

2. En los edificios provisionales que se construyan en ejecucion de
la urbanizacion del Plan Parcial, se ajustardn a las otras contempladas
en el Articulo 1.4.11.2 de las NN.UU del P.G.0.U.M.-97.

Articulo 3.1.4. De los Proyectos Unitarios.

1 La Memoria de los Proyectos Unitarios incluird una comparacion
expresa entre la solucion propuesta y la fijada por el Plan Parcial.
Asimismo, deberd expresar claramente las condiciones de altura entre
las parcelas colindantes, con alzados de los frentes de calle afectados,
la continuidad de la edificacién y los materiales o texturas, las
separaciones en caso de existir éstas, asi como el tratamiento de las
medianerias, todo ello para la parcela original o manzana

2 La Memoria y los planos que reflejen los acuerdos alcanzados
deberan registrarse en el Registro de la Propiedad con el fin de obtener
licencia de obras de forma independiente en las condiciones que la
normativa indica, y deberd estar suscrito por todos los propietarios de
suelo de la parcela original o manzana.

Articulo 3.1.5. Régimen de Carreteras

Las parcelas 3.1 y 5.27 de este Plan Parcial se encuentran afectadas
por la zona de servidumbre y/o afeccién de carreteras, segiin los
articulos 22 y 23 de la ley de Carreteras de 29 de Julio de 1.988, asi
como por el desarrollo de su Reglamento, por lo que las
construcciones e instalaciones se regularan por lo recogido en estas y
en la ley de Carreteras de la CAM de 7 de Marzo de 1.991.
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Por otro lado, las Areas de Servicio de nueva implantacién afectadas
por las normativas anteriores se regularan seguin las mismas y por el
Plan Especial de Gasolineras en lo que le sea de aplicacion.

Articulo 3.1.6. De las Comunicaciones

Con el fin de adaptar el Plan Parcial a los avances de las
telecomunicaciones se autoriza con cardcter general la instalacién de
torres o estructuras, no macizas, por encima de la altura de coronacion
de las edificaciones, y con la altura necesaria para el correcto
funcionamiento de las transmisiones.

Articulo 3.1.7.  Servidumbres aeronauticas

Con objeto de dar cumplimiento al art. 7.15.19 de las NN.UU del
vigente PGOUM y con el fin de cumplir con las servidumbres
aeronduticas recogidas en el plano n°® 22 “Servidumbres actsticas del
aeropuerto” de este Plan Parcial; se deberd, previo a la concesién de
licencias municipales para obras de nueva planta, aportar autorizacién
de la Administracién competente dentro de las parcelas afectadas por
dicha servidumbre.

Articulo 3.1.8.  Ferrocarril metropolitano

Las cocheras del ferrocarril metropolitano y la linea que les da acceso
desde la udltima estacién, cumplirin con las siguientes
determinaciones:
1. Las cocheras se dispondrédn enterradas o semienterradas, de forma
que queden ocultas a la vista y eviten las perturbaciones de todo tipo
que pudieran ocasionar a las viviendas: acusticas, visuales, vibratorias,
etc.
2. El eje del tinel de enlace de la tltima estacién con las cocheras
discurrird exactamente siguiendo la prolongacién del eje de la Gran
Via Longitudinal, de forma que pase exactamente por el eje de
simetria del edificio dotacional y por el eje de la via trasera hasta el
Sistema General verde.
3. El tunel situado bajo el edificio dotacional:
a) Tendrd una anchura inferior a nueve (9) metros.
b) Permitird la construccion de un aparcamiento subterrdneo a
ambos lados del mismo con comunicacién por encima del tinel.
c) Permitird que el edificio pueda cimentarse a ambos lados del
tinel sin otra limitacién que un minimo de distancia al mismo.
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4. El tinel de conexién entre la ultima estacion y las cocheras
contard con todas las medidas de aislamiento actstico y contra
vibraciones, de forma que quede perfectamente independizado del
edifico dotacional y de los inmediatos.

Articulo 3.1.9.  Accesos rodados a través de zonas verdes

El Ayuntamiento podrd autorizar el acceso rodado de vehiculos a las
edificaciones a través de zonas verdes.
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Plan Parcial UZP 1.03. “Ensanche de Vallecas”.

CAPITULO 3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA RC: EDIFICACION DE BLOQUES
ABIERTOS.

Articulo 3.2.1.  Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de
calificacion del suelo, con el cédigo RC.

2. La tipologia edificatoria es de edificacién aislada en bloques
abiertos, con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

3. Su uso cualificado caracteristico es el residencial, siendo el uso
cualificado no caracteristico el terciario comercial en situacién de
planta baja, en aquellas parcelas en donde se fije en el cuadro de
edificabilidad de parcelas anexo.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.2.2. Obras admisibles.

Son admisibles todas las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y
1.4.10. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.2.3.  Clasificacién en grados.
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la
zona, se distinguen tres (3) grados, que comprenden cada uno de ellos

los terrenos sefialados en el plano de calificacion del suelo de este
Plan Parcial con los c6digos RC-1, RC-2 y RC-3 respectivamente.
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Articulo 3.2.4. Parcela minima.

No se establece superficie minima para las parcelas resultantes del
Proyecto de Compensacién, pudiendo construirse cualquier parcela
cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 3.2.5. Condiciones de la parcela.

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, se
establecen como condiciones de las parcelas las siguientes:

a) Grados RC-1 y RC-3 : La superficie minima de parcela serd la
resultante del Proyecto de Compensacion. (No se admite ningtn tipo
de segregacion o parcelacion.)

b) Grado RC-2 : La superficie minima de parcela serd la resultante de
dividir la parcela original segin croquis adjunto, no se admite ningtin
otro tipo de segregacion o parcelacion

c) Condiciones de forma : La forma de la parcela permitird la
inscripcién en su interior de un circulo de didmetro superior a treinta y
siete metros y medio (37,5); el frente minimo serd de treinta (30)
metros.

Se exceptian las parcelas que se destinen a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 3.2.6. Posicion de la edificacion.

1. La edificaciéon deberd posicionarse sobre la alineacién exterior
sefialada en el Plano de Alineaciones del Plan Parcial, teniendo el
caricter de vinculante con las condiciones que a continuacién se
detallan.
1.1 Para el grado RC-1: La edificacion debera consolidar el
cien por cien (100%) de la alineacién exterior al menos en la
planta baja y primera.
1.2 Parael grado RC-2:

a) Si no se produce segregacion de la parcela original o
manzana, la edificacion deberd consolidar al menos el
setenta y cinco por ciento (75%) de la alineacion exterior
en las dos (2) primeras plantas, autorizdndose entrantes,
retranqueos y discontinuidades de la edificaciéon en el
veinticinco por ciento (25%) restante.

b) Si se produce segregacion de la parcela original o
manzana, la edificacion deberd consolidar el cien por cien
(100%) de la alineacion exterior al menos en las dos (2)
primeras plantas.
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1.3 Para el grado RC-3: La edificacién debera consolidar al
menos el setenta y cinco por ciento (75%) de las dos (2)
primeras plantas, autorizindose entrantes, retranqueos y
discontinuidades de la edificacién en el veinticinco por ciento
(25%) restante.

2. Por encima de las plantas consolidadas sobre la alineacién con las
condiciones del apartado anterior, se autorizan entrantes, retranqueos
y discontinuidades de la edificacién, cumpliendo las restantes
condiciones particulares de la zona.

3. En el grado RC-2 cuando exista més de una parcela consecuencia
de la segregacién de la parcela original, se permitird el cumplimiento
de las condiciones del apartado 1.2 a) de este articulo, mediante la
redaccién de un proyecto unitario para el total de la parcela original o
manzana, debiéndose inscribir en el Registro de la Propiedad el
acuerdo, donde se definirdn las alturas y las posibles separaciones
entre bloques, sin sobrepasar las alturas totales autorizables, (cornisa y
nimero de plantas), los lienzos medianeros deberdn tener un
tratamiento de fachada vista en el caso de existir diferentes alturas o
fondos.

4. Las edificaciones guardardn las separaciones entre bloques,
medidas en proyeccién horizontal a partir de sus fachadas, que se
regulan en los apartados siguientes:

4.1. Laposicion de la nueva edificacion se define en relacion a
su altura (H) de coronacion, medida desde la cota de nivelacién
de la planta baja (cuando la edificacion tenga cuerpos de distinta
altura de coronacidn, se tomard como valor de la altura, el mayor
correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacién enfrentados
entre si en cada uno de sus pafos o con el lindero).

4.2.  Posicion respecto a las parcelas colindantes:
a) La edificacién se dispondrd de modo que sus fachadas
laterales guarden una separacion igual o superior a H/2 de su
altura de coronacién, respecto del lindero correspondiente,
con minimo de cinco (5) metros.
b) La edificacién podrd adosarse a los linderos de parcela en
las condiciones generales reguladas en el art. 6.3.13. de las
NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

4.3.  Separacién entre edificios dentro de una misma parcela.
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que
no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una
separacion entre sus fachadas igual o superior a la mayor de
sus alturas de coronacion, con un minimo de seis (6) metros.
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b) Podré reducirse el valor de la separacién hasta la tercera
parte de su altura de coronacién (H:3) con un minimo de
cuatro (4) metros, en los siguientes casos:
1) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean
paramentos ciegos.
2) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas
correspondan a piezas no habitables.
c) Cabra, asimismo, reducir la separacién entre edificios,
respetando siempre los valores minimos absolutos, cuando
por la disposicién y orientacién de las construcciones, se
demuestre que es posible hacerlo, garantizando una correcta
iluminacién y asoleo.

Se entenderd como nivel minimo de asoleo el que la fachada

sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas diarias
con la posicién del sol correspondiente al 22 de diciembre.

Articulo 3.2.7. Ocupacién.

1. Para el grado RC-1, el 4rea de movimiento es el marcado por las
alineaciones exteriores, pudiéndose sobrepasar el mismo con los
vuelos autorizables. Bajo rasante se podrd ocupar la totalidad de la
parcela.

2. Enlos grados RC-2 y RC-3: la superficie edificada:

a) En plantas sobre rasante: No se podra sobrepasar el drea
de movimiento correspondiente a la  superficie
comprendida entre las lineas de edificacién exterior e
interior recogidas en el plano de Alineaciones del Plan
Parcial, salvo con los vuelos autorizables.

b) En plantas bajo rasante: Podra ocuparse la totalidad de la
superficie de la parcela.

3. En el grado RC-2 si se produce la segregaciéon de la parcela
original o manzana, sin que exista proyecto unitario, el fondo
edificado obligatorio en el lienzo medianero serd de doce (12) metros,
debiendo mantener dicho fondo edificado cada uno de los edificios
colindantes al menos hasta una separacién de dos (2) metros del lienzo
medianero y en toda su altura.

Articulo 3.2.8.  Variacién en las condiciones de Posicién y Ocupacion.

Se permite la posibilidad de modificar, mediante Estudio de Detalle,
las condiciones de posicién y ocupacion, reguladas con caracter
general en los Articulos anteriores de estas Normas, estando sujeta,
ademds, a los siguientes condicionantes:
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1. Fijar lineas exteriores de edificacién que coincidan al menos
en el 75 % de su longitud con las sefialadas con cardcter
vinculante por el Plan Parcial, consolidando ésta al menos con sus
dos (2) primeras plantas y un fondo no menor de diez (10) metros.
2. Fijard el nimero de alturas sin sobrepasar las marcadas por el
Plan Parcial para la parcela.

3. Las nuevas edificaciones cumplirdn con las condiciones del
art. 8.5.6. de las NN.UU del vigente P.G.O.U.M.

4. Las condiciones anteriores no son de aplicacion para los
Estudios de Detalle que afecten a mds de una manzana,
debiéndose regirse entonces por el articulo 65 del Reglamento de
Planeamiento para su resolucién.

Articulo 3.2.9. Edificabilidad.

La edificabilidad queda fijada para cada una de las parcelas en el
cuadro de edificabilidad anexo, quedando vinculados los usos
cuantificados en dicho cuadro, independientemente de la
compatibilidad de usos en edificio exclusivo del articulo 3.2.19., sin
perjuicio de su posterior asignacion en el Proyecto de Compensacion.

Articulo 3.2.10. Régimen y Niimero de Viviendas.

1. El régimen de usos en cada parcela es el reflejado en el cuadro de
edificabilidad, debiendo mantenerse con cardcter vinculante los
metros cuadrados, (m2), de edificabilidad reflejados en dicho cuadro
destinados a uso terciario comercial en el conjunto de la manzana.

2. El nimero de viviendas, que figura en el cuadro de edificabilidad
es estimativo.

Articulo 3.2.11. Altura de la edificacién.

1. La edificacién no rebasard el nimero de plantas grafiado en el
plano de Alineacién del Plan Parcial, ni la altura de cornisa medida
desde la cota de nivelacion de planta baja con las siguientes medidas:
a) En grado RC-1 : Ocho (8) plantas y veintiocho metros y medio
(28,50).
b) En grado RC-2 y RC-3 : En funcién de las alturas marcadas en
el plano de alineaciones del Plan Parcial, tendran las siguientes
medidas:
-- Ocho (8) plantas y veintiocho metros y medio (28,50).
-- Cinco (5) plantas y veinte (20) metros.
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2. Sobre la tltima planta permitida, cabrd la construccién de una
planta de 4tico, incluida en el cémputo de la edificabilidad; los planos
de la fachada exterior del &tico deberan separarse de la fachada
exterior de la ultima planta, una distancia igual o superior a tres (3)
metros.

3. Se autoriza la ocupaciéon bajo cubierta o bajo rasante, para
trasteros, en las condiciones recogidas en el articulo 7.3.4. apartado
2.d. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

4 En todos los grados RC-2 y RC-3, se podra porticar la planta baja
sin superar la altura méxima de la edificacion en metros, no
computando la misma para el nimero de plantas si la superficie
cerrada de esta planta no supera una tercera parte (1/3) de la superficie
edificada (computable y no computable) de la planta inmediatamente
superior.

5. Se autoriza la disposicion de locales comunitarios en las

condiciones del articulo 7.3.4. de las NN.UU. del vigente
P.G.0.UM.-97.

Articulo 3.2.12. Cota de origen y referencia.

La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacion de la
planta baja y se situard de acuerdo con las determinaciones del art.
6.6.15. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

Articulo 3.2.13. Altura de los pisos.

La altura minima de pisos serd en todos los grados, de :

a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja.

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para la planta de
piso.

Articulo 3.2.14. Espacio libre interior.

1. Los espacios libres delimitados por un conjunto edificatorio
constituido por diferentes edificios situados en la misma o distintas
parcelas, conforme una disposicion en tipologia de edificacién cerrada
o semicerrada, respetardn las dimensiones que se establecen en el
anexo de graficos.

2. Cuando existan viviendas exteriores que recaigan exclusivamente
a este espacio libre interior, la forma del mismo y sus condiciones de
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acceso, permitirdn el paso y maniobra de un vehiculo de extincién de
incendios, a cuyos efectos la embocadura minima serd de cinco (5)
metros de ancho por cuatro metros y medio (4,50) de alto; se preverda
un drea pavimentada de maniobra en el perimetro del espacio interior
de ancho superior a tres (3) metros. No obstante, se admitiran otras
soluciones que garanticen las condiciones de seguridad establecidas
para vivienda exterior.

3. Se debera arbolar y ajardinar, al menos, el 50 % de los espacios
libres de parcela.

4. Se admite la ventilacién de cocinas, aseos y escaleras a través de

patios de parcela cerrados que cumplan las condiciones del articulo
6.7.15. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

Articulo 3.2.15. Salientes y vuelos.

1. Se permiten los salientes y vuelos contemplados en el articulo
6.6.19 apartados 1 y 3 de las NN.UU del vigente PGOUM-97 para las
fachadas exteriores e interiores de parcela, con los salientes
contemplados en el art. 6.6.19. de las NN.UU. del vigente
P.G.0.U.M.-97, autorizdndose terrazas entrantes en las condiciones
recogidas en el art. 6.6.21. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.; los
miradores no computardn en edificabilidad cuando se ajusten a las
condiciones del art. 6.6.19. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

2. El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos
de fachada no excedera de ochenta (80) centimetros.

3. Se podrén autorizar cuerpos de edificacion cerrados y volados sin
superar las proporciones en cada fachada sefialadas en el articulo
6.6.19 apartado 5 de las NN.UU del vigente PGOUM y con un
saliente maximo desde la fachada de ochenta (80) centimetros.

4. La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera
tanto en fachada exterior como interior serd de trescientos cuarenta
(340) centimetros.

Articulo 3.2.16. Condiciones de estética.
1. Mediante Estudio de Detalle podran variarse las condiciones
del articulo anterior.

2. Cuando la edificacion se destine en planta baja a usos distintos del
residencial, la rasante del terreno en la banda correspondiente a la

ORDENANZAS REGULADORAS — ENERO 1999 18

Planeamiento

41/92

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/06/2024 a las 10:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion OYY7AXUXW

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -15305/22- 2

[ ] .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid Iz??rgaéa%%-r(?%g2428384
| I S a Tel. 913727500 www.tinsa.es ' ' ( )
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Plan Parcial UZP 1.03. “Ensanche de Vallecas”.

separacion a la alineacién oficial no tendrd solucién de continuidad
con la de la acera.

3. La edificacion tendrd en cuenta obligatoriamente en la
composicién de sus fachadas la posibilidad de implantacion de las
instalaciones de aire acondicionado para las viviendas.

4. La composicién de la edificacion, materiales, color y tratamiento
de disefio son libres en el ambito de esta zona.

5. Cuando la planta baja se destine a espacio porticado, el
cerramiento del mismo se podrd realizar con un cerramiento hasta una
altura médxima de dos metros (2,00) con protecciones didfanas con
materiales que garanticen su estabilidad.

Articulo 3.2.17. Seguridad frente a incendios.

1. Laedificacion se dispondrd de forma que permita la aproximacion
a todas las fachadas exteriores de un vehiculo de bomberos a través de
un espacio de maniobra que conectard directamente con la via publica.
Si el acceso se dispone desde el interior de la manzana a través de
puerta o cancela, la solucién constructiva de la misma permitird su
facil y rapido franqueo. El ancho del espacio de maniobra serd
superior a cinco metros.

2. Si existen plantas bajo el espacio de maniobra, su estructura se
proyectard considerando las cargas del vehiculo para extincién de
incendios.

3. En todo caso deberdn cumplirse las disposiciones de la Ley de

Promocién de 1la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas (Ley 8/93) de la CAM.

Articulo 3.2.18. Requisitos de Plazas de Aparcamiento.

Deberan preverse plazas de aparcamiento en la parcela, conforme a los
siguientes estdndares minimos, segtin los usos previstos:
-- Vivienda: una plaza por vivienda o por cada 100 metros
cuadrados de superficie construida.
-- Comercio: una plaza por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida.
-- Oficinas: una plaza por cada 50 metros cuadrados de
superficie construida.
-- Dotacional: una plaza por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.2.19. Usos compatibles.

1. Enel grado RC-1:
a) ASOCIADO
Los usos asociados se someterdn a las disposiciones para ellos

reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles
del art. 7.2. de las NN.UU. del P.G.O.U.M.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Terciario
- Oficinas en situacién de planta baja y primera.
- Comercial en categoria de mediano comercio en situacion de
planta inferior a la baja, baja y primera.
- Recreativo y otros servicios terciarios en situacion de planta
baja y primera.

2) Dotacional
- En situacién de planta baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO

1) Terciario
- Hospedaje en cualquier situacién por encima de la planta
baja.

2) Dotacional
- En planta baja y primera.

2. Enlos grados RC-2 y RC-3:
a) USO ASOCIADO
Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos

reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles
del capitulo 7.2. de las NN.UU. del P.G.O.U.M.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Terciario.
- Oficinas en cualquier situacion de planta baja y primera.
- Comercial, en categoria de mediano comercio en situacién de
planta inferior a la baja, baja y primera.
- Recreativo, en categoria 1) y 2), en situacién de planta
inferior a la baja, baja y primera, y en categoria 3) en situacién
de planta inferior a la baja y baja.
- Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja y
primera.
- Hospedaje en cualquier situacion.

2) Dotacional.
- En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
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¢) USO ALTERNATIVO
1) Terciario
- Oficinas, se autoriza hasta el cincuenta por ciento (50%)del
total del edificio.
- Hospedaje, en edificio exclusivo.
2) Dotacional
- En edificio exclusivo.

4. Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles
admitidos en distintas situaciones sobre rasante, podran desarrollarse
en un edificio exclusivo dentro de la misma parcela, manteniéndose
las edificabilidades que se obtienen de la aplicacién directa de las
condiciones establecidas para cada grado y de las situaciones sobre
rasante de los usos previstos en el presente articulo.
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CAPITULO 3.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA RU: EDIFICACION EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR

Articulo 3.3.1.  Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de
Calificacién con el cédigo RU.

2. Su tipologia corresponde a edificacién hilera, admitiéndose la
tipologia aislada o pareada en vivienda unifamiliar, en las condiciones

que al efecto se regulan.

3. Su uso cualificado es residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.3.2. Obras admisibles.

Son admisibles las contempladas en los arts. 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. de
las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.3.3. Parcela minima.

1. Se establece en doscientos treinta (230) metros cuadrados la
superficie minima de parcela.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las
destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.
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Articulo 3.3.4. Condiciones de parcelacion.

1. No cabri efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones
de fincas que incumplan la superficie minima de parcela, sefialada en
el articulo anterior, y las siguientes dimensiones minimas de ocho (8)
metros lineales y cinco (5) metros lineales en su lindero frontal para
tipologia de vivienda aislada o pareada y tipologia de vivienda
agrupada en hilera, respectivamente.

2. La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo
de diametro igual o superior a seiscientos setenta y cinco (675)
centimetros en vivienda aislada o pareada y quinientos (500)
centimetros en vivienda en hilera.

3. En parcelaciones de vivienda unifamiliar adosada, aislada o en

hilera, la proporcién entre el fondo de la parcela y su frente no
excederd de cinco a uno (5:1).

Articulo 3.3.5. Separacién a linderos.

1. La separacién de las fachadas a los linderos laterales serd como
minimo de tres (3) metros en edificaciones aisladas o pareadas.

2. Respecto al lindero testero, la separacién sera igual o superior a
2H:3 con un minimo de cuatro (4) metros. Siendo el valor de (H), la
altura de cornisa de la fachada enfrentada al testero, la planta baja
podra adosarse al testero cuando la rasante de la parcela en contacto
con el testero esté a mds de cuatro (4) metros por debajo de la rasante
de la parcela enfrentada al testero, y la cota de coronacién en planta
baja no sobrepase, en su contacto con el testero la rasante de la parcela
colindante.

3. La edificacién podrd adosarse a los linderos en las condiciones que
determina el articulo 6.3.13., apartados 2, 3 y 4, de las NN.UU. del
P.G.0.UM.-97.

4. En cualquier caso, cuando se adosen, el conjunto continuo de
planos de fachadas, no superard una longitud maxima de cuarenta y
ocho (48) metros lineales, pudiéndose superar esta dimension a través
de Estudio de Detalle, sin rebasar en ningin caso los setenta y cinco
(75) metros lineales.
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Articulo 3.3.6. Retranqueos.

1. La separacion entre el plano de la fachada y la alineacién oficial
serd igual o superior a cuatro (4) metros.

2. El espacio correspondiente al retranqueo no podrd ocuparse con
ningin tipo de construccién sobre rasante, salvo las instalaciones
deportivas, piscinas y aparcamientos regulados en el art. 6.10.20. de
las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M., sin cerramiento ni cubricion.

3. Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacién destinado
a usos secundarios, que podrd situarse en la alineacidn oficial y
adosado a uno de los linderos laterales, para lo que se requerird
compromiso de adosamiento con la parcela del propietario colindante
en las condiciones sefialadas en el epigrafe 4 del articulo 6.3.13. de las
NN.UU. del vigente P.G.O.U.M. sujeto a las siguientes condiciones:

a) No estar destinado a estancia, dormitorio o cocina.

b) Sélo cabra su autorizacién cuando la superficie de la parcela
sea inferior a quinientos (500) metros cuadrados.

c) La altura de la construccién no excedera de una (1) planta, ni
su altura de coronacion serd superior a trescientos cincuenta (350)
centimetros.

d) El cuerpo de edificacién no podra tener una longitud en linea
de fachada superior a cinco (5) metros, ni ser la dimensién de su
linea de fachada mayor del cincuenta por ciento (50 %) de la
medida del lindero frontal de la parcela.

e) El espacio de retranqueo no edificado debera destinarse a jardin
o aparcamiento en superficie. No abrirdn a él tendederos, salvo
que sean cerrados. Podrdn instalarse en dichas superficies
pérgolas y elementos para sujecién de emparrados y enredaderas.

Articulo 3.3.7. Ocupacién.

1. La ocupacién de la parcela por el conjunto de edificaciones
situadas sobre rasante y en semisétano no podrd ser superior al
cincuenta por ciento (50 %) de la superficie de parcela.

2. Unicamente se admite una planta bajo rasante, incluida el
semisotano.

3. La ocupacién de la parcela en planta de sétano podra ser del cien
por cien (100 %), menos en los retranqueos a alineaciones.
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4. Los espacios libres deberan ajustarse a las condiciones reguladas
en el art. 6.10.20. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M..

5. En las parcelaciones donde se generen espacios libres comunes
podran ocuparse bajo rasante para aparcamiento colectivo con
sujecién en todo caso a lo dispuesto en el capitulo 7.5. de las NN.UU.
del P.G.O.U.M.-97 y el art. 3.13. de esta normativa particular.

Articulo 3.3.8.  Coeficiente de edificabilidad.

La edificabilidad mdxima quedard fijada para cada parcela en el
cuadro de edificabilidades anexo.

Articulo 3.3.9.  Altura de cornisa.

1. La cota de origen y referencia para la medicion de la altura de
cornisa serd la de la rasante de la acera en el punto medio de la
fachada en que se sitia el acceso al edificio.

2. La edificacién no podrd superar una altura de tres (3) plantas, ni
una altura de cornisa de ochocientos setenta (870) centimetros,
medidos desde la cota de origen y referencia.

3. La cota de planta baja no podra situarse a mds de ciento cincuenta
(150) centimetros sobre la rasante de la acera en el punto medio de la
fachada.

4. En construccién con cubierta plana sobre la tercera planta se
admite la construcciéon de una planta, con una superficie mdxima
inferior o igual al diez por ciento (10 %) de la superficie edificada de
la planta sobre la que se sitie, destinado a casetén de ascensores,
escaleras o tendedero.

5. La altura de coronacién de la edificacién no superard los mil
doscientos ochenta (1.280) centimetros.

Articulo 3.3.10. Altura de pisos.

La altura de pisos serd igual o superior a doscientos ochenta (280)
centimetros. Se exceptian de esta condicidn, las obras que se realicen
en interiores de edificios existentes.
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Articulo 3.3.11. Tratamiento de medianeras.

En todos los casos en que la edificacion se adose a un lindero
medianero, se respetardn las normas siguientes:

a) Los muros medianeros que queden al descubierto se tratardn
con los mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.

b) La diferencia de altura total de los cuerpos de edificacién
medianeros no podrd exceder de trescientos cincuenta (350)
centimetros.

Articulo 3.3.12. Condiciones estéticas.

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

Articulo 3.3.13. Condiciones especiales.

1 Edificacién en régimen especial de vivienda unifamiliar.

A través de un proyecto parcelacién, podrdn admitirse actuaciones
sometidas al régimen especial de vivienda unifamiliar, regulado en el
art. 7.3.1. de las NN.UU. del P.G.O.UM.-97, con las siguientes
condiciones adicionales:

a) Serd necesario tramitar simultdneamente un Estudio de Detalle
que resuelva la ordenacién de conjunto.

b) La superficie del espacio libre privado de la parte de cada
parcela donde se sittia cada vivienda unifamiliar, deberd cumplir las
condiciones impuestas a los patios.

¢) La superficie del elemento comun de la parcelacion, tendrd la
consideracion de espacio libre y su forma permitira en su interior la
inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a veinte (20)
metros. Dicho espacio libre podrd destinarse a uso de jardin,
piscinas o instalaciones deportivas al aire libre, no pudiendo
resolverse a su costa y en superficie, la dotacién de plazas de
aparcamiento. Podrd ser ocupado bajo rasante por una planta
enteramente subterrdnea destinada, exclusivamente a garaje e
instalaciones al servicio de las edificaciones. Su cubierta permitird
el ajardinamiento.

d) El garaje aparcamiento serd comin para todas las viviendas
unifamiliares ordenadas, no permitiéndose acceso exclusivo directo
desde la via publica a ninguna de ellas.
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e) Se centralizard la recogida de basuras en un tnico espacio, con
situacién inmediata a la via publica.

Articulo 3.3.14. Plazas de Aparcamiento.

1. Se proveera, en el interior de cada parcela, una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie edificada y
en todo caso, por cada unidad de vivienda.

2. En el caso de proyectos o actuaciones que afecten a dos o mds
parcelas colindantes podrdn establecerse soluciones con accesos y/o
garajes compartidos, debiendo los elementos comunes escriturarse en
pro-indiviso como espacio o edificacién comiin a las viviendas de la
actuacion.

3. En el caso de garajes compartidos, bajo rasante, las calzadas de

acceso a las plazas asignadas a cada vivienda no contabilizaran a
efectos de edificabilidad.

Articulo 3.3.15. Cerramiento de Parcela.

El cerramiento de parcela serd acorde a los existentes y s6lo podrd
hacerse con elementos opacos de cincuenta (50) centimetros de altura
madxima, autorizdndose sobre ésta, hasta doscientos cincuenta (250)
centimetros de altura mdxima, protecciones didfanas estéticamente
admisibles o pantallas vegetales; se admitirdin ademds, cuadros de
contadores de las compafifas suministradoras integradas dentro del
cerramiento, con las medidas necesarias a su instalacion.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.3.16. Usos compatibles.

a) USO ASOCIADO.

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas
en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2.
de las NN.UU. del P.G.0.U.M.-97.

b) USO AUTORIZABLE.
1) Terciario

- Oficinas, categoria de despacho profesional anexo a vivienda.
2) Dotacional

- En edificio exclusivo.
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¢) USO ALTERNATIVO.
1) Dotacional
- En edificio exclusivo.
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CAPITULO 3.4 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA TO EDIFICACION DE USO TERCIARIO.
OFICINAS.

Articulo 3.4.1.  Definicion y Ambito.

1. Corresponde a la tipologia de edificacion aislada, de uso
cualificado terciario, que por su emplazamiento o caracteristicas
formales requieren una ordenacidn especifica, concretada mediante la
definicion grafica precisa de su sélido capaz.

2. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de
calificacién con cédigo TO.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.4.2. Obras admisibles.

Podran ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los arts.
1.4.8,1.49y 1.4.10. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.4.3. Parcela Minima.

1. No se establece parcela minima, pudiendo construirse cualquier
parcela que permita cumplir las condiciones fijadas por estas Normas
y por los Titulos 6 y 7 del P.G.O.U.M. de 1997, en lo que sean de
aplicacion.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las
destinadas a usos dotacionales e infraestructuras.
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Articulo 3.4.4. Parcelaciéon.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, la
divisiéon de las parcelas originales deberd cumplir los siguientes
requisitos:

1. Uno de los frentes de parcela resultantes serd de al menos treinta (30) metros.

2. Laforma de la parcela permitira inscribir un circulo de superficie igual o superior a
doce (12) metros.

3. La superficie minima serd la resultante de dividir la parcela segtin croquis adjunto y
no se admite ningun otro tipo de segregacién o parcelacion.

Articulo 3.4.5.  Posicién y Ocupacién.

1. La edificaciéon deberd posicionarse sobre la alineacién exterior
sefialada en el Plano de Alineaciones del Plan Parcial, teniendo el
caricter de vinculante, y deberd consolidarse ésta en mds de una (1)
planta y en el cien por cien (100%) de cada una de sus fachadas.

2. Por encima de las plantas consolidadas con las condiciones del
apartado  anterior se autorizan entrantes, retranqueos y
discontinuidades de la edificacién, cumpliendo las restantes
condiciones particulares de la zona.

3. Se permiten los salientes contemplados en el art. 6.6.19 de las
NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

4. En plantas bajo rasante podrin ocuparse la totalidad de la
superficie de la parcela.

5. En el caso que se produzca segregacién de la parcela original o
manzana sin que exista proyecto unitario el fondo edificado
obligatorio en el lienzo medianero deberd consolidarse con la
edificacion en toda su altura.

Articulo 3.4.6. Cornisas y aleros.

Se autorizan las cornisas y aleros en las condiciones del art. 6.6.20. de
las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.97.
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Articulo 3.4.7. Maodificacion de las condiciones de Posicion y Ocupacion.

1 No serd posible modificar, mediante Estudio de Detalle, las
condiciones de posicion y ocupacion, establecidas en los Articulos
precedentes.

2 Las condiciones anteriores no son de aplicacion para el Estudio de
Detalle que afecte a la manzana formada por las parcelas 1.3, 1.4 y
1.5, debiéndose regirse entonces por el articulo 65 del Reglamento de
Planeamiento para su resolucién.

Articulo 3.4.8. Edificabilidad.

La edificabilidad de la parcela serd la consignada en el cuadro de
edificabilidad anexo.

Articulo 3.4.9.  Altura de la edificacién.

La edificacién no rebasara el nimero de plantas grafiado en el plano
de Alineaciones del Plan Parcial, ni la altura de cornisa fijada en:

1. Edificios con seis plantas, grafiados sobre el plano de
Alineaciones, su altura de cornisa maxima serd de veinticuatro (24)
metros.

2. Edificios con ocho plantas, grafiados sobre el plano de
Alineaciones, su altura de cornisa maxima sera de treinta (30) metros.

La altura de cornisa se medird desde la cota de nivelacién de planta
baja y se situard ésta de acuerdo con las determinaciones del
art. 6.6.15. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

La altura libre minima de piso serd de trescientos (300) centimetros
para todas las plantas sobre rasante.

Sobre la altura de cornisa sélo se permite la construccion de casetones
de escalera y ascensores en cubiertas planas hasta una altura de
trescientos setenta y cinco (375) centimetros sobre el forjado de la
dltima planta. Ademads se podrd implantar maquinaria de instalaciones
propia del edificio sin ningin tipo de cubricién y protegidas
visualmente desde la calle sin limite de altura.

Sobre la altura de cornisa, igualmente, podrdn construirse las
vertientes de la cubierta en las condiciones del art. 6.6.11. de las
NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.
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Articulo 3.4.10. Condiciones estéticas.

La composicién de la edificacion, materiales, color y tratamiento de
disefio son libres en el ambito de esta zona.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.4.11. Usos compatibles.

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas
en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2.
de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Terciario
- Comercial, en situacién de planta inferior a la baja, baja y
primera con superficie inferior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados para comercio alimentario, e inferior a
quinientos (500) metros cuadrados para comercio no alimentario.
- Recreativo, en situacién de planta inferior a la baja y baja.
- Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la
baja, baja y primera.

2) Dotacional
- En situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

c) USO ALTERNATIVO
1) Dotacional
- En edificio exclusivo.
2) Terciario
- Hospedaje, en edificio exclusivo

Articulo 3.4.12. Plazas de Aparcamiento.

1 Enelinterior de cada manzana, o parcela en su caso, se proveerdn
plazas de aparcamiento suficientes para atender los siguientes
estandares :

-- Hotelero : una por cada habitacion o cada 50 metros cuadrados
si fuese mayor.

-- Terciario : una por cada 65 metros cuadrados construidos.

-- Comercio : una por cada 75 metros cuadrados construidos.

-- Dotacional : una por cada 100 metros cuadrados construidos.

2. En cualquier caso se aplicardn las dotaciones minimas de
aparcamiento que se deducen de las Normas del P.G.O.U.M.-97. En
caso de que resultasen mds restrictivas por el uso con lo expresado en
el punto anterior, se cumplirdn las que requieran mayor nimero de
plazas.
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CAPITULO 3.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA |. ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Articulo 3.5.1.  Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el plano de
calificacion con el cédigo 1.

2. Los edificios responderan a la tipologia de parque industrial, entre
medianerias o en edificacion aislada.

3. Su uso cualificado es el industrial, en coexistencia con terciario de
oficinas, entendiendo como coexistencia la posibilidad de
implantaciéon de ambos en edificios diferenciados o en un mismo
edificio.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.5.2. Obras admisibles.

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los arts. 1.4.8.,
1.4.9.y 1.4.10. de estas NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.5.3. Parcela minima.

1. No se establece condicion de parcela minima para las parcelas
existentes, pudiendo construirse cualquier parcela edificable
cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las
destinadas a usos dotacionales e infraestructuras.
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Articulo 3.5.4. Condiciones de parcelacion.

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se
establecen las siguientes condiciones :

a) Superficie minima : Quinientos (500) metros cuadrados.

b) Frente minimo : Quince (15) metros.

c¢) Forma de la parcela : Serd tal que permita inscribir en su
interior un circulo de didmetro igual o superior a quince (15)

metros.

2. Estas condiciones no son de aplicacién en todas las parcelas
destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.

Articulo 3.5.5. Separacion a linderos.

1. La edificacién deberd construirse entre medianeras en todo su
fondo de edificacion. No obstante, si las caracteristicas de la
edificacién colindante lo hiciera necesario, se admite la separacién a
los linderos laterales, con un ancho minimo de tres (3) metros, y en
caso de recaer huecos de ventilacién, el ancho de la separacién al
lindero de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al
mismo, cumplird las condiciones que para patios de parcela cerrados
se establecen en las normas urbanisticas del P.G.O.U.M vigente y el
articulo 5.7. de esta normativa.

En parcelas calificadas como uso dotacional debera separarse de los
linderos laterales en las mismas condiciones que en el parrafo anterior
como minimo.

Las medianeras que quedaran al descubierto serdn tratadas como
fachadas, por el propietario de la nueva edificacion.

La edificacion se separard del lindero testero una distancia igual o
superior a H:3 de la altura de coronacién de cada uno de los cuerpos
de edificacion enfrentados al mismo, con un minimo de tres (3)
metros.

2. En todos los casos de solicitud de construccion adosada a
medianerias, la concesiéon de licencia sélo podrd hacerse previo
informe de los departamentos municipales competentes, que muestre,
que tanto la actividad a que se destina el edificio, como la solucién de
disefio y construccién del mismo, no suponen incremento de riesgo
para el edificio al que se adosa. Si la solicitud de licencia de obras no
especifica el destino preciso del edificio, el riesgo evidente de la
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actividad que en su momento se pretenda implantar, podrd suponer la
no concesion de licencia de ocupacion.

Articulo 3.5.6.  Posicion del edificio respecto a la alineacion oficial.

1. El edificio situard una de sus fachadas de acceso exteriores sobre
y a lo largo de la alineacién oficial en toda su altura, salvo lo
dispuesto en los puntos siguientes en los que se podrd separar
paralelamente a la alineacion oficial:

a) En actuaciones por manzana completa, mediante Estudio de
Detalle.

b) En parcelas de esquina, mediante chaflanes, dispuestos
perpendicularmente a la bisectriz del dngulo formado por las
alineaciones oficiales, con un frente de ocho (8) metros; en este
caso habrd de cederse al Ayuntamiento el espacio libre ya
urbanizado en las condiciones que le rodean.

¢) En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones
descritas en los puntos anteriores, quedaran medianeras al
descubierto, corresponderd al propietario que lleva a efecto la
actuacion tratar dichas medianeras como fachadas.

d) En ningin caso se entenderd incrementada la altura de la
edificacién como consecuencia de la separacién autorizada
anteriormente.

2. Bajo rasante se permite ocupar la totalidad de la parcela con una

planta en condicién de sétano, destinada a aparcamiento del edificio y
cuartos de instalaciones para el mismo.

Articulo 3.5.7.  Separacién entre edificios.

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan
planos de fachada enfrentados o solapados, cumplirdn una separacién
relativa igual o superior a la establecida para patios de parcela en el
art. 6.7.15. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

Articulo 3.5.8.  Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela edificable se establece
en uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela,
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excepto la parcela 5.27 que tendrd la edificabilidad que indica el
cuadro de edificabilidades del Plan Parcial.

Articulo 3.5.9.  Altura de la edificacién.

1. El nimero de plantas vendra determinado en funcién del ancho de
la calle y responderd a:

Ancho Calle (mts.) N° Plantas Altura Cornisa (mts.)
Hasta 25 metros 2 10,00
Desde 25 metros inclusive 3 11,50

En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, se podrd mantener la
mayor altura en los primeros quince (15) metros de fondo, en la
fachada correspondiente a la calle de menor ancho, hasta la
perpendicular a su alineacion oficial trazada en el punto de
interseccion de dicha alineacién y la prolongacién de la paralela
trazada a quince (15) metros de la alineacién oficial de la calle de
mayor ancho. A partir de los quince (15) metros de fondo de cada una
de las alineaciones oficiales la altura serd la correspondiente a la calle
de menor ancho.

2. Son admisibles por encima de sus alturas los elementos de
instalaciones indispensables al proceso industrial.

Articulo 3.5.10. Medicion de la altura.

1. La altura de la edificacién se medird por procedimientos distintos,
segtin que la edificacion se sitiie o no en alineacion oficial.

2. En los edificios situados sobre alineacion oficial, la medicion de
la altura se harad conforme a lo dispuesto en el art. 6.6.8. apartado 5. de
las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

3. En edificacion aislada, la medicion de la altura se realizard
respecto a la cota de nivelacion de la planta baja, que se situard segin
lo dispuesto en el art. 6.6.15. apartado 1.b. de las NN.UU. del vigente
P.G.O.UM.-97.

Articulo 3.5.11. Altura de pisos.

La planta baja tendrd una altura de piso minima de cuatro (4) metros y
la planta de pisos tendrd tres (3) metros de altura de piso minima.
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Articulo 3.5.12. Condiciones higiénicas.

Se admiten los patios de parcela o en fachada interior no visible desde
la via publica.

Articulo 3.5.13. Prevencién de incendios.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencién de Incendios y
demads disposiciones sectoriales de aplicacion, con informe preceptivo
del Departamento de Proteccién Civil en lo referente a la disposicion
y usos.

Articulo 3.5.14. Salientes permitidos.

1. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con
saliente mdximo de setenta y cinco (75) centimetros sobre la
alineacion oficial.

2. Cuando la edificacién no se posicione sobre la alineacién oficial,
se autorizan miradores y terrazas con un vuelo mdximo de setenta y
cinco (75) centimetros, ademds de los recogidos en el apartado
anterior.

Articulo 3.5.15. Condiciones estéticas.

1. Lacomposicion y tratamiento de fachadas es libre.

2. Proteccion del arbolado.

En el espacio libre se procurard la plantacion de arbolado y
ajardinamiento hasta el 50% de su superficie.

La plantacién se realizard con separaciones adecuadas a la especie
arborea elegida, con intervalo medio de cinco (5) metros.

3. El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacion de la
alineacion oficial y los linderos, podrd dedicarse a aparcamiento en
superficie o muelle de carga hasta el 50% de su superficie libre, no
pudiendo realizarse en el mismo el almacenaje al aire libre de
productos.
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Articulo 3.5.16. Variacién en las condiciones de posicién y ocupaciéon.

Se podran modificar mediante Estudio de Detalle las condiciones de
posicién y ocupacion, reguladas con cardcter general en los Articulos
anteriores de esta normativa particular.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS.

Articulo 3.5.17. Sistema de usos compatibles.

a) USO ASOCIADO.
Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas
en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2.,
si bien para implantaciéon con tal cardcter de los usos que a
continuacion se enuncian se cumplirdn las siguientes :
1) Residencial
Maximo una (1) vivienda de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados por parcela, asociada al uso caracteristico industrial.
2) Terciario
- Oficinas, en cualquier situacién, con una superficie inferior o
igual al veinticinco por ciento (25 %) de la superficie total
edificada.
- Comercial, categoria de pequefio comercio con una superficie
inferior o igual al veinte por ciento (20 %) de la superficie total
edificada, en situacién de planta baja e inferior a la baja.
- Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10 %) de la
superficie total edificada, en situacién de planta baja e inferior a
la baja.
- Otros servicios terciarios, con una superficie inferior o igual al
diez por ciento (10%) de la superficie total edificada en situacién
de planta baja e interior a la baja.

b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superard el veinticinco

por ciento (25 %) de la superficie total edificada.

1) Terciario
- Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie del diez por
ciento (10 %) de la superficie total edificada.
- Comercial, categoria de pequefio comercio en situacién de
planta inferior a la baja y baja, con una superficie del conjunto de
los locales inferiores, o igual, al veinte por ciento (20 %) de la
superficie total edificada.
- Recreativo, en categoria 2), en situacion de planta inferior a la
baja y baja, con una superficie en su conjunto inferior o igual al
diez por ciento (10 %) de la superficie total edificada.
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- Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la
baja y baja, con una superficie en su conjunto inferior o igual al
diez por ciento (10 %) de la superficie total edificada.

c¢) USO ALTERNATIVO

1) Dotacional
- Dedicado a la formacién profesional, en edificio exclusivo y
edificacién aislada.

2) Terciario
- Hospedaje, en edificio exclusivo y edificacion aislada.
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CAPITULO 3.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA CC. CONSOLIDACION DEL CASCO
ANEXIONADO.

Articulo 3.6.1.  Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las Areas grafiadas en el Plano de
calificacién con cédigo CC.

2. Es objeto de esta norma la conservaciéon de las caracteristicas
morfoldgicas y tipologicas del tejido urbano, de la edificacién y usos
existentes, asi como la integracién ambiental de la nueva edificacion.

3. Responde a las tipologias de edificacion en manzana cerrada o
entre medianerfas.

4. Su uso cualificado es el residencial.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.6.2. Obras admisibles.

Seran admisibles las siguientes obras:

a) Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los
edificios.

b) Obras de demolicion: Se podrdn ejecutar obras de demolicion
parcial y total.

¢) Obras de nueva edificacion estdn permitidas las de:
c.1) Obras de sustitucion.
c.2) Obras de nueva planta.
c.3) Obras de ampliacion.
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LAS
OBRAS DE NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.6.3. Divisién del ambito.

A los efectos de la aplicacion de los pardmetros y condiciones de la
edificacion y de sus relaciones con el entorno, se distinguen y sefialan
en el Plano de Calificacion del Plan Parcial dos grados, el grado CC-2
corresponde a la tipologia de edificacién en manzana cerrada, siendo
de aplicacién las condiciones de la norma zonal 5.2* del vigente
P.G.0.U.M. para lo no regulado en esta normativa, y el grado CC-1
corresponde a la tipologia de la edificacion de baja altura entre
medianerias conformando hilera.

Articulo 3.6.4. Parcela minima.

1. Se entiende por parcela minima aquella que es capaz de acoger,
cumpliendo las restantes condiciones particulares, una vivienda que
cumpla con la superficie establecida para vivienda minima en las
normas del vigente PGOUM-97.

2 Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las
destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.

Articulo 3.6.5. Condiciones de parcelacion.

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en
el grado CC-2, se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima, quinientos (500) metros cuadrados.

b) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de
diez (10) metros de didmetro en su interior, y tendrd un frente
minimo de diez (10) metros, la parcela.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de
parcelas, dentro del grado CC-1, las unidades resultantes deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a)  La superficie de parcela serd igual o superior a sesenta (60)
metros cuadrados.

b)  El lindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o
mayor a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
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c¢) Laforma de la parcela permitird la inscripcién de un circulo
de didmetro igual o superior a cuatrocientos cincuenta (450)
centimetros.

Articulo 3.6.6.  Posicién respecto a la alineacién oficial.

1. Las alineaciones oficiales serdn las sefialadas en el Plano de
Alineaciones del Plan Parcial

2. Para el grado CC-2 se regulard la edificacién por las condiciones
del art. 8.5.6. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M. para su grado 2°.

3. La edificacién deberd construirse con la linea de fachada sobre la
alineacidn oficial para el grado CC-1, salvo lo dispuesto en el apartado
siguiente.

4. Lalinea de fachada podra separarse de la alineacion en soluciones
de vivienda unifamiliar entre medianerias, cuando el espacio frontal se
destine a jardin o aparcamiento en superficie. Podrd ocuparse
parcialmente el espacio del retranqueo, con cuerpos de edificacion de
una planta, que no tengan sobre la alineacién una longitud superior al
cincuenta por ciento (50%) del frente de parcela, ni mayor de cuatro
(4) metros. La alineacién deberd marcarse con un muro macizo de al
menos cien (100) centimetros de altura y completdndose el resto del
cerramiento con elementos no opacos o con vegetacion.

5. En el grado CC-1, en el caso de quedar medianerias al
descubierto, correspondera al propietario de la nueva edificacién tratar
dichas medianerias como fachadas.

Articulo 3.6.7. Fondo edificable.

1. El fondo médximo edificable sobre rasante viene determinado por
los fondos maximos en el Plano de Alineaciones del Plan Parcial para
el grado CC-2 y es de diez (10) metros.

2. La separacion de la fachada posterior al lindero testero se medirda
desde la cara exterior de los salientes o cuerpos volados si €stos
existen; esta distancia guardard las condiciones de patio en sus
dimensiones.

3. En cualquier caso la separacién de los cuerpos volados a los
linderos laterales sera igual al saliente, con un minimo de cuarenta y
cinco (45) centimetros.
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Articulo 3.6.8.  Separacion a los linderos.

1. La edificacién deberd adosarse obligatoriamente a los linderos
laterales en ambos grados.

2. La edificacién en el grado CC-1 se separard del lindero testero
una distancia igual o superior a un tercio de la altura tomada desde la
cota de nivel del suelo del espacio libre en contacto con la edificacidn,
hasta el plano inferior del forjado de la dltima planta, con un minimo
de tres (3) metros, midiéndose esta distancia perpendicularmente en
todos los puntos entre el plano de fachada y el testero. Como altura de
edificacién se tomard la de cada uno de los distintos cuerpos
enfrentados al testero.

3. La edificacién en el grado CC-1 podra adosarse al lindero testero
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

3.1. Que las construcciones colindantes sean ya medianeras.

3.2. En construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, cuando exista acuerdo
entre propietarios de fincas colindantes en el que se contemplard las
condiciones de adosamiento a que ambos se someten, que deberd inscribirse en
el Registro de la Propiedad.

3.3. Cuando se trate de parcelas de fondo menor o igual a doce (12) metros, que
resuelvan su organizacion interior sin que existan piezas habitables que
recaigan a la fachada posterior y sin cegar luces en la edificacion colindante.

Articulo 3.6.9. Condiciones de ocupacion.

1. La ocupaciéon sobre rasante para el grado CC-2 vendrd
determinada por la alineacién oficial, los linderos laterales y la linea
de fondo edificable sefialadas en el articulo 3.6.7 de la presente
normativa particular.

2. Se podrd ocupar la totalidad de la parcela para el grado CC-1, sin
perjuicio de lo regulado en los apartados 2 y 3 del articulo 3.6.8. y los
apartados 2 y 3 del articulo 3.6.7. de la presente normativa particular.

3. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

4. En el grado CC-1, en las parcelas con frente a calles opuestas, la
distancia entre los planos de fachadas interiores opuestos o
enfrentados, serd en todos los puntos igual o superior a dos tercios
(2/3) del promedio de las alturas de coronacién, medidas en la misma
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forma que para patios determina el art. 6.7.14 de las NN.UU. del
vigente P.G.0.U.M., con un minimo de cuatro (4) metros.

Articulo 3.6.10. Condiciones de edificabilidad.

1. La superficie edificable maxima para el grado CC-2 es la fijada en
el cuadro de edificabilidades para cada una de las parcelas.

2. Para el grado CC-1, la edificabilidad serd el resultado de
multiplicar la superficie de la parcela por el coeficiente de
edificabilidad de uno con cinco (1,5 m2/m2) metro cuadrado por metro
cuadrado.

Articulo 3.6.11. Altura de la edificaciéon.

1. La altura de la edificaciéon es la sefialada en el plano de
Alineaciones del Plan Parcial, expresdndose en niimero de plantas
para el grado CC.1. No obstante, la solucién propuesta armonizara con
los edificios colindantes, para lo cual se representard el alzado
completo de tramo de calle o calles a las que afecte.

2. La altura de edificaciéon para el grado CC-2 cumplird con los
articulos 8.5.9. y 8.5.10. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.
referidos a cota de origen y referencia y altura de la edificacion para la
norma zonal 5.2%

Articulo 3.6.12. Altura de pisos.

1. La altura libre minima de la planta baja serd de cuatro (4) metros
cuando se destine a uso de oficinas, comercio o uso publico. No se
admite la creacién de entreplantas en planta baja en el grado CC-2. La
altura de pisos en el resto de las plantas estard comprendida entre
doscientos noventa (290) y trescientos diez (310) centimetros.

2. Para el grado CC-1, la altura de piso de todas sus plantas estard
comprendida entre doscientos noventa (290) y trescientos diez (310)
centimetros, cuando se destine a vivienda, pudiendo alcanzar los
cuatro (4) metros en planta baja cuando ese uso no sea residencial.
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Articulo 3.6.13. Condiciones higiénicas.

Se admiten patios de parcela cerrados, conforme a las dimensiones
establecidas en el art. 6.7.15. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

Articulo 3.6.14. Condiciones de estética.

1. Las obras en los edificios, o de nueva edificacion, que se realicen
en el dmbito de esta norma zonal, acreditardn su respeto a las
caracteristicas bdsicas de su entorno, a cuyos efectos aportardn
documentacién gréfica suficiente.

2. La composicion de las fachadas deberd ser respetuosa con las
construcciones del entorno y las soluciones deberdn estar debidamente

justificadas mediante el estudio de los edificios y calles circundantes.

3. Podran construirse miradores, balcones y terrazas realizados de
acuerdo al art. 6.6.19 de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS.

Articulo 3.6.15. Clasificacién en grados.

1. A los efectos de la aplicacién de las condiciones referentes a los
usos compatibles, se distinguen dos grados correspondientes a los
suelos del drea sefialados en el Plano de Calificacién del Plan Parcial

2. El grado CC-2 se regula por las condiciones de uso de la norma
zonal 5.2* de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.; el grado CC-1 se
regula por las condiciones siguientes.

3. Usos compatibles para el grado CC-1:

a) USO ASOCIADO.

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos
reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles en
el capitulo 7.2. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.

b) USO COMPLEMENTARIO.

1.- Industrial
- En situacion de plantas inferior a la baja y baja, con una
superficie maxima de trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados.

2.- Terciario
- Oficinas, en situacion de planta baja.
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- Comercial, en categorias de pequefio y mediano comercio,
en plantas inferior a la baja y baja con una superficie maxima
de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

3.- Dotacional
- En todas sus clases en situacion de plantas inferior a la baja
y baja.

¢) USO ALTERNATIVO

1.- Terciario
- Hospedaje en edificio exclusivo.

2.- Dotacional
- En su clase de equipamiento y deportivo, en edificio
exclusivo.

Articulo 3.6.16. Plazas de aparcamiento.

Se exime a las parcelas calificadas como CC-1 de disponer de
dotacién obligatoria de plazas de aparcamiento en el interior de las
mismas al haberse materializado esta dotacién dentro de los
aparcamientos en superficie de los nuevos viarios del Plan Parcial.
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CAPITULO 3.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA D. EDIFICACION DE USO DOTACIONAL.

Articulo 3.7.1.  Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de
Calificacion con el cédigo D.

2. Los edificios responderdn a la tipologia aislada o en manzana.
3. Suuso cualificado es el dotacional.
4. Para lo no determinado por la presente norma serd de aplicaciéon

el Titulo 6 y 7 de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M. para el uso
dotacional.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.7.2. Obras admisibles.

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los arts. 1.4.8.,
1.4.9.y 1.4.10 de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.7.3. Parcela minima.

No se establece condicién de parcela minima para las parcelas
resultantes del Proyecto de Compensacion.

Articulo 3.7.4. Condiciones de parcelacion.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones cada una
de las parcelas deberd cumplir con las determinaciones recogidas
desde el articulo 7.7. hasta el articulo 7.12.5. inclusive de las NN.UU.
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del vigente P.G.0O.U.M., dependiendo del uso especifico al que se
determina las parcelas segregadas.

Articulo 3.7.5. Posicién de la edificacion.

1. La edificacién se situard dentro de los limites de la parcela
determinado por la alineacion oficial y los linderos medianeros
recogidos en el plano de Alineaciones del Plan Parcial.

2 Las edificaciones respecto a las parcelas colindantes:

a) La edificacion se dispondrd de modo que sus fachadas guarden
una separacion igual o superior a H/2 de su altura de coronacién,
respecto del lindero correspondiente, como minimo de cinco (5)
metros, siendo H la altura de la edificacion en cada fachada.

b) La edificacién podra adosarse a los linderos de parcela en las
condiciones generales reguladas en el articulo 6.3.13. de las
NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

3. Separacién entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no
guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacién entre
sus fachadas igual o superior a la mayor de sus alturas de
coronacion, con minimo de seis (6) metros.

b) Cabrd, asimismo, reducir la separacion entre edificios,
respetando siempre los valores minimos absolutos, cuando por la
disposicion y orientacién de las construcciones, se demuestre que
es posible hacerlo, garantizando una correcta iluminacién y asoleo.

Articulo 3.7.6. Condiciones de ocupacion.

1. Son las recogidas para cada uso de los usos dotacionales
especificos desde el articulo 7.7. hasta el articulo 7.12.5. de las
NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.

2. Podra ocuparse la totalidad de la parcela bajo rasante.
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Articulo 3.7.7.  Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacion sera maximo de cuatro (4) plantas,
pudiendo variarse esta determinacién por medio de Estudio de Detalle
para la parcela.

2. La altura minima de piso serd de tres (3) metros para todas las
plantas.

Articulo 3.7.8. Condiciones de edificabilidad.

La superficie edificable maxima de cada una de las parcelas queda
fijada en el cuadro de edificabilidad anexo.

Articulo 3.7.9.  Condiciones higiénicas.

Se admiten patios de parcela cerrados, conforme a las dimensiones
establecidas en el articulo 6.7.15. de las NN.UU. del vigente
P.G.O.UM.

Articulo 3.7.10. Condiciones de estética.

1. Lacomposicion y tratamiento de fachadas es libre.

2. En el espacio libre de parcela se procurard la plantaciéon de
ajardinamiento y arbolado.

3. El cerramiento de parcela serd acorde con el entorno.

4. Los accesos a las edificaciones deberdn cumplir con la Ley sobre
Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Articulo 3.7.11. Dotaciéon de aparcamientos.

La dotacion de aparcamientos serd la determinada por el anexo al art.
7.5. de las NN.UU del vigente P.G.O.U.M. para el uso especifico
dotacional que se plantee para la parcela.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.7.12. Sistemas de usos compatibles.

1. Seran los determinados para cada uso especifico por los
articulos 7.7. hasta el art. 7.12.5. (inclusive) de las NN.UU.
del vigente P.G.O.U.M.

2. Para las parcelas de uso dotacional calificadas como privadas
se autoriza la implantacién de cualquier otro uso dotacional, o
terciario destinado a uso servicio social, en situaciéon de
edificio exclusivo.
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CAPITULO 3.8 CONDICIONES I?ARTICULARES DE LA
ZONA CU. EDIFICACION EN EL CENTRO
URBANO. (VOLUMETRIA ESPECIFICA.)

Articulo 3.8.1.  Ambito y caracteristica.

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de
Clasificacion con el cédigo CU.

2. Es objeto de esta norma la conformacién de un centro urbano de
zona con sus caracteristicas morfologicas y tipoldgicas de tejido
urbano, de la edificaciéon y de los usos, asi como la integracion

ambiental en el entorno de la nueva edificacion.

4. Su uso cualificado viene determinado para cada una de las parcelas en el plano de
ordenacién especifico del centro urbano.

4. Se establecen tres dmbitos diferenciados, denominados A, By C.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.8.2. Obras admisibles.

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los articulos
1.4.8.,1.4.9.y 1.4.10. de estas NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.8.3. Parcela minima.

No se establece condicién de parcela minima para las parcelas
resultantes del Proyecto de Compensacién, pudiéndose construir
cualquier parcela edificable cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona.
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Articulo 3.84. Condiciones de parcelacion.

No se autoriza la parcelacion, reparcelacién o segregacion de las
parcelas resultantes del Proyecto de Compensacion.

Articulo 3.8.5. Condiciones de posicién, ocupacion, edificabilidad y altura de los
edificios.

1. Las condiciones de posicion, alturas y ocupacién quedan
determinadas por el Plano de Alineaciones del Plan Parcial, con las
peculiaridades en €l recogidas.

2. En todos los usos se deberd consolidar la alineacion en el cien por
cien (100%) de su longitud en sus dos primeras plantas.

3. La edificabilidad para cada una de las parcelas en funcién de su
uso, serd la reflejada en el cuadro de edificabilidades anexo.

4. En el Plano de Alineaciones del Plan Parcial se determina

aquellas plantas que deban ser porticadas o donde deba existir un paso
y las dimensiones del paso en cada parcela.

Articulo 3.8.6. Modificacién de las condiciones de Posicién y Ocupacion.

1. Sélo podrian modificarse mediante Estudio de Detalle las
condiciones de posicién y ocupacién cuando se trate en el mismo la
totalidad de cada uno de los ambitos; con tal fin debera fijarse :

a) Enel Ambito A :
.- Se potenciara la continuidad del eje comercial.
- Se configurard un espacio central emblemdtico abierto al
Ambito C.

b) Enel Ambito B :
.- Se configurard un espacio central de cardcter estancial, abierto al
Ambito C.

¢) Enel Ambito C :
.- Una simetria formal respecto al eje de la Gran Via longitudinal
en sus volimenes centrales (dotacionales).
- Se deberd fijar una simetria de alturas con el fin de centralizar
la vision.
.- El tratamiento de color de los materiales utilizados serdn
acordes o parecidos a ambos lados del eje de simetria.
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2. Las condiciones edificatorias para cada una de las parcelas no
recogidas en esta norma zonal, serdn de aplicacién :

a) para uso residencial colectivo (serd de aplicacion las
condiciones particulares de la zona RC de las presentes normas

particulares).

b) para uso terciario oficinas (sera de aplicacion la normativa TO
de las presentes normas particulares).

c) para uso dotacional (serd de aplicacion la normativa D de las
presentes normas particulares).

Articulo 3.8.7.  Alturas de pisos.

1. Para aquellas edificaciones en las que no quede definida la altura
de cornisa en base a un nimero de plantas diferente al marcado por la
norma zonal del uso especifico, se aplicaran las siguientes alturas :

a) Para el uso residencial, la planta baja tendrd una altura de piso
comprendida entre trescientos (300) centimetros y cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros; el resto de las plantas variardn entre
doscientos ochenta (280) y trescientos (300) centimetros de altura
de piso.

b) Para los usos dotacionales, la altura de piso variard entre
trescientos (300) centimetros y quinientos (500) centimetros para
todas sus plantas.

c) Para el uso de oficinas la altura minima de piso en planta baja
serd de trescientos cincuenta (350) centimetros y trescientos (300)
centimetros en el resto de las plantas.

2. En el edificio de veinte plantas, destinado a oficinas, la altura
maxima de cornisa serd ochenta y cinco (85) metros. En los demds
edificios la altura maxima de cornisa serd la resultante de aplicar las
méximas alturas del apartado anterior a las plantas autorizadas en el
plano de Alineaciones del Plan Parcial.

Articulo 3.8.8. Prevencién de incendios.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencién de Incendios y
demads disposiciones sectoriales de aplicacion.
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Articulo 3.8.9. Condiciones estéticas.

La composicién y tratamiento de fachadas es libre, pero se debera
igualar la textura y los materiales en el Ambito C, donde la simetria es
imperativa en las parcelas 46.1, 46.2 y 46.3 para sus condiciones de
altura, volumen, materiales, textura, etc...

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.8.10. Usos compatibles.

Son los determinados en base a la normativa particular que le es de
aplicacion para cada una de las parcelas.
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CAPITULO 3.9 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA TC. EDIFICACION DE USO TERCIARIO
COMERCIAL

Articulo 3.9.1.  Definicién y Ambito.

1. Se refiere a dreas destinadas a uso cualificado caracteristico
comercial, y uso cualificado no caracteristico recreativo ambos en
coexistencia con terciario de oficinas, entendiendo como
coexistencia la posibilidad de implantacién de los usos en
edificios diferenciados o en un mismo edificio.

2. Corresponde a las dreas identificadas por la letra TC en el plano
de calificacion.

3. Sutipologia es la de edificacién aislada o adosada.
4. La edificabilidad destinada a Terciario-oficinas se regird en todo

por las condiciones del Capitulo 3.4 de estas Ordenanzas
Reguladoras “Condiciones particulares de la Zona TO”

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.9.2. Obras admisibles.

Son admisibles todas las obras contempladas en los arts. 1.4.8., 1.4.9.
y 1.4.10. de las NN.UU. del vigente P.G.0.U.M.-97.

Articulo 3.9.3. Parcela minima. Condiciones de Parcelacion.

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, cada
unidad sefialada en el Plano de Alineacion del Plan Parcial tiene el
cardcter de parcela indivisible, sin perjuicio posible de su ejecucion
por fases y de la posibilidad ulterior de divisiéon horizontal de la
edificacién resultante.
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.94. Clasificacién en grados

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en
la zona, se distinguen dos (2) grados, que comprenden cada uno de
ellos los terrenos sefialados en el plano de calificacién del suelo de
este Plan Parcial con los c6digos TC-1 y TC-2 respectivamente.

2. Bajo el punto de vista del uso a los efectos de su pormenorizacion
de los espacios y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen dos categorias o grados:

a) TC-1 o gran superficie comercial segiin definicién establecida
en el articulo 7.6.7 de las Normas Urbanisticas del vigente
P.G.O.UM.

b) TC-2 o mediano comercio, su actividad comercial tiene lugar
en locales independientes o agrupados, segln se recoge en el
articulo 7.6.1. de las NN.UU del vigente P.G.O.U.M.

Articulo 3.9.5.  Posicién, Ocupacion, Alturas.

1. Para el grado TC-1 el plano de fachada se retranqueard de la
alineacion exterior sefialada en el Plano de Alineaciones del Plan
Parcial; este espacio entre la linea de edificacién y la alineacién
exterior no podrd ocuparse con cuerpos de edificacién abiertos o
cerrados, debiendo destinarse a ajardinamiento o aparcamiento en
superficie.

La separacion a la alineacion serd igual o superior a la mitad de la mas
elevada de las lineas de cornisa de la fachada o fachadas a él
enfrentadas.

2. Para el grado TC-2 la edificaciéon se posicionard sobre la
alineacion exterior, consolidandose esta en el cien por cien (100%) de
su longitud.

3. En el grado TC-1 las construcciones no podrin exceder una altura
de tres (3) plantas con altura de cornisa de dieciséis (16) metros.

Para el grado TC-2 las alturas serdn las recogidas en el Plano de
Alineaciones del Plan Parcial y dispondrd de una altura de cornisa de
hasta once (11) metros para aquellas parcelas con tres alturas, y hasta
siete cincuenta (7,50) metros para aquellas parcelas con dos alturas.

4. Se podrd ocupar la totalidad de la parcela bajo rasante, destinando
dicho espacio a garaje-aparcamiento e instalaciones.
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5. Las condiciones de altura para el uso terciario de oficina dentro
del ambito se rigen por la normativa particular de la zona TO de las
presentes ordenanzas particulares.

Articulo 3.9.6. Superficie maxima edificable.

1. La edificabilidad mdxima para la parcela quedard fijada en el
cuadro de edificabilidades anexo.

2. La zona interior de los Grandes Centros Comerciales destinada al
paso y acceso comin a los establecimientos cerrados independientes,
no computa como superficie construida, con un limite méaximo del
15% de la edificabilidad recogida en el cuadro de edificabilidad
anexo.

3. La zona interior de los Grandes Centros Comerciales destinada al
paso y acceso comun a los establecimientos cerrados independientes,
no computa como superficie de venta, haciéndolo tinicamente la zona
de paso exterior a las cajas registradoras que pueda haber cuando
dicha zona estd diferenciada de la destinada a paso y acceso comin
propiamente dicho.

Articulo 3.9.7. Variacién de las condiciones de Posicion, Ocupacién y Alturas.

Se permite modificar mediante Estudio de Detalle, las condiciones de
posicion, ocupacién y alturas, reguladas con cardcter general en los
Articulos anteriores de estas Normas exclusivamente para la parcela
calificada como TC-1.

Articulo 3.9.8. Condiciones estéticas.

1. Eldisefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. Se autorizan los salientes y vuelos recogidos en el art. 6.6.19. de
las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.
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SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle CERRO DEL MURMULLO - Parcela 5.28.S - UZP 1.03 Ensanche de Vallecas (segun documentacién adjunta), n°
528, en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Plan Parcial UZP 1.03. “Ensanche de Vallecas”.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.9.9. Usos Compatibles.

Seran usos compatibles para ambos grados:

a) USO ASOCIADO

1) Terciario
- Oficinas siempre que estén ligadas a la instalacién comercial o
recreativa y a su funcionamiento y no superen el 20 % de la
superficie marcada para el uso comercial en el cuadro de
edificabilidades anexo.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Terciario
- Hospedaje En edificacién aislada sin superar el diez (10%) por
ciento de la superficie marcada para uso comercial en el cuadro de
edificabilidades anexo.

2) Dotacional
- Servicios colectivos y publicos en coexistencia con los usos
cualificados sin superar el veinticinco (25%) por ciento de la
edificabilidad de la parcela.

¢) USO ALTERNATIVO

1) Residencial
En edificacién aislada, sin superar el veinticinco (25%) por ciento
de la edificabilidad de uso comercial asignada a la parcela TC-1,
condicionada su concesién a la posibilidad de no poder implantar
la totalidad de la superficie comercial asignada por ficha, al no
conceder la CAM una superficie edificada para el gran
establecimiento comercial de esas dimensiones, en este caso las
dotaciones necesarias serdn resueltas en el interior de la parcela.
Su implantacién serd a través de un Plan Especial.

Articulo 3.9.10. Usos Autorizables.

Serd autorizable la implantacién de otros usos diferentes del
cualificado en esta zona, en los términos recogidos en el articulo 7.2.3
apartado 2.C de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M., en base a la
concesion de la licencia de apertura de grandes establecimientos
comerciales (LAGEC), cuando ésta fije una superficie inferior a la
indicada en el cuadro de edificabilidades.
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Plan Parcial UZP 1.03. “Ensanche de Vallecas”.

Articulo 3.9.11. Plazas de aparcamiento.

La dotaciéon de plazas de aparcamiento serd la consignada en el
P.G.O.U.M. para cada uso, segtin se marca en el anexo a garajes de las

NN.UU.
Madrid, 31 de Diciembre de 1.998
LA COMISION GESTORA EL ARQUITECTO
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MPG.00.343 Modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOUM de 1997
Figura MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Tipo Planeamiento ~ NORMATIVA
Expediente 135/2021/00796 Archivo de Planos

Ambito de Ordenacién

Iniciativa  Municipal

Distrito VARIOS
Sistema de Actuacién Promotor
Unidad Tramitadora DG PLANEAMIENTO
Direccion General de Planificacién Estratégica .
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— DESCRIPCION AMBITO PLANEAMIENTO
El ambito virtual de la MPG es la totalidad del término municipal, cuya superficie es de 60.430 ha (604,3 km?)

— RESUMEN CONTENIDO
Modificacién puntual de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid aprobado el 17 de abril de 1997

— TRAMITACION

29/07/2021 Informacién Avance Junta de Gobierno 16/08/2021  Publicacién Boletin Boletin Oficial CM
06/06/2022  Aprobaciéon Avance Ayuntamiento Pleno 07/06/2022  Aprobacion Inicial Junta de Gobierno
09/06/2022  Publicacién Boletin Boletin Oficial CM 17/07/2023  Aprobacién Provisional Ayuntamiento Pleno
08/11/2023  Aprobacién Definitiva Comunidad de Madrid 14/11/2023  Publicacién Boletin Boletin Oficial CM
27/11/2023  Publicacién Boletin Boletin Oficial CM

—— CUADRO DE CARACTERISTICAS
Superficie del ambito (m?) 0

Usos no Lucrativos Superficie (m?) Edificabilidad (m?) Usos Lucrativos Superficie (m?) Edificabilidad (m?)
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—— LOCALIZACION

Equipo Redactor

Sugerencias

Alegaciones

Observaciones
a Junta de Gobierno de la Ciud
Ampliar el contenido del aparta

de Madrid, en su sesién celebrada el ¢ septiembre de 2022, adopt6 el siguie

cuarto del Acuerdo de 7 de junio de 2022 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid relativo a la
aprobacién inicial de la modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOUM de 1997 G.00.343), incluyendo en los articulos
propuestas de modificacién que quedan excepcionados de la suspensién y se tramitaran conforme a la normativa vigente, el sigu
Propuesta 18. Uso industrial. Sistema de usos compatibles: articulo 8.9.17

El Pleno del Ayuntamiento de fecha 29/01/2024 acordé: Rectificar los errores materiales, de hecho y aritméticos detectados en los
documentos de la modificacién de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997. Expediente
135/2021/00796. BOCM 23/02/2024
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- Plan Parcial UZF 1403, “Ensanche de Vallecas™,

CAPITULO 3.4 CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA TO EDIFICACION DE USQO TERCIARIO.
OFICINAS,

Articulo 3.4.1.  Definicion v Ambito.

1. Corresponde a la lipolopia de edificacion aislada, de uso
cualificado terciario, que por su cmplazamiento o caracteristicas
formales requicren una ordenacion especifica, concreiada mediante Ja
definicidn grafica precisa de su sohdo capaz.

2. Pertenecen a esta zona las dreas pgrafiadas en el plano de
calificacion con eadige TO.

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 3.4.2,  Obras admisibles.

Podran ejecutarse cualguiera de las obras contempladas en los arts.
1.4.%.,1.49. v 1.4.10. de las NN.UU. del vigente P.G.O.U.M.-97.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA
NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3.4.3.  Parccla Minima.

1. No sc establece parcela minima, pudiendo construirse cualquier
parcela que permita cumplir las condiciones fijadas por cstas Normas
v por los Tiwloes 6 v 7 del P.G.OILM. de 1997, ¢n lo que scan de
aplicacion.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las
destinadas a usos dotacionales € inlrasstructuras.
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Plun Purcisk TZF 1.03. “Ensanche de Valleas™

Articnlo 3.44.  Parcelacidn,

A efoctos de parcelacioncs, reparcelaciones ¥ segregacioncs, la
divisiém de las parcelas debera cumplir los siguientes requisites:

1. Uno de los frentes de parcela resuliantes serda de al menos
treinta (30) metros.

2. La forma de la parccla permitird inseribir un circulo de
superficic igual o superior a doce (12) metros.

3. La superficie minima serd la resuliante de dividir la parcela
seglin croquis adjunto ¥ no se wdmile ningin ofro tipe de
segregacion o parcelacion

Articulo 3.4.5.  Posicidn y Qeupacién,

1. La edificacion deberd posicionarse sobre la alineacion exterior
sefialada en el Plano de Alincaciones del Plan Parcial, temendo el
cardcter de vinculante, y deberd consolidarse ésta en mas de una (1)
planta y en cf cien por cien (100 %) de cada una de sus fachadas.

2. Por envima dc las plantas consolidadas con Jus condiciones del
apartade  amlerior 8¢ autonzan  cotrantes, relranqueos ¥
discontimmidades de la  edificacion, cumpliendo lag  testantes
condiciones particulares de la zona.

3. Sc permiten los salientes eontemplados en el art, 6.6.19, de lag
WN.UU. del vigente P.G.O.UM.-97,

4, En plantas bajo rassnte podrin ocuparse la totalidad de la
superficie de la parcela.

5. Fn el caso que se produrca sceregacién de la parcela sin que

exista proyecto unitario el fondo cdificado en ¢l lienzo medianero
debera consolidarse con la edificacion en toda su altura.

Artienlo 3.4.6.  Cornisas y aleros.

Se autorizan las comisas v aleros en las condiciones del anl 6.6.20. de
lag NIN.UL. del vigente P.G.O.L.M.97.
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TMan Farciel TTZF 103, “Ensanchic de Vallecas™,

Articule 34,7,  Maodificacién de Ins condiciones de Pusicién ¥ Geupacibn.

I No serd posible modificar, medianie Lstudio de Detalle, las
condiciones dc posicién y ocupacidn, estublecidas en los Articulos
precedentes.

2 Las condiciones anteriores no son de aplivacion para el Estudio do
Detalle que afecle a la manzana formada por las parcelas 1.3, 14 ¥
1.5, debitndose regirse entonees por el arifeulo 65 del Reglamento de
Planeamiento patra su resoluciin.

Articulo 3.4.8.  Edificabilidad.

La edificabilidad dc la parcela sera la consignada cn el cuadro de
edificabilidad anexo.

Articulo 3.4.9.  Altura de la cdificacién,

La edilicacién no rebasard el nimero de planias grafiado en el plano
de Alineaciones del Plan Parcial, ni 1a altura de cornisa fijada en:

1. FEdificios con seis plantas, grafiados sobre cl plano de
Alineaciones, su allura de cornisa méxima serd de vemticuatro (24)
metros.

2. Edificios con ocho plantas, grafiados sebre el plano de
Alineaciones, su altura de cornisa maxima serd de treinta (30) metros.

La altura dc cornisa se medirad desde la cota de nivelacion de planta
baja y sc situard ésta de acucrde con las determinaciones del
art, 6.6.15. de las NN.UU. del vigente P.G.O.UM.

La alura libre minima de piso serd de trescientos (300) centimetros
para todas Jas plantas sobre rasanie.

Sobre la altura de cornisa sélo se permite la construccion de casetunes
de cscalera y ascensorcs en cublertas planas hasts una atura de
trescientos setenta y cinco (375) centimetros sobre el forjado de la
Gltima planta, Ademmds se podrd implantar maquinaria de instalaciones
propia del edificio sin mingén fipo de cubricidn y protegidas
visnalmente desde 1a calle sin limite de altura.

Sobre la altura de comisa, igualmente, podran constrnrsc las
vertientes de la cubierta en las condicienes del art. 6.6.13. de las
NN U, del vigenle P.G.O.UM.-97.
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Plun Parcial UXF 1.03. “Ersanche de Vallecas™

Articule 3.4.10. Condiciongs esiéticas,

La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento de
disefio son libres en el ambito de esta <ona.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 3.4.11. Usos compatibles.

a) USO ASQOCIADO

Los usos asociados s¢ someten a lag disposicionss para cllos reguladas
en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2.
de las NN.UC, del vigenle P.G.O.UM.-97.

b) USO COMPLEMENTARIO

1) Ferciario
- Comercial, en situacién de planta inferior a la baja, baja ¥
primera con superficie jnferior a doscienlos cincuenta (230)
metros cuadrados para comercio alimentario, ¢ inferor a
quinientos {500) metros cuadrados para comercio no alimentaro.
- Recreative, en simacidn de planta inferior a la baja y baja.
- Otros servicios lerciarios, en situacidn de plapta inferier a la
baja, baja ¥ primera.

2y Dotacional
- Bn situacion de planta infetior a [a baja, baja y primera.

¢} USO ALTERNATIVO
1y Boracional
- En edificie exclusivo.
2y Tercigrio
- Hospedije, en edificio exclusivo

Articule 3.4.12. Plazas de Aparcamiento.,

1 Enel interior de cada manzana, o parcela en su case, se proveeran
plazas de aparcamienlo suficientes para atender los signicntes
estandares:

-~ Hotelers: una por cada habitacidn o cada 50 metros cuadrados
si fugse mayor.

-- ferciario: una por cada 65 metros cuadrados constridos.

-- Comercio: una por cada 75 metros cuadrados construidos.

-- Datacional una por cuda 100 metros cuadrados constnndos.

2. En cualquier caso se aplicarin las dotaciones minimas de
aparcamiento que se deducen de las Normas del P.G.O.UIM.-97. En
caso de que resultnsen mds resirictivas por el uso con lo expresado cn
el punie antcrior, se cumplirin las que Tequieran mayor numero de
plazas,
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