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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA TRAMITACION DE EMERGENCIA DE LAS OBRAS EN LA CUBIERTA DE
LA CASA DE LA MONTA EN ARANJUEZ POR PARTE DEL IMIDRA.

1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

La Casa de la Monta, ubicada en la Dehesa de Sotomayor, 28300 Aranjuez, Madrid, se encuentra en
un estado avanzado de deterioro debido a su prolongado abandono. Este deterioro, se ha visto
agravado por la lluvia producida los ultimos meses habiendo provocado dafios significativos en la
cubierta del edificio, lo que ha propiciado filtraciones de agua, crecimiento de vegetacion y dafios
estructurales en las bdvedas y paramentos internos.

El pasado dia 29 de abril se observé la penetracidon de gran cantidad de agua de lluvia debido al
deslizamiento y rotura de tejas. Ante esta situacion, se procedié a la inmediata contratacion de un
informe técnico que evaluara los riesgos y patologias del edificio para definir el alcance de la actuacion
a acometer y la posible urgencia en la necesidad de rehabilitacién. Para la realizacion de dicho informe
se solicitd el presupuesto de tres estudios de arquitectura, contratando la oferta mas econdmica. El
informe se recibié el lunes 20 de mayo. En el mismo se pone de manifiesto la situacion de urgencia
debido a la pudricion de la madera estructural. Durante los 20 dias transcurridos se produjo el inicio
del colapso de bévedas en algunas areas, probablemente debido a las lluvias y las rachas maximas de
viento que se produjeron a principios de mes (46 km/h) que aunque, no muy elevadas, pudieron influir
en estos primeros hundimientos del tejado.

En el informe, que se adjunta a esta memoria como anexo, el técnico concluye que el edificio presenta
un riesgo inminente de colapso y derrumbe, lo que supone una amenaza para la seguridad de las
personas, los bienes cercanos y el propio valor cultural e histérico del edificio, que esta protegido como
Bien de Interés Cultural (BIC).

2. AMBITO DE ACTUACION

Esta intervencién urgente incluye los trabajos necesarios para paliar el riesgo inminente de colapso y
derrumbe del edificio, abarcando la reparacion integral de la cubierta, la reposicién de elementos
estructurales dafados, la eliminaciéon de instalaciones obsoletas y la rehabilitacion de las bévedas y
paramentos afectados.
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3. TRABAJOS NECESARIOS

Los trabajos recomendados se detallan en el proyecto del arquitecto aportado como Anexo a esta
memoria y se resumen en lo siguiente:

1. Implantacién y retirada de andamiaje y protecciones de entablado en planta bajocubierta.
Apeos puntuales.
o Montaje y desmontaje de andamios.
o Proteccién de entablado y apeos puntuales en zonas de riesgo.
2. Retirada de teja ceramica, limpieza, seleccion y apilado para su reutilizacion. Retirada de
relleno y tabla ripia. Retirada de limahoyas. Retirada de chimeneas.
o Eliminacidn de tejas en mal estado y seleccién para reutilizacién.
o Limpiezay retirada de morteros y vegetacion acumulada.
o Desmontaje de chimeneas y limahoyas.
3. Levantado total de mansardas.
o Desmontaje completo de 32 mansardas con estructura de madera y paramentos de
obra.
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o Restitucion con materiales y secciones originales. (es necesaria la actuacién de esta
manera por la rareza de estas mansardas, con diseifo especifico y adaptado a las
funciones que cumplian dentro de la Casa de la Monta. Cada tipo de mansarda fue
disefiado con una clara intencién de optimizar la funcionalidad del espacio al que
servian, ya sea para la ventilacién e iluminacién de graneros, la elevaciéon de
materiales, o la ventilacién de espacios bajo cubierta. Sofisticaciéon arquitectdnica
poco comun para su época, contribuyendo al valor histérico y cultural del edificio).

Ademas, su estado actual, aunque deteriorado, muestra la durabilidad y la calidad de la construccién
original del siglo XVII por lo que procede su desmontaje y montaje (salvo las afectadas por carcoma,
que deberan construirse)

4. Levantado de instalaciones obsoletas o sin uso.
o Eliminacién de tuberias y cableados antiguos.
o Reparacién de zonas danadas por instalaciones antiguas.
5. Reparacion, introduccion o reposicion de elementos estructurales de madera.
o Analisis y reparacion o sustitucién de elementos estructurales dafiados.
o Sustitucién de aproximadamente el 30% de los elementos estructurales.
6. Creacion estructural y constructiva de las mansardas.
o Reconstruccion de las mansardas con materiales y técnicas originales.
7. Reposicion de cubierta con tablero de ripia, ldamina impermeabilizante transpirable,
enrastrelado y recibido de tejas con morteros bastardos.
o Colocacién de nueva ripia de madera, lamina impermeabilizante, enrastrelado y tejas.
8. Reposicion de limahoyas. Remates de la cubierta. Baberos de plomo en encuentro con
paramentos verticales.
o Instalacién de limas, caballetes de teja y canales de plomo en los encuentros.
o Colocacién de baberos de plomo en la cornisa y frontén de la entrada principal.
9. Reposicion y reparacion de bévedas y paramentos.
o Reparacion de bdvedas y paramentos dafiados, especialmente en la crujia sur y
central.
10. Retirada y transporte de restos de la construccion a vertederos autorizados para su
valoracidén, seleccidn y reciclaje.
o Gestién de residuos de la construccion.
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Los trabajos, objeto del presente expediente, se limitan a aquellos elementos sobre los que es
imperativo realizar una actuacidn de emergencia que asegure la estabilidad estructural del edificio y
mitigue los riesgos para las personas y bienes. Esta intervencién incluye la reparacidn integral de la
cubierta, la reposicion de elementos estructurales dafados, la eliminacién de instalaciones obsoletas
y la rehabilitacién de las bévedas y paramentos afectados.

4. TRAMITACION DE EMERGENCIA

En el marco normativo espafiol, la contratacidn publica esta perfectamente reglada en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 (LCSP), dotando a las administraciones publicas de una capacidad de contratacién
reglada y acorde a las necesidades y alcance de cada contratacién publica a realizar.

Dentro de este abanico de posibilidades de contrataciéon publica, se incluye, en virtud del articulo 120
de la LCSP, la posibilidad en determinados casos de la tramitacién de emergencia. Asi, el citado articulo
120 establece que:



Instituto Madrilefio de Investigacion y Desarrollo
Rural, Agrario y Alimentario (IMIDRA)
CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

"1. Cuando la Administracién tenga que actuar de manera inmediata a causa de
acontecimientos catastréficos, de situaciones que supongan grave peligro o de necesidades
gue afecten a la defensa nacional, se estara al siguiente régimen excepcional:

a) El érgano de contratacion, sin obligacion de tramitar expediente de contratacion, podra
ordenar la ejecucidn de lo necesario para remediar el acontecimiento producido o satisfacer
la necesidad sobrevenida, o contratar libremente su objeto, en todo o en parte, sin sujetarse
a los requisitos formales establecidos en la presente Ley, incluso el de la existencia de crédito
suficiente. En caso de que no exista crédito adecuado y suficiente, una vez adoptado el
acuerdo, se procedera a su dotacién de conformidad con lo establecido en la Ley General
Presupuestaria. (...)

¢ ) El plazo de inicio de la ejecucién de las prestaciones no podra ser superior a un mes, contado
desde la adopcion del acuerdo previsto en la letra a). Si se excediese este plazo, la contratacion
de dichas prestaciones requerira la tramitacion de un procedimiento ordinario. (...)"

Dada la situacion actual del edificio, que representa un riesgo inminente de colapso y derrumbe, y
supone una amenaza para la seguridad de las personas y la preservacion del valor cultural, histérico y
patrimonial, dada la consideracion del inmueble, es necesario promover un contrato de actuacién de
emergencia para la reparacion urgente de los elementos mas criticos, principalmente la cubierta y las
bdvedas, para detener el proceso de ruina y garantizar la seguridad del edificio.

5.PROCESO DE CONTRATACION y PRESUPUESTO

El informe solicitado sobre el estado del edificio incluye un presupuesto estimativo de los trabajos
necesarios para la estabilizacion del edificio. Sin embargo, es necesario realizar un proyecto vy
mediciones de manera mds detallada. A la luz de las conclusiones, se decidié por razones de eficacia
identificar la empresa que pudiera realizar una obra de esas caracteristicas. Para ello, se consulté a
través de la Viceconsejeria de Cultura y Turismo de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, las
empresas especializadas en reparacién de tejados con mansardas de madera en edificios histéricos de
esa época.
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De las tres empresas consultadas: DRACE-GEOCISA, ARTER Arquitectura y Técnicas Especiales de
Restauracién S.L.,, y Cambium S.L., solo DRACE-GEOCISA comunicé que tenia la capacidad para
comenzar la obra de inmediato. Este compromiso se solicité por escrito, estimdndose que una
contratacién conjunta de la redaccién de pliegos, direccién de obra y ejecucién era la forma mas agil
de proceder, atendiendo a la necesidad inaplazable de comenzar las obras en el menor tiempo posible.

Conforme al apartado 1 del articulo 120 de la LCSP 2017, “El 6rgano de contratacion, sin obligacién de
tramitar expediente de contratacion, podra ordenar la ejecuciéon de lo necesario para remediar el
acontecimiento producido o satisfacer la necesidad sobrevenida, o contratar libremente su objeto, en
todo o en parte, sin sujetarse a los requisitos formales establecidos en la presente Ley, incluso el de la
existencia de crédito suficiente”. Mediante la expresién “podra ordenar la ejecucion de lo necesario
para remediar el acontecimiento producido o satisfacer la necesidad sobrevenida” se posibilita tanto
la ejecucion con medios propios como la ejecucidn directa de prestaciones por la Administracidn
Publica con la colaboracién de empresarios particulares o a través de medios propios no
personificados. Como se ha sefalado, la intervencién de urgencia es esencial para mitigar los riesgos y
adoptar las medidas necesarias para proteger a las personas y preservar el edificio como Bien de
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Interés Cultural y por tanto se ha elegido la empresa DRACE-GEOCISA, con representante legal D.
Alejandro-Angel Sanchez Sagardia, Unica empresa que se ha comprometido a empezar las obras con
cardacter inmediato.

La eleccién de esta empresa ha estado motivada por su disponibilidad inmediata, experiencia y
conocimiento de las obras necesarias en este contrato, atendiendo a la peculiaridad del inmueble y su
referida proteccidon con base en la declaracidn de BIC su experiencia para adaptarse a la ventana
temporal de finalizacién de las obras y a la versatilidad para resolver los problemas que la misma
presenta.

Como antes se ha senalado, se Anexa a la memoria el Informe sobre el estado de las cubiertas de la
Casa de la Monta.

La empresa aportara garantias de un 5% de la Base Imponible del contrato.

El presupuesto total incluye los gastos necesarios, beneficio industrial, gastos generales e I.V.A. y
asciende a tres millones trescientos setenta y cuatro mil ochocientos veintinueve euros con noventa y
cinco céntimos (3.374.829,95).

Este gasto se imputa a la partida presupuestaria 63100 “Reposicién o mejora de edificios” Proyecto de
inversién 2024/000335 del Programa 467A, con un importe de tres millones trescientos setenta y
cuatro mil ochocientos veintinueve euros con noventa y cinco céntimos (3.374.829,95 euros)
habiéndose tramitado a tales efectos la oportuna modificacién presupuestaria.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GERENTE DEL IMIDRA
Monica Martinez Castafieda

F madod g almenepo MARTINEZ CASTANEDA MONICA
Fecha 2024 06 0622 11
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