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1.- ANTECEDENTES

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid es un Organismo Auténomo mercantil de caracter comercial y
financiero, adscrito a la Consejeria con competencias en materia de vivienda. Se rige por la Ley 1/1984, de 19 de enero,
Reguladora de la Administracién Institucional de la Comunidad de Madrid; por el Decreto 244/2015, de 29 de diciembre, del
Consejo de Gobierno, por el que se establece su organizacién, estructura y régimen de funcionamiento; asi como por las
demas disposiciones de caracter general.

En el marco de sus competencias, la Agencia de Vivienda Social, de acuerdo con el citado Decreto 244/2015, asume la gestién,
administracion y disposicion de suelo, vivienda, locales de negocio y edificaciones complementarias cuyos derechos de
propiedad o cualesquiera otros correspondan a la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid. La Subdireccion
General de Proyectos y Obras, perteneciente a la Direccion de Area Econdémica y de Promocién y Rehabilitacion, es
responsable entre otras funciones de la ejecuciéon de los trabajos de conservacion, reparacion y mantenimiento de los
inmuebles.

2.- OBJETO

El objeto del presente informe es la valoracion de los criterios que dependen de juicios de valor de las ofertas presentadas en el
expediente de CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA PARA LA INSPECCION DEL ESTADO
ACTUAL, PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS, EMISION DE INFORMES Y ACTAS, DIRECCION FACULTATIVA Y
REDACCION DE PROYECTOS” de los edificios del Patrimonio inmobiliario de la Agencia de la Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid.

3.- OFERTAS PRESENTADAS

Se han presentado un total de 4 licitadores para la contratacion de los Servicios de Asistencia Técnica para la inspeccion del
estado actual, propuesta de medidas correctoras, emision de informes y actas, direccién facultativa y redaccién de proyectos
de los edificios del Patrimonio Inmobiliario de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid. Expediente: A/SER-
024882/2024:

LICI'II'\I;:DOR LICITADOR
1 JOSE MANUEL TORRE
2 SOFIA ALVAREZ
3 CENTRO ESTUDIOS MATERIAL
4 UTE CPV-MEDEM
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4.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

Al objeto de sistematizar el estudio del contenido de cada una las ofertas, se desglosa el andlisis de los apartados de las

mismas que se consideran mas relevantes y que tienen su manifestacion en la calidad técnica de la documentacion aportada.

En este sentido, y tal y como establece el pliego de clausulas administrativas particulares (PCAP), la puntuacion se asigna en
atencion a la presentacién de una propuesta que responda a los criterios de Organizacion del Equipo de Trabajo y de
Metodologia, planificacion, organizacion medios y programacién de los trabajos a realizar. Se deben analizar, por tanto, los

medios y personal técnico aportado y la organizacion y programacion de los trabajos.

CRITERIOS QUE DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR (25 puntos)

Los criterios de valoracion aplicados son:

4) ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO. 12 PUNTOS

Se valorara la organizacion del equipo de trabajo propuesta, la definicion de los medios y personal técnico, las funciones de cada
uno de sus integrantes y las relaciones entre ellos, de manera que se justifique su capacidad para atender a la correcta ejecucion
del contrato en los plazos y condiciones establecidos en los Pliegos.

En la valoracién de estos aspectos se atendera tanto a la calidad técnica de la memoria como a la claridad y grado de detalle en su
exposicién, atribuyéndole la calificacion de:
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- MUY BUENO, cuando la memoria técnica incluya una descripcién detallada y éptima de todos los aspectos sefialados

- BUENO, cuando la memoria técnica sea conforme y coherente con el objeto del contrato e incluya todos los aspectos técnicos
detallados en los pliegos, pero resulte mejorable en algun aspecto.

- REGULAR, cuando se limite a una memoria técnica genérica, imprecisa o simplemente ajustada a lo establecido explicitamente
en los pliegos del contrato.

- MALO, cuando exista falta de referencia a los aspectos sefialados o con planteamiento manifiestamente erroneo en su
conjunto.

Correspondera la siguiente puntuacion en funcién de la valoracion obtenida de cada aspecto de la oferta:

Oferta con calificacion de MUY BUENO: se otorgaran 12 puntos.

Oferta con calificacion de BUENO: se otorgaran 8 puntos.

Oferta con calificacion de REGULAR: se otorgaran entre 4 puntos.
Oferta con calificacion de MALO: no se otorgara ningun punto (0 puntos)
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5) METODOLOGIA, PLANIFICACION, ORGANIZACION, MEDIOS Y PROGRAMACION DE LOS TRABAJOS A
REALIZAR. HASTA 13 puntos

Se valorara el contenido y grado de detalle de la organizacion y programacion de los trabajos a realizar, con descripcion detallada
de las actividades, modo de trabajar del licitador, medios utilizados y cuantificacién de la dedicacion por fases de ejecucion,
acreditando la adecuacion de la organizacion del equipo al desempefio de los trabajos previstos; la identificacion de los
impedimentos y circunstancias que pudieran dificultar su ejecucion asi como las medidas propuestas para su consecucion.

El analisis de estos aspectos valorara el grado de detalle efectuado, atribuyéndole la calificacion de:

- MUY BUENO, cuando se realice un estudio muy detallado y se defina de forma precisa el método de trabajo, las actividades
a realizar, medios y dedicacion, con ajuste a los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

- BUENO, cuando el estudio sea detallado, y se propongan algunas medidas de actuacion precisas y/o innovadoras en relacién
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con los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

- REGULAR, cuando se limite a una somera descripcion del método de trabajo, actividades, medios y dedicacion o que dicha
descripcion sea escasa y/o poco precisa, 0 no se ajuste a los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

- MALO, cuando se limite a una mera relacién de actividades, método, medios y/o dedicacién, sin que se mejoren ninguno
de los aspectos a valorar por encima de los minimos exigidos en la documentacion técnica que define el objeto del contrato,
0 existan aspectos que no cumplan los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Correspondera la siguiente puntuacion en funcion de la valoracion obtenida de cada aspecto de la oferta:

e Oferta con calificacion de MUY BUENO: se otorgaran 13 puntos.

e Oferta con calificacion de BUENO: se otorgaran 7 puntos.

e Oferta con calificacion de REGULAR: se otorgaran entre 3 puntos.

e Oferta con calificacion de MALO: no se otorgara ninguin punto (O puntos)
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5.- VALORACION DE OFERTAS. FICHAS DE EVALUACION PARA CADA OFERTANTE

Clave: A/SER-024882/2024

Licitador N°: 1 JOSE MANUEL DE LA TORRE VIZMANOS
VALORACION MAXIMA DE LA OFERTA TECNICA 25,00
VALORACION PROPUESTA TECNICA PRESENTADA 21,00 %

4) Organizacion del equipo de Trabajo (0-12 puntos)

Hasta un méximo de DOCE (12) puntos, en funcién de la calidad técnica de la exposicion de la Organizacion del equipo de
trabajo, definicion de medios y personal técnico, funciones de cada uno de los integrantes y relaciones entre ellos, acreditado
conforme a lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los
documentos y trabajos que se deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”

Comentario: Calificacion

Descripcién de la memoria técnica conforme y coherente con el objeto del contrato e incluye todos los aspectos técnicos 8,00
detallados en los pliegos, pero resulte mejorable en algtin aspecto.

El documento detalla la organizacion del equipo de trabajo conforme con el pliego del contrato Define e identifica con detalle
los medios humanos pero los medios materiales se describen de manera genérica. Por otro lado, carece de organigrama que
establezca las relaciones entre los distintos miembros del equipo.
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5) Metodologia, planificacion, organizacion, medios y programacion de los trabajos a realizar (0 a 13 puntos)

Hasta un maximo de TRECE (13) puntos, en funcion de la calidad técnica de exposicion de la Metodologia, Planificacion,
Organizacion, medios y programacion de los trabajos a realizar acreditado conforme a lo recogido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los documentos y trabajos que se deben
presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”

Comentario: Calificacion

Descripcién muy detallada y precisa de la metodologia y de las actividades a realizar, ajustadas a los requerimientos del 13,00
Pliego.

El documento realiza un estudio muy detallado y define de forma precisa el método de trabajo, las actividades a realizar,
medios y dedicacion, con ajuste a los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
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Clave: A/SER-024882/2024
Licitador N°: 2 SOFIA ALVAREZ SANZ
VALORACION MAXIMA DE LA OFERTA TECNICA 25,00
VALORACION PROPUESTA TECNICA PRESENTADA 25,00
4) Organizacion del equipo de Trabajo (0-12 puntos)
Hasta un maximo de DOCE (12) puntos, en funcion de la calidad técnica de la exposicién de la Organizacion del equipo de
trabajo, definicion de medios y personal técnico, funciones de cada uno de los integrantes y relaciones entre ellos, acreditado
conforme a lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los
documentos y trabajos que se deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”
Comentario: Calificacién
Descripcion detallada y dptima de todos los aspectos sefialados 12,00
El documento describe de forma detallada la organizacién del equipo de trabajo, la definicion de medios y personal técnico,
las funciones de cada uno de los integrantes y las relaciones entre ellos.
5) Metodologia, planificacion, organizacién y programacion de los trabajos a realizar (0-13 puntos)

Hasta un maximo de TRECE (13) puntos, en funcién de la calidad técnica de exposicion de la Metodologia, Planificacion,
Organizacion, medios y programacion de los trabajos a realizar acreditado conforme a lo recogido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los documentos y trabajos que se deben
presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”
Comentario: Calificacion
Descripcion muy detallada y precisa de la metodologia y de las actividades a realizar, ajustadas a los requerimientos del 13,00

Pliego.

El documento realiza un estudio muy detallado y define de forma precisa el método de trabajo, las actividades a realizar, medios y
dedicacion, con ajuste a los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
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Clave: A/SER/024882/2024

Liﬂfgw CENTRO ESTUDIOS MATERIALES Y CONTROL DE OBRA
VALORACION MAXIMA DE LA OFERTA TECNICA 25,00
VALORACION PROPUESTA TECNICA PRESENTADA 21,00

4) Organizacion del equipo de Trabajo (0-12 puntos)

Hasta un maximo de DOCE (12) puntos, en funcion de la calidad técnica de la exposicion de la Organizacion del equipo
de trabajo, definicion de medios y personal técnico, funciones de cada uno de los integrantes y relaciones entre ellos,
acreditado conforme a lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y
contenido de los documentos y trabajos que se deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”

Comentario: Calificacion:

Descripcion de la memoria técnica conforme y coherente con el objeto del contrato e incluye todos los aspectos técnicos 8,00
detallados en los pliegos, pero resulte mejorable en algtin aspecto.

La memoria técnica referente a la Organizacion del equipo de trabajo es conforme y coherente con el objeto del contrato €
incluye todos los aspectos técnicos detallados en los pliegos. Sin embargo, la descripcion del organigrama del equipo de trabajol
es excesivamente escueta, sin describir los medios asignados.
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5) Metodologia, planificacién, organizacion y programacion de los trabajos a realizar (0-13 puntos)

Hasta un maximo de TRECE (13) puntos, en funcion de la calidad técnica de exposicion de la Metodologia, Planificacion,
Organizacion, medios y programacién de los trabajos a realizar acreditado conforme a lo recogido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los documentos y trabajos que se
deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”

Comentario: Calificacion:

Descripcién muy detallada y precisa de la metodologia y de las actividades a realizar, ajustadas a los requerimientos del 13,00
Pliego.

El documento realiza un estudio muy detallado y define de forma precisa el método de trabajo, las actividades a realizar, medios
y dedicacién, con ajuste a los requerimientos indicados en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
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Licitador N°: 4 UTE CPV-MEDEM

VALORACION MAXIMA DE LA OFERTA TECNICA

25,00

VALORACION PROPUESTA TECNICA PRESENTADA

4,00

4)

Organizacion del equipo de Trabajo (0-12 puntos)

Hasta un maximo de DOCE (12) puntos, en funcién de la calidad técnica de la exposicion de la Organizacion del equipo
de trabajo, definicion de medios y personal técnico, funciones de cada uno de los integrantes y relaciones entre ellos,
acreditado conforme a lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y
contenido de los documentos y trabajos que se deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”.

Comentario:

Calificacion:

Memoria técnica genérica e imprecisa.

4,00

La memoria técnica no esta estructurada conforme a lo establecido en los pliegos. En cuanto a la definicion del equipo de
trabajo incluye un escueto organigrama de los medios humanos, sin mayores precisiones ni referencias a los demés aspectos
requeridos.

5)

Metodologia, planificacion, organizacién y programacion de los trabajos a realizar (0-13 puntos)

Hasta un maximo de TRECE (13) puntos, en funcion de la calidad técnica de exposicion de la Metodologia,
Planificacion, Organizacion, medios y programacion de los trabajos a realizar acreditado conforme a lo recogido en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en su apartado “Condiciones y contenido de los documentos y trabajos
que se deben presentar y ejecutar para el desarrollo del presente contrato”.

Comentario:

Calificacion:

La memoria técnica se limita a una mera relacién de actividades, método, medios y/o dedicacion, sin que se mejoren
ninguno de los aspectos a valorar por encima de los minimos exigidos en la documentacion técnica que define el objeto
del contrato.

0,00

La memoria técnica se limita a transcribir el contenido del Pliego de Prescripciones Técnicas, sin aportacion alguna por
parte del licitador.
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6.- RESUMEN DE LA VALORACION

En el siguiente cuadro se recoge la valoracion obtenida por cada licitador:

N° Puntuacién
LICITADOR LICITADOR

1 JOSE MANUEL TORRE 21,0

2 SOFIA ALVAREZ 25,0

3 CENTRO ESTUDIOS MATERIAL 21,0

4 UTE CPV-MEDEM 4,0
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