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saavead OAN Garlos

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL EXPEDIENTE DE CONCESION DE SERVICIOS
PARA LA EXPLOTACION DE UNA TIENDA EN EL HOSPITAL CLINICO SAN CARLOS

Se redacta la presente memoria para dar cumplimiento de las exigencias legales establecidas en el art.
63.3.a) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante LCSP.

El presente contrato debido a su naturaleza se trata de una concesion de servicios regulado en el articulo
15 de la LCSP.

El contrato se prestara a riesgo y ventura de las empresas adjudicatarias quienes asumiran todo el riesgo
operacional.

1. Objeto del contrato, lotes, justificacion de la necesidad e insuficiencia de medios

Objeto

Lo constituye la explotacion, mediante concesion de servicios, de la tienda ubicada en el vestibulo de
la puerta “G”, con el propdsito de promover el empleo y apoyo de los procesos de insercion
sociolaboral de personas con discapacidad y en situacion o riesgo de exclusion social, a ejecutar en las
condiciones definidas en los Pliegos reguladores de esta licitacion.

Se trata de un contrato en el que la retribucion del contratista deriva de la explotacion del servicio vy,
en consecuencia, de los precios o tarifas pagadas por los usuarios, por lo que se produce una efectiva
transferencia del riesgo de explotacion, es decir, la asuncion por el contratista de los riesgos de oferta,
de demanda y de responsabilidad frente a terceros.

Para el cumplimiento de la concesion, el HCSC, a cambio del pago de un canon mensual, cede el uso
de los espacios necesarios por el tiempo estipulado.

La retribucion de la empresa contratista va a consistir en los precios o tarifas que pagan los usuarios
por los servicios prestados y productos adquiridos.

Justificacion de la necesidad e Insuficiencia de medios.

Por la naturaleza de los servicios que presta el Hospital, recibe diariamente una gran afluencia de
personas y con el objetivo de mejorar los servicios complementarios a pacientes y sus familiares,
visitantes y al personal del Centro, precisa la contratacién propuesta por la Direccion de Gestion
relativa a la explotacion de la Tienda ubicada en el vestibulo de entrada de la puerta “G”, agregando
valor a la experiencia hospitalaria.
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Por tanto, la Direccion de Gestion plantea la convocatoria de un nuevo expediente de contratacion con
el proposito de proporcionar acceso a servicios y recursos que no puede ofrecer directamente el
Hospital, teniendo en cuenta que no dispone de los medios materiales y personales necesarios para
garantizar su correcta ejecucion. Asimismo, se estara contribuyendo con el aprovechamiento de su
espacio mediante el uso eficiente de los recursos publicos de los que estd dotado, generando ingresos
para su mejora asistencial.

Division en lotes
No se considera susceptible de ser dividido en lotes este expediente por constituir sus prestaciones una
unidad cuya fragmentacion resulta injustificada e inviable.

2. Procedimiento de adjudicacion

Basado en el valor estimado del contrato, y siguiendo en todo caso, para su célculo, lo estipulado en
el art. 101 de la LCSP 9/2017, se considera mas adecuado elegir el Procedimiento abierto con
pluralidad de criterios conforme al supuesto establecido en el art. 131 de la LCSP 9/2017, utilizando
pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de mejor relacion calidad-precio. Al
objeto de promover la libre concurrencia y publicidad en el ambito de la Contratacion Publica,
pudiendo por lo tanto cualquier interesado presentar una proposicion y quedando excluida toda la
negociacion con los proveedores de los términos del contrato, art. 156 LCSP 9/2017.

La contratacion que se propone, en razon de su objeto, NO queda sujeta en todos sus efectos a las
normas de regulacion armonizada comunitaria, art. 20 de la LCSP 9/2017.

3. Codificacion del objeto del contrato
A los efectos del Reglamento (CE) N° 213/2008, de 28 de noviembre de 2007, sobre la codificacion
correspondiente a la nomenclatura del vocabulario Comun de Contratos Publicos (CPV), le
corresponde el siguiente codigo:

55900000-9 Servicios comerciales al por menor.
22200000-2 Periddicos, revistas especializadas, publicaciones periddicas y revistas.
30199000-0 Articulos de papeleria y otros articulos.

4. Justificacion del plazo del contrato
Se propone una duracion para la concesion de servicios de diez afios, prorrogable por otro afio. Este
plazo permite a las empresas licitadoras realizar una mejor oferta economica al contar con un nlimero
de afios suficientes para poder realizar un proyecto de explotacion de negocio razonable y prever,
igualmente en un plazo de tiempo suficiente, las amortizaciones de las inversiones necesarias en
material, maquinaria, instalaciones, recursos humanos, etc.
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5. Presupuesto de licitacion y valor estimado
Para la elaboracion del presupuesto de licitacion de la explotacion, mediante concesion de servicios,
de la tienda ubicada en el vestibulo de la puerta “G” del hospital, se ha tendido en cuenta:

— Estudio de viabilidad econdmico-financiera que se aporta al expediente.
— El periodo del contrato: 10 afios, prorrogable 1 afio.

A todos los efectos previstos en el articulo 101.1 b) de la LCSP, el valor estimado de los contratos de
concesion de servicios sera determinado como sigue: “El importe neto de la cifra de negocios, sin
incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido, que segin sus estimaciones generard la empresa
concesionaria durante la ejecucion del contrato”, siendo de 166.086,22 euros.

Tipo de presupuesto: Canon minimo determinado (paral0 afios)

Base Imponible Canon: 144.000,00 euros
Importe IVA (21%): 30.240,00 euros
Importe total: 174.240,00 euros

El adjudicatario debera abonar al HCSC por la explotacion de la tienda ubicada en el hall de acceso de
la puerta “G” del Hospital, un canon anual (con periodicidad mensual) cuya cuantia debera proponer
el propio oferente en su proposicion econdémica, y debera ser como minimo de 14.400,00 € anuales
IVA excluido.

1.200,00€.- / mes (IVA excluido) * 12 meses = 14.400,00€.- / afio, IVA excluido.
14.400,00€.- / afio (IVA excluido)* 10 afios = 144.000,00 € IVA excluido.

6. Criterios de valoracion
Conforme al supuesto establecido en el art. 131 de la LCSP 9/2017, la adjudicacién se realizara
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de mejor relacion calidad-
precio con arreglo a criterios cualitativos y econdmicos de acuerdo con lo dispuesto en el art. 145 de
la LCSP. Con ello se pretende asegurar la maxima objetividad en la valoracion al referirse a
caracteristicas que mejoren las prestaciones del contrato y que pueden valorarse en su mayoria
mediante cifras o porcentajes, estando previsto a su vez, la inclusion de criterios cuya cuantificacion
dependen de un juicio de valor.

Se ha incrementado el porcentaje de los criterios de adjudicacion relacionados con la calidad del 30%
(Circular de 17 de enero de 2020 de la Direccion General de Patrimonio, por la que se establecen
criterios de homogeneizacion de la actividad contractual de la Comunidad de Madrid) a un 40% con
el fin de establecer un equilibrio entre la calidad que se pretende y el precio. A este respecto, en el
pliego de prescripciones técnicas se han recogido las exigencias imprescindibles que debe cumplir el
adjudicatario, dejando a valoracion aquellas prestaciones afadidas que pueda ofertar el mercado.

Quedando el reparto de puntuacién con el siguiente desglose:
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e Criterios relacionados con los costes, con una ponderacion maxima de 60 puntos:
a) Mejora (aumento) del canon minimo, con una valoracion maxima de 15 puntos.
b) Mejora (aumento) de la inversion en infraestructura y equipamiento, con una valoracion
maxima de 45 puntos.

e Criterios evaluables de forma automatica, con una valoracion maxima de 10 puntos.
Con este criterio se pretende valorar la capacidad del ofertante para la inclusion de personas con
discapacidad y lo que significa entender la relacion entre la manera en que las personas funcionan
y como participan en la sociedad, asi como garantizar que todas tengan las mismas oportunidades
de participar en todos los aspectos de la vida al méximo de sus capacidades y expectativas.

e Criterios cualitativos por aplicacion de un juicio de valor, con una valoracion maxima de
30 puntos:
a) Anteproyecto técnico de Implantacion, con una valoracidon maxima hasta de 25 puntos,
donde se valorardn, respecto a la cuantia econdmica propuesta en el apartado de Inversion a
realizar, los siguientes aspectos técnicos:
1.- Memoria técnica de reforma y adecuaciones propuestas.
2.- Memoria técnica de la inversion dirigida a las instalaciones y equipamientos propuestos.
3.- Memoria técnica de las actuaciones propuestas en espacios comunes y no comunes
destinados al Servicio.
b) Memoria de ejecucion del servicio, con una valoracion maxima hasta de 5 puntos, donde se
valorara todo lo que suponga una mejora del servicio y que supere los minimos exigidos en el
Pliego de Prescripciones Técnicas.

Estos criterios se evaluaran atendiendo a niveles escalonados de valoraciéon comparativos entre
todas las ofertas, dando el 100% del valor del criterio a la mejor y el 0% a la peor con los
umbrales indicados en el pliego de cldusulas administrativas particulares.

7. Condiciones especiales de ejecucion
Atendiendo al contenido del articulo 202 de la LCSP, el adjudicatario del contrato, durante la ejecucion
del mismo, se compromete (mediante declaracion responsable de forma previa a la formalizacion del
contrato) al cumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion de tipo medioambiental que se
detallan en apartado 20 de la clausula 1 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, las cuales
guardan relacion con el objeto del contrato en el sentido del articulo 145 de la LCSP.

Asimismo, se compromete a acreditar el cumplimiento de la referida condicion ante el 6rgano de
contratacion cuando sea requerido para ello. A los efectos de comprobar el cumplimiento, el
responsable del contrato podra hacer uso de las facultades de comprobacion de la declaracion
responsable, y requerir al efecto, si lo considera necesario, la presentacion de los correspondientes
justificantes documentales.

Esta obligacion tiene la consideracion de esencial, y su incumplimiento consistira causa de resolucion
del contrato conforme a lo dispuesto en el articulo 211.1 f) de la Ley de Contratos del Sector Publico.
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8. Justificacion de la solvencia exigida

Segun lo establecido en el articulado de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014, se constata la necesidad
de establecer unos criterios exigibles de solvencia econdmica y financiera (art. 87 LCSP) y de
solvencia técnica o profesional (art. 90 LCSP), proporcionales al objeto contractual definido, que
permitan la libre concurrencia en el procedimiento de contratacion y fomenten la participacion en el
mismo de las pequenas y medianas empresas.

9. Garantia provisional y Garantia definitiva
No se considera necesario solicitar la constitucion de una garantia provisional.
Si se requiere una garantia definitiva del 5% del canon anual final ofertado, excluido el IVA. La cual
se considera proporcional y determinada en funcidon de la naturaleza, importancia y duracion de la
concesion de que se trata, segun lo establecido en el art. 107.4 de la LCSP.

10. Responsable del contrato
El 6rgano de contratacion nombra como Responsable del Contrato al Director de Gestion del Hospital,
para supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de
asegurar la correcta realizacion de la prestacion pactada, quien podra delegar el seguimiento y
ejecucion ordinaria del contrato a cualquiera de los Servicios o Unidades dependientes de la Direccion
de Gestion.

11. Condiciones de los contratos de los trabajadores de la empresa que estan prestando servicio
en la actualidad
Segtin lo establecido en el articulo 130.2 de la LCSP, el adjudicatario asumira las obligaciones
establecidas en la normativa laboral para la subrogacion del personal del local objeto del contrato,
detallandose en el PCAP los datos de los trabajadores asignados en la actualidad al servicio, segin
informacion facilitada por la empresa adjudicataria de la concesion actualmente.

12. Antecedentes de la licitacion.
El presente contrato tiene como antecedente el expediente PA 2018-4-037 “Explotacion de una
tienda en el Hospital Clinico San Carlos de Madrid”

- Fecha de inicio del contrato: 01 de junio de 2018

- Duracion: 48 meses, prorrogables por 24 meses mas

- Importe de licitacion: 50.400,00 euros

- Importe de adjudicacion: 51.425,00 euros

- Adjudicatario: ILUNION RETAIL Y COMERCIALIZACION, S.A.U., CIF: A79476941

- Fecha de inicio de la prorroga: 01 de junio de 2022
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A fecha de firma de la presente Memoria Justificativa, el contrato continiia en ejecucion

En Madrid, a la fecha de la firma,

Firmado digitalmente por: CARDIN VAZQUEZ JORGE Firmado digitalmente por: GOMEZ DERCH CESAR ADOLFO
Fecha: 2024 08 29 13:14 Fecha: 2024 09 02 13:56
DIRECTOR DE GESTION DIRECTOR GERENTE
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