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CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL “PROYECTO DE URBANIZACION
INTERIOR Y CONEXION EXTERIOR DE SANEAMIENTO DEL SECTOR UE 141. CENTRO DE
ACTIVIDADES EMPRESARIALES A3 DE ARGANDA DEL REY” (MADRID).

1. OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones y criterios de cardcter
técnico que han de regir para el concurso, adjudicacion y posterior desarrollo del Contrato
de Servicios para la REDACCION DEL “PROYECTO DE URBANIZACION INTERIOR Y
CONEXION EXTERIOR DE SANEAMIENTO DEL SECTOR UE 141. CENTRO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES A3 DE ARGANDA DEL REY (MADRID)".

2. ANTECEDENTES

Modificacién N21 del Plan Parcial del sector UE 141. Centro de Actividades A3 de Arganda
del Rey. Madrid. EXPTE. 1/2019/71013. Con fecha 29 de mayo de 2024 (BOCM 28 de junio
de 2024), el Ayuntamiento de Arganda Del Rey en pleno lo aprobé definitivamente.

Modificacion N21 Del Plan Especial de Infraestructuras aprobado inicialmente por la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de fecha 27 de octubre de 2021
pendiente de aprobacién definitiva.

3. DEFINICION GENERAL DEL TRABAJO

3.10bjeto y Alcance de la redaccidon del Proyecto de Urbanizaciéon y Conexidn
Exterior de Saneamiento para su aprobacion:

El Proyecto de Urbanizacién deberd ajustarse a lo preceptuado en el planeamiento del
ambito a ejecutar.

Los trabajos de la presente licitacidon conllevan la redaccién del Proyecto de Urbanizacién
y Conexién Exterior de Saneamiento en el que se deberan incluir, entre otras, las
siguientes actuaciones:

- Solicitar y recoger las determinaciones del Ayuntamiento de Arganda, las indicadas
por los distintos organismos (Comunidad de Madrid, Confederacién Hidrografica ...)
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y compaiias suministradoras de servicios y las que resulten del tramite de
informacidn publica, al objeto de su aprobacién definitiva por el Ayuntamiento.

- Incorporar la informacién ambiental y las determinaciones que procedan para su
tramitacién ambiental de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental al estar sometido conforme al Real Decreto 445/2023, de 13 de
junio, por el que se modifican los anexos |, Il y lll de la Ley 21/2023, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental a procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
simplificado.

- Contemplar la ejecucién del mismo, haciendo viable la funcionalidad de los servicios
y accesos de las parcelas de la urbanizacidn, con el fin en su caso, de ser recepcionada
por el Ayuntamiento y permitir la tramitacion de las licencias de Primera Ocupacién
de las parcelas incluidas en la misma.

- Obtener Autorizacién para el vertido en la Confederacién Hidrografica del Tajo de los
colectores de Aguas Pluviales y Aguas Negras Depuradas al Arroyo Valdelahiguera
contemplados en el Plan General de Infraestructuras como conexidn exterior de
saneamiento mediante una separata al proyecto.

- Obtener autorizacidon de las compafiias de servicios (abastecimiento, riego, energia
eléctrica, saneamiento, ...) mediante las distintas separatas.

- El Proyecto de Urbanizacidn desglosara las obras en los Proyectos independientes
gue determine, en su momento, la PROPIEDAD.

El alcance del Proyecto de Urbanizacidn y sus Conexiones Exteriores son los indicados en la
Modificacién Puntual N91 del Plan Parcial del Sector UE 141 de Arganda del Rey en Madrid
y en la Modificacién N21 del Plan Especial de Infraestructuras.

Dado que, en los procesos de informacién publica de los Proyectos de Ejecucidn, éstos
pueden sufrir modificaciones, el CONSULTOR vendra obligado a tener en cuenta dichas
modificaciones a instancias de la PROPIEDAD.
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3.2Estudio del Proyecto de Urbanizacion y Conexidon Exterior de Saneamiento

Se redactard el Proyecto de Urbanizacion y la Conexién Exterior de Saneamiento de
acuerdo con el Planeamiento aprobado y se hardn las modificaciones necesarias durante la
aprobacién del Plan Especial si asi se requiriera.

Se estudiardn los servicios del Sector de acuerdo con las distintas Compaiiia
Suministradoras. La pavimentacién, Alumbrado Publico, Mobiliario Urbano, Sefializacion y
Jardineria de acuerdo con el Ayuntamiento de Arganda del Rey.

Se estudiardn los accesos al poligono desde la N Ill de acuerdo con la Direccidn General de
Carreteras si fuera necesario.

Se estudiara la conexién exterior de saneamiento de acuerdo con el Canal de Isabel Il por
sus implicaciones en la depuradora y el convenio de gestion que tiene con el Ayuntamiento

El vertido al cauce y la afeccién producida en el Arroyo Valdelahiguera debera acordarse
con la Confederacion Hidrografica del Tajo y Medio Ambiente de la C.A.M.

Se estudiard el desvio de las Vias pecuarias y se integraran en el Sector con la autorizacién
de la C.A.M.

Se estudiara la afecciéon del Proyecto sobre el arbolado existente y el Tratamiento
Ambiental con el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid.

De todos estos estudios se realizaran separatas para obtener las autorizaciones necesarias
para su posterior integracién en el Proyecto de construccion.

Con todas las separatas aprobadas se montard el Proyecto de Urbanizacion y Conexion
Exterior de Saneamiento para su aprobacién inicial en el Ayuntamiento.

3.3 Ambito:

El sector comprende los terrenos situados en el término municipal de Arganda del
Rey que integran la Unidad de Ejecucién UE-141 del PGOU.

La Unidad de Ejecucion tiene una superficie de 2.766.590 m2. Se localiza al
sureste del casco urbano, limitando con el término municipal de Perales de Tajuiia.
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Sus limites son los siguientes:
e Por el noroeste: linda con la autopista A-3
e Por el noreste: con la antigua N-III
e Por el oeste: con el camino de Morata a Campo Real.
® Por el sury este limita linda con el término de Perales de Tajuia.

3.4Descripcion de los Trabajos a realizar:

Los trabajos a realizar por el Adjudicatario consistiran en el estudio y realizaciéon de los
proyectos de construccién necesarios para la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento
una vez sometida a informacién publica del proyecto de urbanizacién y conexién exterior
de saneamiento presentado junto con la iniciativa:

e El Proyecto completo

0 Podrd contemplar las separatas a los proyectos de servicios completos para visar,
si fueran necesarios, en el Colegio profesional que se considere por parte de la
Propiedad.

0 Recogerad el estudio de propiedades afectadas por los servicios fuera del poligono
para su tramitacion mediante informacion publica.

0 Recogerd un Plan Especial de Infraestructuras para la conexién exterior de
saneamiento que consiste en

- Colector de Pluviales con vertido al Arroyo de Valdelahiguera.

- Colector de aguas negras depuradas con vertido al Arroyo de Valdelahiguera.

- Sistema de vertido de aguas pluviales al Arroyo Valdelahiguera

e En cualquier caso, adaptara los Proyectos a todas las determinaciones indicadas en
los Informes Sectoriales emitidos por los distintos organismos y realizara las
gestiones que se consideren necesarias ante la Confederacion Hidrografica del Tajo,
Demarcacion de Carreteras del Estado, Iberdrola, Canal de Isabel Il, etc., asi como
aquello que resulte de la informacién publica.

e Se deberan realizar todos los estudios y documentacion necesaria para el tramite
de aprobaciéon medioambiental.

Siempre que sea posible se utilizara el formato DIN A3
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El grado y definicion de estos Proyectos serd el correspondiente a un "Proyecto
Constructivo" de modo que permita la posterior contratacion y ejecucion de las obras que
comprende.

3.5Trabajos Previos:
A.) Cartografia y Topografia:

Serd por cuenta del adjudicatario la obtencién de la cartografia necesaria para la
redaccion del Proyecto. No obstante, Planifica Madrid pondrd a disposicion del
CONSULTOR la cartografia correspondiente a la zona de proyecto ejecutado mediante
levantamiento taquimétrico y facilitara el acceso a otros organismos oficiales para
recabar informacién complementaria.

El adjudicatario debera realizar todos los trabajos de revisidon topografica necesarios, a
partir de la informacion suministrada, para la redaccién del Proyecto. Su amplitud y
definicién se establecera de acuerdo con el criterio del Director del Proyecto. No
obstante, el CONSULTOR propondra al mismo un plan de trabajos de topografia que
incluird con caracter no restrictivo:

1. Levantamiento a escala 1/500 de las zonas que vayan a emplazarse obras de
fabrica, estructuras o elementos constructivos que necesiten un grado de detalle
elevado para su disefio.

2. Levantamiento de perfiles longitudinales y perfiles transversales en las
conexiones con vias existentes a los efectos de las instalaciones y enlaces.

3. Levantamiento de los perfiles longitudinales o transversales que se considere
oportuno tras la revisién de la cartografia.

4. Fijacion de los servicios afectados para su estudio.

En cualquier caso, el adjudicatario deberd comprobar la calidad de la cartografia
suministrada y la completard a su costa con la extensién, precision, y detalle
requeridos en el Proyecto.

Igualmente, materializard una red de bases que sirvan para el replanteo de todas y
cada una de las partes que componen el Proyecto.

B.) Geologia y Geotecnia:

El CONSULTOR, previo estudio de la informacién bibliografica disponible en el
Instituto Tecnoldgico Geominero de Espafia y de la documentacion aportada por
Planifica Madrid propondra, valorard y elevara a la Sociedad la propuesta de
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realizacion, a cargo del CONSULTOR, del estudio geotécnico que considere necesario
para la redaccidn de los proyectos constructivos. La propuesta la pormenorizard en la
oferta a presentar.

C.) Servicios Afectados:

El CONSULTOR realizard un inventario exhaustivo de las instalaciones, servicios
publicos y privados e infraestructuras existentes afectadas temporal o
permanentemente en el ambito del Proyecto.

A tal fin, recabard informacién de los Organismos y Empresas suministradoras de
servicios, complementando la informacion suministrada por PLANIFICA y comprobard
en campo la situacion precisa de las diferentes afecciones.

La informacion obtenida por el CONSULTOR se debera recoger adecuadamente en el
Proyecto, y servird de base para la realizacidon de las correspondientes soluciones
temporales o definitivas, de forma que quede perfectamente definida en Proyecto la
ejecucioén de las obras.

D.) Apoyo a la tramitacion del Proyecto.

Una vez iniciada la tramitacidon de los Proyectos con la aprobacién inicial por el
Ayuntamiento de Arganda el adjudicatario deberd dar apoyo a Planifica Madrid en los
tramites que puedan surgir a consecuencia de la misma, entre otras:

- Redactar y suscribir los Informes de contestacion de Alegaciones y Resultado de la
Informacién Publica, donde se incluyen la propuesta de contestacion a los informes
sectoriales recabados y a las alegaciones recibidas.

- Especificamente debera contestar y dar apoyo a las alegaciones adicionales y
modificaciones derivadas de la tramitacidon del Plan Especial de Saneamiento

- Incorporar a los documentos presentados todas aquellas modificaciones que del
resultado de dicho periodo de informacién publica se derive, incluyendo la
modificacion de los estudios previos que se hayan podido realizar.

- Comparecer a cuantas reuniones sean requeridas por parte de los organismos
responsables de la tramitacion.

3.6Trabajos de Definicidn:

Completadas las actividades de recopilacion y revision de datos basicos, el CONSULTOR
procederd al desarrollo de los Proyectos, realizando los trabajos de calculo y disefio que
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permitan definir todas las obras de infraestructura con el grado de detalle necesario para
hacer posible la ejecucidon de las obras objeto del presente Pliego.

3.7 Trabajos Finales:

En esta etapa se realizara la supervision general de todos los trabajos elaborados en las
fases anteriores y se redactardn:

- Los Proyectos en formato DIN A3, con los documentos anejos a la Memoria, Pliego de
Prescripciones y Presupuesto, todo ello siguiendo las directrices marcadas por el
Director del Proyecto, a cuya aprobacion se deberan someter los documentos finales.

Una vez aceptados por PLANIFICA, el CONSULTOR tiene que realizar y satisfacer cuantas
gestiones sean precisas para obtener la conformidad definitiva de los organismos
competentes y empresas suministradoras, con respecto a los proyectos. Obtenidas todas
las conformidades definitivas a los Proyectos y la preceptiva aprobacién definitiva
municipal, se consideraran finalizados los trabajos objeto de este Pliego.

En los apartados siguientes se describe el alcance de las principales actividades incluidas
en esta fase.

A) Planes de Obra

Se estudiaran con todo detalle las actividades, necesarias para la total ejecucion de
las obras, estableciéndose el orden de prelacion o simultaneidad que las relaciona de
acuerdo a las instrucciones del Director de Proyecto, que establecerd los planes
generales y prioridades.

Tomando como base las condiciones del Proyecto, se fijardn los recursos de
materiales y medios auxiliares necesarios, asi como los de mano de obra y maquinaria
y sus rendimientos.

Se establecerd con todo detalle los diagramas de Pert y Gantt de tiemposy recursos
teniendo en cuenta las condiciones climaticas, estacionales u otras, que durante la
ejecucién de las obras puedan presentarse.

De este modo, se habra llegado a obtener unos plazos razonables y coordinados para
la ejecucion de las distintas obras y fases, y sus plazos totales.

Asimismo, se establecerd una metodologia para el seguimiento de la obra en la que
se definiran los ensayos a realizar, el control de la obra, y cuantas actuaciones deban
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llevarse a cabo para conseguir una obra correcta en calidad, plazos y precios, en
relacion con lo definido en el proyecto constructivo.

B) Estudios de SEGURIDAD Y SALUD.

El CONSULTOR elaborara los Proyectos de Seguridad y Salud en el que, de acuerdo a
la legislacion vigente, se indicardn las normas que deberan seguirse durante la
ejecucion de las distintas unidades de obra, definiendo aquellos elementos de
seguridad que deban utilizarse expresamente, tales como vallados, balizas, etc., y
valorara el coste de los mismos mediante los correspondientes cuadros de precios y
presupuestos.

Igualmente, los Proyectos describiran la metodologia a seguir en obra para el
correcto cumplimiento de las normas de seguridad, indicando la organizacién y los
medios necesarios para su desarrollo e incluyendo un Programa de Inspeccién con
sus correspondientes listados de puntos a comprobar.

El CONSULTOR establecera en los Proyectos las medidas a adoptar para que durante
la ejecucion se produzca el minimo impacto ambiental en el entorno y en la propia
obra (ruidos, polvo, etc.).

C) Pliegos de Condiciones.

El CONSULTOR redactara los Pliegos de Prescripciones Técnicas Particulares vy
Generales que regularan la ejecucion de las obras.

D) Presupuestos

El CONSULTOR redactara los Presupuestos del Proyecto sobre la base de las
mediciones de las diferentes unidades de obra y los cuadros de precios calculados,
que deberan ser justificados en un documento especifico, anejo a la Memoria.
El documento Presupuesto estara constituido por los capitulos siguientes:
d Mediciones
Cuadro de Precios Num. 1 (unitarios)
Cuadro de Precios Num. 2 (descompuestos)
Presupuestos Parciales

o000

Presupuesto General
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Las mediciones se constituiran en apartados coincidentes con los que se prevean en los
presupuestos parciales y las unidades de obra medidas se identificaran con el mismo
nombre que figure en los cuadros de precios.

Los cuadros de precios contendran los contractuales de ejecucidn material de la
unidad a que se refieren y siempre actualizados.

La aplicacion de los precios unitarios de ejecucion material a las unidades medidas
dard lugar a los presupuestos parciales, los cuales conformaran el presupuesto de
Ejecucion Material, del cual se deducira el Presupuesto General de ejecucion por
contrata.

E) Redaccion de los Proyectos Constructivos

Los Proyectos deberdn quedar totalmente definidos en todos sus aspectos vy
contener las autorizaciones y todos los documentos necesarios para poder llevar a
cabo la contratacidon y ejecucién de las obras, de forma que se garantice su
construccion y funcionamiento.

En esta etapa se realizard la supervision general de todos los trabajos elaborados en las
fases anteriores y se redactaran los documentos actualizados Memoria y anejos a la
Memoria, Pliego de Prescripciones, planos y Presupuesto, todo ello siguiendo las
directrices marcadas por el Director del Proyecto, a cuya aprobacién se debera someter
los documentos finales.

Una vez aceptados por PLANIFICA, el CONSULTOR tiene que realizar y satisfacer

cuantas gestiones sean precisas para obtener la conformidad definitiva de los

organismos competentes y compafiias suministradoras, con respecto a los proyectos.

Obtenidas todas las conformidades definitivas a los Proyectos incluida la Aprobaciéon

Municipal, se consideraran finalizados los trabajos objeto de este Pliego.

3.8Documentos a presentar por el CONSULTOR

Los Proyectos Constructivos completos deberan contener los documentos que a
continuacién se detallan y ordenados en la forma que se describe:

DOCUMENTO N° 1

Memoria y Anejos:

La Memoria del Proyecto contendra toda la documentacion necesaria para una
descripcién concisa y completa del mismo. Debiendo estructurarse en los siguientes
apartados:
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Antecedentes y objeto del Proyecto.
Estado actual (descripcion del estado del terreno, servicios, accesos, etc.)
Situacién urbanistica del suelo e implicaciones de tipo territorial.

A

Descripcion de las obras.
Justificacién de las soluciones adoptadas, criterios de cdlculo utilizados y normativa
aplicable.
Resumen de presupuestos.
7. Afecciones, si procedieran (expropiaciones, ocupaciones temporales, servidumbres,
etc.).
8. Contratacidn y ejecucion de las obras.
e Clasificacion del tipo de obra.
e Clasificacion del contratista, si hubiere lugar a ello.
e Revision de precios, si hubiere lugar.
e Programacion de los trabajos de la obra.
e Plazos de ejecucién y garantia.
9. indice de los documentos que integran el Proyecto.
10.Conclusiones.

El conjunto de apartados antes descritos comprenderad, junto con los anejos a la memoria,
todo el conjunto de informacién necesaria para la correcta comprensién del Proyecto, de
las necesidades por éste cubiertas y de todos los factores que han concluido a la solucion
adoptada.

Los anejos a la memoria comprenderan todos los aspectos complementarios, no
esenciales, de la informacién aportada en la memoria. El CONSULTOR aportard los que
considere adecuados, previa consulta al Director de los trabajos, tanto en nimero como
en contenido y orden, debiendo figurar al menos:
AA-1 Cartografia, topografia y replanteo.
AA-2 Geologia y Geotecnia.
AA-3 Célculos justificativos de las estructuras, pavimentaciones, saneamiento,
cimentaciones, abastecimiento de agua, instalaciones de todo tipo,
alumbrado, electricidad, etc.

AA-4 Caracteristicas generales de las obras proyectadas por unidades de obra
mas significativas.

AA-5 Justificacién de precios.

AA-6 Plan de Obra.

AA-7 Anejo fotografico del estado actual.
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AA-8 Estudio de Gestion de Residuos (Real Decreto 10512008) de 13 de febrero
por el que se regula la Producciéon y Gestion de los Residuos de
Construccidon y Demoliciéon RCD.

AA-9 Estudio Ambiental, Estudio Hidroldgico, Estudio de trafico, Estudio de
arbolado, Estudio modificacién vias pecuarias ...

AA-10 Plan de Control de Calidad

DOCUMENTO N° 2

Planos

En este apartado se incluirdn las representaciones graficas que permitan interpretar y
verificar la realizacién material de las obras. El formato sera A3. Los Planos y graficos de
informacién que el CONSULTOR considere necesarios para la justificacion de la propuesta
se incluiran en la Memoria o en sus anejos correspondientes.

El nimero de planos, su escala y contenido seran los que el CONSULTOR considere
necesarios para una completa definicién de las obras incluidas en el Proyecto, si bien, el
Director del mismo podra solicitar planos o documentacién grafica complementaria de
aquellos aspectos que, a su juicio, estuviesen insuficientemente tratados.

Como criterio general, habran de recogerse en los planos todas las obras proyectadas
utilizando para ello representaciones en escalas diversas que se consideren oportunas en
cada caso.

Se presentaran planos de perfiles longitudinales y secciones de todas las obras cuya
definicidn los requiera (viales, estructuras, depdsitos...).

Los planos de estructuras tendran que representar en detalle suficiente sus estribos,
aletas, pilas, cimentaciones, muros, etc. mediante plantas, alzados, secciones y detalles.

Se realizard un plano y un modelo 3D de imagen final para la comercializaciéon de la
promocion segun indicaciones del Director del Proyecto
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DOCUMENTO N° 3
Pliego de Prescripciones Técnicas:
Se dividiran en dos grandes capitulos:

Capitulo I: Pliego de "Prescripciones Técnicas Generales"

Dado el tipo de obra de la que se trata se remitira, de forma expresa, a las Ordenanzas
Municipales Reguladoras de los Proyectos de Urbanizacién en el Término Municipal de
Arganda del Rey, asi como a las Ordenanzas incluidas en el documento de aprobacidn
definitiva de la Modificacion del Plan General para las condiciones que deben cumplir los
materiales y las unidades de obra; o bien cualquier otro documento (D.G. de Arquitecturay
Vivienda, PG3 del MOPU, etc.) que reuna caracteristicas adecuadas al proyecto de que se
trata, previa aprobacion del director de los trabajos. El PPTG, asi definido, se complementara
con aquellos que el CONSULTOR estime oportuno.

Capitulo II: Pliego de "Prescripciones Técnicas Particulares”

Este documento definira el modo preciso y concreto las obras cuya ejecucion debe
regular, las caracteristicas exigibles a los materiales, los detalles de la ejecucion y el
programa de pruebas a que haya que someterse la obray, la forma de medir y abonar las
distintas unidades de obra.

Su caracter contractual, su importancia basica en la ejecucién de las obras y en la
relacion entre la Propiedad y el Contratista, justificard que sea redactado por el Proyectista
con la maxima claridad y detalle, previendo razonablemente todas las incidencias que puedan
presentarse en el desarrollo de los trabajos.

El PPTP constard como minimo de los siguientes apartados:

A) Definicién y alcance del Pliego: Objeto del Pliego:

e  Objeto del Pliego.

e Documentos que definen las obras y su descripcién breve y concreta.

e Compatibilidad y prelacion entre dichos documentos.

e Representantes de la Propiedad y la Contrata.

e Disposiciones a tener en cuenta: se mencionaran todas aquellas disposiciones,
reglamentos, normas, instrucciones y pliegos de tipo técnico que guarden
relacién con las obras o sus instalaciones y trabajos.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL
“PROYECTO DE URBANIZACION INTERIOR Y CONEXION EXTERIOR DE SANEAMIENTO DEL SECTOR UE 141. CENTRO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES A3 DE ARGANDA DEL REY” (MADRID).

Pagina 15 de 28



* * kK /‘I\

bl PLANIFICA

MADRID

B) Materiales, dispositivos e instalaciones y sus caracteristicas.

Todos los materiales, dispositivos e instalaciones y equipos, quedaran perfectamente
definidos en sus caracteristicas intrinsecas o en las condiciones funcionales o
resistentes.

En cuanto a materiales se procurara determinarlos mediante lo establecido en las
Normas, Instrucciones, etc., antes citadas.

Se podra sefialar la procedencia de los medios a utilizar dejando libertad de criterio al
Director de Obra, para poder sustituirlos por otros de caracteristicas similares acordes
a su destino.

Siempre que exista normalizacion en la denominacion y ensayos de los materiales, se
prescribird ésta, sefialando la identificacion de dicha norma.

Aquellos ensayos que no estén incluidos especificamente en ninguna norma vigente,
se detallaran en todo su proceso.

No podrd hacerse mencidn expresa a marcas comerciales.
C) Ejecuciény control de las obras.

En el Pliego se indicard que las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las
clausulas estipuladas en el contrato y el proyecto que sirve de base.

Las prescripciones relativas a la ejecucién de las obras se ordenardan en lo posible
siguiendo el orden real de ejecucion de las mismas. Se iniciardn con los trabajos de
replanteo y operaciones previas, termindndose con las propias de trabajos especiales
y especificos de la obra. Se detallardn, con mayor rigor, los procedimientos de
ejecucion de las partidas de mayor importancia presupuestaria o de mayor dificultad
o especializacién, haciendo expresion de las tolerancias permitidas en la fase de
ejecucion.

En cualquier caso, se describiran todas las unidades de obra, de forma exhaustiva,
por referencia al pliego de PPTG o de forma especifica si la unidad no estd
comprendida en el mismo.
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D) Medicién, valoracién y abono.

En las obras lineales en que se admita el abono por secciones medias se especificara
el galibo medio de abono, compensado sobre anchos inevitables.

En cualquier unidad en que se prevean circunstancias anormales o eventuales se
especificardn los conceptos que quedan o no incluidos en el abono correspondiente.

E) Disposiciones generales. Se incluiran, al menos:

e Instalaciones auxiliares, su funcién y medios de mantenimiento.

e Condiciones particulares a exigir en lo que respecta al estudio de seguridad e
higiene en el trabajo, segun legislaciéon vigente.

e Revision de precios, aplicable a la obra de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente.

e Sefalizacion de la obra, de acuerdo con la normativa del municipio donde se
desarrolla o con la del Excmo. Ayuntamiento de Madrid caso de no existir.

e Recepciones: Se especificardn las caracteristicas de las recepciones, detallando las
pruebas y ensayos que procede realizar previamente a las mismas.

e Plazo de ejecucién y garantia.

e Se explicitara que se considerard incluido en el precio del contrato un 2% del
mismo destinado a ensayos, controles y analisis de materiales y unidades de obra,
cantidad que serd detraida de todas y cada una de las certificaciones de obra por
dicho concepto.

DOCUMENTO N° 4
Presupuestos
Los presupuestos se presentaran por duplicado. Deberan contener:

1.- Mediciones y cubicaciones de todas las unidades de obra que tengan un reflejo directo
o indirecto en el presupuesto. Se dispondran de forma légica y ordenada. Debera ser:

e Suficientemente explicativo para conocer los criterios adoptados y para su
posterior valoracion.
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e Indicar aquellas partidas que por estar incluidas en otra unidad no proceda su
abono, asi como descuento de partes ya ejecutadas.

2.- Cuadros de precios:

e ElCuadro de Precios n° 1 que describird las distintas unidades de obra y su importe
en letra y numero siendo aplicable a unidades de obra completamente terminadas.

e El Cuadro de Precios n° 2 que representara las mismas unidades de obra que el
cuadro n° 1 descompuestas en las diferentes etapas del proceso constructivo en
gue se puedan encontrar.

3.- Valoraciones parciales:

° Se recogeran aquellas unidades de obra que exigen una valoracion individualizada,
bien por ser un elemento repetitivo o por su singularidad.

4.- Presupuesto General:

° Estard compuesto por tantos presupuestos parciales como obras independientes o
diferenciadas existan en el proyecto, asi como el obtenido a partir del Estudio de
Seguridad y Salud. Dichas obras seran definidas por la PROPIEDAD al CONSULTOR con
la antelacidn suficiente a la entrega del trabajo.

° Cada presupuesto parcial estara formado por capitulos globales representativos de las
diversas partes de la obra.

° Presupuesto de Ejecucion Material

El Presupuesto de Ejecucidon Material estard compuesto por la suma de los

presupuestos parciales:

— Presupuesto parcial n"®1 ....ccccceeveeriiieireeennnn. E.
— Presupuesto parcial n®2 ....ccccceeveeeiiiecieeennnn. E.
— Presupuesto parcial n° N .....ccooveeeeeieennnnen. E.
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° Presupuesto de Ejecucién por Contrata

El Presupuesto de Ejecucion por Contrata estara compuesto por la suma de los
siguientes conceptos:

— Presupuesto de ejecucion material ..........ccccceveeevvennnn B

—  Gastos generales y Beneficio industrial:
e 13% Gastos Generales y Fiscales........ccccccvvvver vens E.
e 6% Beneficio Industrial .......c.cccecueeiniennnne. E.

—  Presupuesto de Seguridad y Salud ...E.

° Presupuesto Total estarda compuesto por la suma de los siguientes conceptos:

— Presupuesto de Ejecucioén por Contrata ......... E.

21% IVA oottt E.

Las mediciones deberdn ser concomitantes con cada uno de los presupuestos parciales, de
forma que siempre puedan correlacionarse.

Los cuadros de precios n° 1 y n° 2 y la justificacion de precios deberan numerarse y
ordenarse de la misma manera, debiendo utilizarse, dentro de los posible, dicha
ordenacion para la medicién y el presupuesto.

Si lo estima conveniente la Direccion del Proyecto y con objeto de poder utilizarlo, en caso
necesario, en el transcurso del proyecto, se ejecutara un presupuesto general por partidas
independientes incluidas en cada presupuesto parcial.

De los documentos anteriormente resefiados, la Memoria, el Pliego de Condiciones, el
cuadro de precios n° 1, el cuadro de precios n° 2, el Presupuesto de Ejecucién por Contrata
y todos y cada uno de los planos deberan ser firmados (con pie de firma) por los autores
del proyecto con inclusién de lugar y fecha en el que se procede a la firma

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
Como documento independiente dentro del proyecto, se incluira el Estudio de Seguridad
y Salud segun lo dispuesto en el articulo 5 del R.D. 1627/1997.

El contenido de dicho estudio se ajustara a lo marcado en los Articulos 5 y 6 del referido
Decreto. En el caso de existir mas de un proyectista, el CONSULTOR previa aprobacion de
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la PROPIEDAD designara un Coordinador de Seguridad y Salud en la fase de proyecto que
sera el representante en materia de Seguridad y Salud del CONSULTOR.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Como documento independiente se presentaran los correspondientes Planes de Control
de Calidad, tanto del Proyecto de Urbanizacion como de los Proyectos de Conexiones
Exteriores y se considerara incluido en el precio del contrato un 2% del mismo destinado
a ensayos, controles y analisis de materiales y unidades de obra, cantidad que sera
detraida de todas y cada una de las certificaciones de obra por dicho concepto.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Como documento independiente dentro del proyecto, se incluird el Estudio de Impacto
Ambiental con la informacién ambiental y las determinaciones que procedan para su
tramitaciéon ambiental de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental al estar sometido conforme al Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el
que se modifican los anexos |, Il y Il de la Ley 21/2023, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificado.

PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

Como documento independiente se presentard el correspondiente Plan de Control de
Residuos, tanto del Proyecto de Urbanizacion como del Proyecto de Conexidn Exterior
Segun (Real Decreto 10512008) de 13 de febrero por el que se regula la Producciéon y
Gestidn de los Residuos de Construccion y Demolicion RCD.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LAS CONEXIONES EXTERIORES DE
SANEAMIENTO

Como Anejo a la memoria se presentara un Plan Especial de infraestructuras con la
definicion completa de los terrenos afectados por las obras para poder ejecutar con este
documento las expropiaciones u ocupaciones parciales de los terrenos siguiendo la
normativa vigente.
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3.9Proyectos Parciales:
Proyectos de Suministro de Servicios:

Con objeto de poder ser tramitadas de forma independiente ante las diferentes
empresas suministradoras y organismos centrales o autondémicos, el CONSULTOR
debera aportar tres ejemplares de cada una de las separatas siguientes, completdndolos
con el capitulo de Seguridad y Salud si fuera necesario y visandolos en el colegio
profesional que se considere conveniente:

e Proyecto de abastecimiento de agua potable

e Proyecto de agua regenerada y riego.

e Proyecto de saneamiento

e Proyecto de alumbrado publico

e Proyecto de canalizaciones de telecomunicaciones al menos para dos
operadores.

e Proyecto de distribucidn de energia eléctrica. (Subestacidn, Baja y Media
Tension.)

e Proyecto de soterramiento de lineas eléctricas.

e Proyecto o proyectos de conexiones exteriores. (Saneamiento)

e Proyecto o proyectos de enlaces exteriores viarios. (Acceso al poligono)

e Proyecto o proyectos de elementos especificos como Depdsito de agua potable,
Subestacién eléctrica, Estacion de Bombeo, Fuente Ornamental, ...

Dichas separatas deberdn ser producidas con los mismos criterios del proyecto general y,
en particular, sus presupuestos deben ser desglosados en los mismos presupuestos
parciales que el presupuesto general.

4. REALIZACION DE LOS TRABAJOS

4.1. Condiciones Generales:

El CONSULTOR realizara la totalidad de los trabajos de produccion: calculos, mecanografia,
delineacidn, encuadernacién, etc., tanto de los documentos por él redactados, como de los
preparados directamente por PLANIFICA sin intervencion del CONSULTOR, que estén
estrictamente relacionados con el presente trabajo.

PLANIFICA facilitarda al CONSULTOR cuanta informacién disponga relacionada con el objeto
de este Contrato. El CONSULTOR debera realizar las comprobaciones y trabajos necesarios
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para la definicidon topografica y cartografica del Proyecto, de acuerdo a lo indicado en el
capitulo 3.5.

4.2. Coordinacién con otros Organismos:

El Director de Proyecto realizard las gestiones necesarias para permitir el acceso del Equipo
Técnico del CONSULTOR a los datos y a la documentacion relacionados con el Proyecto,
gue sean propiedad del Ayuntamiento de Arganda, Confederacién Hidrografica del Tajo,
Comunidad de Madrid y cualquier otro Organismo Oficial o entidad de derecho privado,
asi como para la organizacidon de reuniones con dichos Organismos, a propuesta del
Responsable del Proyecto designado por PLANIFICA y en los casos en que lo estime
necesario.

Asimismo, facilitara las credenciales pertinentes al Equipo CONSULTOR, necesarias en el
desarrollo de los trabajos.

4.3. Presentacion de los Trabajos:

Los trabajos se presentaran en un conjunto de documentos acordes con la estructuracion
de actividades resefiadas y organizados de modo que reflejen cada una de las mismas de
forma auto explicativa.

Se entregaran, de todos los planos y croquis de los documentos, original o copia
reproducible, asi como, tres copias en papel de todos los documentos con planos-papel en
DIN A-3 y Se incluiran 10 memorias extraibles con todo el proyecto en formato PDF partido
en sus capitulos y en formato abierto (doc., dwg, bc3 etc.) segln se detalla en el Anexo
“Presentacion en soporte informatico del presente Pliego". Las copias en papel podran ser
sustituidas por memoria digital si no fueran necesarias para su tramitacidn a juicio del
Director de los trabajos.

Tanto las caratulas de los planos como la presentacion y encuadernacion de los trabajos
requeriran la aceptacion previa del Director de los trabajos. Las copias de textos y planos,
asi como la encuadernacion, seran de calidad suficiente, a juicio del Director de los
trabajos.
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5. PERMISOS, LICENCIAS Y VISADOS

Sera responsabilidad del CONSULTOR la obtencién de todos los permisos y licencias,
oficiales y particulares, que se requieran para la ejecucion de los trabajos encomendados,
asi como, el abono de los impuestos, canones, derechos de visado en los Colegios
Profesionales que fueran necesarios, compensaciones y demas indemnizaciones a que
hubiere lugar para la realizacion y aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacidon con sus
proyectos independientes y los proyectos de conexiones exteriores.

El adjudicatario garantizard la viabilidad técnica y administrativa de todas las propuestas
incluidas en su proyecto, a través de sus contactos con los organismos implicados, de
acuerdo con lo recogido en el apartado 4.2 de este Pliego

6. COMPROMISO MODELO B.I.M. DEL PROYECTO

Si el licitador resultase adjudicatario del contrato y se hubiere comprometido a ejecutar
BIM la oferta realizada en este apartado adquirird caracter contractual.

A los 10 dias de la firma del contrato, la empresa adjudicataria debera entregar el Plan de
Ejecucién BIM.

Con la entrega del Proyecto de Ejecucion, la empresa adjudicataria debera entregar el
modelo BIM con los contenidos especificados acontinuacion

1. USOS BIM

Los objetivos BIM establecidos con base en los objetivos generales para este contrato,
y en cumplimiento de La Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo que exige a los
paises miembros mejorar las normativas de contratacidn y licitacion publicas utilizando
metodologias que agilicen los procesos y que son principalmente los siguientes:

— Poseer un modelo de informacidn centralizada.

— Visualizar soluciones de disefio y proporcionar soporte a los procesos de toma de
decisiones: Generar informacién y visualizacidon de la misma para facilitar la toma
de decisiones en fase de disefio, asi como mejorar la capacidad de reaccién ante
posibles imprevistos, y también la comunicacién entre los diferentes agentes
implicados.

— Asegurar la coordinaciéon de disciplinas en el disefio: Asegurar la coherencia y
fiabilidad entre las soluciones de las diferentes disciplinas, asi como la
comunicacion entre los agentes implicados.
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— Apoyar los analisis de coste y ciclo de vida del edificio: Asegurar la fiabilidad de la
informacidén para el andlisis del rendimiento de un activo y sus costes.

— Apoyar la transferencia de informacion desde el disefio a la fase de operacién y
mantenimiento: Asegurar la entrega de una fuente de informacién Unica fiable y
coherente entre si, asi como mejorar la comunicacién entre los agentes implicados.

El empleo de la metodologia BIM durante la ejecucion de la obra y actualizacién del
proyecto en sus distintas fases de ejecucién incide directamente en la calidad de la
ejecucién del contrato.

El elemento se representa graficamente en el modelo como un objeto o sistema
constructivo con forma, tamafio, localizacién, orientacion, tolerancia y medicién
especificos y precisos.

El modelo incluye detalles 2D de elementos o sistemas constructivos caracteristicos
gue conjuntamente proporcionan su viabilidad constructiva, como por ejemplo
armaduras y uniones estructurales; encuentros entre elementos; esquemas unifilares
o detalles de equipos de instalaciones.

Incluye la informacién no grafica del elemento, que se considera precisa y necesaria
para su construccién, como materiales; coeficientes de calculo; valores de esfuerzos y
deformaciones maximas y longitud de pandeo; accesorios, informacién de montaje o
modificaciones adicionales.

2-ENTREGABLES BIM

2.1-BEP. Plan de ejecucién BIM

A los 10 dias de la firma del contrato, se debera entregar un Plan de Ejecucion BIM
(BEP) detallando del proceso de elaboracion del proyecto, teniendo en cuenta los
requisitos establecidos en el pliego de prescripciones técnicas y los anexos de estos,
especificando aspectos mas concretos sobre fechas de inicio, hitos intermedios y
finalizacion, organigramas, etc. hasta completar todo el objeto del contrato y con el
siguiente contenido minimo:

Informacién general del proyecto (por qué y para qué sirve este documento):

— Objetivos BIM del cliente: qué se quiere conseguir con el modelo BIM.

— Usos de los modelos.

— Roles y Responsabilidades BIM.

— Equipo BIM Propuesto. Organigrama.

— Alcance BIM de los Modelos. LOD.
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— Organizacion y estructuracién de los modelos.

— Gestidon de Informacidn. Sistema de Clasificacion de Carpetas

— Flujo de trabajo BIM Propuesto; Especificacién del flujo de trabajo de como se van
a crear los modelos BIM y su vinculacién con los sistemas de coordinacién vy
presupuestos. -Matriz de Interferencias.

— Recursos. Software y Hardware.

— Entregables BIM

— Estandares y Sistema de Nomenclatura (modelos, componentes, sistemas...).

2.2- A la finalizacion de la redaccién del proyecto, se deberd entregar el PROYECTO DE
EJECUCION MODELADO:

— Modelo federado a un nivel de informacidon segun tabla y formato abierto (IFC 2x3
con un tamafio maximo de 500MB) con el nivel de informacién correspondiente por
disciplina, y los modelos nativos individuales con el nivel de informacién
correspondiente por disciplina.

— Informe de colisiones en formato Excel.

— Obtencion de mediciones.

— Infografias en formato .jpg vy .tiff; y recorridos visuales en formato .avi o similar

— Manual del modelo BIM que contendra la informacién actualizada del plan de
ejecucion BIM y que servira de documento de ayuda al contratista en fase de
construccion.

Alcance. Niveles de informacion:

El alcance de los modelos sera LOD 300, segun lo establecido en el BIM FORUM 2018,
en el Proyecto de Ejecucion: ARQUITECTURA 300, ESTRUCTURA 300, URBANIZACION
300

2.3- Entorno de colaboracidon/ubicaciéon del modelo

Para este trabajo no se especifica ninguna localizacién, pudiendo trabajar el equipo en
modo local o bien utilizando sus propios servidores. No serd necesario habilitar
permisos ni accesos a ningun técnico de la entidad contratante, ya que el formato de
entrega de los modelos debe permitir el uso de herramientas de visualizacién (visores)
para la revisiéon del modelo. La custodia del modelo actualizado le corresponde al
licitador, pudiendo elegir el formato o sistema de gestién de archivos.
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7. DOCUMENTOS A DISPOSICION DEL CONSULTOR

Relacion de Documentos disposicion del Consultor:

— Mod. 1 del Plan Parcial DEL SECTOR UE 141. CENTRO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES A3” DE ARGANDA DEL REY (MADRID).

— Estudio Hidroldgico del Arroyo Valdelahiguera

— Estudio Saneamiento UE 141 Arganda

— Mod.1 del Plan Especial de Infraestructuras DEL SECTOR UE 141. CENTRO DE
ACTIVIDADES EMPRESARIALES A3 DE ARGANDA DEL REY (MADRID).

8.-DESARROLLO DE LOS TRABAJOS. PLAN DE ETAPAS

Plazo Total: NUEVE (9) MESES desde el dia siguiente a la formalizaciéon del
contrato.

Hito Parcial 1: CINCO (5) MESES (A CONTAR DESDE ORIGEN): Entrega del Proyecto
de Urbanizacidon y Conexion Exterior de Saneamiento con las separatas necesarias
para solicitar las aprobaciones de las distintas administraciones, compaiiias de
servicios, Confederacién H. Tajo como del Ayuntamiento de Arganda del Rey

Hito Parcial 2: DOS (2) MESES (INICIO MES SEIS A ORIGEN, ENTREGA FINAL MES
SIETE): Entrega del Proyecto de Urbanizacion y Conexion Exterior de Saneamiento
para su tramitacidon, recogiendo tanto los informes de las distintas
administraciones, companias de servicios, Confederacién Hidrografica del Tajo... y
la documentacién ambiental necesaria para el tramite de evaluacion ambiental
simplificado (anexo Il de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre Evaluacion Ambiental) .
como del Ayuntamiento de Arganda del Rey para su aprobacion inicial.

Hito Parcial 3: DOS (2) MESES (INICIO MES OCHO, A ORIGEN ENTREGA FINAL MES
NUEVE): Entrega a PLANIFICA el Proyecto completo con todas las aprobaciones
definitivas para poder licitar las obras incluyendo todas las modificaciones
resultantes del tramite de informacion publica, informes sectoriales y resolucion
ambiental junto con el informe de dicho tramite.

Se estiman dos periodos de espera:

Entre el hito 1 y 2 para obtener contestacién a las distintas separatas de las
Compainiias Suministradoras y las Administraciones Publicas.
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Entre el Hito 2 y 3 para exponer el Proyecto a informacién publica, realizacion de
informes sectoriales y su contestacion.

Dentro del plazo no se incluyen los periodos de informacion publica y/o los plazos
que tras la informacién publica requieran los informes sectoriales. Si dichos plazos se
extendieran en mds de 12 meses, ambas partes de mutuo acuerdo podrdn acordar la

resolucion del contrato.

PROGRAMACION PROYECTO URBANIZACION Y CONEXIONES EXTERIORES DE SANEAMIENTO UE-141 ARGANDA DEL REY

3 4 7

||z| 3|4 s| 6|1’| E 9||o|||||z |3||4||5|u |7||c||9|zo z||zz|23‘24 z||zz|z)|u z||zz|zz‘24 z||zz|23|u

PROYECTO URBANIZACION Y CONEXIONES EXTERIORES DE SANEAMIENTO PLAZO NUEVE MESES

Hito Parcial 1:CINCO [5) MESES

Entrega del Froyecto de Urbanizacidn y Conexidn Exterior de Saneamiento con
las separataz necesarias para solicitar laz aprobaciones de las distintas 5
administraciones, compafiias de servicios, Confederacidn H. Tajo coma del
Aguntamiento de Arganda del Fey

Hito Parcial 2: D05 (2) MESES

Entrega del Prayecta de Urbanizacidn y Conesién Exterior de Saneamiento para
su tramitacién, recogiendo tanta los inFarmes delas distintas administraciones,
compatiaz de servicios, Confederacién Hidrogrifica del Tajo. y la 2
documentacion ambiental necesaria para el tramite de evaluacidn ambiental
simplificado [anexa || de la Ley 2112013 de 9 de diciembre Evaluacion Ambiental] .
omo del Ayuntamiento de Arganda del Rey para su aprobacidn inicial

Hito Parcial 3: DOS (2) MESES

Entrega a FLANIFICA el Froyecto completo con todas las aprobaciones
definitivas para poder licitar las obras incluyendo todas las modificaciones 2
resultantes del tramite de informacidn pdblica, informes sectariales y resalusidn
ambiental junta con el informe de dicha trmite

NOTA:SE ESTIMAN DOS FERIODOS DE ESFERA EN EL QUE LOS FLAZOS DEL CONCURSO QUEDAN EN SUSFENSO SIN COMFUTAR AL FLAZO DE NUEVE MESES

Entre el hito 1y Z para obtener contestacidn alas distintas separatas de las Compafiias Suministradoras y las Sdministraciones Pablicas

Entre el Hita 2 y 3 para exponer el Progesta a infarmacién poblica

En Madrid, a fecha de la firma.
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ANEXO N° 1 PRESENTACION DE LOS TRABAJOS

El CONSULTOR, a la finalizacién de los trabajos, entregard TRES ejemplares debidamente
encuadernados en formato DIN A3, de todos los trabajos objeto del PLIEGO DE CONDICIONES.

Se incluirdn 10 memorias extraibles con todo el proyecto en formato PDF partido en sus capitulos
y en formato abierto (doc, dwg, bc3 etc.)

En cada memoria extraible, se cumplirdn los siguientes requisitos:

1. Se incluira un archivo de texto con caracter de indice (formato Microsoft® Word), donde se
detallard la composicién la memoria extraible.

Entre otros contendra:

1.1. Arbol de directorios y subdirectorios del proyecto, plan o
estudio.

1.2. Nombre, composicion y extension de los archivos.

Todos los archivos, se incluirdn en su formato original (*.dwg, *.doc, etc...) y nunca en
formatos de archivo comprimido (*.arj, *.zip, o similares).

2. Se estructurard la memoria extraible de una forma similar a la siguiente: Cada Proyecto
especifico contendrd la documentacion:

1 Memoria

2 Planos

3 Pliegos

4 Presupuesto

Mediciones y presupuesto

Mediciones.
Cuadro de precios.
Presupuestos parciales.
Resumen de presupuesto.

3. Formatos de archivos admitidos:
Dibujos de proyectos: AutoCAD® (Version 2017 o posterior)
Archivos de texto y Hojas de Célculo: Microsoft® Office (Version 2016 o posterior)
Mediciones y Presupuestos Archivo FIEBD

Fotografias: JPG
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