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Este documento se ha obtenido directamente del original
que contenia la firma auténtica y, para evitar el acceso a
datos personales protegidos, se ha ocultado el cédigo que
permitiria comprobar el original.

(Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre)

CORRECCION DE PROPUESTA DE

Exp.: A/JOBR-031485/2024C01-M001 MODIFICACION

I. DATOS DEL CONTRATO A MODIFICAR.

Titulo: Obras de rehabilitacion y mejora de la eficiencia energética de las instalaciones del
Centro de Natacion Mundial-86, adscrito a la Direccion General de Deportes de la Comunidad
de Madrid, dentro del componente 26 del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
(Proyecto C26.102.P02. Modernizacion de Instalaciones Deportivas. Plan Energia Deporte 2.0),
financiado por la Unién Europea - NextGenerationEU.

Objeto: Trabajos de rehabilitacion y mejora de la eficiencia energética de las instalaciones del
Centro de Natacion de Mundial-86, con la finalidad de modernizar sus infraestructuras, reducir
el consumo de energia primaria, mediante la mejora de su envolvente energética y la
sustitucion de sus instalaciones actuales, por otras mas eficientes y que empleen en su
funcionamiento energias con menores emisiones contaminantes, asi como optimizar su uso
mediante la digitalizacion y la mejora de la accesibilidad.

Adjudicatario: VIVENDIO, SOSTENIBILIDAD ENERGETICA, S.L. (B18943845).

Precio inicial del contrato:

B imponibl 219 I.V.A. Precio total

5.908.224,38 € 1.240.727,12 € 7.148.951,50 €

Anualidades del contrato:

Anualidad Importe
2025 7.148.951,50 €

Plazo de ejecucion: El plazo inicial de ejecucion fue de diez meses (10) menos 35 dias habiles,
de conformidad con la reduccion de plazo ofertada por el adjudicatario, a contar desde el dia
siguiente al de la firma del Acta de Comprobacion del Replanteo, que tuvo lugar el dia 20 de
enero de 2025. Dicho plazo ha sido ampliado mediante Orden de 2 de octubre de 2025, de la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, hasta el 17 de noviembre de 2025, como
consecuencia de la necesidad tramitar una modificacion en el proyecto de obra del contrato,
sin que dicha ampliacién de plazo haya supuesto variacion alguna en el precio del contrato.

II. DATOS DE LA MODIFICACION.

Antecedentes de hecho: El proyecto presentado supone una modificacion del Proyecto de
Ejecucion inicial de “Rehabilitacion y mejora de la eficiencia energética de las instalaciones del
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Centro de Natacion M86”, redactado por los mismos autores, que fue supervisado con fecha
22/07/2024.

La actuacién se engloba en el Componente 26 del Plan de Recuperacion, Transformacién y
Resiliencia (Proyecto C26.102.P02 Modernizacion de instalaciones deportivas, Plan Energia
Deporte 2.02), financiado por la Unidn Europea Next Generation EU.

El contrato de obras se adjudico con fecha 29/11/2024 a VIVENDIO SOSTENIBILIDAD
ENERGETICA, S.L., por un importe de 7.148.951,50€ (incl. IVA), y se formalizé el 19/12/24.

El 20/01/2025 se firmo el Acta de comprobacion de replanteo, dandose inicio a las obras. Con
fecha 11/06/2025, la Direccidén Facultativa de las Obras presenté un informe solicitando la
autorizacién del 6rgano de contratacion para modificar el proyecto inicial, lo que fue autorizado
mediante Orden de fecha 17/06/2025 de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

El objeto principal de la actuacion consiste en la realizacion de obras que mejoren el
funcionamiento de las instalaciones del edificio principal del Centro de Natacién Mundial 86 de
Madrid, asi como su eficiencia energética.

En este sentido, se plantea una renovacion de las instalaciones de produccion de agua caliente,
climatizacidn, electricidad e iluminacién, dado que las actuales han superado su vida util, por
otras equivalentes con reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

Se prevé, asimismo, una mejora de la envolvente térmica del edificio principal, con actuaciones
sobre la fachada vy la cubierta del edificio existente. La renovacion de la fachada también cumple
el objetivo de mejorar la imagen exterior del centro, lo que se completa mediante una mejora
de la urbanizacion en la zona de su acceso principal, y la construccion en dicha zona de unas
marquesinas para proteccion de las entradas laterales frente al sol y a la lluvia.

La actuacion también prevé dar solucién a diversas patologias detectadas como filtraciones de
agua o dafios puntuales en la estructura y otros elementos constructivos que lo precisan.

Las intervenciones previstas se resumen a continuacion:

- Reforma integral de la instalacidén térmica, con electrificacién del sistema de produccién de
agua caliente, que actualmente se suministra mediante calderas de gas natural. Se sustituye
esta generacion, de combustibles fosiles, por una solucion de aerotermia, compuesta por
bombas de calor condensadas por aire, complementada con bombas de calor para el servicio
de agua caliente sanitaria. El tratamiento de aire se producira con varios equipos
deshumectadores. Esta instalacion se complementa con un nuevo sistema de control
centralizado.

- Como resultado de la electrificacion planteada para el nuevo sistema de climatizacion, es
necesario adecuar la instalacion de media tension, incluyendo la construccion de un nuevo
centro de transformacion dimensionado para la nueva demanda de los equipos.

Del mismo modo, las nuevas unidades de produccion y tratamiento de aire, asi como la nueva
distribucion hidraulica y los nuevos equipos de bombeo, precisaran de nuevos cuadros
eléctricos con nuevas conexiones de alimentacion, por lo que se plantea la renovacion de la
instalacion eléctrica asociada a la climatizacion. Se prevé, asi mismo, la sustitucion del grupo
electrégeno para cubrir las necesidades del servicio.
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- Con el fin de mejorar la eficiencia energética se proyecta la sustitucion de las luminarias
actuales por luminarias tipo LED, incluyendo su instalacion eléctrica.

- Se realizan intervenciones puntuales en estructuras y cimentaciones, incluyendo reparacion
de dafios por corrosidn de armaduras y desprendimientos del recubrimiento de hormigén en
los vasos de piscinas, muretes y otros puntos, asi como la ejecucion de inyecciones de
consolidacién del terreno como resultado de las pruebas geotécnicas desarrolladas y descritas
en los correspondientes anexos del proyecto inicial.

- Reparacion de varios tramos de la red de saneamiento existente, para evitar las pérdidas de
agua al terreno y el lavado del mismo que pueda afectar al apoyo de la cimentacion.

- Impermeabilizacién del vaso de la piscina olimpica cubierta, con renovacion de su
revestimiento ceramico, para evitar las pérdidas de agua vy los dafios a su estructura.

- Instalacion de paneles solares fotovoltaicos en cubierta, previa mejora del aislamiento térmico
y renovacion de la impermeabilizacion de la misma.

- Nueva fachada ventilada que mejora el aislamiento térmico y la imagen exterior del edificio
principal.

- Obras de mejora de la urbanizacién en la plataforma de acceso al edificio, incluyendo nueva
pavimentacion y vallado exterior, reparacion de los lucernarios actuales que han provocado
dafios por humedades al interior del Centro por su falta de estanqueidad, asi como la
construccién de marquesinas, con estructura metalica, de proteccion de los accesos del publico
al graderio de las piscinas cubiertas.

Propuesta de modificacion:

A continuacién se resumen las modificaciones que introduce el Proyecto Modificado respecto al
proyecto inicial, que se describen en la memoria justificativa del proyecto:

e Obra civil para Centro de Transformacion

La necesidad de reubicar el grupo electrogeno existente en el emplazamiento inicialmente
previsto para el Centro de Transformacién (CT), ha hecho necesario adecuar una nueva
sala de transformacion en un area diferente del edificio. La nueva ubicacion requiere
actuaciones de obra civil y acondicionamiento no contempladas en el proyecto inicial, que
garanticen la correcta instalacién y funcionamiento de los equipos de media y baja tensién,
asi como el cumplimiento de la normativa eléctrica, de seguridad y contra incendios.

e« Cambio de transformadores secos por transformadores de aceite sintético en CT

Se hace necesaria la sustitucion de los transformadores secos previstos en proyecto por
transformadores de aceite sintético con temperatura de igniciéon por encima de 300°C
debido a la nula disponibilidad en el mercado actual de los primeros y para garantizar la
finalizacion de la obra dentro del plazo MRR. Estos transformadores son equivalentes segun
la instruccion técnica complementaria ITC 14 del Reglamento de Alta Tension (RAT).

e Reparacion de la red de saneamiento enterrada

El proyecto inicial contemplaba la rehabilitacion de la red de saneamiento enterrada
mediante método tradicional, con excavacién de zanjas, sustitucion de tuberias y ejecucion
de nuevas arquetas. Sin embargo, durante la ejecucion de las primeras catas se constato
que esta intervencion afectaria gravemente al perfil geotécnico del terreno,
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comprometiendo la consolidacion del mismo mediante inyecciones de resina de esa misma
zona. Por este motivo se opta por una técnica de rehabilitacidn no invasiva, mediante
encamisado estructural de las conducciones existentes, técnica sin apertura de zanja.

e Reparacidén de cableado existente con riesgo eléctrico

Durante las tareas de replanteo y apertura de canalizaciones en el nivel de sala técnica, se
han detectado numerosas deficiencias ocultas en las instalaciones de baja tension
existentes. Estas instalaciones presentan un estado incompatible con su reutilizacién,
representando un riesgo grave para la seguridad del personal y la continuidad operativa
de los sistemas. Estas deficiencias no eran visibles en fase de redaccidn del proyecto debido
al ocultamiento de la mayoria de canalizaciones, y no estaban documentadas en planos ni
esquemas.

 Modificacion de cuadros eléctricos

Durante la revision de equipos y replanteo en sala eléctrica se han detectado diversas
necesidades de ajuste respecto al disefo inicial de los cuadros de Baja Tension:

- Ampliacion del embarrado del Cuadro General (CGBT).
- Sustitucion del equipo de conmutacion por descatalogacién del modelo.
- Aumento de circuitos de alumbrado para evitar caida de tensidén excesiva.

« Desmontaje y retirada de instalaciones en desuso

Durante la ejecucion de las obras, a medida que se ha ido procediendo a la apertura de
bandejas y registros técnicos, se ha detectado la existencia de un volumen muy superior al
previsto de instalaciones obsoletas y en desuso, pertenecientes a sistemas antiguos de

climatizacidn, electricidad, comunicaciones e instalaciones auxiliares.

La retirada completa de estos elementos es necesaria para liberar espacio técnico para la
implantaciéon de nuevas instalaciones, evitar confusién durante el mantenimiento futuro y
garantizar la seguridad evitando desprendimientos, sobrecargas de estructuras auxiliares o

posibles arcos eléctricos residuales.

e Modificacion de paneles foltovoltaicos

Los paneles inicialmente previstos en proyecto (550Wp, tecnologia PERC) se encuentran
actualmente fuera de fabricacién y su disponibilidad en el mercado es limitada, lo que dificulta
garantizar trazabilidad, controles de calidad (ensayos FAT) o continuidad de suministro,
elementos fundamentales en esta instalacion. Debido a esta obsolescencia, se prevé su
sustitucién por maédulos de 600Wp con tecnologia N-Type, actualmente estandar en el sector.
Esta tecnologia presenta ventajas como mayor eficiencia, mejor rendimiento a alta

temperatura, menor superficie necesaria por vatio instalado y mayor vida util.

El nimero de paneles definitivos se reduce a 372, permitiendo mayor separacion entre ellos y

manteniendo la potencia total, sin incremento de coste.

¢ Instalaciones provisionales

Dado que el Centro de Natacion Mundial 86 estd manteniendo parcialmente su actividad
durante el desarrollo de las obras, y que algunas zonas no pueden cerrarse al uso publico por
requerimientos funcionales (piscinas, vestuarios, duchas, zonas comunes), resulta necesario

instalar algunas instalaciones provisionales no previstas en el proyecto inicial.
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Estas instalaciones se incorporan al proyecto para asegurar el suministro térmico, eléctrico,
hidraulico y de PCI en momentos criticos de las fases desmontaje o sustitucion de algunas
instalaciones esenciales.

e Reduccion parcial del alcance de los trabajos de renovacion de cubierta

El proyecto inicial contemplaba la sustitucion completa del sistema de impermeabilizacion
de la cubierta del edificio principal. Sin embargo, tras el inicio de las obras y la inspeccién
directa de las zonas afectadas, se detectd que la zona de cubierta situada sobre las oficinas
administrativas no deberia renovarse en esta fase por existir sobre ella equipos de
climatizacién en funcionamiento cuya sustitucidon esta prevista en una fase posterior.

Se reduce por tanto el alcance de los trabajos de aislamiento e impermeabilizacién de
cubierta en la zona indicada, teniendo en cuenta ademas que no presenta patologias
visibles.

e Reparacion de estructura metalica de fachada

Durante la retirada de los paneles de fachada existentes se ha detectado un estado de
oxidacion avanzada en algunos elementos de la estructura metalica sobre la que se ha de
fijar el nuevo sistema de fachada ventilada tipo escamas.

Se incluye en proyecto su reparacion para evitar su extension y garantizar la capacidad de
la estructura metdlica para transmitir las cargas del revestimiento exterior y resistir
esfuerzos de viento.

e« Redisefio y ejecucion de anclajes de fachada

Tras retirar la fachada original se realizd un levantamiento topografico, pudiendo
comprobarse que la estructura metalica existente presenta variaciones no documentadas
en geometria, solucién constructiva y disposicidén de perfiles, que afectan al disefio previsto
para la subestructura de la nueva fachada ventilada tipo escamas, que exige alineacién
milimétrica de dicha subestructura. Las irreqularidades detectadas en la estructura
portante hacen inviable el uso del sistema de anclajes previsto en proyecto, obligando a
disefiar y fabricar soluciones especificas por tramo, adaptadas a cada sector del
cerramiento.

e Sujecion y recercado de ventanas en fachada

Durante el desmontaje de la fachada se ha detectado que las ventanas fijas situadas en la
zona de vaso de piscina no cuentan con premarcos estructurales ni fijacion directa a la
estructura del edificio, estando ancladas exclusivamente al panel prefabricado de GRC
retirado durante la demolicién. Esta situacidn exige una solucidon constructiva especifica
para su fijacién y remate, que no estaba prevista en el proyecto inicial.

¢ Sellado perimetral y junta de encuentro de lucernarios con fachada

Durante la retirada de la antigua fachada se ha podido comprobar que el sellado perimetral
de los lucernarios presenta un estado deficiente, con pérdida de estanqueidad en el punto
de encuentro entre la chapa de transicion y el cerramiento vertical, gque provoca filtraciones
de agua al interior del recinto en episodios de lluvia intensa.

La solucién adoptada respeta la geometria actual del lucernario, la pendiente del encuentro
y su compatibilidad con los nuevos elementos de fachada.
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¢ Desmontaje y nuevo montaje de rejas de lucernarios

Durante la intervencion sobre la albardilla del murete que soporta las rejas de proteccién
sobre los lucernarios situados en zona de urbanizacion, se ha detectado que las patillas de
anclaje estaban oxidadas y el mortero de recibo se encuentra disgregado. Se incluye en
proyecto su reparacion.

o Intervenciones en falsos techos

Para permitir el paso de las nuevas instalaciones se hace necesario realizar un desmontaje
controlado y parcial, con reposicion posterior de las zonas desmontadas, en cuartos de
almacenaje, vestibulo de entrada y gimnasio.

e Enfoscado e impermeabilizacion completos del vaso de la piscina olimpica cubierta

Durante la fase de obra, al proceder con la retirada del alicatado de gres del vaso de la
piscina olimpica, se han detectado irregularidades significativas en la capa de recrecido,
que habia sido ejecutada con un grosor variable (entre 4 y 7 cm) y una composicion
inconsistente, disgregable al contacto, sin capacidad portante adecuada ni compatibilidad
con la impermeabilizacion prevista. La presencia de filtraciones activas detectadas en
puntos singulares (boquillas, ventanas, pasos de instalaciones) refuerza la necesidad de
una impermeabilizacion completa del vaso que incluya una nueva capa de enfoscado sobre
la que se pueda adherir adecuadamente, que garantice la estanqueidad a largo plazo.

+« Vallado perimetral

En el proyecto inicial se contemplaba la reconstruccion del muro perimetral existente de
hormigon armado, sobre el cual se ha de anclar el nuevo vallado de cerramiento de parcela
hacia la calle José Martinez de Velasco. Durante las obras se ha comprobado que el estado
de conservacion del muro existente y su cimentacion es mejor de lo previsto, sin presentar
dafios estructurales que comprometan su estabilidad o la correcta fijaciéon del vallado
proyectado. Por ese motivo y con el objetivo de optimizar los recursos de la obra, se
suprimen los trabajos de demolicidén y reconstruccién del muro inicialmente previstos.

iona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

La autenticidad de este documento se puede comprobar

Tras su modificacion, el presupuesto de adjudicacion de la obra asciende a 7.600.326,84 euros,
IVA incluido, lo que supone un incremento respecto al presupuesto de adjudicacion de las obras
de 451.375,33 €, IVA incluido, siendo el porcentaje de incremento del presupuesto del 6,31%.

En el proyecto modificado se prevé un plazo de ejecucion hasta el 17 de noviembre de 2025.
Teniendo en cuenta que el Acta de comprobacion de replanteo se firmé el 20 de enero de 2025,
el nuevo plazo es de 9 meses y 19 dias habiles, o bien puede expresarse como de 10 meses
menos 3 dias habiles (el plazo contractual inicial fue de 10 meses menos 35 dias habiles de
reducciéon de plazo ofertada por el contratista).

Segun se determina en el informe de fecha 27/10/2025 de los Servicios Técnicos de la Direccion
General de Deportes, organismo promotor de esta actuacion, el proyecto modificado se ajusta
al programa de necesidades y al pliego de prescripciones técnicas establecido.

Fundamentos de derecho:
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-Articulo 205.2, letras b) y ¢), de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante LCSP.

Sistema de retribucion: El previsto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Madrid, a fecha de firma
EL DIRECTOR GENERAL DE DEPORTES

Firmado digitalmente por: ALBERTO TOME GONZALEZ - *¥*(0441%%
Fecha: 2025.10.31 18:01
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