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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE LA OBRA
CORRESPONDIENTE A:

EJECUCION DE OBRAS DE REFORMA, ACONDICIONAMIENTO Y MEJORAS DE
LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LA PLANTA BAJA, ALA IZQUIERDA Y PLANTA
PRIMERA DE LA SEDE CENTRAL DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL EN LA
CALLE DE BASILICA 23 DE MADRID A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO SIMPLIFICADO CON PLURALIDAD DE CRITERIOS. “PLAN DE
RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA —-FINANCIADO POR LA
UNION EUROPEA-NEXT GENERATION EU".

N2 EXP.: A/OBR-044498/2024
1- CARACTERISTICAS

Las obras del contrato son las que quedan especificadas en los restantes documentos del
Proyecto, tales como la memoria descriptiva, el estado de mediciones y el presupuesto
general y los distintos planos que lo componen bdsicamente.

Las caracteristicas de las obras objeto del contrato se definen en las memorias y demas
documentos del Proyecto de Ejecucién existente.

1.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
El edificio objeto de esta licitacion se situard en la siguiente ubicacion:

Direccion: Calle Basilica, 23 28020 MADRID, correspondiente C/ Edgar Neville 19y 21A, 28020
Madrid.

Barrio/Distrito: CUATRO CAMINOS/TETUAN

Referencia Catastral: 0980801 VK4708H 0107 YY

1.2.- PRESUPUESTO

El importe total de las prestaciones a contratar es de:
Base imponible: 2.825.780,32 €

21% I.V.A: 593.413,87 €
IMPORTE TOTAL: 3.419.194,19 €

2- DESARROLLO DEL TRABAJO

El desarrollo de los trabajos objeto del presente contrato debera ajustarse al Proyecto de
Ejecucion vy, en todo caso, a las directrices que se marquen por parte de los técnicos de la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid y a las instrucciones de la Direccion
Facultativa de las obras, asi como a la legislacidn que le sea de aplicacién.
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Las obras se llevaran a cabo en instalaciones en las que el personal de la Agencia de la Vivienda
Social de Comunidad de Madrid desarrolla su trabajo de manera presencial y de atencion al
publico, por lo que el adjudicatario deberd elaborar un plan de trabajo en el que se establezca
varias fases de ejecucion, permitiendo continuar desarrollando el trabajo del personal.

Se debera documentar el desarrollo de las fases propuestas, sectorizacion de las obras,
recorrido del personal de obra y de los trabajadores de la AVS independientes, trasiego de
materiales y retirada de escombros y residuos, de tal manera que no se vea afectado el normal
funcionamiento de la A.V.S.

Las obras recogidas en dicho proyecto quedan pormenorizadas en unidades de obra vy
definidas en cada capitulo del proyecto de ejecucién.

La empresa adjudicataria entregara a la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid, previo a la recepcion de las obras, la documentacién que mas adelante se detalla en
el punto 4.2 del presente pliego.

3.- CONDICIONES PARTICULARES

El presente expediente de contratacidn se va a financiar con fondos del Plan de Recuperacion,
Transformacidon y Resiliencia — Financiado por la Union Europea — Next GenerationEU,
Componente 2, Inversion 5, PIREP, con cdédigo de proyecto 14F1-2 “edificios situados en C/
Edgar Neville n219y 21-A, Madrid”, siendo una actuacion de Obra Tipo A.

A los efectos de verificar la ausencia de doble financiacién, el sistema contable NEXUS que se
aplica en las Consejerias de la CAM y en los Organismos Auténomos evita la doble financiacién
a través del subsistema creado para el registro de financiacion condicionada. En el presente
expediente que figura en la plataforma SAP NEXUS se indican los siguientes aspectos:

Organo gestor y Organo de Contratacién: 1014 Agencia de la Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid.

Unidad Promotora: 50000150 Agencia de la Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.

Marcado Fondo PRTR, con cédigo proyecto: 14F1-2 Edificios ¢/ Edgar Neville n2 19 y n? 21,
para tipo de fondo europeo con Cdédigo de referencia Unico del proyecto:
C02.105.P01.511.5107.

4- DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATACION

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid aportard la siguiente
documentacién que servira de base para la realizacidn de las ofertas por parte de las empresas
licitadoras, asi como para el desarrollo del presente Contrato por la empresa que resulte
adjudicataria:

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas y Anexos
correspondientes.

Proyecto de ejecucion aprobado, desglosado en los siguientes apartados:
Agencia de Vivienda Social
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Documento A — Memoria y anejos a la memoria.
Documento B — Planos

Documento C — Pliego de condiciones
Documento D — Mediciones y Presupuesto

Documento E — Estudio de Seguridad y Salud

5- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS PARA EL
DESARROLLO DEL CONTRATO:

5.1.- DESARROLLO DE LAS OBRAS:
ACTA DE COMPROBACION DEL REPLANTEO

Se formalizard una vez adjudicada la obra y de forma previa al inicio de la misma, segun
Modelo aportado por la Agencia Social de Vivienda de la Comunidad de Madrid y que firmaran
un representante de la empresa adjudicataria, el Director Facultativo de las obras, el
Coordinador de seguridad y salud y el representante de la Agencia.

REVISION DEL CONTROL TECNICO DEL PROYECTO Y PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

La empresa adjudicataria debera asumir a su costa y cumplimentar las observaciones
relacionadas con la ejecucién de las obras reflejadas en los informes del control de calidad del
proyecto.

La empresa adjudicataria aceptara el PLAN DE CONTROL DE CALIDAD propuesto por la Agencia
de Vivienda Social, con la conformidad de la Direccién Facultativa.

EQUIPO MINIMO Y OBLIGATORIO PARA LA EJECUCION DE LA OBRA

Serd obligatoria la disposicion de un equipo de obra para la ejecucidon de la misma, que
garantice el plazo de ejecucién establecido, compuesto como minimo de un jefe de obra, un
técnico responsable de instalaciones y un encargado general. Este equipo estard adscrito a la
obra durante todo el plazo de ejecucién de la misma. Los licitadores presentaran el
compromiso de acuerdo con el modelo del Anexo VII que figura en el presente PCAP.

ACTUACIONES PREPARATORIAS, INFORMATIVAS Y EQUIPAMIENTO AUXILIAR

Serd obligacidn del adjudicatario el suministroy la colocacidn de cartel o carteles anunciadores
de la obra, siguiendo las dimensiones y el modelo institucional que recoge las obligaciones de
comunicaciones vinculadas con el Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia (PRTR)
y los fondos europeos en la Orden 1030/2021, de 29 de septiembre y situado a criterio de la
Agencia. Dicho cartel o carteles se instalaran en obra simultdneamente al vallado, previo al
inicio de la misma, hasta la entrega de la obra. Se garantizard la correcta ejecucion de las obras
de edificacion en relacién con los servicios publicos y la via publica segun ordenanzas
municipales, empresas municipales, consorcios y en su caso con la simultaneidad con las obras

3

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

53
8
8
o
5
£
8
)
B
3
]
2
5}
£
3
o]
3
)
i
)
S
B
=
2
z
8
©
3

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963065850107085273905

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



ok ok ok

. . * %k
il GOBIERNO  MINISTERIO B acis Finana|ad o poy
S DE ESPANA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD $§f:§§:if£§;n la Union Euro pea .
1 Y AGENDA URBANA Q. y Resiliencia . Comunidad
PIREP NextGenerationEU de Madrid

de urbanizacidén, incluyendo la aceptacidn de las condiciones de ejecucién de los convenios
reguladores en el caso de consorcios de urbanizacidn. Se garantizara la retirada y reposicion
de acera a la finalizacidn de los trabajos.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

Se desarrollara dicho Plan siguiendo los criterios contenidos en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, teniendo como base el Estudio de Seguridad y Salud y que deberd ser
igualmente aprobado por la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid previo al
comienzo de las obras, a propuesta de la empresa adjudicataria y con el informe
correspondiente del Coordinador de Seguridad y Salud, o en su caso, de la Direccién de la
Obra, adaptado las fases de ejecucién previstas.

PROGRAMA DE TRABAIJO

En el proyecto de ejecucién se incluye un programa de trabajo valorado, en el que se define
como se desarrollarian los diferentes trabajos de ejecucién proyectados en el plazo estimado
para el desarrollo de las obras, teniendo en cuenta la compatibilidad de los trabajos con la
presencialidad del personal de la agencia.

No obstante, la empresa adjudicataria de la ejecucidn de la obra debera presentar, en el plazo
maximo de diez dias, contados desde la formalizacion del contrato, una planificacién detallada
de la obra ajustada al plazo de ejecucidon y que habra de someter a la aprobacion del drgano
de contratacion correspondiente, en él deberdn incluirse los datos exigidos en el articulo 144
del RGLCAP, que servira durante el desarrollo de la obra para realizar el seguimiento del
cumplimiento de los plazos.

0963065850107085273905

El 6rgano de contratacidon resolvera sobre el mismo dentro de los diez dias siguientes a su
presentacion, pudiendo imponer al programa de trabajo presentado la introduccién de
modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones siempre que no
contravengan las clausulas del contrato.

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratista queda obligado a la
actualizacion y puesta al dia de este programa.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

CONDICIONES DE EJECUCION:

La empresa adjudicataria de las obras debera adoptar las medidas mas adecuadas para reducir
los niveles sonoros que estas produzcan, asi como los generados por la maquinaria auxiliar
utilizada, con el fin de minimizar las molestias. A estos efectos, entre otras medidas, deberan
proceder al cerramiento de la fuente sonora, la instalacion de silenciadores acusticos o la
ubicacién de la fuente sonora en el interior de la zona a reformar, una vez que el estado de la
obra lo permita. Asi mismo, dichas obras no deben realizarse de lunes a viernes entre las 22 y
las 7 horas o en sdbados y festivos entre las 22 y las 9 horas, salvo aquellos trabajos
incompatibles con el normal funcionamiento de la AVS (cortes de suministro eléctrico, cambio
de SAIl, etc.), por razones de urgencia, seguridad o peligro. Si por necesidades técnicas o de
movilidad no pudieran realizarse durante el dia, podrd autorizarse previamente su realizacién
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durante los citados horarios, determinandose expresamente el periodo horario y el plazo
durante el que se permitiran los trabajos nocturnos y no deben suponer incremento de coste
alguno para la Agencia y asi se deben considerar en la oferta econdmica.

INICIO DE LAS OBRAS
Se iniciardn posteriormente a la firma del acta de comprobacién del replanteo.
PLAN DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

La empresa adjudicataria elaborara el Plan de Gestion de los residuos de construccion y
demolicion establecidos en el R.D.105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicidn y en la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por
la que se regula la gestion de los residuos de construccion de demolicion en la Comunidad de
Madrid, para aprobacion de la Direccién facultativa de la obra y aceptacion de la Agencia de
vivienda Social.

En el caso de que cualquier Organismo Oficial (Ayuntamiento, Comunidad de Madrid, etc.)
exija depositar una fianza para responder de las obligaciones derivadas de la correcta gestidn
de los residuos de construccidn y/o demolicion en las obras, la empresa adjudicataria se hara
cargo dentro de las condiciones del contrato, de dicha fianza, y serd el responsable de la
acreditacion documental de la correcta gestion de los residuos generados en la obra a todos
los efectos, incluidos los de la devolucion de la fianza.

Si la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid hubiera satisfecho previamente
dicha fianza, el adjudicatario debera subrogarse con caracter previo a la firma del Acta de
Inicio de las Obras.

MANTENIMIENTO DE EQUIPOS E INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO

La empresa adjudicataria se hara cargo de las revisiones y mantenimiento de sistemas de
deteccidn y extincion de incendios y de las instalaciones afectadas por la ejecucion de la obra
durante el periodo de garantia del contrato y sin cargo para la Agencia durante ese periodo.

Para todo lo anterior se aportardn los contratos de mantenimiento de cada una de las
instalaciones firmados con empresas especializadas y vigencia minima de dos afios desde la
fecha de recepcion de las obras o, en caso de que el adjudicatario hubiera ofertado ampliacion
del plazo de mantenimiento de equipos e instalaciones comunes, la vigencia se mantendra
hasta la finalizacion de dicho plazo.

OFICINA DE OBRAS.

Dentro del perimetro de la obra, salvo autorizacién expresa de la Administracion en otro
sentido, debera ubicarse una Oficina para el jefe de la obra, sus auxiliares y personal técnico,
debiendo conservar en ella copia autorizada de los documentos contractuales del proyecto
del contrato, los Libros de Ordenes, Incidencias para el control y seguimiento del plan de
Seguridad y Salud en las Obras, y el de Subcontratacidn, el Plan de Seguridad y Salud, y cuanta
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documentacion sea asimismo necesaria para el correcto desarrollo de la ejecucion de las
obras. Asi como equipo informatico y de reprografia para la consulta y modificacion del
proyecto.

SENALIZACION DE LAS OBRAS DURANTE SU EJECUCION

El adjudicatario esta obligado a instalar y mantener a su costa y bajo su responsabilidad, las
sefializaciones necesarias, balizamientos, iluminaciones y protecciones adecuadas para las
obras, tanto de caracter diurno como nocturno, atendiéndose en todo momento a las vigentes
reglamentaciones y obteniendo las autorizaciones necesarias.

Los accesos a obra deberan priorizarse por las salidas de emergencia de la agencia (en funcién
de las fases) y el suministro de material no podrd coincidir en ningun caso con el horario de
atencidn al publico de la AVS.

LIBRO DEL EDIFICIO

La empresa adjudicataria aportara toda la documentacion, instrucciones y garantias
necesarias para su incorporacién al del Libro del Edificio, segin establece la Ley 2/99 de
Medidas para la Calidad de la Edificacidn y normativa que la desarrolla, durante el transcurso
de la obra hasta el final de ésta para su elaboracidn por parte del Director de las Obras y
presentacion a la propiedad previo a la Recepcion de la obra.

5.2.- DOCUMENTACION FINAL DE LA OBRA:

Una vez terminada la obra y previo a la recepcién de la misma, la empresa adjudicataria
aportara la documentaciéon que refleje la realidad de la obra ejecutada necesaria para la
elaboracidn del Proyecto Final de obra terminada. Dichos documentos deberan ser titulados
a nombre de la Agencia de Vivienda Social. (Planos Us Built completos, con todas las
instalaciones ejecutadas y acotadas y demas documentos necesarios, libro de Ordenes, libro
de Incidencias, libro de Subcontratacion, donde se especificara la relacién de proveedores,
fabricantes y procedencia de los materiales, con copia a la Direccion de la obra del Libro de
Subcontratacién debidamente cumplimentado, para que lo incorpore al Libro del Edificio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.3 del Real Decreto 1109/2007).

Aportara también documentacion acreditativa de las calidades de los materiales utilizados, asi
como las garantias que emitan los subcontratistas, proveedores o suministradores sobre la
calidad de los trabajos realizados y/o materiales empleados.

Serdn por cuenta de la empresa adjudicataria los costes relativos a cuantos conceptos sean
necesarios para adecuada terminacion de la obra.

Asimismo, aportara contratos de revisién y mantenimiento de equipos e instalaciones con una
vigencia minima de dos afios o hasta la finalizacidn del plazo ofertado por el adjudicatario y
sin cargo para la Agencia de Vivienda Social durante ese periodo, con fecha de inicio desde la
recepcion de la obra. Previo a la liquidacidn del contrato (al finalizar el periodo de garantia),
sera preceptivo un informe final del funcionamiento de todo ello, asi como de las revisiones
efectuadas durante dicho periodo.
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5.3.-RECEPCION DE LAS OBRAS.

La recepcion se realizara de conformidad con lo establecido en el articulo 243 de la LCSP, y
163 y 164 del RGLCAP.

Desde la finalizacion de la ejecucion de las obras hasta su recepcion la empresa adjudicataria
gueda obligada, a su costa, a la conservacion y guarderia de las mismas, siendo responsable
de los dafos que en ella se produzcan.

5.4.- Resulta obligatorio para el contratista del cumplimiento de los compromisos en materia
de comunicacién, encabezamientos y logos que se contienen en el articulo 9 de la Orden
HFP/1030/2021, de 29 de septiembre.

En todos los proyectos y subproyectos que se desarrollen en ejecucién del Plan de
Recuperacidén, Transformacion y Resiliencia debera exhibirse de forma correcta y destacada el
emblema de la UE con una declaracién de financiacidon adecuada que diga (traducida a las
lenguas locales cuando proceda) "financiado por la Unién Europea - NextGenerationEU", junto
al logo del PRTR.

Adicionalmente, atendiendo al contenido del PRTR, se compromete a respetar los principios
de economia circular, debera cumplir, en su caso, las obligaciones derivadas de cualquiera de
los documentos contractuales y normativa de aplicacion en materia de etiquetado verde y
etiquetado digital y los mecanismos establecidos para su control, asi como las obligaciones y
evitar impactos negativos significativos en el medio ambiente («DNSH» por sus siglas en inglés
«do no significant harm») en la ejecucion de las actuaciones llevadas a cabo.

En Madrid a la fecha de firma,

SUBDIRECTORA GENERAL DE COORDINACION ADMINISTRATIVA
AGENCIA VIVIENDA SOCIAL

Firmado digital mente por: VIRG NI A PANDO CANEDA - ***5770**
Fecha: 2025.01.24 14:02
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