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MEMORIA POR LA QUE SE PROPONE EL ENCARGO DE LA CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA Y
ADMINISTRACION LOCAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID A LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL "TECNOLOGIAS
Y SERVICIOS AGRARIOS, S.A.", SME, MP (TRAGSATEC), PARA LA REDACCION DEL PROYECTO EN LA ACTUACION
DENOMINADA “REHABILITACION DEL COLEGIO VIEJO HERMANOS ORTIZ DE ZARATE” EN EL MUNICIPIO DE
CHINCHON (PRISMA 2008-2011)

A.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL ENCARGO

A.1.- ANTECEDENTES.

El articulo 40 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, establece que las “ Comunidades
Auténomas uniprovinciales asumen las competencias, medios y recursos que corresponden en el régimen ordinario a las
Diputaciones Provinciales”.

En consecuencia, la Comunidad de Madrid asume entre sus competencias las enumeradas en el articulo 36 del mismo texto
normativo, entre las que se encuentra la “aprobacién de un plan de cooperacién a las obras y servicios de competencia
municipal’. En desarrollo de estos preceptos, la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de
Madrid, establecioé en su Titulo V el marco de colaboracion entre las distintas Administraciones local y autonémica regulando
los diversos instrumentos que lo articulan teniendo en cuenta el doble régimen juridico derivado de la naturaleza autonémica
y del caracter uniprovincial de la Comunidad de Madrid. Entre estos instrumentos y para dar cumplimiento a las obligaciones
de cooperacion con las Entidades Locales que el articulo 123 y 127 exigen a la Administracion autonomica, destaca el
“Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid”", cuya regulacion basica se encuentra en los articulos 128 a 131 de
la citada Ley.

En cumplimiento de estos articulos, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid ha aprobado mediante Decreto los
distintos Programas Regionales que se indican a continuacion:

Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA):

- DECRETO 68/2008, de 19 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Programa Regional de Inversiones y
Servicios de Madrid (PRISMA), para el periodo 2008-2011, con una aportacion de la Comunidad de Madrid de 700.000.000
de euros y una aportacion de los Ayuntamientos de 28.000.000 de euros.

- DECRETO 178/2011, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se prorroga el Decreto 68/2008, de 19 de
junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA)
2008-2011.
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- DECRETO 25/2013, de 4 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto 68/2008, de 19 de junio, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA), para el
periodo 2008-2011, con una aportacion de la Comunidad de Madrid de 700.000.000 de euros.

- DECRETO 92/2014, de 31 de julio, por el que se modifica el Decreto 68/2008, de 19 de junio, por el que se aprueba el
Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA), para el periodo 2008-2011, con una aportacion de la
Comunidad de Madrid de 700.000.000 de euros y una aportacion de los Ayuntamientos de 28.000.000 de euros.

- DECRETO 242/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobiemno, por el que se regulan las condiciones de terminacion y
liquidacion del Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA) 2008-2011.

- DECRETO 67/2016, de 28 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica la disposicion final primera del Decreto
242/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las condiciones de terminacion y liquidacion
del Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA) 2008-2011.
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- DECRETO 113/2022, de 11 de octubre, por el que se modifican los Decretos de Consejo de Gobierno por los que se aprueban
los Programas de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid (PIR) para los periodos 2008-2011, 2016-2019 y 2021-2025.

Programa de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid para el periodo 2016-2019:

- DECRETO 75/2016, de 12 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Programa de Inversion Regional de
la Comunidad de Madrid para el periodo2016 2019, con una aportacion de la Comunidad de Madrid de 700.000.000 de euros.

- DECRETO 139/2017, de 7 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto 75/2016, de 12 de julio,
por el que se aprueba el Programa de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid para el periodo 2016-2019, con una
aportacion de la Comunidad de Madrid de 700.000.000 euros, estableciendo un régimen especial de justificacion para la
anualidad 2017.

- DECRETO de 44/2019, de 16 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el que se prorroga la vigencia del Programa de
Inversidon Regional de la Comunidad de Madrid 2016-2019 hasta el 31 de diciembre de 2020.

- DECRETO 44/2020, de 17 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto 75/2016, de 12 de julio, por
el que se aprueba el Programa de Inversiéon Regional de la Comunidad de Madrid 2016-2019, con una aportaciéon de la
Comunidad de Madrid de 700.000.000 de euros y se regulan las condiciones de terminacion y liquidacién del Programa.

- DECRETO 113/2022, de 11 de octubre, por el que se modifican los Decretos de Consejo de Gobierno por los que se aprueban
los Programas de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid (PIR) para los periodos 2008-2011, 2016-2019 y 2021-2025.

Programa de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid para el periodo 2022-2026:

- Decreto 118/2020, de 23 de diciembre, de Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el "Programa de Inversién Regional
de la Comunidad de Madrid para el periodo 2021-2025, con una dotacién de 1.000.000.000 de euros (PIR 2021-2025)",
modificado por el Decreto 211/2021, de 15 de septiembre, por el que se modifica el Decreto 118/2020 reprogramando su
ejecucion al periodo 2022-2026, constituyen el marco regulador del actual programa y las condiciones de terminacion y
liquidacién de las actuaciones de programas anteriores.

- DECRETO 113/2022, de 11 de octubre, por el que se modifican los Decretos de Consejo de Gobierno por los que se aprueban
los Programas de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid (PIR) para los periodos 2008-2011, 2016-2019 y 2021-2025.

- DECRETO 74/2024, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto 118/2020, de 23 de diciembre,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Programa de Inversion Regional de la Comunidad de Madrid (PIR 2022-
2026).

Estos Programas tienen por objeto, entre otras, las actuaciones consistentes en obras de infraestructuras, equipamientos y
zonas verdes destinadas a servicios de competencia municipal.

Concretamente la actuacion objeto del presente encargo, se encuentra incluida en el Programa Regional de Inversiones y
Servicios de Madrid para el periodo 2008-2011, (PRISMA).

En la Disposicion Transitoria segunda del Decreto 118/2020 de 23 de diciembre, que regula la Terminacion y liquidacion del
Programa de Inversion Regional 2016- 2019 y PRISMA 2008-2011, se indica que las actuaciones incluidas en el Decreto
242/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las condiciones de terminacién y liquidacion
del Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA) 2008-2011 podran ser tramitadas, gestionadas y
ejecutadas durante la vigencia del presente Programa, quedando, por tanto, modificados los limites temporales previstos en
la disposicioén transitoria Unica, apartado 1 del Decreto 75/2016, de 12 de julio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 68/2008, de 19 de junio, por el que se aprueba el Programa Regional
de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA) para el periodo 2008-2011, en su redaccion dada por el Decreto 178/2011 de
29 de diciembre y el Decreto 92/2014 de 31 de julio, la tramitacion y ejecucion de las actuaciones cuya gestion corresponda
a la Comunidad de Madrid podra realizarse, mediante encargos, a aquellas entidades del sector publico que tengan atribuida
la condicién de medio propio y servicio técnico de la Administracion de la Comunidad de Madrid, en los términos que se
establezcan en las Leyes de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid.
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Se excluiran del objeto del encargo la tramitacion y ejecucion del gasto corriente y de las actuaciones supramunicipales que,
en todo caso, corresponderan a la Consejeria competente en materia de cooperacion con la Administracion Local.

A.2.- OBJETO DEL ENCARGO.
El encargo tiene por objeto la REDACCION DE PROYECTO DE INTERVENCION EN EDIFICIO EXISTENTE relativo a la

actuacion que se indica a continuacion, solicitada por el municipio beneficiario conforme a lo establecido en el Decreto 68/2008,
de 19 de junio, y que fue dada de alta por Resolucion de la Direccion General de Cooperacion con la Administracion Local:

FECHA DE RESOLUCION

ACTUACION MUNICIPIO TIPO DE ENCARGO DE ALTA

SERVICIO:
REDACCION DE
REHABILITACION COLEG'IO VIEJO CHINCHON PROYECTQ DE
HERMANOS ORTIZ DE ZARATE INTERVENCION EN
EDIFICIO

EXISTENTE

07/01/2010

Los términos del encargo son los definidos en la Memoria técnica firmada en fecha 5/12/2024 por el Jefe de area de
Edificacion de la Subdireccion General de Infraestructuras y Equipamientos de esta Direccion General, que se anexa.

A.3.- NATURALEZA JURIDICA

El presente encargo a medio propio queda sometido al régimen juridico establecido en el articulo 32 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), y de acuerdo
con el citado precepto el encargo no tendra la consideracion de contrato a los efectos prevenidos en la citada ley.

Asimismo, por aplicacion directa del articulo 4.1 del Real Decreto 69/2019 de 15 de febrero, por el que se desarrolla el régimen
juridico de la Empresa de Transformacion Agraria S.A., SM.E., M.P. (TRAGSA) y de su filial Tecnologias y Servicios Agrarios,
S.A, SME, MP (TRAGSATEC), (en adelante RD 69/2019), “las relaciones de TRAGSA y su filial TRAGSATEC con las
entidades de las que son medios propios instrumentales y servicios técnicos tienen naturaleza instrumental y no contractual,
articulandose a través de encargos, por lo que, a todos los efectos, son de caracter interno, dependiente y subordinado.
TRAGSA y TRAGSATEC estan obligadas a realizar los trabajos y las actividades que les sean encargados por las entidades
a que se refiere el articulo 2 del presente Real Decreto.”

A.4.- JUSTIFICACION DE ENCARGO COMO MEDIO IDONEO DE GESTION.

I.- De conformidad con el articulo 31.1 de la LCSP “las entidades pertenecientes al sector publico podran cooperar entre si de
alguna de las siguientes formas, sin que el resultado de esa cooperacion pueda calificarse de contractual:

a) Mediante sistemas de cooperacion vertical consistentes en el uso de medios propios personificados en el sentido y con los
limites establecidos en el articulo 32 para los poderes adjudicadores, y en el articulo 33 para los entes del sector piblico que
no tengan la consideracion de poder adjudicador, en el ejercicio de su potestad de auto organizacion, mediante el oportuno
acuerdo de encargo (...)"

I1.- Dispone en concreto el articulo 32 de la LCSP que: “Los poderes adjudicadores podrdn organizarse ejecutando de manera
directa prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios, concesion de obras y concesion de servicios, a
cambio de una compensacion tarifaria, valiéndose de otra persona juridica distinta a ellos, ya sea de derecho publico o de
derecho privado, previo encargo a ésta, con sujecion a lo dispuesto en este articulo, siempre y cuando la persona juridica que
utilicen merezca la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos, de conformidad con lo dispuesto en
los tres apartados siguientes, y sin perjuicio de los requisitos establecidos para los medios propios del ambito estatal en la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pblico”.
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lll.- La idoneidad del presente encargo como férmula de gestidn de las actuaciones incluidas viene motivada por las siguientes
circunstancias:

1.- Falta de medios personales y materiales para el desarrollo de las actividades encargadas.

El vigente Programa de Inversiéon Regional de la Comunidad de Madrid aprobado por Decreto 118/2020 de 23 de diciembre,
esta previsto que concluya a finales del afio 2026.

Asi mismo, tal y como se ha indicado anteriormente, durante este periodo esta previsto que se liquiden las actuaciones aun
pendientes de los anteriores Programas, PRISMA 2008-2011 y PIR 2016-2019, prorrogado.

Esta circunstancia hace imprescindible contar con los medios y herramientas necesarias para acometer con garantias el
desarrollo del vigente Programa de Inversion Regional, PIR 2022-2026, asi como la correcta gestion de todas las actuaciones
que se encuentran pendientes de finalizar de Programas anteriores, PRISMA y PIR 2016-2019, prorrogado.

Todo esto provoca que los medios materiales y personales actuales del centro gestor encargado de los Programas y los
servicios generales de contratacion de la Consejeria integrados en la Secretaria General Técnica, resultan insuficientes para
asumir integramente la gestion de la ejecucién de todas las actuaciones, por lo que se en estos momentos se entiende
necesaria la colaboraciéon mediante encargos a un medio propio habilitado.

Si bien es cierto que la Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local ha apostado por un cambio en la operativa para
mejorar la gestion de los Programas de Inversién a través del Acuerdo marco de servicios, éste ain no se ha adjudicado.

2.- Caracter temporal del Programa Regional de Inversiones y Servicios.

En la Disposicion Transitoria segunda del Decreto 118/2020 de 23 de diciembre, (en su ultima redaccion dada por el Decreto
74/2024 de 10 de julio), que regula la Terminacion y liquidacion del Programa de Inversion Regional 2016- 2019 y PRISMA
(2008-2011),se indica que las actuaciones incluidas en el Decreto 242/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno,
por el que se regulan las condiciones de terminacion y liquidacion del Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid
(PRISMA) 2008-2011 podran ser tramitadas, gestionadas y ejecutadas durante la vigencia del presente Programa, quedando,
por tanto, modificados los limites temporales previstos en la disposicion transitoria Gnica, aparatado 1 del Decreto 75/2016, de
12 de julio.

Este caracter esencialmente temporal del programa impide generar el notable incremento en las dotaciones materiales y de
personal que serian necesarias para acometer la gestion y desarrollo de las actuaciones incluidas en aquél.

Al mismo tiempo la insuficiencia de medios personales y temporales acreditada se pone en riesgo asimismo por las posibles
variaciones de adscripcion organica del centro directivo entre las distintas Consejerias, y que pueden ocasionar (y de hecho
han ocasionado) que los posibles aumentos de dotacion de medios en los servicios de contratacion de la Secretaria general
Técnica a la que se pertenece en un determinada fecha devenga ineficaz como consecuencia de un cambio de adscripcién a
una Consejeria diferente.

En consecuencia, se entiende que se trata de la opcién mas eficiente, sostenible y eficaz, acorde al criterio de rentabilidad
economica.

3.- Celeridad en su formalizacion y flexibilidad en su ejecucién por parte del medio propio personificado en comparaciéon con
la Administracion.

Como ya se ha sefialado el alto volumen de actuaciones que simultdneamente se gestionan en los Programas de inversién
regional, a demanda de los ayuntamientos beneficiarios, requiere plantear una estrategia de gestién que permita hacer
efectivas las inversiones sin que existan demoras excesivas que pudieran afectar a la propia finalidad del programa
autonémico, que no es otra que la de garantizar la efectividad de los servicios de competencia municipal, especialmente los
esenciales de prestacion obligatoria.

En consecuencia, el encargo a medio propio se concibe como un instrumento esencial que permita simultanear los esfuerzos
de gestién propia del centro directivo con los propios de la empresa responsable del encargo, consiguiendo asi reducir los
tiempos de respuesta a las demandas municipales en servicios que son necesarios y directos para los vecinos de la region. Y
mas en estas actuaciones pendientes del Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA) 2008-2011, por
el tiempo transcurrido.
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IV.- Referencia a la viabilidad del encargo desde la perspectiva de rentabilidad econémica.

El apartado 7, de la Disposicion Adicional vigésimo cuarta de la LCSP determina que “el importe de las obras, trabajos,
proyectos, estudios y suministros realizados por TRAGSA y por su filial TRAGSATEC se determinara aplicando a las unidades
directamente ejecutadas por el medio propio las tarifas correspondientes y, en la forma que reglamentariamente se determine,
atendiendo al coste efectivo soportado por el medio propio para las actividades objeto del encargo que se subcontraten con
empresarios particulares.

Dichas tarifas se calcularan de manera que representen los costes reales de realizacién y su aplicaciéon a las unidades
producidas servira de justificante de la inversién o de los servicios realizados directamente por el medio propio.

La elaboracién y aprobacién de las tarifas se realizara por las Administraciones de las que el grupo es medio propio
personificado, con arreglo al procedimiento establecido reglamentariamente”.

La referencia a la justificacion de la rentabilidad econédmica del encargo ha de entenderse referida a lo que establece el articulo
86 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, segun el cual:

“1. Las entidades integrantes del sector publico institucional podran ser consideradas medios propios y servicios técnicos de
los poderes adjudicadores y del resto de entes y sociedades que no tengan la consideracién de poder adjudicador cuando
cumplan las condiciones y requisitos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

2. Tendran la consideracién de medio propio y servicio técnico cuando se acredite que, ademas de disponer de medios
suficientes e idéneos para realizar prestaciones en el sector de actividad que se corresponda con su objeto social, de acuerdo
con su norma o acuerdo de creacion, se dé alguna de las circunstancias siguientes:

a) Sea una opcién mas eficiente que la contratacion publica y resulta sostenible y eficaz, aplicando criterios de rentabilidad
econoémica.

b) Resulte necesario por razones de seguridad publica o de urgencia en la necesidad de disponer de los bienes o servicios
suministrados por el medio propio o servicio técnico.

Formara parte del control de eficacia de los medios propios y servicios técnicos la comprobacién de la concurrencia de los
mencionados requisitos.

En la denominacion de las entidades integrantes del sector publico institucional que tengan la condicion de medio propio
deberd figurar necesariamente la indicacion «Medio Propio o su abreviatura «M.P.».

3. En el supuesto de creacién de un nuevo medio propio y servicio técnico debera acompariarse la propuesta de declaracion
de una memoria justificativa que acredite lo dispuesto en el apartado anterior y que, en este supuesto de nueva creacion,
debera ser informada por la Intervencién General de la Administracién del Estado”.

Ahora bien, ha de tenerse en cuenta que conforme al tenor literal del articulo 86.2 de la LRJSP, los requisitos alli exigidos
lo son para la creacion de los medios propios personificados, pero no para la realizacion de encargos. Es decir, que
para cada encargo no resulta necesario justificar la mayor eficiencia del mismo frente a la contratacion publica en
términos de rentabilidad econémica, sino que estos son requisitos que se exigen para la creacion de un medio propio
personificado.

En efecto, de la lectura del articulo 86.2 de la LRJSP se desprende que la justificacion de la mayor eficiencia del encargo
frente a la contrataciéon publica, o de la concurrencia de razones de seguridad o urgencia a las que se alude, de forma
alternativa, en el articulo 86.2 de LCSP, aparece referida al momento previo de la creacion del medio propio, sin que resulte
exigible que una u otra circunstancia se acredite en cada encargo singular que se confiera al medio propio, siendo asi que los
requisitos de los encargos concretos que se efectien a los medios propios se regulan en el articulo 32.6 de la LCSP, que nada
dice al respecto.

Por tanto, hay que atribuir una mera eficacia explicativa de justificacion de la necesidad del encargo, a las manifestaciones
que, al efecto, se efectian en esta Memoria Explicativa, sin que sea necesario que se acredite la mayor eficiencia del encargo
frente a la contratacion publica aplicando criterios de rentabilidad econdmica, puesto que estos aspectos y otros mas, ya fueron
acreditados por el medio propio con ocasion del expediente de reconocimiento como medio propio personificado.
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De otro lado, hemos de observar que no puede considerarse el articulo 86 de la LRJSP, por remision de la D.F. 4.3 de la
LCSP, como basico y de aplicacion a todas las Administraciones Publicas, pero tampoco puede considerarse de aplicacion
supletoria a la Comunidad de Madrid, ya que los requisitos para reconocer un medio propio personificado por parte de
cualesquiera poderes adjudicadores, ya estan regulados en el articulo 32 de la LCSP. Existiendo regulacion expresa sobre
como constituir un medio propio personificado por parte de cualquier poder adjudicador, entre ellos los de la Comunidad de
Madrid, no ha lugar a la aplicacién supletoria de ninguna normativa. El articulo 86.2 LRJSP establece requisitos adicionales
exigibles Unicamente a la Administracion del Estado, y por tanto solo aplicables al Estado y no a las Comunidades Auténomas
ni a las Entidades Locales.

Por las razones expuestas, este Centro Gestor no considera de aplicacion el articulo 86.2 de la LRJSP a la Comunidad de
Madrid, ni siquiera con caracter supletorio, sino que la constitucion de medios propios personificados en la Comunidad de
Madrid, se rige por lo dispuesto en el articulo 32. 1, 2,3 y 4 de la LCSP.

A.5.- IDONEIDAD DE ENCARGO A TRAGSATEC.

El encargo a la Empresa de Tecnologias y Servicios Agrarios, S.A., SME, MP (TRAGSATEC) se propone en atencioén a la
consideracion de la citada empresa como medio propio instrumental y servicio técnico de la Comunidad de Madrid, por
aplicacion expresa de lo dispuesto en la Disposicion adicional vigésima cuarta, apartado segundo, de la LCSP, y en el articulo
2.1 del RD 69/2019.

La idoneidad del encargo (redaccién de un nuevo proyecto actualizado) queda acreditada por aplicacion del objeto social
relacionado en el articulo 2 h) de los Estatutos de constitucion de TRAGSATEC, que establece que entre sus funciones tiene
la de “proyectos y direcciones de obra’, y en el apartado 4 de la Disposicion Adicional vigesimocuarta de la LCSP, que
sefiala las funciones que TRAGSA y TRAGSATEC pueden prestar por encargo de las entidades de las que son medio propio,
en los siguientes términos:

‘4. TRAGSA y su filial TRAGSATEC prestaran, por encargo de las entidades del sector publico de los que son medios propios
personificados, las siguientes funciones:

“a) La realizacién de todo tipo de actuaciones, obras, trabajos y prestacion de servicios agricolas, ganaderos, forestales, de
desarrollo rural, de conservacion y proteccion del medio natural y medioambiental, de acuicultura y de pesca, asi como los
necesarios para el mejor uso y gestion de los recursos naturales. Igualmente podrén llevar a cabo la realizacién de todo tipo
de actuaciones para la mejora de los servicios y recursos publicos, siempre y cuando no impliquen el ejercicio de autoridad
inherente a los poderes publicos incluida la ejecucion de obras de conservacion o enriquecimiento del Patrimonio Historico
Espariol en el medio rural, al amparo de lo establecido en el articulo 68 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol...(../..)

TRAGSA y su filial TRAGSATEC también estaran obligadas a satisfacer las necesidades de las entidades del sector publico
de las que son medios propios personificados en la consecucion de sus objetivos de interés publico mediante la realizacion,
por encargo de los mismos, de la planificacién, organizacion, investigacion, desarrollo, innovacioén, gestién, administraciéon y
supervision de cualquier tipo de asistencias y servicios técnicos en los ambitos de actuacién sefialados en el apartado anterior.
o mediante la adaptacion y aplicacién de la experiencia y conocimientos desarrollados en dichos ambitos a otros sectores de
la actividad administrativa.

Asimismo, TRAGSA y su filial TRAGSATEC estaran obligadas a patrticipar y actuar, por encargo de las entidades del sector
publico de las que son medios propios personificados, en tareas de emergencia y proteccion civil de todo tipo, en especial, la
intervencion en catastrofes medioambientales o en crisis o necesidades de caracter agrario, pecuario o ambiental; a desarrollar
tareas de prevencion de riesgos y emergencias de todo tipo; y a realizar actividades de formacién e informacién publica en
supuestos de interés publico y, en especial, para la prevencion de riesgos, catastrofes o emergencias.”

Como puede apreciarse, la LCSP permite que TRAGSA y TRAGSATEC asuman encargos que consistan en la realizacién de
actuaciones para la mejora de los servicios publicos, asi como actividades complementarias o auxiliares de aquéllas.

En el ambito de la Comunidad de Madrid, debe tenerse en cuenta el Decreto 68/2008, de 19 de junio, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid (PRISMA), para el periodo 2008-2011, con
una aportaciéon de la Comunidad de Madrid de 700.000.000 de euros y una aportacion de los Ayuntamientos de 28.000.000
de euros-, en cuya parte expositiva se indica que la realidad municipal de la Comunidad de Madrid tiene especial repercusion
en la calidad de los servicios publicos que se prestan al ciudadano. Por ello, el Gobierno Regional potencia la cooperacion con
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los municipios de su territorio con el fin de garantizar los principios de solidaridad y equilibrio intermunicipal en el marco de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases del Régimen Local, para asegurar la prestacion integral y adecuada de los
servicios de competencia municipal, especialmente los servicios minimos previstos en su articulo 26, y, sin perjuicio de otras
actuaciones, tal y como se establece en el articulo 28 de dicho texto legal.

Entre estos objetivos cabe destacar principalmente la consecucion del maximo desarrollo sostenible de la region, garantizando
el equilibrio interterritorial, asi como la prestacion de los servicios publicos incidiendo de forma positiva en la elevacion y mejora
del nivel de vida de los ciudadanos de la Comunidad de Madrid, como Comunidad Auténoma, ademas, de caracter
uniprovincial.

Con el fin de incrementar el nivel de las dotaciones municipales de forma que se logre la maxima eficacia y eficiencia en su
prestacion, esta Comunidad Auténoma viene realizando un significativo impulso en esta actividad a través de los distintos
instrumentos de cooperacion.

La elaboracién de este Programa Regional de Inversiones y Servicios de Madrid se realiza de acuerdo con las prescripciones
del articulo 128.2 del citado texto legal, siguiendo los principios de participacion, transparencia, publicidad y equidad en el trato
de las Entidades Locales, que participan a través de sus correspondientes propuestas de inversiones municipales que han
sido comunicadas a la Comunidad de Madrid en relacién con necesidades tanto de dotaciones y de prestacion de servicios,
como de mantenimiento, conservacién y adecuado funcionamiento de los existentes.

Por otra parte, la idoneidad objetiva y subjetiva de los encargos efectuados en relacion a las posibles actuaciones incluidas en
el desarrollo del Programa de Inversidon Regional ha sido corroborada a través de informe de la Abogacia General de la
Comunidad de Madrid, que informa favorablemente la posibilidad de encargos a TRAGSA y su filial TRAGSATEC, en relacion
con el programa de Inversion Regional 2016-2019. El Informe de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid de fecha 8
de octubre del 2020 (SJ200/2020-SGC169/2020) concluye que "Los encargos a TRAGSA que consistan en la ejecucion de
obra civil podran tener encaje en el PIR si se refieren a actuaciones de desarrollo rural, es decir, tendentes a la promocién y
a la revitalizacién de las zonas rurales, tanto por la naturaleza de las concretas actuaciones a realizar, como por la
consideracién como rural del municipio al que van destinadas dichas obras, lo que exigira analizar cada caso de
manera individualizada.

Ademas, la actuacion de TRAGSA y de TRAGSATEC puede abarcar “otros sectores de la actividad administrativa” diferentes
del agricola, ganadero, forestal, pesquero y medioambiental siempre que la experiencia y conocimiento de ambas sociedades
se aprovechen para tareas o funciones de igual contenido material, pero en otros sectores 0 ambitos sobre los que se proyecta
también la actividad administrativa.

En linea con lo resuelto por el Tribunal Central de Recursos Contractuales (Resolucion n° 645/2020), no podran ser objeto de
encargo a TRAGSA los contratos de obras en zonas o nucleos urbanos, pero si de servicios. El Tribunal Supremo ha
confirmado esta conclusion en sentencia de 8 de junio de 2020 (recurso de casacion num. 1873/2016) indicando que “/a
entidad TRAGSA no tiene limitado su ambito de actuacién a los encargos o encomiendas que se le realicen por las
Administraciones Publicas en el &mbito rural”.

Lo expuesto lleva a concluir que la actuacién que aqui se propone encargar, se refiere a un municipio rural atendiendo a su
cifra de poblacion y ademas entra dentro de la esfera de actuacion de TRAGSATEC y es susceptible de encargo, en cuanto
que prevé un objeto propio de las contrataciones de servicios en las que la mercantil dispone del conocimiento y experiencia

necesarios.
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B.- MEMORIA TECNICA DEL ENCARGO.

B1. DESCRIPCION TECNICA DE LOS TRABAJOS.

Para la realizacion de los trabajos que se encargan a TRAGSATEC, debera cumplir utilizando los medios materiales y técnicos
para la correcta ejecucion de los trabajos que se le encomienden.

A continuacion, se relacionan las actuaciones a ejecutar:

ACTUACION MUNICIPIO TIPO DE ENCARGO FECHA DE RESOLUCION
DE ALTA
SERVICIO:
REDACCION DE
REHABILITACION COLEQIO VIEJO CHINCHON PROYECTQ DE
HERMANOS ORTIZ DE ZARATE INTERVENCION EN 07/01/2010
EDIFICIO
EXISTENTE
ANTECEDENTES:

Las obras consistian inicialmente en la rehabilitacion y actualizacion a normativa vigente del edificio que habia funcionado
como escuela hasta el afio 2005.
El edificio tiene proteccion integral de Patrimonio.

Se redacté un primer proyecto en el afio 2012, realizandose el encargo de ejecucion de las obras a Obras de Madrid.
Gestion de Obras e Infraestructuras, S.A. en el afo 2017. Si bien en 2018, la Consejeria de Educacion e Investigacion,
Direccion General de Infraestructuras y Servicios, a instancias de la Direccion General de Administracion Local, emitio
un informe favorable, pero indico la necesidad de adaptar el proyecto a normativa con el consiguiente ajuste
presupuestario.

En septiembre de 2018 se presenta una primera modificacion del Proyecto, y en 2020, una segunda modificacion, en la
que se cambia el uso del edificio ante la imposibilidad de cumplir con el programa de un centro de educacion infantil y
primaria. En consecuencia, el edificio se destinaria a centro educativo no reglado, destinado a actividades docentes de
caracter cultural y gestion municipal. No obstante, Obras de Madrid informa que el presupuesto es insuficiente para la
rehabilitacion integral de la totalidad del edificio, su puesta en uso y cumplimiento de la hormativa en vigor.
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El Consejo de Gobierno, en su sesion de veinticuatro de julio de dos mil veinticuatro, a propuesta del Consejero de
Presidencia, Justicia y Administracion Local acordd Modificar parcialmente el encargo a la empresa publica Obras de
Madrid. Gestion de Obras e Infraestructuras s.a. (ahora Planifica Madrid, Proyectos y Obras, M.P. S.A_.), de 12 de
septiembre de 2017, para la ejecucion de obras en diversos municipios, excluyendo del mismo la ejecucion de las
actuaciones previstas en dicho Acuerdo, entre las que se encuentra “Rehabilitacion del colegio viejo Hermanos Ortiz de
Zarate” en el municipio de Chinchén.

DESCRIPCION ENCARGO:

El edificio se ubica en la calle Teniente Ortiz de Zarate N.° 19, esquina con Carretera de Madrid en el municipio de
Chinchén.

El encargo se ejecutara en los términos indicados en la Memoria firmada por el Jefe de area de Edificacion en
fecha 05 de diciembre de 2024, que se adjunta, en el que se indica que se debera proceder a la revision del proyecto
de 2020, como documentacion técnica de partida, y a la redaccion de un proyecto de ejecucion de las obras que se
deberan llevar a cabo para la rehabilitacion del antiguo colegio y adecuarlo a un nuevo programa funcional.
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PLAZO DE EJECUCION DEL ENCARGO: CUATRO MESES

ANEJO |
- A. Memoria firmada por el Jefe de area de Edificacion en fecha 5 de diciembre de 2024
- B. Presupuesto TRAGSATEC

B.2.- DIRECTOR/A DE LA ACTUACION.

La Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local designara a uno o mas técnicos para la coordinacién de la actuacion
del presente encargo, de entre el personal al servicio del Centro Directivo, a propuesta de la Subdireccion General de
Infraestructuras y Equipamientos.

TRAGSATEC realizara sus actuaciones conforme al documento de definicion que el 6rgano que efectia el encargo le facilite,
y siguiendo las indicaciones del Director designado para cada actuacion.

Mensualmente, o en su caso, con la periodicidad establecida en el encargo, el Director de la actuacion extendera la certificacion
o el documento acreditativo que corresponda del avance de los trabajos con expresion de las unidades realizadas desde su
comienzo y su correspondiente valoracion, de acuerdo con las tarifas aplicables.

B.3.- INICIO DE LAS ACTUACIONES Y DURACION DEL ENCARGO.

La notificacion de la Orden de la Consejeria Presidencia, Justicia y Administracién Local por la que se dispone el encargo
supondra la orden para su inicio.

El plazo de ejecucion del encargo sera de CUATRO MESES. Este plazo se iniciara al dia siguiente al de la recepcion de la
notificacién de la citada Orden.

Se podra ampliar el plazo de ejecucion del encargo, previa peticion de TRAGSATEC y a propuesta del Director/a de la
actuacion, que sera autorizada por el drgano competente para aprobar el encargo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.5 del Real Decreto 69/2019, de 15 de febrero, finalizada la actuacién se
realizara su comprobacién y, cuando proceda, su recepcion en los términos legalmente establecidos, extendiéndose el
documento correspondiente y procediéndose a su liquidacion en el plazo de los tres meses siguientes.

B.4.- MODIFICACION DEL ENCARGO.

El presente encargo podra modificarse por la Consejeria Presidencia, Justicia y Administracion Local, a propuesta de la
Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local, cuando resulte necesario para la mejor realizacion de su objeto, en los
términos legalmente previstos.

No se admitira ninguna modificacion que suponga sobrepasar el importe inicial asignado para este encargo.

B.5.- SUBCONTRATACION.

En el supuesto de que TRAGSATEC desee contratar con terceros trabajos relativos al desarrollo del presente encargo, debera
ajustarse a lo establecido en el articulo 14 del Real Decreto 69/2019, que establece en el 50% del importe total del encargo el
limite para la subcontratacion de los encargos que realicen los poderes adjudicadores, y en el articulo 32.7. b) de la LCSP,
segun el cual “El importe de las prestaciones parciales que el medio propio pueda contratar con terceros no excedera del 50%
de la cuantia del encargo.”

El articulo 14.4 del RD 69/2019, dedicado a la subcontratacion de terceros, contempla que ‘el importe aprobado en el
presupuesto de las unidades o parte de las mismas que sean objeto de subcontratacion (por TRAGSA o su filial TRAGSATEC),
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se sustituira en las certificaciones, segtn proceda por,...” “.....b) el precio de adjudicacion, impuestos indirectos excluidos, o
el que resulte como consecuencia de modificaciones del subcontrato, incrementado en el coeficiente para la actualizacion de
los precios simples, cuando se trate de los encargos a que se refiere el articulo 6.5 de este real decreto en los que el IVA o su
equivalente no resulten deducibles”.

El articulo 6 del RD 69/2019, de 15 de febrero, regula el régimen econémico de TRAGSA y su filial TRAGSATEC, distinguiendo
la forma de elaboracion de la compensacion que percibiran, en funcion de si las unidades son ejecutadas directamente por
TRAGSA y TRAGSATEC o por empresarios particulares mediante subcontratacion. En los mismos términos el articulo 32.4
a) 3° de la LCSP, hace referencia a la compensacion de los encargos de los poderes adjudicadores a medios propios
personificados diferenciando la compensacion que se establecera por tarifas aprobadas por la entidad publica de la que es
medio propio y la que reglamentariamente se determine “atendiendo al coste efectivo soportado por el medio propio para las
actividades objeto del encargo que se subcontraten con empresarios particulares en los casos en que este coste sea inferior
al resultante de aplicar las tarifas a las actividades subcontratadas”.

TRAGSATEC sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones realizadas, por si o
mediante subcontratacion, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la Administracion o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del encargo.

Actualmente conforme a lo establecido en los articulos 6 a 9 del RD 69/2019 de 15 de febrero, por Acuerdo de la Comision
para la determinacion de tarifas TRAGSA, han sido aprobadas las nuevas tarifas TRAGSA 2024, y han sido objeto de revision
los coeficientes para la actualizacion de los precios simples tal y como se plasma en la Resolucion de 15 de abril de 2024, de
la Subsecretaria del Ministerio Hacienda y Funcion Publica, por la que se publica el Acuerdo de la Comisién para la
determinacion de tarifas de Tragsa, por el que se aprueban las tarifas 2024 aplicables a las actuaciones a realizar por Tragsa
y Tragsatec para aquellas entidades respecto de las cuales tengan la consideracion de medio propio personificado y servicio
técnico en los términos previstos en la disposicion adicional vigésima cuarta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Pdblico, y se revisan los coeficientes para la actualizacion de los precios simples en actuaciones no sujetas a
impuestos, publicada en el Boletin Oficial del Estado el 23 de abril de 2024.

B.6.- RESPONSABILIDAD LABORAL

La empresa TRAGSATEC sera responsable respecto de su personal del cumplimiento de la normativa en materia de
prevencion de riesgos laborales vigente en el momento de realizar la prestacion.

B.7.- COMPROMISOS DE USO DE LA INFORMACION Y PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

El personal destinado por TRAGSATEC a este encargo podra tener acceso autorizado unicamente a aquellos datos y recursos
que precisen para el desarrollo de sus funciones. En este sentido, tratara los datos e informes a los que tenga acceso con
motivo de la realizacion de este trabajo conforme a las instrucciones que reciba de la Direccion General de Inversiones y
Desarrollo Local, y no podra hacer de los mismos un uso distinto a los que figuran en el presente encargo, ni cedera los datos
a otras personas, ni siquiera para su conservacion. Una vez cumplido el trabajo objeto del presente encargo, los datos seran
destruidos o devueltos a la unidad responsable, al igual que cualquier soporte o documento en que consten datos objeto del
encargo.

TRAGSATEC queda obligada al cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de
proteccion de datos), y a la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales. Asimismo, se compromete explicitamente a formar e informar a su personal en las obligaciones que
dimanan de tales normas.

B.8.- RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

En todo lo no previsto en la Orden de encargo y documentos anexos se aplicara, analégicamente, lo dispuesto en la normativa
de contratacion publica para resolver las dudas y lagunas que surjan con relacion a las incidencias de caracter técnico que se
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planteen en la ejecucion del encargo realizado a TRAGSA y a sus filiales. En ningun caso seran de aplicacion los aspectos
que, por su propia naturaleza, sean incompatibles con el caracter instrumental de la relacion.

En todo caso, las controversias que pudieran plantearse sobre la interpretacion y ejecucion de la presente encomienda de
gestion seran resueltas de forma ejecutiva por el 6rgano competente para dictar la orden de encargo.

B.9.- RESOLUCION ANTICIPADA

El presente encargo podra finalizar anticipadamente por razones de interés publico debidamente justificadas, mediante orden
del 6rgano de contratacién, sin perjuicio de la continuidad de aquellas actuaciones que se encontraran en ejecucién en el
momento de la resolucion, y de su liquidacion.

B.10.- PUBLICACION EN EL PERFIL DEL CONTRATANTE

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 32.6 y 63.6 LCSP y 10.3 del RD 69/2019, de 15 de febrero, por el que se
desarrolla el régimen juridico de la Empresa de Transformacion Agraria, S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSA) y de su filial Tecnologias
y Servicios Agrarios, S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSATEC), la formalizacién de los encargos a medios propios cuyo importe sea
superior a 50.000,00 €, IVA excluido, seran objeto de publicaciéon en el Portal de Contratacion de la Comunidad de Madrid,
apartado “Perfil de Contratante”, subapartado “Medios propios personificados”.

Los encargos de importe inferior a 50.000,00 € debera publicarse al menos trimestralmente con el contenido minimo al que se
refiere el citado apartado del articulo 63 LCSP.

Consta la publicacion de la condicion que ostenta TRAGSATEC como medio propio personificado de la Comunidad de Madrid
en el Perfil de Contratante, asi como sus Estatutos, donde se reconoce su condicion de medios propios y se precisa el régimen
juridico y administrativo de los encargos que se les pueden conferir.

B.11.- RECURSO ESPECIAL EN MATERIA DE CONTRATACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la LCSP, contra la formalizacién de encargos a medios propios en los
casos en que estos no cumplan los requisitos legales, podra interponerse recurso especial en materia de contratacién. El
apartado 1, ultimo parrafo, del articulo 44 LCSP establece que seran susceptibles de este recurso los encargos cuando su
importe sea superior a cien mil euros, con independencia de la calificacion del encargo como de obras o de servicios.

De conformidad con lo expuesto, el presente encargo no es susceptible de recurso especial en materia de contratacién, por
no superar el importe de cien mil euros.
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C.- MEMORIA ECONOMICA

C.1.- PRESUPUESTO DEL ENCARGO.

El importe total de la retribucion tarifaria de los trabajos objeto de encargo asciende a la cantidad de SESENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS (66.968,32 euros).

Los importes a pagar por los servicios y trabajos mencionados en la estipulacion primera se han calculado, de conformidad
con el apartado 7 de la Disposicion adicional vigésima cuarta de la LCSP y el articulo 6 del RD 69/2019, mediante la aplicacion
del sistema de tarifas vigentes para el ejercicio 2024, de manera que representan los costes reales de realizacion. A tal efecto
se atendera a las tarifas aprobadas por la Resolucion de 15 de abril de 2024, de la Subsecretaria de Hacienda y Funcion
Publica, por la que se publica el Acuerdo de la Comision para la determinacion de las tarifas de TRAGSA, por el que se
actualizan las tarifas aplicables a las actuaciones a realizar por Tragsa y Tragsatec para aquellas entidades respecto de las
cuales tenga la consideracion de medio propio personificado y servicio técnico en los términos previstos en la disposicion
adicional vigésima cuarta de la LCSP, y se revisan los coeficientes para la actualizacion de los precios simples en actuaciones
no sujetas a impuestos.

El desglose presupuestario por tarifas que sirve de base para el calculo de la retribucion tarifaria del encargo se adjunta a la
presente memoria como ANEXO.

C.2. CONSIGNACION PRESUPUESTARIA.

El importe de los trabajos objeto del presente encargo se satisfara con cargo al subconcepto 65003 programa 942N del
Presupuesto de gastos de la Comunidad de Madrid correspondiente al ejercicio 2025.

El activo fijo al que se aplica esta inversion esta referenciado a Chinchon con el numero 3741444 y el codigo del proyecto de
gasto asociado al encargo es 2024/001079.

C.3.- DISTRIBUCION DE ANUALIDADES.
Dada la fecha prevista de notificacion del encargo, se prevé la necesidad de comprometer anualidades futuras.

El plazo de ejecucion del servicio es de CUATRO meses, a contar desde el dia siguiente de la fecha de recepcion por
TRAGSATEC de la Orden por la que se dispone el encargo, por tanto, el inicio del mismo se prevé para enero del afio 2025,
siendo la totalidad de la imputacion presupuestaria en el afio 2025, pues el abono de los trabajos se realizara tras la recepcion
del encargo, previa conformidad del mismo.

Desglose por ano Importe con IVA
Ao 2024 0 euros
Ano 2025 66.968,32 euros

El gasto queda supeditado a la existencia de crédito adecuado y suficiente para el ejercicio presupuestario de 2025.
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C.4.- ABONO DE LOS TRABAJOS.
El articulo 11.1 y 11.3 del RD 69/2019, de 15 de febrero, contempla que TRAGSA vy su filial TRAGSATEC realizaran sus

actuaciones conforme a los documentos a los que se refiere el articulo 10.3 y 10.5, constatandose el cumplimiento del encargo
y, cuando proceda, la recepcion de la prestacion, segun los términos del articulo 210 de la LCSP.

Se realizara un Unico abono en concepto de redaccién de proyecto.

C.5.- SUJECION DEL ENCARGO AL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO.

Las tarifas establecidas para los trabajos objeto del presente encargo no se encuentran sujetas al Impuesto sobre el Valor
Afadido por aplicacion de lo establecido en el articulo 7 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido, de acuerdo con la redaccién dada a consecuencia de la modificacion efectuada por la por la disposicion final 10.1 de
la LCSP.

C.6.- CONTROL INTERNO DEL ENCARGO.

La ejecucion del encargo queda sometida a las facultades de comprobacién y fiscalizacidn propias de la Intervencion Delegada
competente en el expediente, y seran de aplicacion el Decreto 45/1997, de 20 de marzo, por el que se desarrolla el régimen
de control interno y contable ejercido por la Intervenciéon General de la Comunidad de Madrid, y la Circular 1/1997, de 26 de
junio, de dicha Intervencion, por la que se dictan instrucciones sobre la comprobacion material del gasto de contratos,
convenios y subvenciones.

En consecuencia, una vez realizadas las actuaciones, seran objeto de reconocimiento y comprobacion, en la que se debera
solicitar comparecencia de la Intervencion General conforme a la normativa referenciada.

C.7.- PLAZO DE GARANTIA.
Sin perjuicio del régimen juridico y contractual aplicable a las contrataciones externas que pudieran llevarse a cabo por
TRAGSATEC para la ejecucion de las tareas objeto de encargo, se establece con caracter general el plazo de un afio de

garantia a contar desde la fecha del acta de recepcion o conformidad del servicio.

Madrid, a fecha incorporada en firma digital.

EL DIRECTOR GENERAL DE INVERSIONES Y
DESARROLLO LOCAL

Firmado digitalmente por: TORTOSA DE LA IGLESIA JOSE
Fecha: 2024.12.17 12:28
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Ref: 43/665459.9/24

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA

******* Y ADMINISTRACION LOCAL
Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local

Comunidad

de Madrid

MEMORIA PARA EL ENCARGO DE LA REDACCION DEL PROYECTO DENOMINADO
“REHABILITACION DEL COLEGIO VIEJO HERMANOS ORTIZ DE ZARATE” EN EL MUNICIPIO
DE CHINCHON (PRISMA 2007-2011)

Para la realizacion de los trabajos que se encargan a TRAGSATEC debera cumplir con el encargo
utilizando los medios materiales y técnicos para la correcta ejecucion de los trabajos que se le
encomienden. A continuacién, se describe la actuacion a ejecutar.

, FECHA IMPORTE | IMPORTE =
ACTUACION | UBICACION TIPO DE RESOLUCION ALTA ESTIMADO =
ENCARGO ALTA INICIAL 2024 =
ACTUACION DE c/ E
EJECUCIONDE | TENIENTE SERVICIO:
OBRAS PARALA | ORTIZDE | REDACCION
REHABILITACION | ZARATE 19, | DE PROYECTO
COLEGIO VIEJO | ESQUINA DE 07/01/2010 | 1.471.216 52 | 3.884.607,27
HERMANOS CON INTERVENCION € €
ORTIZ DE CARRETERA | EN EDIFICIO
ZARATE DE MADRID | EXISTENTE
DE
CHINCHON
CHINCHON
ALCANCE OBJETO DEL ENCARGO

Documentacion Proyecto inicial en formato pdf y editable (septiembre de 2020).

La autenticidad de este documento se p,
https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante ¢l siguiente cddigo scguro de

de partida

Empresas suministradoras de servicio cuyas infraestructuras se puedan
Consultas ver afectada (abastecimiento de agua, energia, telefonia, gas, etc.,).
previas
necesarias v" Organismos afectados (si afectase)

v" Revision del proyecto aportado y redaccion de un proyecto de ejecucion
de las obras que se deberan llevar a cabo para la rehabilitacién del antiguo
colegio y adecuarlo a un nuevo programa funcional.

v" Desarrollo del programa de necesidades incluido exclusivamente en el
Descripcion proyecto (22 actualizaciéon) redactado en fecha septiembre 2020, con

técnica de los especial atencion a:

trabaj .
rabajos — Al grado de proteccién G1 de PROTECCION INTEGRAL que afecta al

edificio. Se referencia con el n° “I-11 - Grupo Escolar. ¢/ Teniente Ortiz
de Zarate, 17" del plano C-1 de las NNSS, por lo que resulta de
aplicacion la Ordenanza de Conservacién. La actuacion en el inmueble
se debe ajustar a los condicionantes urbanisticos recogidos en las

CHINCHON| REHABILITACION DEL COLEGIO VIEJO HERMANOS ORTIZ DE ZARATE 1]3
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Comunidad
de Madrid

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y ADMINISTRACION LOCAL

Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local

normas urbanisticas, asi como en la normativa en materia de
Patrimonio que le sea de aplicacién.

— Desarrollo de programa de necesidades ubicado en los espacios
actuales del inmueble y consensuado con la Direccion General de
Inversiones y Desarrollo Local. Las necesidades actuales del municipio
para este edificio consisten en ubicar en las dependencias actuales del
inmueble un aulario que permita el desarrollo de diferentes actividades.

— Modernizacién de las instalaciones actuales del edificio acorde a la
normativa vigente con el objetivo de la reduccién de consumo
energético.

— La propuesta de adecuacion del edificio a la normativa vigente no
debera contravenir con la protecciéon integral que recae sobre el
inmueble.

Se entregara una copia del documento completo del proyecto en
formato *.PDF con firmas validas y todos los archivos utilizados para la
elaboracién del proyecto en formato editables o de trabajo (*.DOCX,
* XLSX, *.DWG, *bc3 o *.pzh (PRESTO), etc.).

Cumplimiento de
normativa

Cumplimiento de la normativa técnica vigente (accesibilidad, Codigo
estructural, Cédigo Técnico Edificacion, etc.), y cuanta normativa sea de
aplicacion en la materia en el momento de la redacciéon del proyecto.
También, sera requisito justificar el cumplimiento de las ordenanzas
urbanistica municipales.

Presupuesto del
proyecto

No se admitird ningun cambio que suponga sobrepasar el importe inicial
asignado para esta actuacién. Se presentara el presupuesto en dos
modalidades:

— Precios definidos de acuerdo a la base centro de precios BBDD
Colegio Oficial de Aparejadores de Guadalajara en su ultima
actualizacion.

— Precios de acuerdo a la ultima base de precios publicada /aprobada
para tarifas TRAGSA.

Clasificacion del
contratista

Se definira de acuerdo a los grupos, subgrupos y categorias especificados
establecidos en los articulos 25 a 36 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

Plazo de
ejecucion

La duracién total del encargo es de 4 MESES
— Entrega unica, a nivel de proyecto de ejecucion: 4 MESES.

Subsanacion de los requerimientos emitidos por parte de la DGIDL hasta
la obtenciéon de la Validacion del Proyecto por parte de la Oficina de
Supervisidn, se realizara posteriormente a la entrega final.

CHINCHON| REHABILITACION DEL COLEGIO VIEJO HERMANOS ORTIZ DE ZARATE 2|3
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Direccion General de Inversiones y Desarrollo Local

Comunidad

de Madrid

v' Levantamiento topografico (si procede).

v" Estudio geotécnico (si procede).
Documentos a o ] ) )
elaborar con v Informe de patologia del edificio y propuesta de intervencién reparativa de
. - la misma. En particular, propuesta de intervencién para la consolidacién
caracter previo ) . .
estructural del torreén sur, estableciendo la causa de la patologia que ha
ocasionado los dafios, asi como las obras de reparacién de los mismos.

EL JEFE DE AREA
DE EDIFICACION

Firmado digitalmente por: SERRANO BLANCO JESUS
Fecha: 2024.12.05 11:59

La autenticidad de este documento se p,
https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante ¢l siguiente cddigo scguro de
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1. OBJETO

El objeto de la presente memoria de actuaciones es encargar a la empresa “Tecnologias y Servicios Agra-
rios S.A., S. M. E., M. P. (TRAGSATEC), de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de no-
viembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 /UE y 2014 /24 /UE, de 26 de febrero de 2014
y en lo dispuesto en el Real Decreto 69/2019, de 15 de febrero, por el que se desarrolla el régimen juri-
dico de la Empresa de Transformacién Agraria S.A., S.M.E, M.P. (TRAGSA) y de su filial Tecnologia y Ser-
vicios Agrarios S.A., S.M.E, M.P. (TRAGSATEC), (BOE 26-02-2019), 1a Redaccién del proyecto de “Reha-
bilitacion del Colegio Viejo Hermanos Ortiz de Zarate” en Chinchdn.

La utilizacién de este Servicio Técnico, se encuadra dentro del marco establecido por la Ley 9/2017, de
8 de noviembre de Contratos del Sector Piblico en base a la Disposicién adicional vigésima cuarta, que
establece que la Empresa de Transformacién Agraria, S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSA) y su filial Tecnologias
y Servicios Agrarios, S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSATEC), tienen la consideracién de medios propios perso-
nificados y servicios técnicos de la Administracién General del Estado, las Comunidades Auténomas y
los poderes adjudicadores dependientes de ellas que tengan la condicién de poderes adjudicadores.

La Disposicién adicional vigésima cuarta en su punto 4 apartado a) determina que TRAGSA vy su filial
TRAGSATEC, prestaran por encargo de las entidades del sector piblico de los que son medio propios
personificados, "la realizacién de todo tipo de actuaciones, obras, trabajos y prestaciones de servicios
agricolas, ganaderos, forestales, de desarrollo rural, de conservacién y proteccién del medio natural y
medioambiental, de acuicultura y de pesca, asi como los necesarios para el mejor uso y gestién de los
recursos naturales y para la mejora de los servicios y recursos publicos”, en su apartado b) "la actividad
agricola, ganadera, animal, forestal y de acuicultura y la comercializacién de sus productos, la adminis-
tracion y gestién de fincas, montes, centros agrarios, forestales, medioambientales o de conservacién de
la naturaleza, asi como de espacios o recursos naturales”, y en su apartado g)"la planificacién, organiza-
cién, investigacién, desarrollo, innovacién, gestién, administracién y supervisién de cualquier tipo de
servicios ganaderos, veterinarios, de seguridad y sanidad animal y alimentaria”.

Serdn de aplicacién las tarifas 2024, aprobadas mediante el Acuerdo de la Comisién para la determina-
cién de las tarifas TRAGSA y publicadas en la Resolucién de 15 de abril de 2024, de la Subsecretaria del
Ministerio de Hacienda (BOE 99 de 23 de abril de 2024), o bien corresponden a unidades que, siendo
estrictamente necesarias para el desarrollo de la encomienda y no existiendo en las tarifas oficiales de
TRAGSA, han tenido que ser creados mediante la composicién de la misma con precios simples de las
citadas Tarifas, en el supuesto de que tampoco pudiera aplicarse el procedimiento descrito anterior-
mente, el coste serd el que figura en el presupuesto aprobado por la Administracién, siendo los costes
asi determinados vélidos solamente para la actuacién concreta a que se refiere el encargo.

En lo referente a la idoneidad por razones de economia y eficiencia, los recursos econémicos que se
disponen para este encargo son muy parecidos a los que habrian de aplicarse si el personal y el material
necesario fueran aportados directamente por la administracién, pero este personal deberia de ser for-
mado previamente. El personal de la empresa TRAGSATEC ya esta formado y especializado.

2. METODO DE VALORACION

La valoracién de la Redaccion del Proyecto se obtendra estimando los recursos necesarios y aplicando
precios de usuario especificos creados a partir de los precios simples de tarifas Tragsatec 2024, asi como
precios especificos de las asistencias técnicas requeridas para el desarrollo del proyecto, tal y como se
recoge al final del presente documento.
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La valoracién econémica se ha calculado en funcién del PEM previsto en el INFORME TECNICO DE ES-
TIMACION ECONOMICA PRELIMINAR realizado por CONURMA a peticién de la Direccién General de
Inversiones y Desarrollo Local. En el caso de que el PEM o el alcance del proyecto sufriesen variaciones
significativas se valorari la posible modificacién del importe del encargo.

En consecuencia, el Presupuesto de Ejecucién por Administracién para las citadas actuaciones se obten-
dri aplicando los honorarios del presente capitulo que se consideraran Costes Directos Totales, que ha-
bré que incrementar con los porcentajes de costes indirectos y de gastos generales aprobados, e impues-
tos vigentes.

En el caso de actuaciones no sujetas a impuesto, los honorarios del presente capitulo deben ser incre-
mentados con el coeficiente de actualizacién que corresponda aplicar. Segiin Resolucién de 15 de abril
de 2024, de la Subsecretaria del Ministerio de Hacienda (BOE 99 de 23 de abril de 2024), el coeficiente

de actualizacién para actuaciones de Tragsatec - Peninsula y Baleares, es de 1,0215

3. ACTUACIONES INCLUIDAS EN LA VALORACION

Rehabilitacién y actualizacién a normativa vigente del edificio que ha funcionado como escuela hasta el
ano 2005. Se compone de tres edificios, colocados formando una U en planta, en dos cuerpos paralelos
de 2 plantas de altura y un torreén de 3 plantas y un edificio central de 2 plantas. El edificio cuenta con
una superficie 1til de 1.598,65 m2 y una superficie construida total de 2.140 m2.

Objeto del proyecto:
- Solucionar patologias estructurales existentes:

Se recalzard la cimentacién de los pabellones central y sur. Ademas, el proyecto contemplari los
refuerzos en forjados que recomiende el estudio de estructural del edificio actual.

- Mejora de la accesibilidad:

Se hara el edificio accesible, segiin normativa vigente. Se anadira un tercer ascensor en el pabe-
l16n central. Remodelacién de aseos para que sean accesibles. Situar la misma cota en toda la
planta baja (Ala norte, sur, pabellén central y conexiones entre ellos).

- Instalaciones:

Se deberi aislar térmica y acusticamente todo el edificio. Suelo radiante refrescante con aero-
termia. Ventilacién con recuperacién de calor. Asi como cualquier mejora en instalaciones para
cumplimiento de la normativa vigente.

Cambio de las carpinterias de todo el edificio para mejora de la eficiencia energética.

- Acabados:
Falsos techos, trasdosados, solados etc.

La redaccién del Proyecto incluird las siguientes fases:

- Estudio previo: se considera como tal los primeros tanteos o esbozos en base a las necesidades sena-
ladas por la Administracion.
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En él se definir4 el programa de necesidades y objetivos a cubrir porla obra, se recopilard la informacién
basica para viabilidad y coste que permita proporcionar a la Administracién la definicién suficiente para
confirmar o no su decisiéon de seguir adelante.

A titulo orientativo la documentacién a entregar podra constar de:

- Memoria expositiva.
- Esquemas o croquis.
- Estimacién del coste de los trabajos.

- Anteproyecto: Andlisis de las distintas alternativas técnicas al programa previsto. Desarrollo de la
solucién elegida a nivel de grandes magnitudes que permita conocer las caracteristicas generales de las
obras: funcionales, constructivas, econémicas y de afecciones a terceros.

La documentacién a entregar debera constar de:

- Memoria justificativa, de la solucién general adoptada.
- Planos, de situacién, generales y definicién de principales elementos.
- Presupuesto estimado, basado en el tanteo de mediciones y precios.

- Proyecto Basico o Administrativo: Definicién precisa de las magnitudes y caracteristicas de la obra.
Solucién concreta de toda su problemaética técnica.

La documentacién a entregar deberé de ser la necesaria para ser gestionada ante los organismos publi-
cos o privados de los que se recaben licencias o autorizaciones.

La documentacién a entregar debera constar al menos de:

- Memoria descriptiva y justificativa, con los anejos de calculo que se precisen.
- Planos, de situacién, generales y de definicién de todos sus elementos.

- Pliegos de Prescripciones Técnicas.

- Presupuesto aproximado, basado en mediciones y precios.

-Proyecto de Ejecucion: Definicién del proceso constructivo. Detalle de construcciéon. Especificaciones
técnicas contractuales.

La documentacién a entregar debe servir de base a la contratacién y ejecucién de la obra.
La documentacién a entregar debera constar al menos de:

- Memoria descriptiva y justificativa, con todos los anejos de célculos justificativos.

- Estudio Bésico de Seguridad y Salud o Estudio de Seguridad y Salud.

- Planos, de conjunto y de detalle necesarios y suficientes para la ejecuciéon de la obra.

- Pliegos de Prescripciones Técnicas.

- Presupuesto, formado por documentos de mediciones, cuadros de precios, presupuestos parcia-
les y presupuesto total de la obra. El presupuesto de los proyectos se entregara en tarifas Centro
2024 y tarifas Tragsa 2024 (en el caso en el que ejecute la obra TRAGSA). En el caso de no existir
partidas necesarias, se crearan utilizando precios actualizados de mercado.

4. DOCUMENTACION PREVIA
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Para iniciar el desarrollo de la Redaccién del Proyecto serd necesario disponer de, al menos, la siguiente
documentacioén:

- Estudio e informe de patologia estructural y estado de conservacion del edificio existente.
Para definir el mejor sistema de estabilizacién de la cimentacién actual y solucionar patologias
detectadas, asi como establecer refuerzos en forjados necesarios.

Tragsatec solicitard la documentacién necesaria segtin la naturaleza del proyecto.

En caso de no disponer de la informacién requerida sera necesario modificar la fecha de inicio de en-
cargo.

5. PLAZO DEL ENCARGO

Se considera un plazo para la redacciéon de este proyecto de 4 meses mas 1 mes adicional para estu-
dios previos.

ESTUDIOS PREVIOS:
- Estudio e informe de patologia estructural y estado de conservacion del edificio existente.
- Consulta Servicios Afectados (alcantarillado, abastecimiento, red eléctrica, telefonia, alum-
brado, gas, accesos y aproximacién de vehiculos especiales, etc).
- Consulta para obtencién de Informes Sectoriales (Vias Pecuarias, DG Carreteras, DG Me-

dioambiente, Confederacién Hidrogréfica del Tajo, Ayuntamiento, Patrimonio Histérico, etc).
- Revision de proyecto original recibido.

(1 mes adicional a los 4 meses de encargo)

REDACCION PROYECTO:
- Trabajos iniciales (1 mes):
. Reuniones con el Ayuntamiento y con la Direccién General de Inversiones y Desarrollo Local.
. Toma de datos de parcela y acometidas, consulta con urbanismo. Sera necesario que el Ayun-
tamiento facilite la documentacién necesaria a tiempo para garantizar el cumplimiento del plazo

de ejecucién del proyecto.

. Levantamiento estado actual con estacién total y trabajos de edicién con software de disefo
grafico.

- Trabajos proyecto (2 meses):
. Propuestas de disefio y reuniones para su validacién, anteproyecto.

. Respuesta y modificaciones de anteproyecto a peticién del Ayuntamiento y de la Direccién Ge-
neral de Inversiones y Desarrollo Local.
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. Redaccién del Proyecto de Ejecucién.
- Coordinacion y revision disciplinas (1 mes):

. Coordinacién y revisién de las diferentes partes del proyecto: estructuras, arquitectura e insta-
laciones.

. Revision interna previa a la entrega de los proyectos.

Respuesta y subsanacion de informes de revision y requerimientos al proyecto: se estima un mes
adicional al encargo para la realizacién de estos trabajos.

6. CONCEPTOS INCLUIDOS EN LOS PRECIOS DEL PRESENTE CAPITULO

El precio de redaccién correspondiente a las actuaciones definidas en el presente capitulo incluye, ade-
mas de los trabajos necesarios para la redaccién propiamente dicha, los siguientes conceptos:

- Medios auxiliares necesarios para la realizacién de los trabajos.

- Gastos de alojamiento y manutencién en todo el territorio nacional.

- Gastos de desplazamiento necesarios en todo el territorio nacional peninsular.

- Gastos de edicién de la documentacién a entregar, hasta un maximo de 6 (seis) ejemplares.
- Subsanacién de dos informes de revision.

7. GASTOS NO INCLUIDOS EN LOS PRECIOS DEL PRESENTE CAPITULO

Los costes de redaccién correspondientes a las actuaciones definidas no comprenden explicitamente los
gastos de los denominados Trabajos Especiales o Suplidos, como son:

- Andlisis.

- Aforos.

- Ejemplares adicionales de la documentacién a entregar.

- Expropiaciones.

- Asi como cualquier otro estudio especifico necesario para la correcta definicién del proyecto,
pero ajeno al espiritu de la obra a proyectar como puedan ser: Estudios previos de contamina-
cién de suelos o acuiferos, estudios de inundabilidad de la zona de actuacién complementarios
al proyecto, estudios de trafico, estudios especializados de flora, fauna, arqueologia, etc.

- Informes de calidad.
Asimismo, los costes de redaccién no comprenden tampoco los siguientes gastos:
- Viajes y dietas al extranjero.

- Primas o tasas y gastos o costes de personal por tramitaciones, permisos o licencias.
- Gastos de visado.
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En consecuencia, los gastos anteriores que se prevea que vayan a ser necesarios para la redaccién de
proyectos, o cualquier otra actuacién de las definidas en el presente capitulo, deberin evaluarse y valo-
rarse de forma independiente.
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8. PRESUPUESTO

Cédigo Resumen Unidad Tarifa Uds. Medicién Importe
REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION DEL COLEGIO VIEJO
HERMANOS ORTIZ DE ZARATE EN CHINCHON
CAP.1 REDACCION DE PROYECTO
003025 Jefe de proyecto h 46,86 0,25 540,00 6.326,10
003084 Tit. Sup. o masterde 5a 10 afios de experiencia h* 31,57 1,00 540,00 17.047,80
003084 Tit. Sup. o masterde 5a 10 afios de experiencia h** 31,57 0,50 540,00 8.523,90
003084 Tit. Sup. o masterde 5a 10 afios de experiencia h*** 31,57 0,50 540,00 8.523,90
MO08004 Ordenador estdndar monitor 23" h 0,13 2,25 540,00 157,95
M08017 Impresora ldser multifuncién color A3 h 1,29 1,00 540,00 696,60
MO08036 Licencia anual Software SIG/CAD/teledeteccién sobremesa entorno  h 1,22 2,25 540,00 1.482,30
Windows
TELEF Telefonia mévil jorn 1,67 2,25 72,00 270,54
MO06002 Vehiculo ligero hasta 100 cv, sin mano de obra jorn 29,13 1,00 72,00 2.097,36
003046 Dieta manutencién dentro del territorio nacional jorn 38,20 2,25 14,40 1.237,68
SUBTOTAL CAP.1 46.364,13
CAP.2 TRABAJOS PREVIOS EN EL TERRENO
21 INFORME DE PATOLOGIA ESTRUCTURAL ud 14360 1,00 1,0215 14.668,74
SUBTOTAL CAP.2 14.668,74
SUBTOTAL CAP.1 61.032,87
—TOTAL COSTES DIRECTOS 61.032,87 €
—% Costes Indirectos (4,5 % s/ 61032,87 €) 2.746,48 €
—% Gastos Generales (5% s/ (61032,87€+2746,48€)).. 3.188,97 €
- TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 66.968,32 €
Asciende el Presupuesto de Ejecuciéon por Administracién a la
cantidad de SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA' Y OCHO EUROS
CON TREINTA Y DOS CENTIMOS
(66968,32€)
NOTA: Las tres lineas de medicién del Cédigo 003084 - 'Tit. Sup. o masterde 5a 10 afios de experiencia’ se corresponden con:
* Titulado Superior Redactor del Proyecto
** Titulado Superior Calculista de Instalaciones
*** Titulado Superior Calculista de Estructuras
Madrid, a fecha de firma
0 Firmado
FERNAND digitalmente por
JOSE FERNANDO JOSE
ZAMARRIEGO
ZAMARRIEG gestoso
O GESTOSO Fecha: 2024.12.09
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