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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL ARTICULO 116.4 DE LA LEY 9/2017 DE 8 DE NOVIEMBRE,
PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE CONCERTACION DEL SEGURO
MULTIRRIESGO DE HOGAR DE LOS CONTRATOS DE ALQUILER ADHERIDOS AL
SERVICIO PLAN ALQUILA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

El articulo 116.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico establece
que:
“En el expediente se justificara adecuadamente:

a) La eleccion del procedimiento de licitacion.

b) La clasificacion que se exija a los participantes.

c¢) Los criterios de solvencia técnica o profesional, y econémica y financiera, y los criterios
que se tendran en consideraciéon para adjudicar el contrato, asi como las condiciones
especiales de ejecucion del mismo.

d) El valor estimado del contrato con una indicacion de todos los conceptos que lo integran,
incluyendo siempre los costes laborales si existiesen.

e) La necesidad de la Administracion a la que se pretende dar satisfaccion mediante la
contratacion de las prestaciones correspondientes; y su relacion con el objeto del contrato,
que debera ser directa, clara y proporcional.

f) En los contratos de servicios, el informe de insuficiencia de medios.
g) La decision de no dividir en lotes el objeto del contrato, en su caso.

Sin perjuicio de la justificacion de los diferentes extremos incluida en la propuesta de
contratacion, en el informe justificativo de la necesidad del contrato, el informe de insuficiencia
de medios, y el pliego de prescripciones técnicas, se incluyen las siguientes consideraciones
justificativas:
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A) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL CONTRATO. (ARTS. 116.1 Y 28 LCSP).

De conformidad con lo que establece el articulo 28 de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por Ley 9/2017 de 8 de noviembre, se exponen a continuacién las necesidades que se
tratan de satisfacer, asi como las caracteristicas de las prestaciones objeto del contrato de
referencia:

La celebracién de contratos por las Administraciones Publicas requiere la previa tramitacién del
correspondiente expediente de contratacion. El expediente se ha de iniciar por el érgano de
contratacion, motivando la necesidad del contrato en los términos del articulo 28. De acuerdo
con el citado articulo la naturaleza y extension de las necesidades que pretenden cubrirse
mediante el contrato proyectado, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para
satisfacerlas, deben ser determinadas con precisién, dejando constancia de ello en la
documentacion preparatoria, antes de iniciar el procedimiento encaminado a su adjudicacion.


JCM325
Cuadro de texto
Este documento se ha obtenido directamente del original que contenía la firma auténtica y, para evitar el acceso a datos personales protegidos, se ha ocultado el/los código/s que permitiría comprobar el/los original/es.



Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién

CONSEJERIA DE VIVIENDA, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

La Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras asume el servicio del Plan Alquila y
fomento del alquiler. El ambito de actuacién sera en todo el territorio de la Comunidad de Madrid.

El servicio se dirige al conjunto de los ciudadanos, en concreto a los que sean propietarios de
vivienda que desean arrendar.

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 244/2023, de 4 de octubre del Consejo de Gobierno por
el que se establece la estructura de la Consejeria de Vivienda, Transportes e infraestructuras en
su articulo 17, corresponden a la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién, con caracter
general, las competencias previstas en el articulo 47 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de
Gobierno y Administracion de la Comunidad de Madrid y, en particular, establece entre otras la
siguiente:

e Impulso de actuaciones dirigidas a fomentar el alquiler de viviendas en condiciones de
seguridad y confianza.
Asi, Mediante Orden 1/2008, de 15 de enero, de la entonces Consejeria de Vivienda,
(BOCM Num. 17, de 21 de enero de 2008), se establecieron las medidas de fomento al
alquiler en la Comunidad de Madrid, complementarias de otras ya adoptadas, para
facilitar el acceso de los ciudadanos a las viviendas en condiciones asequibles y
adaptadas a sus necesidades.

En el marco de la competencia exclusiva en materia de vivienda de la que es titular la Comunidad
de Madrid, de acuerdo con lo previsto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia, se
aprobo la Orden 1/2008, de 15 de enero, de la Consejeria de Vivienda, (BOCM Num. 17, de 21
de enero de 2008), por la que se establecen las medidas de fomento al alquiler en la Comunidad
de Madrid, complementarias de otras ya adoptadas, para facilitar el acceso de los ciudadanos a
las viviendas en condiciones asequibles y adaptadas a sus necesidades. Las medidas de
fomento del alquiler de vivienda que se contemplan en dicha Orden estan orientadas a otorgar
las mayores garantias a propietarios e inquilinos en los arrendamientos de viviendas, necesarias
para favorecer la salida al mercado del alquiler de las viviendas susceptibles de arrendamiento.

Entre las garantias ofrecidas como medidas de fomento al alquiler hay que destacar las dirigidas
a proporcionar una mayor seguridad juridica a arrendadores y arrendatarios en los contratos de
arrendamiento de vivienda,
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El objetivo del Plan Alquila es la realizacién de nuevos contratos de alquiler dinamizando el
sector, mediante la oferta de garantia de seguridad.

El presente contrato se califica como contrato privado de seguro. Las prestaciones descritas
estan directamente vinculadas entre si, son complementarias, y exigen su consideracion como
una unidad funcional dirigida a satisfacer las necesidades descritas.

La Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras y concretamente la Direccion General
de Vivienda y Rehabilitacion, con competencias en materia de vivienda, carece de la posibilidad
de actuar como entidad aseguradora, por lo que es necesario proceder a su contrataciéon con
una entidad aseguradora.

Las medidas de fomento del alquiler de vivienda que se contemplan en dicha Orden estan
orientadas a otorgar las mayores garantias a propietarios e inquilinos en los arrendamientos de
viviendas, necesarias para favorecer la salida al mercado del alquiler de las viviendas
susceptibles de arrendamiento.
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Entre estas medidas de fomento destinadas a los arrendadores se incluye la contratacién de un
seguro de impago que garantice el cobro de las rentas, con un limite de 1.200 euros mensuales,
incluida la contratacién de una cobertura de asistencia juridica en caso de tener que acudir a
procedimientos judiciales de desahucio con una cobertura de doce meses, que se amplia con la
modificacion operada mediante la Orden 182/2021, de 21 de abril, de la Consejeria de Vivienda
y Administracion Local, a 24 meses para arrendadores menores de 35 afios.

La Comunidad de Madrid viene realizando un importante esfuerzo para facilitar el acceso de los
ciudadanos a la vivienda en condiciones asequibles y adaptadas a sus necesidades. En este
sentido, el alquiler constituye una opcion especialmente adecuada para facilitar el primer acceso
a la vivienda, favorecer la emancipacion de los jovenes y resolver estados transitorios de
necesidad en determinados supuestos como pueden ser, por ejemplo, el cambio de residencia o
situaciones de separacioén o divorcio.

El objeto de este contrato de seguro de hogar, son los contratos de alquiler que se
celebren en el marco del Plan Alquila y a solicitud de cada propietario arrendador de una
vivienda, que cubra el primer afio de vigencia del contrato.

El objeto de la presente licitacion es la contratacién, por parte de la Consejeria de
Vivienda, Transportes e Infraestructuras, de la péliza del seguro de hogar de los contratos
de alquiler adheridos al Plan Alquila de la Comunidad de Madrid; es decir por razon del
contrato de seguro, la entidad aseguradora se obliga, para el caso de que se produzca el evento
cuyo riesgo es objeto de cobertura, atendiendo a la normativa vigente y durante la vigencia de
las poliza, a indemnizar, dentro de los limites pactados, el dafio producido al tomador, asegurado
y/o a terceros, 0 a satisfacer un capital, una renta u otras prestaciones convenidas.

El seguro debera agrupar coberturas basicas, con el objeto de proporcionar al propietario de la
vivienda proteccion contra los posibles dafios ocasionados en la vivienda arrendada:

- continente asegurado 72.000,00 euros
- indemnizacion por responsabilidad civil de 150.000 euros

- contenido asegurado de 10.000 euros.
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- Las establecidas en el PPT, tales como dafios por incendio, rayo o explosion

B) PRESUPUESTO DEL CONTRATO.

La valoracion del presupuesto para dar cumplimiento a este trabajo se efectua en funcion de las
tareas que se estiman necesarias para cumplir con los objetivos marcados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas

Tipo de Presupuesto: Cuantia maxima determinada. Para la determinacién del importe de la
prima del seguro de dafos se han tenido en cuenta, como referencia, las practicas
habituales y la situacion actual del mercado para la tramitacion de este tipo de servicios, los
precios aplicados en contratos tramitados en otras entidades del sector publico, privado y
por el propio Plan Alquila. Igualmente, para el establecimiento de dicho precio, se ha tenido
en cuenta la media del valor del continente asegurado (72.000,00 euros), considerandose
un valor de mercado de construccion para viviendas de calidad media de 900,00 euros por
metro cuadrado y estimando una media de 80 metros cuadrados construidos por vivienda.
Ademas del continente asegurado, como contenido basico de la pdliza se establece una
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indemnizacién por responsabilidad civil de 150.000 euros y un contenido asegurado de

6.000 euros.
Presupuesto:
Base imponible: 600.000€
0 % IVA 0€!
Presupuesto total: 600.000€
1IVA EXENTO art. 20 apdo. 16 Ley 37/1992, de 28 de Diciembre del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Sistema de determinaciéon del presupuesto: Siguiendo las exigencias contenidas en el
articulo 100 LCSP, el presupuesto base de licitacion supone el limite maximo de gasto que
en virtud del contrato puede comprometer el 6rgano de contratacion, incluido el Impuesto
sobre el Valor Afiadido, salvo disposicién en contrario. En este sentido, el presente contrato,
de conformidad con el articulo 20, apartado 16 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor AAadido, esta exento del IVA.

Asimismo, de conformidad con la disposicion adicional trigésimo tercera de LCSP, el
contrato se configura como de servicios en funciéon de las necesidades, en el que el
adjudicatario se obliga a ejecutar el servicio de forma sucesiva y por precio unitario, sin que
el numero total de prestaciones incluidas en el objeto del contrato se defina con exactitud al
tiempo de celebrar este, por estar subordinada las mismas a las necesidades del Plan
Alquila, aprobandose un presupuesto maximo de gasto sin existir un minimo de gasto.

Valor estimado del contrato (art. 101.2 LCSP): 1.320.000€
Respondiendo dicho importe al siguiente calculo:

Base imponible periodo de contrato + Base imponible periodo de prérroga + 20% de la base
imponible por posible modificacién del contrato)

(600.000 € + 600.000 € + 120.000 €= 1.320.000 €)
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El método de calculo del valor estimado es el recogido en el articulo 101.2 de la Ley, teniendo
en cuenta que el contrato es prorrogable por otros dos afios y se permite su modificacion.

El presente contrato tiene un definido caracter privado y de servicio, consistente en la prestacion
del servicio de concertacién de la poéliza de seguro, para cubrir los riesgos que puedan surgir de
la concertacion de contratos de arrendamiento derivados del Plan Alquila. El riesgo a cubrir es el
la reclamacioén al responsable de los dafios materiales causados a la vivienda arrendada, la
reclamacion en caso de incumplimiento de contratos de servicios de reparaciéon o mantenimiento
de las instalaciones y la defensa de derechos del asegurado como propietario de la vivienda,
reclamaciéon a sus vecinos por infraccion de normas legales relativas a higiene, ruidos o
actividades molestas, la reclamacion de sus intereses en los conflictos con sus vecinos, por
cuestiones de servidumbre de paso, luces, etc., asi como la defensa y reclamacion de sus
intereses frente a la comunidad de propietarios en que se halle la vivienda. El contrato por tanto
tiene por objeto el otorgamiento del seguro que proporcione cobertura a los contratos de alquiler
gque se concierten bajo la asistencia del Plan Alquila, durante la vigencia del presente contrato,
siempre que los arrendadores soliciten la cobertura de seguros del ramo de hogar.
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Es necesario distinguir entre presupuesto base de licitacion estimado, el precio por el que se
adjudicara el contrato y finalmente la cuantia de la prima que se pagara. Estos tres conceptos
son diferentes, pues se parte de una estimaciéon de viviendas que puede ser diferente a la
realidad del numero de viviendas que sean arrendadas a través del Plan Alquila, y por tanto del
numero de pdlizas que se contraten efectivamente.

El presupuesto base de licitacion estimativo total sera el resultado de multiplicar el precio
maximo establecido por el numero de primas que depende del numero de contratos estimado.

El precio del contrato sera el resultado de multiplicar el importe ofertado por la empresa
adjudicataria por el numero de primas que depende del niumero de contratos estimado.

Por ultimo, el importe a abonar mensualmente dependera del nimero de primas derivadas de
los contratos que efectivamente se formalicen, que se multiplicara por el precio ofertado por
contrato por la empresa adjudicataria.

La diferencia entre el precio del contrato y lo que realmente se abona implica que puede existir
un remanente de crédito comprometido si el numero de viviendas que se alquilan es inferior al
estimado. Esto es importante a efectos de los posibles modificados, como se mencionara mas
adelante.

Para financiar el citado contrato se ha estimado una cantidad de 600.000€ (IVA exento segun el
art. 20 apdo. 16 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido),
para dos afios, a imputar al programa 261A “Vivienda y Rehabilitacion”, partida 22409 “Primas
seguros otros riesgos”, del Presupuesto de la Comunidad de Madrid. La determinacion del
importe se ha establecido en base a la disposicion presupuestaria (articulo 54.3 de la Ley
Reguladora de la Hacienda) y a las acciones similares realizadas por la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion con caracter precedente.

Estimacion del numero de contratos a firmar, segtin el niumero de viviendas a asegurar en
el periodo de ejecucién del contrato:

La media de contratos nuevos adheridos al servicio Plan Alquila desde el afio 2017 a 2023 es de
1.726 contratos anuales.

La autenticidad de este documento se puede comprobz

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Durante la vigencia del contrato (dos afos) se prevé la formalizacion de un total de 2.000
contratos de alquiler al afio.

Tal prevision viene motivada por la media de contratos firmados los ultimos afos y por la
adopcion de distintas medidas (eliminacién del pago de precio publico a todos los contratos
adheridos al servicio, ampliacion del seguro de impago a 3 afios para todos los contratos, seguro
de hogar gratuito durante un afo, y publicidad en medios de difusion) que supondran un incentivo
para que los propietarios arrienden sus viviendas a través de este servicio

Como medida de fomento del alquiler en favor los menores de 35 afos, favoreciendo la
emancipacion y la facilidad de acceder a una vivienda en régimen de alquiler, la Comunidad de
Madrid ya puso en marcha un programa destinado especificamente a los mismos dentro del
marco de las actuaciones de fomento a la dinamizacién del mercado del alquiler. Por ello se ha
modificado la Orden 1/2008, de 15 de enero, mediante Orden 182/2021, de 21 de abril de la
entonces Consejeria de Vivienda y Administracion Local, con la finalidad de contemplar medidas
de fomento tales como la ampliacién de cobertura del riesgo de impago durante dos afos en
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lugar de solo durante el primer afio de vigencia del contrato, a los que suscriban contrato de
arrendamiento con menores de 35 afios. Posteriormente se establecié la exencién del pago del
precio publico a los arrendadores que contrataran con arrendatarios menores de 35 afios.
Actualmente se esta implementando la medida de conceder 3 afos de seguro de caucion y la
exencién el pago del precio publico, con independencia de la edad del arrendatario, medida que
supondra un incentivo afiadido para que los propietarios arrienden sus viviendas a través del
servicio Plan Alquila de la Comunidad de Madrid.

Estimacion de la prima anual/vivienda:

Para el calculo de la prima anual por vivienda, se ha hecho un estudio de los distintos seguros
de hogar del mercado, teniendo en cuenta que la media de metros cuadrados de las viviendas
contratadas a través del Plan Alquila es de 86,22 m2.

De este modo, la justificacion del presupuesto es la que a continuacion se expresa:
150 € x 2.000 prima contratos anuales (cobertura primera anualidad) = 300.000€ anual
300.000€ + 300.000 € = 600.000 € dos afios

DATOS PARA EL CALCULO
— PREVISIONES PARA EL PERIODO DE EJECUCION —

Precio seguro multirriesgo Anual i
150 :
N° VIVIENDAS UN ANO 2.000 Zv
PRESUPUESTO $33
SEGURO MULTIRRIESGO DE HOGAR (una anualidad) 300.000 852

La determinacion del citado importe se ha fijado en base a la disponibilidad presupuestaria y a
los costes actualizados de acciones similares, utilizando los precios en vigor. Los precios, aunque
aproximativos estan basados en los precios vigentes en el mercado.

C) CLASIFICACION O SOLVENCIA.

No se exige clasificacion. No existe clasificacion asimilable.

Dada la especialidad técnica necesaria, la experiencia en contratos similares, como es el de
seguro de impago del Plan Alquila, donde se ha demostrado basico un minimo de experiencia y
de volumen de negocio por la complejidad al tratarse de seguro multirriesgo del hogar, con la
que debe contar la empresa adjudicataria de este contrato y de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 87.1 a) y 90.1 a) de la LCSP se deberan acreditar, teniendo en cuenta su vinculacién al
objeto del contrato y siendo proporcional al mismo:

» Solvencia Econémica y Financiera:
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Articulo 87.1 a) de la Ley de Contratos del Sector Publico y 67.7 b) 2° del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas:

Descripcion: Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito
al que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles.

Criterio de seleccion: Debera acreditar un volumen global de negocios de como minimo
300.000 euros en al menos un ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles, anteriores a la
fecha de finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones.

El criterio para la acreditacion de la solvencia econdémica y financiera sera el volumen anual de
negocios del licitador o candidato, que referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres
ultimos concluidos debera ser al menos una vez y media el valor estimado del contrato cuando
su duracion no sea superior a un ano, y al menos una vez y media el valor anual medio del
contrato si su duracion es superior a un afio.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en
dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar
inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su
volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por
el Registro Mercantil”.

En las UTE se contabilizara la suma de las cifras de negocios de cada una de sus empresas
componentes.

» Solvencia Técnica o Profesional:

Articulo 90.1 a) del texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y 67.7
b) 3, del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas:

Descripcion: Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o
similar naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como maximo
los tres ultimos anos, en la que se indique el importe, la fecha y el destinatario, publico o privado
de los mismos; cuando sea necesario para garantizar un nivel adecuado de competencia los
poderes adjudicadores podran indicar que se tendran en cuenta las pruebas de los servicios
pertinentes efectuados mas de tres afios antes. Cuando le sea requerido por los servicios
dependientes del 6rgano de contratacién los servicios o trabajos efectuados se acreditaran
mediante certificados expedidos o visados por el drgano competente, cuando el destinatario sea
una entidad del sector publico; cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por este o, a falta de este certificado, mediante una declaracion del
empresario acompanado de los documentos obrantes en poder del mismo que acrediten la
realizaciéon de la prestacién; en su caso, estos certificados seran comunicados directamente al
organo de contratacién por la autoridad competente.

La autenticidad de este documento se puede compro}]

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Criterios de seleccién: Haber ejecutado, en los tres ultimos afios naturales y anteriores
a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones, al menos un trabajo del
mismo o analogo objeto al del contrato. Durante el afio de mayor ejecucion del periodo citado
debera acreditarse, en servicios de igual o similar naturaleza a los que constituyen el objeto del
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contrato, un importe anual minimo ejecutado de 300.000 € (IVA excluido), tomando como criterio
de correspondencia entre los servicios ejecutados por el empresario y los que constituyen el
objeto del contrato la igualdad entre los tres primeros digitos de los respectivos codigos CPV.

Cuando el destinatario sea una entidad del sector publico, los trabajos ejecutados habran de ser
acreditados mediante certificados de buena ejecucién en los que se haga constar el objeto del
servicio y las fechas de inicio y finalizacion de prestacion de éste. Cuando el destinatario sea un
sujeto privado, los trabajos se acreditaran mediante un certificado expedido por este o, a falta de
este certificado, mediante una declaracién en la que se haga constar el objeto del servicio, su
importe y las fechas de inicio y finalizacion de prestacion de éste, acompafiada de los
documentos obrantes en poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestacion; en su
caso, estos certificados seran comunicados directamente al érgano de contratacion por la
autoridad competente.

D) HABILITACION EMPRESARIAL O PROFESIONAL PARA LA REALIZACION DEL
CONTRATO.

Procede: SI.

Certificacion de inscripcion en el Registro de Entidades Aseguradoras de la Direccién General
de Seguros y Fondos de Pensiones, con la autorizacion precisa para operar en el ramo
correspondiente al seguro que se pretenda contratar. (Certificado acreditativo de la inscripcion
de la Sociedad en el Registro Administrativo de Entidades Aseguradoras a que se refiere el
articulo 40 de la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision y solvencia de las
entidades aseguradoras y reaseguradoras).

A tales efectos, las entidades aseguradoras no espafiolas deberan estar a las condiciones y, en
Su caso, los requisitos de habilitacion para ejercer la actividad en Espafa previstos en la citada
Ley 20/2015.

E) PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

La autenticidad de este documento se puede comprob

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Tramitacion anticipada: No
Tramitacion: Ordinaria
Procedimiento: Abierto

Justificacion del procedimiento: Segun el articulo 131 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, la adjudicacion se realizara, ordinariamente utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacién basados en el principio de mejor relaciéon calidad-precio y utilizando el
procedimiento abierto o restringido. En este caso, se considera que el procedimiento abierto es
el adecuado. Conforme al articulo 156, a través del procedimiento abierto todo empresario
interesado podra presentar su proposicion u oferta.

Criterios de adjudicacion: pluralidad de criterios

Justificacion de los criterios de adjudicacién: La adjudicacién de los contratos se realizara
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién en base a la mejor relacion calidad-precio.
La mejor relacion calidad-precio se evaluara con arreglo a criterios econdémicos y cualitativos.
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Criterios de adjudicacion:

1) Relacionados con los costes:

Oferta econdmica: ..........cccevvvvvveeeiennnne. 70 puntos

El importe econémico de cada oferta se valorara segun la siguiente férmula:

Pr — Ox
P = —ememmeeemeoeee X 70
Pr - Oe

Siendo:

P = puntuacion

Pr = Importe fijado en pliego (presupuesto)

Ox = Importe de la oferta a valorar

Oe = Importe de la oferta mas econémica
De los criterios de adjudicacion establecidos se tomaran en consideracion a efectos de
apreciar en su caso que la proposicion no puede ser cumplida como consecuencia de la
inclusion de valores anormales o desproporcionados exclusivamente el precio, toda vez que
el resto de criterios, por razén de sus caracteristicas, carecen de eficacia para determinar o
valorar la inviabilidad de la oferta.

Se entendera que la proposicidon no puede ser cumplida como consecuencia de ofertas
desproporcionadas o anormales. Se considerara como tal:

* En el caso de un unico licitador, cuando su oferta sea inferior al presupuesto base de
licitacion en mas de un 25%.

* En el caso de dos licitadores, la oferta que, con respecto a la otra, sea inferior en mas de
un 20%.

* En el caso de tres licitadores, las ofertas que sean inferiores, respecto a la media de las
ofertas presentadas, en mas de un 15%.

La autenticidad de este documento se puede compro}]
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* En el caso de cuatro o mas licitadores, las ofertas que sean inferiores, respecto a la media
de las ofertas presentadas, en mas de un 10%.

En el caso de ofertas de empresas vinculadas, se estara a lo dispuesto reglamentariamente
al efecto (articulo 86 Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre).

2) Criterios cualitativos (hasta 30 puntos)

Criterios cualitativos evaluables de forma automatica por aplicacion de férmulas (hasta 30
puntos):

Compromiso de ampliar péliza con las garantias siguientes (hasta 30 puntos)

* 1. Se valorara la mejora de la cobertura de la responsabilidad civil, hasta 10
puntos:

- De 150.001,00€ a 250.000,00€: 5 puntos
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- De 250.001,00€ a 350.000,00€: 10 puntos

2. Se valorara la cobertura de actos de vandalismo o malintencionados cometidos por
el inquilino hasta 10 puntos, del siguiente modo:

- Cobertura por actos de vandalimo o malintencionados cometidos por el
inquilino de 3.000,00 € : 10 puntos

+ 3. Se valorara la cobertura de “Pérdida de Alquileres” 10 puntos del siguiente modo:

- Se garantizara la pérdida de los ingresos por alquiler a consecuencia de la
inhabitabilidad temporal de la vivienda, derivada de un siniestro cubierto por la
poliza.

La indemnizacion supondra un 100% del precio del alquiler con un
maximo de 1 afo: 10 puntos

Estos criterios cualitativos seran acreditados mediante compromiso en la oferta que
presenten en la licitacion

F) INFORME INSUFICIENCIA DE MEDIOS

Se adjunta informe relativo a la acreditacion de la insuficiencia de medios de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 116.4 f) de la LCSP. Se acompafa informe razonado en el que se
exponen las necesidades a satisfacer mediante el contrato, asi como las caracteristicas de las
prestaciones a contratar y el personal para su gestion.

La pdéliza tiene por objeto proporcionar de un seguro multirriesgo del hogar a los asegurados,
que seran los arrendadores de las viviendas integradas en el Plan Alquila que lo soliciten,
derivados del eventual dano causado en la vivienda, su contenido o responsabilidades que
puedan surgir por dafios causados en relacion a dicha vivienda por parte de los inquilinos, u

otros y demas imprevistos.

La autenticidad de este documento se puede comprob|
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El espiritu de esta medida es la de facilitar, incentivar la puesta en el mercado del alquiler de
viviendas que se encuentran vacias o con otros usos, que beneficia a todos los madrilefios
mayores de edad que buscan viviendas en alquiler. Asi se ofrece seguridad y confianza a los
propietarios de pisos que por temor a posibles danos, no los sacan al mercado, ampliando asi la
oferta de viviendas disponibles en alquiler y al propio tiempo, generar una bolsa de vivienda que
permita alquilar a un precio asequible. Desde su puesta en marcha se ha observado que el precio
medio de los alquileres de las viviendas adscritas al Plan Alguila supone una rebaja respecto a

los precios del mercado.

La concertacién del seguro multirriesgo de hogar, es una garantia de seguridad que la

Comunidad de Madrid ofrece a los propietarios para estimular la puesta en el mercado de
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viviendas que se encuentran en desuso, consiguiendo un efecto dinamizador del mercado del

alquiler y el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Dada la numerosa cartera de viviendas que son objeto de arrendamiento en el marco del Plan
Alquila y que por tanto se beneficiaran de este seguro, el precio que se oferta por las compafias
aseguradoras a la Comunidad de Madrid sera mucho mas beneficioso que el precio que se oferta
en el mercado al propietario que de modo particular suscribe una péliza para cubrir el riesgo de

dafos en el hogar.

De este modo, la cobertura de este riesgo (durante un ano) por parte de la Comunidad de Madrid
implica un estimulo y una efectiva medida de fomento para la puesta en mercado de todas
aquellas viviendas vacias y que por temor a padecer danos no se ofertaban en arrendamiento
por parte de sus propietarios. La cobertura de este riesgo por parte de la Comunidad de Madrid
también implica un beneficio para los inquilinos, puesto que los propietarios no precisan abonar
el primer ano el coste del seguro de hogar, con el consiguiente coste econdmico y desembolso

que implica.

La Ley 20/2015, de ordenacién, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras, en su articulo 20 condiciona el acceso a la actividad aseguradora a la
obtencion de una autorizacion del Ministerio de Economia y Competitividad, de modo que sélo
aquellas entidades que cumplan los requisitos que a continuacion se describen podran ejercer

su actividad.

La Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, como érgano administrativo encargado de
este servicio carece de competencia para proceder como aseguradora de seguro multirriesgo del

hogar, ni cuenta con personal suficiente para atender estas funciones de atencion

La autenticidad de este documento se puede compro}]
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intermediacion, gestion, analisis y estudio de las coberturas, toda vez que su plantilla de personal
se encuentra ya sobrepasada en cuanto a su dimension por el volumen de gestion que deriva
del ejercicio de competencias que tiene atribuidas. Prueba de ello es el considerable niumero de
interinos que anualmente han de reforzar la plantilla fija en orden fundamentalmente a la
tramitacion de los programas de ayudas y subvenciones derivados del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacién o de programas propios. Asimismo, por la gestién de los diversos procedimientos
que ya recaen en su ambito de competencias relativos a viviendas sujetas a proteccion publica
o viviendas de titularidad publica (calificaciones, visados, informes de vivienda, descalificaciones,
autorizaciones, subrogaciones, sancionadores, adjudicaciones y cambios de vivienda), ademas
de todas las competencias relativas a cuestiones relacionadas con el ambito de la arquitectura y

la rehabilitacion.
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Por ello, no es oportuno ni procedente ampliar los medios personales de la Administraciéon de la
Comunidad de Madrid para ejecutar el presente cometido. La actual plantilla de la Consejeria
resulta manifiestamente insuficiente para afrontar estas labores, existiendo serias dificultades
para la incorporacion de nuevo personal debido a las limitaciones que se establecen en la Ley
de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid, en relacién con la contratacion de nuevo

personal temporal o el nombramiento de funcionarios interinos.

G) JUSTIFICACION DEL IMPORTE DE CADA UNA DE LAS ANUALIDADES Y MEMORIA
EXPLICATIVA DE LA NECESIDAD DE COMPROMETER ANUALIDADES FUTURAS EXIGIDA
POR LA ORDEN 549/1989, DE 17 DE MARZO, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA, POR LA
QUE SE DICTAN INSTRUCCIONES SOBRE DOCUMENTACION Y TRAMITACION DE LOS
EXPEDIENTES DE MODIFICACIONES Y OTRAS OPERACIONES SOBRE LOS CREDITOS
DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

De conformidad con el art. 55 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la Hacienda
de la Comunidad de Madrid, se propone el siguiente expediente de contratacion CONTRATO
DE CONCERTACION DEL SEGURO MULTIRRIESGO DE HOGAR DE LOS CONTRATOS DE
ALQUILER ADHERIDOS AL SERVICIO PLAN ALQUILA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
P/SER-025902/2024 cuyo gasto, anualidades e imputacién presupuestaria son las que se
detallan seguidamente.

La forma de pago del precio sera mediante certificaciones mensuales, teniendo en cuenta el
numero de pdlizas firmadas ese mes. Es decir, mensualmente se abonara la suma de las primas
de los contratos de alquiler firmados en ese mes

Cuando el inicio de la prestacién no coincida con el primer dia de mes, la primera certificacion se
computara desde el dia de inicio de los trabajos hasta el ultimo dia de ese mes.

La autenticidad de este documento se puede comprob

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Presupuesto:

Base imponible: 600.000,00€
IVA (exento): 0,00€
Presupuesto total: 600.000,00€

y el Plazo de ejecucion se establece en “2 afios (730 dias) considerando como fecha prevista
del inicio del contrato el 1 de febrero de 2025; en el supuesto de que el contrato se firmase con
posterioridad a la fecha indicada, los trabajos se iniciarian el dia siguiente a la formalizacion del
contrato”, los calculos realizados para determinar los importes de las anualidades se han
efectuado mediante la previsién, estimacion del nimero de pdlizas que se contrataran cada ano,
siendo los siguientes:

Estimacién anual de numero de pdlizas: 2.000 pélizas/ano
Presupuesto de coste de cada poliza: 150 euros

2.000 x 150 = 300.000 euros/afio

300.000 x 2 afos = 600.000 euros

12



Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién

CONSEJERIA DE VIVIENDA, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

importelicitacion 600.000,00

=€/dia 2> = 821,9178 €/dia ( estimativo en funcién del nimero

plazoejecucion dias
de polizas)

Anualidades e Imputacién presupuestaria:

De conformidad con la instruccion de Intervencidon General de fecha 30 de octubre de 2019, por
la que se establecen los criterios de actuacion de las Intervenciones Delegadas en los
expedientes que incluyan ejecucién material de actuaciones en el mes de diciembre, la
mensualidad correspondiente a diciembre se imputara al ejercicio siguiente.

Teniendo en cuenta que la fecha prevista de inicio de los trabajos, dado el estado de tramitacion
del contrato, la distribucion de anualidades sera la indicada a continuacién. En el supuesto de
que el contrato se firmase con posterioridad a la fecha indicada, los trabajos se iniciarian el dia
siguiente a la formalizacién del contrato.

- 303 dias (del 1 de febrero de 2025 al 30 de noviembre de 2025), los que se imputarian a
la anualidad de 2025.

- 365 dias (1 de diciembre de 2025 a 30 de noviembre de 2026), los que imputarian a la
anualidad 2026.

- 62 dias (1 de diciembre de 2026 al 31 de enero de 2027), los que imputarian a la
anualidad 2027.

Anualidad Programa Econdmica Importe
2025 261A 22409 249.041,10 €
2026 261A 22409 300.000,00 €
2027 261A 22409 50.958,90 €

La autenticidad de este documento se puede comprot|
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H) JUSTIFICACION NO DIVISION POR LOTES.

Analizadas las prestaciones objeto del contrato se concluye que la realizacion independiente de
las mismas podria dificultar la correcta ejecucién del contrato desde el punto de vista técnico. La
prestacion de un modo integral de éste se entiende ofrece ventajas para el ciudadano que hace
uso del mismo, ya que percibe un servicio coordinado en todas las fases (inscripcion,
asesoramiento, formalizaciéon contrato, mediacién, resolucién, etcétera). De otro lado, las
funciones de analisis y estudio de los datos resultantes del servicio, se encuentran
estrechamente vinculadas a las tareas de gestidon y a los resultados de las mismas, de modo que
dividir la realizacion de dichas labores encomendando las mismas a distintos contratistas.
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I) SUBCONTRATACION Prestaciones susceptibles de subcontratacion:

Podran ser objeto de subcontratacién la prestacion de las coberturas que se relacionan en el
Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como las tareas inherentes a la gestién de la prestacion
del objeto del contrato.

No obstante, el contratista asumira la total responsabilidad de la ejecucion del contrato frente a
la Administracion, incluido, ademas, el cumplimiento de las obligaciones en materia social y
demas y el sometimiento a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de proteccion
de datos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 215.4 LCSP.

J) CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 202.2 de la LCSP, se establece una condicién
especial de ejecucidn que se halla dispuesta en el apartado XVII de la Propuesta de contratacion.
Esta condicién se adecua al objeto del contrato y se encuentra dentro del marco normativo en
orden al fomento de la contratacion de personas en situacion de desempleo.

Esta condicion no es discriminatoria directa ni indirectamente y es compatible con el derecho
comunitario.

Por otra parte, al encargarse el tratamiento de datos personales, de conformidad con el articulo
202 LCSP: “El contratista quedara sometido a la normativa nacional y de la Union Europea en
materia de proteccién de datos”.

De conformidad con el acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 3 de
mayo de 2018, las condiciones especiales de ejecucion tienen el caracter de obligacion esencial
del contrato y su incumplimiento causara la resolucién. Esta condicion se acreditara con la puesta
a disposicion de la acreditacion de este requisito en los 15 dias habiles posteriores a la
contratacion de nuevo personal o sustitucion del anterior.
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