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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EL CONTRATO PRIVADO PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE EXTINTORES Y DE INSTALACION DE
CARTELERIA Y SENALIZACION DE LAS SALIDAS DE EMERGENCIA, PARA LA OFICINA DE LA
CALLE ORENSE N2 81, 12 PLANTA, PUERTA 4, DE LA FUNDACION DE LA ENERGIA DE LA
COMUNIDAD DE MADRID A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO
ABREVIADO

ENTIDAD CONTRATANTE FUNDACION DE LA ENERGIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.2 EXPEDIENTE: F-LIC-2025/04
ORGANO DE

CONTRATACION: Director Gerente de la Fundacion de la Energia

SERVICIO MANTENIMIENTO DE EXTINTORES E INSTALACION
DE CARTELERIA Y SENALIZACION DE SALIDAS DE
OBIJETO DEL CONTRATO: EMERGENCIA, PARA LA OFICINA DE LA CALLE ORENSE N.2 81,
12 PLANTA, PUERTA 4, DE LA FUNDACION DE LA ENERGIA DE
LA COMUNIDAD DE MADRID

TIPO CONTRACTUAL: SERVICIOS

Fecha: 19/02/2025 Doc.: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

1. Introduccidn y justificacion.

La Fundaciéon de la Energia de la Comunidad de Madrid (en adelante, la Fundacidn) es una
fundacion del sector publico, que tiene entre sus fines el fomento, impulso y realizacién de
iniciativas y programas de actuacion para la investigacidn, el estudio y apoyo de las actuaciones
de conocimiento, desarrollo y aplicacidn de las tecnologias energéticas, incluidas las renovables,
la mejora del ahorro y la eficiencia energética, el fomento del uso racional de la energia,
integrando la proteccion del medio ambiente y, en general, la dptima gestion de los recursos
energéticos en los distintos sectores econdmicos de la Comunidad de Madrid, sirviendo asi de
soporte para el impulso y la ejecucidn de la politica energética del Gobierno Regional. Desde su
constitucién, en 2006, ha gestionado los planes Renove y otros planes de impulso y promocidn.
Actualmente también gestiona las convocatorias de subvenciones con Fondos Europeos “Next
Generation”, tanto en relacién con los denominados “Planes Renove” sobre materias
energéticas, como en relacion con los fondos provenientes del Mecanismo de Recuperacion y
Resiliencia.

La Fundacion ostenta la condicion de poder adjudicador no administracién publica a tenor de lo
establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, por la que se aprueba la ley de Contratos del
Sector Publico (en adelante, LCSP).

La Fundacién carece de los medios personales y materiales para garantizar el servicio de
mantenimiento de los extintores y de sefializacién en esta materia en el inmueble objeto del
contrato, por lo que se considera necesario recurrir a la contratacion externa de este servicio
con una empresa especializada. El mantenimiento y la instalacién de elementos de prevencion
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y de defensa contra incendios no constituye en ningln caso una actividad propia de esta
Fundacidn.

2. Objeto del contrato.

El objeto de esta licitacidon es la contratacién de un servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo que establezca y determine las condiciones y los requisitos exigibles de revisién e
inspeccidn de los extintores, y/o cualquier equipo que forme parte de las instalaciones de
proteccidn activa contra incendios, para asegurar su continuo y correcto funcionamiento, asi
como, en su caso, la instalacion de carteles de sefializacién, sean o no luminiscentes, para las
oficinas y de los pulsadores de alarma y detectores de humos y/o fuego del inmueble ubicado la
Calle Orense n? 81, planta 1, puerta 4, de Madrid de la Fundacién de la Energia de la Comunidad
de Madrid.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante, el PPT) establece las
caracteristicas del servicio y todas las condiciones de obligado cumplimiento, que se deberan
llevar a cabo en la ejecucion del contrato por la empresa adjudicataria y no excluye cualesquiera
otras necesidades para el cumplimiento de los fines del servicio.

3. Descripcidn técnica del servicio

La superficie de la oficina donde se prestara el servicio es de 600 metros cuadrados. En la sede
trabajan 59 personas.

Las dependencias del establecimiento en las que se prestaran los servicios de mantenimiento e
instalacion de extintores, pulsadores de alarma, detectores de humos y calor y colocacion de
carteleria y sefializacidn de salidas de emergencia son las siguientes:

ESPACIOS Unidades M2
Oficina (una planta) 1 446’8
Despachos y salas polivalentes 5 86’2
Servicios y aseos 2 25
Cocina con muebles 1 35
Almacén 1 7
Total extension oficina (todo incluido) 600

3.1. Relacién de equipos y material

Quedan incluidos en la prestacién del servicio de mantenimiento del que es objeto este
contrato, todos los sistemas, equipos y dispositivos de prevencidn y lucha contra el fuego,
quedando también comprendidos todos sus elementos, soportes y cualquier otro que fuese
necesario para su correcto funcionamiento, tales como los que figuran en el cuadro que a
continuacién se expone:
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EQUIPOS Y DISPOSITIVOS UNIDADES

Cuatro (4) extintores de 6
Extintores Cinco (5) kilos de polvo quimico ABC o

de CO2.

Un (1) extintor de 2 kilos de

polvo quimico ABC o de CO2.
Pulsadores de alarma Tres (3)
Detectores de humo/calor Diez y ocho

(18)

A tal efecto el adjudicatario cuidara y comprobara el correcto funcionamiento de los extintores,
asi como el funcionamiento éptico y acustico de los dispositivos eléctricos de alarma y de
pulsadores y de los detectores de humo y de calor, explicando seguidamente los servicios a
desarrollar en cada categoria.

3.1.1. Servicio de distribucién y mantenimiento de extintores de cualquier clase o modelo
De igual manera, el servicio a desarrollar por el contratista sefalado en este apartado ha de
consistir y debe contemplar, como minimo y con cardcter obligatorio, las siguientes actuaciones

y comprobaciones que se describen a continuacion, atendiendo a su frecuencia:

CADA TRES MESES: CADA ANO:

Realizar las siguientes verificaciones

Realizar las siguientes verificaciones

Que los extintores estan en su lugar asignado
Yy que no presentan muestras aparentes de
dafos.

Llevar a cabo el mantenimiento de extintores
segun programa de la norma UNE 23120. En
extintores moviles comprobar el buen estado
de sistema de traslado

Que son adecuados conforme al riesgo a
proteger.

Comprobacién del peso y presidn en su caso.

Que no tienen el acceso obstruido, son
visibles o estan sefializados y tienen sus
instrucciones de manejo en la parte
delantera.

En caso de extintores de polvo con botellin de
gas de impulsién, comprobar el buen estado
del extintor, peso y aspecto externo del
botellin.

Que las instrucciones de manejo son legibles.

Fecha del timbrado del extintor

Que el indicador de presion se encuentra en
la zona de operacidn.

Inspeccidn ocular del estado de la manguera,
boquilla o lanza, vélvulas y partes mecdanicas

Que las partes metalicas (boquillas, valvula,
manguera...) estan en buen estado.

Indicar en la pegatina de control de revision
la fecha de la revision.

Que no faltan ni estan rotos los precintos o
los tapones indicadores de uso.

Que no han sido descargados total o
parcialmente.

Que no han sido descargados total o
parcialmente.

Elaboracién y control de fichas de revisién de
extintores.

Comprobacién de la sefalizacion de los
extintores.

Control de las placas con fechas de
retimbrado de los extintores.

Elaboracién y control de fichas de revisién de
extintores.
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El adjudicatario llevard a cabo el obligatorio retimbrado de extintores, segun se establece el Real
Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de
proteccion contra incendios. Retimbrado que se debe de realizar obligatoriamente cada 5 afios
a partir de la fecha de fabricacién del extintor.

Ademas, el adjudicatario debera llevar a cabo la prestacién del servicio de acuerdo con las leyes,
reglamentos, directrices, normas o recomendaciones, incluidas las normas UNE, de caracter
general y especifico, comunitario, nacional, autondmico o local, que sean de obligado
cumplimiento y estén vigentes en la actualidad y/o durante la ejecucién del contrato.

3.1.2. Servicio de distribucion y mantenimiento de sistemas de alarma y deteccion de
incendios

La funcion de un sistema de deteccidn de incendios es la de detectar un incendio en el tiempo
mas corto posible y emitir las sefales de alarma y de localizacién adecuadas para que puedan
adoptarse las medidas apropiadas. A tal efecto en el dmbito del mantenimiento se requiere:

EQUIPO O SISTEMA CADA TRES MESES CADA ANO
Realizar verificaciones Realizar
verificaciones

Sistemas automaticos de - Comprobacidn, funcionamiento,
deteccion/alarma incendios | mantenimiento y verificacion integral de
la instalacion y acumuladores.

- Limpieza y reglaje de relés. Idénticas verificaciones
- Regulacion de tensiones e intensidades. | y mantenimiento que
- Verificacidn de los equipos de cada tres meses.

transmision de alarma.
- Prueba final de la instalacion con cada
fuente de suministro eléctrico.

Sistema manual alarma de - Comprobacidn, funcionamiento,

incendios mantenimiento y verificacion integral de
la instalacion y dispositivos de alarma. Idénticas verificaciones
- Limpieza de sus componentes. y mantenimiento que
- Distribucion y distancias entre cada tres meses.
detectores de fuego.

Sistema de deteccidn y - Comprobacion de la correcta

control de humos/calor transmision de sefales de alarma de
humos/calor. Idénticas verificaciones
- Comprobacion del correcto y mantenimiento que
funcionamiento de los detectores y/o cada tres meses.
pulsadores.

- Distribucidn espacial de dispositivos de
deteccidn y pulsadores conforme a la
norma UNE 23007-32:2020.

3.1.3. Servicio de colocacion, distribucion y mantenimiento de sistemas de sefalizacidn contra
el riesgo de incendios

La funcion de la sefializacidon contra incendios es basicamente informar e indicar de la manera
mas clara posible donde se ubican los equipos en caso de incendios, donde estan las vias de
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evacuacioén y el camino a seguir hasta encontrar un espacio exterior seguro fuera de riesgo para
el ocupante del edificio. A efectos de cubrir este servicio se relacionan en el siguiente cuadro las
sefializaciones objeto del mismo:

DISTRIBUCION Y

SENALETICA MANTENIMIENTO | UNIDADES
SENAL 297 X 105 MM PVC "SALIDA (ESTRECHA)" CLASE B

EV267N Si 1
SENAL 224 X 224 MM PVC "MUNECO PUERTA SALIDA

DERECHA" CLASE A EV269L Si 1
PEGATINA VINILO A5 PELIGRO DE RIESGO ELECTRICO J913A5 Si 1
DESPLAZ. ZONA A (DE 0 A 30 KM) Si 1
SERVICIO COLOCACION SENAL FOTOLUMINISCENTE Si 3

3.2. Material, consumibles, herramientas, repuestos y suministros

Los extintores, asi como los detectores, son propiedad del arrendador del inmueble donde se
ubica la oficina de la Fundacion, por lo que el contrato incluird el suministro y reposicion
Unicamente de los pulsadores de alarma y de las sefializaciones, que deben ser facilitados a
demanda de la Fundacion y habran de reponerse de modo inmediato segun se requieran.

3.3. Condiciones de la prestacidn del servicio

El servicio se llevara a cabo teniendo en cuenta los protocolos de revision y mantenimiento,
tanto preventivos como correctivos de extintores portatiles de incendios.

Todos los trabajos se realizaran conforme a las necesidades que defina la Fundacion, debiendo
el personal designado por el contratista cumplimentar toda la documentaciéon empleada en la
gestidn y registro de actuaciones.

Dicho servicio ha de prestarse sin alterar el normal funcionamiento de la Fundacién.

El contratista designara a un coordinador que ejercera de interlocutor con la Fundacién y llevara
a cabo las siguientes funciones:

e Organizar y supervisar los trabajos de su personal, ejerciendo la direccién efectiva del
trabajo objeto de este contrato.

e Ejercer deinterlocutor con la Fundacidn, con plena capacidad de decisidon y gestionando
directamente las 6rdenes e instrucciones de trabajo sobre su personal.

e Realizar un adecuado seguimiento del cumplimiento de especificaciones por parte de
su personal, en relacion a todos los aspectos contenidos en este pliego.

e Colaborar con la Fundacidén en lo que corresponde a la trazabilidad y el seguimiento de
la prestacion objeto de este contrato.

El servicio de mantenimiento y revision, segun los periodos establecidos, debera ser prestado
por al menos un operario, con el tiempo minimo de dedicacién necesario para ejecutar estos
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cometidos con la debida diligencia y la atencién precisa y obligada de manera que se asegure la
maxima garantia de que los extintores, pulsadores y sistemas de deteccién de humos y/o calor
funcionen de manera efectiva y segura.

Se trata de un examen minucioso de los equipos y dispositivos, que permita establecer el
correcto funcionamiento de cada una de las partes del mismo, asi como la reparacién, ajuste o
reemplazo, si ello fuese necesario, que garantice su adecuado y dptimo estado.

La Fundacién comprobara el cumplimiento de dichos requisitos con la colaboracion del Servicio
de Prevencion que a tal efecto tiene contratado, reservandose el derecho a solicitar al
adjudicatario la inmediata sustitucidon o retirada de aquellos equipos o dispositivos sobre los que
se constate cualquier incidencia o anomalia si no ofrecen las adecuadas garantias respecto a la
seguridad de las personas o bienes de la Fundacién

El licitador debera garantizar que la prestacidon de este servicio se realiza con calidad en la
totalidad de los servicios descritos en este contrato.

3.4. Plan de trabajo

Se verificara por el contratista que las operaciones periddicas de revision y mantenimiento se
ejecutardn conforme a lo previsto en los subapartados anteriores y que se cumplan
debidamente asegurando el buen estado de los equipos, dispositivos y extintores del centro y
gue aquellas se realizan de forma periédica y rigurosa.

Los licitadores presentaran un plan de trabajo que recogera los detalles de las tareas, que
reflejard las operaciones a realizar, frecuencia de las mismas, tiempos necesarios, equipos
especiales si fueran necesarios, verificaciones para la realizacion de la reposicién de los
materiales, etc. siendo las actividades y actuaciones que como minimo han de llevarse cabo las
siguientes:

- Revisiones de mantenimiento y conservacién a realizar “in situ”, segun lo establecido en
el Anexo Il (art. 21) del R.D 513/2017 de 22 de mayo, Reglamento de Instalaciones de
Proteccion contra incendios.

- Informacién y ejecucion del preceptivo y obligatorio retimbrado cada cinco afios de los
distintos extintores que componen el equipo contra incendios de la Fundacién.

Cada actuacion debera ser reflejada en un Informe que debe incluir el detalle de las actuaciones
desarrolladas en estas revisiones de mantenimiento, indicando el trabajo hecho acorde al plan
de trabajo previsto, las deficiencias encontradas asi como las observaciones que se consideren
oportunas.

La empresa adjudicataria propondra un parte de trabajo trimestral y un parte de trabajo anual
de revisidon y mantenimiento, dentro del plan de trabajo global.

Dichos documentos, que servirdn como instrumento de evaluacidn, podran ser revisados por la

Fundacidn antes del comienzo de la prestacion del servicio por parte de la empresa adjudicataria
para su adaptacion.

www.fenercom.com



http://www.fenercom.com/

Fundacién
* kK k dela

Energia

3.5. Memoria técnica a aportar

Serd necesario la presentacién de una memoria técnica de los servicios de revision vy
mantenimiento que tendra en cuenta las necesidades de la Fundacién contenidas en este pliego.
Debera incluir como minimo lo que se indica a continuacién:

- Memoria descriptiva del plan de trabajo de mantenimiento que incluira, entre otros
aspectos organizativos, el sistema de gestidn y seguimiento de la empresa del servicio
prestado, personal, revisiones y material objeto de la revision y mantenimiento
reflejando las inspecciones fisicas a realizar, comprobaciones y verificaciones a llevar a
cabo y tipo de medidas correctivas aplicables.

- Parte de trabajo trimestral que contemplara los parametros a valorar en el seguimiento
del servicio, asi como parte de trabajo anual con iguales valores.

- Metodologia y procesos de supervisidn y refuerzo en el cumplimiento de tareas y todos
los aspectos que puedan mejorar la calidad del servicio.

La oferta que no cumpla los requisitos técnicos minimos establecidos en este pliego de
prescripciones técnicas sera excluida del presente procedimiento de licitacion.

4.- Plazo de ejecucidn del contrato

El contrato tendra una duracidn de (5) cinco afios inicidndose su ejecucion el dia 20 de marzo de
2025 o al dia siguiente de su firma.

5.- Obligaciones del adjudicatario

La prestacion del servicio se llevara a efecto por el contratista con la debida diligencia dando
perfecto cumplimiento de sus obligaciones contractuales, utilizando con pericia aquellos
conocimientos sobre la materia objeto del contrato que, por razén de su actividad profesional,
debe poseer, y eligiendo la mejor opcion en beneficio de los intereses de la Fundacidn de la
Energia de la Comunidad de Madrid.

La empresa adjudicataria debera responder ante la Fundacién en relacién a los requisitos legales
y normativos aplicables a la actividad objeto del contrato. Con tal motivo, las empresas
licitadoras deberan acreditar que estan en posesion del certificado de empresa instaladora y
mantenedora de sistemas de proteccidn contra incendios, y que cumplen con los requisitos
exigidos en los articulos 10 (para ejercer las funciones de empresa instaladora) y 15 (para ejercer
las funciones de empresa mantenedora) del Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que
se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios.

A estos efectos el contratista adjudicatario deberd presentar una Declaracién Responsable
(Disposicidn adicional cuarta) de ser una empresa que cumple con lo requerido en el articulo 11
(para habilitacion de empresas instaladoras), y con el articulo 16 (para habilitacion de empresas
mantenedoras), conforme a lo establecido en el del Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccidn contra incendios.

www.fenercom.com



http://www.fenercom.com/

Fundacién
* kK k dela

*kKk
Energia

A este requisito se le atribuye caracter de obligacién esencial.

5.1. Medios humanos
La empresa adjudicataria contard con el personal necesario y debidamente cualificado para la
ejecucién en tiempo y forma de los trabajos objeto de este contrato.

El adjudicatario esta obligado a:

- Disponer de los recursos humanos necesarios para desarrollar los servicios contratados.
El adjudicatario sera el Unico responsable del cumplimiento de la normativa, fiscal,
laboral y de seguridad social vigente, sin que de la prestacién de este servicio pueda
derivarse relacion de caracter laboral de su personal con la Fundacién.

- Tener suscritos y vigentes los seguros de responsabilidad civil que cubran cualquier
posible eventualidad que se produzca en el desarrollo de los servicios contratados y
pueda afectar a los empleados, asi como al personal de la Fundacién o a sus proveedores
y publico.

- El adjudicatario se obliga a retribuir adecuadamente al personal que contrate,
asumiendo de forma directa y no trasladable a la Fundacién el coste de cualquier mejora
en las condiciones de trabajo o en las retribuciones de dicho personal, tanto si dichas
mejoras son consecuencia de convenios colectivos, pactos, o acuerdos de cualquier
indole que puedan conllevar o conlleven equiparacidn a otras situaciones, de modo que
en ningun caso podran repercutir dichas modificaciones en un incremento del precio de
adjudicacion.

- Alinicio del contrato el contratista debera identificar al personal que preste el servicio,
asi como cualquier modificacién que se produzca con posterioridad.

- Elcontratista debera disponer de los medios, métodos y elementos de proteccién, tanto
para las instalaciones, como para el personal, debiendo cumplir en todo momento la
legislacién vigente en materia de Prevencidn de Riesgos Laborales. En este sentido, de
igual manera el adjudicatario estard obligado a dar estricto cumplimiento al deber de
coordinacion de actividades en materia de prevencion de riesgos laborales, conforme al
articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevenciéon de Riesgos Laborales y
al Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo
mencionado.

- El adjudicatario respondera de los dafios y perjuicios que ocasione su personal o, en su
caso, el de las empresas subcontratadas, durante la prestacion del servicio objeto del
presente contrato.

La Fundacidn se reserva el derecho de solicitar al adjudicatario, en cualquier momento, la
sustitucion de las personas asignadas a la ejecucion del servicio si su desempefio es insuficiente,
deficiente o inadecuado, o si incumplen las normas e indicaciones de la Fundacion.

5.2. Medios materiales

El contratista aportard la informacion adecuada y los medios materiales, medios auxiliares y
articulos necesarios para la correcta ejecucién del contrato y se compromete a tomar las
medidas necesarias, disponiendo de los materiales aptos y apropiados para la éptima prestacion
de los servicios objeto de este Pliego, siendo a su cargo todos los gastos dimanantes de estos
medios.
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El contratista asume directamente cuantas responsabilidades de todo orden deriven de las
obligaciones que le impone este pliego y, en general, las que guarden relacién con la ejecucion
del servicio, comprendidas las responsabilidades a terceros.

6. Direccion y seguimiento de los trabajos.

Corresponde a la Fundacion, a través del responsable del contrato, la supervisidn de los servicios
prestados, siendo sus funciones las siguientes:

e Impartir las érdenes necesarias para la correcta ejecucion del contrato.
e Proponer las correcciones convenientes o, en su caso, la suspension de los servicios, si
existiese causa suficiente motivada.

De forma previa al inicio de la prestacion del servicio, la empresa adjudicataria debera indicar a
la Fundacién una direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones, lo que supone la
aceptacion de ese sistema como medio valido de notificacion.

Se ejecutard con estricta sujecidn a las clausulas estipuladas en el contrato y conforme a las
instrucciones que, en interpretacién de éste diere al contratista el responsable del contrato, que
seran de obligado cumplimiento para aquél siempre que sean por escrito. En concreto, el
servicio comprendera como minimo las tareas que se detallan en el presente pliego, en el PCAP
y cualquier otra que se exija durante la vigencia del contrato.

7. Normativa aplicable al objeto del contrato.

Serdn aplicables las normas que sean de aplicacidn a las actividades que se desarrollen y que
son objeto de este contrato. A tal efecto:

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccidn contra incendios, asi como todas las acciones incluidas en
las normas UNE establecidas en el mencionada Real Decreto.

e Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
equipos a presion y sus instrucciones técnicas complementarias.

e Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, modificada por
ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevenciony
demas normas de desarrollo. En este sentido, el contratista deberd cumplir con las
indicaciones y los planes previstos de prevencién de riesgos laborales que en esta
materia la Fundacidn tenga contratados con la empresa que tenga adjudicada esos
servicios de prevencion.

e Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, que desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales, en materia de coordinacién de
actividades empresariales.
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8. Obligacion de cumplir lo regulado por los articulos 201 y 202 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

A los efectos que procedan la empresa adjudicataria se obligara al cumplimiento de la normativa
aplicable derivada de la relacién contractual, respecto a las obligaciones sociales,
medioambientales, laborales, y condiciones especiales de ejecucion del contrato de caracter
social, ético, medioambiental o de otro orden que se establezcan en el Pliego de Cldusulas
Administrativas Particulares.

CONFORME:

EL ADJUDICATARIO EL ORGANO DE CONTRATACION:
FUNDACION DE LA ENERGIA DE LA
COMUNIDAD DE MADRID
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