ret:

“Este documento se ha obtenido Direccion General de Gestion Econdémica y Personal
directamente del original que CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ASENAN conteniala firma auténtica y, para AGRICULTURA E INTERIOR
AGENCIA DE SEGURIDAD evitar el acceso a datos

¥ EMERGENCIAS MADRID .
personales protegidos, se ha
ocultado el codigo que permitiria
comprobar el original.”

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNIQAS PARA LA REDACCION DEL
PROYECTO PARA LA “CONSTRUCCION DE NUEVO EDIFICIO PARA
OFICINA COMARCAL DEL CUERPO DE AGENTES FORESTALES DE
LA COMUNIDAD DE MADRID EN SAN MARTIN DE LA VEGA DE LA
COMUNIDAD DE MADRID".

OBJETO DEL CONTRATO. ccccctrrerecesessssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssans 3
1.1. ALCANCE DEL CONTRATO. ..ottt ettt es ettt b ettt et bt ss s esebessssesebasnassene 3
OBJETO DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO 3
1.2. OBUIETO . ..ottt ettt ettt e v ettt bbb a s e b b et s s et b e b e se s b b e se et b et et e ae et b et ete st et eae st bene e e 3
1.3. COMPETENCIA ..ottt sttt ettt a et sea ettt b bt s s et be s e st s et esese s ebabesebebesesassebebasesesenas 4
1.4. NECESIDADES DE ESPACIO DE UNA OFICINA COMARCAL ......coocivieetetreeieeveeee e 4
1.5. FLUJOS DE PERSONAS, EQUIPOS Y MATERIALES ..ottt 9
1.6. CONDICIONANTES DE SOSTENIBILIDAD .....coooiiiieieiririeirieesieiseetsisie et sessesssessssssenas 10
DiSEAO A 18 OFfiCINA ..ottt ettt sttt et a ettt st se e e e teaees 10
ATSIAMIEINTO TEITTNUCO ...ttt sttt sttt et e et e s seseseaestenessens 10
Ventanas de alta EfiCIENCIA.......ccverrieeeeee ettt sttt sttt sttt 10
FX=T 0] (=] 01 1= OSSR 10
R To U] o =T = To [ g o [T o= [ 10
PIACAS SOIAIES.....cviviiiiieiceeet ettt ettt ettt nnnnes 11 ¢

SMAIN HOME. ... bbb 11 5

HUIMIN@CION LED..........cooeooeveieeiieeieteie sttt 11 & £

1.7. EDIFICABILIDAD. .....oeuetieteteieisie e tesestete ettt et ese s se e ssseseensssesesessssesesessssesassnsssesesenssnsesasesns 11 g g

REFERENCIAS Y NORMATIVA A LA QUE HA DE SUJETARSE LA REDAC(::I()N DEL %aé

PROYECTO Y DE LOS ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y SALUD Y DE GESTION DE RESIDUOS. é§ %

S £

DOCUMENTACION APORTADA POR LA ADMINISTRACION AL LICITADOR Y COORDINADOR DE %éi@h

LOS TRABAJOS. 13 § £¢

BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO. 14 Ef

PLAZO DE REDACCION DEL PROYECTO. 14 E%%

© Q‘E

CONTENIDO DEL TRABAJO A ENTREGAR. 15 SZE
1.8. TRABAJOS PREVIOS. ...ttt ettt es et s e e s e s esesesantnsensneee 16
1.9. IMEMORIA. .ottt ettt a st et et e st e e s st e e e et e se e s et esese s sesnsenessesesenensnsenennens 16
7.2.1.- MEMORIA ADMINISTRATIVA. ..ottt ettt et ss s s esesssssnsesssssssessaen 16
7.2.2.- MEMORIA DESCRIPTIVA. ...ttt sttt sttt sss s sssssssssssssssssasssssessssnssssssasssnsens 17
7.2.3.- MEMORIA CONSTRUCTIVAL. ..ottt ettt sas st ss s e e s s s s essasesaseans 19
7.2.4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. ..ottt ettt as ettt ase s sesssasaseanaen 19
7.2.5.- ANEJOS A LA MEMORIA. ...ttt ettt tsts ettt seststsssssssssssssssasasssessssnsesnssasssnsenes 22
1.10. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES. ......ocoviveeeereeeeseeseesenrseesneneons 24
1.11.  PRESUPUESTO. ..ottt sttt ettt b et st s et bttt bt se st et ese s s b etetess et besasesserans 24
1,12, PLANOS. .ottt ettt ettt ettt b et ettt bbbt ae b ke R st bbb st A bbb e te bbb e teebesebeteaenne 25
INFORME DE CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO. 27
OBTENCION DE LICENCIAS.. 28
ANEXOS. ..cuicereetnenressesestsssessstsssessssssssesssssssssssssssssssessssssssesssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssstassssssstssssessssssssesssssssssssssans 28
1.13.  PROCEDIMIENTO. ..ottt ettt sttt et b bt a et et ssse st e tsss s ebese et ebesasansesesans 28

PLIEGO PRESCRIPCIONES TECNICAS REDACCION DE PROYECTO 1



Direccion General de Gestion Econémica y Personal
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

n 5 E M AGRICULTURA E INTERIOR

AGENCIA DE SEGURIDAD
¥ EMERGENCIAS MADRID

1.14. COORDINACIONY SEGUIMIENTO DEL PROYECTO ..ooeeveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseesessseeeeeeseseens 28
ANEXO 1 - INFORMACION APORTADA POR LA ADMINISTRACION AL LICITADOR. weeerecercsenenns 30
Al. OBJIETO DEL PROYECTO. ceiooieieeeeseeeeeeeeseesessseieseessessssesseesessessessasssssessessessssassasesesssssssssessenens 30
B2, EL SOLAR oottt ee e s s e e e st e s e e see s s et et ee et e s et eneaesene e neereees 30
2.3, NORMATIVA URBANISTICA ..o eeeeseeeeeeeeeeeeseeseseeseeseeseseeseeeseeseesessessesseseesesseesensasseseeesessaees 30
AZ. PROPUESTA oooeeeeeeeeee et e e e ee et eesees e seessssessaee s e e saseasseeeeesesessanessaeeseesesseesessasesesseesessasseneanens 30
A4l CUADRO DE SUPERFICIES ...ooeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeseeseeseseeeseessassessessessessssessassassesssessssessesssssssnns 34

A5, MEMORIA DE CALIDADES .....ooteeeeeeeeeeeeeeeseeseesseseeseeesessseesseesessessssassssaesessessssessesesesssesssassessanens 35
A.6.- ESTIMACION DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL. .....ovveeveeeeeeeeeeeeeeeeseesesenens 38
AT.5 PLANOS. oottt ee e eeesese s e e e ee e e e e e e e ea e e ee e ee e e seeee e nee e e e ereneanees 39

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

PLIEGO PRESCRIPCIONES TECNICAS REDACCION DE PROYECTO 2


OPC9
Nota adhesiva
None definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
MigrationNone definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
Unmarked definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
None definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
MigrationNone definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
Unmarked definida por OPC9


Direccion General de Gestion Econémica y Personal
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

n S E M AGRICULTURA E INTERIOR

AGENCIA DE SEGURIDAD
¥ EMERGENCIAS MADRID

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
PARA LA “CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO PARA OFICINA COMARCAL DEL
CUERPO DE AGENTES FORESTALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID EN SAN
MARTIN DE LA VEGA DE LA COMUNIDAD DE MADRID”

OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente proyecto es definir las prescripciones técnicas que han de regir en la
contratacion, mediante procedimiento abierto, de la redaccién del Proyecto de “Construccion de
Nuevo Edificio para Oficina Comarcal del Cuerpo de Agentes Forestales en San Martinde la Vega
de la Comunidad de Madrid”.

1.1. ALCANCE DEL CONTRATO.

El alcance del contrato comprende como minimo:

¢ Toma de datos in situ y contrastar la informacién aportada por el érgano de contratacion.
Asi como la formalizacién del Acta de Replanteo Previo.

e Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion del nuevo edificio incluyendo las
acometidas de instalaciones generales, la urbanizacion.

¢ Redaccion de Estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicién.
¢ Redaccion del Estudio de seguridad y salud

e Redaccion de Plan de control de calidad.

e Planing econdmico de la obra por meses.

e La subsanacion de los requerimientos necesarios para obtener la validacion del control
de la Oficina de Supervision.

e La asistencia técnica y subsanacion de los requeridos necesarios durante la obtencion
de la Licencia de Obras correspondiente, redactando cualquier documento urbanistico o
técnico complementario para la realizacién de tramites de obtenciéon de permisos,
licencias y autorizaciones precisas ante la Administracion local, asi como las correciones
y modificaciones del proyecto derivadas de dichas tramitaciones.

e La presentacion del anexo resumen del cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la
hoja estadistica de construccion de edificios, hoja de caracteristicas resumidas y
cualquier otra documentacion requerida por la administracion municipal.

OBJETO DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO

1.2, OBJETO.

Se trata de redactar un Proyecto Basico y de Ejecucion para la construccion de un Nuevo
Edificio para la Oficina Comarcal del Cuerpo de Agentes Forestales en San Martin de la Vega
de la Comunidad de Madrid.
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1.3. COMPETENCIA

Segun el articulo 9.5.a) del Decreto 217/2023, de 26 de julio, corresponden a la Direccién General
de Gestién Econdmica y Personal, en materia de obras e infraestructuras, la redaccion de los
proyectos de las actuaciones de adaptacion, modernizacion y mejora y de las infraestructuras y
los de construccion de nuevas infraestructuras.

14. NECESIDADES DE ESPACIO DE UNA OFICINA COMARCAL

Con este nuevo edificio se va a resolver la dotacién de Oficina Comarcal para Agentes Forestales,
asi como un nuevo emplazamiento en el sur para los BEIF (brigada especializada en incendios
forestales) de la zona, los cuales tienen necesidades similares y deben mantener su
independencia, lo que supone un aumento de un 50% de la superficie de una oficina comarcal.

El inmueble futuro debe contar con estancias diferenciadas que permitan los usos que se detallan
a continuacion y que deben reunir las condiciones establecidas en el RD 486/1997, de 14 de abiril,

por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo
(BOE de 23 de abril).

Las superficies se ordenan en cuatro areas o modulos particulares.
¢ Maoddulo de oficinas.
e Maodulo de vestuarios
e Maodulo de almacenes

¢ Modulo de Descanso

0 MODULO DE OFICINAS

Se prevé una dotacién total de personal de 30 personas en los proximos afos, entre la plantilla
ordinaria de agentes forestales, personal administrativo y técnico.

El dimensionamiento de la zona de trabajo administrativo se realiza teniendo en cuenta el caracter
rotatorio del trabajo entre los distintos turnos.

Los agentes forestales prestan servicio en 3 turnos rotatorios, de tal forma que siempre existe de
servicio un turno de mafiana, un turno de tarde y uno tercero librando. El turno de mafiana y el de
tarde coinciden durante el solape (30 minutos aprox.). A estos turnos se superpone la presencia
de personal de guardia de 24 horas (2 agentes).

Entre este personal se encuentran los mandos: 1 Jefe de unidad, 1 Jefe de Comarcay 3 Jefes de
Equipo.

Se cuenta con la presencia continuada de un administrativo en oficina en horario de mafana. Su
puesto de trabajo debera ubicarse en la zona mas préxima a la entrada del edificio, a fin de facilitar
la atencién al publico.

Por tanto, se contara con la presencia simultanea de al menos 8 personas en el turno ordinario de
trabajo de lunes a viernes y en el fin de semana, y a estas se superponen las 2 que se encuentran
realizando guardias de 24 horas y el administrativo. Por lo que se puede alcanzar una presencia
simultanea de 11 personas.

Se trata de personal presencial, sin teletrabajo. Por lo que sera preciso habilitar un total de 11
puestos de trabajo con ordenador (que comparten los distintos turnos) en una sala diafana.
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Es de resenar que la no coincidencia del total de personal con motivo de la realizacion de turnos
no obvia el hecho de que, a efectos de vestuario y almacenamiento de uniformidad y materiales,
debe dimensionarse espacio suficiente para cada trabajador.

El trabajo administrativo de los agentes consiste principalmente en la redaccién de informes de
investigacion, atestados y tramitacion de denuncias. El elevado grado de digitalizacion de
procedimientos internos hace imprescindible la instalacion de fibra dptica.

Desarrollamos a continuacién los espacios necesarios de este modulo concretando elementos:
ENTRADA PRINCIPAL:

1. Antesala o zona de atencion al publico y espera: capacidad para 4 sillas y un expositor
(folletos, etc...)

2. Aseos masculino y femenino sencillos (uno adaptado, al menos)
3. Sala diafana (préxima a antesala):

1 mostrador de atencion al publico. Puesto ofimatico para administrativo de
atencién al publico, junto al mostrador

- 8 puestos ofimaticos para agentes forestales, que se reparten en dos equipos de
trabajo (turnos). La disposicion de las mesas debe facilitar el trabajo en equipo.
Los distintos turnos de agentes forestales comparten los ordenadores.

- 5 armarios grandes 100x200x50cm(AnxAlxFondo)

- 1 armario bandejas documentacion 100x200x50cm (30 casilleros)
- 1 mesa para equipo TETRA y emisora PMR

- 2 mesas impresoras

- 1 fotocopiadora

- 1 espacio pizarra

- 1 mesa

4. Despacho para Jefe de Comarca, preferentemente acristalado, con puesto ofimatico y
mesa supletoria. Para uso no compartido.

- 3 puestos ofimaticos para Jefes de Equipo, uso compartido.
- 3 armarios grandes 100x200x50cm(AnxAlxFondo)
- 1 mesaimpresora
- 1 espacio pizarra
5. Sala de reuniones:
- Mesa 12 sillas
- 2 estanterias 100x200x50cm)
- Espacio para pizarra
6. Sala de almacén de custodia de elementos policiales:
- 2 armarios grandes 100x200x50cm(An-Al-Fondo)
7. Sala de archivo (consumibles, impresos, material oficina y otros) con llave:

PLIEGO PRESCRIPCIONES TECNICAS REDACCION DE PROYECTO 5

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv

-
s
&
o
b=}
3
2
v
B
e
=
&
Q
172
°
20
=
3
o
o
2
€
.2
3
.20
@
©
o
2
=
8
=
o
g


OPC9
Nota adhesiva
None definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
MigrationNone definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
Unmarked definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
None definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
MigrationNone definida por OPC9

OPC9
Nota adhesiva
Unmarked definida por OPC9


Direccion General de Gestion Econémica y Personal
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

n S E M AGRICULTURA E INTERIOR

AGENCIA DE SEGURIDAD
¥ EMERGENCIAS MADRID

- 2 armarios grandes 100x200x50cm(An-Al-Fondo)
- Despacho toma de declaraciones/multiusos (compartido)

- 1 mesa para 4 personas

0 MODULO DE VESTUARIO

Es el espacio para el inicio y finalizacion de la jornada. Su acceso, exclusivo para los agentes
forestales, se recomienda por la parte trasera de la instalacion. El agente accede con su vehiculo
particular, aparca y pasa en primer lugar al VESTUARIO, donde se cambia para ponerse el
uniforme y de alli se desplaza a la zona administrativa de trabajo. Y viceversa al terminar la
jornada. Se precisa, por lo tanto, habilitar una puerta de acceso trasera, doble —a fin de facilitar el
trabajo de carga/descarga periédica- que de directamente a la zona de aparcamiento.

Desarrollamos a continuacion sus espacios necesarios con elementos importantes:
ENTRADA DEL PERSONAL:
8. Zona de cargadores/mochileros (junto entrada)
- Columna para 25 cargadores TETRA
- Taquilllas para 25 mochilas de 30 litros
9. Bano masculino con duchas (comunicado con vestuario masculino)
10. Baio femenino con duchas (comunicado con vestuario femenino)
11. Vestuarios masculino (12 personas)
- 24 taquillas dobles de 50x200x50
- Bancos
12. Vestuarios femenino (12 personas)
- 24 taquillas dobles de 50x200x50
- Bancos
13. Vestuarios multiusos (8 personas) para absorver diferencia masculino/femenino
- 16 taquillas dobles de 50x200x50
- bancos

0 MODULO DE ALMACEN Y ZONA DE SUCIO (RIESGO BIOLOGICO)

Esta sera la zona para la entrada habitual cuando los agentes regresen de un servicio portando
elementos como esquies, animales en trasportines, herramientas, utiles sucios o en general
elementos que deban dejar en la zona exterior o la interior de lavado, vestuario o almacenes
correspondientes antes del acceso a oficina.

Asi mismo, sera el acceso principal para el personal de almacén que accede a la parcela, con una
furgoneta alta, que debera cargar y descargar periédicamente, por lo que debera preverse espacio
suficiente para que esta maniobra.
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ZONA DE DESCONTAMINACION:

14. Vestuarios de “sucio” masculino y femenino
- 32 taquillas dobles 50x200x50 (incendios/riesgos bioldgicos) en total
- bancos

15. Bainos —con ducha masculino y femenino

16. Cuarto de limpieza de EPIS —sucio (ventilada)
- Fregadero amplio
- Lavadora
- Zona secado
- Estanteria 100x200x50cm (AnxAlxFondo)

ZONA DE ALMACENES:

17. Almacén trabajos invernales-usos varios
- 25taquillas para material invernal 50x200x50
- bancos

18. Almacén trabajos en altura-usos varios
- 8taquillas para material altura 50x200x50
- 2 armarios grandes 100x200x50cm (AnxAlxFondo)

19. Almacén comarcal subdividido
- Dependencia general/voluminosos (uso cotidiano comarca)
- Dependencia para productos quimicos

- Dependencia con riesgo biolégico para arcones congeladores y frigorifico:
espacio para 2 arcones, armario y estanterias, decomisos. Ventilacion exterior.

1) MODULO DE CONVIVENCIA Y DESCANSO

Esta es la zona privada de uso diario y de guardias. Puede estar en planta alta para tener mas
independencia y no ser de salida rapida.

No tiene dormitorios sino salas de Descanso ya que los forestales no tienen que estar durmiendo
en sus guardias nocturnas sino en estado semiconsciente descansando.

20. Sala de descanso-convivencia (jornadas prolongadas)
- 2 sofas en angulo
- 1 mesabaja

21. Office

- Equipamiento office: nevera, fregadero, campana extractora, encimera con
cajoneras inferiores, armarios superiores, espacio para manipulacion de
alimentos y micro-ondas

- Espacio para 12 personas en mesa de comedor
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- Ventanay extraccion de humos
22. Salas de guardias. Tres unidades independientes, cada una con:

- Cama 90 cm x 200 cm (una sala con litera)

- Mesilla noche

- Mesa escritorio

- Silla

- Armario con perchero
23. Banos masculino y femenino con ducha (cercanos a las salas de guardia)
24. Sala taquillas de temporada

- 30 taquillas para guardar la ropa fuera de temporada invierno-verano

O INSTALACIONES GENERALES

Seran las comunes a todas las instalaciones basicas de los edificios de oficina

25. Cuarto de limpieza
- Armarios y taquillas para material del personal limpieza
- Espacio para utiles

26. Cuarto de calderas y climatizacién.
Cuarto de RACK y telecomunicaciones

0 ZONAS EXTERIORES

Una parte importante se debe reservar para APARCAMIENTO.

Para los agentes forestales tiene que haber una dotacion de plazas de aparcamiento suficiente,
para sus coches particulares y ademas para los vehiculos oficiales (plazas grandes), anadiendo
una plaza preparada para furgoneta alta de reparto.

Estos vehiculos no deben ser visibles desde el exterior a fin de evitar posible vandalismo.

Seria aconsejable que estuvieran bajo techo para mejorar su proteccién. No olvidar que algunas
las plazas deben estar dotadas de sistema de recarga para vehiculos eléctricos.

Si bien la atencion al publico no es una labor continua ni que genere una gran presencia de
usuarios, si que debe preverse la existencia de reuniones con usuarios externos y la labor de
educacion ambiental en Aula de la oficina comarcal, siendo un cometido ordinario de los agentes.
Por lo que se requiere una zona de parking para visitas en la entrada a la oficina comarcal (frente
a la fachada delantera).

También se debe reservar espacio para plazas de moto y enganche de bicicletas.

27. Parking de visitas:

- 5plazas (1 de ellas, adaptada)
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- 1-2 plaza de moto
- Enganche de bicicletas
28. Parking para vehiculos internos (oficiales y particulares)
- 15 plazas (1 de ellas, furgoneta alta)
- Puntos de recarga para vehiculos eléctricos (4-5)

Se precisa reservar un espacio para lavado de vehiculos y de otros elementos de uso habitual
(transportines de fauna, etc.). Que esté en una zona discreta (trasera) y asfaltada

29. Lavadero de vehiculos: contoma y recogida de agua

En virtud de lo anterior, la superficie destinada a uso interior de oficina no debe ser inferior a 550
metros cuadrados. La superficie total de la parcela idealmente deberia estar en torno a 3.500
metros cuadrados.

1.5. FLUJOS DE PERSONAS, EQUIPOS Y MATERIALES

Es importante definir las posibles interferencias entre los cuatro médulos basicos en los que
estaran divididas las oficinas comarcales.

0 MODULO DE OFICINAS.

Este médulo debe tener la entrada principal de la instalacion y permitira el acceso a él desde el
exterior para ciudadanos, visitas o reuniones institucionales. A su vez de forma independiente y
no accesible a las posibles visitas debe comunicarse con el médulo de vestuarios mediante una
comunicacioén interior que permita a los Agentes Forestal acceder a su puesto de trabajo.

0 MODULO DE VESTUARIOS.

Se debe poder acceder a él por un punto distinto del médulo de oficinas y a la vez facilitar el acceso
al moédulo de convivencia y descanso y al médulo de almacén dentro de la zona de limpio

1) MODULO DE CONVIVENCIA Y DESCANSO.

Este médulo debe estar dotado de cierta privacidad y aislamiento respecto al resto de los modulos
ya que sera utilizado por los agentes forestales durante el periodo de guardias de 24h que realizan
los agentes del cuerpo, pero a su vez debe de contar de vias rapidas de salida que faciliten el
acceso a la zona de almacén y zonas de aparcamiento.

7] MODULO DE ALMACEN.
En el médulo de almacén debe diferenciarse varias zonas:

- Zona de sucio y riego bioldgico, esta zona debe de contar con entrada independiente y de
todas las estancias que faciliten el almacenamiento de restos conriesgo bioldgico, limpieza
de EPIs, y aseo de los AAFF. El flujo con otros partes del almacén debe permitir salir a los
trabajadores hacia otras zonas de las instalaciones sin productos o prendas contaminados.

- Zona de almacenamiento de material de temporada como puede ser material e incendios,
de montana, de proteccion apicola, ...
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- Zona de almacén comarcal esta zona debe permitir acceder a las instalaciones con
vehiculos ligeros de dimensiones grandes como puede ser furgonetas de transporte o
todoterrenos de grandes dimensiones.

Este médulo debe comunicarse con la zona de trabajo bien oficina o médulo de vestuario, pero sin
posibilidad de trasladar hacia ellas ningun producto contaminado.

1.6. CONDICIONANTES DE SOSTENIBILIDAD

La oficina debe ser ecosostenible construida bajo estandares certificados de sostenibilidad tipo:
BREEAM, LEED, PASSIVE HOUSE, etc.

Diseio de la oficina

Debe estar integrada perfectamente con su entorno, orientando los huecos o ventanas hacia
donde nos interesa, y protegiéndonos de una excesiva radiacion solar cuando no nos interesa. De
esa manera evitamos pérdidas energéticas en invierno y en verano evitamos la entrada excesiva
de calor. Manteniendo asi la temperatura la oficina estable de forma eficiente reduciendo la
necesidad de climatizacion extra.

Aislamiento térmico

Se requiere disefar una oficina eficiente energéticamente se necesita disponer de aislamiento
térmico, que también nos ayudara acusticamente, en la envolvente de la oficina.

Ventanas de alta eficiencia

Si bien el aislamiento actua en las partes ciegas de la oficina, los huecos o ventanas quedan mas
expuestos al exterior, necesitando por tanto de unas buenas carpinterias. Estas ventanas han de
tener altas prestaciones energéticas si queremos que nuestra oficina sea eficiente.

Y también resulta fundamental para ser eficiente energéticamente el encuentro entre la pared
ciega ya aislada y las ventanas. Y en esto cobra fundamental importancia la colocacion de las
ventanas, que para bien debera hacerse mediante premarco, utilizando cintas y espumas
especiales que aseguren la hermeticidad del perimetro.

Aerotermia

La climatizacion (calefaccion en invierno y refrigeracién en verano) debe realizarse mediante
equipos con altas prestaciones energéticas, que nos aseguren un bajo consumo energético.

La aerotermia es el sistema perfecto para este caso, ya que es un sistema muy eficiente, que nos
resuelve el agua caliente sanitaria, la calefaccion y la refrigeracion al mismo tiempo. Y ademas
aportamos libertad al disefio, con mayor flexibilidad en la distribuciéon de espacios y mobiliario, ya
gue evitamos los radiadores convencionales.

Recuperador de calor

Una vez que la oficina esta disefiada bien aislada y hermética, la renovacién de aire o ventilacién
se hace de una forma mecanica y controlada, eficiente energéticamente, las 24 horas del dia. Ese
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aire nuevo y limpio que entra a la oficina lo hace de forma filtrada, con lo que reducimos la cantidad
de alérgenos, polen o polucidon que entra en nuestra casa eficiente.

Placas solares

La inclusion en la oficina de una serie de placas solares nos ayudara enormemente a reducir aun
mas la factura eléctrica. Esto es especialmente importante si no tenemos gas y utilizamos la
aerotermia para climatizar la oficina.

Smart Home

Las Smart Home, en las que la domaética permite controlar y por supuesto analizar las demandas
y consumos energéticos, son un paso mas La automatizacion inteligente en aspectos como la
iluminacién, climatizacion, control de persianas, ventilacion e incluso control de las placas solares,
permitira optimizar los recursos de la oficina. Haciendo asi mas eficiente su mantenimiento.

Ademas, permite introducir soluciones de seguridad en la oficina como control de camaras, alarma
de intrusion y simulacion de presencia desde nuestro propio smartphone. Es un camino que hasta
hace poco solo se intuia pero que esta evolucionando a un ritmo vertiginoso. Ademas, va muy de
la mano de la eficiencia energética en las construcciones, encontrando una solucion global.

lluminacion LED

La iluminacion LED supone un ahorro considerable frente a la iluminaciéon convencional y es una
manera mas de ahorrar y hacer las oficinas mas eficientes.

1.7. EDIFICABILIDAD.

Si bien las parcelas estan un poco ajustadas a los 3.500m2 que se pedian, no obstante hay
edificabilidad sobrante para la construccion de la oficina (650m2):

ref. cat. catastro edificabilidad
parcela 0819715VK5501N 1.748,00 0,62 1.083,76
0819714VK5501N 1.681,00 0,62 1.042,22

REFERENCIAS Y NORMATIVA A LA QUE HA DE SUJETARSE LA RE[’)ACCI(')N DEL
PROYECTO Y DE LOS ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y SALUD Y DE GESTION DE
RESIDUOS.

El proyecto habra de cumplir la normativa vigente aplicable al objeto del contrato, entre la que se
encuentra la siguiente:

c.1) Normativa de contratacion: Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
asi como el Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre contenido de los
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proyectos como documento basico para el contrato de ejecucion delas obras.
c.2) Normativa vigente sectorial.
c.3) Normas urbanisticas y ordenanzas municipales de aplicacion.

c.4) Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (B.O.E. de 6 de
noviembre de 1999) y modificaciones posteriores.

c.5) Normativa sobre Prevencién de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de noviembre,
sobre prevencion de riesgos laborales (B.O.E. de 10 de noviembre de 1995) y Ley
54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencién de riesgos
laborales (B.O.E. de 13 de diciembre de 2003).

c.6) Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccion: Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud
en obras de construccion (B.O.E. de 25 de noviembre de 1997) y modificaciones
posteriores.

c.7) Instalaciones (RITE): Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, aquellas normas especificas delas
companiias suministradoras de servicios afectados por el proyecto y relativas al disefio y
a las caracteristicas especificas sobre instalaciones y acometidas en la Comunidad de
Madrid, asi como la normativa de aplicacién con respecto a aparatos a presion,
instalaciones eléctricas, instalaciones de telecomunicacién, y prevencion y proteccién
contra incendios.

c.8) Normativa sobre la produccién y gestion de los residuos de construcciéon y demolicién:
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero (B.O.E. de 13 de febrero de 2008)y Orden
2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicion en la Comunidad de Madrid.

c.9) Cadigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
modificado por Orden del Ministerio de la Vivienda 984/2009, de 15 de abril, (B.O.E. de 23
de abril de 2009) y modificaciones posteriores.

c.10) Normativa sobre calidad de la edificacion: Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas para
la calidad de la Edificacion (B.O.C.M. de 29 de marzo de 1999)
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c.11) Normativa sobre accesibilidad: Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad (B.O.E. de 3 de diciembre de 2003), Ley 8/1993, de 22 de junio, de
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas (B.O.C.M) de 29
de junio de 1993) y Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de desarrollo en materia de promocion de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas (B.O.C.M. de 24 de abril de 2007), Real Decreto
505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones (B.O.E. 11 mayo 2007) y Real Decreto
173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidady no
discriminacion de las personas con discapacidad (B.O.E. 11 marzo 2010).

c.12) Normativa sobre eficiencia energética de los edificios: Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia
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energética de los edificios (B.O.E de 13 de abril de 2013).

c.13) Se exigira el cumplimiento de lo establecido en el art. 88 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo,
de Economia Sostenible, en cuanto a la reduccion de emision de gases de efecto
invernadero que ha de recogerse en el Proyecto del expediente de referencia, con una
gestion mas sostenible del agua y el fomento del uso de las energias renovables.

El adjudicatario del contrato esta obligado a ajustar el disefio del proyecto al Presupuesto de
Contrata establecido, a las directrices designadas por la Administracion, teniendo en cuenta las
instrucciones fijadas en este pliego para la elaboracién del presupuesto. Esta cifra podra ser objeto
de variacion si hubiera circunstancias justificadas, sin que por ello suponga aumento o
disminucion de los honorarios fijados.

El proyecto debera estar redactado por técnicos competentes en las respectivas materias, siendo
el proyectista un técnico que tenga la titulacion profesional habilitante, conforme al articulo 2.a de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. En el caso de equipo
multidisciplinar, el titular del Proyecto sera la de técnico competente segun se estipula
anteriormente.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, enla memoria
del proyecto se hara referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el proyecto por
el proyectista, bajo su coordinacion, como documentos diferenciados y se mantendra entre todos
ellos la necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en la documentacion ni en los
honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados tal como se desprende del
articulo 4.2 de la Ley de Ordenacion de la Edificaciony Anejo | del Cédigo Técnico de la Edificacion
(enadelante LOE y CTE) Parte I.

Los trabajos objeto del contrato se adecuaran a lo establecido en el Pliego de Condiciones
Administrativas Particulares (PCAP), a las normas gue sean de aplicacion y a las instrucciones
gue, en su caso, facilite el érgano de contratacion, por si 0 a través del 6rgano contratante,
dentro del marco del vigente de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Para la redaccién del proyecto el adjudicatario del contrato contara con un equipo
facultativo que debera incorporar, al menos, un técnico habilitado profesionalmente para las tareas
requeridas que ejercera de proyectista director conforme al art. 2.a de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de Ila Edificacion, arquitecto, y que debera acreditar amplia
experiencia en obras similares a la del objeto del contrato.

DOCUMENTACION APORTADA POR LA ADMINISTRACION AL LICITADOR Y
COORDINADOR DE LOS TRABAJOS.

Se aportara por parte de la Administracion el Anexo | con los datos fundamentales.

Ademas, se enviara un plano topografico del lugar y un Estudio Geotécnico recientemente
realizado.

Si se tuviera la necesidad de ampliacion de informacion topografica o geotécnica, correrian pr
cuenta del licitador dichos trabajos.
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BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO.

Para la redaccion del proyecto se contara con el Programa de necesidades aportado por la
propiedad, las Condiciones urbanisticas existentes en las NN.SS. de San Martin de la Vega, y la
informacién del Anexo |.

El Proyecto en su conjunto debera referirse necesariamente a obras completas, entendiéndose
por tales las susceptibles de ser entregadas al uso general y especifico.

Durante la elaboracién del trabajo el proyectista director se mantendra en contacto directoy
permanente con la Administracion contratante a través de su coordinador, recabando su
conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que ésta estime
conveniente.

En ningun caso las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la omisién de
estudios o descripciones que deban integrar el Proyecto segun la legislacion vigente o sean
exigidas por las caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones dadas por la
Administracion contratante.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccion del proyecto las prescripciones
gue figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e instrucciones oficiales de
obligado cumplimiento, que guarden relaciéon con obras objeto delcontrato, con sus instalaciones
complementarias o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Si alguna de las prescripciones 0 normas a las que se refieren los parrafos anteriores no coinciden
en algun aspecto entre si, la solucion a adoptar por el proyectista debera estar debidamente
justificada.

El proyecto incluira también las obras e instalaciones de urbanizacién necesarias para la conexion
e integracion con los servicios existentes en los lugares marcados por los organismos titulares de
los servicios (agua, gas, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones...) de tal manera que el
conjunto de las obras resulte suficiente y adecuado para su uso general.

El Proyecto de Ejecucién debera cumplir las condiciones y documentaciéon que a continuacién se
definen.

a) Debera describir la situacion urbanistica y justificar la propuesta conforme al
planeamiento de aplicacidon, o en su defecto se aportara justificacion de que no
procede.

b) Se justificara asi mismo el cumplimiento de los requisitos establecidos en las Bases
Técnicas que se aportan. Incluira las caracteristicas principales, las areas funcionales,
las circulaciones interiores y accesos al edificio, asi como la descripcién por plantas
en la solucién arquitectonica propuesta.

c) Seincorporara un cuadro pormenorizado de superficies Utiles y construidas por usos,
plantas y totales, cumpliendo siempre con lo establecido en este Pliego.

Si como consecuencia de la actuacion hubiera de derribarse parte de la edificacion existente, la
colocacién de médulos temporales o el traslado de éstos, se entendera incluida dentro delobjeto
del contrato la redaccion del proyecto de derribo de la parte o partes a demoler.

PLAZO DE REDACCION DEL PROYECTO.

El plazo para la redaccion del proyecto objeto del contrato sera de un maximo de 4 meses contados
a partir de la finalizacién del plazo de Comprobacion de datos (punto a), con la siguiente distribucion:
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a) Comprobacién de datos: En el plazo maximo de 4 semanas a partir del dia siguiente
a la formalizacion del contrato, el adjudicatario comprobara las condiciones técnicas,
urbanisticas y los datos geotécnicos que le aportara la Administracion Contratante,
por si se apreciaran circunstancias u obstaculos que pudiera hacer inviable la
ejecuciéon de la obra.

b) Durante los 3 meses siguientes a la comprobacién de datos, se realizaran tantas
reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion del Proyecto como sean
necesarias, segun establezca el responsable designado por la Administracién, con
una periodicidad minima de dos veces al mes.

c) Finalizado el plazo de 4 meses, desde la finalizacién del plazo de comprobacién de
datos, se hara entrega de ejemplar completo del Proyecto en formato digital (pdf y
editable) y en papel, para su supervision por parte de la Administracion contratante.

d) Una vez supervisado y aprobado, con las observaciones y correcciones recogidas en
el Informe de Supervision, se hara entrega de ejemplar FINAL completo del Proyecto
en formato digital (pdf y editable) y en papel (3 ejemplares) en el plazo maximo de 1
mes de la recepcién del informe de supervision

CONTENIDO DEL TRABAJO A ENTREGAR.

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto, seran los determinados
en el articulo 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
y en los articulos 124 a 134 del Real Decreto 1098/2001, de 12de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y se adaptara a
lo establecido en el CTE.

Los documentos a presentar basicamente son:

A. Proyecto basico y de ejecucion del nuevo edificio incluyendo la adaptacion de instalaciones
generales, la urbanizacion y los trabajos previos de instalacion de mdédulos para las
tripulaciones y almacenes. El proyecto incluira también:

a) Certificado de viabilidad geométrica.

b) Estudio de Seguridad y Salud.

c) Estudio sobre la producciony gestion de los residuos de construccién y demolicion.
d) Certificacion de eficiencia energética del proyecto del edificio.

e) Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion de
tramites ante organismos competentes y para la obtencion de cuantos permisos,
licencias y autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.
(Proyecto de Actividad)

f) Justificaciéon del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas.

g) Justificacion del cumplimiento de las normas sectoriales, reglamentos yordenanzas
municipales de aplicacion.

h) Plan de control de Calidad.

i) Plan de obra con valoracién econémica mensual.
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Para realizar las gestiones de solicitud y tramitacién de licencias, permisos y autorizaciones
pertinentes ante la Administracién local, sera responsabilidad del proyectista la entrega de la
documentacién complementariay de todas las correcciones y modificaciones del proyectoderivadas
de los informes o prescripciones de los érganos competentes para obtener las autorizaciones o
licencias correspondientes, asi como las contenidas en los informes de supervision de la
Administracion contratante y del control de calidad.

Asi mismo sera responsabilidad del adjudicatario presentar a tal efecto el anexo resumen del
cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la hoja de estadistica de construccion de edificios,
hoja de caracteristicas resumidas y cualguier otra documentacién requerida por laadministracién
municipal.

La documentacion escrita estara especificamente referida a la obra objeto del proyecto.

1.8. TRABAJOS PREVIOS.

a) Topografia. Ubicacion. Municipio. El Contratista, valorara y ejecutara a su cargo el estudio
topografico y/o levantamiento de planos que considere necesario para la redaccion del
Proyecto. La propuesta debera ser pormenorizada en la oferta apresentar.

b) Servicios Afectados. El Contratista realizara uninventario exhaustivo de las instalaciones,
servicios publicos y privados e infraestructuras existentes afectadas temporal o
permanentemente en el ambito del Proyecto.

A tal fin, recabara informacion de los Organismos y Empresas suministradoras de
servicios, complementando la informacién suministrada por el Ayuntamiento y
comprobara sobre el terreno la situacion precisa de las diferentes afecciones.

La informacion obtenida por el Contratista se debera recoger adecuadamente en el
Proyecto, y servira de base para la realizacion de las correspondientes soluciones
temporales o definitivas, de forma que quede perfectamente definida en el Proyectola
ejecucion de las obras.

1.9. MEMORIA.

Contendra un indice paginado y las paginas estaran numeradas, firmado por el titular del
proyecto.

7.2.1.- MEMORIA ADMINISTRATIVA.
Se deben incluir los siguientes datos.
a) Municipio y direccion detallada.
b) Denominaciéon de la actuacion.
c) Entidad que realiza el encargo.
d) Autor del proyecto y su titulacion.
e) Plazo de ejecucion previsto (segun arts. 29y 233.e LCSP y art. 132 RLCAP).
f) Presupuesto Base de Licitacion (segun art. 131 RLCAP).
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g) Objeto del contrato.
h) Clasificacién del tipo de obra (segun art. 232 LCSP).

i) Clasificacion del contratista (si conforme al art. 25 de la Ley resultase exigible). Conforme
al art. 133 RLCAP, el autor del proyecto debera acompafar una propuesta de
clasificacion.

j) Procedimiento y forma de adjudicacién del contrato de obra (segun art. 131 LCSP).
k) Declaracion de obra completa (segun art. 125 RLCAP).

I) Recepciony plazo de garantia (segun art. 243 LCSP).

m) Formula de revision de precios (segun art. 103 LCSP).

7.2.2.- MEMORIA DESCRIPTIVA.

Se justificara la exclusion del ambito de aplicacion en relacion al art. 2 de la LOE y al art. 2del
CTE.

Se describira el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y la situacion previa a las
mismas, las necesidades a satisfacer y justificacion de la solucion adoptada, detallando los
factores a tener en cuenta.

1- IDENTIFICACION
a) Ubicacion. Municipio.
b) Actuacion
— Denominacion.
— Situacion y Emplazamiento.
— Clasificacion del tipo de obra.
— Entidad que realiza el encargo.
c) Agentes de la edificacion.
— Autor del proyecto, titulacion.
— Director Obra.
— Coordinador Seguridad y Salud.
d) Declaracion de obra completa, segun art. 125 de RLCAP.
e) Declaracion del cumplimiento del articulo 99.3 de la Ley 9/2017.2-
2- INFORMACION PREVIA
a) Datos del entorno y solar: Descripcion, morfologia, alineaciones, topografia, linderos,
referencia catastral, superficies e identificacién urbanistica.
c) Accesosy servicios urbanos existentes. Servidumbres.

d) Datos urbanisticos: Normativa urbanistica de aplicacion y Cuadro comparativo de
parametros urbanisticos (Segun NORMAS / Segun PROYECTO). Cargas derivadas del
planeamiento. Legislacion sectorial de aplicacion que pueda ser de aplicacion.
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3- DESCRIPCION DEL PROYECTO
a) Descripcién funcional.
— Descripcion del uso/s caracteristico/s.
— Programa de necesidades.
b) Descripcion formal. Solucién proyectada.
— Geometria del conjunto y de los edificios.

— Cuadro de superficies util, construida y computable por usos, por plantas y totalesdel
conjunto y de los edificios. La nomenclatura utilizada para definir los espaciosdebe
coincidir con la reflejada en el RD 132/2010.

— Accesos y evacuacion.

c) Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas.

Sistemas de pavimentacion y cerramiento exteriores.
— Sistema estructural (cimentacién, estructura portante y estructura horizontal).

— Sistema envolvente (fachadas, cubiertas, suelos, contacto con el terreno y
medianerias).

— Sistema de compartimentacion (particiones interiores y particiones separadoras).
— Sistema de acabados (revestimientos exteriores e interiores).

— Sistema de acondicionamiento ambiental (proteccion frente a la humedad, recogida y
evacuacion de residuos, calidad del aire interior...).

— Sistema de servicios (abastecimiento de agua, evacuacion de agua, suministro
eléctrico, telefonia y telecomunicaciones, recogida de basuras, extincion de incendios,
accesos rodados...).

d) Descripcién econémica.

El Proyecto tendra en cuenta la economia de mantenimiento, tanto en el disefio como en
las soluciones constructivas, materiales a emplear e instalaciones, de formaque se
garantice la durabilidad con los menores gastos de conservacion, sin detrimento de una
buena calidad arquitecténica.

Las desviaciones de coste respecto al presupuesto total estimado de la obra en el
presente pliego en el encargo del proyecto se deberan justificar. Y deberan trasladarse a
la Administracion informando al arquitecto coordinador que valide estecumplimiento. En
ningun caso el posible aumento implicara la revision de los honorarios de Redaccion del
Proyecto.

e) Presupuesto para el conocimiento de la Administracion. Constara de:

— PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL OBRA (Incluye Estudio de Seguridad y
salud).

— Gastos Generales: 13%.

— Beneficio Industrial: 6%.
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— PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA.
0 IVA: 21%.

— GESTION DE RESIDUOS: IVA 10%

— PRESUPUESTO DE LICITACION (Euros).

f) Programa de Obras.

El programa de obras se desarrollara en una sola hoja formato DIN-A3 Las cifras se
corresponderan con los importes para la ejecucion material de los distintos capitulos por
meses.

7.2.3.- MEMORIA CONSTRUCT IVA.

1. Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno (Demoliciones,
movimiento de tierras y replanteo).

2. Sustentacion del edificio (Caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el
célculo de la cimentacion y contencién de tierras, Estudio Geotécnico del terreno).

3. Sistema estructural. (Cimentacion y contencién de tierras. Estructura portante y
estructura horizontal).

4. Sistema envolvente. g
®

- ..

5. Sistema de compartimentacion interior. x

g 5

6. Sistema de acabados. % 3
=

. .. . . . .. Sz

7. Sistemas de acondicionamiento, instalaciones y servicios. ggg

55 ¢

8. Equipamiento. X

. . , , - S8

9. Urbanizacién de los espacios exteriores adscritos al edificio. # g;

=

382

10. Otros. R

SE7

Q70

223

7.2.4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. SEE

00 7.2.4.1.- CUMPLIMIENTO DEL CTE.

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE.

DB SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL.
— SE 1 Resistenciay estabilidad.

— SE 2 Aptitud al servicio.

— SE-AE Acciones en la edificacion.
— SE-C Cimientos.

— SE-A Acero.
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— SE-F Fabrica.
— SE-M Madera.
Debera tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:
— NCSR-02 Norma de construccidén sismoresistente.
— EHE-08 Hormigon.
— EFHE Forjados unidireccionales.

DB SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

— SI1 Propagacion interior.
— SI.2  Propagacion exterior.
— SI3 Evacuacion de ocupantes.
— Sl4 Instalaciones de proteccién contra incendios.
— SI5 Intervencion de los bomberos.
— SI6 Resistencia al fuego de la estructura.
DB SU 1 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y
ACCESIBILIDAD.

Se expondran, de forma explicita (grafica y/o escrita) asi como mediante sus correspondientes
referencias a memoria, planos y presupuesto, como se cumplen los preceptos de la normativa de
aplicacion en materia de accesibilidad, asi como de todas las normas de referencia del presente
Pliego en materia de accesibilidad, en caso de que sea deaplicacion.

Se definiran y precisaran los materiales empleados, asi como las caracteristicas de cada medida
gue sean relevantes en la observancia de la normativa con el objeto de cumplir la funcién para la
gue se prescriben.

DB HS SALUBRIDAD

— HS 1 Proteccion frente a la humedad.
— HS 2 Recogiday evacuacion de residuos.

— HS 3 Calidad del aire interior.
— HS 4 Suministro de agua.
— HS5 Evacuacion de aguas.

— HS 6 Proteccion frente a la exposicion al radéon.
DB HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

— Cuantificacion de las exigencias.
— Justificacion del cumplimiento.

— Justificacion de los valores utilizados.
DB HE AHORRO DE ENERGIA

— HE 0 Limitacion del consumo energético.
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— HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética.
— HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas.
— HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion.

— HE 4 Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria.

— HE5 Generacion minima de energia eléctrica.

0 7.24.2.- CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto anterior,
y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidadde acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

1. Ley de Calidad de la Comunidad de Madrid.

e Adecuacion del proyecto a la Ley 8/1993 de promocién de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, asi como al Decreto 13/2007, por el que
se aprueba el Reglamento técnico de desarrollo en materia de Promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

e Normativa Técnica de la Comunidad de Madrid.

e Justificacion del cumplimiento del RD 513/2017, de 22 de mayo, por el que se
aprueba el reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.

e Normativa Técnica de la Comunidad de Madrid.

2. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Se justificara el cumplimiento del mismo y se remitira a la correspondiente parte de
la memoria.

3. Reglamento de las Instalaciones Térmicas De Los Edificios
(RITE).Se justificara el cumplimiento de las exigencias basicas
del RITE.

4. Telecomunicaciones.

5. Cualquier otra instalacion que contenga el proyecto.

Cada apartado de instalaciones contendra el estudio técnico necesario para la correcta realizacion
de las correspondientes instalaciones del edificio, en caso de ser necesario, asi como los datos y
la documentacién que sean necesarios para su ejecucion y obtencion de los permisos y
autorizaciones para su puesta en uso, y como minimo los requeridos por la normativa de
aplicacion.

En el proyecto se deberan especificar los niveles de ahorro energético, calidad y comodidad,con
objeto de contribuir a la mayor satisfaccion y seguridad de uso, asi como a la mejor rentabilidad
de la inversion y el mayor aprovechamiento de los recursos de materiales y energia, con el fin de
lograr las mejores condiciones de temperatura, humedad y limpieza del aire y conseguir los
parametros de confort mas idoneos para el bienestar y salubridad delas personas y bienes.

Se aportara memoria con una exposicién lo mas especifica posible de todos aquellos detallesque
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son necesarios para la ejecucion del mismo, conociendo de esta forma las caracteristicas
fundamentales de disefio y funcionamiento de la instalacion proyectada.

Incluira calculos justificativos donde se especificaran todos aquellos calculos precisos, necesarios
y suficientes para el dimensionamiento de toda la instalacion, tanto de maquinas como de
elementos y accesorios de distribucion.

El adjudicatario del contrato debera solicitar a las comparias suministradoras las condiciones de
acometida de las distintas instalaciones para que el redactor del proyecto pueda incluirlasen el
proyecto de ejecucidn con su valoracion economica.

7.2.5.- ANEJOS A LA MEMORIA.

1. CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA. Conforme al art. 7 de Ley 2/1999,
acreditada mediante su previo replanteo sobre el terreno en que haya de ejecutarsela
obra.

2. ESTUDIO GEOTECNICO. Se incluira copia completa del estudio geotécnico facilitado.
Conforme al art. 233.3 LCSP, art. 4 L2/1999, y con los criterios establecidos en el
apartado 3 del DB-SE-C. Si es necesario.

3. CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL PROYECTO. Conforme al RD
235/2013.

4. CALCULO DE LA ESTRUCTURA. Los célculos realizados con ordenador se completaran
identificando los programas informaticos utilizados.

5. PROYECTO ELECTRICO O MEMORIA TECNICA DE DISENO. Conforme al art. 18 del
RD 842/2002 por el que se aprueba el REBT. Revestira la forma de Proyecto o Memoria
técnica segun los criterios establecidos en la ITC-BT-04. Para las instalaciones en locales
de publica concurrencia se tendra que justificar el cumplimiento de las exigencias de la
ITC-BT-28.

6. PROYECTO DE INSTALACIONES TERMICAS O MEMORIA TECNICA. Conforme al RD
1027/2007 por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios.

7. OTRAS INSTALACIONES DEL EDIFICIO. Calculos luminotécnicos y acusticos, calculo
deinstalaciones de PCI, redes de suministro y evacuacion, etc.

8. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.
Conforme alos criterios de la Orden 2726/2009, de la Comunidad de Madrid. Debera
contar conel contenido exigido en el art. 4 del RD 105/2008. El importe del estudio debera
figurar en el presupuesto general de la obra, como un capitulo mas del
mismo.INSTRUCCIONES DE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO. Conforme
al art. 5 L2/1999.

9. NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EN SITUACIONES DE
EMERGENCIA. Conforme al art. 5 de L2/1999.

10. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD. Conforme al art. 6 de la Parte | del CTE

El Plan de control de calidad de la obra definira todos los ensayos, pruebas y controlesque
se deban realizar, tanto los normativos como aquellos otros que el redactor del proyecto
considere necesarios para la correcta ejecucion de las actuaciones a realizaren el edificio
y sus instalaciones.
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Sera redactado por técnico competente, en funcién del tipo de obra, acorde con lo
indicado en el Proyecto de Ejecucion y demas documentos del mismo, de forma
coordinada con quien lo ha realizado, teniendo en cuenta los anexos y estudios previos
que se dispongan.

En el Plande Control de Calidad se especificara, al menos, lo siguiente: Memoria; criterios
para la recepcion en obra de los productos, materiales, equipos y sistemas, segun lo
establecido en los articulos 7.2.1 y 7.2.2 del CTE; los productos que han de disponer
control de recepcion mediante ensayos; y criterios para establecer elcontrol de ejecucién
de la obra.

Debera estar valorado, especificarse que las pruebas y analisis seran a cuenta del
contratista, hasta un maximo del 1% del PEM (Clausula 38 PCAG-Decreto 3854/1970).

11. JUSTIFICACION DE PRECIOS ADOPTADOS. Debera utilizarse la base de precios de la
zona Centro del mismo afio o anterior en el que se redacta el proyecto, incluyendo la
justificacion:

— Cuadro de precios simples:
1. Mano de obra
2. Maquinaria

3. Materiales

— Precios auxiliares.

— Precios descompuestos.
Debera justificarse las bajas o altas o porcentaje de variacion respecto a la base utilizada.

12. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

Se realizara el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud. Debera contener todos los
documentos que resulten preceptivos segun las normas de prevencidn de riesgos
laborales y de seguridad y de salud en obras de construccion y demas normativa vigente
de aplicacion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en
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Debera servir de base para que, antes del comienzo de las obras, la empresa
constructora que resulte adjudicataria del contrato de obras pueda elaborar un Plande
Seguridad y Salud tal y como indica el articulado del Real Decreto1627/1997, de 24 de
octubre, (B.O.E. de 25 de noviembre de 1997). Constara de:

— Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares que
hayan de utlizarse o cuya utilizacion pueda preverse. Se consideraran las
interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad que se
realice en la obra o cerca del lugar de la obra incluyendo las afecciones a trabajadores,
viandantes y en especial, teniendo en cuenta las particularidades y circunstancias del
centro, a todo el personal que realiza su trabajo en el mismo asicomo residentes y
usuarios en general.

Asimismo, se incluira la descripcidn de los servicios sanitarios y comunes de que debera
estar dotado el centro de trabajo de la obra, en funcidn del numero de trabajadores que
vayan a utilizarlos.
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En la elaboracién de la memoria habran de tenerse en cuenta las condiciones del entorno
en que se realice la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los materiales y
elementos que hayan de utilizarse, determinacién del proceso constructivo y orden de
ejecucioén de los trabajos.

— Planos.

— Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el
trabajo que hayan sido definidos o proyectados.

— Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion y
ejecucion del estudio de seguridad y salud.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

— Pliego de condiciones particulares.

1.10. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.

Conforme al art. 233.1.c LCSP y Anejo | de la parte | del CTE. Debe ser especifico de la obra que
se pretende. Se hara una descripcion de las obras y se regulara su ejecucion, con expresion de la
forma en que ésta se llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan al
contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de las unidadesejecutadas y el control
de calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

1.11. PRESUPUESTO.

Conforme al art. 233.1.d de LCSP y arts. 130 y 131 del RLCAP. Contendra los siguientes
documentos:

a) Cuadro de precios n° 1, describira las distintas unidades de obra, ordenado en capitulos.
Las partidas deben estar numeradas, y con los precios fijados en letra, sirviendo de base
al contrato.

b) Cuadro de precios n° 2, siguiendo el mismo orden de capitulos y partidas descompuestas
en las diferentes etapas del proceso constructivo en que se pueda encontrar. Incluye
descomposicion de los precios, sirviendo para valorar obras incompletas por rescision u
otra circunstancia. El calculo de los precios se basara en la determinacion de los costes
directos e indirectos precisos para su ejecucion.

c) Mediciones y presupuesto. Debera mantener el mismo orden de capitulos y partidas.
Deben estar suficientemente detalladas para facilitar su comprobacion.

d) Presupuesto de Ejecucién Material (PEM). Se formara con la ejecucion material obtenida
en base a los precios unitarios de todas las unidades de obra y partidas alzadas
necesarias para la ejecucion de la obra, organizado en capitulos y partidas que definan el
proyecto. Las cantidades totales de cada unidad de obra se expresaranen euros y se
redondearan a dos decimales.

e) Resumen general de presupuesto, por capitulos. En él se indicaran desglosados los
siguientes presupuestos:

e ElPresupuesto de Ejecucion Material (PEM).
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o El| Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC) se obtendra incrementandoel
PEM con el 13 % de Gastos Generales y el 6 % de Beneficio Industrial en
términos generales.

o El Presupuesto Base de Licitacién (PBL) se conformara incrementado el
Presupuesto de Ejecucion por Contrata el porcentaje del IVA correspondiente; el
cual es del 10% en la Gestion de Residuos + el 21% al resto del presupuesto.

JUSTIFICACION DE PRECIOS. Ira siempre sustentado en los siguientes listados:
— PRECIOS DE MANO DE OBRA.

— PRECIOS SIMPLES: MATERIALES Y MAQUINARIA. Precios simples de materiales,
magquinaria y mano de obra con sus cédigos correspondientes, su precio unitario y la
unidad de medida.

— PRECIOS AUXILIARES. Figuraran los de los elementos que se realizan a pie de obra
y son la base para formar los elementos simples o unitarios.

— PRECIOS DESCOMPUESTOS. En el que se recogeran los precios de los elementos
que configuran cada unidad de obra con la descripcidon completa de los mismos. Precio
descompuesto:

e Mano de obra.
e Materiales.
e Maquinaria.

o % Medios auxiliares (variable en cada partida entre el 1 y el 3 por
ciento).

e Total Coste Directo.

e Costes Indirectos (igual en cada partida entre el 1 y el 3 por ciento) sobre
Coste Directo.

La suma de ambos costes conforma el precio.
EXCLUSIONES:

— Enel capitulo de Control de calidad, los ensayos y analisis de los materiales y unidades
de obra que resulten pertinentes durante el desarrollo de la obra y los gastos que
originen, se desglosara y descontara el importe del 1% del PEM que sera a cargo del
contratista (Clausula 38 PCAG-Decreto 3854/1970). En caso de superarse este
porcentaje, el resto del importe del capitulo formara parte del presupuesto de proyecto.

1.12. PLANOS.

Conforme al art. 233.1.b LCSP y art. 129 del RLCAP y Anejo | de la parte | del CTE. El proyecto
contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las obras. Deben
ser lo suficientemente descriptivos como para que puedan deducirse de ellos las mediciones y
para la exacta realizacion de la obra.

Planos a escalay acotados, con firma del Arquitecto en todos los planos. La documentacion grafica
minima se ajustara a lo siguiente:
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iNDICE DE PLANOS.
UBICACION Y LOCALIZACION.

ul

uz2
u3

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Plano de situacion referido al planeamiento vigente,
con referencia a puntos localizables e indicando el norte geografico. Plano de
emplazamiento en la parcela, incluyendo justificacion de condiciones urbanisticas.

INSTALACIONES URBANAS.
DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS.

ORDENACION Y TRABAJOS PREVIOS.

O1

02
03
04
05
06

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Plano de situacién referido al planeamiento vigente,
con referencia a puntos localizables e indicando el norte geografico. Plano de
emplazamiento en la parcela, incluyendo justificacion de condiciones urbanisticas.

REPLANTEO. TOPOGRAFIA ACTUAL. MOVIMIENTO DE TIERRAS.
PROPUESTA.

CIRCULACIONES.

NUEVA UBICACION DE MODULOS

INSTALACIONES Y CONEXIONADO DE NUEVA IMPLANTACION DE MODULOS

ARQUITECTURA.

Al

A2
A3
A4

A5
A6
A7
A8
A9
Al0

PLANOS DE ESTADO ACTUAL. Plantas, alzados y secciones acotadas. Ubicacion de
lazona de actuacion. Escala minima 1/100.

PLANTAS GENERALES: Distribucion y usos. Escala minima 1/100.
PLANTAS GENERALES: Cotas y superficies. Escala minima 1/100.

PLANTA DE CUBIERTA. Cotas, pendientes, recogida de aguas e instalaciones. Escala
minima 1/100.

PLANO DE ACCESIBILIDAD.

PLANTAS DE ACABADOS Y SUPERFICIES. Escala minima 1/100
ALZADOS, ACOTADOS. Escala minima 1/100

SECCIONES, ACOTADAS. Escala minima 1/100

DETALLES Y/O SECCIONES CONSTRUCTIVAS.

MEMORIA DE CARPINTERIA. Interior, exterior, cerrajeria y elementos singulares, con
planillas, detalles y ubicacién en plantas y alzados.

ESTRUCTURA.

El

CIMENTACION. Planta acotada, detalles y secciones de muros y zapatas.
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E2 DEFINICION DE LA ESTRUCTURA de todas las plantas y planta de cubierta. Plantas de
forjados acotadas, dimensiones, tablas de materiales, secciones y detalles.

E3 PORTICOS Y DESPIECES DE VIGAS Y LOSAS. Detalles de uniones.
E4 CUADRO DE PILARES. Secciones y detalles
E5 ESCALERAS. MUROS. Planta, secciones y detalles.

INSTALACIONES.

11 RED DE SANEAMIENTO. Dimensionado en planta, secciones y detalles.

12 FONTANERIA (agua fria y caliente). Dimensionado por plantas, secciones y detalles. I3
RED DE DISTRIBUCION DE GAS. Dimensionado por plantas, secciones y detalles.

14 CALEFACQION Y/O CLIMATIZACION. Dimensionado por plantas, secciones y detalles.
15 CAPTACION DE ENERGIA SOLAR.

16 INSTALACION DE ELECTRICIDAD. Dimensionado por plantas, secciones y detalles.
17 ESQUEMAS UNIFILARES.
I8 INSTALACIONES ALUMBRADO DE EMERGENCIA.

19 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y EVACUACION.
Dimensionado por plantas, secciones y detalles.

110  INSTALACION DE VENTILACION.

111  TELECOMUNICACIONES.

112 AUDIOVISUALES.

113  PROTECCION Y SEGURIDAD.

114  ASCENSORES.

115  RECOGIDA, EVACUACION Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS.
116  OTRAS INSTALACIONES: MEGAFONIA, PARARRAYOS.

INFORME DE CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO.

El proyecto de ejecucion vendra acompanado de un Informe de control de calidad, elaboradopor una
Entidad de Control de Calidad de la Edificacion registrada en el Registro General deEntidades de
Control de Calidad de la Consejeria de Trasportes, Infraestructuras y Vivienda.

Este informe sera suficiente para asegurar la calidad del proyecto presentado, revisando toda la
documentacion necesaria, como Memoria general, Memorias de calculo, Anexos a lamemoria,
Planos de emplazamiento, arquitectura, detalles, estructura e instalaciones, Especificaciones
técnicas, Precios unitarios Precios compuestos, Mediciones, Presupuesto y Pliego de
prescripciones técnicas y cualquier otra documentacion incluida en el proyecto, comprobando el
grado de definicion del proyecto, la calidad del mismo y todos los aspectos que puedan tener
incidencia en la calidad final de edificio proyectado.
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OBTENCION DE LICENCIAS.

El adjudicatario del contrato prestara a la Administracion contratante la asistencia técnica precisa
para la obtencion de cualquier licencia o autorizacién necesaria para poder ejecutar bsobras.

Cuando la Administracién contratante se lo solicite, aportara los estudios previos, estudios de
detalle y documentos, separatas o anexos complementarios que sean requeridos durante el tramite
de obtencién de las licencias urbanisticas, de actividad y cualquier otra licencia o autorizacion
necesaria para poder ejecutar la obra y ponerla en uso.

Estos trabajos estanincluidos dentro de la prestacidn objeto de este contrato no generando ningun
derecho econdémico adicional.

Si por la tramitacién de las licencias y/o autorizaciones exigidas fuera necesario, el adjudicatario
estara obligado a presentar cuantos ejemplares completos firmados del proyecto redactado fuesen
requeridos, ademas de los exigidos en este pliego.

Para realizar las gestiones de solicitud y tramitacién de licencias, permisos y autorizaciones
pertinentes ante la Administracion local, sera responsabilidad del adjudicatario la entrega de la
documentaciéon complementaria y de todas las correcciones y modificaciones del proyecto
derivadas de los informes o prescripciones de los 6rganos competentes para obtener las
autorizaciones o licencias correspondientes, asi como las contenidas en los informes de
supervision de la Administracion contratante y del control de calidad.

Asi mismo, sera responsabilidad del adjudicatario presentar a tal efecto el anexo resumen del
cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la hoja de estadistica de construccién de edificios,
hoja de caracteristicas resumidas y cualquier otra documentacion requerida por la administracion
municipal.

ANEXQOS.

1.13. PROCEDIMIENTO.

Se aportara por parte de la Administracion:

00 Anexo 1: Caracteristicas de la parcela, normativa urbanistica, propuesta inicial para
la redaccién del proyecto.

00 Estudio geotécnico.

[0 Topografico de la parcela.

1.14. COORDINACION Y SEGUIMIENTO DEL PROYECTO

La Administracion designara un Técnico/s para la coordinacion y seguimiento, una vez
formalizado el contrato, cuyas principales funciones seran:

0 Tramitar y resolver problemas, incidencias y dudas surgidas durante la redaccion del
proyecto para que la posterior supervision del mismo sea satisfactoria.

[0 Coordinar la redaccion del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.
O Interpretar la documentacion contractual para la correcta ejecucion del contrato
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[0 Comprobar la existencia de las personas, medios y organizacion, que constan en la
documentacién contractual

[0 Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del proyectoy en
especial de los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos
utilizados en la confeccion del presupuesto del proyecto.

Dichas funciones seran ejercidas sin perjuicio de las funciones y responsabilidades que
correspondan a los redactores de proyecto del de conformidad con lo dispuesto en la Ley 38/1999
de Ordenacion de la Edificaciony en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratosdel Sector

Publico.
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ANEXO 1- INFORMACION APORTADA POR LA ADMINISTRACION AL LICITADOR.

Al. OBJETO DEL PROYECTO.

El objeto de este trabajo consiste en redactar el Proyecto Basico y de Ejecucion de un nuevo
edificio dotacional para una Nuevo Edificio para la Oficina Comarcal del Cuerpo de Agentes
Forestales de la Comunidad de Madrid en San Martin de la Vega.

A.2. EL SOLAR

La ubicacién sera en un solar plano cedido por el Ayuntamiento de San Martin de la Vega en la
AV. Comunidad de Madrid 2(C). Dicho solar esta clasificado como Equipamiento en una zona
residencial nueva llena de viviendas unifamiliares adosadas.

Este solar consta de dos parcelas contiguas de referencias catastrales: 0819715VK5501N y
0819714VK5501N.

Actualmente se encuentra la oficina comarcal muy cerca, en la C/ Amor de Dios 38 (alquilada en
una vivienda adosada) ya que dicha zona cumple con los requisitos de cercania a los ciudadanos
y facil acceso a la carretera principal.

A.3. NORMATIVA URBANISTICA

Planeamiento: Normas Subsidiarias de San Martin de la Vega, de 1996 y siguientes
Modificaciones Puntuales

Ambito: S-A. Equipamiento Social y Equipamiento Escolar

Ademas de la normativa urbanistica, son de aplicacion las exigencias basicas del CTE y otras
normas y recomendaciones de la C.M.

A.4. PROPUESTA

El edificio ocupara solo la parcela de la esquina (0819714VK5501N) dejando la otra diafana para
una futura Aula Ambiental.

Segun el estudio previo realizado con todas estas necesidades, se tratara de una edificaciéon en
dos alturas sobre rasante con garaje en planta sétano. Se aporta una distribucion orientativa por
planta para contemplar todas las necesidades
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En planta baja se distribuiran las dos zonas de oficinas: la del cuerpo de agentes comarcales y la
de los BEIF. Cada una con sus espacios de oficina, almacenes, vestuarios y bafios generales.
Estas zonas tendran entradas independientes dando a la fachada principal. Las entradas
secundarias (para trabajadores) se haran desde la fachada posterior, donde se ubicara el parking
para los vehiculos de los agentes. El parking de visitas tiene estara en relacion con la fachada
principal, aunque bién pudiera estar unido al parking de los trabajadores.
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En planta primera se situara la zona privada de descanso y guardia, con un office, una gran sala
de convivencia, 3 salas de descanso, bafos y almacenes (de taquillas de temporada y de
limpieza). Su acceso, a través de escaleras, se localizara en la zona privada de la planta baja.
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e /
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Chberta
Sup 1200

PLANTA PRIMERA
ESCALA 1:100
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En el sétano ira el aparcamiento, cuartos de instalaciones, dos zonas de descontaminacion y
almacenes de gran tamafo tanto, para agentes forestales como para los BEIF.

1515 0 T

5 .

OF. COMARCAL

Rampa e 3cceso
3l garae

SOTANO

ESCALA 1100

Cabe destacar que la estética y funcionamiento del edificio debe ser acorde a la funcion de
proteccion medioambiental que prestan los agentes forestales, apostando, por tanto, por la
arquitectura bioclimatica de alta eficiencia energética y el empleo de materiales de bajo
mantenimiento, facimente sostenibles.
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A.4.1 CUADRO DE SUPERFICIES

Tabla de superficies UTILES (m?) Tabla de superficies UTILES (m?)
SOTANO ZONA ALMACENES Y VESTUARIOS PLANTA BAJA ZONA OFICINAS
Almacén BEIF 28.47 Antesala 28.05
Almacén BEIF usos varios 30.96 Oficina 79.05
Vestuario masculino de EPIS contaminados 21.38 Jefe Comarca 13.51
Aseo masculino 6.79 Despacho 15.36
limpieza EPIS 4.00 Sala de archivo 5.37
Pasillo 1 28.53 Sala de custodia 537
Pasillo 2 7.65 Aseo masculino 3.38
Pasillo 3 2.08 Aseo femenino 4.05
Vestibulo 3.78 Porche 2576
Cuarto de Calderas 5.54 PLANTA BAJA ZONA VESTUARIOS
Almacén Comarcal 36.85 Vestuario masculino 27.13
Almacén Comarcal usos varios 41.28 Vestuario femenino 2325
Vestuario femenino de EPIS contaminados 18.95 Vestuario multiusos 10.72
Aseo femenino 6.79 Bafio masculino 11.37
Pasillo 4 9.90 Bafio femenino 11.37
SOTANO ZONA APARCAMIENTO Cuarto de limpieza 294
Zona Aparcamiento 327.90 Cuarto Rack y archivo 294 g
TOTAL SOTANO 580.85 Pasillo 1 31.64 :.g -
PLANTA BAJA ZONA ALMACENES E. ;§
Vestuario masculino BEIF 14.59 38 §
Vestuario femenino BEIF 12.00 ';";: §
Aseo 2.82 5l
Tabla de superficies UTILES (m?) Asec masculing 386 §§ g
PLANTA PRIMERA ZONA DESCANSO Aseo femenino 4.41 gé ”Z’D
Sala de descanso 1 707 Pasillo 2 11.88 23 -°§D
Sala de descanso 2 9.25 ke i ] EH
Sala de descanso 3 13.40 i $1.00 3 §§
: Sala de archivo 537 R
Aseo masculino 5.46 : —— Sg§a@
= Sala de custodia de elementos policia judicial 537 52T
SR i TOTAL PLANTA BAJA 324.25 %ED £
Office 13.83 - EPE
Zona de convivencia 43.40 SEE
Pasillo distribuidor 6.63
Almacén 8.43
Sala de taquillas de temporada 17.85
TOTAL PLANTA PRIMERA 131.79

RESUMEN de superficies (m?)
Superficie util sétano 580.85
Superficie util planta baja 324.25
Superficie util planta primera 131.79
Total superficie util 1036.89
Total superficie construida 1221.94
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A5, MEMORIA DE CALIDADES

La oficina debe ser ecosostenible construida bajo estandares certificados de sostenibilidad tipo:
BREEAM, LEED, PASSIVE HOUSE, etc.

Debe tener algun detalle referente a la Comunidad de Madrid en el acceso principal como:
- artesonado, friso 0 vigas en madera de pino de Valsain, (pinus sylvestris).
- detalle de piedra natural (madrilefa) en la fachada.

- el exterior debe tener espacios verdes de bajo mantenimiento especialmente de tipo
arbéreo e intentar incorporar algun ejemplar de los clonados por el IMIDRA de los arboles
singulares de la C. de Madrid

- en la entrada debe haber un tétem de color verde Olive Night con el escudo del cuerpo
de agentes forestales

[l CIMENTACION
Segun recomendaciones del estudio geotécnico

Muros de contencion de HA-25 con acero B-500-S encofrado a dos caras,impermeabilizacion
exterior y drenaje.

Piso de planta sétano, solera armada de 20 cm sobre encachado.

[0  ESTRUCTURA

Pilares de hormigén armado HA-25/B/20

Forjados unidireccionales de HA-25/B/20 y HA-30/B/20 conacero B-500-S s/ calculo

Losas de escalera, rampas de acceso, macizas de hormigéon HA-25/B/20 y espesor s/calculo.
Estructuras de madera laminada en porche

1 CERRAMIENTOS FACHADAS
Detalles de piedra y madera en fachada
SATE o fachada transventilada

[ CUBRICION
En general:

Cubierta planta invertida con lamina impermeabilizante PVC y losa filtrén o cubierta inclinada de
teja, segun normativa urbanistica.

Cubierta inclinada de teja con panel sandwich en porche de entrada

(1 DISTRIBUCION INTERIOR

Compartimentaciéninterior de medianerias, entre los distintos usos, con tabiques de . de ladrillo
perforado y trasdosado con paneles de cartén-yeso y aislamiento interior por cada lado.

Perimetros de nucleos de comunicaciones y de bafos con 'z de ladrillo perforado trasdosadosimilar
con placa hidréfuga o ignifuga, segun necesidades (siempre con aislamiento intermedio).

Divisién de bafos con tabiqueria seca de cartén-yeso hidréfugo autoportante. Cabinas de
bafios con mamparas de tableros de resinas.
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Compartimentacién de espacios nobles (oficinas) con mamparas de vidrio y sistemade ocultacion
de vistas.

[l IMPERMEABILIZACION Y ESTANQUEIDAD

En muros perimetrales de planta s6tano se impermeabiliza con lamina asfaltica, lamina drenante
y drenaje perimetral.

En cubiertas, detallado en capitulo correspondiente.

Estanqueidad interior mediante continuidad de las superficies y laminas de hermeticidad y
membranas de sellado de juntas.

[ CARPINTERIAS EXTERIORES

Carpinterias de aluminio lacado con rotura de puente térmico, en ventanas abatibles o
correderas incorporando persiana (monoblock) en zonas de descanso.

Protecciones exteriores solares para los huecos

Puertas de entrada de acero inoxidable pivotantes con cerradura y barra antipanico donde sea
necesario.

Vidrios dobles o triples en carpinterias, incluyendo laminares antimpactos en puertas de
paso convidrio.

Cancela corredera motorizada de una hoja galvanizada en caliente.

] CARPINTERIAS INTERIORES
Puertas de paso de madera lacada
Puertas de resinas fendlicas en cabinas de aseo

Puertas metalicas RF lacadas en acceso a escaleras, a cuartos de instalaciones y almacenes,
con mirilla incorporada.

Mamparas de vidrio divisorias de suelo atecho con bandas de vinilo para su visualizacion.

0 ACABADOS INTERIORES

Suelo de gres porcelanico antideslizante en todas las estancias humedas, de comunicaciones y
vivideras, asi como almacenes y cuartos de limpieza.

Suelo continllo de resinas antideslizante y de alta resistencia, en la planta s6tano de
aparcamiento y almacenes.

Falso techo registrable de 60x60 en todas las estancias que tengan instalaciones ocultas. En
oficina y zonas de estar, fonoabsorbente. En zonas humedas, vinilico.

Rodapié de madera lacada 7cm en todas las paredes sin alicatar
En Cuartos de Descanso, zécalo de 1.0m de altura en zonas de paso y zonas de cama.
En cuartos humedos: alicatado con gres porcelanico

La escalera de hormigdn con peldafios de terrazo completo, con unas bandas con textura
antideslizante en los limites.

0 INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO
La instalacion de fontaneria parte de la acometida de la parcela.
La red interior se proyectara con tuberia de polipropileno para agua fria y caliente.
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La instalacion de saneamiento se prevé separativa hasta los puntos de conexion a las redes
exteriores de la parcela.

Se tendra que incluir una arqueta separadora de grasas y arenero en las conducciones que
vienen del garaje y parking.

Ademas de la recogida de aguas residuales y pluviales del edificio, se incluira la recogida de aguas
pluviales en la zona urbanizada.

[1  INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA

La instalacion de ACS se aportara con paneles solares térmicos, fotovoltaicos o mediante
geotermia. Se hara un estudio comparativo somero de precios y ahorros.

Todo el sistema se alojara en el sétano.

1 INSTALACION DE CALEFACCION Y VENTILACION

El edificio, en cada uno de sus distintos usos, contara con una instalacién de climatizacionfrio-
calor mediante sistema sostenible que cumpla con la normativa del RITEy CTE

La ventilacion general de las estancias climatizadas se realizara por medio de recuperadores de
calor.

La ventilacidon de aseos, cocina etc., sera independiente y mediante extractores alojados enfalso
techo.

[1  INSTALACION DE ELECTRICIDAD

La acometida eléctrica para el edificio obligara a reestudiar un centro de transformacion en la
parcela. Desde el centro se tirara dos lineas independientes: una para el BEIF y otra para la Oficina
Comarcal.

También se estudiara la instalacién de un grupo electréogeno para este edificio, pudiéndose
ubicar en una arqueta soterrada bien ventilada.

Para la iluminacién exterior se dispondran proyectores sobre fachada, iluminacion sobre baculo,
bajo marquesinas en aparcamiento o bafiadores de suelo siempre con luminarias LED estancas.

En elinterior del edificio se recomienda iluminacion LED con paneles de 600x600 mm; en almacén
y cuartos de instalaciones pueden ir pantallas estancas; en aseos, vestuarios, y circulaciones se
recomiendan downlight LED y en el porche con campanas de disefio industrial o segun disefio
luminico especifico.

Se instalara alumbrado de emergencia segun normativa.
Las canalizaciones en el interior del edificio iran sobre bandeja de rejilla por el falso techo.

7 INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Se cumplira la normativa DB-SI.

7 INSTALACION DE VOZY DATOS, PROYECCION Y MEGAFONIA

El edificio, en sus diferentes usos contara con un RACK y red de voz y datos distribuida por todas
las estancias y puestos de trabajo con cajas de conexién por pared y canaletas.

Se proyectaran puntos de acceso wifi para dar cobertura a todo el edificio.
También contaran con SAI para asegurar el funcionamiento ante posible caida de red.
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El adjudicatario se regira por la normativa especifica de Madrid Digital.

[1  INSTALACION DE SEGURIDAD Y CCTV

Se dotara al edificio de camaras de vigilancia para accesos al parking, exteriores del aparcamiento
y edificio y, las MINIDOMO, en interiores, todas ellas conectadas al sistema de control de
Seguridad de las Instalaciones.

En el interior del edificio se dispondran detectores volumétricos de techo, teclados de alarma y
central de seguridad.

Se incluiran controles de acceso y contactos magnéticos, los controles de acceso seran con
lector de tarjetas.

[0 PINTURAS Y VARIOS

Pintura de los paramentos verticales con pintura plastica lisa mate: color RAL 9010; algunos
paramentos con verde oscuro "Olive Night" Pantone 19-0515 TC, el verde claro "Gray Green"
Pantone 16-0518 TC.

La estructura metalica, llevara una pintura intumescente segunnormativa.

Esmaltes y lacados al horno en puertas metalicas y chapas vistas

Pintura para pavimentos termoplasticas para senalizacién vial en aparcamientos y calles.
Persianillas interiores o vinilos de ocultacién para las mamparas divisorias de despachos
Mobiliario de cocina gama media-alta con armarios altos y bajos en oficio.

Dotacién de electrodomésticos gama media-alta (campana, nevera, microondas y vitroceramica)
Se colocara senalética normalizada segun la Comunidad de Madrid

[0  ACONDICIONAMIENTO EXTERIOR
Aparcamiento cubierto con marquesina metalica. Zona para motos y bicicletas.
Puntos de carga para vehiculos eléctricos

Pavimento mediante solera armada de hormigodn fratasado en zona de rodadura.
Acerado de zona peatonal con bordillo de hormigén y baldosa hidraulica.

Ajardinamiento y arbolado de sombra en diversas zonas.

A.6.- ESTIMACION DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.

Para la estimacion de este presupuesto se utiliza la base de precios de la construccion de la
Comunidad de Madrid del 2022 y los Costes de Referencia de la Comunidad de Madrid del 2022
conelincremento del IPC adelantado que viene hasta este mes de septiembre del 3,5%. Todo ello
gueda redondeado hacia arriba a la decena de millar.
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m2 constr. m2 urb. €/m2 PEM
P. ALTA 17,10 9,00 153,90 1.600 246.240,00 €
P. BAJA 30,90 20,20 624,18
-16,10 11,20 -180,32
443,86 1.600 710.176,00 €
porche 12,00 9,00 108,00 350 37.800,00 €
SOTANO 30,90 20,20 624,18 700 436.926,00 €
rampa 4,30 24,05 103,42 200 20.683,00 €
urb.
parcela 1.683,27 -547,28 1.136,00 200 227.199,00 €
1.221,94 1.239,41 1.680.000,00 €
A.7.-  PLANOS.
1. PLANTA DE SITUACION. 1/1000 A3 5
2. PLANTA DE UBICACION. 1/500 A3 % §
3. PLANTA SOTANO 1/100 A3 2
4. PLANTA BAJA 1/100 A3 5 ““
5. PLANTA PRIMERA 1/100 A3 % :é:
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