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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Comunidad AGRICULTURA E INTERIOR
de Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA CONCESION DEMANIAL, A
TITULO ONEROSO, SOBRE LA RASANTE, VUELO Y SUBSUELO DE LA PARCELA PROPIEDAD DE
LA COMUNIDAD DE MADRID SITUADA EN EL PASEO DE LA CASTELLANA, 276, DE MADRID
CON DESTINO A LA IMPLANTACION Y EXPLOTACION DE ELECTROLINERA Y USOS
COMPLEMENTARIOS PERMITIDOS POR EL PLANEAMIENTO, A ADJUDICAR MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

1. OBIJETO

El objeto de este procedimiento es el otorgamiento de una concesién demanial que ampare un
proyecto que tenga como objetivo el impulso del vehiculo eléctrico en la Comunidad de Madrid
mediante la instalacidn de estaciones de recarga, favoreciendo de esta forma el crecimiento del
parque de vehiculos eléctricos y la reduccion de las emisiones y mejora de la calidad del aire en
la Comunidad de Madrid.

Conforme a la exposicion de motivos del Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas

urgentes para la transicion energética y la proteccion de los consumidores

«el transporte, tanto de mercancias como de pasajeros, es el sector que mds energia
consume en Espaia, (....) Ademds, es responsable de aproximadamente el 25 % de las
emisiones de gases de efecto invernadero, asi como de otros contaminantes locales que,

especialmente en los entornos urbanos, generan cuantiosos costes para la salud.

Las alternativas a los combustibles fdsiles, especialmente los vehiculos eléctricos,
requieren un impulso (...). Entre las barreras principales se encuentra el insuficiente
desarrollo de las infraestructuras de recarga, que detrae a muchos usuarios de adquirir un

vehiculo eléctrico enchufable ante la baja disponibilidad de puntos de recarga publicos».

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Asimismo, el articulo 14 de la de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién
energética, establece en su apartado 1 la obligacién de las Administraciones, en el marco de sus
respectivas competencias, de adoptar medidas para alcanzar en el afio 2050 un parque de
turismos y vehiculos comerciales ligeros sin emisiones directas de CO,, de conformidad con lo
establecido por la normativa comunitaria. A estos efectos, el Plan Nacional Integrado de Energia
y Clima fijaria para el afio 2030 objetivos de penetracién de vehiculos matriculados con nulas o
bajas emisiones directas de CO,, segun sus diferentes categorias. EI PNIEC actualizado para el
periodo 2023-2030 establece el objetivo de alcanzar un parque de vehiculos de 5.500.000
unidades en 2030.
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Con la presente concesion se fomenta la reduccion de las emisiones de gases de efecto
invernadero mediante la promocién del uso de estos vehiculos facilitando la instalacion de
estaciones de recarga para una mejora en la planificacién de la movilidad. El servicio a prestar

en las estaciones de recarga sera el de recarga energética.

De esta forma el presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las
condiciones técnicas que han de regir en el procedimiento abierto para la concesiéon demanial,
a titulo oneroso, sobre la rasante, vuelo y subsuelo de la parcela propiedad de la Comunidad
de Madrid situada en el Paseo de la Castellana, 276, de Madrid, con destino a la
modernizacién mediante obras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacién de
edificios, construcciones e instalaciones existentes en dicha parcela para la ejecucion y
explotacidn de instalaciones dedicadas a la recarga eléctrica de vehiculos eléctricos y otros
usos complementarios permitidos por el planeamiento (en adelante, «electrolinera»), a

adjudicar mediante procedimiento abierto.

El presente pliego forma parte integrante del expediente, junto a los demds documentos anexos.

El Plan de Descarbonizacidn de la Comunidad de Madrid aprobado por el Consejo de Gobierno
en septiembre de 2021 incluye la medida «Red de Puntos de Carga rdpida y ultrarrdpida para
vehiculos eléctricos en parcelas de la Comunidad de Madrid y su desarrollo por el sector privado».
El objeto de este procedimiento tiene por lo tanto cobertura en esta medida, y se enmarca
también en la Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid horizonte 2030
publicada en diciembre de 2023. Concretamente, la citada Estrategia, dentro de la Linea “A-3
IMPULSO A LA MOVILIDAD ELECTRICA Y BAJA EN EMISIONES”, contempla actuaciones

encaminadas al apoyo al despliegue de estaciones de recarga del vehiculo eléctrico.

El uso que se dispone para la parcela objeto de esta concesidn es el suministro eléctrico a
vehiculos eléctricos por parte del concesionario. El suministro eléctrico, ya con la Ley 54/1997,
de 27 de noviembre, pierde la condicidn de servicio publico de la que gozaba anteriormente,
para ser considerado servicio esencial, lo que supone el reconocimiento de que el sector
eléctrico es una actividad empresarial estrictamente privada, si bien sujeto en determinadas
actividades a la regulacion por parte de la Administracion. Por este motivo, afiadido a la
calificacion urbanistica de la parcela como dotacional publico, se plantea la cesiéon de uso

mediante concesién demanial para uso privativo.
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Se contempla en las prescripciones técnicas la instalacion de varias estaciones de recarga ! que
permitan realizar la recarga de vehiculos eléctricos en un tiempo 6ptimo. Se plantea un concepto
de electrolinera disruptivo, que contemplard la alimentacién con paneles solares para
proporcionar energia a vehiculos eléctricos. Se valorardn como mejoras la oferta de

infraestructuras que tengan efectos positivos medioambientales, tales como:

Instalacidn de aire comprimido para vehiculos.

- Instalacién fotovoltaica para autoconsumo.
- Instalacién de sistema de climatizacion y/o ACS
- instalacidn de cubierta superficie vertical verde (sistema que permita crecer vegetacidn

en la envolvente del edificio)

Ademas, se valorara como mejora la inclusién en el proyecto de otros elementos que tengan

impacto social, entre otros:

- Empleo de personas empleadas objeto de insercién o cobertura del convenio de empleo
de integracion social.

- Compromiso de celebracién de jornadas o eventos por afio para la difusién del uso del
coche eléctrico de 5 a 10 jornadas al afio.

- Inclusidn de un area formativa y recreativa de caracter divulgativo para atender al
usuario.

- Oficina de apoyo a la movilidad eléctrica.

2. REGIMEN JURIDICO

La presente concesiéon demanial se regira por lo establecido en este Pliego de Prescripciones
Técnicas (en adelante, «PPT») y el correspondiente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares (en adelante, «PCAP»). Para lo no previsto en los referidos pliegos, la Concesion se
regira fundamentalmente por los preceptos de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante «LPAP»), que resultan de aplicacion
general a las Administraciones Publicas de conformidad con su disposicidn final segunda, por la
Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid (en adelante, «LPCM») y
por los preceptos del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio

de las Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto (en

! La definicién de los términos relacionados con la infraestructura de recarga mencionados en este Pliego
se encuentra recogida en el “Real Decreto 184/2022, de 8 de marzo, por el que se regula la actividad de
prestacion de servicios de recarga energética de vehiculos eléctricos”
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adelante, «RGLPAP»), que resultan de aplicacién general o tienen caracter de normas basicas

de conformidad con su disposicidn final Unica.

La concesién demanial esta excluida del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante, «LCSP»), de conformidad con sus articulos 4 y 9.1,
salvo en los casos en que expresamente se declaren de aplicacidn las prescripciones de la LCSP,
rigiéndose por sus pliegos y la legislacion patrimonial y aplicdndose los principios de la legislacion
de contratacion para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse. Efectivamente, el

articulo 9.1 establece:

«9.1 Se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones

sobre bienes de dominio publico (...)».

Todo ello sin perjuicio de la normativa administrativa general y de pertinente aplicacién, asi
como por los preceptos de caracter basico de la LPAP, en consonancia con lo prescrito en su
articulo 84.3.

Se regird, asimismo, en lo que proceda, por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion. De igual forma, la concesidn demanial estard condicionada por las normas
relativas a la instalacion y posterior explotacidn de la electrolinera prevista, para lo cual habra
de tenerse en cuenta la normativa urbanistica y sectorial especifica que de forma basica o

supletoria pueda resultar de aplicacion a la actuacion y de forma no exhaustiva la siguiente:

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC) BT
01 aBT51.

- Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva
Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», del Reglamento electrotécnico
para baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican
otras instrucciones técnicas complementarias del mismo.

- Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes
en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el
despliegue de energias renovables.

- Real Decreto 184/2022, de 8 de marzo, por el que se regula la actividad de prestacion
de servicios de recarga energética de vehiculos eléctricos.

- Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid
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- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacidn.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.

- Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion
de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

- Normas UNE de obligado cumplimiento.

- Normas de la Empresa Distribuidora de Energia, de aplicacion a esta instalacion.

- Real Decreto-ley 18/2022, de 18 de octubre, por el que se aprueban medidas de
refuerzo de la proteccidn de los consumidores de energia y de contribucién a la
reduccion del consumo de gas natural en aplicacién del «Plan + seguridad para tu
energia (+SE)», asi como medidas en materia de retribuciones del personal al servicio
del sector publico y de proteccidon de las personas trabajadoras agrarias eventuales

afectadas por la sequia

3. DESCRIPCION Y CONDICIONES GENERALES DE LAS PARCELAS

El objeto del contrato es la concesién demanial para uso de suministro de combustible para
vehiculos en la finca de la que la Comunidad de Madrid es propietaria y que estd situada en el
Paseo de la Castellana 276 de la ciudad de Madrid.

Esta finca la componen dos parcelas distintas, la primera de ellas inscrita en el Registro de la
Propiedad n2 29 de Madrid, Finca n2 29678 de la Seccion 82, Tomo 2.115, Libro 758, Folio 141,
que forman una Unica parcela catastral con referencia 1908401VK4810H0001UlI, ubicada en el

Paseo de la Castellana n2 276, del término municipal de Madrid.

Las caracteristicas patrimoniales, registrales y urbanisticas, asi como la descripcion de forma,
superficies y linderos de la finca objeto de concesidn demanial, se incluye en el Anexo X de estos
Pliegos. Las condiciones urbanisticas de la finca se recogen en la Nota de la Direccion General

de Planeamiento del Ayuntamiento de Madrid, que se incluye como Anexo XI.

Las caracteristicas geotécnicas de la parcela se recogen en el Anexo VIl y el estudio topografico

de la misma en el Anexo XIII.
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La Comunidad de Madrid permitira al adjudicatario la ocupacién del terreno sefialado, durante
el periodo de la concesién, con el fin especifico y las condiciones que se establezcan en el

acuerdo de adjudicacion del mismo.

El suelo se entrega como cuerpo cierto, en las condiciones en que se encuentre cuando se
adjudique la concesidn, no siendo susceptible de reclamacidn alguna como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topograficas o cualquier otra circunstancia relativa al suelo o subsuelo,
las instalaciones, construcciones o edificaciones existentes y a los elementos de cualquier tipo
que en el subsuelo puedan aparecer que encarezcan la construccién o instalaciones. Tampoco
podran ser objeto de reclamacidn las obras que se deriven de las actuaciones, ya sean de
demolicion, reforma, reestructuracion, o ampliacion necesarias para adaptar la construccion
existente a las caracteristicas formales y funcionales de las nuevas edificaciones o instalaciones
ni las obras necesarias para posibilitar los necesarios accesos peatonales y de vehiculos o

conexiones a infraestructuras exteriores, aunque estén situadas fuera de la parcela.

El adjudicatario de la concesién estara sujeto a lo previsto en el respectivo planeamiento

urbanistico, Ordenanzas vigentes y Observaciones establecidas en los mismos.

4. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION E INSTALACIONES EXISTENTES

La actividad de la parcela ha estado en los ultimos afios referida a la venta al por menor de

combustibles y carburantes, en lo que se denomina comiUnmente estacidn de servicio.

Para dicha actividad la parcela contaba con las siguientes instalaciones actualmente clausuradas:

1. Marquesina:
Realizada con perfiles de acero y cubierta en fibrocemento.

2. Instalacion mecanica:

a) Ocho (8) depdsitos enterrados para almacenamiento de combustible de las siguientes
caracteristicas:

= Siete (7) tanques de 20 000 L de chapa de acero, a los que se les ha recubierto

interiormente mediante resinas y se les ha transformado en tanques de doble

pared. Antigliedad 1968. Se encuentran inertizados y rellenos de espuma.

=  Un (1) tanque de 30 000 L de chapa de acero enterrado en un cubeto, el cual
también se ha transformado interiormente en un tanque de pared doble.

Antigliedad 1981. Se encuentra inertizado y relleno de espuma.
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b) Un (1) tanque de 500 L para almacenamiento de aceites de mezcla 2T, que se encuentra

fuera de uso y que permanece inertizado.

c) Cuatro (4) aparatos surtidores multiproducto por aspiracién, retirados.

d) Red de tuberias de acero para la descarga (centralizadas), tuberias de aspiracion y
venteos (agrupados) todas realizadas en acero. Dispone de sistema de recuperacién de
vapores, fase I. Las tuberias estan desgasificadas y rellenas de espuma en sus extremos
libres.

e) Las instalaciones disponen de un sistema de medicidn de niveles centralizados y se ha
integrado en el mismo las alarmas de deteccion de fugas de los tanques. Este sistema
esta fuera de uso.

f) Lainfraestructura de remediacidn del suelo expresada en el Anexo XlI

3. |Instalacion eléctrica:

Las instalaciones disponen de la acometida en baja tension.

4. Instalacion de aire comprimido

Red de tuberias enterradas. Sin compresor, ni equipos de medida.

Se sefiala que la edificacion existente contiene elementos de fibrocemento que deben ser
retirados y tratados convenientemente para su eliminacién, que el adjudicatario deberad retirar
y tratar a su cargo una vez que las condiciones técnicas lo permitan, para lo que debera

proyectar y ejecutar las actuaciones necesarias.
Los licitadores podran solicitar a la Comunidad de Madrid autorizacién para acceder a la parcela,
al objeto de poder tomar los datos topograficos y geométricos y cualquier otro tipo de

informacidn que consideren necesaria para la elaboracién de su oferta.

5. ACTUACIONES Y CONDICIONES TECNICAS

5.1 Actuaciones de obligado cumplimiento.

El adjudicatario de la concesion llevard a cabo la implantacién de la electrolinera mediante

nueva construccion o mediante obras de ampliacidn, reforma, modificacién o rehabilitacion de
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edificios, construcciones e instalaciones existentes, incluidas las demoliciones necesarias, asi
como la explotacion de la Dotacion de servicios Colectivos Basicos y los usos compatibles de
entre los admitidos por el Planeamiento Urbanistico (articulo 7.11.4 NNUU PGOUM) vy, en su
caso, de las edificaciones para usos asociados (Venta de bienes y servicios asociados a la
actividad principal, segun articulo 7.11.6 NNUU PGOUM, y segun articulo 44 NNUU del Plan
Especial de Instalaciones de Suministro de Combustible para Vehiculos del Ayuntamiento de
Madrid, aprobadas el 28 de julio de 1994, BOCM 27/10/1994) y usos complementarios (articulo
46 NNUU P. E. Instalaciones de Suministro de Combustible para Vehiculos) del uso cualificado,
su mantenimiento, guardia y custodia, todo ello con sujecién a lo dispuesto en este PPTy en el

correspondiente PCAP.

Igualmente, el contenido de los proyectos se redactara de acuerdo a lo exigido por la normativa
vigente de aplicacidn de caracter estatal, autondmico y municipal, y en especial, al planeamiento
vigente, al Codigo Técnico de la Edificacion (en adelante, «CTE»), a la normativa de accesibilidad
y supresion de barreras arquitecténicas y de comunicacion, a la normativa sectorial en materia

medio ambiental, sanitaria, y de instalaciones eléctricas.

Ademas de los equipamientos y edificaciones indicadas en el parrafo anterior, el adjudicatario

de la concesidon debera proyectar y ejecutar las siguientes actuaciones:

Explotacion de la concesidn, sin que sea posible la cesidn de la explotacién de la

concesion a terceras empresas.

- Obras e instalaciones necesarias para la puesta en servicio de las correspondientes
plazas de estacionamiento en la parcela para puestos de recarga eléctrica, incluso

los accesos necesarios de personas y vehiculos.

- Adecuacioén estructural y de todo orden de las construcciones a los equipamientos,
edificaciones e instalaciones que el licitador haya propuesto en su oferta, asi como

conexiones exteriores.

- Adecuacidn de los espacios libres de la parcela objeto de concesion a los usos objeto

de la oferta, con sujecidn a este pliego y a la normativa de aplicacion.

- Actualizacién de cargadores de acuerdo a criterios de obsolescencia tecnoldgica. Esta

actualizacién tiene la caracteristica de obligacidn esencial, cuyo incumplimiento

podra dar lugar al revocamiento de la concesion.
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- El adjudicatario debera utilizar la marca de la Comunidad de Madrid en un lugar
adecuado, con la misma visibilidad que pueda tener el propio logotipo del

adjudicatario.

En la licitacién se admitirdn propuestas que, consumiendo la edificabilidad prevista en el
ordenamiento urbanistico y respetando el resto de las determinaciones del mismo, prevea
cualquier posicién, situacién, orientacién o dimensiones del edificio o los edificios que se

proyecten, dentro de la parcela registral objeto de concesidn.

Igualmente se admitirdn propuestas que mediante técnicas novedosas alternativas sustituyan o
tengan equivalencia a la recarga eléctrica de vehiculos, en cuanto a la descarbonizacién del
sector de la automocién, siempre que sea posible el cumplimiento de la legislacién sectorial
especifica en la parcela y no suponga riesgos a terceros por su ubicacién en la trama urbana (por

ejemplo, mediante el cambio automatico de baterias).

5.2 Requisitos funcionales de las actuaciones

Las construcciones e instalaciones deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

5.2.1 Requisitos técnicos de las instalaciones

Accesibilidad

Se deberdn tener en consideracion las indicaciones contenidas en el documento
“Recomendaciones de accesibilidad sobre los puntos de recarga del vehiculo eléctrico” que
publicé el Consejo para la Promocidn de la Accesibilidad y la Supresidn de Barreras de la
Comunidad de Madrid el 12 de marzo de 2024?

Area de recarga

e El disefio debe permitir la recarga de vehiculos de las categorias M1, M2, N1, N2, L.

e Estaciones de recarga® con potencia unitaria minima de P > 300 kW en caso de un

conector o manguera, o de P > 150 kW por cada conector o manguera en el caso que

2 https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/doc/vivienda/consejo_accesibilidad_recomendacio

nes_puntos_recarga_vehiculos_electricos.pdf

3 Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccién Técnica

Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de
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este equipo esté en funcionamiento en simultdneo. El nUimero minimo de estaciones

de estas caracteristicas es de cinco (5)

e Estaciones de recarga con potencia unitaria minima de P > 400 kW en caso de un
conector o manguera, o de P > 200 kW por cada conector o manguera en el caso que
este equipo esté en funcionamiento en simultaneo. El nlimero minimo de estaciones

de estas caracteristicas es de uno (1)

Otras instalaciones:

La propuesta de estas instalaciones sera considerada como una mejora y como tal seran
valoradas de acuerdo a lo establecido en el PCAP.

e Instalacidn de aire comprimido para vehiculos ligeros.

e Instalacion fotovoltaica para autoconsumo, analizando la posibilidad de

almacenamiento de excedentes en baterias.

5.2.2 Regquisitos en edificaciones y marquesina

- Ventilacién cruzada.

- Estructuras de madera CLT.

- Proteccion solar en fachadas sur y este.

- Ventanas certificadas Passivhaus.

- Particiones interiores con placas que absorban los formaldehidos.

- Aislamientos reciclados de fibra de vidrio o de lana de oveja.

- Acabados en pinturas minerales en base de silicato y con absorcién de CO,.

- Acabados de aplacados de HPL libres de formaldehidos y fabricados en bosques
sostenibles.

- Acabados en corcho.

Una vez atendidas las actuaciones minimas y sus requisitos, si el planeamiento urbanistico lo
permite, podra proyectarse una zona de servicios de restauracion, para su explotacién, dentro
de la parcela, asi como cualquier otra actividad compatible con el planeamiento, las
prescripciones técnicas y cldusulas administrativas del presente concurso y de la oferta

presentada.

vehiculos eléctricos», del Reglamento electrotécnico para baja tensién, aprobado por Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo.
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5.2.3 Requisitos de las zonas de acceso publico:
- Se situaran en planta baja.
- El acceso debera realizarse desde espacios libres de dominio y uso publico y en contacto con

la planta baja.

Igualmente podran proyectarse paneles, carteles o vitrinas publicitarias, siempre que sean

conformes con la normativa municipal.

5.3 Condiciones generales de ejecucion

- Corresponde al adjudicatario la realizacion de todos los estudios previos necesarios
para posibilitar la redaccién del Proyecto basico, el proyecto de ejecucion de las obras

e instalaciones y el proyecto de instalacion de actividad y su posterior ejecucion.

- En los Proyectos se deberan prever y ejecutar durante la construccidon de las
instalaciones todas las actuaciones a realizar en el exterior necesarias para dotar de
las necesarias acometidas de servicios a los edificios y espacios libres del recinto. En
la finalizacién de las obras se debe entregar una copia a la Comunidad de Madrid de

la documentacién necesaria para la contratacién de los suministros.

- Las actuaciones a realizar durante la implementacion y la ejecucién de las
instalaciones deberdn tener en cuenta las limitaciones estructurales impuestas por la
situacion de la infraestructura subterrdnea y de superficie correspondientes a las
labores de descontaminacién o remediacidn actualmente en curso en la finca. A tal fin
se incluye en el Anexo Xl el plano con la situaciéon de la infraestructura de remediacion

existente.

- Se debera incluir en el Proyecto un estudio de las medidas correctoras de impacto
negativo que la puesta en servicio de los edificios, construcciones e instalaciones que
se construyan pudieran producir en la movilidad de vehiculos en el viario circundante.
El adjudicatario deberd ejecutar a su cargo las medidas necesarias que se deriven del

estudio realizado.

- Las calidades de todos y cada uno de los materiales a emplear en los Proyectos seran
semejantes o equivalentes como minimo a las definidas como de categoria alta entre
las reguladas en el Anexo al Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se

aprueban las Normas Técnicas de Valoracidén y el Cuadro marco de valores del sueloy
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de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de

naturaleza urbana.

- El Proyecto deberd cumplir con toda la normativa general y sectorial que sea de
aplicacién vy, especificamente, con lo dispuesto en la Ley 1/2024, de 17 de abril, de

Economia Circular de la Comunidad.

- Los diferentes proyectos responderdn a un concepto homogéneo que permita integrar
adecuadamente el conjunto como una pieza singular de la ciudad, debiendo quedar
expresamente identificada la cualidad de ambos espacios por cuanto estaran sujetos

a diferente régimen juridico de gestidn, entre otros aspectos.

- Sera preceptiva la remediacion de los suelos a cargo del concesionario, al final del

periodo de concesion objeto del presente contrato, conforme la Normativa Vigente.

- El concesionario asumira el riesgo y la ventura de la explotacidn de la concesién.

6. PLAZO DE CONCESION

De acuerdo con lo que se establece en el PCAP, el plazo de la concesion objeto de la presente
licitacidn se fija en treinta (30) afios, contados a partir de la fecha de su formalizacién, sin
perjuicio de su inscripcidn en el Registro de la Propiedad, y sin que quepa la prérroga del plazo

de concesion.

Todas las obras, edificios, construcciones e instalaciones realizadas por el concesionario
revertiran a la Comunidad de Madrid al finalizar el plazo de la concesion. Al finalizar su plazo de
vigencia, el adjudicatario vendra obligado a realizar a sus expensas las obras necesarias de
restauracidon o demolicidon que sefalen los servicios técnicos de la Comunidad de Madrid, con el
fin de que todas las instalaciones estén en adecuado estado de conservacién y funcionamiento,
o bien, a criterio de la Administracion de la Comunidad de Madrid, deberd demolerlas total o
parcialmente, dejando la zona afectada totalmente libre de escombros, limpia y vallada. La
Comunidad de Madrid debera comunicar si opta por el mantenimiento o por la demolicién de
las construcciones e instalaciones con una antelacion minima de seis (6) meses a la finalizacion
el plazo de duracién de la concesion. En cualquier caso, sera preceptiva la remediacion de los
suelos a cargo del concesionario, al final del periodo de concesién, conforme la Normativa

Vigente.
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7. VALORACION DEL CANON DE CONCESION Y PRECIO TIPO

La valoracién del canon de concesion es el recogido en la Memoria Econdmica del expediente.

El uso privativo del dominio publico genera al concesionario la obligacion de abonar un canon
anual por el importe que resulte de la adjudicacion de la concesién. De conformidad con el
Capitulo LXIX del Texto refundido de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto Legislativo 1/2002, de 24 de octubre, que regula la Tasa por
ocupacion o aprovechamiento de los bienes de dominio publico, este canon tendra la naturaleza
de tasa y de acuerdo al articulo 7 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el

Valor Afiadido, esta tasa estara exenta de IVA.
El importe minimo del canon anual se ha realizado en base a la utilidad derivada de los bienes
ocupados, de acuerdo al articulo 357 del Texto refundido de la Ley de Tasas y Precios Publicos

de la Comunidad de Madrid, y se ha establecido en Memoria Econdmica.

8. OFERTA TECNICA: DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR POR LOS LICITADORES

Se incluira en la oferta toda la documentacién técnica que el licitador considere necesaria para
la correcta comprension de su propuesta y para posibilitar la valoracién de la misma, de acuerdo

con los criterios establecidos en el PCAP.

La redaccidn de cualquiera de los proyectos necesarios para llevar a cabo la presente Concesion
contendra todos aquellos extremos legalmente exigibles y se ajustard a los criterios de

formalizacién de su contenido y de medicidn de superficies que se detallan a continuacion:

Criterios de medicion de superficies
Para la medicidn de superficies utiles, construidas y edificadas, se tendran en cuenta los criterios

establecidos en las ordenanzas municipales a efectos de la solicitud de la licencia municipal.

Formato de los proyectos

La documentacion relativa a todos los trabajos se entregara en formato digital compatible con
PC. Los archivos de texto en MS Word .docx o similar, planos en ficheros de dibujo formato .dwg
(Autocad) o .dxf (formato de intercambio de dibujos), las imagenes en formato .tiff o .jpg, el
programa de trabajo en Microsoft Project .mpp y el presupuesto y mediciones en formato de

intercambio estandar de mediciones .bc3 o en Excell .xIsx.
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Ademads, debera presentarse toda la documentacién en formato .pdf, distinguiendo los
siguientes archivos: Memoria, Planos, Mediciones, Presupuesto, Estudio de Seguridad y Salud y

otras justificaciones de normativa exigidas.

Los planos as built referentes al Proyecto de Ejecucidn a entregar a la finalizacién de las obras,

se hara en formato BIM.

De cada uno de los ficheros relativos a los documentos, se realizard un indice paginado con la

informacién del contenido de cada uno de ellos.

Durante la fase de licitacién la documentacién se presentara conforme a lo establecido en el
PCAP. Si la documentaciéon enviada precisard restaurarse a partir de un backup o
descomprimirse, se incluirda nota explicativa junto con el programa de restauracién o

descompresidn correspondiente.

En el periodo de licitacién de la presente Concesion, el licitador debera presentar, como parte

de su oferta técnica, los siguientes documentos:

- Memoria
- Propuesta de Plan de Trabajo de Implantacion de la Instalacion.
- Propuesta de Plan de Explotacion.

- Resumen

Los citados documentos servirdn de base para su posterior desarrollo en caso de resultar

adjudicatarios y formardn parte de la documentacion de la concesion.

8.1 Memoria

La Memoria deberd presentar la definicién constructiva y de instalaciones necesaria para que el

licitador pueda confirmar y asumir el presupuesto que oferta.
En esta Memoria se deben distinguir con claridad las instalaciones obligatorias que cumplen las
especificaciones minimas, de aquellas otras que supongan una mejora a esas instalaciones

obligatorias u otras instalaciones adicionales.

La documentacion técnica de la Memoria que tendra que aportar el licitador contendra los

siguientes documentos como minimo:
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- Memoria descriptiva

- Documentacion grafica

8.1.1 Memoria descriptiva

) Memoria descriptiva de la propuesta de obras e instalaciones

Descripcion y criterios generales de la actuacidén y justificacion de la solucion
adoptada. Necesidades de modernizacion mediante obras de ampliaciéon, reforma,
modificacion o rehabilitacion de edificios, construcciones e instalaciones existentes.
Programa de usos previsto.
Justificacidon del cumplimiento de la normativa urbanistica. En el caso de que la
proposicion requiera la modificacion del planeamiento en vigor con los limites
fijados en el PCAP, deberd aportarse la consulta vinculante sobre la modificaciéon
de planeamiento pretendida informada favorablemente por los servicios
competentes del Ayuntamiento de Madrid.
Cuadros de superficies totales y desglosadas, construidas y utiles, por usos y plantas
a efectos de la justificacién de la ordenacidn urbanistica y la posterior tramitacién de
licencias y autorizaciones municipales.
Informacidn de disefio e imagen:
o Descripcién del sistema estructural adoptado y andlisis de la viabilidad de la
solucidn propuesta.
o Cerramientos, fachadas, cubiertas y marquesinas.
o Impacto de las nuevas edificaciones en la movilidad de vehiculos en la zona
Yy, en su caso, medidas correctoras que se proponen.
o Actuaciones en la via publica para construir los accesos de peatones y
vehiculos al dmbito. Sefializacién y semaforizacion.
o Accesibilidad.
Plazas de estacionamiento para recarga de vehiculos, instalaciones subterraneas y
conexiones con infraestructuras exteriores.
Descripcion de las instalaciones previstas: Fontaneria, saneamiento, electricidad,
estaciones de recarga eléctrica, instalaciones fotovoltaicas, climatizacion vy
ventilacién, elevacién, deteccion y extincién de incendios, iluminacién, aire
comprimido, seguridad, vigilancia y control de accesos, etc.
Acometidas de servicios: Agua, gas, electricidad (edificio/instalaciones y area de
recarga), comunicaciones y saneamiento. Puntos de suministro, conexiones a redes

de infraestructuras exteriores y obras externas a ejecutar.
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- Sistemas de eficiencia y ahorro energético propuestos. Memoria de calidades
ofertadas.

- Medidas de sostenibilidad medioambiental

- Valoracién estimada del coste de la obra e instalaciones. La valoraciéon podra
justificarse mediante un andlisis comparativo con los costes de construccién de

actuaciones semejantes desarrolladas o promovidas por el licitador.

e Memoria de calidades de la edificacidn, de las obras en espacios libres y de las instalaciones,

especificando las caracteristicas técnicas significativas sobre la calidad de los materiales y

productos a emplear.

8.1.2 Documentacion grafica

Tiene que definir la solucidon propuesta, y estara compuesta como minimo por la siguiente

informacién:

- Plano de situacion, referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables
y con indicacion del norte geogréfico.

- Plano de emplazamiento, justificacidon urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc. (E:
1/500).

- Plantas generales, acotadas, con indicacion de usos, reflejando los elementos fijos y los
de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacién de la funcionalidad de los
espacios. (E: 1/100).

- Planos de cubiertas, con pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. (E: 1/100).

- Planos de instalaciones.

- Planos de conexidn a infraestructuras exteriores.

- Planos de accesibilidad y movilidad de la parcela.

- Infografia de la imagen final de las instalaciones y edificaciones en su relacién con el
entorno urbano.

- Cualquier informacién grafica que permita valorar los criterios de disefio y de imagen

descritos en el PCAP.
Se incluiran en la oferta todos los planos que se consideren necesarios para la correcta
comprensidon de todos los aspectos relacionados en el apartado anterior. En todo caso, se

deberan presentar la totalidad de los planos de planta de los edificios, bajo y sobre rasante.

8.2 Propuesta del Plan de Trabajo de la Implantacién de la Instalacion
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La Implantacién de la Instalacion comprendera la realizacién de las obras e instalaciones en la
parcela objeto de la Concesidn, destinados a los usos mencionados en el presente Pliego y en el
PCAP, de conformidad con los proyectos aprobados por la Administracion competente, y los
trdmites y gestiones necesarios para la obtencién de los permisos y licencias necesarios para

esta implantacion asi como los necesarios para la efectiva puesta en marcha de la explotacion.

El licitador, en su oferta técnica, debera presentar una Propuesta del Plan de Trabajo que
comprendera la documentacidn necesaria para la adecuada definicidon de la programacion de la
implantacion de la instalacidn, en el que se reflejen claramente los hitos importantes de todo el

proceso.
La Propuesta del Plan de Trabajo debera contener los siguientes apartados:

(i) Plazo de ejecucion.

(ii) Memoria descriptiva.

(iii) Metodologia y Programa de Trabajo
(iv) Sistema de gestion de calidad.

(v) Seguridad y salud laboral.

(

vi) Gestién medioambiental de la obra e instalaciones.

8.3 Propuesta plan de explotacidn

El licitador presentarda una Propuesta del Plan de Explotacion, que comprenderd la
documentaciéon necesaria para la adecuada definicion del programa de gestién de la
explotacién, que garantice el buen uso, limpieza, mantenimiento y conservaciéon de la
Construccion, asi como la calidad del servicio, y las herramientas de informacién que faciliten la

correcta supervision por el Organo Concedente sobre la gestién de la explotacion.

La Propuesta del Plan de Explotacion debera contener los siguientes apartados:
(i) Memoria descriptiva.
(ii) Programa para el uso, mantenimiento y conservacion de la Construccién e instalaciones.
(iii) Condiciones de ejecucién en la fase de explotacién.
(iv) Programa de gestion de las instalaciones.
(v) Programa de prestacién de los Servicios de interés general minimos y complementarios.
(vi) Estructura y herramientas de gestion de la comunicacion e informacién de la

explotacién con el Organo Concedente.
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8.4 Resumen

El licitador presentara como parte de la oferta técnica un resumen en el que se citaran y
justificaran las medidas de sostenibilidad propuestas, asi como las mejoras introducidas con
respecto a los niveles fijados por los Pliegos y la normativa de aplicacién. Debera igualmente

incluirse todo aquello que el licitador aporte como adicional en su oferta técnica.

9. _PLAZOS DE EJECUCION Y CONCESION DE LICENCIAS

En relacién con la finalizacion de la actividad actual y el comienzo de la nueva instalacidn, la
empresa que resulte adjudicataria deberd realizar todos los proyectos y tramites
administrativos, ambientales y urbanisticos legalmente exigibles que seran necesarios para la
obtencién de los diversos titulos habilitantes en el periodo concesional, siendo entregadas las
instalaciones petroliferas de la antigua estacion de servicio desgasificadas, selladas, inertizadas

y en proceso de remediacion los suelos.

El concesionario podra modificar o sustituir alguna de las medidas propuestas en su oferta
siempre que justifique que el cambio no supone merma en las puntuaciones que obtendria en
la licitacidn segun los criterios de baremacién establecidos en el PCAP y que cumple el resto de

condiciones de ambos pliegos (PCAP y PPT).

El concesionario se compromete a poner en practica las medidas de sostenibilidad
medioambiental incluidas en su oferta y a cumplimentar los oportunos procedimientos de
evaluacion ambiental que sean aplicables en las fases de desmantelamiento y demoliciones

parciales de las instalaciones y obras actualmente existentes.

Los tramites que el concesionario deberia acometer en el periodo concesional, de forma no

exhaustiva, pudieran ser los siguientes:

- Proyecto Técnico de Demolicién de las construcciones y desmantelamiento de
instalaciones obsoletas o no adecuadas. Este proyecto se someterd, en su caso, al
procedimiento ambiental correspondiente.

- Proyecto Técnico para la nueva acometida eléctrica.

- Proyecto Técnico para las futuras instalaciones y edificaciones: Edificacion, pavimentos,

marquesina, estaciones de recarga, etc.
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En relaciéon con los tramites administrativos anteriores sera necesaria la obtencién de las
diferentes licencias urbanisticas para la acometida y la ejecucién de las obras e instalaciones de

acuerdo con la tramitacion de los proyectos citados anteriormente.

En relacidn con las instalaciones objeto del proyecto, sera necesaria la legalizacion en el 6rgano
competente de las instalaciones de media tensidn, de baja tension, de la red de aire comprimido

y la correspondiente a PCI.

Acordada la adjudicacién y formalizada la concesién a favor del adjudicatario, la solicitud de
los correspondientes titulos habilitantes de cada proyecto deberd efectuarse en el plazo

maximo de cuatro (4) meses desde la citada formalizacion.

En el caso de que la oferta que resulte adjudicataria requiriese una modificacion del
planeamiento, el plazo para solicitar las licencias empezara a computarse desde la aprobacién
definitiva del instrumento de ordenacidn. En este supuesto, el adjudicatario debera presentar
la modificacidn del planeamiento en el plazo de_tres (3) meses desde la formalizacién de la

adjudicacion.

Concedidos los titulos habilitantes correspondientes, el adjudicatario debera proceder al inicio
de las obras e instalaciones en el plazo maximo de_un (1) mes a partir de las fechas de cada

uno de los otorgamientos.

Sera de la entera responsabilidad del concesionario la ejecucidn de las obras, sus consecuencias,
la obtencidn de licencias, permisos o autorizaciones, asi como cualquier otro aspecto, de la

naturaleza que sea, relacionado con dicha ejecucion.

La empresa que ejecute las obras debera tener vigente la siguiente clasificacion de empresas
contratistas de obras: Grupo C Edificaciones, Subgrupo 2 Estructuras de fabrica u hormigon,

Categoria 6, cuantia superior a cinco millones de euros.

La Administracion Concedente podra en cualquier momento recabar informacidon sobre la
marcha de las obras efectuando para ello la inspeccion, comprobacidn y vigilancia precisas para
la correcta realizacidn de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccién de la

responsabilidad del concesionario y de los demas intervinientes en la ejecucion de las obras.

El concesionario aportard cuanta documentacién y precisiones le sea requerida durante la
ejecuciéon de las obras. Cuando el concesionario o personas de él dependientes, incurran en

actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de la Concesién, el Organo
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Concedente podra exigir la adopcién de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen

orden en la ejecucidn de lo pactado.

Se entenderd por fecha de finalizacion, aquella en la que estén ejecutadas y en condiciones de
ser puestas en uso la totalidad de las edificaciones y de las instalaciones. El concesionario debera

informar a la Administracién, con una antelacion minima de quince (15) dias, de la fecha de

finalizacion.

La finalizacidn de las obras e instalaciones y expedicidn de los documentos acreditativos de los
mismos, convenientemente inscritos y legalizados antes los dérganos administrativos
correspondientes, debera producirse en el plazo fijado en el otorgamiento de los propios titulos

habilitantes y, en cualquier caso, en el plazo maximo de dieciocho (18) meses desde el

otorgamiento de cada uno de los mismos.

Dentro del mes siguiente a la fecha de finalizacién y en todo caso antes del levantamiento del

acta de construccion de las obras, el concesionario debera
e remitir al Organo Concedente el certificado final de obra y una declaracién del
cumplimiento de las obligaciones medioambientales.
e entregar a la Administracion Concedente, el Libro del Edificio en los términos
sefialados en el articulo 13 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la

Calidad de la Edificacién, junto con una valoracidn final de las obras ejecutadas.

El adjudicatario queda obligado a la retirada, tratamiento y reciclado de los elementos de
fibrocemento existentes en las instalaciones sobre la parcela en la actualidad, en las condiciones
establecidas en la normativa vigente, en materia medioambiental y de seguridad y salud, por

empresa autorizada al efecto.

10. MATERIALES Y PRODUCTOS

Todos los materiales y productos a emplear en las obras e instalaciones deberan tener
registrado, conocido e identificable los datos del origen y el suministrador, sea éste persona
fisica o juridica. Igualmente deberan tener las garantias de calidad, sellos y marcas suficientes
para justificar su idoneidad respecto de lo especificado en proyecto. En caso contrario, se
someterdn a los controles previos de ensayo, experimentacidn, etc., necesarios para demostrar
su adecuacion suficiente a las especificaciones y prescripciones técnicas conforme a las
disposiciones vigentes referentes a materiales o prototipos de construccién que le son de
aplicacién, asi como todos aquellos que se crean necesarios para acreditar su calidad y

funcionamiento, por cuenta del concesionario.
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11. CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA

El concesionario, que tendrd las obligaciones que la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos impone a todo arrendador, quedara obligado a realizar las tareas
precisas de conservacidn, reparacion y mantenimiento preventivo y correctivo de las obras,
construcciones e instalaciones durante el periodo de vigencia de la concesidn, asi como todas
las obras de reparacidén que se estimen oportunas con sujecion a la normativa vigente, de todos
los edificios, instalaciones o elementos construidos en la parcela objeto de concesion.
Igualmente estara obligado el adjudicatario a su costa, al pago del correspondiente impuesto
sobre bienes inmuebles (IBI), pasos de vehiculos (vados) y tasa municipal de recogida de

residuos, asi como cualquier otro tributo e impuesto que recaiga sobre las instalaciones.

Asimismo, deberad realizar las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en
relacidn con los elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin
de que los servicios y actividades a las que sirven puedan ser desarrollados adecuadamente

conforme a las exigencias y demandas sociales, segin la normativa vigente en cada momento.

Corresponderd al adjudicatario garantizar la vigilancia, guardia y custodia del recinto, a través
de los medios que estime oportunos siempre que cumplan la normativa vigente en materia de

seguridad y vigilancia.

El adjudicatario atendera las observaciones, instrucciones y requerimientos que sobre
cuestiones de orden general hagan los responsables encargados de los servicios municipales
y autondémicos, tanto en fase de ejecucién de las obras e instalaciones, como en las etapas
de desarrollo de la actividad con objeto de tener la maxima eficacia en la prestacién del servicio
de interés general y, para ello, nombrara un interlocutor que le represente en las relaciones con

las Administraciones.

Se implantard y mantendrd a costa del adjudicatario un sistema voluntario de gestion
medioambiental (EMAS o ISO 14001), de forma que permita una mejora continua de los
resultados de la empresa, en relacién con el medio ambiente mediante la aplicacidn de politicas,

programas y sistemas de gestién medioambiental.

El concesionario estara obligado, durante el periodo de concesion, a entregar informes anuales

de seguimiento sobre las actividades de conservacidon y mantenimiento.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Comunidad AGRICULTURA E INTERIOR
de Madrid

El Organo Concedente, o la entidad en la cual éste delegue, podra realizar periédicamente
inspecciones (a través de concretos programas de inspeccion) levantando acta para verificar el
correcto estado de la construccidn y funcionamiento de las instalaciones. La inspeccién y control
del Organo Concedente se referira a todas las obligaciones que el concesionario haya asumido

en la concesion.

LA DIRECTORA GENERAL DE TRANSICION ENERGETICA Y
ECONOMIA CIRCULAR

Firmado digitalmente por: CRISTINA aparicio MaezTu - ||
Fecha: 2024.12.13 15:16

22 de 22



		2025-04-08T09:21:47+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




