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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA
REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL
DENOMINADA:

“APARCAMIENTO DISUASORIO Y AREA DE SERVICIOS TURISTICOS DE LA
MANCOMUNIDAD SIERRA DEL RINCON (FASE 1)”

EN EL MUNICIPIO DE PRADENA DEL RINCON.

1) OBIJETO DEL PLIEGO

1.1 Objeto del Pliego

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico que han de regir
para el contrato de Servicios de Redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucidén para la Actuacién
Supramunicipal denominada “APARCAMIENTO DISUASORIO Y AREA DE SERVICIOS TURISTICOS DE LA
MANCOMUNIDAD SIERRA DEL RINCON (FASE 1)” en el Municipio de Pradena del Rincén.

1.2 Antecedentes

Con fecha 18 de abril de 2023 se emite la Resolucidn del Director General de Inversiones y Desarrollo
Local, por la que se aprueba la inclusién en el Programa de Inversién Regional de la Comunidad de
Madrid, para el periodo 2022-2026, de la actuacidon supramunicipal denominada “Aparcamiento
disuasorio asociado al Area de Servicios de la Mancomunidad Sierra del Rincén (Fase 1)” en el
Municipio de Pradena del Rincdn, por un importe de 2.877.835,87 euros.

1.3 Alcance del contrato
El alcance del trabajo es la Redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion de la mencionada Actuacion.

La parcela objeto de la actuacidn se encuentra ubicada en Pradena del Rincén (Madrid), y en concreto
las parcelas catastrales 73, 30, 31, 32, 33 y 36, con una superficie aproximada total de 1.720 m?

El Aparcamiento Disuasorio se desarrollara en la parcela 73.
El Area de Servicios se desarrollard en el resto de parcelas.

Superficies orientativas:

- Aparcamiento DiSU@SOriO.....cccccevreeieiieeieieeeeeeeeeeneeenneeeenees 725 m?

- Area de Servicios.......cceveeiueveeiseseese e, 1.720 m?

o Superficie construida ........cccoeevvveericieee e 725 m?

o Superficie de urbanizacién.........ccccccoeeeiviieennnns 995 m?
Presupuesto de Ejecucion Material estimado total .......ccccceeeveennirrrenennnnneeeee. 1.450.340 €
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1.4 Documentacion que aportara PLANIFICA MADRID

PLANIFICA MADRID pondra a disposicion del Adjudicatario cuanta informacién disponga relacionada
con el objeto de este contrato. No obstante, el Adjudicatario debera realizar las comprobaciones y
tareas necesarias para garantizar la buena ejecucion de los trabajos.

El Adjudicatario del Contrato esta obligado a recabar del Ayuntamiento las posibles variaciones
normativas que puedan afectar al proyecto.

2) GENERALIDADES

2.1 Definiciones referentes al Pliego

En el texto del presente Pliego, los términos que se relacionan a continuacion se entenderan con el
significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designard el contrato de estudios y servicios técnicos a que se refiere el
presente Pliego.

b) Porlos Trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en cumplimiento
del contrato por parte del Adjudicatario, asi como, indistintamente, los soportes y materiales en
que se concretasen.

c) Porel Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los trabajos.

d) Por PLANIFICA MADRID se entiende a PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A,,
entidad que contrata los trabajos de referencia.

e) Por Autor del Proyecto se entiende el Arquitecto Redactor/Director del Trabajo, que, ayudado
por el equipo necesario para ello, llevara a cabo la ejecucidn del contrato y que sera también el
interlocutor con el Técnico Seguimiento Actuacion.

f)  Por Técnico Seguimiento Actuacidn se entiende el técnico designado por PLANIFICA MADRID
para la coordinacién, seguimiento y vigilancia del contrato.

g) Por Control de Calidad se entiende la empresa de Control de Calidad de Proyectos contratada
por PLANIFICA MADRID, para garantizar la calidad del Proyecto, cuyo informe favorable debera
recabar el Proyectista antes de proceder al Visado Colegial del Proyecto de Ejecucidn.

h) Por Visado Colegial, sera el Visado del Colegio Oficial de Arquitectos.

i)  Por PCAP se hace referencia al Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

2.2 Documentos Contractuales

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante PCAP)
que regularan las condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las partes
firmantes, el presente Pliego regird para todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben
ajustarse los trabajos, asi como a su forma de ejecucion.

La ejecucion del contrato estard sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le sea de
aplicaciéon y enumerada a continuacién, asi como cualquier otro tipo de reglamento, norma o
instruccidn oficial que, aungue no se mencione explicitamente en este Pliego, pueda afectar al objeto
del contrato, como igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.

v' Cédigo Técnico de la Edificacién (en adelante CTE) aprobado por Real Decreto 314, de 17 de
marzo, y todas sus actualizaciones.
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Decreto 470/2021 de 29 de junio de 2021 por el que se aprueba el Cédigo Estructural.

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como el Reglamento General de la
Ley de Contratos aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 16 de
octubre de 2001) sobre contenido de los proyectos como documento basico para el contrato
de ejecucion de las obras y sus posteriores modificaciones (LCSP).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién y sus modificaciones (LOE)
Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacidn y sus modificaciones
Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud
en las obras de construccion.

Normativa y Legislacion sobre accesibilidad.

Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacion.
Normativa sobre eficiencia energética de los edificios que le sea de aplicacién.
Normativa sobre la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion.

Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Madrid, y en el municipio que
le sea de aplicacion.

Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato, se
reciban de PLANIFICA MADRID.

Y demds normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucién del contrato y que resulte
aplicable tanto a la obra principal como al contrato de servicios.

2.3 Coordinacion y Seguimiento

PLANIFICA MADRID designara a un Técnico Seguimiento Actuacién, que serd el encargado de la
coordinacion y seguimiento del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento de este Pliego.

Son funciones del Técnico Seguimiento Actuacion:

v

v

v

v

Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante PPTP) y demas
condiciones técnicas establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

Coordinar la redaccidn del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.

Exigir la existencia de los medios y organizacidn necesarios para la ejecucién del contrato en
cada una de sus fases.

Dar las drdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del Proyecto y en especial
los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos utilizados en la
confeccion del presupuesto final del Proyecto Basico y de Ejecucidn y del Estudio de Seguridad
y Salud.

Sugerir soluciones sobre la tecnologia y sistemas que se propongan.

Establecer contacto con los organismos sectoriales de la Comunidad de Madrid que han de
validar el proyecto, con la empresa de Control de Calidad y otros agentes intervinientes.

Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases.
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v" Proponer modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos, en cuanto
al disefio y tecnologia.

v" Revisar y tramitar las certificaciones y las facturas, tanto de este contrato como del posterior
contrato de obras y servicios asociados, segln los plazos de ejecucion y abono que se hayan
acordado en los contratos.

v" Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

v" Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos y su
supervisidn, a la que estara obligada a asistir la representacién del Adjudicatario, asistida de
aquellos facultativos y técnicos especialistas que tengan alguna intervencion en la ejecucion
del contrato.

Las indicaciones que el Técnico Seguimiento Actuacion realice en las distintas fases, complementaran
el desarrollo de la oferta adjudicada, sin que esto suponga, en ningun caso, un incremento del precio
del contrato.

2.4 Realizacion de los Trabajos

2.4.1 Bases para la redaccion del proyecto

Para la redaccién del proyecto se contard con el Programa de Necesidades, las condiciones urbanisticas
y otros datos generales. El Proyecto, en su conjunto, debera referirse necesariamente a obra completa,
entendiéndose por tal la susceptible de ser puesta al uso publico al finalizarla y ser entregada al
Ayuntamiento.

PLANIFICA MADRID facilitara al Adjudicatario cuanta informacidén disponga relacionada con el objeto
de este Contrato.

Durante la elaboracion del trabajo, el Autor del Proyecto se mantendra en contacto directo y
permanente con PLANIFICA MADRID a través del Técnico Seguimiento Actuacién, su coordinador,
recabando su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que éste estime
conveniente.

En la redaccién del Proyecto de Ejecucidn se incluird la prevision de los trabajos necesarios para la
fabricacidn, suministro e instalacién del CARTEL DE OBRA, segun las directrices de disefio establecidas
por PLANIFICA MADRID. Este contendra la Informacién y Publicidad del Programa de Inversidn
Regional. Se debera especificar que esta partida completa de CARTEL DE OBRA correra a cargo del
Contratista.

A partir de la entrega del proyecto a nivel de Proyecto Basico, se le hara entrega del mismo al Control
de Calidad, quien realizara una primera revision y hara entrega del oportuno informe. A partir de este
momento, el Control de Calidad ird haciendo revisiones periddicas hasta llegar a la redaccidn final del
proyecto y asi obtener el informe final favorable para su posterior visado colegial. Todo ello bajo la
coordinacion del Técnico Seguimiento Actuacion.

El Adjudicatario, una vez aprobados los trabajos de redaccidn del Proyecto y Visado del mismo por el
Colegio Oficial de Arquitectos, entregara lo descrito en el apartado correspondiente del presente
Pliego.

Si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estiman oportuno, se realizard
una presentacion publica del proyecto. Para esta situacidn, si PLANIFICA MADRID lo requiere, se
realizardn paneles explicativos con infografias donde se expongan las caracteristicas mas definitorias
del proyecto, y un extracto en DIN A4 del proyecto.
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2.4.2 Diseiio bioclimatico y sostenible

En el Proyecto se tendera a utilizar estrategias arquitectdnicas sostenibles con el fin de optimizar los
recursos y materiales, disminuir el consumo energético, promover el uso de energias renovables y
reducir al maximo los residuos y las emisiones. Para ello se buscara un disefio con soluciones de
arquitectura bioclimatica, en donde primen las medidas pasivas sobre las activas, mejorando la calidad
de vida de los usuarios del edificio.

Todo ello estara supeditado a un uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones lo mas sencillo

y accesible posible, que reduzca costes de mantenimiento y facilite dichas tareas.

2.4.3 Base de Precios

Se utilizard como referencia la Base de Precios Centro mas actualizada disponible en el momento de
la firma del contrato. En caso de no existir el precio de la unidad en dicha Base de Precios, se redactara
el precio de la unidad en cuestion mediante la aplicacién de los precios unitarios, auxiliares y
descompuestos junto con los rendimientos de dicha base de precios.

2.4.4 Medios humanos y materiales

Al frente del equipo Adjudicatario estard el Autor del Proyecto, que serd un Titulado Superior,
Arquitecto con experiencia acreditable y demostrable en la realizacidon de Proyectos de Ejecucidn.

Formara parte del grupo un equipo multidisciplinar (igual o superior al minimo exigido en el PCAP),
formado por técnicos que facilitardn el apoyo necesario para la correcta ejecucién de los trabajos.

El Adjudicatario contara con un equipo facultativo que deberd incorporar, al menos, los siguientes
técnicos habilitados profesionalmente para los trabajos requeridos.

- Arquitecto como Autor del Proyecto Basico y de Ejecucion, que tendra la obligacion de realizar
las funciones descritas posteriormente. Dicho Arquitecto coordinara los trabajos del equipo y
serd el interlocutor principal ante PLANIFICA MADRID.

- Técnicos especialistas, descritos en el PCAP.
Y cuantos colaboradores y personal auxiliar consideren necesario incorporar al equipo profesional.

Todos los técnicos que intervengan en la Redaccién del Proyecto deberdn estar en posesion de la
correspondiente titulacidon que les capacite de acuerdo con la legislacién vigente para poder firmar o
realizar el trabajo.

Todos los medios necesarios para el desarrollo de este contrato (trabajos de produccidn, calculos,
mecanografia, delineacién, encuadernacién, etc.) seran por cuenta del adjudicatario y estaran
dimensionados para posibilitar la correcta ejecucion del contrato.

Deberd contar con Equipos Informaticos y software capaz de generar la documentacion de Proyecto.

2.4.5 Plazos para la Redaccion de Proyecto

El plazo para la redaccion del proyecto objeto del contrato es de CUATRO Y MEDIO (4,5) MESES, con
la siguiente distribucion:

a) Inicio del plazo, que se producira a la formalizacién del Contrato.

b) Reuniones de seguimiento y coordinacién para la elaboracién del Proyecto de Ejecucién, con

una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el Técnico Seguimiento
Actuacion.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA “APARCAMIENTO DISUASORIO Y AREA DE SERVICIOS TURISTICOS DE LA
MANCOMUNIDAD SIERRA DEL RINCON (FASE 1) EN EL MUNICIPIO DE PRADENA DEL RINCON. Péagina 7 de 12



s ngIFICA

MADRID

c¢) Enun mdximo de UNOY MEDIO (1,5) MESES desde el inicio del plazo, se entregara un proyecto
con definicidn de Proyecto Basico. Este proyecto, servira para realizar las Consultas Sectoriales
y establecer los primeros contactos con el Control de Calidad. El Control de Calidad, emitird un
primer informe sobre la documentacion elaborada hasta el momento.

d) En el plazo maximo de CUATRO Y MEDIO (4,5) MESES desde el inicio del plazo, se entregara un
ejemplar completo del Proyecto de Ejecucion en formato digital (pdf y editable), que debera
contar con el preceptivo informe favorable del Control de Calidad del Proyecto y el conforme de
PLANIFICA MADRID.

e) Elejemplar al que hace referencia el parrafo anterior debera ser remitido al Colegio Profesional
correspondiente a efectos de recibir el pertinente visado colegial. Dicha entrega debera
acreditarse de forma fehaciente ante PLANIFICA MADRID. Una vez obtenido, se procedera a la
entrega del resto de ejemplares.

2.5 Control de Calidad

El Control de Calidad del Proyecto, se realizara por la empresa contratada a tal efecto por PLANIFICA
MADRID. Serd una empresa acreditada en Control de Calidad de Proyectos, registrada en el Registro
General de Entidades de Control de Calidad del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

El Control de Calidad revisard toda la documentacidon del Proyecto, comprobando el grado de
definicidon del mismo y todos los aspectos que puedan tener incidencia en la calidad final del edificio
proyectado y su posterior ejecucidn, incluidas las mediciones y el presupuesto de ejecucién.

En este informe se verificara:

v" Que el proyecto comprende toda la documentacidén necesaria, exigida en la normativa de
aplicacion, asi como la coherencia e integridad de dicha documentacion.

v" Que en el Proyecto se cumple el CTE, la normativa técnica de aplicacion, asi como las demas
disposiciones generales de caracter legal o reglamentario.

v" Que el proyecto cumple las condiciones para ser licitado segun la Ley de Contratos del Sector
Publico (LCSP).

v"Que las mediciones son correctas y son fiel reflejo de lo recogido en los planos.

v" Que los precios de materiales y de unidades de obra que figuran en el Proyecto son adecuados
para el efectivo cumplimiento del contrato.

v" Que el Proyecto es una obra completa y, como tal, una vez ejecutada se puede poner al uso
publico.

El adjudicatario estara obligado a seguir las indicaciones incluidas en el informe previo y en los
sucesivos redactados por el Control de Calidad. El informe final favorable acompanara al Proyecto de
Ejecucidn. Este informe sera suficiente para asegurar la calidad del proyecto. El Autor del Proyecto
deberd obtener del Control de Calidad el informe favorable que le permita realizar el visado colegial y
posibilite la posterior licitacion de las obras.

2.6 Visado colegial

Cuando el Proyecto esté finalizado, con el preceptivo informe favorable del Control de Calidad, se
enviara a Planifica Madrid para que pueda darle su conformidad. Una vez obtenida esta conformidad,
el Adjudicatario procederd al visado del Proyecto de Ejecucién en el Colegio Oficial de Arquitectos.
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3) DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

A continuacidn, se relacionan los trabajos a realizar por el Adjudicatario:

3.1 Redaccion de Proyecto

Durante la elaboracién de los trabajos, el Adjudicatario se mantendra en contacto directo vy
permanente con el Técnico Seguimiento Actuacién asignado por PLANIFICA MADRID, recabando su
conformidad sobre las soluciones bdsicas adoptadas con la frecuencia que PLANIFICA MADRID estime
conveniente.

3.1.1 Funciones del Autor del Proyecto

El Autor del Proyecto serd la persona que el Adjudicatario designe y acepte PLANIFICA MADRID, y
ejercera las siguientes funciones:

v" Organizar la ejecucién del Proyecto y poner en préctica las indicaciones del Técnico
Seguimiento Actuacion.

v' Ostentar la representacion del Equipo Técnico contratado en sus relaciones con PLANIFICA
MADRID, en lo referente a la ejecucién de los trabajos.

v" Observar y hacer observar las Normas de Procedimiento.

v" Proponer al Técnico Seguimiento Actuacidon las modificaciones en el contenido y realizacidn
de los trabajos necesarios para el desarrollo de los mismos.

3.1.2 Trabajos previos

- Levantamiento topografico
Habrdn de realizarse trabajos topograficos (fotogramétricos o de campo) para la obtencién de los
planos que se presentaran, como minimo, a escala 1:100. Estaran orientados, tendran curvas de nivel
y sefializaran todos y cada uno de los elementos del terreno o extrafios a él. En los planos figuraran
referencias a los puntos singulares fijos proximos a la parcela, como bordillos de calles, ejes de
carretera, pozos, arquetas, farolas, arbolado, vegetacién, etc. En los mismos, vendra sefalizada
claramente la situacién de la parcela con relacién al casco urbano, a escala 1:500.

Se sefializard el nimero de puntos suficientes para determinar la topografia de la parcela, con
indicacidn de sus tres coordenadas topograficas (coordenadas ETRS89).

Se incluird un trabajo completo con pequefia memoria en la que se haga referencia a la situacion de la
parcela con relacidn al casco urbano y a su extension superficial, relacion de bases con resefia y
fotografia de las mismas, relacién de puntos y planos a escala 1:100 con una equidistancia que se fija
en 0,20 m, con curvas directoras cada metro. Se hara una descripcion topografica con especificacion
concreta de sus pendientes y desniveles. Se indicara la actual utilizacién de la parcela y la ubicacién de
los servicios de agua, electricidad, gas, alcantarillado (indicando su cota), teleco y arbolado existente.
Por ultimo, se detallaran todos los elementos que supongan o puedan suponer obstaculos para una
rapida iniciacion de las obras.

- Estudio Geotécnico

El objeto de estos trabajos es determinar las caracteristicas geotécnicas del subsuelo con el fin de
obtener datos para las cimentaciones que se disefien en la redaccion del Proyecto Basico y de
Ejecucion.
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Se realizaran mediante la ejecucidon de calicatas, sondeos mecdnicos, pruebas continuas de
penetracion o métodos geofisicos, segin establece el CTE, con sus correspondientes ensayos
realizados por laboratorios acreditados.

3.1.3 Consultas sectoriales

Una vez elaborada la propuesta del proyecto a nivel de Proyecto Basico, sera objeto del presente
trabajo la elaboracién de todo tipo de documentos y presentaciones necesarias para la revisidn por los
organismos especificos de la Comunidad de Madrid hasta conseguir los Informes Sectoriales
favorables.

3.1.4 Presentacidn publica del Proyecto

Si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estiman oportuno, se hara
una presentacion publica del Proyecto. Con este fin, se realizaran paneles explicativos, con infografias
donde se expongan las caracteristicas mas definitorias del proyecto.

3.1.5 Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion

Los documentos que conforman el Proyecto serdn aquellos que permitan la correcta ejecucién de las
obras en cada una de sus fases.

Para su redaccion se contara con el programa y demas documentacion que figura en los Anejos a este
Pliego.

Serd asimismo el documento legal objeto de la licitacidn y adjudicacién de las obras proyectadas, una
vez visado por el Colegio Oficial de Arquitectos.

El disefio del edificio debera ir encaminado a la eficiencia energética

3.1.6 Contenido del trabajo a ejecutar

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto seran los determinados en el
articulo 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, asi como
en el Reglamento General de la Ley de Contratos y posteriores modificaciones, y se adaptard a lo
establecido en el CTE.

Todos los documentos que se generen, mantendran entre todos ellos la necesaria coordinacion para
gue no se produzca una duplicidad en la documentacidn, tal como se desprende del articulo 4.2 de la
Ley de Ordenacion de la Edificaciéon (en adelante LOE) y Anejo | del CTE Parte |.

Se incluird el listado de todos los documentos del proyecto. Se incluird un criterio de prelacién o
prioridad para el caso en que se presenten discrepancias o incompatibilidades entre los diversos
documentos del proyecto.

Basicamente los documentos que integran el Proyecto, son los siguientes:
v" Documentol. Memoriay anejos
v" Documento Il. Planos
v" Documento lll. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
v

Documento IV. Presupuesto

3.2 Presentacion de documentos

La entrega de la documentacion del proyecto se realizard en formato digital. Este proyecto digitalizado
se acompafara de copias en papel, como se detallara mds abajo.
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Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos, indicando nimero de plano,
contenido y escala.

Todas las hojas de los documentos estaran numeradas correlativamente e independientemente para
cada documento, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil localizacidn.

Todas las hojas incluirdn pie de pdagina y encabezamiento indicando: titulo del proyecto, documento y
fecha de redaccion del mismo.

Todos los planos llevaran en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacion. En cada
plano, asi como en los documentos escritos, debera figurar la firma y pie de firma del Autor del
Proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, debera indicarse el significado adoptado para los mismos en
leyenda situada en el mismo plano.

El nimero y formato de los planos seran de libre decisién del Adjudicatario. Se recomiendan tamanios
normalizados de planos, no mayores a DIN-A1, que sean manejables cuando se impriman en papel.

Independientemente de la escala numérica de cada plano, se incluira una escala grafica, en previsidon
de posibles reducciones o ampliaciones.

e Enrelacion a las copias en papel: todos los documentos y planos que componen el Proyecto
deberan presentarse en carpetas, cajas o archivadores formato DIN A-4, provistas de cierre
que impidan la salida de hojas o planos sueltos. Se presentaran doblados y sin coser.

Se entregaran, al menos, los siguientes documentos:

PROYECTO BASICO

Se presentara en el plazo estipulado, y una vez revisado conforme por el Control de Calidad, un
ejemplar en soporte informatico editable:

e Planos en formato “.dwg”

e Presupuesto en formato de intercambio “bc3”

Documentos de texto en formato compatible con Microsoft Word.
e Hojas de cdlculo en formato compatible con Microsoft Excel

Ademas, se aportara un ejemplar completo en formato PDF vectorial (digital, no escaneado en formato
raster).

PANELES PARA EXPOSICION PUBLICA

Si se precisara, se entregara disefo de paneles explicativos con planos, imagenes, pequefia memoriay
cifras que definan la propuesta. La edicion final y la impresidn la realizard PLANIFICA MADRID.

Se adjuntara también una memoria resumen en DIN A4, una copia en papel y un ejemplar en formato
PDF.

PROYECTO DE EJECUCION

Se presentara una primera entrega en el plazo estipulado:

PLANIFICA MADRID, hara entrega de una copia del Proyecto a la empresa adjudicataria del Control de
Calidad del mismo, para que realice la revision completa.

Una vez hechos los ajustes y correcciones al Proyecto propuestos por el Control de Calidad, y obtenido
el informe favorable de dicha empresa, el Adjudicatario procedera a visarlo en el Colegio Oficial de
Arquitectos.
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Una vez obtenido el visado correspondiente, se hard entrega de:

e Unamemoria “pen drive” con la documentacién del proyecto en formato PDF vectorial (digital,
es decir, no escaneado en formato raster).

e Una memoria “pen drive” con la documentacidon del proyecto en los archivos editables
descritos anteriormente.

e Hasta CUATRO (4) ejemplares firmados de los proyectos visados, debidamente encuadernados
en tamafio DIN-A4, de acuerdo con las instrucciones contenidas en los Pliegos.

Ademas, se deberan entregar cuatro (4) ejemplares firmados del resumen del proyecto en formato
DIN A3, cuyo contenido sera una breve descripcidn de la memoria, un cuadro de superficies, un
resumen del presupuesto por capitulos y planos generales de arquitectura en plantas, secciones,
alzados, alguna seccidn constructiva de lo mas significativo e infografias (al menos una exterior diurna
y otra exterior nocturna). Este resumen de proyecto deberd proporcionarse asimismo en formato
digital (PDF vectorial) con fecha y firma.

El Proyecto de Ejecucién Visado, debera venir acompanado del certificado conforme del Control de
Calidad.

4) PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucidn del presente contrato seran propiedad,
en cualquiera de sus fases, de PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A., el cual podra
reproducirlos, publicarlos y divulgarlos, parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente,
sin que pueda oponerse a ello el Adjudicatario alegando sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos contratados,
o publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacion escrita de PLANIFICA
MADRID.

El Adjudicatario debera facilitar al Técnico Seguimiento Actuacidn, cuando éste lo requiera, todos los
datos, cdlculos, procesos y material bibliografico que, no constando en los documentos del Proyecto,
hubiesen sido empleados en la elaboracién del mismo, salvo aquellos cuyo caracter reservado se haya
hecho constar en la oferta y recogido en el documento de formalizacién del Contrato.

En Madrid, a fecha de la firma

J ESUS MANUEL Firmado digitalmente Documento firmado digitalmente por: MARCIEL MIRANDA CARLOS
por JESUS MANUEL Fecha: 2025.03.25 14:28
MARCOTE MARCOTE JUSTE - DNI Referencia: 08/417622.9/25
Verlflca(:[ ony validez por CSV: 1240990297065330123049
JUSTE - DNI 33528539J La autenticidad de este documento se puede comprobar en
Fecha: 2025.03.24 https://gestiona.comunidad.madrid/csv
33528539J 10:41:26 +0100'
Fdo.: Jesus M. Marcote Juste Fdo.: Carlos Marciel Miranda
TITULAR DEL AREA DIRECTOR TECNICO

PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
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PROGRAMA DE NECESIDADES

Se redacta el presente documento, para facilitar al equipo redactor del proyecto una idea aproximada
de las necesidades que deben tomarse en consideracion.

1.- OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente Proyecto es la ejecucién de la actuacidn supramunicipal denominada
“APARCAMIENTO DISUASORIO Y AREA DE SERVICIOS TURISTICOS DE LA MANCOMUNIDAD SIERRA DEL
RINCON (FASE 1)”.

Se trata de una actuacién Supramunicipal, y, como tal, dara servicio a todos los habitantes de la Sierra
del Rincon.

Se construirad un Area de Servicios Turistico junto con un aparcamiento disuasorio, asociado a la misma,
cuya actividad principal sera la recepcion de visitantes y ofrecimiento de recursos.

Serd un espacio de encuentro de vecinos y visitantes de la Mancomunidad de la Sierra del Rincon
(artistas, artesanos, ganaderos, agricultores, etc.) para fomentar y estimular el turismo, dinamizando
el desarrollo del territorio.

2.- SITUACION

El Area de Servicios Turisticos se situara dentro del Término Municipal de Pradena del Rincén, en el
Paraje de “Las Eras”, y el aparcamiento disuasorio en la zona adyacente.

El espacio destinado para la construccién del Area de Servicios Turisticos, comprende las parcelas del
municipio 30, 31, 32, 33 y 36 segln catastro en el conocido como Paraje de “Las Eras”, proximo al
complejo deportivo existente.

La ubicacién del Area de Servicios Turisticos se encontrard en las parcelas 30, 31, 32, 33 y 36 segln
catastro, con referencia catastral:

Parcelan?30............. 28117A001000300000Q8............... 300 m2
Parcelan?31............. 28117A001000310000QY............... 242 m2
Parcelan?32............. 28117A001000320000QG............... 358 m2
Parcelan233........... 28117A001000330000QQ............... 413 m2
Parcelan?36............. 28117A001000360000QT............... 407 m2
TOTAL PARCELAS ........coctiiiiiiiiiiiniiinininninennenssssssssssneenns 1.720 m2

La zona de aparcamiento objeto de la actuacidn estd situada en el acceso sur al casco urbano de la
localidad, por la carretera M-137, ligeramente al norte del Paraje de “Las Eras” y en concreto en la
parcelan?273 28117A009000730000QT 725 m2
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3.- NORMATIVA URBANISTICA

A la hora de plantear la propuesta se tendra en cuenta la normativa urbanistica de obligado
cumplimiento y en concreto la compatibilidad de Calificacidn y usos, ocupacion, edificabilidad, numero
de plantas, distancia a linderos, altura maxima, etc.

Se atendera también a las ordenanzas municipales y resto de normativa de obligado cumplimiento.

El Area de Servicios Turisticos estd afectado por el Plan Especial del Area de Servicios del Paraje “Las
Eras” aprobado definitivamente por acuerdo 15/2019, de 28 de febrero, de la Comisién de Urbanismo
de Madrid.

El aparcamiento se encuentra situado en Suelo No Urbanizable Comun, en el acceso sur al casco
urbano de la localidad por la carretera M-137, ligeramente al norte de las parcelas donde se prevé
efectuar el Area de Servicios Turisticos.

4.- CARACTERISTICAS GENERALES

Aparcamiento

La zona de Aparcamiento se encuentra urbanizada, presentando instalaciones soterradas de
alumbrado publico y superficiales de drenaje, cuya mejora y soterramiento resulta uno de los objetivos
de la actuacién. No presenta pavimentacion adecuada, existiendo una acera de circulacidn peatonal
con losas irregulares de piedra que se encuentra deteriorada y una capa compactada de terrizo en la
zona de aparcamiento que sirve para su uso con cardcter provisional.

La propuesta incluird la ejecucidn de una adecuada pavimentacidn, distribucidn y acondicionamiento
de la zona, asi como completar las instalaciones existentes resulta para su uso en condiciones
adecuadas de seguridad.

Area de Servicios Turisticos

La parcela se encuentra en la zona sur del pueblo.
El tratamiento de la parcela sera de caracter natural con plantacion de especies autéctonas.

Se realizard un cerramiento perimetral de muro/vallado que definira el perimetro de la parcela. Se
contemplaran dos tipos distintos, uno de fachada y otro con parcelas colindantes, respetando las
ordenanzas municipales redactadas a los efectos.

El acceso a la edificacion se dispondra en la fachada norte.
La superficie construida sera de aproximadamente 725 m2 y la urbanizacidn de 995 m2.

Serd un edificio publico, y como tal singular, con visibilidad desde la carretera, Integracidn paisajistica
y arquitectdnica, con materiales constructivos propios de la zona.

En él se realizaran actividades de exposiciones y formacion, a través de espacios polivalentes con
sistemas moviles de compartimentacion.

El edificio se desarrollara en planta baja con un gran hall de entrada que albergara la recepcién, con
un office y constituird un gran espacio que pueda albergar exposiciones artisticas y de artesania
popular.

Serd necesariamente abierto a una gran plaza de acogida, que lo comunique con el exterior, y pueda
albergar ferias temporales y exhibicién para productores locales.
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Cumplira el siguiente programa de necesidades, con las siguientes superficies Utiles aproximadas:

- Hall de entrada 180 m2
- Area administrativa 100 m2
- Sala Polivalente 95 m2
- Sala de Exposiciones 130 m2
- Aseos Publicos 50 m2
- Aseos Privados 25 m2
- Office 20 m2
- Almacenes y cuartos de instalaciones 20 m2
FOTOS DEL ESTADO ACTUAL
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APARCAMIENTO DISUASORIO
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MANCOMUNIDAD SIERRA DEL RINCON (FASE 1)” EN EL MUNICIPIO DE PRADENA DEL RINCON. ANEJO Pagina7 de 7
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