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INFORME OFERTA TECNICA, CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR
PARA: CONTRATO DE SERVICIOS DE REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION
SUPRAMUNICIPAL “CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS
PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE CERCANIAS DE TORRELODONES”. EXP: SUPRA -A-
0020-2025-S

El presente informe recoge la valoraciéon técnica de las ofertas presentadas por las empresas

admitidas en la licitacion por la mesa de Contratacién en sesion celebrada el dia 1 de julio de 2025.
Se han presentado seis licitadores:

« ABALO ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.A./G.CABANILLAS ARQUITECTOS U.T.E.
+ ARBAU ARQUITECTOS, S.L.P.

« AMBITEC INGENIERIA Y CONSULTORIA AMBIENTAL, S.L.

+ TPF GETINSA EUROESTUDIOS, S.L.

+ DELTANA SERVICIOS GLOBALES DE INGENIERIA

+ CLOTHOS, S.L.

De conformidad con el apartado 8.2.2. del Pliego de Prescripciones Administrativas Particulares
del contrato mencionado los criterios evaluables mediante juicio de valor y su puntuacion son los

siguientes:

PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

Se valorara la calidad de la presentacion realizada comparativamente entre todas las
propuestas, valorando el orden en la presentacion, la claridad expositiva, etc.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

Se valoraran, de manera comparativa entre todas las propuestas, los siguientes aspectos:

a) Adecuacioén al programa: la mayor o menor aproximacion de la propuesta a los
objetivos especificos definidos en el programa de necesidades.

b) Esquemas de circulaciones: se valorara la profundidad y claridad del estudio de
las circulaciones y conexiones, tanto verticales como horizontales.

c) Singularidad: la singularidad de la propuesta y su imagen como edificio
representativo e institucional, en equilibrio con la imagen urbana.

d) Implantacién en el terreno: teniendo en cuenta la topografia existente y el
tratamiento de los espacios libres (implantacion de volumenes del edificio en la
parcela, accesos al edificio, niveles, cerramiento de la parcela, etc.).
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Para ello se elaborara una propuesta arquitectonica de posible solucién al programa donde se
explicitardn los recorridos, tanto publicos como restringidos, esquemas funcionales de
circulaciones y memoria que recoja las soluciones planteadas.

Sera imprescindible presentar al menos un plano de emplazamiento, indicando los accesos a
la parcela, los planos de plantas, secciones representativas y alzados, asi como cualquier
plano, esquema o documentacion grafica que ayude a la mejor comprensiéon de la solucion
propuesta.

Con toda la documentacion grafica aportada se valorara la singularidad de la propuesta. Se sugiere
ademas la presentacién de una infografia exterior de noche, al menos, donde se pueda valorar

como se muestra la representatividad del edificio y su imagen nocturna.

ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZOS (5 puntos)

Se valorara, de manera comparativa, la propuesta de prescripcidon de materiales, sistemas
constructivos y procesos de ejecucion que simplifiquen la obra y optimicen los ritmos de
construccion.

Para dicha valoracion, se redactara una memoria constructiva que justifique dicha propuesta,
a la que se podra afadir una justificacion del ahorro de plazos posible empleando dichos

materiales, sistemas y procesos constructivos.

SOSTENIBILIDAD Y COSTES DE MANTENIMIENTO (5 PUNTOS)

Se valorara, de manera comparativa, la propuesta de incorporar al proyecto, convenientemente,
materiales y equipos sostenibles y de mayor vida util, junto con sistemas constructivos y disefios
que reduzcan y/o faciliten los trabajos de mantenimiento y reparacién en su caso. Este estudio
se centrara, por tanto, en los siguientes aspectos:

a) Sostenibilidad: mediante la prevision de una gestion 6ptima de los recursos: la
utilizacion de energias renovables; las medidas pasivas y activas de reduccion del
consumo energeético (sin sacrificar un uso y mantenimiento sencillo del edificio y de sus
instalaciones) y el disefio bioclimatico del propio conjunto.

b) Materiales y equipos: mediante la adecuada eleccion de materiales y equipos
durables y sostenibles.

c) Reduccion y simplificacion de los trabajos de mantenimiento y reparacion en
su caso: mediante la propuesta de recursos de disefo para la prevenciéon de dafios
e incidencias debidas al uso especifico de cada elemento, al clima o al paso del
tiempo. Por otra parte, facilitar los trabajos de mantenimiento, limpieza y reparacion
necesarios, proponiendo soluciones de diseno dirigidas a este objetivo.

Para la valoracion de este apartado, se debera redactar una memoria con las soluciones
planteadas.
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ESTUDIO ECONOMICO (10 PUNTOS)

Se valorara, comparativamente, la presentacion de un estudio econdmico de la obra,
analizando, segun precios de mercado, si el presupuesto de ejecucidon material estimado
indicado en el punto 6 puede abarcar todas las necesidades planteadas en el pliego y en la
propuesta de cada licitador, ajustandose a precios de mercado. Se presentara una memoria
justificativa de la estimacion realizada junto con un resumen por capitulos.

PUNTOS
CRITERIO PRINCIPAL MAXIMOS PUNTOS
TOTALES
Presentacion General 5
Propuesta Arquitecténica 15
Economia constructiva y de plazos 5 40
Sostenibilidad y Coste de mantenimiento 5
Estudio econémico 10

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

LICITADOR: ABALO ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.A./G.CABANILLAS ARQUITECTOS
U.T.E.

PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

Se aporta un indice en la memoria que es acorde con los diferentes apartados descritos en el punto

8.8.2.- Criterios evaluables mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas Administrativas de la
licitacion.
En la presentacion general se indica que se aporta una solucion técnica para la construccion del

aparcamiento. Qué se ha tenido en cuenta las parcelas cedidas por el Ayuntamiento de

Torrelodones.

Para la redaccion del proyecto se tendran en cuenta las indicaciones de las companias titulares

de los servicios afectados.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de tres (3) puntos.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

a) Adecuacién al programa

Atendiendo al programa de necesidades, a continuacion, se indica las propuestas planteadas por

el licitador:

- Centro de transformacion: No se indica nada.
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- Redes eléctricas de baja tension soterradas y aéreas: Solo se indica que pueden verse

afectadas y que se realizaran pequeiios cambios.

- Red de distribucion de agua: Solo se indica que pueden verse afectadas y que se realizaran

pequeinos cambios.

- Red de alcantarillado Municipal: Solo se indica que pueden verse afectadas y que se

realizaran pequefios cambios.

- Red de gas natural y telecomunicaciones: Solo se indica que pueden verse afectadas y que

se realizaran pequenos cambios.

- Presupuesto de Ejecucion Material: Dicho presupuesto asciende a la cantidad de 6.788.665

€, siendo por lo tanto practicamente igual al PEM reflejado en la licitacion de 6.788.665,88
€.

- Area de esparcimiento peatonal: Se plantea crear un area estacional, donde se crea un gran

banco corrido que delimita la plaza y dentro de ella se distribuyen las areas ajardinadas y zona
de juegos de nifos.

- Mantenimiento y gestiéon del aparcamiento: Se indica que se utilizaran materiales, especies

vegetales que faciliten el mantenimiento.

No se indica nada de la gestién del aparcamiento.

En cuanto a los servicios afectados, tan solo se dice que se realizaran pequenos
cambios, si bien la necesidad de reubicacién de determinadas redes implica obras de
cierta importancia.

b) Esqguemas de circulaciones

Los accesos peatonales se realizan desde calle Doctor Mingo Ansina a través de la plaza,
disponiendo de un elevador que conecta todos los niveles del aparcamiento; y por la calle José

Luis Martinez.

El desarrollo de las circulaciones se realiza por carriles de 5 m de ancho y por rampas para
vehiculos de 3,50 m de ancho. Se ha realizado una circulacién en anillo para todo el aparcamiento,
evitado los fondos de saco salvo en el solar de la parte superior, que por su dimensioén imposibilita
su conexioén en anillo con el resto del aparcamiento. Las circulaciones vienen reflejadas en los

planos presentados.

El disefio ha previsto retranquear la actuacion 3 metros de las edificaciones y dejar un acceso
rodado y peatonal a las parcelas que dan en lateral de la calle José Luis Martinez para permitir los

accesos a estas zonas durante la fase de obras y facilitar la gestion al Ayuntamiento.

A nivel urbano, el planteamiento del proyecto es cortar el acceso de vehiculos desde la a calle José
Martinez y Manuel Pardo para aprovechar el espacio de la calzada y de las aceras para el futuro
aparcamiento. Este corte solo sera efectivo durante la fase de obra, reintegrando el trafico al

finalizar la misma.
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Se prevé que la calle José Luis Martinez, que actualmente es de dos sentidos en el tramo del
aparcamiento, tenga un unico sentido de bajada hacia la estacién de cercanias. Se ha previsto esta
solucién con el fin de aumentar las plazas de aparcamiento sin repercutir los accesos a las

parcelas colindantes.

Durante la obra el acceso a la estacion de Cercanias se realizara exclusivamente desde la calle

Doctor Mingo Ansina.

En los planos se marcan los esquemas de circulacion y en un esquema en la memoria.

c) Singularidad

El disefio presentado es de caracter singular, atendiéndose en primer lugar al gran desnivel que
presentan los solares destinados al nuevo aparcamiento. Al mismo tiempo es singular, pues se
tiene que ejecutar evitando interferir con el uso de la estacion cercanias de RENFE. También se
ha disefiado para mantener los accesos a las fincas que se encuentra en el perimetro de la

actuacion.

Es importante indicar que la actual calle José Martinez quedara relegada a un carril de circulacion
con sentido hacia la estacion de cercanias. Se plantea asi para ganar el mayor nimero de plazas

de aparcamiento posible.

La configuracion prevista en el aparcamiento permite la independencia de funcionamiento de las
plantas bajo rasante de la planta de superficie, con el fin de que en el futuro puedan gestionarse
de manera independiente si asi se estima conveniente en funcién del desarrollo urbano y

constructivo de la zona.

El aparcamiento previsto es de tipo subterraneo y en superficie, con dos plantas bajo rasante,

una tercera planta en semis6tano de menor dimension y dos zonas de aparcamiento en superficie.

En la memoria no se explica la tipologia de acabado de las fachadas, si bien segun las

mediciones aportadas, las fachadas seran de bloque de hormigén, enfoscado y pintado.

d) Implantacién en el terreno

Se ha realizado un levantamiento topografico del terreno, para realizar la propuesta.
Segun dicho topografico, existe un desnivel de 5,54 m desde el punto mas alto al mas bajo.

La solucion aportada trata de adecuarse a la topografia del terreno, creando plataformas de
aparcamiento que van ajustandose a la rasante, haciendo que la solucion disminuya las afecciones
con las parcelas colindantes y haga que los movimientos de tierra y la excavacion sean los

menores posibles.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de doce (12) puntos.
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ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZO (5 puntos)

Se plantea efectuar pequefios cambios en las lineas de servicios afectados, previo a la ejecucion
de las pantallas continuas de hormigon y del propio vaciado, para no interferir durante la ejecucion

de las obras, pero no se analizan esos pequefos cambios.

Se pretende minimizar los plazos mediante sistemas constructivos de muros perimetrales, pilares
y losas alveolares autoportantes, mediante este sistema el licitador estima que se reducen los
plazos 4 meses, pero sin justificar mediante un comparativo de rendimientos entre el sistema

propuesto y otro sistema tradicional de ejecucion.

También se dice que se reduce las emisiones de CO2 y huella de carbono, pero ello no influye en

la reduccion del plazo.

Igualmente, no se justifica la reduccion de plazo con el sistema de impermeabilizacién planteado
mediante poliureas y la ejecucion de una camara bufa mediante un peto de hormigén de 60 cms y

una malla estirada en su parte superior.

Se aporta un plan de obra con un plazo de 18 meses y un PEM de 6.788.665,00 €, pero no se

justifica el ahorro de los cuatro meses de reduccion de plazo que se indica.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de dos (2) puntos.

SOSTENIBILIDAD Y COSTE DE MANTENIMIENTO (5 puntos)

En la memoria aportada no se sigue el orden descrito en el punto 8.8.2.- Criterios evaluables
mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas Administrativas de la licitacion:
Sostenibilidad, Materiales y equipos y reduccién y simplificacion de los trabajos de

mantenimiento y reparacion en su caso.
Se plantea la utilizacion de técnicas pasivas tanto en cubiertas, estructura y pavimentacion.

Se implantara en el proyecto un Sistema Integrado de Gestién de la Calidad y del Medio Ambiente,
realizando dicha implantacién en tres niveles, a desarrollar durante la redaccion del proyecto, pero

que no afecta en la sostenibilidad del futuro aparcamiento.

Se plantea analizar diferentes alternativas de diseno desde el punto de vista del impacto

medioambiental, pero sin especificar cuales.

Se tendran en cuenta una serie de medidas durante la fase de obra para garantizar el minimo

impacto ambiental, especialmente en fase de excavacion.
Durante la ejecucion de la obra, se planificara los movimientos de personal, vehiculos y materiales.
Se incluira en proyecto un plan especifico con las medidas de sostenibilidad aplicadas al proyecto.

Se incorporaran especies vegetales autéctonas.
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Se aplicaran mejoras de eficiencia energética en la iluminacién, en el uso de elevadores de ultima
generacion, se utilizara instalacion paneles solares fotovoltaicos para el alumbrado de los accesos
peatonales, cumplimiento de la normativa en ventilacion, ahorro del agua, recogida del agua de

lluvia para posterior uso, recogida y tratamiento de aguas grises.

Se tendra en cuenta la incorporaciéon de dispositivos que permitan la deteccion de fugas de agua

de conducciones enterradas.

En cuanto a materiales y equipos, se utilizaran materiales prefabricados estandarizados, asi como

materiales reciclados y se reutilizaran residuos de construccion como material de relleno.

No utilizaran metales pesados en cubierta.

Se utilizaran impermeabilizaciones libres de CFCs, sin COVs y sin emisiones de gases toxicos.
Se utilizaran cementos tecnoldgicos anti-polvo, asi como morteros ecoldgicos.

En la urbanizacién se empleara un alumbrado eficiente.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de tres (3) puntos.

ESTUDIO ECONOMICO (10 puntos)

Se aporta el resumen de presupuesto con un importe de 6.788.665,00 € de PEM.

Cabe resaltar que el Presupuesto de Ejecucion Material es igual en euros al Presupuesto de

Ejecucion Material de la licitacion, cuyo importe no debe ser superado.
Se aporta un desglose de partidas mas significativas.

Se han analizado precios significativos como losa de hormigén y kg de acero corrugado y
se encuentran por debajo de la Base de Precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Guadalajara, segun se indica en el apartado 2.4.3.- del Pliego de

Prescripciones Técnicas Particulares de la Licitacion.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de dos (2) puntos.

LICITADOR: ARBAU ARQUITECTOS, S.L.P.

Solo aparta descripcion grafica de la propuesta arquitectonica planteada.

No se aporta documentacion escrita de propuesta general. Propuesta arquitectonica, economia

constructiva y de plazos, sostenibilidad y coste de mantenimiento y estudio econémico.

Por lo anteriormente expuesto, su puntuacién es de cero (0) puntos.
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LICITADOR: AMBITEC INGENIERIA Y CONSULTORIA AMBIENTAL, S.L.
PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

La presentacion es la mas completa de todas las presentadas, recogiendo las referencias

catastrales de las parcelas, se desarrolla de forma resumida la tipologia del edificio a proyectar,
con tres plantas sobre rasante, dos bajo rasante y cubierta operativa, siendo la superficie

construida superior a 11.000 m2.

Se reflejan el nimero de plazas de aparcamiento con 354 plazas, donde 17 de ellas seran para

personas con movilidad reducida (PMR) y 9 plazas dotadas con recarga para vehiculos eléctricos.

Se aporta una explicacion sobre los criterios que te han tenido en cuenta para la propuesta
arquitecténica planteada, como son el tejido urbano circundante, minimizar el impacto visual del
conjunto edificatorio, donde la parte del edificio que se encuentra sobre rasante se localiza en la

zona proxima a la estacion.

Se da una ligera orientacién del tratamiento optado con las fachadas, para conseguir una

integracion e identidad propia acorde a la funcién publica del edificio.

Se hace mencidn al tratamiento de los espacios publicos, con la generacién de zonas verdes y

aprovechamiento del arbolado existente.

La edificacion se plantea bajo el concepto de un mantenimiento ligero, disefando instalaciones de

bajo consumo y estrategias de ventilacion natural.

Se expone el tratamiento del centro de transformacion existente, situado en la parcela dotacional

contigua.

La solucién arquitectonica plantea dos franjas técnicas libres de edificacion para garantizar el

desvio y la reposicion ordenada de las diferentes redes de servicios.

Se garantizara igualmente la integracién existente de videovigilancia del trafico, asegurando su

operatividad durante las distintas fases del proyecto.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cinco (5) puntos.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

a) Adecuacién al programa

Atendiendo al programa de necesidades, a continuacion, se indica las propuestas planteadas por

el licitador:

- Centro de transformacion: Se mantiene la ubicacion actual del Centro de transformacion,

integrandolo en la solucion arquitecténica. Si bien durante la obra sera necesario la

construccion estructural de apeo del propio Centro de Transformacion, que garantice la
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estabilidad y operatividad del Centro durante los trabajos de excavacién y movimiento de
tierras.

- Redes eléctricas de baja tension soterradas y aéreas: Segun las indicaciones del licitador,

dichas redes discurren por trazados que no afectan a la edificacion, salvo posibles
incongruencias con la documentacion grafica existente con la realidad, en cuyo caso se
realizarian los ajustes del trazado necesario.

En cuanto al alumbrado publico, sera necesario una modificacién de las secciones viales
existentes, con un estudio previo de los niveles luminicos necesarios. Las nuevas
canalizaciones y la profundidad de las mismas, no afectara a la ejecucion del propio edificio y
al tratarse de un servicio propio del Ayuntamiento, se gestionara con el mismo, los modelos de
luminarias y columnas a disponer en el Municipio.

- Red de distribucién de agua: Dado que no se puede mantener la malla existente en la

actualidad, se ha previsto su reubicacion en una de las franjas libre de edificacion situada en
el extremo sureste de la calle José Luis Martinez, la cual debera ser aprobada por el Canal de
Isabel Il.

- Red de alcantarillado Municipal: La red de saneamiento es unitaria. El tramo del colector

existente en la calle José Luis Martinez afecta a la ejecucion de las plantas bajo rasante, por
lo tanto, se propone su desvio completo, previa autorizacion del Canal de Isabel II. Por otro
lado, se indica que la red de recogida de aguas pluviales situada en la Plaza de Salvador
Sanchez Frascuelo presenta deficiencias y como afecta a la ejecucion de la obra, se plantea
la implantacién de nuevos pozos de registro, con su pendiente adecuada para garantizar su
eficacia hidraulica del sistema.

Se plantea modificar el drenaje de la calle José Luis Martinez, al encontrarse sobre el forjado
del aparcamiento subterraneo y al no ser posible efectuar un drenaje convencional, se proyecta
la instalacion de un sistema de geoceldas de 5 cms de espesor situado bajo el pavimento, sin
interferir con la estructura del forjado, recogiéndose dichas aguas en un pozo de registro
ubicado en la Plaza Salvador Sanchez Frascuelo.

- Red de gas natural y telecomunicaciones: Debido a la afeccién sobre la edificacion a proyectar

sera necesario redistribuir las canalizaciones de gas natural y telefonia por una de las franjas
libres de edificacion.

- Presupuesto de Ejecuciéon Material: Dicho presupuesto asciende a la cantidad de 6.786.835,93

€, siendo por lo tanto inferior al PEM reflejado en la licitacion de 6.788.665,88 €.

- Area de esparcimiento peatonal: Se platea una reorganizacion sobre la cubierta de las plantas

bajo rasante, mediante un nuevo esquema viario, ampliando los anchos de los itinerarios
peatonales e incorporando zonas verdes a ese nuevo esquema peatonal.

- Mantenimiento y gestién del aparcamiento: Dado que la gestion del mismo sera por parte del

Ayuntamiento, se plantean materiales que minimicen el mantenimiento del mismo con sistemas
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de control que permita al propio Ayuntamiento llevar un seguimiento del mismo con sus propios
medios.

b) Esquemas de circulaciones

Se analizan los itinerarios urbanos existentes y se llega a la conclusion que el recorrido mas directo
y natural para llegar al aparcamiento sera a través de las Plaza de Salvador Sanchez Frascuelo,

permitiendo tanto la entrada y salida de vehiculos.

El acceso al aparcamiento para los vehiculos ser realiza en un unico punto, situado en la fachada
principal del edificio. La red viaria interior se realiza mediante carriles de 5 metros de ancho con

doble sentido.

El aparcamiento dispondra de un acceso peatonal principal y otros dos secundarios ampliando la
conectividad con el edificio. El acceso principal se encuentra alineado con el acceso rodado de
vehiculos. Dos de los accesos disponen de ascensores para personal con movilidad reducida
(PMR).

Se aportan planos explicativos de las diferentes circulaciones de las diferentes plantas.

c¢) Sinqularidad

Se disena un edificio con seis niveles (tres plantas sobre rasante y dos plantas bajo rasante) y una

cubierta operativa.

Para minimizar el impacto visual del conjunto edificatorio, se ha dispuesto el grueso del programa
de necesidades bajo rasante, dejando la edificacion en superficie a la parcela situada frente a la

estacion de cercanias, donde se situan los edificios de mayor altura.

La tipologia de las fachadas, busca adaptarse a una edificacion tradicional residencial, para

adaptarse al entorno urbano.

Se le da importancia al encaje con el espacio publico, creando una zona estacional frente a la
estacion, con la generacion de zonas verdes y mobiliario urbano, mejorando la calidad ambiental

del entorno.

d) Implantacién en el terreno

El conjunto edificatorio se adapta a la topografia del terreno.
El edificio se plantea con tres plantas sobre rasante y dos plantas bajo rasante.

El aparcamiento dispondra de un acceso peatonal principal y otros dos secundarios ampliando la
conectividad con el edificio. El acceso principal se encuentra alineado con el acceso rodado de
vehiculos. Dos de los accesos disponen de ascensores para personal con movilidad reducida
(PMR).

10
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La comunicacion del trafico rodado entre las diferentes plantas se realiza a través de rampas de

doble sentido.

Se presentan planos de implantacion, de las diferentes plantas, secciones, asi como infografias de
las fachadas. Se aportan varias infografias exteriores de noche, cumpliendo las bases de la
licitacion.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de quince (15) puntos.

ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZO (5 puntos)

Se plantea una solucion constructiva basada en un sistema portante de hormigén armado, y una
envolvente mediante paneles prefabricados de hormigén tipo sandwich, mediante fachada

ventilada, para permitir una ventilacién natural de las plantas sobre rasante.

Los sistemas de comunicacion vertical, ventilacion, deteccién de gases y proteccion contra

incendios se proyectaran segun el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Se priorizaran las soluciones industrializadas, materiales de rapida implantacion y procesos
coordinados de interferencias con redes de servicios existentes. Se tendra en cuenta la
reordenacion y reposicion de infraestructuras afectadas sin interrupcién del suministro ni afecciones

significativas a la movilidad local.

La cimentacion se plantea mediante una losa de hormigén armado y la estructura vertical mediante
pilares prefabricados de hormigdn armado, siendo la estructura horizontal planteada mediante

forjados reticulares con casetones recuperables.
La contencién de los terrenos se efectuara mediante muros pantalla del tipo discontinuo con pilotes.

Se hace una descripcion de los materiales a utilizar en pavimentaciones, carpinterias tanto interior
como exterior, asi como de las instalaciones, describiendo los sistemas de ventilacién natural y

mecanica, instalaciones de PCI, saneamiento, fontaneria, electricidad, acabados interiores.
Se realiza una descripcion de los sistemas y procesos constructivos.

Se aportan unos porcentajes de ahorro de tiempos en determinados sistemas constructivos
planteados, aludiendo que son sistemas que mejoran los tiempos frente a otros sistemas
convencionales, si bien la mayor parte de los sistemas constructivos planteados con
convencionales, como por ejemplo: replanteo, desbroce, vaciado, cimentacién con losa

armada, forjados reticulares.

No se aporta el plazo de ejecucion del edificio de aparcamiento.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cuatro (4) puntos.
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SOSTENIBILIDAD Y COSTE DE MANTENIMIENTO (5 puntos)

En la memoria aportada no se sigue el orden descrito en el punto 8.8.2.- Criterios evaluables
mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas Administrativas de la licitacion:
Sostenibilidad, Materiales y equipos y reduccion y simplificacion de los trabajos de

mantenimiento y reparacién en su caso.

Se plantea un disefio bioclimatico adaptado a la topografia, se emplearan sistemas pasivos de
ventilacion e iluminacion, la integracion de energias renovable y la seleccion de materiales

sostenibles y de bajo mantenimiento.

En las plantas bajo rasante se aprovechara la inercia térmica del terreno para la estabilizar las

condiciones interiores de temperatura.

La envolvente del edificio se plantea mediante una fachada ventilada, permitiendo la renovacién

continua de aire en las plantas sobre rasante.

La integracion de energia renovable mas significativa es la instalacion de paneles solares
fotovoltaicos en la cubierta del edificio, con ello se pretende cubrir parcialmente la demanda

eléctrica del edificio.

A nivel de iluminacion se plantea la utilizacién de luminarias LED de alta eficiencia energética,
integradas en un sistema de control automatico, con detectores de presencia y programacion

horaria.

La iluminacion natural reducira la necesidad de utilizacion de iluminacion artificial durante las horas

diurnas.

La estrategia de sostenibilidad hidrica y vegetal se plantea mediante un tratamiento vegetal de
nueva implantacion, mediante especies autdctonas y por otro lado la conservacion del arbolado

existente.

A nivel de movilidad se plantean plazas de aparcamiento para vehiculo de carga eléctrica y

espacios para bicicletas, para mejorar los desplazamientos no motorizados.

En relacién con la eleccion de materiales, se priorizan los materiales prefabricados y normalizados,
mediante paneles prefabricados de hormigdn, soleras de hormigdn con acabado superficial pulido,

forjados reticulares con recuperacion de casetones, revestimientos ceramicos de gres clase 3.

El equipamiento técnico del edificio estara compuesto por un sistema de control de la iluminacién

LED, ventilacidn mecanica forzada mediante la deteccidén de concentracién de CO2.

Se utilizaran sistema de control de las instalaciones técnicas, mediante programas tipo Modbus o

equivalentes, lo que permitira la configuracion del funcionamiento de las instalaciones.

Compatibilidad con los sistemas de telegestion municipal.
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Se utilizaran dispositivos normalizados y de facil reposicion, para garantizar mejor mantenimiento

para el Ayuntamiento de Torrelodones.

Se aporta un estudio econdmico analizando los costes de mano de obra segun el Convenio
Colectivo general del sector de aparcamientos y garajes, costes de explotacion, se realiza un
calculo de la ocupacion de las plazas segun los diferentes meses del ano, asi como se aporta una

tabla con la estimacion de ingresos en funcion de la estimacién de ocupacion de plazas.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cuatro (4) puntos.

ESTUDIO ECONOMICO (10 puntos)

Para la elaboracion del presupuesto de ejecucion material se ha utilizado la Base de Precios de la
Construccion editada por el Gabinete Técnico de Aparejadores de Guadalajara en su version de

marzo de 2025, tal como se indica en las bases de la licitacion.

En el capitulo de movimiento de tierras se ha considerado tres tipos de terrenos, terrenos

compactos, terrenos duros y roca dura.
Se hace una descripcion bastante completa de los materiales y sistema a incluir en el proyecto.
Se considera capitulos de Gestién de Residuos y de Seguridad y Salud.

Se realiza un analisis comparativo con los costes de referencia general (CRG) de la Comunidad de
Madrid, obteniendo un coste de ejecucion material de 6.703.574,68 €, frente al PEM calculo
mediante la Base de Precios del Gabinete Técnico de Aparejadores de Guadalajara, que asciende
a un importe de 6.786.835,93 €.

Se aporta mediciones y presupuesto estimado.
La puntuacién total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de diez (10) puntos.

LICITADOR: TPF GETINSA EUROESTUDIOS, S.L.
PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

Se aporta un indice en la memoria que es acorde con los diferentes apartados descritos en el punto

8.8.2.- Criterios evaluables mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas Administrativas de la
licitacion.
El orden de presentacion es correcto, si bien las memorias explicativas resultan algo escasas.

Se plantea un aparcamiento de 10.169,46 m2 construidos, distribuidos en cuatro plantas, con dos

plantas sobre rasante (3.063 m2) y dos, bajo rasante (7.106,46 m2).

Se reflejan el numero de plazas de aparcamiento con 339 plazas, donde 12 de ellas seran para
personas con movilidad reducida (PMR). No se observan plazas con recarga para vehiculos

eléctricos.
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Se da una explicacién general de la propuesta presentada se forma ordenada y clara.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cinco (5) puntos.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

a) Adecuacion al programa

Atendiendo al programa de necesidades, a continuacion, se indica las propuestas planteadas por
el licitador:
- Centro _de transformacién: Se indica que la instalacion eléctrica del aparcamiento estara

alimentada desde un centro de seccionamiento y dos centros de transformacion, para uso
exclusivo del mismo y que dicho CT estara ubicado las instalaciones del complejo deportivo.

Esto no se corresponde con la realidad, ni se dice nada sobre la afecciéon del CT durante
la ejecucion de las obras.

- Redes eléctricas de baja tensidén soterradas y aéreas: Solo se indica que la alimentacion

principal llegara al CGBT y de ahi se distribuiran las lineas de alimentacion a los diferentes
cuadros eléctricos.

El CGBT se dimensionara para disponer de una posible ampliacion de un 30%.

Se instalara una bateria de condensadores, para la compensacion del factor de potencia.

No se indica la posible afecciéon o no con la edificacion.

No se indica nada en cuanto al alumbrado publico.

- Red de distribucién de agua: Se prevé la instalacion de una acometida para el suministro de

agua a los diferentes aseos.
No se aporta ningun estudio previo de la red actual de distribuciéon y su posible afeccion
con le edificacion a proyectar.

- Red de alcantarillado Municipal: No se indica nada.

- Red de gas natural vy telecomunicaciones: No se indica nada.

- Presupuesto de Ejecucién Material: Dicho presupuesto asciende a la cantidad de 6.762.583,32

€, siendo por lo tanto inferior al PEM reflejado en la licitacion de 6.788.665,88 €.

- Area de esparcimiento peatonal: Se platea una superficie aproximada de 200 m2 de espacio

al aire libre, que sirve de conexidon con el acceso a la Estacion. Dicho espacio se
complementara con arbolado.

- Mantenimiento y gestion del aparcamiento: Dado que la gestién del mismo sera por parte del

Ayuntamiento, se plantean materiales que minimicen el mantenimiento del mismo con sistemas
de control que permita al propio Ayuntamiento llevar un seguimiento del mismo con sus propios

medios.
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b) Esquemas de circulaciones

Se han diferenciado la entrada y la salida del aparcamiento cubierto para evitar afecciones
indeseadas al trafico principal de la calle Dr. Salvador Sanchez Frascuelo.

La entrada se propone desde la calle Manuel Pardo, en la parte superior de la parcela 2, conectando
directamente con la planta 01.

La salida se propone hacia la calle Dr. Salvador Sanchez Frascuelo, pudiéndose incorporar en
ambos sentidos de la circulaciéon. La circulacion de vehiculos en el interior del aparcamiento se
soluciona mediante una doble rampa, una de bajada y otra de subida, situadas en el centro de la
planta bajo rasante. Sobre rasante, estas rampas ocupan la fachada hacia la calle Manuel Pardo,

separando los vehiculos aparcados de la fachada y de la circulacion de peatones.

Para la circulacion de peatones se han dispuesto 3 escaleras en las esquinas extremas de la planta
para cumplir con las distancias de evacuacion. La escalera proxima a la salida de vehiculos se

puede considerar como la escalera principal y donde se ubicara el ascensor accesible.

Se han dispuesto una cabina de vigilancia en cada uno de los accesos (entrada y salida) para

permitir unas condiciones adecuadas de control y vigilancia del aparcamiento.
En planos se indican las circulaciones en cada planta.

b) Singularidad

El aparcamiento propone otro porche al mismo nivel de manera que el peaton esta protegido de
sol y lluvia en ambos extremos.

Los arboles de alineacion de la calle se mantienen y se refuerza una imagen mas natural con
cerramientos en madera y ajardinamiento de los bordes de forjado en planta primera y cubierta.

No se aporta mas aclaraciones en el presente apartado, que explique la singularidad de la
propuesta presentada.

b) Implantacién en el terreno

La implantacién en planta responde a los condicionantes urbanisticos de las parcelas y a la
Geometria.

La parcela n° 1 incorpora la superficie bajo rasante aprovechando el desnivel existente entre el
acceso desde la calle Manuel Pardo y su limite posterior.

En la parcela n® 2, El desnivel de aproximadamente 3 metros entre la ¢/ Dr. Salvador
Sanchez Frascuelo y el extremo de la parcela n® 2 permite proponer una primera planta
sobre rasante semienterrada y una planta primera de aparcamiento cubierto. En la
fachada hacia la estacion, la altura de cornisa sera inferior a 7 metros y en la parte

posterior inferior a 3,50 metros. Estas alturas no superan en ningun caso las alturas
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de las edificaciones colindantes, minimizandose el impacto visual como se puede
apreciar en las imagenes aportadas.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de diez (10) puntos.

ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZO (5 puntos)

Se describen las diferentes propuestas constructivas por capitulos.

Del movimiento de tierras, tan solo se indica que se realizara un vaciado y la excavacién de
pozos y zanjas de cimentacion.

La cimentacion se plantea mediante muros perimetrales de contencién y cimentacion mediante
zapatas corridas o aisladas segun los casos.

Las fachadas se plantean mediante celosias o enrejados de madera tratada combinados con mallas
de acero galvanizado, esto implicaria un considerable mantenimiento de la madera.

En los bordes del forjado se platea la disposicién de plantas trepadoras de bajo mantenimiento, si
bien, aunque sean de bajo mantenimiento, requiere un control afiadido de jardineria.

En cubierta se plantea una cubierta plana con un acabado vegetal en su perimetro y de grava lavada
en su interior.

Se impermeabilizaran los muros y se dispondra de un sistema de drenaje.
La carpinteria y cerrajeria seran de acero galvanizado.

En cuanto a los acabados, el pavimento de las plantas de aparcamiento se resolvera mediante
fratasado mecanico mediante cuarzo y acabado antideslizante.

Los muros bajo rasante iran directamente pintados sobre el hormigdén de acabado.
Los aseos y puesto de vigilancia se alicataran y pavimentaran con gres porcelanico.

En cuanto a la instalacion eléctrica cabe destacar la instalacion de baterias de condensadores para
la compensacion del factor de potencia.

La iluminacion sera mediante luminarias de tecnologia LED.

En los aseos se dispondran detectores de presencia.

El aparcamiento dispondra de una instalacion de CCTV y megafonia.
Instalacién de PCI e instalacion de ventilacion forzada en plantas bajo rasante.

Se estima una duracién de las obras de 18 meses, presentando un plan de estimacién de costes
por meses.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de tres (3) puntos.
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SOSTENIBILIDAD Y COSTES DE MANTENIMIENTO (5 puntos)

En cuanto a las energias renovables se plantea una instalacion de 147 uds fotovoltaicos, indicando

que con ello se produciria la energia del 14,41%.

En cuanto a medidas pasivas y activas, se propone un sistema de alumbrado mediante tecnologia

LED y un sistema de control de la iluminacion.
Se plantea un disefio bioclimatico mediante cubierta vegetal en su perimetro.

Las fachadas como anteriormente ya se ha indicado, me plantea mediante una combinacion de

elementos de madera y vegetacion.

A indica que se ha analizado mediante la herramienta VERDE, obteniendo mas del 80% de los

puntos propuestos por el sistema, pero no se aportan mas informacion al respecto.

En cuanto a los materiales y equipos, simplemente se aporta una tabla indicando que se

exigira una serie de certificados a algunos de los materiales, pero de forma muy escueta.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de dos (2) puntos.

ESTUDIO ECONOMICO (10 puntos)

Se aporta una tabla resumen de presupuesto con un importe final de PEM de 6.762.583,32 €, en
base a los costes de referencia de la Direccién General de la Vivienda y Rehabilitacion de la
Comunidad de Madrid y no de la Base de Precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Guadalajara, segun se indica en el apartado 2.4.3.- del Pliego de

Prescripciones Técnicas Particulares de la Licitacion.
Se aporta un resumen por capitulos, pero sin desglose de partidas por capitulos.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de dos (2) puntos.

LICITADOR: DELTANA SERVICIOS GLOBALES DE INGENIERIA
PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

Se aporta un indice en la memoria que no es acorde con los diferentes apartados descritos
en el punto 8.8.2.- Criterios evaluables mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas

Administrativas de la licitacion.

Se presenta una propuesta de edificacion con dos plantas bajo rasante y una planta sobre rasante,
con una superficie total construida de 6.269 m2.

Se reflejan el numero de plazas de aparcamiento con 264 plazas, donde 9 de ellas seran para

personas con movilidad reducida (PMR) y 6 plazas dotadas con recarga para vehiculos eléctricos.

Se hace mencion a los diferentes niveles topografico de los viales afectados las obras del

aparcamiento.
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Se dispondra dos accesos peatonales desde el exterior, uno de ellos ubicado en la plaza principal

y el otro junto a la calle José Luis Martinez.

Se realiza un analisis de partida de los niveles topograficos con cartografia municipal, con la

implantacién longitudinal en REVIT.

El acceso de vehiculo se plantea desde la Plaza Salvador Sanchez Frascuelo mediante una rampa
de entrada y salida. En el interior del aparcamiento no existen rampas, sino planos longitudinales

en pendientes suaves que permiten el aparcamiento en bateria.
El acceso de peatones se plantea mediante dos accesos, uno de ellos dotado de ascensor.

La urbanizacién en cubierta se plantea en diferentes zonas de descanso, juegos infantiles, de
deporte, zonas verdes, aceras y areas peatonales con pavimento drenante, segun tipologia del

Ayuntamiento y las calzadas transitadas mediante firme normalizado segun Ayuntamiento.

Se complementa la cubierta con mobiliario urbano, plantaciones de arboles con especies

autoctonas.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cuatro (4) puntos.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

a) Adecuacién al programa

Atendiendo al programa de necesidades, a continuacion, se indica las propuestas planteadas por

el licitador:

- Centro de transformacion: Dado que el Centro de Transformacion se ve afectado por el ambito

de la obra, se plantea su reubicacion en la parcela de la C/ José Luis Martinez 29, donde se
dispone de una superficie de 70 m2.

- Redes eléctricas de baja tension soterradas y aéreas: Tan solo se indica que las lineas

aéreas de baja tensién se protegeran mediante fundas, para no interrumpir el servicio
durante la ejecucion de las obras.

- Red de distribucion de agua: Se prevé la afeccion de las redes existentes en la calle José Luis

Martinez. Para su reubicacidn se realizaran las gestiones oportunas con el Ayuntamiento y el
Canal de Isabel Il, en la fase de redaccion de proyecto.

- Red de alcantarillado Municipal: Para su reubicacion se realizaran las gestiones oportunas con

el Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il, en la fase de redaccion de proyecto.

- Red de gas natural y telecomunicaciones: Se plantea la proteccion de las canalizaciones

durante la fase de obra, si bien no se dice nada de una posible reubicacién de dichas
canalizaciones.
Se aporta un esquema donde se detecta los elementos que se ven afectado por las obras

del futuro aparcamiento, si bien no se aporta ninguna alternativa posible de reubicacion.
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- Presupuesto de Ejecuciéon Material: Dicho presupuesto asciende a la cantidad de 5.822.944,08

€, siendo por lo tanto inferior al PEM reflejado en la licitacién de 6.788.665,88 €.

- Area de esparcimiento peatonal: Se platea una de esparcimiento general dividida en tres

zonas: zona de descanso, zona de juegos infantiles y zona de deporte, con una reorganizacién
de accesibilidad y encaminamientos entre las diferentes zonas. Las diferentes zonas se
complementan con zonas verdes y mobiliario urbano.

- Mantenimiento y gestién del aparcamiento: los materiales a utilizar pretenden minimizar los

costes de mantenimiento.
No se considera ningun tipo de gestiéon del aparcamiento.

b) Esquemas de circulaciones

El acceso de vehiculo se hara desde la Plaza Salvador Frascuelo. La circulacién interior de los
vehiculos no se realizara a través de rampas, y si sobre a través de planos de pendientes
moderadas, que permitira el aparcamiento de vehiculos en bateria.

Para el acceso de personas, se plantean dos nucleos de escaleras, uno de ellos dotado de
ascensor.

Se aportan los esquemas de circulacion en los planos de planta.
¢) Sinqularidad

Se disefia un edificio con dos niveles bajo rasante y una cubierta operativa con espacio urbano y
plazas exteriores de aparcamiento.

Para minimizar el impacto visual del conjunto edificatorio, se ha dispuesto el grueso del programa
de necesidades bajo rasante, dejando la cubierta de la edificacion para plazas de aparcamiento de

superficie.

Con esta tipologia se minimiza considerablemente el impacto visual sobre conjunto urbanistico de

la zona.

d) Implantacién en el terreno

El conjunto edificatorio se adapta a la topografia del terreno.
El edificio se plantea con dos plantas sobre rasante y una cubierta funcional.

El acceso de vehiculo se hara desde la Plaza Salvador Frascuelo. La circulacion interior de los
vehiculos no se realizara a través de rampas, y si sobre a través de planos de pendientes
moderadas, que permitira el aparcamiento de vehiculos en bateria.

Para el acceso de personas, se plantean dos nucleos de escaleras, uno de ellos dotado de
ascensor.

Se presentan planos de implantacion, de las diferentes plantas, secciones, asi como infografias de
las fachadas. Se aportan varias infografias exteriores de noche, cumpliendo las bases de la

licitacion.
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La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de doce (12) puntos.

ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZO (5 puntos)

El proceso constructivo se plantea mediante 4 fases, donde segun las diferentes fases se realizan
las siguientes actividades:

Fase 0

- Analisis servicios existentes, levantamiento topografico y ensayos geotécnicos.

- Eliminacion de mobiliario urbano afectado.

- Desbroce y eliminacion vegetacion superficie afectada aparcamiento.
- Desvios de trafico provisionales.

- Ejecucién desvios de servicios afectados.
Fase 1
- Desbroce y movimiento de tierras rellenos superficiales.

- Preparacion excavacion zona central mediante explosivos (barrenos verticales).
- Retirada y aprovechamiento roca central mediante maquinaria

- Preparacion bermas laterales mediante maquinaria.
- Excavacion bermas y superficie restante mediante maquinaria.
Fase 2

- Impermeabilizacion y sistema drenaje lateral.

- Ejecucion estructura.
Fase 3

- Reposicién desvios de traficos provisionales.
- Ejecucion elementos arquitectonicos y instalaciones.

- Ejecucion Urbanizacién y acabados.

Se estima un plazo de ejecucion de 14 meses y se aporta un esquema del plan de obra muy

sencillo.

Apenas se aportan sistemas constructivos que minimicen los plazos de obra, utilizando

sistemas constructivos convencionales.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de dos (2) puntos.

SOSTENIBILIDAD Y COSTE DE MANTENIMIENTO (5 puntos)

Se indica que se utilizaran materiales sostenibles como hormigén reciclado en elementos no
estructurales, pavimentos drenantes en plaza nueva, maderas naturales para exteriores, mobiliario
urbano en plasticos reciclados, losas fotocataliticas en zonas transitadas sin pavimentos
drenantes, suelo de caucho en parque infantil, revestimiento de Sikafloor MultiDur para pavimentos

en el aparcamiento y fondo de pintura al silicato con certificacion sostenible tipo LEED.
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En cuanto a la eficiencia energética en iluminacion, se dispondras detectores de presencia, con

iluminacion LED y paneles solares que aportan energia a la iluminacion del aparcamiento.

Se proyectara un sistema de recogida de aguas pluviales para su reutilizacién en el riego de zonas

verdes.
Se dispondra sefializacion y pavimentacion podotactiles en las zonas de transito.

Se incluira un sistema de recogida de agua de pluviales para su utilizaciéon en riego de zonas

verdes.
Se consideraran especies autdctonas de bajo mantenimiento.

No se sigue el indice previsto en las bases de la licitacion, separando los tres conceptos

siguientes:

Sostenibilidad, Materiales y equipos y la reducciéon y simplificacion de los trabajos de

mantenimiento y reparacion en su caso.
La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cuatro (4) puntos.

ESTUDIO ECONOMICO (10 puntos)

Se dice que se hace una medicion de las unidades mas representativas del proyecto, pero si aportar
dicha medicion, solo una cifra global de cada una de las partidas consideradas, cuyo porcentaje

sobre el total del proyecto sera del 60 0 70%.

Se dice igualmente que se ha efectuado una mediciéon sobre 14 capitulos del proyecto,
cuando la totalidad de los capitulos que figuran en la tabla resumen del presupuesto, los

capitulos totales son 15.

El presupuesto se ha realizado mediante el estudio de un Contratista, si bien en las bases
de la licitacion se decia que dicha valoracion se efectuada, mediante la Base de Precios del
Colegio de Aparejadores de Guadalajara, tal y como se indica en el apartado 2.4.3.- del Pliego

de Prescripciones Técnicas Particulares de la Licitacion.

Se aporta una hoja resumen por capitulo donde su presupuesto de ejecucion material asciende a
la cantidad de 5.822.944,08 €.

Con respecto a los diferentes capitulos, se observa la falta del capitulo de Gestiéon de

Residuos y Control de Calidad.

La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de tres (3) puntos.
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LICITADOR: CLOTHOS, S.L.
PRESENTACION GENERAL (5 puntos)

Se aporta un indice en la memoria que no es acorde con los diferentes apartados descritos

en el punto 8.8.2.- Criterios evaluables mediante juicio de valor del Pliego de Clausulas

Administrativas de la licitacion.

Se indica los afos de experiencia de la empresa y especifica con caracter generalista el equipo

técnico con el que cuenta la empresa.

Se propone una actuacion con una superficie total construida de 10.112 m2, distribuidos en dos
plantas sobre rasante, una planta baja en semisétano y dos plantas soterradas, acompanando al

terreno con el fin de minimizar el movimiento de tierras, costes y plazos.

Se reflejan el numero de plazas de aparcamiento con 398 plazas, donde 50 de ellas estaran
situadas en el exterior. 12 plazas seran para personas con movilidad reducida (PMR), de las cuales
8 se situaran en el interior del edificio y 4 en el exterior. personas con movilidad reducida (PMR) y

9 plazas con recarga para vehiculos eléctricos.

Dada la topografia del terreno, debido al poco ancho existente en la parcela A y la necesidad de
una rampa para acceder a las plantas superiores, ello limitaria el nUmero de plazas, por lo que se
proyectara bajo rasante, convirtiéndose, la primera planta de la parcela A, en un semisoétano que

permitira la iluminacion y ventilacién natural.

La planta primera de la parcela A, coincidira con la planta 0 de la parcela B, que cuminica con la

estacion de Cercanias.

En la parcela B, se propone la construccién de un edificio abierto con tres plantas sobre rasante y

dos plantas soterradas.
Se proyectan fachadas vegetales con el fin de disminuir el impacto con el urbanismo de la zona.

Los accesos de vehiculos se realizaran por la plaza Salvador Sanchez Frascuelo y por la calle

Manuel Pardo.

Las circulaciones de los vehiculos en las plantas sobre rasante, se efectuara mediante rampas de

subida y bajada independientes con sentido unico.

Las circulaciones de los vehiculos en las plantas bajo rasante, se efectuara mediante rampas de

doble sentido.
Se aportan esquemas graficos de dichas circulaciones.

Los accesos y circulaciones para las personas, se realizaran mediante tres nudcleos de

comunicacion vertical, disponiendo todos los nucleos de escaleras de evacuacién y ascensores.
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La puntuacion total, teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, es de cuatro (4) puntos.

PROPUESTA ARQUITECTONICA (15 puntos)

a) Adecuacién al programa

Atendiendo al programa de necesidades, a continuacion, se indica las propuestas planteadas por

el licitador:

- Centro _de transformacion: Se ha previsto la reubicacion del Centro de Transformacion

existente, en un lugar préximo al actual, pero sin especificar nada mas.

- Redes eléctricas de baja tension soterradas y aéreas: No se indica nada.

- Red de distribucion de agua: No se indica nada.

- Red de alcantarillado Municipal: No se indica nada.

- Red de gas natural y telecomunicaciones: No se indica nada.

- Presupuesto de Ejecucion Material: Dicho presupuesto asciende a la cantidad de 6.615.486,20

€, siendo por lo tanto inferior al PEM reflejado en la licitacién de 6.788.665,88 €.

- Area de esparcimiento peatonal: Se platea una actuacion para la creacién de zonas verdes

perimetrales al nuevo edificio. Se creara un nuevo punto de encuentro y comunicacion entre la
Estacion y el propio aparcamiento.

Este nuevo espacio urbano se genera al retranquear el nuevo volumen sobre rasante hacia el
interior de la parcela.

- Mantenimiento y gestion del aparcamiento: Para la reduccion de los costes de mantenimiento

se plantea el aprovechamiento de la ventilacion e iluminacion natural, en las plantas sobre
rasante, al tratarse de un edificio abierto.

La prolongacion de la planta O de la parcela B, hasta la planta en semisétano de la parcela A,
provoca una ventilacion cruzada natural.

Se instalaran paneles fotovoltaicos para reducir los gastos generados por la iluminacién y
ventilacion del edificio.

b) Esquemas de circulaciones

El acceso de vehiculos se realizara por la calle Manuel Pardo y por la plaza Salvador Sanchez

Frascuelo.

La circulacion de los vehiculos en la parte del edificio sobre rasante se realizara mediante rampas

de subida y de bajada por sentido Unico.

La circulacion de los vehiculos en la parte del edificio bajo rasante se realizara mediante rampas

soterradas de doble sentido. Se aportan esquemas sencillos de circulaciones.

La circulacion de las personas se realizara mediante tres nucleos de comunicacion vertical, dichos

accesos disponen de escaleras de evacuacion, vestibulo y ascensores.

23



Edgar Neville, 3
28020 Madrid %k %
Teléfonos: 914 361 590 LAl PL_ANIFICA

MADRID

Las cotas de las plantas de aparcamiento tratan de adaptarse a las cotas de las calles perimetrales.

Se disefan nuevas aceras y un nuevo paso peatonal entre la calle Manuel Pardo y la propia

estacion.

c) Singularidad

El nuevo edificio estara constituido por un volumen de dos plantas sobre rasante, una planta
baja en semisétano y dos plantas soterradas que acompanan al terreno con el fin de minimizar

el movimiento de tierras.

El edificio se eleva con dos o tres alturas segun el acompafamiento del terreno, en este sentido se
distinguen el aprovechamiento de la parcela A y de la B, es decir en la parcela A, debido al poco
ancho existente y la necesidad de una rampa para acceder a las plantas superiores, su construccién
sobre rasante, implicaria una pérdida de plazas, por lo que se proyectara en esta zona bajo rasante.

La pacerla B, dispondra de un edificio abierto con tres plantas sobre rasante y dos plantas

soterradas, aprovechando la pendiente existente.

La explicacion de la memoria no es clara, tal y como podemos ver en la explicaciéon anterior,
donde se dice que el volumen edificatorio es de dos plantas sobre rasante, si bien en una

de las parcelas, el edificio se elevara tres plantas sobre rasante.
Las fachadas vegetales tratan de disminuir el impacto urbanistico de la zona.

d) Implantacién en el terreno

Ver explicacién del apartado anterior

La puntuacion total, teniendo en cuenta todo lo mencionado, es de cinco (5) puntos.

ECONOMIA CONSTRUCTIVA Y DE PLAZO (5 puntos)

En cuanto a la movilidad y logistica del transporte, se evitara la circulacion de camiones por las
calles internas de la zona de la Estacién. Para ello se plantea una ruta alternativa para acceder a
la M-519 a través de la calle del Monte Inés por ser esta de menos trafico y menos distancia hasta

la carretera.

En cuanto a la excavacion del movimiento de tierras, se indica que se llevara a cabo un estudio
especifico sobre la excavacion del terreno, planteando ademas de los métodos tradicionales de

excavacion, tres sistemas para completar el proceso de excavacién como son:

- Empleo de mortero expansivos
- Martillos neumaticos de alto tonelaje

- Voladuras controladas

Los dos ultimos sistemas pueden ser problematicos por la cercania de viviendas

colindantes.
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Con respecto a los sistemas de cimentacion, se propone la ejecucién de muros de contencién
convencionales, salvo en las zonas limitrofes con edificaciones, donde se optara por un sistema de

pantallas de micropilotes.

Los pilares se apoyaran sobre zapatas aisladas cimentadas sobre roca granitica.

Se considerara un sistema de instrumentacion y auscultacion.

Los sistemas constructivos a utilizar con el fin de mejorar los plazos de ejecucion son los siguientes:

- Forjados mediante placas alveolares.
- En el aparcamiento ubicado bajo la calle José Luis Martinez, se construira primero una losa

de hormigdn para permitir reestablecer la circulacion de la calle lo antes posible.
La puntuacion total, teniendo en cuenta todo lo mencionado, es de cuatro (4) puntos.

SOSTENIBILIDAD Y COSTE DE MANTENIMIENTO (5 puntos)

Se instalaran placas fotovoltaicas en cubierta, para reducir el consumo energético del edificio.
Se aprovechara la topografica natural del terreno para el disefio del edificio.

Se dispondra de dos accesos de vehiculos de entrada y salida por dos calles distintas, igualmente

dispondra de tres accesos peatonales, provisto de ascensores.

Para minimizar el impacto visual, contara con una cubierta y fachadas vegetales, que favorecera la

ventilacion natural de las plantas superiores.

En cuanto a los materiales y equipos, se indican los materiales a utilizar en impermeabilizaciones,
albanileria, carpinteria y cerrajeria, revestimientos y acabados, pavimentos, pinturas, senalizacion,
electricidad y alumbrado, ventilacion y deteccion de CO2, abastecimientos de agua y sanitarios,

ascensores y control de accesos, alarmas, megafonia y CCTV.

De los materiales y equipos propuestos, tan solo se consideran sostenibles la iluminacién
tipo LED, la reutilizaciéon de las aguas pluviales para el riego de las cubiertas y fachadas
vegetales y el uso de un sistema de control de accesos. Los demas materiales que se
propone utilizar son materiales tradicionales en cualquier construccion de un edificio de

aparcamientos.

Para la reduccién y simplificacion de los trabajos de mantenimiento y reparacion en su caso, se

toman las siguientes decisiones:

- Pavimentos de hormigoén fratasado con endurecedor superficial
- Aplicacion de resinas epoxi antideslizantes

- Luminarias tipo LED con sensores de presencia
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- Revestimientos lavables, vinilos de senalizacién y sistemas registrables en instalaciones
técnicas (bandejas portacables) que posibilitan futuras inspecciones periédicas sin

necesidad de intervencion sobre elementos constructivos.
En los espacios publicos y zonas verdes se toman los siguientes criterios de disefio:

- Uso de materiales de pavimentacién con espesores acordes al transito de cargas.

- Evitar superficies vegetadas de dificil conservacion.

- Adecuacion del terreno para permitir el desarrollo del arbolado sin generar
encharcamientos.

- Seleccidn de especies vegetales apropiadas.

- Reduccion del consumo energético mediante sistemas pasivos.

- Proyectar cubierta y fachada vegetal
También se indican las ventajas de una cubierta y fachada vegetal, que a continuacion se exponen:

Cubierta vegetal

- Mejora del aislamiento térmico, actuando como una capa natural que reduce las pérdidas
de calor en invierno y limita la ganancia térmica en verano.

- Incremento del confort higrotérmico interior.

- Gestion eficiente del agua de lluvia

- Proteccion de la membrana impermeabilizante frente a la radiacion solar.

- Mejora la calidad del aire urbano y mitiga el efecto de isla de calor.

- Integracion paisajistica y aporte a la biodiversidad, generando habitats para la fauna local.

- Reutilizacion de aguas pluviales o grises como parte de un sistema de riego automatizado.

- Contribucion a la eficiencia acustica mediante la absorcién natural del ruido.

- Cumplimiento de estandares de ssotenibilidad y alineacion con certificaciones como
BREAM, LEED o VERDE.

Fachada vegetal

- Mejora la integracion paisajistica

- Revalorizacién estética con su contexto urbano

- Reduccion del efecto isla de calor

- Captura de contaminantes atmosféricos (polvo, C02)

- Generacion de microhabitats para especies autdctonas.

- Regulacion térmica pasiva del interior del edificio.

- Disuasion frente al vandalismo, dificultando la aplicacién de grafitis.

- Aportacién al aislamiento acustico del edificio por absorcion natural del sonido aéreo.

La puntuacion total, teniendo en cuenta todo lo mencionado, es de cuatro (4) puntos.
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El presupuesto de ejecucidn material se ha realizado tomando como base, precios actualizados

del mercado, empleando CYPE u obras recientes en la Comunidad de Madrid, asi como

rendimientos medios de obra y la experiencia acumulada del equipo técnico.

Si bien no se ha tenido en cuenta la Base de Precios del Colegio de Aparejadores de

Guadalajara, tal y como se indica en el apartado 2.4.3.- del Pliego de Prescripciones Técnicas

Particulares de la Licitacion.

Se aporta un resumen por capitulos, con un presupuesto de ejecucién material de 6.615.486,20 €,

si bien no se aportan precios unitarios, con los que verificar los importes de diferentes unidades de

obra y su viabilidad y acorde con la Base de Precios del Colegio de Aparejadores de Guadalajara,

segun las bases especificadas en los Pliegos de la licitacion.

La puntuacion total, teniendo en cuenta todo lo mencionado, es de tres (3) puntos.

RESUMEN VALORACION LICITADORES

La puntuacion final de cada licitador segun los criterios evaluables mediante juicio de valor es:

. Economia | Sostenibilidad i
Presentacion Propuesta Estudio
o constructiva | y Coste de . TOTAL
CRITERIO PRINCIPAL General Arquitectonica Econdémico
y de plazos | mantenimiento (40 puntos)
(5 puntos) (15 puntos) (10 puntos)
(5 puntos) (5 puntos)
ABALO ARQUITECTURA E INGENIERIA,
S.A./G.CABANILLAS ARQUITECTOS 3 12 2 3 2 22
U.T.E.
ARBAU ARQUITECTOS, S.L.P. 0 0 0 0 0 0
AMBITEC INGENIERIA Y CONSULTORIA
5 15 4 4 10 38
AMBIENTAL, S.L.

TPF GETINSA EUROESTUDIOS, S.L. 5 10 3 2 2 22

DELTANA SERVICIOS GLOBALES DE
INGENIERIA 4 12 2 4 3 25
CLOTHOS, S.L. 4 5 4 4 3 20

. ) Firmado
En Madrid a fecha de la firma
MANUEL digitalmente por
AYUSO MANUEL AYUSO
ROMERO - DNI
Fdo: Manuel Ayuso Romero ROMERO - DNI

Técnico Seguimiento Actuacion

Fecha: 2025.07.14
14:45:52 +02'00'
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