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Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Contrato de Servicios para la Redaccion
del Proyecto Basico y de Ejecucion de la Actuacion Supramunicipal denominada
“CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS PROXIMIDADES DE LA ESTACION
DE CERCANIAS DE TORRELODONES, MADRID”

1) OBIJETO DEL PLIEGO

1.1 Objeto del Pliego

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de cardcter técnico que han de regir
para el contrato de Servicios de Redaccién de Proyecto Bdsico y de Ejecucién para la Actuacion
Supramunicipal denominada “CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS
PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE CERCANIAS DE TORRELODONES, MADRID”.

1.2 Antecedentes

Con fecha 18 de febrero de 2025 se emite la Resolucién del Director General de Inversiones y
Desarrollo Local, por la que se aprueba la inclusién en el Programa de Inversion Regional de la
Comunidad de Madrid, para el periodo 2022-2026, de la actuacién supramunicipal denominada
“CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE
CERCANIAS DE TORRELODONES, MADRID".

1.3 Alcance del contrato
El alcance del trabajo es la Redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion del mencionado proyecto.

Las parcelas que deben de servir al objeto de la presente actuacidon se encuentran ubicadas en el
término municipal de Torrelodones, y son concretamente las que a continuacion se describen:

» Parcela 1: finca referencia catastral 9323401VK1992S0001BD, situada en la Calle José
Luis Martinez 29, calificada por la ordenanza EQ 7.5-AP.

» Parcela 2: finca referencia catastral 9124208VK1992S0001RD, situada en la plaza de
Salvador Sanchez Frascuelo n? 7, calificada por la ordenanza EQ 7.5-AP.

» Parcela 3: finca referencia catastral 9323410VK1992S0001TD, situada en la calle
Doctor Mingo Ansina, 24, calificada por la ordenanza EL 9.5.

» Superficie de viario de la calle Manuel Pardo y calle José Luis Martinez: los 1.918 m2
de superficie denominada vial son bienes demaniales de uso publico, viarios de
propiedad municipal incluidos en el Inventario Municipal de Bienes.

Se deberdn respetar los valores orientativos que se indican a continuacién:

Superficie del total de las parcelas susceptibles de ser utilizadas: 4.576 m?
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Superficie construida aproximada: la maxima posible sin exceder el limite presupuestario

Presupuesto de Ejecucion Material estimado: 6.788.665,88 €

1.4 Documentacidn que aportara PLANIFICA MADRID

PLANIFICA MADRID pondra a disposicion del Adjudicatario cuanta informacién disponga relacionada
con el objeto de este contrato. No obstante, el Adjudicatario debera realizar las comprobaciones y
tareas necesarias para garantizar la buena ejecucién de los trabajos.

El Adjudicatario del Contrato estd obligado a recabar del Ayuntamiento las posibles variaciones
normativas que puedan afectar al proyecto.

2) GENERALIDADES

2.1 Definiciones referentes al Pliego

En el texto del presente Pliego, los términos que se relacionan a continuacién se entenderan con el
significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designard el contrato de estudios y servicios técnicos a que se refiere el
presente Pliego.

b) Por los Trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en cumplimiento
del contrato por parte del Adjudicatario, asi como, indistintamente, los soportes y materiales en que
se concretasen.

c) Por el Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los trabajos.

d) Por PLANIFICA MADRID se entiende a PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A.,
entidad que contrata los trabajos de referencia.

e) Por Autor del Proyecto se entiende el Ingeniero Redactor/Director de los Trabajos, que,
ayudado por el equipo necesario para ello, llevara a cabo la ejecucién del contrato y que sera también
el interlocutor con el Técnico de Seguimiento de la Actuacion.

f) Por Técnico de Seguimiento de la Actuacién se entiende el técnico designado por PLANIFICA
MADRID para la coordinacion, seguimiento y vigilancia del contrato.

g) Por Control de Calidad se entiende la empresa de Control de Calidad de Proyectos contratada
por PLANIFICA MADRID, para garantizar la calidad del Proyecto, cuyo informe favorable debera recabar
el Proyectista antes de proceder al Visado Colegial del Proyecto de Ejecucién.

h) Por Visado Colegial, serd el Visado del Colegio Oficial Correspondiente.

i) Por PCAP se hace referencia al Pliego de Cladusulas Administrativas Particulares

2.2 Documentos Contractuales

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante PCAP)
gue regulardn las condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las partes
firmantes, el presente Pliego regird para todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben
ajustarse los trabajos, asi como a su forma de ejecucién.
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La ejecucion del contrato estard sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le sea de
aplicaciéon y enumerada a continuacién, asi como cualquier otro tipo de reglamento, norma o
instruccidn oficial que, aunque no se mencione explicitamente en este Pliego, pueda afectar al objeto
del contrato, como igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.

v

v

\

SRR NEEN

v

Codigo Técnico de la Edificacidn (en adelante CTE) aprobado por Real Decreto 314, de
17 de marzo, y todas sus actualizaciones.

Decreto 470/2021 de 29 de junio de 2021 por el que se aprueba el Codigo Estructural.

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como el
Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre contenido de los proyectos como
documento basico para el contrato de ejecucién de las obras y sus posteriores
modificaciones (LCSP).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion y sus modificaciones
(LOE)

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificaciéon y sus
modificaciones

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y
Salud en las obras de construccion.

Normativa y Legislacion sobre accesibilidad.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension.

Normas para la construccion de redes de saneamiento de Canal de Isabel Il Gestidn.
Versién. Aino 2020

Normas para la construccién de redes de abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestidn.
Versién. Ao 2020

Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacién.
Normativa sobre eficiencia energética de los edificios que le sea de aplicacién.
Normativa sobre la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Madrid, y en el municipio
de Torrelodones, que le sea de aplicacion.

Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato,
se reciban por parte de PLANIFICA MADRID.

Y demds normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucion del contrato y que resulte
aplicable tanto a la obra principal como al contrato de servicios.
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2.3 Coordinacidn y Seguimiento

PLANIFICA MADRID designara a un Técnico de Seguimiento de la Actuacidn, que serd el encargado de
la coordinacidn y seguimiento del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento de este Pliego.

Son funciones del Técnico de Seguimiento de la Actuacién:

v’ Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante PPTP) y demas
condiciones técnicas establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

v Coordinar la redaccién del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.

v’ Exigir la existencia de los medios y organizacién necesarios para la ejecucién del contrato en
cada una de sus fases.

v’ Dar las 6rdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

v' Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del Proyecto y en especial
los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos utilizados en la
confeccién del presupuesto final del Proyecto Bésico y de Ejecucion y del Estudio de Seguridad
y Salud.

v Sugerir soluciones sobre la tecnologia y sistemas que se propongan.

v Establecer contacto con los organismos sectoriales de la Comunidad de Madrid que han de
validar el proyecto, con la empresa de Control de Calidad y otros agentes intervinientes.

v" Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases.

v" Proponer modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos, en cuanto
al disefio y tecnologia.

v Revisar y tramitar las certificaciones y las facturas, tanto de este contrato como del posterior
contrato de obras y servicios asociados, segln los plazos de ejecucién y abono que se hayan
acordado en los contratos.

v" Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

v" Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos y su
supervisién, a la que estard obligada a asistir la representacion del Adjudicatario, asistida de
aquellos facultativos y técnicos especialistas que tengan alguna intervencién en la ejecucion
del contrato.

Las indicaciones que el Técnico de Seguimiento de la Actuacion realice en las distintas fases,
complementardn el desarrollo de la oferta adjudicada, sin que esto suponga, en ningun caso, un
incremento del precio del contrato.

2.4 Realizacion de los Trabajos

2.4.1 Bases para la Redaccidon del Proyecto

Para la redaccién del proyecto se contara con el Programa de Necesidades, las condiciones urbanisticas
y otros datos generales, todo ello aportado en los anejos. El Proyecto, en su conjunto, debera referirse
necesariamente a una obra completa, tal y como se establece en la Ley 09/2017 de Contratos del
Sector Publico, entendiéndose por tal aquella obra que es susceptible de ser puesta al uso publico al
finalizarla y ser entregada al Ayuntamiento.
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PLANIFICA MADRID facilitara al Adjudicatario cuanta informacién disponga relacionada con el objeto
de este Contrato.

Durante la elaboraciéon del trabajo, el Autor del Proyecto se mantendrd en contacto directo y
permanente con PLANIFICA MADRID a través del Técnico de Seguimiento de la Actuacion, su
coordinador, recabando su conformidad sobre las soluciones bdsicas adoptadas con la frecuencia que
éste estime conveniente.

En la redaccién del proyecto de ejecucidn se incluird la prevision de los trabajos necesarios para la
fabricacion, suministro e instalacion de un CARTEL DE OBRA, el cual deberd estar debidamente
detallado en el proyecto, segln las directrices de disefio establecidas por PLANIFICA MADRID. Este
contendra la Informacidon y Publicidad del Programa de Inversion Regional, del mismo modo la
memoria deberd especificar que la instalacion y mantenimiento de dicho CARTEL DE OBRA correra a
cargo del Contratista responsable de la ejecucidon de las obras.

A partir de la entrega del proyecto a nivel de Proyecto Basico, se le hara entrega del mismo a la
empresa responsable del Control de Calidad del mismo, quien realizard una primera revision y hara
entrega del oportuno informe. A partir de este momento, el Control de Calidad ird haciendo revisiones
periddicas hasta llegar a la redaccion final del proyecto y asi obtener el informe final favorable para su
posterior visado colegial. Todo ello bajo la coordinacidn del Técnico de Seguimiento de la Actuacion.

El Adjudicatario, una vez aprobados los trabajos de redaccion del Proyecto y Visado del mismo por el
Colegio Oficial oportuno, entregara lo descrito en el apartado correspondiente del presente Pliego.

Si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estimasen oportuno, se
realizara una presentacion publica del proyecto. Para esta situacién, si PLANIFICA MADRID lo requiere,
se realizaran paneles explicativos con infografias donde se expongan las caracteristicas mds
definitorias del proyecto, y un extracto en DIN A3 del proyecto segun las instrucciones que el Técnico
de Seguimiento de la Actuacidn facilite al respecto.

2.4.2 Diseiio bioclimatico y sostenible

En el Proyecto se tenderd a utilizar estrategias arquitecténicas sostenibles con el fin de optimizar los
recursos y materiales, disminuir el consumo energético, promover el uso de energias renovables y
reducir al maximo los residuos y las emisiones. Para ello se buscard un disefio con soluciones de
arquitectura bioclimatica, en donde primen las medidas pasivas sobre las activas, mejorando la calidad
y la eficiencia energética del nuevo equipamiento.

Todo ello estara supeditado a un uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones lo mas sencillo
y accesible posible, que reduzca costes de mantenimiento y facilite dichas tareas.

2.4.3 Base de Precios

Para la obtencion del Presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto (P.E.M) se utilizard como en todo
caso la Base de Precios Centro (o base de precios del Colegio de Aparejadores de Guadalajara)
actualizada a marzo de 2025, ya que se trata de la dltima publicacion disponible en el momento de la
redaccién del presente Pliego. En caso de no existir el precio de cualquier unidad en dicha Base de
Precios, el autor del Proyecto constituira el precio de dicha unidad en cuestién mediante la aplicacién
de los precios unitarios, auxiliares y descompuestos junto con los rendimientos de dicha base de
precios. La no atencién a lo explicitado en el presente parrafo se entendera como incumplimiento de
contrato por parte del Adjudicatario.
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2.4.4 Medios humanos y materiales

Al frente del equipo Adjudicatario estara el Autor del Proyecto, que sera un Titulado Superior,
Ingeniero tal y como se ha indicado en el PCAP, con experiencia acreditable y demostrable en la
Redaccién de Proyectos de Ejecucion para la administracion publica.

Dicho ingeniero formara parte de un equipo multidisciplinar (igual o superior al minimo exigido en el
PCAP), formado por técnicos que facilitaran el apoyo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos.

El Adjudicatario contard con un equipo facultativo que debera incorporar, al menos, los siguientes
técnicos habilitados profesionalmente para los trabajos requeridos.

- Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos o Ingeniero Civil como Redactor del Proyecto Basico
y de Ejecucidn, que tendra la obligacién de realizar las funciones descritas posteriormente.
Dicho Ingeniero serd el responsable de la coordinacién de los trabajos del equipo y sera el
interlocutor principal ante PLANIFICA MADRID.

- Arquitecto como colaborador en el Proyecto Basico y de Ejecucidén, habilitado
profesionalmente, con una experiencia minima de cinco (5) afios, que tendra la obligacién de
realizar las funciones descritas posteriormente. Dicho Arquitecto serd responsable de los
trabajos referidos al diseifio estético y de terminacién de la envolvente de la edificacidon
resultante.

- Técnicos especialistas, descritos en el PCAP.
Y cuantos colaboradores y personal auxiliar consideren necesario incorporar al equipo profesional.

Todos los técnicos que intervengan en la Redaccidén del Proyecto deberan estar en posesion de la
correspondiente titulacidon que les capacite de acuerdo con la legislacion vigente para poder firmar o
realizar el trabajo.

El Adjudicatario realizara la totalidad de los trabajos de produccion, cdlculos, mecanografia,
delineacién, encuadernacion, etc.

Deberd contar con Equipos Informaticos y software capaz de generar la documentacion de proyecto y
de obra.

2.4.5 Plazos para la Redaccidn de Proyecto

El plazo para la redaccidn del proyecto objeto del contrato es de CUATRO (4,0) MESES, con la siguiente
distribucidn:

a) Inicio del plazo.

b) Reuniones de seguimiento y coordinacién para la elaboracién del Proyecto de Ejecucién, con
una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el Técnico de
Seguimiento de la Actuacién.

d) En un maximo de UN MES Y MEDIO (1,5 MESES) desde el inicio del plazo, se entregara un
proyecto con definicién de Proyecto Basico. Este proyecto, servird para realizar las Consultas
Sectoriales y establecer los primeros contactos con el Control de Calidad. El Control de Calidad,
emitird un primer informe sobre la documentacién elaborada hasta el momento.

e) En el plazo maximo de CUATRO MESES (4,0) MESES desde el inicio de los trabajos, es decir
desde la firma del pertinente contrato, se entregard un ejemplar completo del Proyecto de
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Ejecucion en formato digital (pdf y editable), que debera contar con el preceptivo informe
favorable del control de calidad del Proyecto y el conforme de PLANIFICA MADRID.

f) El ejemplar al que hace referencia el parrafo anterior deberd ser remitido al Colegio Profesional
correspondiente a efectos de recibir el pertinente visado colegial; dicha entrega debera
acreditarse de forma fehaciente ante PLANIFICA MADRID. Una vez obtenido, se procedera a la
entrega del resto de ejemplares.

2.5 Control de Calidad

El Control de Calidad del Proyecto, se realizard por la empresa contratada a tales efectos por PLANIFICA
MADRID. Serd una empresa acreditada en Control de Calidad de Proyectos, registrada en el Registro
General de Entidades de Control de Calidad del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

El Control de Calidad revisard toda la documentaciéon del Proyecto, comprobando el grado de
definicion del mismo y todos los aspectos que puedan tener incidencia en la calidad final de la solucidn
proyectada y su posterior ejecucion, incluidas las mediciones y el presupuesto de ejecucion.

En este informe se verificara:

v" Que el proyecto comprende toda la documentacién necesaria, exigida en la normativa de
aplicacién, asi como la coherencia e integridad de dicha documentacién.

v" Que en el Proyecto se cumple el CTE, la normativa técnica de aplicacion, asi como las demds
disposiciones generales de caracter legal o reglamentario.

v" Que el proyecto cumple las condiciones para ser licitado segln la Ley de Contratos del Sector
Pdblico (LCSP).

v"Que las mediciones son correctas y son fiel reflejo de lo recogido en los planos y de la realidad
geomeétrica.

v" Que los precios de materiales y de unidades de obra que figuran en el Proyecto son adecuados
para el efectivo cumplimiento del contrato y conformes a lo indicado en el apartado 2.4.3 del
presente PPTP.

v" Que las obras contenidas en el Proyecto son una obra completay, como tal, una vez ejecutada
se puede poner al uso publico.

El adjudicatario estard obligado a seguir las indicaciones incluidas en el informe previo y en los
sucesivos redactados por el Control de Calidad. El informe final favorable acompanard al Proyecto de
Ejecucion. Este informe sera suficiente para asegurar la calidad del proyecto. El Redactor del Proyecto
deberd obtener del Control de Calidad el informe favorable que le permita realizar el visado colegial y
posibilite la posterior licitacién de las obras.

2.6 Visado colegial

Cuando el Proyecto esté finalizado, con el preceptivo informe favorable del Control de Calidad, se
enviard a Planifica Madrid para que pueda darle su conformidad. Una vez obtenida esta conformidad,
el Adjudicatario procedera al visado del Proyecto de Ejecucién en el Colegio Oficial correspondiente.

3) DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

A continuacion, se relacionan los trabajos a realizar por el Adjudicatario:

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
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3.1 Redaccién de Proyecto

Durante la elaboracién de los trabajos, el Adjudicatario se mantendrd en contacto directo y
permanente con PLANIFICA MADRID a través del Técnico de Seguimiento de la Actuacién asignado
para su seguimiento, recabando su conformidad sobre las soluciones bdsicas adoptadas con la
frecuencia que PLANIFICA MADRID estime conveniente.

3.1.1) Funciones del Autor del Proyecto

El Autor del Proyecto serd la persona que el Adjudicatario designe y acepte PLANIFICA MADRID, y
ejercera las siguientes funciones:

v" Organizar la ejecucion del Proyecto y poner en practica las indicaciones del Técnico de
Seguimiento de la Actuacién.

v" Ostentar la representacién del Equipo Técnico contratado en sus relaciones con PLANIFICA
MADRID, en lo referente a la ejecucién de los trabajos.

v" Observar y hacer observar las Normas de Procedimiento.

v" Proponer al Técnico de Seguimiento de la Actuacién las modificaciones en el contenido y
realizacion de los trabajos necesarios para el desarrollo de los mismos.

3.1.2) Trabajos previos

.- Levantamiento topografico:

Habra de realizarse un levantamiento topografico completo de la zona objeto de la actuacidn, dichos
trabajos serdn realizados en campo para la obtencién de los planos que se presentardn, como minimo,
a escala 1:100, no siendo valida la realizacion de restituciones fotogramétricas para obtener los planos
topograficos de partida.

Los planos resultantes estaran orientados, tendran curvas de nivel y seializaran todos y cada uno de
los elementos del terreno o extrafios a él. En los planos figurardn referencias a los puntos singulares
fijos proximos a las parcelas, como bordillos de calles, ejes de carretera, pozos, arquetas, farolas,
arbolado, vegetacidn, etc. En los mismos, vendra sefalizada claramente la situacion de la parcela con
relacién al casco urbano, a escala 1:500.

Se seiializara el nimero de puntos suficientes para determinar la topografia de las parcelas, con
indicacion de sus tres coordenadas topograficas (coordenadas ETRS89).

Se incluird un trabajo completo con pequefia memoria en la que se haga referencia a la situaciéon de la
parcela con relacion al casco urbano y a su extensidon superficial, relacién de bases con resefa y
fotografia de las mismas, relacién de puntos y planos a escala 1:100 con una equidistancia que se fija
en 0,20 m, con curvas directoras cada metro.

Se hard una descripcion topografica con especificacidon concreta de sus pendientes y desniveles. Se
indicard la actual utilizacién de la parcela y la ubicacién de los servicios de agua, electricidad, gas,
alcantarillado (indicando su cota), teleco y arbolado existente. Por ultimo, se detallaran todos los
elementos que supongan o puedan suponer obstaculos para una rapida iniciacién de las obras.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
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.- Estudio Geotécnico:

El objeto de estos trabajos es determinar las caracteristicas geotécnicas del subsuelo con el fin de
obtener datos para las cimentaciones, y los elementos de contencidn de sétanos y cualquier instalacion
bajo rasante que se disefien en la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucidn.

Se realizaran mediante la ejecucion de calicatas, sondeos mecanicos, pruebas continuas de
penetracion o métodos geofisicos, seglun establece el CTE, con sus correspondientes ensayos
realizados por laboratorios acreditados.

3.1.3) Consultas sectoriales
Una vez elaborada la propuesta del proyecto a nivel de Proyecto Basico, serd objeto del presente
trabajo la elaboracién de todo tipo de documentos y presentaciones necesarias para la revision por los
organismos especificos de la Comunidad de Madrid hasta conseguir los Informes Sectoriales
favorables.

3.1.4) Presentacion publica del Proyecto
Si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estiman oportuno, se hara
una presentacion publica del Proyecto. Con este fin, se realizaran paneles explicativos, con infografias
donde se expongan las caracteristicas mas definitorias del proyecto.

3.1.5) Redaccion del Proyecto de Ejecucion
Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion serdn aquellos que permitan la correcta
ejecucién de las obras en cada una de sus fases.

Para su redaccion se contard con el programa y demds documentacién que figura en los Anejos a este
Pliego.

Serd asimismo el documento legal objeto de la licitacién y adjudicacion de las obras proyectadas, una
vez visado por el Colegio Oficial correspondiente.

3.1.6) Contenido del trabajo a ejecutar
Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto serdn los determinados en el
articulo 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, asi como
en el Reglamento General de la Ley de Contratos y posteriores modificaciones, y se adaptard a lo
establecido en el CTE.

Todos los documentos que se generen, mantendrdn entre todos ellos la necesaria coordinacidn para
gue no se produzca una duplicidad en la documentacion, tal como se desprende del articulo 4.2 de la
Ley de Ordenacion de la Edificacién (en adelante LOE) y Anejo | del CTE Parte .

Se incluird el listado de todos los documentos del proyecto. Se incluird un criterio de prelacion o
prioridad para el caso en que se presenten discrepancias o incompatibilidades entre los diversos
documentos del proyecto.

Basicamente los documentos que integraran el Proyecto, son los siguientes:
v" Documento |. Memoria y anejos
v" Documento Il. Planos
v" Documento lll. Pliego de Prescripciones Técnicas.
v

Documento IV. Presupuesto

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
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PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE CERCANIAS DE TORRELODONES””. MADRID.
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3.2 Presentacion de documentos

La entrega de la documentacién de proyecto se realizara en formato digital. Este proyecto digitalizado
se acompafara de copias en papel, como se detallard mas abajo.

Se presentard un indice de documentos y un indice completo de planos, indicando nimero de plano,
contenido y escala.

Todas las hojas de los documentos estardn numeradas correlativamente e independientemente para
cada documento, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil localizacién.

Todas las hojas incluirdn pie de pdagina y encabezamiento indicando titulo del proyecto, documento y
fecha de redaccion del mismo.

Todos los planos llevaran en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacidn. En cada
plano, asi como en los documentos escritos, deberd figurar la firma y pie de firma del Autor del
Proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, deberd indicarse el significado adoptado para los mismos en
leyenda situada en el mismo plano.

El nimero y formato de los planos seran de libre decisidon del Adjudicatario. Se recomiendan tamafios
normalizados de planos, no mayores a DIN-A1, que sean manejables cuando se impriman en papel.

Independientemente de la escala numérica de cada plano, se incluird una escala grafica, en prevision
de posibles reducciones o ampliaciones.

e Enrelacion a las copias en papel: todos los documentos y planos que componen el Proyecto
deberdn presentarse en carpetas, cajas o archivadores formato DIN A-4, provistas de cierre
gue impidan la salida de hojas o planos sueltos. Se presentaran doblados y sin coser.

Se entregaran, al menos, los siguientes documentos:

PROYECTO BASICO

Se presentara en el plazo estipulado, un ejemplar en soporte informatico editable:
e Planos en formato “.dwg”
e Presupuesto en formato de intercambio “.bc3”
e Documentos de texto en formato compatible con Microsoft Word.
e Hojas de calculo en formato compatible con Microsoft Excel

Ademas, se aportard un ejemplar completo en formato PDF vectorial (digital, no escaneado en formato
raster).

PLANIFICA MADRID hard entrega de una copia del Proyecto Basico a la empresa adjudicataria de su
Control de Calidad para que inicie la revision del mismo.

PANELES PARA EXPOSICION PUBLICA

Tal y como se ha indicado en epigrafes anteriores, si se precisara, se entregara disefio de paneles
explicativos con planos, imagenes, pequefia memoria y cifras que definan la propuesta. La edicién final
y la impresidn de los mismos quedara pendiente de su aprobacién definitiva por parte de PLANIFICA
MADRID.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
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Se adjuntard también una memoria resumen en DIN A4, una copia en papel y un ejemplar en formato
PDF.

PROYECTO DE EJECUCION

Se presentard una primera entrega en el plazo estipulado:

v' Un ejemplar en soporte informatico editable, segun formatos descritos en el apartado
“PROYECTO BASICO”.

v Un ejemplar completo en PDF vectorial (digital, es decir, no escaneado en raster).
v" Un ejemplar en papel (a criterio de PLANIFICA MADRID).

PLANIFICA MADRID, hard entrega de una copia del Proyecto a la empresa adjudicataria del Control de
Calidad del mismo, para que realice la revision completa del mismo.

Una vez hechos los ajustes y correcciones al Proyecto propuestos por el Control de Calidad, y obtenido
el informe favorable de dicha empresa, el Adjudicatario procederd a visarlo en el Colegio Oficial
correspondiente.

Una vez obtenido el visado correspondiente, se hara entrega de:

v" Unamemoria “pen drive” con la documentacién del proyecto en formato PDF vectorial (digital,
es decir, no escaneado en formato raster).

v" Una memoria “pen drive” con la documentacidon del proyecto en los archivos editables
descritos anteriormente.

v" Cuatro (4) ejemplares en papel debidamente firmados del proyecto visado, debidamente
encuadernados en tamafio DIN-A4, de acuerdo con las instrucciones contenidas en este Pliego.

Ademas, se deberdn entregar cuatro (4) ejemplares firmados del resumen del proyecto en formato
DIN A3, cuyo contenido sera una breve descripcion de la memoria, un cuadro de superficies, un
resumen del presupuesto por capitulos y planos generales de arquitectura en plantas, secciones,
alzados, alguna seccidn constructiva de lo mas significativo e infografias (al menos una exterior diurna
y otra exterior nocturna). Este resumen de proyecto debera proporcionarse asimismo en formato
digital (PDF vectorial) con fecha y firma.

El Proyecto de Ejecucién deberd venir acompafado del certificado del Control de Calidad del Proyecto,
elaborado por el Control de Calidad, y del visado correspondiente.

4) PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del presente contrato serdn propiedad,
en cualquiera de sus fases, de PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A., el cual podra
reproducirlos, publicarlos y divulgarlos, parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente,
sin que pueda oponerse a ello el Adjudicatario alegando sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos contratados,
o publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacidn escrita de PLANIFICA
MADRID.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
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El Adjudicatario debera facilitar al Técnico Superior de Gestidén, cuando éste lo requiera, todos los
datos, cdlculos, procesos y material bibliografico que, no constando en los documentos del Proyecto,
hubiesen sido empleados en la elaboracidén del mismo, salvo aquellos cuyo caracter reservado se haya
hecho constar en la oferta y recogido en el documento de formalizacidn del Contrato.

En Madrid, a fecha de la firma

JESUS Firmado

digitalmente por Documento firmado digitalmente por: MARCIEL MIRANDA CARLOS
MANUEL

JESUS MANUEL Fecha: 2025.05.05 16:11

Referencia: 03/612269.9/25

MARCOTE = MARCOTE JUSTE - Verificacion y validez por CSV: 1222256449615103620161

DNI La autenticidad de este documento se puede comprobar en
J U STE - DN | https://gestiona.comunidad.madrid/csv

Fecha: 2025.05.05

_ 13:30:32 +02'00'

Fdo.: Jesis M. Marcote Juste Fdo.: Carlos Marciel Miranda
TITULAR DEL AREA DIRECTOR TECNICO
PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
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5) ANEJOS AL PRESENTE PLIEGO

ANEJO I ............ OBJETO DEL PROYECTO Y PROGRAMA DE NECESIDADES
ANEJOII ........... FICHAS DE LAS PARCELAS

ANEJO Il .......... CEDULA URBANISTICA

ANEJO IV.......... PLANO VIDEOVIGILANCIA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA “CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS
PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE CERCANIAS DE TORRELODONES””. MADRID.

Pagina 15 de 15



0[onosel ZaUoues JopeAles ap ezeld / L.z Uooediqn EVNId U0 'S STIVINOLIUYL A SONVEHN SOIANLS3 oJauleH zado 'y olng
nosway owe Noauos3a E——— 0430 Y102
SINOCOTIVYOL ‘Il ASV4 "09I4YHL 3a VIONVIIDIA o — Q SINOTOTINNOL 3 n_o_\w_.,_u,nxm_ﬂ H«mﬂwﬁw '
30 SYHVINYD 3a NQIOVIVLSNI 30 TIAID V¥€0 520 OZHYIN N A
otsios o PR olo3i0s 0oy NGO T N >

eauelIdIgNs ugloez|eue) —-
eAsnu Ejonbly O
sjus)sixe ejenbly Oy

euajue A elewed uod ajudlsixa uobiwlioy ap 8)sod OIS
BJEWED UOD 8)SOd @

epl}owode ap ouewly [

VANIATT




JoRaft /)I\
PLANIFICA

MADRID

* %

ANEJO | AL PPTP: OBJETO DEL PROYECTO Y PROGRAMA DE NECESIDADES

El objeto de la presente licitacion es el de proceder a la contratacion de los servicios de
Redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucidn para la Actuacion Supramunicipal denominada
“CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE
CERCANIAS DE TORRELODONES, MADRID”.

Dicho Proyecto debera recoger la solucion técnica necesaria para la construccion de un conjunto
edificatorio que sirva como infraestructura de aparcamiento a aquellos usuarios que
diariamente se desplazan hasta la estacion de Ferrocarril de Cercanias de Torrelodones, sita en
la calle Dr. Mingo Alsina, con la finalidad de desde alli servirse del transporte ferroviario para
acudir a la ciudad de Madrid a desempefiar su jornada laboral

A tales efectos el Excmo. Ayuntamiento de Torrelodones pone a disposicion del Proyecto a
ejecutar las parcelas que se indican en el PPTP que sirve de base al presente documento, con el
fin de que se proceda al disefio y construccidon de la solucion mds optimizadora posible,
procediendo de tal manera que las obras sobre rasante y bajo la misma estén disefiadas de
forma que el aprovechamiento del espacio sea mdximo, tanto en planta como en alzado.

Para la redaccion del proyecto de ejecucion se tendran en cuenta las indicaciones de las
compaiiias titulares de los servicios afectados, la red de alumbrado publico municipal, asi como
también la red de cdmaras de videovigilancia de trafico que recientemente se han instalado en
el area afectada.

A nivel de servicios que pueden resultar afectados por la ejecucion del proyecto cabe destacar
los siguientes:

- Centro de Transformacién: para su reubicacion se debera dar apertura a un expediente
en GEA tipo 5 (Gestién de Expedientes de Acometida de I-DE del grupo Iberdrola), en nombre
del redactor del proyecto. Se tendran en cuenta los siguientes datos de partida: Potencia
contratada: 920 kW con suministro a 140 abonados (clientes); 1 trafo en servicio con entrada y
salida (en anillo), de media a baja tensién; APM (Acta de Puesta en Marcha) de Hidroeléctrica,
actual Iberdrola Distribucidn, de fecha 3 de agosto de 1974; Se debe abrir un expediente en GEA,
y lo plantea I-DE para recogerlo después en proyecto.

- Red eléctrica de baja tensidn soterrada y aérea, cuya titularidad y gestién corresponde
a |I-DE (lberdrola Distribucion).

- Red de distribucién de agua, gestionada por Canal de Isabel Il mediante convenio
(B.0.C.M. NUm. 197 de 18 de agosto de 2012).

- Red de alcantarillado municipal, cuyo mantenimiento corresponde actualmente a
Canal de Isabel Il mediante convenio (B.0.C.M. Num. 93 de 19 de abril de 2012).

- Emisario de saneamiento (infraestructura de Canal de lIsabel Il), de dimensiones
1,20x0,70 m y que discurre por el vial desde Carretera de Galapagar por calle Doctor Mingo
Alsina frente a la estacién de ferrocarril.

Red de gas natural, cuya titularidad y gestidn corresponde a Madrileiia Red de Gas.
- Red de telefonia, cuya titularidad y gestién corresponde a Telefdnica de Espaia.

- Alumbrado publico municipal, cuya titularidad y gestion corresponde al Ayuntamiento
de Torrelodones.
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- Cdmaras de videovigilancia de trafico, cuya titularidad y gestiéon corresponde al
Ayuntamiento de Torrelodones.

Algunas de las cuestiones a tener en cuenta en el desarrollo de la propuesta técnica a elaborar
son las que a continuacién se enumeran.

v" En ningun caso se podra exceder el Presupuesto de Ejecucién Material estimado que se
indica en el Pliego que sirve de base al presente documento, y para la elaboracién del
estudio econdmico correspondiente deberd atenderse a la utilizacién de las bases de
precios indicadas, asi como a precios reales de mercado. La elaboracién de una
propuesta que contravenga dicho principio sera contraproducente.

v" El resultado final de la propuesta a desarrollar debe considerar la necesidad de que
dicha propuesta incluya un area de esparcimiento peatonal que sirva de punto de
encuentro para los usuarios de la red de cercanias, sin que dicha area interrumpa o
suponga un problema para el tréfico rodado de la Carretera de Galapagar (C/ Dr. Mingo
Alsina). Asi pues, la propuesta debera considerar también la integracién de la solucién
sobre rasante a dicho respecto.

v" El conjunto edificado deberd resultar tal que el mantenimiento y la gestion del
aparcamiento resultante sea lo mds eficiente y econémico posible, puesto que
conforme a lo expuesto en la documentacion obrante en el expediente “el edificio serd
mantenido y gestionado por el Ayuntamiento, de forma directa o indirecta, en cuyo
caso se suscribird el correspondiente instrumento juridico que garantice que en la
infraestructura se desarrolle la actividad de aparcamiento prevista, como su
mantenimiento durante un plazo de al menos 10 afos desde el inicio de la actividad”.
Asi pues, conforme a lo anteriormente expuesto el consumo energético del
equipamiento y las labores de mantenimiento que resulten obligatorias deberan
minimizarse a fin de que la carga econdmica que la gestién suponga para el Excmo.
Ayuntamiento de Torrelodones sea la minima indispensable.

v" La propuesta a desarrollar en el Proyecto de Ejecucidon deberd ser tal que su
implantacién suponga la absoluta adecuacién de la solucién arquitecténica al conjunto
del entorno colindante, sin perturbar ni producir un impacto visual no deseable.

v' La propuesta final deberd atender a la viabilidad presente y futura del equipamiento a
desarrollar, sin obviar en ninglin caso que las obras que se pretenden acometer implican
afecciones masivas sobre otros servicios cuyas modificaciones tienen importantes
consecuencias presupuestarias que no deben ser dejadas al margen durante la
redaccién del Proyecto.

v A efectos de lo sefialado en el parrafo anterior los responsables del Proyecto de
Ejecucidon seran los responsables de obtener toda la informacién (tanto gréfica como
literal) sobre los servicios a considerar a través de las diferentes plataformas de
informacidn existentes como INKOLAN.

ANEJO | - “DETERMINACION DE NECESIDADES” AL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL

CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL

DENOMINADA “CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO DISUASORIO EN LAS PROXIMIDADES DE LA ESTACION DE CERCANIAS DE
TORRELODONES”. MADRID.
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Ayuntamiento
de
Torrelodones

Expediente n°: 582351/4129/2022

Asunto: ACTUACION DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL,
APARCAMIENTO DISUASORIO SUPRAMUNICIPAL DE LA
ESTACION

Ubicacion: Plaza Salvador Sanchez Frascuelo 7, calle José Luis Martinez

Ref.

29 y calle Manuel Pardo
Catastral: 9124208VK1992S0001RD, 9323401VK1992S

Informe técnico sobre condiciones urbanisticas para la redaccion de PROYECTO DE
IMPLANTACION DE UN APARCAMIENTO DISUASORIO SUPRAMUNICIPAL EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE TORRELODONES entre las actuaciones supramunicipales y
planes o lineas de inversion en el Programa de Inversion Regional 2022-2026

LEGISLACION

v

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torrelodones aprobadas
definitivamente el 16 de octubre de 1.997 por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid y su planeamiento de desarrollo.

Modificacion Puntual 1/2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Torrelodones, relativa a la flexibilizacién de las
condiciones particulares de los usos del capitulo 4 y se modifican los capitulos
5y 11. Publicado en el boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 13 de
junio de 2016.

Modificacion puntual 1/2009. Modificaciéon Puntual n°35 al objeto del cambio
de calificacion de la parcela municipal sita en José Luis Martinez. Aprobacién
Definitiva por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 26 de
agosto de 2010. Publicado en B.0O.C.M. n9222, de 16 de septiembre de 2010.
Modificacidon puntual n® 1/2020 de las Normas subsidiarias vigentes de
Torrelodones, referida al cambio de calificacion de dos parcelas Municipales
de uso residencial en la calle Manuel Pardo, n® 7 (Colonia), a uso de
equipamiento-otros/aparcamiento publico, de acuerdo con la Ordenanza
EQ/7.5-AP. Aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno
de 14 de mayo de 2024. BOCM N°138 DE 11 DE JUNIO DE 2024

AMBITO DE ACTUACION.

El dmbito de la actuacién comprende tres parcelas e incluye la superficie de viario
existente entre ellas, tal como se describen a continuacion:

— Parcela 1: finca referencia catastral 9323401VK1992S0001BD, situada en la

Calle José Luis Martinez 29, calificada por la ordenanza EQ 7.5-AP. Esta finca
se adquirié por el Ayuntamiento por titulo de permuta y es el elemento
inventariado numero 379. Se incluyen en esta las dos parcelas inscritas en el
Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento de Torrelodones, finca
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registral 5491 tomo 3189 libro 200 folio 124 y finca registral 5492, tomo 2661
libro 112 folio 73.

— Parcela 2: finca referencia catastral 9124208VK1992S0001RD, situada en la
plaza de Salvador Sanchez Frascuelo n° 7, calificada por la ordenanza EQ 7.5-
AP. Esta finca se adquirid por el Ayuntamiento por compra y es el elemento
inventariado numero 433. Inscrita en el Registro de la Propiedad a favor del
Ayuntamiento de Torrelodones, finca registral 270.

— Parcela 3 finca referencia catastral 9323410VK1992S0001TD, situada en la
calle Doctor Mingo Ansina, 24, calificada por la ordenanza EL 9.5. Esta finca
de naturaleza demanial, adquirida a titulo gratuito, es el elemento
inventariado nimero 416. A dia de hoy no figura inscrita en el Registro de la
Propiedad.

— Superficie de viario de la calle Manuel Pardo y calle José Luis Martinez: los
1.918 m? de superficie denominada vial son bienes demaniales de uso publico,
viarios de propiedad municipal incluidos en el Inventario Municipal de Bienes,
elementos inventariados 183, calle Manuel Pardo y elemento inventariado
153, calle José Luis Martinez y afecta parcialmente a la plaza de Salvador
Sanchez Frascuelo, elemento inventariado 280.

En la siguiente imagen se muestra la definicion grafica de las parcelas integrantes
del ambito de actuacion.
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© Finca Supgrficie Superficie Superficie .
o] Referencia catastral - segun . Calificacion
O registral s catastral registral
jud medicién
&
5491 tomo
3189 libro 1.018,32 m? | EQ 7.5-AP
9323401VK1992S0 | 200 folio 124
1 001BD 5492 tomo | /2100 793 m2
2661 libro 34,68 m? EQ 7.5-AP
112 folio 73
270 tomo
2 0124208VK199250 | 7853 libro | 1.663,00 |1.824m* | 1.560,00 m? | EQ 7.5-AP
146 folio 199
9323410VK199250 | _ 5 B
3 001TD 25,00 25 m EL 9.5
Resto Zonas verdes - 175,00 - - EL 9.5
viales - 1.918,00 - - viario
TOTAL 4.576,00 - -

Todas las superficies comprendidas en el ambito afectado por el proyecto, con un
total de 4.576,00 m?, son propiedad del Ayuntamiento de Torrelodones.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION:

El dmbito, en lo que se refiere a las parcelas edificables, se regula por la ordenanza
EQ/7.5 AP, redes publicas de equipamientos: “areas destinadas a dotaciones de caracter
general o local del municipio, tanto de uso publico como privado”.

Dentro de las parcelas reguladas por la ordenanza EQ, equipamiento, se establecen
subzonas, y entre otras la subzona EQ/7.5. “en el caso particular de que el uso genérico
de esta subzona se destine a aparcamiento publico sobre y/o bajo rasante, se denominara
EQ/7.5-AP”.

Las condiciones urbanisticas de aplicacion para esta subzona de ordenanza, remitidas
a la modificacion puntual 1/2013 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones relativa
a la flexibilizacién de las condiciones particulares de los usos, son las siguientes:

CONDICIONES DE VOLUMEN:

— Edificabilidad: 1 m2/m?2

— Ocupacion: 50 por 100.

— Altura maxima II plantas y 7 m. a cornisa.
— Retranqueos:

A alineacion oficial: = 5 m.

A linderos laterales: = 3 m (salvo en caso de tipologia pareada o
adosada, en cuyo caso seria 0 m).

A lindero posterior (o testero): = 4 m.

Con las siguientes excepciones para el caso particular de la parcela de referencia:
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“No obstante, lo determinado por los anteriores parametros, si para el desarrollo e implantacién
de una determinada dotacion publica se necesitase superar los limites fijados, el ayuntamiento,
mediante resolucién del 6érgano de gobierno competente, y previo informe favorable de los
servicios técnicos podra autorizarlo, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas
en los apartados D2) y D3)".

Las condiciones del apartado D2) y D3) de aplicacién podrian extractarse en las
siguientes:

— “D.2. Causa justificada de interés social que procure el bienestar individual y colectivo.

— D.3. Para el caso particular del uso EQ/7.5-AP, en suelo urbano consolidado, el
incremento de edificabilidad podra ser del 60 por 100, y la ocupacion final llegar hasta el
100 por 100, debiendo guardar en todo caso un retranqueo de 3 m a linderos laterales y
fondo, salvo conformidad expresa de los colindantes para el adosamiento. Para albergar,
en su caso, el incremento, la altura maxima equivaldra a tres plantas con una altura
maxima de cornisa de 9,50 m”.

CONDICIONES DE USO:

“a) Debera cumplirse con las condiciones establecidas en el capitulo 4 sobre condiciones
particulares de los usos, asi como las condiciones sobre compatibilidad de usos que se derivan
del cuadro A, anexo a este capitulo.

b) Cuando se trate de la aplicacion de las condiciones de uso sobre parcelas de titularidad
municipal, las determinaciones del cuadro A, se entenderan sustituidas por las siguientes:

bl) Los usos entre las parcelas con calificacion correspondiente a las subzonas EQ/7.2
(Cultural-Escolar) /EQ/7.3 (Asistencial)/EQ/7.4 (Institucional)/EQ/7.5 (Otros) tendran la
consideracion de compatibilidad absoluta. (.../...)"

Respecto a los usos, atendiendo al articulo 11.7.4. b.1), la situacién de aparcamiento
es posible en la totalidad de la edificacién construida.

Una vez se determine el proyecto con la solucién definitiva, debera comprobarse el
cumplimiento de las siguientes determinaciones:

— Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad: Las derivadas del articulo
11.7.5

a) “Seran las previstas con caracter general en las presentes Normas Subsidiarias, que
deben modular las condiciones especificas propias de usos dotacionales con
legislacion especifica como los escolares, asistenciales y comerciales.

b) No sera aplicable la norma general de edificacion contenida en el art. 5.5.2 apdo. A4
por la que se prohiben los usos vivideros en semisétano, siempre y cuando se
obtengan las autorizaciones necesarias derivadas de la aplicacion de la legislacion
sectorial vigente, de caracter autonémico, estatal o comunitario”.

OTRAS CONDICIONES:

Las sefialadas en la ficha de condiciones especificas para el desarrollo del ambito de
la modificacion:

- “Condiciones ambientales especificas.

- Proteccion contra la contaminacion acustica.

- Proteccion del patrimonio cultural.

- Proteccién frente a la contaminacién atmosférica.
- Medidas de proteccion ambiental.

- Vigilancia ambiental.
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Por otro lado, deberan recabarse los siguientes informes sectoriales:

J

Ayuntamiento
de

Torrelodones

- Accesibilidad”.

Ferrocarril:  autorizacion previa de la Administracion de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) para la ejecucién de obras por
ubicarse en la zona de protecciéon de la infraestructura ferroviaria.
Medio Ambiente: someter el proyecto a evaluacién ambiental
simplificada para la obtencién del Informe de Impacto Ambiental.
Patrimonio: previa autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio cultural en caso de encontrarse casualmente
hallazgos arqueoldgicos.

Todo ello sin perjuicio de los restantes informes que fueran preceptivos.
Lo que se informa a los efectos oportunos.
EL ARQUITECTO JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO,

Fdo.: D@ Angeles Ayala Mufioz
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