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1. OBIJETO DEL CONTRATO

El objeto del Contrato es la prestacidn de los Servicios de mantenimiento y mejora de las zonas verdes existentes
en laZona Ay B, de Canal de Isabel II, S.A., M.P. (en adelante “los Servicios”).

Se ha dividido el procedimiento en dos lotes atendiendo a criterios geograficos.
Lote 1: Servicios de mantenimiento y mejora de las zonas verdes existentes en la Zona A

Lote 2: Servicios de mantenimiento y mejora de las zonas verdes existentes en la Zona B

2. ANTECEDENTES: PROCEDIMIENTO ANTERIOR

El nuevo procedimiento sustituye a los contratos siguientes:

9/2020 “CONTRATO DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA ZONA
- A, DE CANAL DE ISABEL I, S.A.”

50/2020 “CONTRATO DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES EXISTENTES EN LA
ZONA - B, DE CANAL DE ISABEL I, S.A.”

2.1 Licitadores presentados al procedimiento anterior

Se presentaron 7 licitadores al procedimiento 9/2020, y 8 al procedimiento 50/2020.

2.2 Cambios en los requisitos de solvencia

En el procedimiento 9/2020 se solicitd a los licitadores acreditar una cifra de negocio en el ambito objeto del
contrato de 1.200.000 € en el mejor ejercicio de los tltimos 5 ejercicios cerrados. Dicho importe suponia el 22%
del valor estimado. En cuanto a la solvencia técnica y profesional, se solicitd a los licitadores acreditar cinco
servicios de mantenimiento integral de jardines y zonas verdes analogos en los ultimos 5 afios anteriores a la
fecha de publicacién del PCAP.

En el procedimiento 50/2020 se solicitd a los licitadores acreditar una cifra de negocio en el ambito objeto del
contrato de 500.000 € en el mejor ejercicio de los ultimos 5 ejercicios cerrados. Dicho importe suponia el 21% del
valor estimado. En cuanto a la solvencia técnica y profesional, se solicitd a los licitadores acreditar cinco servicios
de mantenimiento integral de jardines y zonas verdes analogos en los ultimos 5 afios anteriores a la fecha de
publicacién del PCAP.

En el nuevo procedimiento se solicita a los licitadores acreditar una cifra de negocio global, lo cual favorece la
concurrencia, de 1.000.000 € en el mejor ejercicio de los ultimos 5 ejercicios cerrados en el lote 1y de 500.000 €
en el lote 2. Dicho importe supone el 23,42 % del valor estimado del Lote 1y el 28,62 % del valor estimado del
Lote 2, muy similar al 21% que representaba la cifra de negocio solicitada en el anterior procedimiento.

En cuanto a la solvencia técnica y profesional, en el nuevo procedimiento se solicita a los licitadores acreditar cinco
servicios de mantenimiento integral de jardines y zonas verdes analogos en los ultimos 5 afios anteriores a la
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fecha de publicacion del PCAP con una duraciéon minima de tres (3) afios cada uno de ellos, de modo que tengan
una duracién similar a los contratos objeto del presente procedimiento (2 afios de duracién inicial mas una posible
prérroga de 1 afio).

2.3 Cambios en los criterios de valoracion

En el procedimiento 9/2020 y en el procedimiento 50/2020 se establecieron los siguientes criterios de valoracién:

A) 1. Valoracién econdmica.................. 70 puntos.

A) 2. Criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacion de formulas ....30 puntos:

A) 2.1 Experiencia extra del perfil de Técnico de Servicio adscrito al contrato referido en el apartado 5.3.1
del Anexo | del PCAP (hasta 10 puntos).

A) 2.2 Formacion en arboricultura y paisajismo del Técnico de Servicio asignado al contrato referido en el
apartado 5.3.1 del Anexo | del PCAP (hasta 10 puntos).

A) 2.3 Formacion en trabajos de tala, poda y mantenimiento de jardines y zonas verdes del Encargado
propuesto referido en el apartado 5.3.1 del Anexo | del PCAP (hasta 10 puntos).

En el nuevo procedimiento se establecen los siguientes criterios de valoracion:

A) 1. Valoracion econdomica.................. 70 puntos

A) 2. Criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacién de formulas ... 30 puntos:

LOTE 1 (ZONA A)

A) 2.1 Empleo de maquinaria de tipo eléctrico/bateria (hasta 6 puntos).
A) 2.2 Empleo de vehiculos tipo eléctrico, hibrido o GLP (hasta 5 puntos).
A) 2.3 Experiencia y formacion del Técnico de Servicio con dedicacion a los servicios como técnico en la gestion
y mantenimiento de jardines verticales:
A) 2.3.1 Experiencia del Técnico de Servicio con dedicacion a los servicios como técnico en la
gestién y mantenimiento de jardines verticales (hasta 7 puntos).
A) 2.3.2 Formacidn del Técnico de Servicio con dedicacién a los servicios en gestién y
mantenimiento de jardines verticales (hasta 5 puntos).
A) 2.4 Reduccion del plazo de entrega de la cartografia digital, en formato GIS (geodatabase), con el inventario
de elementos completo (hasta 3 puntos).
A) 2.5 Ampliacién del periodo de garantia: periodo adicional sobre el indicado en el apartado 10.6 del Anexo
| (hasta 4 puntos).

LOTE 2 (ZONA B)

A) 2.1 Empleo de maquinaria de tipo eléctrico/bateria (hasta 10 puntos).

A) 2.2 Empleo de vehiculos tipo eléctrico, hibrido o GLP (hasta 8 puntos).

A) 2.3 Reduccion del plazo de entrega de la cartografia digital, en formato GIS (geodatabase), con el inventario
de elementos completo (hasta 5 puntos).

A) 2.4 Ampliacién del periodo de garantia: periodo adicional sobre el indicado en el apartado 10.6 del Anexo

Pagina3 de6



Canal de Isabel II, Sociedad Andnima, M.P. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccién 8, Hoja M-534929. Inscripcion 12. Denominacién en inscripcion 126, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Canal</

Anexo Il al Informe de necesidad e idoneidad
de Isa bel ” N.2 expediente: 28/2025

| (hasta 7 puntos).

Criterios de valoracién econdmica: se mantiene tanto el mismo criterio y el mismo peso de valoracién (70 puntos)

que en el anterior contrato.

Criterios técnicos cuantificables mediante la mera aplicacion de féormulas: Se mantiene el mismo peso de
valoracién (30 puntos) y se varia de forma sustancial los criterios.

La diferencia de pesos de los criterios de valoracién en el lote 1y en el lote 2 se deben, por un lado, a la inclusion de un
criterio de valoracidn de experiencia y formacion del técnico del servicio en Jardines verticales que sélo aplica al lote 1
y, por otro lado, a que hay un mayor nimero de maquinaria objeto de valoracion en el lote 2.

Se ha considerado conveniente valorar la formacidn y experiencia del técnico de servicio como técnico en la gestion y
el mantenimiento de jardines verticales para el Lote 1 (Zona A). Esto se debe a la singularidad de estos sistemas, que
requieren conocimientos especializados en calibracion del riego automatico, monitoreo de la humedad para evitar
estrés hidrico, poda estratégica, identificacion y tratamiento de patologias, fertilizacion adaptada a las especies y
condiciones, seleccidon de plantas segun el entorno, y uso eficiente del agua para reducir el consumo, entre otros
aspectos. La correcta aplicacién de estos conocimientos es esencial para optimizar los servicios ecosistémicos y la
calidad estética del jardin, por lo que la especializacion del técnico resulta clave para el éxito de estos jardines.

Adicionalmente, esta modificacion atiende a que los requisitos exigidos al Técnico de Servicio en el apartado 5.2.1
del Anexo | del PCAP, en donde se establece una experiencia minima para el técnico asignado al servicio de ocho
(8) afios como técnico de mantenimiento integral de zonas verdes, son mas que suficientes para el buen desarrollo

del contrato, debiendo priorizar el compromiso ambiental, sostenibilidad y transformacién tecnoldgica.

Respecto a la formacion en arboricultura y paisajismo del Técnico de Servicio que se solicitaba en los contratos N.2
9/2020y 50/2020, se elimina, sustituyéndolo en el nuevo contrato por:

A) 2.1 Empleo de maquinaria de tipo eléctrico/bateria (hasta 6 puntos en el lote 1y 10 puntos en el lote 2).
A) 2.2 Empleo de vehiculos tipo eléctrico, hibrido o GLP (hasta 5 puntos en el lote 1 y 8 puntos en el lote
2).

Estas modificaciones buscan priorizar el compromiso con la sostenibilidad y la minimizacién del impacto ambiental en
base a la transformacion continua de la jardineria y que se produzca una adaptacion a las demandas del mercado y
avances tecnoldgicos para aumentar la eficiencia operativa. Asimismo, se entiende que los requisitos exigidos al Encar-
gado en el apartado 5.2.1 del Anexo | del PCAP, en donde se establece una experiencia minima de cinco (5) afios con la
categoria de encargado de jardines y zonas verdes; o con experiencia profesional minima de siete (7) afos con la cate-
goria de encargado de jardines y zonas verdes son mas que suficientes para el buen desarrollo del contrato.

Respecto al apartado relativo a la Formacidn en trabajos de tala, poda y mantenimiento que se indica en el punto A)
2.3 del Anexo | del PCAP de los contratos N.2 9/2020 y 50/2020, al igual que en los puntos anteriores ha sido
sustituido por el apartado A) 2.4 Reduccion del plazo de entrega de la cartografia digital, en formato GIS
(geodatabase), con el inventario de elementos completo (hasta 3 puntos) en el lote 1y A) 2.3 Reduccion del plazo de
entrega de la cartografia digital, en formato GIS (geodatabase), con el inventario de elementos completo (hasta 5
puntos) en el lote 2.
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Esta modificacidn atiende a los avances tecnoldgicos para aumentar la eficiencia operativa y en consecuencia a la
necesidad de conocer de forma detallada el patrimonio vegetal existente en Canal de Isabel Il, S.A., M.P. para lo que en
el nuevo contrato se establece dentro de los trabajos a realizar, el inventariado, tanto del patrimonio vegetal como de
las infraestructuras pertenecientes a zonas verdes y por tanto incorporando la reduccidn del plazo de entrega de la
cartografia digital a los Criterios Técnicos cuantificables del presente contrato.

Ademas, se incorpora un criterio adicional respecto a los contratos N.2 9/2020 y 50/2020: A) 2.5 Ampliacién del
periodo de garantia: periodo adicional sobre el indicado en el apartado 10.6 del Anexo | (hasta 4 puntos) en el lote 1
y A) 2.4 Ampliacion del periodo de garantia: periodo adicional sobre el indicado en el apartado 10.6 del Anexo |
(hasta 7 puntos) en el lote 2

Se incorpora como criterio técnico cuantificable la ampliacion de la garantia recogida en el apartado 10.6 del Anexo |
del PCAP, para maximizar la garantia como compromiso de la empresa adjudicataria con la calidad de las prestaciones
objeto del contrato.

3. JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA ESTABLECIDOS EN EL PLIEGO DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

En relacion con la solvencia econédmica y financiera, los licitadores deberan acreditar en el mejor ejercicio dentro
de los cinco (5) ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del
empresario y de presentacion de las ofertas un volumen anual de negocios global por importe igual o superior a
1.000.000 € en el lote 1 y 500.000 en el lote 2. Dicho importe se considera adecuado para garantizar que los
licitadores cuenten con la suficiente solvencia econdmica y financiera para la realizacion de los trabajos objeto del
contrato.

En este sentido, la Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP) permite solicitar hasta 1,5 veces el valor estimado
del contrato, y en este caso el importe requerido supone el 23,42 % del valor estimado en el lote 1y el 28,62 %
en el lote 2. Para facilitar la concurrencia, la cifra de negocio requerida es global, por lo que no se exige que la
cifra de negocio sea en el ambito concreto del contrato y, adicionalmente, este requisito de solvencia puede ser
integrado con terceros. Finalmente, también para facilitar la concurrencia, se permite acreditar la cifra de negocio
en el mejor de los ultimos cinco (5) aiios en vez de en el mejor de los ultimos tres (3) afios que establece la LCSP.

En relacién con la solvencia técnica y profesional, los licitadores deberan acreditar haber realizado servicios
analogos a los del presente Contrato en los cinco (5) ultimos afos anteriores a la fecha de publicacién del PCAP
en el perfil de contratante de Canal de Isabel I, S.A., M.P., (https://contratos-publicos.comunidad.madrid/), con

las siguientes unidades minimas:

o Cinco (5) servicios de mantenimiento integral de jardines y zonas verdes andlogos a los del presente
contrato con una duraciéon minima de tres (3) afios cada uno de ellos.

Dichas unidades minimas se consideran adecuadas para garantizar que los licitadores cuenten con la suficiente
solvencia técnica y profesional para la realizacion de los trabajos objeto del contrato y facilita la concurrencia. En
efecto, una experiencia minima de cinco (5) servicios analogos a los del presente contrato asegura la adquisicion
de conocimientos y habilidades que deben aprenderse al ejercer la profesion y aseguran la correcta ejecucion
del contrato. En este mismo sentido se exige que cada uno de los servicios analogos tenga una duracion minima
de tres (3) aiios ya que esto permitira garantizar que los licitadores acreditan poseer experiencia en la gestion
de contratos con horizontes temporales similares al presente contrato, y, por tanto, con una casuistica similar a
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la que se producird en la ejecucion del mismo. Adicionalmente, para facilitar la concurrencia, este requisito de
solvencia puede ser integrado con terceros. Finalmente, también para facilitar la concurrencia, se permite
acreditar la solvencia técnica y profesional mediante los servicios realizados en los ultimos cinco (5) afios en vez
de en los ultimos tres (3) afios que establece la LCSP como regla general para los servicios.

El articulo 77.1 b) parrafo segundo de la LCSP permite a los licitadores debidamente clasificados como contratistas
de servicios acreditar su solvencia econdmica y financiera, y técnica o profesional indistintamente mediante la
aportacién de su clasificacion en el grupo, subgrupo y categoria correspondiente al contrato, o mediante la
acreditacién de los requisitos de solvencia econdmica y financiera, y técnica o profesional establecidos en los
pliegos. Por tanto, los licitadores pueden optar por acreditar su solvencia econdmica y financiera, y técnica o
profesional mediante la presentacion de la clasificacion del propio licitador como contratista de servicios en el
grupo [O] subgrupo [6] categoria [5] para el lote 1 y grupo [O] subgrupo [6] categoria [3] para el lote 2, de
conformidad con el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP). En este
sentido, el grupo y subgrupo requeridos se corresponden con el Cédigo CPV del contrato, de conformidad con lo
indicado en el Anexo Il del RGLCAP. Finalmente, la categoria solicitada se ha fijado de conformidad con el articulo
38 del RGLCAP atendiendo al valor medio anual del contrato, al tratarse de un contrato de duracién superior a un
afo. En este sentido, la categoria 5 corresponde a contratos cuyo valor medio anual es superior a 1.200.000 euros,
tal y como ocurre en el Lote 1, en el que dicho valor medio anual asciende aproximadamente a 1.400.000 euros.
Respecto a la categoria 3, esta categoria corresponde a contratos cuyo valor medio anual es superior a 300.000
euros e inferior o igual a 600.000 euros, tal y como ocurre en el Lote 2, en el que el valor medio anual del contrato
asciende aproximadamente a 580.000 euros.

Una vez consultadas las clasificaciones en vigor otorgadas por la Junta Consultiva de Contratacién Publica del
Estado, a fecha del presente Anexo existen 163 empresas con la clasificacién en el grupo [O] subgrupo [6] categoria
[5] o superior y 416 empresas con la clasificacidn en el grupo [0] subgrupo [6] categoria [3] o superior.

En conclusidn, la solvencia requerida es adecuada para la correcta realizacion de las actuaciones objeto del
contrato y se han tomado las medidas oportunas para favorecer la concurrencia.
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