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S CONSEJERIA DE VIVIENDA,
* * k TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Agencia de Vivienda Social

Comunidad
de Madrid

MEMORIA RELATIVA A LA ENAJENACION DE UNA PARTICIPACION INDIVISA DEL 72,9033% DE LA
PARCELA 5.28 S, SITUADA EN LA UNIDAD DE EJECUCION 5 DEL PLAN PARCIAL UZP 1.03, ENSANCHE
DE VALLECAS, EN EL MUNICIPIO DE MADRID, PROPIEDAD DE LA AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, MEDIANTE SUBASTA PUBLICA.

I. La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid es un Organismo Auténomo mercantil de
caracter comercial y financiero, adscrito a la Consejeria con competencias en materia de vivienda,
que se rige por la Ley 1/1984, de 19 de enero, Reguladora de la Administracion Institucional de la
Comunidad de Madrid, por el Decreto 244/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el
gue se establece su organizacién, estructura y régimen de funcionamiento y demas disposiciones de
caracter general.

La Agencia de Vivienda Social goza de personalidad juridica propia e independiente, con plena
capacidad juridica y de obrar, cuenta patrimonio propio y tiene atribuidas, entre otras, las siguientes
funciones (articulo 1.2 del Decreto 244/2015):

a) La adquisicion de suelo, edificios y urbanizacion de terrenos para la promocion, construccion y
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rehabilitacion de viviendas y sus dotaciones complementarias, dando preferencia al régimen
de proteccion publica.

d) La gestion, administracion y disposicion de suelo, viviendas, locales de negocio y edificaciones
complementarias que constituyen el objeto directo de la actividad del Organismo, asi como la
gestion de la titularidad, administracion y concierto de las fianzas correspondientes a los
inmuebles sitos o suministros prestados en el dmbito de la Comunidad de Madrid.

Il. La Agencia de Vivienda Social ostenta el pleno dominio de una participacién indivisa del 72,9033%
de la parcela 5.28 S, situada en la Unidad de Ejecucidon niumero 5 del UZP 1.03 Ensanche de Vallecas,
en el término municipal de Madrid, estando incluida en el Inventario de Patrimonio Inmobiliario de
este Organismo. Se trata de la finca registral nimero 15.587, al tomo 1172, libro 180, folio 86, del
Registro de la Propiedad nimero 20 de los de Madrid. Tiene una superficie de 525,00 m?, una
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edificabilidad de 835,73 m?y con un uso caracteristico industrial.

Debido a que la finalidad de la Agencia es la de promover vivienda con proteccion publica a
los efectos de cumplir con su funcidn social principal y satisfacer asi la demanda de dicho tipo de
vivienda para que determinadas familias - que cumplan los requisitos necesarios - puedan acceder a
su adquisicidn, no resulta coherente para este Organismo ni la promocidn de parcelas destinadas a
otros usos distintos del residencial, como es el industrial.

Dicha naturaleza industrial, hace que se trate de un inmueble no ajustado al objeto social de
la Agencia, y en consecuencia, no resulta necesario para el ejercicio de las funciones del Organismo,
resultando procedente su subasta en aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo 93.1 del Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
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aprobado mediante Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto: “se enajenaran por subasta aquellos
bienes inmuebles o derechos sobre los mismos que por su ubicacién, naturaleza o caracteristicas,
sean inadecuados para atender las directrices derivadas de las politicas publicas y en particular, de la
politica de vivienda”. Asimismo, de manera de especifica, resulta de aplicacién el apartado 2 del
mismo precepto, al sefalar que “se podra acudir a la subasta para la enajenacién de los siguientes
tipos de bienes inmuebles: b) Los clasificados como suelo urbanizado, o los incursos en la situacidn
prevista en la letra b) del articulo 12.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que

se aprueba el texto refundido de la ley del suelo, cuyo destino sea dotacional, terciario, industrial o

equivalente.”

Con la enajenacién de este tipo de inmuebles, la Agencia de Vivienda Social logra aumentar la
rentabilidad de su patrimonio ya que con el producto de su venta puede contar con un remanente de

fondos que destinar, bien a la promocion de vivienda con proteccion publica en los suelos de su
propiedad que cuenten con dicha calificacién, bien a abonar los costes de construccidon de las
promociones de vivienda protegida en marcha.

Por todo ello, la enajenacidn resulta conveniente para el interés publico ya que permite una
gestion adecuada del patrimonio propio de este Organismo, de acuerdo a criterios de eficiencia y
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eficacia en la explotaciéon de bienes inmuebles, lo que permitird a la Agencia de Vivienda Social
ahondar en el mejor cumplimiento de sus fines y funciones, centrandose en aquellas actividades que
suponen un mayor interés para las finalidades que le son propias.

La venta de inmuebles es, de hecho, una de las fuentes ordinarias de ingresos con las que
cuenta la Agencia de Vivienda Social. Asi se recoge expresamente en el Decreto 244/2015, de 29 de
diciembre, antes citado, que en su articulo 12 “De los medios econdmicos de la Agencia” incluye: b)
“los productos y rentas de su patrimonio”.

En relacion con todo lo anteriormente expuesto, el Consejo de Administracién de la Agencia
de Vivienda Social, en su sesiéon de diecisiete de diciembre de dos mil veinticuatro, aprobé el
Programa de Enajenacién de Parcelas de la Agencia de Vivienda Social correspondiente al ejercicio
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2025, encontrandose incluida en el citado programa la enajenacién de una participacidn indivisa en la
parcela descrita anteriormente.

Ill. El contrato de enajenacidn que se licita tiene el caracter de contrato privado por lo que,
de conformidad con el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, (LCSP) queda excluido
de su ambito de aplicacidn, rigiéndose por la legislacion patrimonial, es decir, la Ley 3/2001, de 21 de
junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y el Reglamento General de la Ley 33/2003, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.



CONSEJERIA DE VIVIENDA,

******* TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Agencia de Vivienda Social
Comunidad
de Madrid

Asi el articulo 9.2 de la LCSP, excluye de su ambito objetivo de aplicacion “los contratos de
compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes
inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, (...), que tendrdn siempre el cardcter de
contratos privados y se regirdn por la legislacion patrimonial”, y el articulo 6 de la Ley 3/2001, “e/
patrimonio de la Comunidad de Madrid se regird por la legislacion bdsica del Estado, por la presente
Ley, por los reglamentos que la desarrollen, por las demds normas de Derecho publico que resulten de
aplicacion y, en su defecto, por las normas de Derecho privado civil o mercantil.”

Su preparacion y adjudicacién se regira por el contenido del pliego de condiciones, por la
normativa patrimonial, antes citada, y, en lo no previsto en dicha normativa, por la legislacién de
contratos de las Administraciones Publicas, conforme a la cual se resolveran las dudas y lagunas que
pudieran presentarse. Sus efectos y extincidon se regiran por el contenido del pliego de condiciones,

por la normativa patrimonial, los articulos 1.445 y siguientes del Cddigo Civil y demds normas de
Derecho Privado que le sean de aplicacion.

La razén de ser de la necesaria aplicacidon de la LCSP para resolver las dudas o lagunas que
pudieran presentarse se encuentra en la garantia de los principios de publicidad, concurrencia,
transparencia, igualdad de trato y no discriminacion, que deben regir toda licitacion publica.
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IV. El procedimiento para la enajenacién es el de subasta publica, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 49.2 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid, que regula especificamente la enajenacion de los bienes de caracter patrimonial, sefialando
que “la enajenacion de esos bienes y derechos se efectuard mediante subasta o concurso, salvo que
en la presente Ley se establezca otra cosa. La subasta versard sobre un tipo expresado en dinero con
adjudicacion al licitador que oferte el precio mds alto”, asi como de conformidad con el articulo 93 del
Reglamento General de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

De conformidad con la normativa aplicable, se ha realizado la tasacion pericial pertinente
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para establecer el precio tipo de salida que se ha fijado en 175.901,94€ y se ha depurado la situacion
fisica y juridica del inmueble.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66.5 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid, la enajenacién de bienes patrimoniales corresponde al
Consejo de Administracion del Organismo pero éste, a su vez, ha delegado la competencia para
adoptar los acuerdos de adquisicién, explotacion, administracidn, gestion y disposicién sobre bienes
inmuebles y derechos sobre los mismos, en el Director Gerente, en virtud del Acuerdo del Consejo de
Administracién del Organismo, de fecha 23 de mayo de 2002 (BOCM de 10/06/2002 y correccién de
errores de 08/07/2002).

De conformidad con lo establecido en la disposicién adicional primera 2 del Decreto
244/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la organizacion,
estructura y régimen de funcionamiento de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid,
todas las delegaciones de competencias existentes a favor del Director Gerente del Instituto de la
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Vivienda de Madrid y del Director-Gerente del Instituto de Realojamiento e Integracidon Social se
entenderdn efectuadas al Director-Gerente de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid.

VI. Segun resulta de la Disposicion Adicional Primera de la Ley 3/2001, de 21 de junio, antes
citada, para las enajenaciones de bienes patrimoniales efectuadas por la Agencia de Vivienda Social
(antes Instituto de la Vivienda de Madrid) no se precisa la declaracion de alienabilidad ni los informes
previos a que se refieren los articulos 50.1, 65 y 66 de la misma ley.
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