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ARQUITASA SOCIEDAD DE TASACION S.A., INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DEL BANCO DE ESPANA CON EL
NUMERO 4.404 EN FECHA 3 DE FEBRERO DE 1992.

CERTIFICA

Que con fecha 25-Mar-25 ha emitido el informe de tasacién realizado por PABLO MADRID ROCHE, ARQUITECTO
colegiado como técnico facultativo, solicitado por PERSONAS JURIDICAS a instancias de Direccién General de
Suelo de la Comunidad de Madrid, referenciado con no 2025/015991/04/02 cuya redaccién no cumple con la

Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracidn de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la
Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de octubre de 2007. El Valor de tasacién del

terreno Solar de Uso Industrial situado en Avenida TIMOTEO MENDIETA, No 10, Sector SUP-I-2, Parcela 5.1-ka  de
SAN FERNANDO DE HENARES , Madrid con nicleo postal POLIGONO DE SAN FERNANDO DE  HENARES,
coordenadas GPS: latitud 40.435155240 y longitud -3.496886446, ha sido obtenido como resultado de aplicar el
método residual estdtico establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como OTRAS
FINALIDADES (VALOR DE MERCADO. El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el
mismo, no siendo posible su utilizacion para cualquier otro proposito distinto al expresado.

El periodo de validez del informe es de 1 afio, segiin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de

noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.), correspondiendo los datos registrales a los
siguientes:
Denominacién Finca Libro Tomo Folio Seccion Inscripcioén
Finca 1 0000031666 547 1439 189 SAN FERNANDO 1

DE HENARE

Identificacidon Unica del Inmueble

Denominacidén No Identificacion
Finca 1 28129000269951

Referencia Catastral Unitaria
Denominacién Referencia Catastral

Industrial Nave
Nave 7963902/VK5776S/0001/ML

Referencia Catastral Unitaria
Denominacidén Referencia Catastral
Finca 1 7963902/VK5776S/0001/ML

El titular registral en el momento de la tasacién es DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: S7800001E

Propietario: COMUNIDAD DE MADRID

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Porcentaje del derecho: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio, todo ello segiin la documentacidn registral de la que se ha dispuesto  para
realizar la valoracion.

El/los terreno/s valorado/s, a fecha de hoy, tiene/n un VALOR DE TASACION que asciende a la cantidad de:

661.722,16 € (SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON DIECISEIS CENT.)
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Finca Denominacién Superficie V. Total (€)
Suelo. Industrial Nave
31666 Nave 3.758,34 661.722,16
TOTAL 661.722,16 €
De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y grav@menes que puedan recaer sobre

el bien tasado no incluidas en la documentacion obligatoria utilizada o motivadas por vicios ocultos no
detectados.

Para la obtencion del valor de tasacion se han utilizado los métodos y valores derivados de los mismos que a
continuacion se detallan:

Resumen de valores y metodos (€)
Finca Uso Considerado  R.Estatico
31666 Nave 661.722,16

Advertencias Generales

[[DUE7][A1]] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del  terreno
valorado se ha consultado la documentacion de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar  Cédula
Urbanistica o Certificacion del Ayuntamiento. Se deberd tener en cuenta que el valor de tasacion no tiene en
cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no  hayan
sido informadas al tasador en el momento de la solicitud de informacién urbanistica. Se ADVIERTE que se ha
considerado que las obras de urbanizacién del sector se encuentran recepcionadas a fecha 20/03/2018, segin
la informacion aportada por el solicitante.

25 de Marzo de 2025
El valor de tasacién es de 661.722,16 € (SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON DIECISEIS CENT.)
Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendré validez si carece de la firma o sello del técnico facultativo.

Arquitasa Sociedad de Tasacién SA no se responsabiliza de los posibles vicios ocultos de la edificacion. Del valor de tasacion dado se debera
deducir, en su caso, tantas cargas y gravdmenes como puedan recaer sobre el bien tasado exceptuando aquellas que son de obligada
comprobacién segin la ECO/805/2003

No Expediente: 2025/015991/04/02

El presente certificado se emite con fecha 25 de Marzo de 2025 y consta de 2 paginas

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacion se ha realizado cumpliendo los requisitos de incompatibilidad y secreto establecidos
en el R.D.775/1997.

Fecha limite de validez: El periodo de validez del informe es de 1 afo, segin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

REPRESENTANTE Fdo. por el Tasador

Digitaly signed by
1

3577065 FRANCISCO
CAMING (R:A59307777)
DN:2.54.13-ReEAEAT/

ARQUITASA SOCIEDAD

DETASACION SA, c=£5.
ARQUITASA
SOCIEDAD DE TASACION

o e rmn

FRANCISCO CAMINO ARIAS PABLO MADRID ROCHE
Director General ARQUITECTO
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15.1 Documentacion Fotografica
- Vista Exterior
- Fotografia Aérea
- Plano de Provincia
- Plano de Municipio
- Plano de Entorno
- Vista Exterior
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1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1.IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE TASACION
Informe emitido por ARQUITASA, Sociedad de Tasaciones, S.A., inscrita en el Registro Oficial del Banco de  Espana

con el nimero 4+.40% en fecha 3 de Febrero de 1992.

1.2.DATOS DEL SOLICITANTE
Direccidn General de Suelo de la Comunidad de Madrid con domicilio en CALLE ALCALA No16, PLANTA 4, 28014 -

Madrid

1.3.FINALIDAD

La finalidad del presente informe es la de valorar un SOLAR DE USO INDUSTRIAL para OTRAS FINALIDADES.
(VALOR DE MERCADO. El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no
siendo posible su utilizacion para cualquier otro propdsito distinto al expresado.

El periodo de validez del informe es de 1 afio, segin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.)
Siendo la Entidad Solicitante : PERSONAS JURIDICAS (Suc. 001)

La presente tasacién no cumple con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidn de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras. Revisada por la Orden
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de octubre de 2007.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
2.1.LOCALIZACION

Descripcion del inmueble: SUELO URBANOAvenida TIMOTEO MENDIETA, No 10, Sector SUP-I-2, Parcela 5.1-4a

Coordenadas GPS: LATITUD 40.435155240 y LONGITUD -3.496886446

MUNICIPIO

28830 SAN FERNANDO DE HENARES PROVINCIA Madrid

DIRECCION:

La direccion del inmueble es la siguiente: Avenida Timoteo Mendieta No10. Sector SUP-I-2m Parcela 5.1-k4a. 28830

San Fernando de Henares (Madrid).

IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL:
-Finca No31666 del Registro de la Propiedad de San Fernando de Henares.
-Referencia catastral: 7963902VK5776S0001ML

LINDEROS:

-Norte: Finca 6.1-4b

-Sur: Finca 14-S-1.

-Este: Avenida Timoteo Mendieta
-Oeste: Finca 44-PLE-2.
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DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad no 1 de SAN FERNANDO DE HENARES

Unidad Finca Libro Tomo Folio Inscripcién
Finca 1 0000031666 547 1439 189 1

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificacién Referencia Catastral
Finca 1 7963902/VK5776S/0001/ML

IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE

Denominacion Finca Registral No Identificacién
Finca 1 0000031666 28129000269951

-
3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
COMPROBACIONES REALIZADAS
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Correspondencia con finca catastral
Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist

DOCUMENTACION UTILIZADA

Nota Simple

Planeamiento urbanistico vigente
Cédula Urbanistica

Plano de situacion

Plano urbanistico

Documentacién catastral
Ficha Suelos B.E.

L. LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO
San Fernando de Henares es un municipio de la Comunidad de Madrid, situado en el Corredor del Henares. Se

encuentra a unos 15 km al este de Madrid capital y cerca de otras localidades como Coslada (5 km), Torrejon de
Ardoz (9 km) y Alcalé de Henares (15 km).
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OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

San Fernando de Henares tiene una fuerte actividad industrial y logistica debido a su ubicacién enel  Corredor
del Henares. Destacan sectores como el transporte, la manufactura y la distribuciéon. También hayun  creciente
sector de servicios. El nivel de renta es medio, con diferencias segin la zona del municipio.

POBLACION

Segin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 38.974 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION
La densidad de poblacién del municipio es de 1009,95 hab./km?2.

4.2.ANALISIS ELEMENTAL DEL ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

DELIMITACION DEL ENTORNO: Urbano Industrial.

ORDENACION: Edificaciones de uso industrial, generalmente naves industriales aisladas.

GRADO DE CONSOLIDACION: Medio. El grado de consolidacién del entorno préximo se estima en un 60%.
NIVEL DE OCUPACION: Medio. La ocupacién del suelo del entorno préximo se estima en un 60%.

NIVEL DE DESARROLLO: Medio. Existe una actividad constructiva acorde a la demanda existente.
RENOVACION: Media.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: Los inmuebles en el entorno tienen una antigiiedad media entre 0 y 30 afios.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

Se presupone:

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa/loseta de terrazo.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: Red de suministro de gas natural.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

EQUIPAMIENTO

-Asistencial: Centros médicos y farmacias en el casco urbano de San Fernando de Henares.
-Comercial: Varias empresas tienen tiendas y almacenes de distribucion en la zona.

-Deportivo: Gimnasios y polideportivos en el municipio.

-Zonas verdes: Espacios de descanso dentro del poligono y parques en San Fernando de Henares.

COMUNICACIONES

-Carreteras: Acceso directo a la A-2, la M-45 y la M-50.

-Metro: Estaciones cercanas de la Linea 7 (San Fernando y Henares).

-Autobuses: Varias lineas interurbanas conectan con Madrid, Coslada y Torrejon.
-Aeropuerto: A solo 10 km del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

-Tren: La estacion de Cercanias mds cercana estd en Coslada.
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5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.SUPERFICIES

Descripcion Medicion Registral Catastral Proyecto Adoptada
Finca 1 --- 3.758,34 3.768 --- 3.758,34
5.2.SUELO VALOR

Descripcion Met.S.adopt S.Adoptada Exceso Cab. % Exceso
Agrupacion 1 Registral 3.758,34 ---

Descripcion Calificacion S.Demoler Num.Plantas Ocupa Plan. Ocupa P.Alta
Agrupacion 1 Uso Industrial --- 0 --- ---

5.3.INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS DEL TERRENO. La parcela parece disponer de las infraestructuras necesarias tales como
asfaltado de viales, pavimentacion de aceras, suministro de agua y electricidad, red de alcantarillado y
alumbrado pablido.

6. DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO URBANISTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU]) de San Fernando de Henares.
FASE APROBACION. Fecha de acuerdo: 11/05/2006 Fecha BOCM: 03/07/2006.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. Plan Parcial SUP-I2.

CLASIFICACION URBANISTICA. - Clasificacién: Suelo Urbano.

*Se considera que las obras de urbanizacidn se encuentran recepcionadas a fecha 20/03/2018).

- Calificacién/uso: Industrial
PARAMETROS GENERALES. La indicada en la ficha del Proyecto de Reparcelacién, aportada por el solicitante:

Edificabilidad méaxima: 3.232,17 m?

GESTION URBANISTICA

SUJETO. Pablico.
CARGAS URBANISTICAS Y CESIONES. No constan cargas segiin ficha de reparcelacion.

Se considera que las obras de urbanizacidn se encuentran recepcionadas a fecha 20/03/2018.
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CALIFICACION URBANISTICA Y EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIBLE S/PLANEAMI.La indicada en la ficha del Proyecto de Reparcelacién, aportada
por el solicitante:

Edificabilidad méaxima: 3.232,17 m?

7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: S7800001E
Propietario: COMUNIDAD DE MADRID
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 100,00
% Porcentaje del derecho: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio
Ocupado: Se desconoce
Destino previsto: Desconocido

8. NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

9. ANALISIS DE MERCADO
9.1.0FERTA

El nivel de oferta de inmuebles de similares caracteristicas con diversos grados de antigliedad enel entorno
proximo al inmueble que se valora es de nivel medio.

9.2.DEMANDA
El nivel de oferta de inmuebles de similares caracteristicas con diversos grados de antigliedad enel entorno
proximo al inmueble que se valora es de nivel medio.

9.3.INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

El intervalo de variacién, en valores unitarios, de inmuebles de uso industrial de similares caracteristicas al
planteado en la hipbtesis de edificio terminado, ubicadas en el entorno préximo al inmueble que se valora  oscila
entre 730 €/m? y 1.250 €/m2.

9.4.EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La posible Revalorizacion del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia estable.
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10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Segin las caracteristicas del inmueble y uso, se seguirdn los criterios establecidos en la Orden ECO/805/2003 y
sus posteriores modificaciones.

Para la determinacién del valor de tasacién del inmueble se aplicardn los siguientes métodos: Método  Residual
Estatico.

10.1.METODO A EMPLEAR

Residual Estatico.

Residual Estatico: Para la realizacion del presente informe se parte de la metodologia establecida por la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos

para ciertas finalidades financieras, en su método residual estatico.

Articulo 40. Procedimiento de cdlculo estatico.
1. Para el célculo del valor residual por el procedimiento estatico se seguirdn los siguientes pasos:

Se estimardn los costes de construccion, los gastos necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de la
presente Orden, los de comercializaciéon y, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo ~ medio
y para una promocidén de caracteristicas similares a la analizada. En el caso de inmuebles en rehabilitaciébny  en
aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra nueva también se tendrdn en cuenta los costes de
construccion presupuestados en el correspondiente proyecto.

Se estimard el valor en venta del inmueble a promover para la hipbtesis de edificio terminado en la fechade  la
tasacion. Dicho valor serd el obtenido por alguno de los métodos establecidos en los articulos precedentes.

Se Fijara el margen de beneficio del promotor.
Se Aplicard la formula de calculo.

2. Se debera justificar razonada y explicitamente las hipotesis y pardmetros de calculo adoptados.

Articulo 41. Margen de beneficio del promotor.

1. El margen de beneficio del promotor se fijard por la entidad tasadora, a partir de la informacién de  que
disponga sobre promociones de semejante naturaleza, y atendiendo al mds habitual en las promociones  de
similares caracteristicas y emplazamiento, asi como los gastos financieros y de comercializaciéon mds
frecuentes.

Articulo 42. Foérmula de calculo del valor residual por el procedimiento estdatico.El valor residual por el
procedimiento estatico del objeto de valoracion se calculard aplicando la siguiente formula:
F=VMx(1-b)- Ci

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

VM = Valor del inmueble en la hipbtesis de edificio terminado.

b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.

Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.
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10.2.RESIDUAL .

PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

La promocién inmobiliaria mds probable es la construccion de un edificio de uso industrial, con un total de
3.232,17 m? construidos.

Comparables Residual Estéatico (€/m?)
Referencia Direccion C.P. Tipologia o/T M? V.Venta Coef.

B190325000560 FONTANEROS (DE LOS), No 28830 Nave @) 250 1.121,00 1,000
8, POLIGONO DE SAN
FERNANDO DE HENARES,
SAN FERNANDO DE
HENARES
B191124001019  SIERRA DE GUADARRAMA 28830 Nave 0] 609 740,97 1,240
(D, No 4C, POLIGONO DE
SAN FERNANDO DE
HENARES, SAN FERNANDO
DE HENARES
B190325000561 CASTILLA (DE), No 23L, 28830 Nave ®) 596 836,83 1,230
POLIGONO DE SAN
FERNANDO DE HENARES,
SAN FERNANDO DE

HENARES

B191124001021  EBANISTERIA, No 2, 28850 Nave O 875 1.074,86 1,100
TORREJON DE ARDOZ

B191124001017  MERIDIANO, No 40, 28850 Nave O 508 738,68 1,250
TORREJON DE ARDOZ

B190425000637 BRONCE, No 18, TORREJON 28850 Nave O 1.664 953,47 1,240
DE ARDOZ

Precio homogeneizado por m?, Industrial . . .. 1.059,52 €

USOS Y EDIFICABILIDAD
Uso Considerado Aprov.Urban. Edificabili. Const.S/plan. Unidades

(m?) (m?) (m?)

Industrial Nave
Nave --- 3.232,17 --- ---
Se adoptan las superficies registrales para la elaboracion del presente informe.

COSTES Y GASTOS NECESARIOS DE CONSTRUCCION
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Concepto Valor Unitario Valor Total
(€/m?) (€)

Costes 146,28 1.442.452,83
construccidn(INave)
Gastos construccidn 80,33 259.641,51
Costes de 26,49 85.613,72
comercializacion
Costes financieros 15,62 50.485,85
TOTAL 568,72 1.838.193,91

VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

Uso Considerado Edificabilidad Valor Unitario Valor Total
(m?) (e/m?) (€)

Industrial Nave 3.232,17 1.059,52 3.424.548,76

TOTAL 3.424.548,76

BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO DEL TERRENO

Elemento Bo Promotor Repercusion Total Residual
(%) (€/m?) (€)

TERRENO 27,00 199,13 661.722,16

El valor unitario de tasacién por el método residual referido a la superficie del terreno es de 176,07 €/m?
CALCULO DE COSTES:

- Costes de Urbanizacion: Dado que las obras de urbanizacion se presuponen finalizadas en su totalidad,no se
consideran los costes de urbanizacion.

- Coste de Construccion: Para estimar los costes de construccion se adoptan los médulos establecidos para la
tipologia y zona en la que se valora, por el Generador de Precios de CYPE Ingenieros 2.024.

- Uso Naves industriales calidad Basica: 446,28 €/m?2.
- Superficie construida: 3.232,17 m?
TOTAL COSTES CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL 1.442.452,83 €.

- Gastos generales, que se desglosan en:

1- Gastos de construccidén: Se consideran unos gastos necesarios para construir del 18 % del coste de construccion:
2 - Gastos financieros : Obtenidos de considerar que representan un 3,5% de los costes de construccién:

- Costes de comercializacion: obtenidos de considerar que representan, por el tamaiio de la promocién, un 2,5% de
los costes de construccion.

VALOR DE VENTA EN LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO

Se basa en la determinacién del VALOR DE MERCADO.
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Valor de mercado o venal de un inmueble (VM): Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que
el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del
mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble,
para negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacidn previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un
interés personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta piblica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializacién adecuada al tipo de bien
de que se trate, como la ausencia de informacién privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta piblica citada y que refleja en una estimacién
razonable el precio (mds probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existentes en la fecha de la
tasacioén.

d) Los impuestos no se incluirén en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacidn.

Para la obtencion de los ingresos de la promocién inmobiliaria mds probable se han detectado comparables de
inmuebles en la zona, asi como en cédigos postales cercanos de similares caracteristicas al cédigo en el que se
encuentra el suelo a valorar.

A'los comparables seleccionados se les ha aplicado un coeficiente de depreciacidn del- entre el 5% y el 7% sobre el
precio ofertado por las posibles negociaciones entre comprador y vendedor.

A efectos de célculo se ha adoptado una prima del 21,80% para el uso industrial, derivada de las condiciones del
mercado y de la demanda en el entorno, y a partir de los siguientes pardmetros:

-IPC: 3,05%

-Rendimiento de la Deuda del Estado: 0,13%

11. VALORES DE TASACION

Uso Considerado Superficie (m?) V. Unitario (€/m?) V. Total (€)
Industrial Nave
Nave 3.758,34 176,07 661.722,16
TOTAL 661.722,16 €
De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y graviimenes que puedan recaer sobre

el bien tasado no incluidas en la documentacién obligatoria utilizada o motivadas por vicios ocultos no
detectados.

12. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

[[DUE7][A1]] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del  terreno
valorado se ha consultado la documentacién de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar  Cédula
Urbanistica o Certificacion del Ayuntamiento. Se deberd tener en cuenta que el valor de tasacion no tiene en
cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no  hayan
sido informadas al tasador en el momento de la solicitud de informacién urbanistica. Se ADVIERTE que se ha

considerado que las obras de urbanizacién del sector se encuentran recepcionadas a fecha 20/03/2018, segin
la informacién aportada por el solicitante.
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13. OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

Observaciones: El periodo de validez del informe es de 1 ano, seglin se establece en el articulo 4.5 dela Ley
33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

Este informe con la version 02 anula y sustituye a versiones anteriores.

14. VALOR DE TASACION, FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El valor de tasacién es de 661.722,16 € (SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON DIECISEIS

CENT.)

No Expediente: 2025/015991/04/02

El presente informe se emite con fecha 25 de Marzo de 2025 y consta de 12 paginas

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacion se ha realizado cumr)liendo los requisitos de incompatibilidad y secreto establecidos en el R.D.775/1997.
Fecha limite de validez: El periodo de validez del informe es de 1 afio, segiin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 é’e 3 de noviembre, del

Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

REPRESENTANTE TASADOR FACULTATIVO, 00B19
- -
o

ARQUITASA

SOTIEBAD DC TASACKIN
FRANCISCO CAMINO ARIAS PABLO MADRID ROCHE
Director General ARQUITECTO
25-Mar-25

15. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION ANEXA
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA EXTERIOR

VISTA EXTERIOR
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DOCUMENTACION ANEXA
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA EXTERIOR
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DOCUMENTACION APORTADA

Fotografia aérea
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DOCUMENTACION APORTADA

Plano de municipio
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NOTA SIMPLE
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FICHA PROY REPARCELACION PARCELA_I-4A

PROYECTO DE REPARCELACION Sector SUP-I-2
San Fernando de Henares (Madrid)

Finca 5. |-4a
Calificacion/Uso: Industrial 9(’ - — ',;\;_ !
. a . . \“ I' | .‘:- S -!i
Adjudicatario: Direccién Genera del Suelo, ~re— Ly
Comunidad Auténoma de Madrid. Y
Farticipacion en propiedad de finca: La totalidad de la finca ;

Superficie: 3.758,34 m?

Edificabifidad maxima: 3.232,17

Cuola de propiedad de la finca respeclo al seclor. 1,18%
Afeccién de costes urbanisticos: 0,00%

Participacion gastos conservacion: 1,18%

Parcela de procedencia: 3045

Descripcion y limites: finca de farma irregular situada en término de San Fernando de
henares, titulado, Vaciabotas, titulado Acirates de la Vega del Jarama Limitada al
norte con finca 6 (I-4b), al sur con finca 14 (S-1); al este con fincas 16 (vial V-3.1); al
oeste con finca 44 (PLE-2).

Cargas: libre de cargas
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<
DOCUMENTACION APORTADA
CYPE_COSTES CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL
Naves industriales 446,160 m2 479,300 m2 599,35C m*
Edificias ndustriales dafarcs an altura B&E3 4BC me 910,11L m* 1.107,85C m2
Cobertizos 0 naves sin cerramienios 296,166 m= 300,71C ms 344 B5C m2
Almacenes agricolas - Establos 21657/C m* 228,91€C m?* 243 42€ m3
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DOCUMENTACION APORTADA

7963902VK5776S0001ML

L e oa o

DATOS DESCRIFTTVDS DEL INMUEBLE

vocalizadion:
A TIMCTES MEMDSETA 10 E6:1 P
28530 SAN FERNANDO DE HENARES [MADRID]

Claze: URBAND
Uso principal: Susio sin a7
Superficie construida:
Ao construccin:

No DE EXP.: 2025/015991/04/02

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEELE

Referencia catastral: TORO02VKETTESOIO 1ML

superficie grafica; 2758 ma
Participacion del inmuebie: 100,00 %

Tipo:

- A

i

Esta docurmento nio e5 ona certificacion catestral, pero sus datos pueden ser wesificados 3

travis del “Aoemen 3 datos cotastrales no protegidos de ks SECT

Martes | 25 de Mareo de 2075
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DOCUMENTACION APORTADA

CERTIFCAT_7963902VK5776S0001ML

| SEmemmmo CERTIFICACION CATASTRAL
o o o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: T833B0VHETTES000 ML

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: A TIMOTED MEKDIETA 10 E= PHi 28330 BAN FERNANDO DE HENARES (MADRID]

Omse: Uroans Valor catastral-[ 2026 ) 464,822,408 €

Lo principel; BuElo sin edif. Viador catesta| smeio: SELAIAER
Wellor catastral construcciin: oooa

Titularidad:

Azalidos Menken | Raris aocil MIFfMIE  Dwrachs Damiziie

CoRIUNITAD DR RADTIS STECIOCIS  100.00% da FICFANERRI S I ST

proptecms TACUT WADED [MADRIT]

PARCELA CATASTRAL

Supesficie grificac 2. 758 m2

5
g
:
| i
] ;:
L] .35'
B
o &
Ti EE
ry-
- iE
\ o
w .S.E
£ = " ‘-_:;
— ; i
N T Fri
L 5 & a5
x . ¥ i =
I = E
=
=
& =
- - e [ms) B
{E5fs ca¥Cack refias o5 GHDS NOGEoRE0SS & & Base o Denos osf Calasio, S04 500 LOiTarss S8 & mTico D= M5 Comosiansiss o/ solciants,
Selictanin: DONSE.ERIA DS WEDD AMSIENTE AGRICULTURA E INTERIOR 24
rimfided: consofis
Parks d wmidn: 1A02E0ES
Hamaa
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SOCIEDAD DE TASACION W.  arquitasa.com

DOCUMENTACION APORTADA

CERTIFCAT_7963902VK5776S0001ML

o everp SR T CERTIFICACION CATASTRAL
W e e mcesiia DESCRIPTIVA Y GRAFICA
— : Referencia catastral: TI83002VK57TES000TML

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Befermnain petasiral; THE WHETTES0001FL
Lscslizasian: S INDALEDIO PRIETD 4
E&N FERMANCD D= HEMAREE [MADRIO]
Fdardad prinppsd
Epwlladan fammites | Haane s HWE Bn=spris

Enferenos cotmirml; M S TTEE0001 0L
Lneslizweitn: £ TIMOTED MERDIETA 12
BAN FERMNANDD D= HENARER [MADRI]
Tauanced armops’
Epsibdan sombre | Remn sawis L Da=srile
AFUNTAMENTO DE BAN FERNANDO FEE130000 FDEEFANAIDE]
CE HENAREE 2EE30 BAN SERNAMDD OE HERARES

H”ll"lll'm.l'“ Dhir2 i i vl = 0n SEN y itk 0 b Blvseeihn Geiimm dil Cotastio
[ CEW. TOFMWBKEPDAIBEND [apluinht e EpYaanw SOSEalnnd Q00 581 | Feola do S 1AM B0 28

Hom22
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