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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

N Expediente A/OBR-025634/2025

Titulo PERTENECIENTES AL PATRIMONIO DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL A

ACUERDO MARCO PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE REFORMA,
CONSERVACION, REHABILITACION Y DEMOLICION DE INMUEBLES

ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE PLURALIDAD DE
CRITERIOS

1

OBIJETO

El objeto del presente Pliego es el de regular las condiciones técnicas que han de regir en la
ejecucion de las obras que se realicen al amparo del ACUERDO MARCO PARA LA EJECUCION DE
OBRAS DE REFORMA, CONSERVACION, REHABILITACION Y DEMOLICION DE INMUEBLES
PERTENECIENTES AL PATRIMONIO DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE PLURALIDAD DE CRITERIOS

Las obras que constituyen el objeto del contrato son las siguientes:

1)

2)
3)

4)
5)

Obras de conservacién o de rehabilitacidn total o parcial de edificios de viviendas, garajes
u otros usos, derivadas de las Inspecciones Técnicas de los Edificios, Informes de Evaluacién
de Edificios u Ordenes de Ejecucién dictadas por los ayuntamientos u otros organismos
competentes

Obras y actuaciones de mejora de la accesibilidad en inmuebles

Obras de mejora de la eficiencia energética o de renovacién de instalaciones generales de
los edificios o garajes

Obras y actuaciones de mantenimiento de solares y parcelas no edificadas

Demoliciones

El ambito de actuacion es la totalidad del territorio de la Comunidad de Madrid.

2

PREVISION DE ACTUACIONES

1) Obras de conservacion o de rehabilitacion total o parcial de edificios de viviendas,
garajes u otros usos, derivadas de las Inspecciones Técnicas de los Edificios, Informes
de Evaluacién de Edificios u Ordenes de Ejecucién dictadas por los ayuntamientos u
otros organismos competentes

Se incluyen tanto las actuaciones que se deriven de las ITE o IEE programados durante
el plazo de vigencia del contrato o que se deriven de periodos anteriores como aquellas
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destinadas a dar respuesta a drdenes de ejecucién emitidas por los ayuntamientos con
independencia de tales inspecciones.

Las primeras se han estimado a partir del porcentaje de inspecciones que resultan
habitualmente desfavorables asi como del importe medio de las obras destinadas a la
subsanacion de las deficiencias que las provocan.

En cuanto a las segundas, se ha estimado el nimero anual de érdenes de ejecucidn no
asociadas con ITEs que se han remitido en la AVS asi como del coste medio de las obras
realizadas.

Asimismo se incluyen en el objeto del contrato la ejecucién de actuaciones de
mantenimiento preventivo general de los edificios (cubiertas, revestimientos exteriores,
carpinterias exteriores, etc) asi como actuaciones encaminadas a la mejora de la
eficiencia energética a nivel de vivienda.

En conjunto se estima un total de 12 actuaciones al aifo, con un importe medio de
70.000 €

Obras y actuaciones de mejora de la accesibilidad en inmuebles

Se incluyen aqui las actuaciones destinadas a la mejora de las condiciones de accesibilidad en los
edificios que integran el patrimonio de la AVS, particularmente en las promociones incluidas en
el programa de mejora de la accesibilidad y que ya han sido evaluadas, las cuales incluyen un
total aproximado de 1.000 viviendas.

Se estima un total de 6 actuaciones anuales, con un importe medio de 175.000 € correspondiente
a las zonas comunes, asi como un total de 72 actuaciones individuales anuales (a nivel de
vivienda) con un coste medio de 2.500 € por actuacidn. Las actuaciones individuales en las
distintas viviendas de una misma promocién se agruparan, preferentemente, en una Unica
actuacion.

Obras de renovacion de instalaciones generales de los edificios o garajes

Obras de sustitucidon, mejora o renovacion, total o parcial, de las instalaciones de los edificios,
garajes u otros usos, incluyendo entre ellas:

e Instalaciones de seguridad en caso de incendio (medidas activas o pasivas).
e Instalaciones de climatizacién o ventilacion
e Instalaciones de electricidad.
e Instalaciones de fontaneria y saneamiento
e Instalaciones de telecomunicacion
e Ascensores
Se estima un total de 6 actuaciones al afio, con un importe medio de 55.000 €
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4) Obras y actuaciones de mantenimiento de solares y parcelas no edificadas

Incluye tanto las campafias estacionales de desbroce y limpieza de solares como aquellas que de
manera puntual sea necesario ejecutar para dar respuesta a érdenes de ejecucion de limpieza y
vallado de solares, podas o talas.

El importe de las primeras se ha estimado con base en el coste de las realizadas en los ultimos
afios (90.000 € por campafia), considerandose incluidos en el alcance del contrato las campafias
correspondientes a los ejercicios 2026 y 2027, dado el periodo de ejecucidn previsto. En cuanto
a las segundas, se ha estimado el importe ejecutado por este concepto en los Ultimos afios
(58.000 € anuales)

5) Demoliciones

Incluye fundamentalmente las demoliciones de las edificaciones existentes en los ambitos
correspondientes al programa de remodelacion de barrios (U.V.A. Hortaleza, Fuencarral Ay B),
asi como otras equivalentes, en general viviendas unifamiliares o edificaciones de baja altura.

Se ha estimado que durante el plazo de ejecucion del contrato se demolera la totalidad de las
edificaciones existentes, equivalentes a un total de 16 unidades, estimandose un coste unitario
de 11.500 €.

El resumen del valor de las actuaciones previstas es el siguiente:

1220959709790409881952
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TIPO ACTUACION

N2 ANUAL

ACTUAC.

COSTE MEDIO

(€)

2026

(€)

2027

(€)

TOTAL

(€)

1. | Conservacion y Rehabilitacion

12

70.000

840.000

840.000

1.680.000

2. | Mejora accesibilidad (zonas comunes):

175.000

1.050.000

1.050.000

2.100.000

Memora accesibilidad (viviendas):

72

2.500

180.000

180.000

360.000

3 | Renovacion instalaciones

55.000

330.000

330.000

660.000

4 | Conservacion de solares

148.000

148.000

296.000

5 | Demoliciones

23.000

92.000

92.000

184.000

TOTAL

2.640.000

2.640.000

5.280.000

Estos datos son una estimacién basada en ejercicios anteriores. En consecuencia se prevé una
posible Modificacién del contrato, por un importe adicional no superior al 20%, para el caso de
que se alcance su cuantia maxima por superarse las previsiones indicadas o porque se aumente
durante su ejecucién el numero de viviendas, locales o garajes que integran el patrimonio de la

Agencia de Vivienda Social.
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3 MEDIOS A DISPOSICION DEL ACUERDO MARCO

La empresa adjudicataria dispondrda de los medios mecanicos, auxiliares y personales recogidos
en las Obligaciones Esenciales del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

3.1 MEDIOS HUMANOS

El Acuerdo Marco implica que el adjudicatario se responsabiliza, por si mismo y ante la AVS del
cumplimiento integro y satisfactorio de la totalidad de las prestaciones objeto del mismo. Por
ello, los licitadores deberan disponer de la organizacién, medios técnicos, materiales y humanos
suficientes que permitan acometer y realizar perfectamente la totalidad de los trabajos que
constituyen el objeto del Acuerdo Marco.

En este sentido, el adjudicatario deberd contar con el personal necesario para atender a sus
obligaciones contractualmente adquiridas. Dicho personal dependerd exclusivamente del
adjudicatario, por cuanto éste tendra todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de
empleador. En ningin momento dicho personal podra reclamar derecho alguno en relacién con
la AVS, ni exigir responsabilidad de cualquier clase a ésta como consecuencia de las relaciones
laborales existentes entre la empresa adjudicataria y sus empleados ya que en ningln caso
existird vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucién de este
Acuerdo Marco por el adjudicatario y la AVS, por cuanto el personal queda expresamente
sometido al poder direccional y de organizacion del adjudicatario (Art. 43 del RDL 2/2015, de 23
de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores
y Art. 308.2 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico).

El adjudicatario serd el Unico responsable y obligado al cumplimiento de cuantas disposiciones
legales resulten aplicables con relacién a su personal, en especial las referidas a contratacion,
Seguridad Social, prevencion de riesgos laborales y en materia tributaria. En el caso concreto del
personal que realice funciones técnicas, el contrato que vincule a dichos trabajadores con el
adjudicatario deberd regularse por un régimen laboral y categoria profesional que
especificamente contemple los riesgos propios de esta actividad. En cualquier momento la AVS
podra exigir al adjudicatario la presentacion de documentacion que acredite el cumplimiento de
este requisito.

En cualquier caso, el adjudicatario no podra alegar como causa de retraso o imperfeccion de la
ejecucién de la prestacion la insuficiencia de plantilla.

La organizacién y estructura empresarial seran por tanto coherentes y adaptadas a la naturaleza
y caracteristicas del objeto del Acuerdo Marco y de sus diferentes prestaciones. En este sentido,
el adjudicatario dispondra de personal suficiente para proceder de forma inmediata a las
sustituciones que, por ausencia, vacaciones, enfermedad, incremento de actividad u otras
causas resulten precisas con objeto de que no se interfiera en la prestacién del servicio.

Las intervenciones del personal que se encuentren reguladas por normas o reglamentos se
realizardn por personal cualificado que cuente con los correspondientes permisos vy
acreditaciones oficiales en vigor exigidos por la normativa aplicable, tales como los carnets de
instaladores o profesionales.
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3.2 RESPONSABLE DEL ACUERDO MARCO

El adjudicatario, durante el periodo de vigencia del Acuerdo Marco, designard un responsable
maximo, que sera el interlocutor ante el responsable designado de la AVS. Dicho responsable
garantizard el cumplimiento de las obligaciones contractuales y ejercerd las funciones de
control, coordinacion, supervision y gestion técnica de los inmuebles y todas sus instalaciones,
del personal de empresa, de los recursos propios y los que se establezcan como apoyo a todas
las unidades objeto del Acuerdo Marco. La presencia de este responsable podra ser requerida
en cualguier momento, incluso fuera de su jornada laboral.

El responsable del Acuerdo Marco por parte del adjudicatario serd el encargado de la
coordinaciéon del contrato, asi como de impartir las drdenes necesarias al personal designado
por la empresa, o subcontratado por el adjudicatario, para la ejecucién del contrato.

El responsable del Acuerdo Marco debera disponer de la titulacion de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero de la edificacidon o equivalente, con una experiencia minima de 5 afios en
seguimiento y control de trabajos de reformas y conservacion, asi como de obras de
rehabilitacion similares a las obras objeto de este Acuerdo Marco.

La AVS se reserva el derecho de exigir un cambio en el interlocutor designado por la empresa.

El adjudicatario nombrard un sustituto del responsable del servicio que actuard con motivo de
la ausencia temporal del titular (vacaciones, permisos, bajas, etc.). Dicha notificacion sera
entregada de forma fehaciente con al menos 15 dias de anticipacion, exceptuando las posibles
bajas que se comunicaran el mismo dia.

3.3 PERSONAL MiNIMO

Para la ejecucién del contrato se considera como personal técnico minimo necesario el que se
detalla a continuacion:

Coordinador técnico del Acuerdo Marco

e Un coordinador general técnico del conjunto de las actuaciones ejecutadas por la
empresa contratista dentro del Acuerdo Marco (independientemente del Responsable
del Acuerdo Marco definido en el punto 5.3), con capacidad para representar a la
empresa en todo cuanto afecte a la ejecucién de las obras que se lleven a cabo en
ejecucién del Acuerdo Marco.

El coordinador general técnico del Acuerdo Marco debera disponer de la titulacién de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero de la edificacion o equivalente (que se
acreditara mediante titulo oficial), con una experiencia minima de 5 afios.

Tendra como funcién la organizacidn, planificacién y coordinacién general del conjunto
de las obras que se encuentren en fase de adjudicacidn, ejecucion o liquidacion asi como
el control presupuestario del Acuerdo Marco. Debera asistir a las reuniones generales
de seguimiento a las que sea convocado.

Equipo para la correcta ejecucion de los contratos basados:

e Jefes de obra de edificacién. Son los responsables de la organizacidn, control técnico,
econdmico y administrativo de las obras. Los jefes de obra deberan disponer de la
titulacién de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero de la edificacion o equivalente,
con una experiencia minima acreditada de al menos 3 afios en la direccién de obras de
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edificacidn.
Al menos uno de los Jefes de Obra deberd formar parte de la plantilla del adjudicatario

y tener dedicacién exclusiva al contrato.

Jefes de instalaciones. Son los responsables de la organizacion, control técnico,
econdmico y administrativo de la ejecucidn de las instalaciones de las obras. Los jefes
de instalaciones deberdn disponer de la titulacidn de ingeniero, ingeniero técnico o
equivalente, con una experiencia acreditada minima de 3 afios en la direccién de
instalaciones en obras de edificacion.

Se garantizara la incorporacién de los siguientes Jefes de Obras y Jefes de Instalaciones,
segun el nimero de contratos basados adjudicados a la empresa en cada momento:

Hasta 4 obras: 1 jefe de obra o instalaciones, dependiendo del objeto de las mismas;

Entre 5 y 10 obras: 2 jefes de obra o instalaciones, dependiendo del objeto de las
mismas;

Mas de 10 obras: 3 jefes de obra o instalaciones, dependiendo del objeto de las mismas.

A estos efectos se considerard como “obra” cada uno de los contratos basados,
genéricos o especificos, adjudicados.

Encargados de obra, con el siguiente perfil

- Curso formativo de Prevenciéon de Riesgos Laborales en la construccién, nivel
basico, 60 horas de formacion.

- Carné de conducir del tipo B o tipo C.
- Experiencia minima de 5 afios en la ejecucion de obras de edificacion.

Se garantizara la incorporacion de suficientes encargados de obra, segln el nimero de
contratos basados adjudicados a la empresa, con un minimo de un encargado por cada
4 obras. Formardn parte de la plantilla del adjudicatario.

Medios de produccion

El contratista dispondra del nimero de operarios necesarios para la ejecucién de los
trabajos contratados. En todo caso adscribira a la ejecucién del contrato al menos una
cuadrilla de albafiileria, compuesta por un oficial y un pedn, en régimen de exclusividad
y que formaran parte de la plantilla del adjudicatario.

personal adscrito al Acuerdo Marco para la prestacidon de este servicio contara con

telefonia movil, por cuenta (por estar incluido en los Gastos Generales) de la empresa
adjudicataria, operativos al menos durante toda la jornada laboral, debiendo comunicarse con
la AVS cualquier variacion en esos teléfonos que pueda producirse.

En el supuesto de que el adjudicatario considere oportuna la sustitucién de su personal, deberd
notificarlo a la AVS con una antelacion minima de cinco dias naturales. La sustitucidon que tenga
su causa en la cobertura de bajas por enfermedad u otros motivos de caracter imprevisible y
gue no hayan podido ser comunicadas en el plazo anteriormente fijado, seran notificadas a la
AVS en el momento de la incorporacién del sustituto. En dichas notificaciones se expresaran las
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circunstancias que obligan a la sustitucion y los demas datos personales del trabajador que se
incorpora.

Todo el personal de la contrata adscrito al servicio deberd disponer de una tarjeta de
identificacion, que sera expedida por la empresay en ella se haran constar el nombre y apellidos
del trabajador, el nombre y/o logo de la empresa a la que pertenece y la categoria profesional.
Dicha tarjeta estara validada por la AVS y por el representante del adjudicatario ante la AVSy se
llevara siempre visible en los inmuebles de la AVS donde se esté desarrollando la labor
profesional.

En el desempefio de sus trabajos, se tendrd en cuenta que la relacién con la AVS debe ser de
absoluto respeto y de lealtad hacia el rgano contratante.

Para todos los trabajos, el adjudicatario destinara el personal necesario para poder realizar los
trabajos previstos con las categorias profesionales adecuadas para cada labor y con los medios
materiales, maquinarias y herramientas y vehiculos necesarios y adecuados.

Tanto los medios personales como materiales citados, asi como su plena disponibilidad, deberan
ser debidamente acreditados por el contratista y tendran que estar permanentemente
disponibles para la ejecucion de los trabajos de los distintos contratos basados en este Acuerdo
Marco. Asimismo, sera por cuenta (por estar incluido en los Gastos Generales) del contratista la
obtencidon de los pertinentes permisos laborales o de cualquier otra naturaleza que estas
actuaciones pudieran requerir.

3.4 MEDIOS MATERIALES

El adjudicatario dispondra de cuantos medios materiales, técnicos, sistemas de comunicacién y
de cualquier otra indole resulten necesarios para garantizar el normal desempefio del servicio,
asi como de los materiales constructivos, instrumentos, herramientas y medios auxiliares
precisos para el desarrollo de los trabajos objeto de este Acuerdo Marco.

En caso de que la AVS estime que existen defectos en los materiales empleados podra ordenar
su sustitucion y, en su caso, la demolicién y reconstruccién que considere defectuosa, a cargo
(por estar incluido en los Gastos Generales) del adjudicatario, en los términos establecidos en el
presente Pliego.

La carencia de utiles o medios auxiliares precisos para el desempefio de prestaciones objeto del
Acuerdo Marco, o bien el defecto en el suministro de materiales constructivos, no serd causa
justificada para demorar los plazos de respuesta previstos en el presente Pliego.

El adjudicatario contara al menos con un almacén con la herramienta y materiales basicos de los
distintos oficios, repuestos para acabados interiores y elementos de instalaciones mas
habituales en los inmuebles que constituyen el objeto del Acuerdo Marco, que permita la
realizacion de reparaciones urgentes.

La AVS no sera responsable de las sustracciones o deterioros que la empresa adjudicataria
pudiera sufrir en sus medios técnicos y materiales durante la ejecucién del Acuerdo Marco.

El adjudicatario se comprometera, en caso de reposicién de elementos y productos, a
suministrar aquellos que tengan las mismas caracteristicas y se sujeten a los criterios de calidad
y ambientales exigidos por la AVS. Los repuestos de instalaciones seradn siempre originales de la
marca original. Si no fuera posible se propondran de caracteristicas y calidad similares, aunque
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la viabilidad de esa alternativa queda siempre supeditada a la autorizacion expresa de los
técnicos de la AVS.

En todo caso, siempre que sea posible, el adjudicatario debera suministrar productos con
etiqueta ecoldgica o equivalente, debiendo utilizar en el desarrollo de los servicios objeto del
presente Pliego las calidades y caracteristicas que se adapten a las existentes en los inmuebles
a reparar, considerandose éstas como calidades minimas de referencia.

4  EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Una vez detectada la necesidad de realizar alguna actuacién objeto de este Acuerdo Marco, los
técnicos de la Direccién de Area de Promocién y Rehabilitacién de la AVS, dependiendo del tipo
de obra, abrirdn el expediente y se lo comunicaran al responsable de este Acuerdo Marco
designado por el adjudicatario

4.1 GENERALIDADES

Las obras se realizaran con personal debidamente cualificado. En cualquier caso, los materiales,
0 equipos que se pretendan utilizar recibiran el previo visto bueno por parte de la AVS.

El adjudicatario deberad realizar los replanteos parciales que la AVS, o la DF en su caso, estime
convenientes, asumiendo los gastos de personal y material que originen estos replanteos.

Para llevar a cabo los trabajos en el exterior de los edificios, el adjudicatario debera delimitar las
zonas de obra y organizar el paso de personas y vehiculos en su caso, separando recorridos
seguros para personal y vehiculos ajenos a las obras. Igualmente, para llevar a cabo los trabajos
en el interior de los edificios, el adjudicatario debera planificar las fases de ejecucion y llevar a
cabo los trabajos que sean necesarios para mantener los edificios en funcionamiento mientras
duren las obras, estableciendo recorridos interiores y de acceso para los usuarios. Unos y otros
deberdn ser aprobados, previamente a su implantacién, por la DF en su caso, y por la AVS, y se
colocaran en la obra protecciones suficientes a los recorridos ajenos a la obra si fuera necesario.
Se deberan mantener diariamente limpios y libres de obstaculos los accesos y las zonas comunes
del edificio que pudieran resultar afectadas por las obras. Se deberd mantener en perfecto
estado el resto de las viviendas, locales, o edificios, que no sean objeto de la actuacidn,
reparando a la mayor brevedad y a primera demanda, los desperfectos que se pudieran
ocasionar, para dejarlo en su estado original.

Durante la ejecucion de las obras, el adjudicatario debera dotarse de acometidas e instalaciones
provisionales de energia y cualquier otro tipo de servicio suplementario necesario para la obra,
o si procede, abonar el coste de dichos suministros a los terceros implicados (comunidades de
propietarios, juntas gestoras, mancomunidades, etc.).

El adjudicatario debera mantener cuantas reuniones y contactos sean necesarios con los
técnicos de la AVS, y la DF en su caso, para el estudio de los problemas especificos que surjan
durante la ejecucion de las obras.

El adjudicatario debera realizar, de ser necesario, cuantos planos de detalle de arquitectura,
construccion e instalaciones, modificaciones o adaptacion de los mismos sean necesarias para
la correcta definicidn de las instalaciones y elementos constructivos, y realizar cuantos calculos
de instalaciones adicionales para documentar las modificaciones que sean necesarias por
imprevistos de obra o requerimientos de la AVS, o la DF en su caso.
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El adjudicatario deberd ejecutar todos los trabajos necesarios, que el técnico de la AVS, o la DF
en su caso, puedan ordenar, con caracter de urgencia, en los casos de peligro inminente u
obstdculos imprevistos.

La Direccion Facultativa o la AVS podra ordenar la apertura de calas cuando sospeche la
existencia de vicios o defectos ocultos de construccion o haberse empleado en la construccion
materiales de calidad deficiente. El adjudicatario de las obras debera ejecutar tales trabajos, v,
de confirmarse la existencia de los defectos referidos, los gastos derivados de su reconocimiento
y subsanacidn seran de su cuenta.

El adjudicatario debera permitir el acceso a la totalidad de la zona de obra, tanto al personal de
la AVS, como al equipo de la DF en su caso, como a quien los primeros puedan indicar.

4.2 INFORMES

Durante la vigencia de este contrato la empresa adjudicataria elaborara cuantos informes con
documentacion fotogréfica les sean solicitados por la AVS, sin repercusion econdmica alguna.
Asimismo, el contratista elaborara mensualmente y adjuntara con la certificacidon la relacion de
trabajos pendientes de ejecutar, en ejecucidn y ejecutados.

4.3  ACTAS DE INICIO Y DE RECEPCION DE LAS OBRAS

A efectos de cémputo de plazos de ejecucion, en las obras que requieran de la formalizacién de
Acta de Inicio, esta se cumplimentara por medios electrénicos.

Las actas de recepcion de obra se suscribiran asimismo por medios electrénicos.
4.4 PENALIDADES
Las sefialadas en el Anexo al PCAP

Estas penalidades seran las amparadas por el Articulo 194 de la LCSP en caso de incumplimiento
parcial, cumplimiento defectuoso o demora en la ejecucién definidas en los articulos 192 y 193
de la misma Ley que se impondran conforme al 194.2 “por acuerdo del érgano de contratacion,
adoptado a propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que serd
inmediatamente ejecutivo, y se hardn efectivas mediante deduccion de las cantidades que, en
concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista”.

4.5 REDACCION DE PROYECTOS DE OBRAS Y DIRECCION FACULTATIVA

Por motivo de ser considerado necesario por parte de la Agencia de Vivienda Social en funcién
del alcance o tipologia de las obras necesarias de conservacion en edificios existentes, o por
requerimiento de la administracion municipal competente (por la existencia de resoluciones de
ordenes de ejecucidn o equivalentes que dispongan la redaccién de proyecto), o por motivo de
estar prevista la demolicion de edificaciones existentes, o por querer legalizar usos o
construcciones o promover la puesta en uso de garajes, locales, establecimientos u otras
edificaciones existentes, la Agencia podra encargar al adjudicatario la redaccion de proyectos
basicos y de ejecucidon para las obras en edificios de titularidad de la Agencia.

Si como resultado de la revisién que se lleve a cabo por la Agencia como promotora de la
promocién fuese preciso completar o modificar la documentacién aportada, se comunicara al
redactor del proyecto, quien estara obligado a completar, adaptar o modificar el proyecto
aportado en el plazo maximo de 10 dias habiles desde su notificacion al adjudicatario. Si
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transcurrido dicho plazo no se hubiera atendido adecuadamente los requerimientos, la Agencia
podrd, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo que, en todo caso, no podrd
exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada la resolucién o concedido
un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en el PCAP.

En los casos en los que asi se estime por parte de la AVS, el adjudicatario de este Acuerdo Marco
debera redactar el oportuno proyecto de ejecucion de las obras conforme a la definicién
recogida en este Pliego. Este proyecto serd supervisado por la AVS. De existir discrepancias en
cuanto al alcance del mismo, los precios unitarios a tomar en consideracién, en las mediciones
o en cualquier otro aspecto del mismo, el técnico de la AVS exigira su correccion. De cualquier
forma, la empresa adjudicataria se atendra al criterio que establezca la AVS y a los ajustes que,
al respecto, se lleven a cabo sin que pueda alegar su disconformidad. En tal caso, los honorarios
de este/os técnico/s se presupuestaran de acuerdo a los precios de las partidas, establecidos en
el ANEXO I.

En el caso de encargar al adjudicatario la redaccién del proyecto, el adjudicatario lo redactara
de acuerdo con lo establecido en el Anexo Il del presente Pliego.

La confeccién del citado proyecto se llevara a cabo en el plazo que el técnico de la AVS determine
consensuadamente con el adjudicatario. En el caso de precisarse Estudio de Seguridad y Salud
(o Estudio Basico) y la consecuente redaccion del Plan de Seguridad y Salud, los plazos de
ejecucién empezaran a computarse tras la aprobacién de este por el Coordinador de Seguridad
y Salud.

1220959709790409881952

Para estas obras la AVS comprobara el proyecto y, en su caso, lo aprobard. De existir
discrepancias en cuanto al alcance del mismo, los precios unitarios a tomar en consideracién, en
las mediciones o en cualquier otro aspecto del mismo, el técnico de la AVS exigira su correccion.
De cualquier forma, la empresa adjudicataria se atendra al criterio que establezca la AVSy a los
ajustes que, al respecto, se lleven a cabo sin que pueda alegar su disconformidad.

Aprobado el proyecto, con las modificaciones que, en su caso, se introduzcan, la empresa
ejecutard la obra en el plazo maximo que se establezca de acuerdo con lo expuesto en el epigrafe
anterior.

En el caso de que, por el objeto o naturaleza de las obras, resulte legal o técnicamente exigible
la existencia de Direccidn Facultativa, la AVS, segln su criterio, podra realizar el encargo de/los
técnico/os necesario/os para su desempefio al adjudicatario de este Acuerdo Marco. En tal caso,
los honorarios de este/os técnico/s se presupuestaran de acuerdo a los precios de las partidas,
establecidos en la base de precios del Acuerdo Marco.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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De igual forma, de ser necesario cualquier tipo de certificado firmado por técnico competente
(certificado de idoneidad a la finalizacion de obras de subsanacion de deficiencias derivadas de
ITE, certificados de seguridad estructural, estabilidad, y/o cumplimientos de o6rdenes de
ejecucion, certificados de instalaciones, etc.), la AVS, segun su criterio, podra realizar el encargo
de/los técnico/os necesario/os para su desempefio al adjudicatario de este Acuerdo Marco o a
terceros.

4.6 PLATAFORMA INFORMATICA

El Contratista estard obligado a utilizar medios electrénicos para las comunicaciones con la
Agencia y para la transferencia de documentacién e informacion relativa al estado de gestién o
ejecucion de las actuaciones. En particular, en el caso de que la Agencia cuente con una
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herramienta o software de tipo GMAO para la planificacidn, programacion y control de las obras
objeto del Acuerdo Marco, el contratista debera utilizar dicha herramienta de acuerdo con los
procedimientos que hayan sido establecidos.

5 PRESUPUESTOS

Los precios de cada una de las partidas o unidades de obra que compongan los presupuestos de
las obras se tomaran de los recogidos en la Base de Precios de la Construccion de la Comunidad
de Madrid 2024, o la vigente en el momento de inicio del plazo de presentacién de ofertas en el
proceso de licitacién del Acuerdo Marco, para cada una de las zonas geograficas en las que se
localicen las obras. El coste de uso o adquisicidn de tal Base de Datos serd, en su caso, por cuenta
del adjudicatario, considerandose incluido en los Gastos Generales.

Siempre que resulte posible, se utilizaran partidas agrupadoras en lugar de dividir los trabajos
en unidades de obra mas sencillas.

Para determinadas unidades de obra que no se encuentran definidas en la Base de Precios de la
Construccion de la Comunidad de Madrid pero que son de uso habitual en las actuaciones que
desarrolla la AVS se adoptaran los establecidos en el Anexo |.

En el caso de unidades de obra no comprendidas ni en la Base de Precios de la Construccién de
la Comunidad de Madrid ni en el Anexo | al Pliego, se adoptardn los recogidos en la Base de
Precios de la construccién editada por el Gabinete Técnico del Colegio Oficial de Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacién de Guadalajara, edicion marzo de 2025, pero
adoptando en su descomposicion los precios unitarios correspondientes a mano de obra y
materiales recogidos, en su caso, en la Base de Precios de la Construccion de la Comunidad de
Madrid 2024 (o la vigente en el momento de inicio del plazo de presentacion de ofertas en el
proceso de licitacion del Acuerdo Marco) para la zona geografica correspondiente a la
localizacién de las obras. El coste de uso o adquisicion de tal Base de Datos sera por cuenta del
adjudicatario, considerandose incluido en los Gastos Generales.

1220959709790409881952

Cuando no sea posible determinar los precios de las unidades de obra mediante el
procedimiento descrito anteriormente procedera formularlos conforme a lo establecido en la
Ley de Contratos del Sector Publico y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
(RGCAP). Una vez aprobados, se consideraran incorporados al Cuadro de Precios original de la
adjudicacion, siendo vinculantes para el resto de contratos basados de los que pueda resultar
adjudicatario el mismo contratista.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Todos los precios aplicables a las distintas unidades de obra incluiran en su descomposicién, con
independencia de la base de precios a partir de la cual hayan sido obtenidos, un 3%
correspondiente a los costes indirectos precisos para su ejecucion.

Todos los medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la correcta ejecucion vy
acabado de cualquier unidad de obra se consideraran por cuenta del adjudicatario e incluidos
en el precio de la misma (por estar incluidos en los costes indirectos), aunque no figuren todos
ellos especificados en la descomposicidn o descripcidn de los precios. Se exceptlian de esta regla
los andamios tubulares o plataformas elevadoras para ejecucion de obras exteriores.

El Presupuesto de Ejecucidn Material (PEM) se obtendrd sumando los productos de las unidad
es de obra por cada uno de los precios unitarios. Este PEM se incrementard en un 1,5 % en
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concepto de medidas de seguridad y salud, a lo que habra que afadir, en su caso, el importe de
la elaboracidn de los proyectos técnicos o direcciones facultativas (H), resultando P:

P = PEM * (1+0,015) + H

No cabrd, en consecuencia, introducir en los presupuestos partida alguna relacionada con las
medidas de seguridad y salud.

Para obtener el Presupuesto Base de Contrata para cada una de las obras (PBC), se aplicara al
presupuesto calculado en el parrafo anterior (P) un incremento del 13 % en concepto de Gastos
Generales y un 6 % en concepto de Beneficio Industrial, de acuerdo con lo que, al respecto,
establece y permite el Art. 131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

PBC =P * (1+0,13+0,06)

A esta cantidad resultante se le aplicard, en su caso, el coeficiente de baja ofertado por el
adjudicatario. La suma del IVA serd sobre la Ultima cantidad obtenida.

Finalmente se aplicara el Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave la ejecucion de cada obra,
cuyo tipo se aplicara sobre la suma del presupuesto de ejecucidn material y los gastos generales
y beneficio industrial establecido en el parrafo anterior.

El precio del contrato basado estara constituido por el presupuesto base de licitacion afectado
por el porcentaje de baja ofertado por el Contratista al Acuerdo Marco.

Cuando determinadas unidades de obra estén condicionadas por patentes o marcas exclusivas
u otras circunstancias especiales, los técnicos de la Direccidon de Area de Promocién y
Rehabilitacidn se reservan el derecho de eleccion entre las que pudieran considerarse similares,
para satisfacer los objetivos previstos, cumpliendo siempre con las condiciones en la ejecucion
de obras establecidas en el Art. 7 y del art 5.2 de conformidad de los productos, equipos y
materiales del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico
de la Edificacién (CTE).

6  HABILITACIONES Y CERTIFICACIONES DEL ADJUDICATARIO

Cuando las actividades necesarias para desempefiar los trabajos objeto del presente Acuerdo
Marco o de alguno de los contratos basados en él que puedan adjudicarse requieran de
habilitacidn profesional acreditada, el adjudicatario debera, en todos esos dmbitos de actuacion,
contar con personal que disponga de ella, avaldandolo debidamente mediante los carnets de
instaladores o profesionales preceptivos.

7  OBLIGACIONES FRENTE A RIESGOS POR OCUPACIONES ILEGALES

El patrimonio de la AVS en determinadas zonas sufre un importante riesgo de ocupacion ilegal
o asalto. Por ese motivo se exige a la empresa adjudicataria que extreme las medidas de
seguridad, al margen de las que ya dispone la propia AVS a través del servicio de rondas de
vigilancia. En el caso de viviendas, locales, garajes y edificios se prevera la colocacién de puertas
antivandalicas, chapados, protecciones de ventanas, horquillas que impidan el aparcamiento u
otros mecanismos que se consideren necesarios y que se mantendran hasta la total recepcion
de los trabajos, los cuales podrdn ser objeto de certificacién por parte del contratista.
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De tal modo que la AVS se exime de cualquier responsabilidad por la sustraccidn, deterioro o
pérdida de los materiales, herramientas o utensilios que la empresa tuviera durante la ejecucion
de las obras.

8  GARANTIAS DE LAS OBRAS

Con caracter general, el plazo de garantia sobre todas las actuaciones llevadas a cabo dentro del
presente Acuerdo Marco se remite al articulo 17 Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacidn, y al menos, se establece en 2 afios para cada una de las obras, computados a
partir de su recepcion.

Serd responsabilidad del adjudicatario reparar o indemnizar los dafios o perjuicios que se
puedan ocasionar a terceros durante la ejecucion de las intervenciones definidas en este
Acuerdo Marco u ocasionadas por su anormal funcionamiento o incorrecta puesta en servicio.

9  OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante la ejecucién de las obras objeto de este contrato, el adjudicatario respondera de las
siguientes obligaciones de caracter general:

9.1 GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

La empresa adjudicataria respondera de las obligaciones derivadas de la correcta gestiéon de los
residuos de construccién y demolicién en las obras con arreglo a la legislacion sectorial aplicable,
muy especialmente el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestidn de los Residuos de Construccidén y Demolicion (RCD) y la Orden 2726/2009, de 16 de
julio de la Comunidad de Madrid, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, debiendo aportar la documentacién que acredite el
traslado, entrega y gestién de los residuos en vertedero o gestor autorizado.

1220959709790409881952

Si procede, la empresa adjudicataria depositara la fianza ante el Ayuntamiento correspondiente,
para responder de dichas obligaciones, siendo por tanto la empresa adjudicataria responsable
de la acreditacién ante el Ayuntamiento de la correcta gestién de los residuos generados en la
obra, a los efectos de la devolucién de la fianza depositada.

También deberd cumplir con las Ordenanzas Municipales de cada Municipio, en relacion con la
limpieza de espacios publicos y uso de contenedores.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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9.2 SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS CON EL USO DE LOS INMUEBLES

Durante la ejecucion de las obras se respetara el mantenimiento del uso de la edificacion
existente en condiciones normales, interfiriendo lo menos posible con los accesos y usos de
viviendas, locales, garajes y solares. Se extremaran, en consecuencia, el cuidado y diligencia al
objeto de interferir lo minimo posible en el uso habitual del inmueble.

Durante la realizacidon de los trabajos, deberan adoptarse todas las medidas de proteccién
necesarias para evitar dafios a las personas, bienes y enseres, tanto en las viviendas como en las
zonas comunes de los edificios. Los trabajos se planificaran y ejecutaran por fases, de forma que
el funcionamiento normal de los edificios se vea alterado lo minimo imprescindible por las obras,
ajustando los horarios de las actuaciones, los accesos, acopios, etc., que pudieran resultar
molestas a los usuarios. Si durante la reparaciéon se ocasionaran dafios en el inmueble
imputables a la empresa adjudicataria, sus enseres o en zonas comunes, esta procederd a su
reparacion o reposicion para revertir los daifos o, de no ser posible, al resarcimiento de estos.
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En cualquier caso, para estructurar el Programa de Obra, el adjudicatario tendra en cuenta el
caracter global de la intervencién, estudiando cada uno de los trabajos que componen las
distintas actuaciones y agrupando en el tiempo, debidamente coordinados, aquéllos que afecten
a un mismo espacio, tanto interior como exterior, siempre y cuando ello resulte conveniente
para el correcto desarrollo de la obra dentro del plazo maximo previsto. De cualquier forma, la
AVS podrd determinar, durante el transcurso de las obras, zonas de actuacién preferentes,
adaptdndose en su caso el Programa de Obra elaborado por el adjudicatario de las obras, y la
DF en su caso.

9.3 SENALIZACION DE LAS OBRAS

De resultar preciso, seran por cuenta (considerandose incluido en los costes indirectos) del
adjudicatario la elaboracién, colocacion y retirada de carteles y la sefializacién de las obras en
los términos que, en su caso, establezcan tanto la normativa vigente como las correspondientes
ordenanzas municipales o autondmicas.

La empresa adjudicataria esta obligada a instalar y mantener a su costa y bajo su directa
responsabilidad, las sefializaciones necesarias, balizamientos, iluminaciones y protecciones
adecuadas para las obras, tanto de cardcter diurno como nocturno, atendiéndose en todo
momento a las vigentes reglamentaciones y obteniendo las autorizaciones necesarias.

9.4 CARTELES DE OBRA

Si las ordenanzas municipales o autondmicas exigieran la colocacion de carteles anunciadores
en el lugar donde se vaya a realizar una obra, serd por cuenta (por considerarse incluido en los
costes indirectos) del adjudicatario la elaboraciéon, colocacién y retirada de carteles, en los
términos que establezcan las ordenanzas.

9.5 OBTENCION DE PERMISOS Y LICENCIAS

El adjudicatario serd el responsable de obtener cuantos permisos (de obras, ocupacion de via
publica, andamios, contenedores, calas, instalaciones, etc.), licencias, visados y autorizaciones
resultaran precisos para llevar a cabo las obras objeto de este Acuerdo Marco y del abono de las
correspondientes tasas e impuestos necesarias tanto para su ejecucion como para su
legalizacion o puesta en marcha.

De resultar preciso, con cardcter previo a la ejecucion de las obras, el adjudicatario presentara
la correspondiente declaracién responsable, comunicacidn previa, solicitud de licencia o el
documento que, de acuerdo con las ordenanzas municipales que corresponda, resulte aplicable.

El adjudicatario elaborara la documentacion técnica y administrativa que sea necesaria para
completar la tramitacidn del permiso o licencia necesaria para llevar a cabo las obras requeridas,
incluso la respuesta a los posibles requerimientos recibidos por parte de la Administracién si los
hubiera, hasta su aprobacion y concesiéon de los permisos pertinentes.

Serd por cuenta (por estar incluido en los Gastos Generales) del adjudicatario, si fuera preciso,
la gestidn y el pago de los contratos ante las compaiiias, para la obtencion de los suministros
provisionales de agua, electricidad u otros, asi como tramitar las gestiones ante las empresas
suministradoras, organismos oficiales y puesta en marcha de las instalaciones.
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9.6 SUMINISTROS

De resultar preciso, serdn por cuenta (por estar incluido en los costes indirectos) del
adjudicatario el abono de los consumos provisionales de suministros de agua, electricidad u
otros.

Asimismo, se considerara por cuenta de los adjudicatarios (por estar incluido en los costes
indirectos) el transporte de suministros y materiales y los consumos de la maquinaria auxiliar
para la produccién de energia eléctrica, el acarreo de bidones de agua hasta el lugar de consumo,
los accesos provisionales, protecciones de seiializacidon y de seguridad que fueran necesarias
para el buen desarrollo de las obras.

9.7 SEGURIDAD Y SALUD

La empresa adjudicataria debera desarrollar una accién permanente de seguimiento de la
actividad preventiva, de conformidad con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de
Riesgos Laborales, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién y en la normativa
complementaria y concordante, para lo que contard con un Plan de prevencién de riesgos
laborales, evaluacién de riesgos y planificaciéon de la actividad preventiva (Art. 16 de la Ley
31/1995 PRL).

En aquellas obras que precisen de Proyecto de Ejecucion y, por consiguiente, Estudio o Estudio
Basico de Seguridad y Salud, o que presenten riesgos no previstos especificamente en el
documento general de prevencidn, la empresa debera elaborar un Plan de Seguridad y Salud
especifico para esa obra o un Anexo al citado documento, siguiendo los criterios contenidos en
el Real Decreto 1627/1997 de 24 de Octubre, teniendo como base el Estudio de Seguridad y
Salud y que debera ser igualmente aprobado por la Agencia de Vivienda Social, previamente al
comienzo de las obras, a propuesta de la empresa adjudicataria y con el informe
correspondiente del Coordinador de Seguridad y Salud.

La AVS designara para el seguimiento de la ejecucién de las obras un Coordinador de Seguridad
y Salud.

9.8 INFORMACION SOBRE EL CARACTER CONFIDENCIAL DEL CONTRATO

La informacion, documentacién, archivos o especificaciones en cualquier soporte facilitadas por
la Agencia de Vivienda Social al adjudicatario para la ejecucidon del contrato, deberan ser
consideradas por éste como confidenciales, no pudiendo ser objeto, total o parcial, de
publicaciones, difusién, utilizacion para finalidad distinta de la ejecucidn del contrato,
comunicacion o cesion a terceros.

La empresa adjudicataria del contrato se compromete a guardar secreto sobre todos los datos
y documentacién de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid a los que tenga
acceso en el desarrollo de este trabajo, no pudiendo hacer publico ninguno de ellos, incluso
después de finalizado el plazo contractual, respondiendo de las acciones que al respecto fueran
llevadas a cabo por personal de su empresa.

De igual forma, toda la documentacién facilitada u obtenida en desarrollo de las funciones
propias del contrato sera propiedad de la Agencia de Vivienda Social, debiendo estar la empresa
adjudicataria a lo que el Organismo requiera en relacion a su entrega o destruccién, cuando el
contrato se dé por finalizado.
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La reproduccién, divulgacion y/o uso de la informacion por el contratista de la informacién que
la Agencia de Vivienda Social haya proporcionado para fines diferentes de los de este contrato
podrd ser causa de resolucion del contrato.

Todos los estudios y documentos elaborados en ejecucion de este contrato serdn propiedad de
la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid quien podra reproducirlos, publicarlos
y divulgarlos total o parcialmente sin que pueda oponerse a ello el adjudicatario autor de los
trabajos.

El adjudicatario no podrd hacer ningln uso o divulgacidon de los estudios y documentos
elaborados con motivo de la ejecucidn de este contrato, bien sea en forma total o parcial, directa
o extractada, sin autorizacion expresa del érgano de contratacién.

Los productos que resulten de este contrato y que puedan estar protegidos por un derecho de
propiedad intelectual o industrial, serdn cedidos por el contratista a la Administracién
contratante.

Plazo durante el cual debera mantener el deber de respetar el cardcter confidencial de la
informacidn: 10 afios.

10 SUBCONTRATACION

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 215.2.a de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014 si el licitador no opta por la supresion de la subcontratacién, deberad indicar en la oferta
qué trabajos especificos tiene previsto subcontratar, con detalle de la naturaleza de los trabajos.

El adjudicatario, de hacer uso de la subcontratacién, antes del inicio de cualquier obra, debera
comunicar a la AVS:

- Parte especifica de la obra objeto de subcontratacion; identidad, datos de contacto y
representante legal del subcontratista.

- En su caso, parte especifica de las tareas de manipulacidén, gestidon y eliminacion de

materiales que contuvieran amianto con indicacion de su inscripcién en el Riesgo de
Amianto existentes en las Direcciones Provinciales de Trabajo y Seguridad Social, o en sus
correspondientes de las Comunidades Auténomas, de acuerdo con el Real Decreto
396/2006, de 31 de marzo.
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ANEXO Il. CONTENIDO Y FORMATOS DE LOS PROYECTOS

Los técnicos de la AVS determinaran previamente los formatos y nimero de ejemplares de
proyectos y documentacion técnica a presentar por el adjudicatario. Como minimo, y a titulo
indicativo, se indica:

CONTENIDO DOCUMENTAL DE LOS PROYECTOS DE OBRA

En los casos en los que la AVS requiera al Contratista la redaccién de un proyecto con arreglo a
lo establecido en el apartado 4.5 de este Pliego de Prescripciones Técnicas, el adjudicatario de
este Acuerdo Marco debera redactarlo por encargo de la AVS, exigiéndose que este comprenda
al menos lo establecido en el art 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los antecedentes y
situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacién de la solucidn
adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta. Igualmente figurara la
manifestacion expresa y justificada de que el proyecto comprende una obra completa o
fraccionada, segln el caso, en el sentido permitido o exigido.

Serdan factores a considerar en la memoria los econdmicos, sociales, administrativos y estéticos,
asi como las justificaciones de la solucién adoptada en sus aspectos técnico funcional y
econdmico y de las caracteristicas de todas las unidades de obra proyectadas.

1220959709790409881952

Se indicardn en ella los antecedentes y situaciones previas de las obras, métodos de calculo y
ensayos efectuados, cuyos detalles y desarrollo se incluirdan en anexos separados. También
figurardn en otros anexos: el estudio de los materiales a emplear y los ensayos realizados con
los mismos, la justificacion del cdlculo de los precios adoptados, segun la base de precios fijada
para la valoracidn de las unidades de obra propuestas y el presupuesto para conocimiento de la
Administracion obtenido por el presupuesto de las obras y del importe previsible del
restablecimiento de servicios, y servidumbres afectados, en su caso.

Dicho Proyecto debera tener en cuenta e incluir, en su caso, la soluciéon técnica y su
correspondiente valoracién y la supresidn de aquellas posibles servidumbres que pudieran, en
su caso, afectar a la viabilidad de las obras. Se debera incluir asimismo la medicidn y valoracién
de aquellos elementos que fuera preciso eliminar para la ejecucidn de las obras, como por
ejemplo el desvio o anulacion de redes generales existentes, trasplante, poda o sustitucién de
arbolado, asi como la reposicidn o proteccion de la urbanizacidn existente segin condiciones de
ejecucion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Asimismo, debera realizar las gestiones y consultas necesarias ante el Ayuntamiento respectivo
en orden a asegurar la viabilidad de la obtencidn de la Licencia Municipal, en su caso.

Se incluira listado de la normativa técnica aplicable.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida, asi como los que delimiten la ocupacidn de terrenos y la restitucién de servidumbres y
demas derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion. Los planos deberan
ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las mediciones que
sirvan de base para las valoraciones pertinentes y para la exacta realizacion de la obra.

Emilia, 12

28029 Madrid

Teléfonos 915 809 000 / 100

Fax 915 809 048 18



Kk

****

Comunidad
de Madrid

Emilia, 12

28029 Madrid

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

c) El Pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hard la descripcion de las obras y
se regulara su ejecucidn, con expresion de la forma en que ésta se llevard a cabo, las obligaciones
de orden técnico que correspondan al contratista y la manera, en que se llevard a cabo la
medicién de las unidades ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del
proceso de ejecucidn. Incluird expresamente las condiciones de aceptacion y rechazo de las
partidas, materiales y las calidades de los materiales, procesos constructivos y las medidas, que
para conseguirlas, deba tomar la Direccion facultativa en el curso de la obra y al término de la
misma.

d) Un estado de mediciones y presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion
de los precios de las partidas, de acuerdo con lo establecido en este Pliego para la formacion de
presupuestos, multiplicado por el estado de las mediciones, cuadro de precios descompuestos
compuestos por los precios directos, indirectos y medios auxiliares, en su caso y los detalles
precisos para su valoracion.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos, o plan de obra de caracter indicativo, con
previsidn, en su caso del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

g) El estudio de seguridad y salud o, en su caso el estudio basico de seguridad y salud, o
evaluacidn de riesgos, en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.
El redactor sera el encargado de la coordinacién en materia de seguridad y salud en fase de
proyecto, tal como se establece en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

h) El estudio de gestién de residuos, cuando sea preciso conforme establece el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de
construccién y demolicién y Orden 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccion
y gestidn de residuos de construccién y demoliciéon en la Comunidad de Madrid.

i) Certificado de Eficiencia Energética en el caso de que resultara de aplicacion el RD 253/2013
del 5 de abril.

k) Las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio o local, una vez
terminado y las normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que
pudieran producirse durante su uso. (Art. 5.5 de la Ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la
Edificacion).

I) Cuanta documentacion venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario.
FORMATO DE PRESENTACION DE PROYECTOS DE OBRA

Presentacién: Preferentemente los documentos se presentaran en formato digital
correctamente firmado y/o visado (si procede) en los siguientes soportes:

-Formato cerrado: 2 ejemplares en soporte digitasl con toda la documentacién en
formato .pdf. Los CD deberdn estar estructurados con el mismo indice y orden que el
indicado para los ejemplares en soporte papel, en su caso.

-Formato abierto: 1 ejemplar en soporte digital con todos los archivos (mediciones,
presupuesto, planos) para su edicidn. Esos archivos estaran elaborados con el programa
Menfis (.men y compatibles .bc3, .pzh, etc) y otros programas originales (.dwg, .men,
doc, xls, etc).
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