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CAP. 12 ZONAS DE ORDENANZA.

ART 12.1. GENERALIDADES.

actividades gue se desarrollen en el término municipal.

Al objeto de simplificar y uniformizar la gestién de las Plan General, las presentes claves deberan ser
utilizadas en los desarrcllos de los Planes Parciales previstos de tal modo que las mismas tiene un

distinto rango dentro de cada clase de suelo, esto es:

En el Suelo Urbano tienen range de Ordenanzas de acuerdo con lo establecido en el Art. 40.2
del Reglamento de Planeamiento. .

En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas Urbanisticas de acuerdo con lo establecido
en el Art. 40.3 del Reglamento de Pianeamiento, pudiéndose completar ias mismas aunque
no modificar sus parametros por los propics instrumentas de planeamiento que desarrollan

esta clase de suelos.

ART 12.2. ORDENANZA. CASCO ANTIGUOQO. CA.

12.2.1. Definicién

Edificacion residencial unifamiliar, o multifamiliar con alineacién a calie, entre medianeras.
Edificaciones auxiliares de almacenamiento en el interior de las parcelas.

Se permite asi mismo la utilizacion del interior de la parcelas con destino a jardines y zonas deportivas
privadas, pudiendo mancomunarse dichos espacios.

12.2.2. Condiciones de parcela.

. - ' - 2
Parcela minima. La parcela minima serd de 100 m zpara nuevas agregaciones o
segregaciones ¢ la catastral existente , si es menor de 100 m” .en el momento de aprobacion
del presente Plan General de Ordenacion Urbana, siempre que sea posible la construccion de

una vivienda con programa minimo.

Frente minimo. Sera de 5,50 metros, exceptc para las parcelas actualmente recogidas en el
planc Catastral del Ministerio de Hacienda.

Frente maximo. Se fija un frente maximo de 20 metros, a partir del cual |a edificacion habra de
fraccionar su apariencia vy ritmos edificatorics.

12.2.3. Condiciones de volumen.

Fondo maximo edificable: Sera de 12 metros para todas las plantas de |a edificacion principal
y en ningun caso superara la alineacion secundaria definida en los plancs de regulacion del
suelo. Para la edificacién auxiliar no se limita ef fondo edificable pero tendra que
retranquearse, en todos los casos, 3 metros del lindero posterior.

Y

e |

Si ta parcela tiene menos de 12 metros de fondo, ef fondo de |a edificacion principai coincidira
con dicha dimension. iy T
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- Retranqueos: No se fijan retranqueos al frente de parcela ni a los linderos latgfalas; debiendo en
todo caso ajustarse la edificacién a las alineaciones de fachadas establecidas en el plano de

regulacion del suelo.

Superficie ocupable de parcela: se fija en un cien por cien de la franja comprendida entre |
alineacién oficial de fachada y la linea de fondo maximo edificable o alineacion secundagi.
Autorizandose una ocupacion maxima del 50% del patio para edificaciones auxiliares, y sin que
ningun elemento constructivo rebase la altura de 3,50m.

La altura de la edificacion sera el sefialado en el planc de regulacién del suelo, es decir, para
cada caso de dos o tres plantas sobre rasante, con posibilidad de aprovechar el espacio bajo
cubierta, siendo la altura maxima desde la acera a cornisa de 6,5 o 8,50m respectivamente,
segln el planc de regulacion del suele urbano. En el ambito del entorno de afeccion de la Iglesia
Parroquial (BIC) ia aitura sera de dos plantas sobre rasante, con 6,5 metros como maximo a
cornisa, si bien, excepcionaimente, se podra estudiar el paso de 2 a 3 plantas mediante un
Estudio de Detalle, que previamente informado favorablemente, por Ia Direccion General de
Patrimonio Histérico-Artistico y por el Servicio de Arquitectura vy Patrimonic; podra plantear el
aumento de estas alturas en los frentes consolidados a tres plantas.

La altura se medira en ambos casos por aplicacion de ias reglas establecidas a! efectc en las
presentes Normas, y la pendiente maxima de faldon de cubierta sera de 30° sexasegimales. Los

aleros no deberan superar los 30cm.

~ Los espacios habitables bajo cubierta, no podran tener una altura libre inferior a 1,80m, y tendran
ventilacion directa al exterior en todas y cada una de las estancias, salvo que se utilicen
exclusivamente como almacén trastero, a traves de huecos tipo velux practicados en los faldones

de cubiertas.

Unicamente se permite la construccion de cuerpos salientes sobre el plano de cubierta con el
objeto de que dichas construcciones permitan la existencia de huecos de iluminacién y ventilacion
verticales en las fachadas interiores de parcela, y en ningin caso en las fachadas que dan a la
via publica.
DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE

- La altura maxima de dichos cuerpos salientes sera la de la linea de cumbrera de la cutmewé?tg%)‘?eggfi}}f CONSEJO DE
GO3ERN C

edificacion. Do Bk
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- icie maxima construible: 3 la result icar los anteri : . EL SECRETARIC GENERAL TECNICO
Superficie max Serd la resultante de aplica ores parametros [P DEL SERVICIO DE ACTUACION
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12.2.4. Condiciones de compesicion de fachadas y cubiertas. NOIMATIVO i

E! tratamiento de fachadas y medianerias vistas, si existieran, sera enfoscado o re\@ﬁ-—

acabado en colores claros terrosos o blanco o piedra natural. Se prchibe la utilizacion de
materiales distintos a los anteriormente citados, tales como revestimientos ceramicos,
pinturas de colores, etc. =

La compasicion y proparcion de huecos se establecera conforme a los modelos de tradicion
locai, con predominic del macizo scbre el vanc y de la proporcién vertical sobre la horizontal.
La dimensién horizontal maxima del hueco mantendra la proporcion respecto a la dimension
vertical de 2 a 3.

Las cubiertas seran inclinadas a dos, tres o cuatro aguas, a fachadas y a patio, por lo que el
numero de faldones dependera de la disposicion del edificio. De esta manera, nc sera posibie

levantar una planta mas a patio.

- EI material de cubierta serd la teja curva ceramica de color natural, prohibiéndeose la
utilizacion de otro tipo de materiales como el fibrocemento las plzarras o las tejas de colores

no terrosos.
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-~ No se permitiran terrazas ni cuerpos salientes en fachadas. Unicamente se permmranN%
con un saliente maximo de 30cm, siempre que los petos no sean macizos de fabrica
barandillas, las peanas de los balcones no se produmrén como prolongacién del fo&?é%
tendran un canto total maximo de 15cm.

La dimension del balcon paralela a fachada se ajustara al ancho del hueco superandolo como
méximo 35cm a cada lado. En todo caso nunca se superaran a longitud de 1,5m por balcon,
debiendo quedar entre barandillas de balcanes anejos una distancia de separacién igual o mayor

a 0,80m.

Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima de los 7,00m llevaran la misma
pendiente que el faldon de cubierta, no permitiéndose la instalacion de buhardillas que rebasen
las pendientes de los citados faldones, ni la existencia de terrazas planas retranqueadas respecto

de la alineacion de fachada de foerma que interrumpan la pendiente del faldén de cubierta, que
debe ser continua obligatcriamente,

- Se conservaran y recuperaran, dentro de lo posible, los portones de madera claveteada
existentes.

- Aleros. Se evitaran las cornisas y aleros de gran vuelo, a este fin, los aleros, no podran
tener vuelos mayores de 30cm.

- La carpinteria exterior sera preferentemente de madera o hierro pintado en tonos acordes
con el entorno. No se permite el aluminio anodizado en color natural.

- Las barandillas y enrejados se trataran de la misma forma que la carpinteria exterior.

- Enlos solares de esquina ia cubierta se resoclvera con caida a todas las calles a las que
de frente, arrancando los faidones desde ics aleros.

- Se prohibe la construccion de marquesinas. Los anuncios no sobresaldran mas de 0,30m
respecto al plano de fachadas.

12.2.5. Tolerancia de usos.

Uso principal: Residencial unifamiliar y multifamiliar, excluyéndose la planta sotan 0.para es[taﬂmgg

vivideras. coNL[ ERIA DE CES
URBANS Y i e

Usos compatibles: los establecimientos de la matriz de usos compatibles dlséﬁgééﬁéi»efeoto que: seL

recoge al final del presente capitulo. 1 3 JUL. 208

DOCUMENTO |
ART. 12.3. ORDENANZA. ENSANCHE. E.N.

EL TECNWO
WNFCRMANTE

12.3.1 Definicion.

edificaciones auxiliares de aimacenamiento en el interior de la parcela.

L' A
12.3.2 Condiciones de parcela. s GG .
U “\“:\‘ ].:_:,__ o {: [. ;b ’!
- Parcela minima. La superficie minima sera de 100m par’a nUevas ‘agredacionés o
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12.3.3. Condiciones de volumen.

12.3.4. Tolerancia de usos.
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minimo.
Frente minimo. Sera de 6m. . S B
Frente maximo. Sera de 15m. 13 JUL. 2607

EL TECNICO
Fachadas ajustadas a alineaciones oficiales TECRMAE

en ningUn casoc superara la alineacion secundaria definida en los plancs de regliacion del

suelo.

Para la edificacién auxiliar, no se sefiala fondo maximo edificable, perc tendra que
retranquearse al menos 3m del linderc posterior, y ocupara un maximo del 50% de la
superficie del patio y no supera | altura de 3,50m al punto mas aito de cubierta.

Retranqueos: No se fijan retranquecs a frente de parcela. 3m a testero de parcela salvo
que el fondo de parcela sea mencr de 12m. en cuyo casc el fondo de la edificacion
principal podra coincidir con dicho fondo.

Cuandc la parcela sea colindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacion
corresponde a ofra tipologia en la cual se exigen retranqueos laterales, la edificacion
debera guardar un retrangueo minimo de 3m.

La altura de la edificacién sera el fijado en los planos de regulacion del suelo, es decir, de
dos plantas, sobre rasante, siendc la altura maxima desde {a acera hasta el borde del
alero de 6,50m o de 3 plantas y 9,50m con posibilidad de aprovechar el espacio

bajocubierta,
La pendiente méxima de faldén de cubierta sera de 30° sexasegimales.

Unicamente se permite la construccién de cuerpos salientes scbre el plano de cubierta en
fachadas interiores de parcela con el objetc de que dichas construccion, permitan la
existencia de huecos de iluminacion y ventilacién vericales (a longitud maxima de estos
cuerpcs sailentes sera de 1,5m y la altura maxima sera |la de la linea de cumbrera de Ia

cubierta de la edificacidn.

'
B

Los espacios habitables bajo cubierta, no pedran tener una altura libre ififerior a 1,80m vy
tendran ventilacion directa al exiericr en todas y cada una de las estancias, salvo gue se
utilicen exclusivamente como almaceén o trastero.

Se admite, para promocidn de proyecto unitario, agrupar los espacios no edificades de
parcela para obtener un espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas
condicicnes de frente minimo y condicicnes de volumen descritas en ei presente articulo.

shiEiy -G8 fwinpa o T ney
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Uso principal. Residencial. Permitido en todas sus \eaté’géba ,\exc!uyendoseﬂa b!anta sotano
para estancias vivideras. PN k .
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Usos compatibles. Los establecides en la mqtrm de usos compaﬁbles disefiado al efecto que

se recoge al final de presente capituio. e 1t a
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ART. 12. UC. ORDENANZA. UNIFAMILIAR EN CORNISA. 2’“ACUERDG DEL CONSEJO DE
e GOB\EF{NO %FECHPl ......
Tk, DErpIaken. s W W | il

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

DE ACTUACION
Edificacidn residencial unifamiliar en hilera ccupando el borde de cornisa, con alineacion ext STRAT@? "DESARROLLO

ADMINI
adosandose en una o ambas medianerias. NOIMATIVO

12.UC.2. Condiciones de parceia. éﬁ:;:-i

—  Parcela minima: 120m?Z. (O la catastral existente, siempre que !a vivienda cumpla el programa
minimo.

- Frente minimo: 6,00m.
- Separacion a linderos laterales cuando la edificacion no se adosa: 3,00m minimo.

- Separacidn a lindero posterior: 3,00m minimo.

12.UC.3. Condiciones de velumen. COMINDAD OF MADRID

iJE C“ AQ FURBLICAS,
:PQRTE

CONSEE

—~ Fondo maximo edificable: 10,00m.

PLARIE £ ..\, i/
—- Altura maxima: 2 plantas; 6,00m a cornisa. AL
_ —y . 5 ¥ 13JUL z[!ﬂ?
- Se prohiben las edificaciones auxiliares en el interior de parcela.
12.UC.4. Condiciones de uso. —
WFOHMANTE

A. Uso caracteristico: residencial 1? categoria.

B. Uso compatible: aparcamiento y dotacional en categorias 32, 47 y 52,

C. Usos prohibidos: los no sefalados,
12.UC.5 Condiciones estéticas y de composicion.

Las nuevas edificaciones mantendran el caracter actual y en concreto:

- Fachada principal y posterior preferentemente en enfoscado color blance o tonos claros o piedra
natural.

- Cublertas inclinadas y terminacicn en teja ceramica o similar en tonos adecuados.
- No se permiten cuerpos volados.

~ Los cerramientos exteriores de parcela seran de malla metalica y/o vegetacién, excepto en la
correspondiente al lindero a calle gue podra llevar una parte opaca con altura de 2m.

- Enlos patios traseros se prohibe la instalacion de cualquier anejo a la edificacion

- Se cuidara la composicion y tratamiento de las fachadas traseras y delanteras.

,, 12. ORDENANZAS: CB-BV. CONSERVACION DE BARRIOS DE BELVIS,
ELLO CB-PI. CONSERVAC&ON POBLADO DEL ILN.T.A.
So((\ CB-RC. ORDENANZA CONSERV CION DE BARRIOS RDA DE LAS CUESTAS.
r_ e SR

ciones de estas Ordenanzas estan mclurdas ;en el Tomo Il de Anexos Normatxvos en el
Catalogo de Bi en%aﬁgwg&h ] LR
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ART. 12.4. ORDENANZA. UNIFAMILIAR EN HILERA. U.H. e e L ATVA ¥ DESARROLLO

NOIMAT NO

12.4.1. Definicién. W

Edificacion residencial con bloques de viviendas unifamiliares por tramos de calle.

(‘u\’
12.4.2. Condiciones de parcela. Dm,é{ﬁfﬁ* T ,’/"‘ (J' n'};"‘;,.o z
PLANIFICAD £07 K7 GrmAL
i . 2
— Parcela minima: 140m 13 .]UL zﬂm

—  Frente minimo: 5,50m.
COCUMENTO IMNFLL

12.4.3. Condiciones de volumen.
£L TECNCDO

MFORMANTE
- Retranqueo minimo a frentes de calles (fachadas), 4,00m.

- Retranquec minimo a fondo de parcela (testero), 3,00m.
- Qcupacién maxima: 50%.
~  Altura maxima 2 plantas, 7,00m.

- Las fachadas a via publica podran retranquearse hasta un méximo de 7m, en cuyo caso se
debera actuar con un proyecto unitario por tramo de calle.

- Retrangueos laterales: No se fijan, si bien solo se podra disponer de un frente continuo de un
maximo de 8 viviendas, debiendo separarse las edificaciones 6,00m. Cuando la parcela sea
colindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacién corresponde a otra tipologia
en la cual se exigen retranqueos laterales, |la edificacion deberd guardar un retranqueo
minimo de 3 metros.

- Se prohiben edificaciones secundarias en el interior de la parcela.

- Se permite el uso residencial del espacio bajo cubierta vinculado a la planta inferior, que
computara desde la altura libre de 1,80m. La pendiente maxima de la cubierta sera de 30°
sexasegimales. En esta ordenanza se autoriza la cubierta plana con ético dentro de la
envoivente de la cubierta inclinada tedrica.

12.4.4 Condiciones estéticas y de composician.

El vallado en caso de edificacion retranqueada, constara de una parte inferior opaca del mismo
material que la fachada, con una altura maxima de 1,50m, pudiéndose completar hasta 2,5m con

especies vegetales.

Las viviendas que queden en el extremo de la hilera con frente a Ia via publica habran de resolver su

fachada lateral practicando los huecos necesarios y con el mismo tratamiento de muros, en cuanto a
"v

materiales, con el que resuselva la fachada principal. UWS;"T{& 30 U,‘ Earcriekici e

c_
12.4.5. Condiciones de uso. o< 1;“

-:; B ;‘&g.k“ b ?t‘?m;,., {;ﬁ’i

A. Uso principal: Resqdenual unifamiliar mtenswo con pos»bllrdad de ut;

espacios. E‘ . :

'\\ L w 5 ,{.
B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos: compat:bies dise
se recoge al final de presente capitulo. W /{_,{7
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ART. 12.5. ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA U.A.
12.5.1. Definicidn.

Edificacion residencial unifamiliar exenta, o pareada.
12.5.2. Condiciones de parcela.

— Tamanoc de parcela:

f Se definen 4 grados en funcién del tamafio de parcela.
£ Grado 1% Parcela minima  300m>.
Grado 2° Parcela minima  500m*.
Grado 3° Parcela minima 1.000m%
Grado 4° Parcela minima 1.500m>
2

Grade 5% Parceia minima 2.400m”".

—  Frente minimo de parcela:

Grado 1% 12m
Grados 2° y 3% 15m.
Grado 4% 20m.,
Grado 5% 25m,

12.5.3. Condiciones de volumen,

LSO Q

wFCAMANTE
-~ Altura maxima: 2 plantas, 7m.
- Edificahilidad:
Grado 1°: 0,75m%m?.
Grado 2° 0,60m%/m’.
Grado 3°: O.40m;/m§_
Grado 4% 0,35m/m
’ ' = QUE SE REFIERE
Grado 5°; 0,50m"/m”. 2?“3?5‘2&“5&"'%& CONSESO DE
o PR GOalERgggJZZéi‘%
= cupa ima: T . Y
rgfd[s%meml%Vt\agléi%ﬂ;k&%g'é‘}%%
Grado 1% 50% LA JRPA DEESTIVA ¢ DESARROLLO
Grado 2% 40% NOIMATVO
Grado 3% 30% =
Grado 4% 30%
Grado 5% 25%
— Retrangueos.
o Frente de calle Brbsnad :
Grado 1°,2°y 3°.5m, g il (1.0 PER: ;
Grado 4° em. et e T B erer R
Grado 5 am. /8 T I 1 & ?’E%’-n ESQ{
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Grados 1°, 2°y 3 3m. HORWRID )

Grado 40: 5[’]’] - WFOPMANTE
Grado 5% &m.

Se permite la utilizacion del espacic bajo cubierta en todos ies grados. Sera computable desdé una altura

libre de 1,80m.
12.5.4 Condiciones de usc:
A. Uso principal: Residencial unifamiliar.

B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de uscs compatibles disefiade al efecto que se
recoge al final de presente capitulo.

ART. 12.6. CRDENANZA COLECTIVA EN MANZANA M.C.

12.6.1. Definicion,

Edificacion residencial colectiva, adosandese en sus medianerias, con alineacion exterior a viario y
posibilidad de mancomunar el patio de manzana utiizacién para aparcamiento, zona deportiva y jardin.

Se establecen dos gradoes:

- Grado 1° para la calificacién existente anterior al PGOU-2000.

- Grado 2° para los nuevos desarrollos urbanizables. Para el grado 2° debera definirse por manzanas
completas que dispondran de accesos minimocs de 3,00m de ancho con arbolado cada 7,00m
(distancia que solo podra aumentarse justificadamente en los accesos de vehiculcs).

12.6.2. Condiciones de parcela.
—  Parcela minima: 90m®.
- Frente minimo: 6m.

- Frente méximo: 25m, para grado 1° no existiendo fendo méximo para gradé 27 siempre que [a
ocupacion de la parcela o de la manzana sea igual o inferior al 40% vy se definan alineaciones

interiores por manzanas.
12.6.3. Condiciones de volumen.

« Fondo maximo edificable: 12m para grado 1°, no existiendo fondo maximo para grade 2°
En todo caso, la edificacion se separara al menos tres metros del lindero posterior en las
condiciones establecidas para los patios de iuces o ventilacion, en caso de gue en dicho
lindero se enfrente a una edificacién, saivo gue dicha parcela tenga un fondo mencr a 12m, y
resuelva su distribucion de manera que todas sus piezas cumplan con, las condiciones
minimas de ventilacion fijadas para el uso residencial. ‘
o Altura maxima: - 3 plantas (B + Il), 9,50m a cgrnisa, en gr‘éc}c‘?fl; 3 88 A5 !
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- 4 plantas (B + I}l), 12,60m a comnisa, en grado 2. Eﬁ% e

Lad ™ 0l

2 et Y 4

o Retranqueo: No se fijan retranqueos, salvo los que se dedujeran del fondo maximo
Cuando la parcela sea cofindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacién
corresponde a otra tipologia en la cual se exigen retranqueos laterales, la edificacién debera

guardar un retranqueoc minimo de 3m.
E! edificio ha de ajustarse a la alineacién oficial.

o Se permite ademas el aprovechamiento bajo cubierta computable a partir de 1,80m de altura.
La pendiente maxima de la cubierta que sera inclinada serd de 30° sexagesimales y solo se
permiten elementos de iluminacién que no sobresalgan de la envolvente de cubierta. Las
terrazas tendran una separacién minima de 2,00m del borde del alero. Los computos de las

superficies Utiles de las habitaciones se realizaran a partir de 1,80m de altura.
e Cuerpos volados: se permiten terrazas o balcones. En las fachadas que den a patios se
permiten todo tipo de cuerpos o elementos salientes.
Todos estos cuerpos volados cumplirdn las limitaciones establecidas en las condiciones
generales de edificacion de la presente Normativa.
o Qcupacion: las plantas bajo rasante pueden ocupar la totalidad de la parcela para la
lacalizacion de garajes. COMUNIDAD OE L2DRID
CONSESERIA U ¢
br_;__ n\ "\
12.6.4 Condiciones de uso. DIRECCION GF. RE
PLANITIC AN REC ONAL
A. Uso principal. Residencial Multifamiliar. 13 JUL. 2001

BEADO
se

B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos compatibles diseradd al efectd g q

recoge al final de presente capitulo. P

NFORMANTE

ART. 12.7 ORDENANZA COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO B.A.

12.7.1 Definicidn.

Edificacin residencial colectiva exenta con utilizacion del resto de la parcela para aparcamiento, zona
deportiva y jardin.

12.7.2 Condiciones de parcela.

o Parcela minima 600m” en la que serd inscribible un circulo de 25m de didmetro,

o Area de movimiento: la localizacién de los bioques en [a parcela se producira de manera que
queden separados entre si al menos 6m medidos en los puntos mas desfavorables. El
proyecto para |a solicitud de licencia incluird un plano en gl que se justifique que se producen
las menores obstrucciones de soleamiento y visuales entré {gs d’t'stmtos bloques, en el solstlc:o ,

Fpl :::“-!

de verano y de inviemno. ’,;, M il ﬁ_\,w dista e
g5 £ N . U . o 1
12.7.3 Condiciones de volumen. g; & B g .ﬁ,.‘ 1y
Iz T g i) i
i ~ G- | f(]\ i 1 \1.-

o Altura méxima: 4 plantas, (B + Ill). 12,60m a oornls%i Opo&onalmente,ﬁg. eraé Gmﬂstrilu',vsei%i'ga
la altura maxima establecida, una planta &tico retranqueada m;ray superﬁcxe construida
computard a efectos de edifi cabmdad maxima permmda ycuyas Ilmrtaelones se detallan méas

adelante en el presente articulo.
T %
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o Edificabilidad: 1,5m%/m?, J';;QTE;EE,.,‘ i S

2 ?MA'! 1\'(‘

e Retranqueo minimo: 5m

e Ocupacion: 50% sobre rasante y 100% bajo rasante enteramente subterraneo. El espagal A—»r—- :
no ocupado por la edificacion sobre rasante deberd ajardinarse en un 60% debiendo
disponer de una capa de tierra vegetal de 60cm como minimo.

o Atico retranqueado: Se permite la construccién sobre la altura méxima de la edificacién de
una planta atico para uso de vivienda independiente con las siguientes condiciones:

- La altura de comnisa de la edificacién no sobrepasara los 12,60 metros que se
establecen en esta ordenanza como altura maxima de la edificacion.

— La altura libre serd como minimo 2,50 metros.

- El aprovechamiento de esta planta sera computable a efectos de edificabilidad.

- No sobresaldra del volumen del edificio cuya cubierta, que sera inclinada, tendra
una pendiente maxima de 30° sexagesimales. Solo se permitiran elementos de
iluminacién que no superen la envolvente de cubierta.

— Las terrazas tendran una separacién minima de 2,00m desde el borde del alero.

- Se resolvera formaimente en continuidad con la cubierta general del edificio.

- No se permite ningin uso en el espacio bajo cubierta de este ético retranqueado.

o Espacio bajo cubierta en altura maxima de cuatro plantas (sin atico): el aprovechamiento
bajo cubierta sera computable a partir de 1,80m de altura. La pendiente maxima de la
cubierta, que serd inclinada, serd de 30° sexagesimales y solo se permiten elementos de
iluminacién que no sobresalgan de la envolvente de cubierta. Las terrazas tendréq uqag

separacién minima de 2, OOm desde el borde del alero. c,w- ’t AD HAS,
CONSESLT S s
) © \
12.7.4. Condiciones de uso. clHE“:(/ gH C
A. Uso principal. Residencial Multifamiliar. N\- 2%{31
B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos compatibles d:seﬁad&; al efeg:to qghes o0
se recoge al final de presente capitulo. DOSRE
ART. 12.8. ORDENANZA. INDUSTRIA NIDO. I.N. m‘:’:“v‘

12.8.1. Definicion.

Corresponde a la tipologia de naves industriales adosadas de pequefio tamafo, co
intensiva del solar.

Se organizan en parcela unica, con desarrollo de promocién unitaria. Tienen servicios comunes,
(aparcamientos, carga y descarga etc.) vinculados a las empresas localizadas en el irterior de la

parcela. Se estructuran en minipoligonos.

12.8.2. Condiciones de parcela.
~  Parcela minima: 3.000m? en Ia que sea inscribible un carcgjg%ESm de didmetro.

p o
—  Frente minimo: 35m . ,,f,;r‘g:’{ﬁ ‘§ R ———
* Diliges '?“"C gty | (ERIAAND

. gt m

12.8.3. Condiciones de volumen. 5

- Ocupacién maxima: 40%. - ,,W ﬁ 3 (1. 3
— Edificabilidad: 0,6m%m?® de cuya superficie de dastmaré como méygrgtq e! 25y6 ‘af- Hai
desarrolic de blogues admlmstrativos y de servicio, y un minimo de 16% a cada nave,
~ Retranqueos a alineacion exterior; 5,50m. : ey =0 wakad
—  Altura méxima: 2 plantas y 9m a la cara inferior de estmctura de cgbierta, Por encima de
esta altura se permiten las instalaciones necesarias para el procesg.industrial,.
— Pendiente méxima de cubierta 12% a partir de la altura méxima::~
- Se permiten sétanos y semisétancs para cuartos de instalaciones y aparca
no contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidad, si bien tendrén que wmphr los
retranqueos de la edificacion principal.

MY SRTAMIBUETED DE PARAGUEBLLAS BE 4 A RAMNRA
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12.8.4. Condicicnes de uso. HOCURENTE HiFE

Uso principal: industrial, en las categorias tramadas en la matriz de usos. e rrcnes
: et

recoge al final del presente capitulo.

Usos obligatorios en los espacios de retranqueo: en los espacios de retranqueo
garantizarse:

» |.as operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

o Un ajardinamiento a base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/piaza de
aparcamiento.

s Aparcamientos suficientes segun los estédndares establecidos en la presente normativa.

12.8.5. Condicicnes estéticas y de composicion.

Los blogues administrativos podran agregarse en un edificio de oficinas comunes siempre que se
resuelva adecuadamente su comunicacion y facil accese desde las naves.

En caso de existir patios, estos seran inscribibles en un circulc de 6m de diametro. NO S8 RRHEERN A QUE SE REFIERE

realizar construcciones auxiliares en dichos patios. EL ACUERDO DEL CONSEIC DE
GOBJEJRNO EFE(!:HA

(VPRI B - S}
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

ART. 12.9. ORDENANZA: INDUSTRIA ADOSADA. L.A. LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAGICN
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
NOIMATIVC

12.9.1, Definicion. .

Tipologia de naves industriales en parcelas diferentes, de tamafic medic con adosamiento a dos
finderos con ccupacion media del solar en gue se ubican.

12.9.2. Condiciones de parcela.

Parcela minima: La parcela minima sera de 500m?, pudiéndose en todos los casos inscribir
en el interior de la parcela un circulo de 10m. de diametro, © en su caso, la catastral existente.

L

- Frente minino: El frente minimo de parcela sera de 13m. s

-

Frente maximo: El frente méximo de parcela no se fija, si bien la edificacion adesada ne
podra presentar una longitud de fachada continua superior & 8Cm., sin reservar una handa
libre de obstaculos de 5m. de ancho, que permita la maniobra y acceso de un vehicu!o

antiincendios. Aftcdia
12.9.3. Condiciones de vclumen. 5 D LEA R e

- Ocupacion 60%.

L f Q'% @ Ll
t6RE; Q[}m

Se permiten sétanos y semisotanos para cu%ar’tos de: mstalamdﬁles y aparcamtentos que no

contabilizaran a efectos del computo de edrf:cabmdad si ben tendran que cumplir los

retranqueos de {a edificacion principal.
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- Retranqueos:
A frente de parcela: 5m. ol
A linderos laterales: 0 0 3m. il
A testero: 3m. t &

Ju

H R

L, Zodt

L0

DOOGIAgS:

Fondo edificable maximo: Ne se fija fondo edificable maximo.

L)
Superficie ocupable de parcela: La ccupacion méxima de todas las ediﬁcﬁé@’ﬁés no podra ser
superior al 0% de la superficie de parcela.

Altura maxima: 1 planta (7m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas situ
en las zonas consolidadas y 8m en parcelas situadas en sectores de nuevos crecimientos).
Se posibilita la construccion de un 20% de la planta para entreplanta. Por encima de |a altura
maxima unicamente se permiten las instalaciones necesanas para el proceso industrial.

— Pendiente maxima de cubierta 12% a partir de la altura maxima.
DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACLUERDC DEL CONSEJO DE
GO3IERND DE FECH

Sy JOU ST < 1 B

12.9.4. Condiciones de usos. o T ] g
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

Uso principal: industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos disefiada al Shgrfrs o oo oe ACTUACION
NOMATIVO

- Usos complementarios: los establecidos en la matriz de usos compatibles disefiada al%<

se recoge al final del presente capitulo.

Usos cbligatorios en los espacios de retranqueo: en [0s espacios de retranqueo deberan
garantizarse:

s Las operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

Un ajardinamiento a base de especies arboreas de al menos 3 arboles/plaza de
aparcamiento.

Aparcamientos suficientes segun los estandares establecidos en la presente normativa.

12.10. ORDENANZA. INDUSTRIA PAREADA. L.P.

12.10.1. Definicién.

Corresponde a la tipologia de naves industriales de tamaric medio con adosamiento a uno de los

linderos
12.10.2. Condiciones de parcela.

—  Parcela minima: 700m” o la catastral existente.

m
%
;

!
s

—  Frente minimo: 15m.
12.10.3. Condiciones de volumen.

— Ocupacion maxima de parcela: 60%.
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Altura maxima. 1 planta (7m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas situadas
en las zonas consciidadas y 8m en parcelas situadas en sectores de nuevos crecimientos).

Se posibilita la construccion de un 20% de la superficie de la planta para entreplanta. Por
encima de la altura maxima Unicamente se permiten las instalaciones necesarias para el

proceso industrial. E MADRID

Pendiente méxima de cubierta 12% a partir de la altura maxima.

Retranqueos.
s A frente de parcela Sm.

o A linderc lateral y trasero 3,00m. En el caso de adosarse a un jindero lateral, debe
presentarse proyecto unitario o en su defecto acuerde notarial de adasamiénto

Se permiten sotanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, gue n
contabilizaran a efectos del computo de edificabilidad, si bien tendran que cumplir lgs

retranqueos de la edificacion principal.

12.10.4. Condiciones de uso.

Uso principal: industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.

Usos complementarios: los estabiecidos en la matriz de usos compatibles disefiada al efecto,
gue se recoge al final del presente capitule.

Usos obligaterios en los espacios de retrangueo: en los espacios de retranqueo deberan
garantizarse:

- Las operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela

Un ajardinamiente a base de especies arbéreas de al menos 3 arboles/plaza de
aparcamiento,

Aparcamientos suficientes segun los estandares establecides en la presente

nermativa.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
Usos obligatorios en la entreplanta: en dicho espacic se localizaran las ofiGi)ag Jtr8RM IRIOSONSESD DE

necesarics vinculades a la actividad principal de la nave GoalERNO DE,FEGHA

......................... Ql
Macmd f I

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL SERVICIQ DE ACTUACICN

12.11. ORDENANZA. INDUSTRIA EXENTA. LE. o

HOIMATVG

12.11.1. Definicion. . S ‘

Tipologia de naves industriales exentas, el tamafio medio o grande, con ocupacion baja del solar
donde se ubican.

12.11.2. Condiciones de parcela.

Parcela minima: L.a parcela minima sera de 1.000m’ pudtendose en todos los cascs jnseribir
en el interior de la parcela un circulo de 20m de diamétrg™ = — °* :

L

fpg 2 w5

Y

Frente minimo: El frente minimo de parcela sera de 20m. -

Frente maximo: No se fija el frente maximo.

T UNTAMIENTO DE @ A R
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12.11.3. Condiciones de volumen.

13 UL s a1

DOCUMENTG 112,

- Retrangueos: AROLLO
RATIVA Y DESARRULL

A frente de parcela y traseo: 5,00m. e Srrenco

A laterales: 3,00m I = CratnTe

- Fondo edificable maximo: No se fija fondo edificable maximo.

- Superficie ocupable de parceia: La ocupacion maxima de todas las edificaciones no podra ser
superior al 50% de la superficie de parcela.

~ Superficie maxima construible: La superficie méaxima construible se deducira de la aplicacion
del resto de paradmetros de la crdenanza.

- Altura de la edificacion: La altura maxima de ia edificacion serd de 1 pianta {(8m a la cara
inferior de estructura de cubierta en parcelas situadas en las zenas consclidadas y 9m en
parceias situadas en sectores de nuevos crecimientos). Dicha altura no podra sobrepasarse

sino con elementos de estructura exentos y técnices no habitables, inherentes al proceso
productivo.

- Se permiten sétanos y semisodtanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que no
contabilizaran a efectos del computo de edificabilidad, si bien tendran gue cumplir los
retranqueos de la edificacién principal.

~ Se permiten oficinas vinculadas a la actividad de la nave situadas en entreplantas, con un
maximo del 30% de la superficie construida.

12.11.4. Condicicnes de usc.
- Uso principal: industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.

— Usos complementarios: los establecidcs en la matriz de usos compatibles disefiada al efecto,
gue se recoge al final de! presente capitulo.

- Usos obiigatorics en los espacios de retranquec: en los espacios de retranqueo deberan
garantizarse:

- Las operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

- Un ajardinamiento a base de especies arboreas de al menos 3° arbofes/plaza de
aparcamiento.

- Aparcamientos suficientes segun los estandares estabiecidos en la presente normativa.

- Usos obligatorios en la entreplanta: en dicho espacio se localizaran las oficinas y servicios
necesarios vinculados a la actividad industrial de la navg.. --- R A f3 nay Beapr

ART. 12.12. ORDENANZA. TERCIARIO EMPRESARIAL. T.E.. . ;

*ai::. 2&01

12.12.1. Definicion.

Empresas de servicios vinculadas a ia actividad industrial. %

menor ocupacion de la parcela y mayor altura de la edificaclg

TIHNTAMIENTC DE PARACU
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12.12.3. Condiciones de volumen. CORIERN

W, g, -

g it

12.12.2. Condicicnes de parcela.

- Parcela minima: 2.500m? con posibilidad de inscribir en ella un circulo de 40m de didametrao.

e T
o TR

~re

i Rk i HADRID
L S N

o DC"‘UMENTAO!CN A CUE_‘E’;'E RtiixstE
DO%GUERDO DEL CONSEJ0 2
3 ERNO DE FECHA
el

PO RS

3

. By w—
, =X o R s T
Ocupacion maxima: 40% e G‘_NE;?;CTUACION
Ch JEFA DEL SERVICIO LE ACTURATS

ADAINISTRATIVA Y DESA’

Edificabiiidad: 1,2m%m?. NOIMATIVO . Eveewco

| a— NECRMANTE
Retranqueos a tedos los linderos y a frente deﬁ

— La altura libre de pisos minima es de 3,5m.

Se permiten sétanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que no
contabilizaran a efectos de! computo de edificabilidad, si bien tendran que cumplir los

retrangquecs de la edificacion principal.
12.12.4. Condiciones de uso.
- WUso principal: Terciario en todas sus categerias.

Usos complementarios: los establecidos en la matriz de usos compatibles disefiada al efecto,
que se recoge al final del presente capitulo.

- Usocs obligatorios en los espacios de retranqueo: en los espacics de retranqueo deberan
garantizarse.

- Las operaciones de carga y descarga en e! interior de la parcela.

- Un ajardinamientco a base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/plaza de
aparcamiento.

Aparcamientos suficientes segdn los estandares establecidos en la presente normativa.

o

ART, 12.13. ORDENANZA. COMERCIAL. CG.
12.13.1. Definicién.
Instalacicnes comerciales, de servicio o almacenes. Se definen dos grados:

- Grado 1° Instalaciones comerciaies ubicadas en areas residenciales, con ocupacién
intensiva de parcela de tamario pequefio o medic.

Grado 2% Resto de instalaciones comerciales localizadas, con ccupacidén parcial de
parcela de gran tamafio. Lo ke gl

igmein, - . . 3

A TUHTAMIEMNMNTO BDE P DE. J4&RRAMA

e




PGQU-2000 NORMAS UBRBBANISTIC A 3.

12.13.2. Condiciones de parcela;

- Parcela minima: QUE SE REFIERE

DOCUMENTAGICN A QU R e

EL ACUERDO DEL

Grado 1% 800m?, G0IERY0 g rec

Grado 2° 2.000m? -

al.
M Wy RAL TECNIFO
EL SECRETARIO uEtSECE ACTUACION

—  Frente minimo: Wy fmg%fﬁmc’y SESARROLLO
NOIMATIVO
Grado 1% 15m. —
Grado 2% 25m. =

- Frente maximo: No se fija en ninguno de los dos grados, si bien la edificacién no podra
presentar una longitud de fachada continua superior a 80m., sin reservar una banda libre de
obstaculos de 5m. de ancho, gue una dos vias o caminos publicos y que permita la maniobra
y acceso de un vehiculo antiincendios.

(‘~ 12.13.3. Condiciones de volumen.
‘ - Retrangueos:

Grado 1% No se fijan retrangueos.

Grado 2° EJ retranquec minimo de la edificacion al frente de la parcela seré de 10m vy
de 7,6m al fondo y lindercs laterales.

- Fondo edificable: No se fija en ninguno de los dos grados.
- Superficie ocupabie:
Grado 1% 95% de la superficie de la parcela. i T e Sogp g

Grado 2°% 60% de la superficie de la parcela.

~  Volumen méximo construible: 13 JUL. 2531

Grado 1° sera de 4,5m*m? MG b Asang
L TEeMmco .
WFCasanE

Q Grado 2° sera de 5,5m°/m?
— Altura de la edificacian:

Grado 1% 1 planta, 7m.

Grado 2° 1 planta, 9m. Admitiendo ademas en 20% de supe' e ocupada en Yna,
3 \

segunda planta. _ligencia. —Se dlcta por ei ’%ecrp*srlc qw
constar. gue 2! drageals s

12.13.4. Tolerancias de uso. ff?o d:qr: $ 12 5 AGDQM}U
- Uso Principal. Comercial. Ay sonlde M UMY
Puizcheilzs nvlnamﬂ 41 bL“&‘%LUL’d

- Usos Complementarios. Los sefialados en la matriz de usos dlseﬁada al efecto, que se recoge
al final del presente capitulo.

F\ \‘.

sefialados en la matriz de usos.

& ATUNTAMIENTO DE PARAC
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ART. 12.14 ORDENANZA. EQUIPAMIENTO. E.Q.

12.14.1. Definicion.

Corresponde a los espacios destinados a localizacién de dotaciones publicas o privadas,
necesarias para el adecuado equipamiento del municipio. La edificacion podra ajustarse a la
ordenanza de la zona en que se inserta, ¢ bien a las determinaciones que se establecen

continuacion.

12.14.2 Condiciones de parcela.

Parcela minima: La parceia minima sera de 300m° en el area delimitada como
Suelo Urbano y de 2000m? en el resto de! Suelo Urbanizable.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERCO DEL CONSEJO OE

— Otras cendiciones de parcela: No se fijan. S el FECiriA
______ =2 11{ A8 [
214y ndiciones de volumen. Madrid, eo.d G e
i B Camlis EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

~  Edificabilidad 1m?% m?
NOIMATIVO
Altura de la edificacion: La altura maxima de la edificacion sera de

allura maxima desde la acera hasta el borde del alero de 10,00m. Se permite la
construccion de una planta sétano, cuya superficie no computara como construible.

Plantas bajo rasante: No computaran a efectos de edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad y altura podran incrementarse para edificios singulares y
publicos siempre y cuando se justifigue convenientemente la necesidad de dicho incremento.

12.14.4. Tolerancia de usos.

Uso principal. Dotacional en todas sus categorias.

Uscs complementarios. Los sefialados en la matriz de usos disefiados al efecto,
gue se recoge al final del presente capitulo.

LI

ART. 12.15. ORDENANZA. DEPORTIVO. DP.

12.15.1. Definicion.

Corresponde a los suelos destinados a alojar instalaciones cubiertas o no, para la practica de
las especialidades deportivas sobre parcelas de uso exclusivo, con o sin espectadores.

12.15.2 Condiciones de parcela.

2 b . ”
Parcela minima: La parcela minima serd de 1.000m para instalaciones deportivas con

edificacién. ‘

12.15.3. Condicicnes de volumen.

FRER
- e

')
e

éTac;ones deportlvas con ed'r!{%cmg s U

iu : - \\

Retranqueos: minimo a linderos: 6m para |
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- Fondo edificable méaximo: No se fija. e
WL AANTE

~  Superficie maxima construible: Sera de 0,2m%m?

- Altura de la edificacion: La altura méxima de la edificacion desde la acera hasta
borde del alero sera de 9,00m. Se permite la construccion de una planta sot
cuya superficie no computara como construible. No se consideran los elem
estructurales, decorativos y de seguridad.

Las condiciones de edificabilidad y altura podrén incrementarse para edificios singulares vy
publicos siempre y cuando se justifique convenientemente la necesidad de dicho incrementc.

12.15.4. Tolerancia de usos.

g it Ly OCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
p ; : EL ACUERDO DEL CONWSEJO OE

- Usos complementarios. Los sefalados en la matriz de usos disefiagioaERap 8?(%?

gue se recoge al final del presente capitulo. e u 3
gfds%crzmmo GENERAL TECtéilgg
L JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAOLLO
ADVINISTRATIVA Y DESARR
ART. 12.16. ORDENANZA. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. Z.V. HORMATIVO

12.16.1 Definicion, éﬁ'

Corresponde a los espacios libres de dominic privado o publico, destinados a espacios
ajardinados necesarios para la adecuada salubridad de la poblacion.

12.16.2. Condicicnes de parcela:
o Parcela minima: La parcela minima sera de 700m”,

Para las zonas verdes de nueva creacion la superficie minima sera de 1.000m? salvo que
se establezca una dimension menor en la ficha de desarrolio que se integra en el presente
Plan General de Ordenaciéon Urbana.

Estcs ambitos, admitiran la inscripcion de un circulo de 30m de diametro.
o Qtras condiciones de parcela; No se fijan.
12.16.3. Condiciones de volumen. -

o Retranqueos: Toda la construccion deberd retranquearse de cualquiera de los
linderos de parcela un minimo de 5m.

s Superficie maxima construible: sera de 1,5m? por cada 100m” de parcela.

« Altura de la edificacion: Todo elemento constructivo, si es una construccion cerrada
excepto en sus elementos estructurantes decorativos y de seguridad no habitables,
tendra una altura inferior a 5m medidos en cualguier punto de la rasante del terreno,
y 7m si es una construccion abierta por tres de sus lades. @ 20 s s teeeany w

Lads

J . * y

12.16.4. Condiciones de urbanizacion, e [ e ' 1hN
T peniiee = 8 AR Mul
N K

La urbanizacién necesaria se resolvera a base de caminos; de t:erra ap:soaada a: eﬂ@ At }:; Y
o~ e B

pavimentacion blanda, adoquinado o similar. —, e
i O 4
;\
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12.16.5. Condiciones de uscs. LJS;’;A DEL’“SEN@O%&CT;;&?O
IEAN{N'.STRAT\\LA ¥ DESA
. ios | \HRMATIVO
o Uso principal. Espacios libres y zonas verdd§™"\ ™ |
) 1 IrwCO

En los Parques de Cornisa, se permiten pistas de juegos al aire libre, circuitos de bicicleta de
montana, recorrides de cross campo a traves, y circuitos de atletismo también campo

través, con paradas para hacer ejercicio.

En los Parques Lineales, se permiten sendas peatonales y de bicicletas.

s Usos complementarios.

« Uso aparcamiento: Permitide en superficie y en plantas situadas en su totalidad bajo
rasante. Se establecen para este uso las siguientes consideraciones:

En todos los casos, es abiigatorio acompafar las zonas verdes de a cotacion
necesaria de aparcamientos COMC USO propio del pargue, localizados en

relacion con las vias de accesc principales.

"Si lo que se pretende es resolver ei aparcamiento correspondiente a los usos
compatibles del parque, las plazas quedaran cercanas o vinculadas a la

edificacion.
« Uso dotacional: Permitido en usos detacionales ligados a actividades al aire libre. En totdo

caso dada la localizacion de gran parte de los parques en zonas con fuertes pendientes,
se limitaran las instalaciones a aquelios que no requieren importantes alteraciones

topograficas.

ART.12.17. CRDENANZA. AFECCION DE CARRETERAS. AC

12.17.1. Definicién.

Regula la utilizacion de los viales y espacios publicos adyacentes gue deberan tener un tratamiento
de zona ajardinada sin que incida scbre eilos la condicién legal de espacic libre.

*

12.17.2. Condiciones de volumen.

Se permite la instalacion de elementos de maobiliario urbano tales como bancos, fuentes, etc, asi
ta de prensa o de bebidas que tendran una superficie

como cabinas tetefonicas y Kioscos para ven

T YR TAMIENTO DE PARA
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méxima construida de 12 m?, una altura libre maxima, a de 2,80 m. y la pendiente maxima de cubierta
sera de 35°,

Estos elementos de mobiliario urbano se situara de forma que no obstaculicen el pasc de los
peatones ni la circulacion o el aparcamiento de vehiculos. i em A AT

|
ART. 12.18. ORDENANZA. INSTITUCIONAL. IT Y%%.¢(cro0 D

12.18.1. Definicion. ;Ejmg‘,.,_ .Lf;:;;ge N

12.18.2. Condiciones de parcela.

o Parcela minima: la parcela minima sera de 2.600 m2 o |a registral existente en el monfento de
aprobacion del presente Pian General de Ordenacion Urbana.

o Frente maximo: el frente minimo de parcela sera de 25 m. ¢ el registral existente en el
momento de aprobacion del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

o Frente maximo: No se fija, si bien la edificacidon no podra presentar una longitud de fachada
continua superior a 80 m., sin reservar una banda libre de obstaculos de 5 m. de ancho, que

una las vias © caminos publicos y que permita la maniobra y acceso de un vehiculo
antiincendio.

12.18.3. Condiciones de volumen.
o Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

o Retrangueos: El retranqueo minimo de la edificacion al frente de parcela sera de 10 m. para las
nuevas edificaciones y de 7,5 m. al resto de los linderos.

¢ Fondo edificable méximo: No se fija.
» Superficie ocupable de parcela: 80% de la superficie de la parcela.
o Volumen maximo construible: 4,5 m*/m?

o Altura de la edificacion: seré de 9 m. metros.

Diligensia.- Se dicta per el Secretaria para hacey

12.18.4, Condiciones de los usos.
constar que e! presente dscumento e

s Uso principall Use dotacional, permitido en todas sus categorias. aprehado provisi annlmemepo el f“ﬁo Plenp
- one O sesion deZ
o Usos complementarios. Py r“a:acueﬁc: g iafarna 2 A
B sechidig TAY2000

* Uso publico comercial: permitido en categorias 2°y 3°.

en planta sotano.

i
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» Uso aparcamiento: permitido en tcdas sus categerias.
* Uso Iindustrial y almacenes' permitido en categorias 3% y 42,

* Uso de espacios iibres y zonas verdes: permitido en ambos grados.

ART. 12.19. MATRICES DE USOS.

Los usos gue se especifican para cada ordenanza se atendran a tode lo definido en el Capitulo 5
Normas Generales de Uso.

Claves para la interpretacion de las matrices de usos:

i I Uso principal.

Uso compatible.

Q

1 : CONSES LP CAS
R Salas de reunidn. UREA: E
E Espectacuios. DIRECCIAN CENE BN
G Establecimiento para el consumo de bebidas i

o
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ORDENANZAS: CASCO ANTIGUD Y ENSANCHE

Uso Principal: RESIDENCIAL.

Edificio

Edifici

Planta
Baja

Usos Compatibles Exclusivo

Unifamiliar
Extensiva

Unifamiliar
intensiva

Multifamiliar

Residencial

Despacho:J
Profesional

Plantas
Inferiores

mpartido

nta
Primera

Edfclo

Es;acios Libres

Plantas
Superiores

Azoteas

Auxiliar Privados Piblicos

Taller
Doméstico

Comercio

2|l e|e|e

Oficinas

Terciario

Hostelerc ®

Recreativo E R C.R

Servicios ®
esariale,

Aparcamiento

Ensenanza
Investi,acion

-Asistencia
Sanitaria

Asistencia
Social

Centros de
Reunién

Dotacional

Fidministracion
Publica

el ol o

Con
Edificacion

Sin
Edificacidn

Deportivo

Almacen

Peguena
Comzatible . »

Pequeia
Admisible

Industria
Incom; atible

Industria

Industria
Clasificada

Coexistencia
cen Terciario

Parques de
Barrio

Parques
Lineales

Parques de
Cornisa

Zonas Verdes

Servicios ®

infraestructurales

= Vinculada al uso que se desarrolle en planta baja y directamente comunicado con esta.
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: ORDENANZA: UNIFAMILIAR EN HILERA
Uso Principal: Residencial Unifamiliar Intensiva
Edificio Edificio Comz artido Edificio Espacios Libres

Usos Compatibles : Planta Plantas Planta Plantas - .
lusivo - ; . Azoteas Auxiliar P co
Bt Baje Inferiores Primera Superiores B tades FHESSs

UnifamMar
Extensiva

Unifamiliar
Intensiva

Residenciai

Multifamiliar

Despachos P ® ®
Profesionale
Taller
Doméstico

Comercio

Oficinas (]

Terciario

Hostelero €]

Recreative

Servicios

myresariales
Aparcamiento © (&) [¥] e O

| Ensefianaz
| muestigacion
Asistencia
Sanitaria
Asistencia
Social
Centros de
Reunién
F.dministracion
Publica
Con
Edificacion
Sin
Edificacion 5 ©

Almacen

Dotacional

dlo|lele|eo| s

Deportivo

Pequefa
Comgatible
Pequefa
Admisible
Industria
Incomy; atible
Industria
q Clasificada

Coexistencia

con Terciario

Parques de

Barrio @
Pargques
Lineales

Parques de
Cornisa

Servicios ® P ® ® Py ®

Infraestructurales

industria

Zonas Verdes

Vinculada al uso que se desarrolle en planta baja y directamente comunicado con esta.
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ORDENANZA: UNIFAMILIAR AISLADA

Uso Principal: Residencial Unifamiliar Extensiva

Edificio Comy artide dificio Es:acios Libres

Plantas Plantas = = o
inferiores i Superiores Azoteas Auxiliar Privados Publicos

Edfficio

Exclusivo

Usos Compatibles

Unifamiliar
Extensiva

Unifamiltar
Intensiva

Multifamiliar
U’espachos

Profesion _gx_gq

Taller
Doméstico

Comercio

Residencial

Oficinas

Terciario

Hostelero

Recreativo

Servicios
JEm; resariales

Aparcamiento © @

Ensefianza
invastigacion
Asistencia
Sanitaria
Asistencia
Social
Centros de
Reunidn
Fudministracion
Publica
on
Edificacion @
Sin
Edificacion () ®

Aimacen

Dotacional

Deportivo

Pequeda
Compatible
Pequefia
Admisibie
Industria
Incompatible
Industria
Clasificada
Coexistencia
con Terciario
Parques de
Barrio
Parques
Lineales
Parques de
Cornisa

Servicios
Infraestructurales o ® o ® ® °

Industria

Zonas Verdes
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ORDENANZA: COLECTIVA EN MANZANA Y BLOQUE ABIERTO

v Uso Principal: Residencial Multifamiliar
Edificio Edificio Com,artido ~ Bdficio Escacios Libres

Planta Plantas Pianta Piantas - 5
Bl i P Superiores oteas Auxiliar Privados Pablicos

Usos Compatibles Exclusivo

Unifamiliar
Extensiva

Unifamiliar
Intensiva

Multifamiliar

Despachos

| Profesional
aller

Doméstico

Residencial

Comercio

Oficinas

Terciario

Hostelero @

Recreativo RLE G R

Servicios
mg resariale=q

J Aparcamiento
= Ensefianza |

imvastigacion)
Asistencia
Sanitaria
Asistencia
Sacial
Centros de
Reunion
Fudministraciof
Publica
Con
Edificacion
Sin
Edificacion L4 ®

Almacen [ ]

O|l®|e| e
L J

Dotacional

2loc|lo|lo|le|lo| e

Deportivo

quena
Comy atible
Pequeria
Admisible
Industria
Ingomgatible
Industria
Clasificada

-
b s fiz
i’ el =

Parques de
Barria e
Pargues
Lineales
Pargues de
Cornisa
Servicios
Infraestructurales £ ® [} ® o o

Industria

Zonas Verdes

B Vinculada a! uso que se desarrolle en planta baja y directamente comunicadc con esta.
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303
B Edificio Comoartigo Edifieio J:T E
Planta F:Iantas P?anta Plantas EiEas AuilE™ m
Baja Inferiores Primera Superiores |

cios Libres
==-Lbiicos

Uses Compatibles Exclugivo

Unifamiliar

Extensiva O

Unifamiliar
Intensiva

fat. |

h
Residencial

Multifarniliar

Despachos

Profesionales)
Taller

Doméstico

Comercio a ®

i o it

A

Oficinas =

Terciario

Hostelero

e, .y

Recreativo @

Servicics & =

W Em:resarialey
Aparcamiento : - n

Ensenanza ®
Investi-acion
Asistencia
Sanitaria

As:sterncxa o
Sacial =
Centros de
Reunien
kdministracion @
Publica
'Con N ® @
Edificacicn
‘ Sin - . :
Edificacion

Almacen - f !

Dotacional

Deportive

Pequefia
Corn; atible
Pequena %
Admisible
Industria
Incom_atible
Industria
’W Clasificada
Coexistencia
con Terciario
p'arques de
Barrio
Parques
Lineales
Parques de
Comisa
Servicios ) @ e o @
Infragstructurales

Industria

Zonas Verdes

5] Se permite, la insjalacion ge una vivienda unifamiliar de guarda de 100m2 construidas, vinculada a la industria a partir de 700m2
%ogﬁtghiéd‘é,ﬁe indusina L IEAS,

13 JUL. 200

e Y O s FOMM
DOCUMENYO il CAY

—s

4 N B TECNKD
WFORMANTE

TR

i




‘ CRDENANZAS: INDUSTRIA ADOSADA, PAREADA Y EXENTA.

Uso Principal: Industnal

Edificio Edficio Compartido Edificio Espacios Libres

Planta Plantas Planta Plantas - . e
- 7 ) Azoteas
Baja Inferiores Primera Superiores Pusgliar Rifiafios FlkilEas

Usos Compatibles Exclusivo

Unifamifiar
Extensiva Q

Unifamiliar
Intensiva

.
Residencial

Multifamiliar

Despachos
Profesionales]
Tailer
Deméestico

iy

kg

Comercio (] @

Cficinas

FrTin,

Terciario

Hostelero 2]

Recreativo o]

Servicics

ﬂ Empresariales
e e L

Aparcamienio

[}

Ensefanza
Investigacion
Asislencia
Sanitaria
Asistencia
Social
Centros de
Reunion
Administracion

Publica
Con
Edificacion
Sin
Edificacion 2] ©

Almacen E?:

Pequeda P -
Compatible [A¥3 :
Pequena gkt
Admisible ﬁ' Lix
Industria ' y
Incompatible Jis"
industria |8
Aﬁ Clasificada
Coexistencia g}‘
con Terciario j&: 5
Parques de
Barrio
Pargues
Lineaies
Parques de
Cornisa
Servicios ® . 3 . .
Infraestructurales

Dotacional

el @ | o0 @ o

Deportivo

Industria

Zonas Verdes

O Se permite la instalacion de una vivienda unifamiliar de guarda de 100m2 construidas, vinculada a la industria a partir de 700m2
construidos de industria.
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ORDENANZA: TERC!IARIC EMPRESARIAL Y COMERCIAL.

I W&o Principal: Terciario Empresarial © Comercial en funcién de la ordenanaza de aplicacion.

T

J Edificio Edificio Compartido Edificic Espacios Libres
Usos Compatibles : Planta Plantas Planta Planias
1 Exclusivo . ili i 1hii

3 Baia Infericres Primera | Superiores Azoleag AR RITEIRG iR
i Unifamiliar
Extensiva o
Unifarniliar
Intensiva

Residencia!

Muitifamiliar

S Despachos
i Profesionaley
b Tailer
Doméstico

- Comercio

Cficinas

.
Terciaria

Hostelero @

i}

Recreative

Servicios F
Empresarialed i

ﬁ Aparcamienio

Ensenanza
Investligacion
Asistencia
Sanitaria
Asisiencia
Secial
Centros de
Reunicn
Administraciod

Piblica
Con
Edificacién
Sin
Edificacion L e

Almacen ® & ] ®

@
o
]
[

Cotacional

e/l e o e

@

Deportivo

Pequena T
Compatible
Pequeda
Admisible
Industria
Incormpatible
Industria
Clasificada
ﬂ Coexistencia ;

con Terciario
Parques de
Barrio 9
Parques
Lineales
Parques de
Cormisa
Servicios
Infraestructurales = i = . e

Induslsia

2Zonas Verdes

®) Se permite la instalacién de una vivienda unifamiliar de guarda de 100m2 consiruidos, vinculada al uso lercciario y comercial a partir de
1.500m2 de construccion.
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ORDENANZA: DEPORTIVO.

Uso Principal. Deportivo.

EdWeic Edlfigio Com: artido — EdMico Esnacios Libres
Usos Compatibles Planta antas Planta Plantas SIS hudliar EE s Publicos

Exclusivo : - .
Baja Inferiores Primera Superiores

OnifamMar o)

Extensiva

miliar
intensiva

Multifamiliar

Residencial

Despachos
Pro!esionalg
Talter

Doméstico

Comercio

QOficinas

Terciario

Hostelero

Recreativo

Servicios
| 21l resariates)

Aparcamiento
1 Evsenanzs
Il:wesﬁqﬁdbﬂ
Asistencia
Sanitaria
Asistencia
Social
Centros de
Reunién
ministraci
Publica .
Con
Edificacion L4
n
Edificacion L

gle|lol e

Dotacional

e|o|le|leo|o| o

i eo|e|lole|le|e

Depaortivo

Almacen

Pequena
Comy atible
Pequefa
Admisibie
Industria
Incom:=atible
Industna
Clasir cada

ol 'er}ch

Industria

“Parques de
Barrio
Pargues
Lineales
Parques de
Cormisa
Servicios o — -
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Se permite una vivienda unifamitiar de guarda, vinculada a la instalacion.
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ORDENANZA; EGUIPAMIENTO.

Uso Principal: Equipamiento.
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Se permite una vivienda unifamiliar de guarda, vinculada a ia instalacién.
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