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JORGE LUIS LOPEZ VIEJO

Arquitecto Técnico, como profesional en libre ejercicio, con competencia para la realizaciéon de la tasacion  del
terreno, que es objeto de este certificado, conforme al Real Decreto 685/1.982 del 17 de Marzo, modificado por
el Real Decreto 1289/1991 de 2 de Agosto, y como sintesis del informe de tasacidon que ha realizado para GRUPO
TASVALOR S.A., segin Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y
de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, (BOE num. 85, de 9 de Abril de 2003) modificada
por la Orden EHA/3011/2007, y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE niim 56 de 5 de Marzo de 2008).

CERTIFICA QUE:
La finca: Solar de uso comercial con situacién en Calle ALFONSO VI, N2 1 . CP. 28806, ALCALA DE HENARES , Madrid.

Con los datos registrales:
Registro de la Propiedad de: ALCALA DE HENARES n?2 5.

Registro / Seccién Tomo Libro Folio Finca Inscripcion Idufir
ALCALA DE HENARES 5 / Centro 4254 712 106 50059 22 28152001073203
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Comercial Local Centro Comercial

Suelo 50059 9046501/VK6894N/0001/KW
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Finca 1 9046501/VK6894N/0001/KW

Solicitante: COMUNIDAD DE MADRID (S/Ref:GT-8484-1_25_03)

Entidad solicitante: ADMINISTRACIONES Y ORGANISMOS PUBLICOS (Direccién General de Suelo de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.) (SUC. 0100)

Finalidad: Determinar su valor de mercado.

Estado de ocupacién: Vacio.
Titular registral: COMUNIDAD DE MADRID

Métodos de valoracidon: Residual Dinamico

Valores estimados: Residual dinamico: 1.322.550,00 €

Valor de tasacién: 1.322.550,00 € (obtenido por el método residual dindmico) Este documento se ha obtenido
directamente del original que
contenia la firma auténtica y, para
evitar el acceso a datos
personales protegidos, se ha
ocultado el cédigo que permitiria
comprobar el original

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espania con el n.° 4448 y fecha 13/12/1993
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El valor de tasacion asciende a la cantidad total de UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS  CINCUENTA
EUROS (1.322.550,00 €).

Del valor de tasacién habrd que deducir, en su caso, cuantas cargas puedan recaer sobre la finca, cuya
comprobacion no sea exigible por la Orden ECO/805/2003, modificada por la Orden EHA/3011/2007 y por la
Orden EHA/564/2008.

Condicionantes:

No proceden

Advertencias generales:

[[DUE7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula Urbanistica. No obstante, se han realizado consultas verbales con los  servicios
técnicos y/o juridicos municipales, quienes han verificado la documentacion urbanistica adjunta en la presente tasacion.

[[ADV51]-[A2]] | ODC51. La finalidad de la tasacién no estd incluida dentro de las finalidades que se integran como obligatorias en el ambito de
aplicaciéon de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE num. 85 el 9 de abril de 2003). No obstante, para la realizacion de la
presenta tasacion, se han aplicado los principios, comprobaciones, métodos, procedimientos y demas disposiciones que se incluyen
en la citada Orden y sean de aplicacion en funcion de la naturaleza del bien objeto de tasacion.

Observaciones

Observaciones: La fecha limite de validez de seis meses indicada en el apartado N. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS es el definido en el art. 62 de
la Orden ECO/805/2003.

No obstante, segln se establece en el art. 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, la tasacién tendra
un plazo de validez de un afio.

De conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y  posteriores
modificaciones, asi como el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, y correccién de errores  del
Reglamento Europeo sobre Proteccion de Datos publicada en el DOUE de 4 de marzo de 2021, GRUPO TASVALOR, S.A. se compromete al cumplimiento
de su obligacion de secreto de los datos de cardcter personal y a su deber de guardarlos, y adoptara todas las medidas informdticas necesarias para evitar
su alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado. La finalidad de la recogida y tratamiento de los datos es la prestacion del servicio de tasacion,
valoracién y gestiones que del mismo se pudieran derivar, en cumplimiento de las obligaciones legales. El propietario de los datos puede ejercitar sus
derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, seglin establece la citada Ley y Reglamento, mediante el
envio de una peticidon remitida al responsable del tratamiento: GRUPO TASVALOR, S.A. | C.I.F.: A-80639990 | Direccién: Calle Manuel Tovar, 16 - 28034
Madrid | Teléfono: +34 91 728 33 20 o por correo electrénico dpo@grupotasvalor.es.

Los datos proporcionados se conservaran hasta la finalizacion del servicio prestado, incluyendo el periodo necesario de conservacion establecido  por
requisitos normativos o reguladores, o hasta que el interesado ejerza su derecho de cancelacion. Los datos no se cederan a terceros, salvo en los casos
en los que la Ley asi lo establezca y para cumplir con los correspondientes requisitos establecidos por Organismos Supervisores, Administraciones
Publicas o Terceros que realicen funciones necesarias para la correcta prestacion del servicio reguladas a través de contratos. No se realizaran
transferencias internacionales de datos.

VALORES DE TASACION

DESCRIPCION FINCA SUPERFICIE V.UNITARIO V. TOTAL
(m?) (€/m?) (€)

Finca 1 50059 6.486,78 203,88 1.322.550,00

VALOR TOTAL 1.322.550,00

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espana con el n.” 4448 y fecha 13/12/1993
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Y para que surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado en Madrid a 14 de Mayo de 2025.

TASADOR

Fdo.: JORGE LUIS LOPEZ VIEJO, Arquitecto Técnico

Técnico que visitd la finca: Jorge Luis Lépez Viejo, Arquitecto Técnico.
Fecha de la ultima visita: 07/05/2025

Fecha limite de validez: 14/11/2025

LA SOCIEDAD DE TASACION GRUPO TASVALOR S.A.

i

e |

GRUPO TASVALOR 5.4,

GRUPO TASVALOR S.A.
Tas.-322173/GT-8484-1_25_03/25
Fdo.: D. Juan Carlos Fouz Silva

RATIFICA LA TASACION ANTERIORMENTE INDICADA.

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espana con el n.” 4448 y fecha 13/12/1993




GRUPO TASVALOR S.A.

INFORME DE TASACION DE:
SOLAR DE USO COMERCIAL

| DIRECCION:
| Calle ALFONSO VI, N2 1. ALCALA DE
HENARES. Madrid.

S FECHA DE EMISION:
14/05/2025

Ref. 322173/GT-8484-1_25_03/25 GRUPO TASVALOR, S.A.




GRUPO TASVALOR S. A

TASACIONES Y VALORACIONES

INFORME DE TASACION DE SOLAR DE USO COMERCIAL CON SITUACION EN CALLE ALFONSO VI,
N2 1. CP. 28806, ALCALA DE HENARES , MADRID.

(Segun Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo de 2003 sobre normas de valoracién de bienes inmueblesy de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE num. 85 de 9 de Abril de 2003) modificada por la
Orden EHA/3011/2007, y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE nim 56 de 5 de Marzo de 2008).

A. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante:

COMUNIDAD DE MADRID (S/Ref:GT-8484-1_25_03)

Entidad solicitante:

ADMINISTRACIONES Y ORGANISMOS PUBLICOS (Direccion General de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior.) (SUC. 0100)

Finalidad:

Determinar su valor de mercado

La tasacion se ha realizado segun la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE num. 85 de 9 de Abril de 2003), modificada por la
Orden EHA/3011/2007, y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE nim 56 de 5 de Marzo de 2008).

B. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion:
Municipio: ALCALA DE HENARES
Provincia: MADRID
Direccidn: Calle ALFONSO VI
N2: 1
Codigo Postal: 28806 Distrito: 04 Seccidn censal: 017
Geolocalizacion: Latitud: 40.510490000 Longitud: -3.365270000

Ampliacion de direccion | La direccion registral es PARCELA TC-2 resultante de la parcelacion del Sector 115A Espartales Norte. Parcela con una superficie total de

/ Linderos: 6486,78 seis mil cuatrocientos ochenta y seis, setenta y ocho metros cuadrados y un perimetro de 352,01 metros, situada en el término
municipal de Alcald de Henares, en el Plan del sector 115 A Espartales Norte, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo el sentido de las
agujas del reloj limita: Al Norte, con la calle 12, en linea recta de 131,18 m. Al Este, con la calle 25, en linea recta de 29,63 m. Al Sureste, con la
calle Gustavo Adolfo Becquer, en linea recta de 32,33 m. Al Sur, con la calle Gustavo Adolfo Bécquer, en linea recta de 107,09 m. Al Oeste, con
la prolongacion de la parcela ZV-9, en linea recta de 51,78 m.

La direccidn catastral CL ESPARTALES NORTE S-115A 2(T). Actualmente el solar esté delimitado por la calle Francisco Umbral, la avenida de
Alfonso VI, la avenida de Gustavo Adolfo Bécquer y plaza peatonal, sin que haya dudas acerca de su identificacion.

Datos registrales del terreno:
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TASVALOR S.A.

TASACIONES Y VALORACIONES

Registro de la Propiedad n2 5 de ALCALA DE HENARES

DESCRIPCIION FINCA REGISTRAL  TOMO LIBRO SECCION

Finca 1 0000050059 4254 712 Centro

Identificacion catastral del terreno:

IDENTIFICACION REFERENCIA CATASTRAL

Finca 1 9046501/VK6894N/0001/KW

FOLIO INSCRIPCION IDUFIR

106 22 28152001073203

C. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Comprobaciones realizadas:

Relacion de documentos utilizados:

Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucion Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
No han vencido plazos Urbanizacion/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

1. Documentacion grafica:

- Plano de situacion y emplazamiento.
- Plano urbanistico

- Fotografias

2. Documentacion no grafica:

- Nota Simple Registral de fecha 09.04.2025.

- Ficha urbanistica de la parcela.

- Fotocopia de normativa urbanistica aplicable a la parcela.
- Certificacion catastral, de fecha 23.04.2025.

Identificacion fisica inspeccion ocular
Comprobacion de superficies

Régimen proteccion publica

Régimen Proteccion Patrimonio Arquitec.

D. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad:
o o Tipo de nucleo Auténomo
m
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Rasgos del entorno:
100 ey o-Mfong,, .. T Ao Tipo: Urbano.
4 Aoy v :g? §~? < Sancs
= . & = = Nivel de renta: Medio.
F = Vnm,,,m < =
& o Lo £
T "o & . . ey . . -
7 s & 2 Rasgos de homogeneidad arquitecténica: El entorno es suficientemente homogéneo, constituido
4 = principalmente por viviendas unifamiliares adosadas y
“ Frangy, & g e . . . . ..
Plaza Conde "“Seq Uty 9 $§ & edificios de viviendas plurifamiliares entre medianerias, en
¥
= 4 .
© manzanas cerradas o bloques abiertos.

de Barcelona

Usos dominantes:

Residencial y comercial (en plantas bajas).

& e Sstayy %
ix =2 oy,
& e
f arroquia Santo °
< Tomas de Villanueva Ciudad Departiva
Civitas Alcala Henares
Map data 2025
Conservacion de la infraestructura: Equipamientos y servicios:
- Pavimentacion: Buena. - Comercial: Abundante
- Alcantarillado: Bueno. - Escolar: Abundante
- Alumbrado publico: Bueno. - Ludico: Abundante
- Abastecimiento de agua: Bueno. - Deportivo: Abundante
- Suministro eléctrico: Bueno. - Asistencia médica: Abundante
- Gas: Bueno. - Religioso: suficiente
- Servicio telefénico: Bueno. - Aparcamiento: Abundante
- Zonas ajardinadas: Buenas. - Zonas verdes: Abundante
- Bancos: Existen
- Restaurantes: Existen
Comunicaciones: Otras caracteristicas:
- Aeropuerto: No existe (méas cercano Aeropuerto Nivel de desarrollo edificatorio: Terminado
Internacional Madrid-Barajas a 25 km)
- Ferrocarril: Buena (Estacién de cercanias en el Grado consolidacién: Construido mas del 50 %
municipio).
- Carretera: Autovia (A-2 'y R-2) y comarcales (M-300, Antigiiedad caracteristica: De 5 a 15 afios aproximadamente segun
M-100, M-121y M-119). zonas
- Autobus: Si, lineas urbanas e interurbanas Evolucién de los dltimos afios: Lenta.

Si.

- Taxi:
E. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
PROYECTO (M?) ADOPTADA (M?)

DESCRIPCION

MEDICION (M?) REGISTRAL (M?)

CATASTRAL (M?)

Pagina 3/49
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GRUPO TASVALOR S.A.

TASACIONES Y VALORACIONES

GRUFO TASVALOR SA.

DESCRIPCION MEDICION (M?) REGISTRAL (M?) CATASTRAL (M?) PROYECTO (M?) ADOPTADA (M?)
Finca 1 --- 6.486,78 6.487 --- 6.486,78
Se adopta la superficie registral.
Infraestructuras exteriores:
Infraestructuras: Obras de Urbanizacion realizadas y recepcionadas por el

Ayuntamiento con fecha 16.06.2019

F. DESCRIPCION URBANISTICA

Planeamiento urbanistico:

Planeamiento vigente:

Clasificacion Urbanistica:
Uso caracteristico:

Ordenanza:

Uso caracteristico:

Usos complementarios y
alternativos:

- Ocupacion maxima:
- Altura de la edificacion:

Parametros para la parcela
TC-2:

Edificabilidad:

Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares, Revision de 1991
Aprobacién 05.07.1991, BOCM 18.07.199

Suelo urbano.
Comercial

Terciario / Comercial
La presente Ordenanza regula las manzanas TC1y TC2 del presente Plan de Sectorizacion.

Las manzanas TC1y TC2 se consideran indivisibles y debera desarrollarse cada una en promocidn Unica en una sola fase y en base a
un proyecto unitario.

Uso comercial grupos | a V

Uso Hotelero, gripo IV,

Uso deportivo, grupo |
Uso Sanitario asistencial, grupo 11

Uso Socio Cultural grupo |
Uso hotelero, grupo 11

En cualquier caso se cumplira la dotacién minima de aparcamiento, indicada en el articulo 36-6-c de la Ley 9/2001; 1,5 plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos en cualquier uso.

70%

dos plantas / 12 m.

4.500,00 m?

Ref. 322173/GT-8484-1_25_03/25
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GRUPO TASVALOR S. A

TASACIONES Y VALORACIONES

Gestion urbanistica:

Planeamiento de desarrollo: Plan de Sectorizacién con Ordenacidon pormenorizada del Sector 115-A Espartales Norte, Modificacion puntual. Fecha de aprobacion
29.01.2007, BOCM 12.02.2007.
Proyecto de Parcelacion del Sector 115-A "Espartales Norte". Fecha de aprobacion 22.05.2007.
Proyecto de Urbanizacion del Sector 115-A "Espartales Norte". Fecha de aprobacion 05.12.2006. Fecha de recepcion de las obras de
urbanizacién en su totalidad: 16.06.2019.

Sistema de Actuacion: Licencia de obra.

G. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Tenencia y limitaciones:

Propietario (Pleno Dominio): COMUNIDAD DE MADRID
Ocupado: No
Destino previsto: Desconocido

H. NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

Niveles urbanisticos del terreno:

A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel I. Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel II. Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que
estén ligados a una explotacién econdmica permitida por la normativa vigente.

También se incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estdndolo, no se

hayan definido en él las condiciones para su desarrollo.

I. ANALISIS DE MERCADO

Oferta: Demanda:
- Inmuebles terminado en Media. - Intensidad de la demanda: Baja.
venta:
- Inmuebles en construccién: Baja. - Caracteristicas y nivel de Medio
renta:
Precios actuales de venta al contado o de alquiler: Expectativas:
- Mas frecuentes: 800 - 1.500 - €/m?2. - Mas frecuentes: Muy variables.
- Intervalos de variacién: Muy variables, dependiendo de su - Intervalos de variacion: Muy variables, dependiendo de su
situacion, antigliedad, tamafio y nivel de situacidn, antigliedad, tamafio y nivel de
acabados e instalaciones. acabados e instalaciones.

Ref. 322173/GT-8484-1_25_03/25 Pagina 5/49




GRUPO TASVALOR S. A

TASACIONES Y VALORACIONES

J. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO (VM)
Usos y edificabilidades:

USO CONSIDERADO APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD CONSTRUIBLE SEGUN UNIDADES
URBANISTICO (m?) PLANEAMIENTO
(m?) (m2)

Comercial Local Centro Comercial
Suelo 50059 --- 4.500,00 --- 1
Segun ficha de planeamiento.

1. Método residual dinamico:

Promocién inmobiliaria mas probable:

La promocién mds probable es la definida en la ficha urbanistica de la parcela: Edificio comercial con una superficie construida sobre rasante de 4.500 m?, equivalente a
la edificabilidad de la parcela. Constarad de dos plantas de 2.250 m?, no sobrepasa la ocupacién permitida ,35% frente al 70% maximo. El resto de superficie del solar,
4.236,78 m? se destina a aparcamiento para cumplir con la dotacién minima de aparcamiento y zona de cargay descarga.

Los comparables son locales situados en centros y galerias comerciales.

Coste de construccion estimado:
- locales: 550€/m?

Plazo considerado: 7 periodos semestrales, hasta completar la comercializacion.

Comparables residual dinamico (€/m?2) sector. erciario comercial:

REFERENCIA DIRECCION C.P. ANO m? V.VENTA  O/T FUENTE V.VENTA COEF. TIPOLOGIA
CONST. TOTAL
(€)

3030525000428 Calle SANTA TERESA, N2 3, ALCALA DE 28803 | 1971 28 27.499,92 0] Portal de 982,14 1,240 1.217,85
HENARES Internet

3030525000430 Calle SANTA TERESA, N2 3, ALCALA DE 28803 | 1971 38 31.000,02 0] Portal de 815,79 1,250 1.019,74
HENARES Internet

3030525000431 Calle SANTA TERESA, N2 3, ALCALA DE 28803 | 1971 12 15.105,00 0] Portal de 1.258,75 0,970 1.220,99
HENARES Internet

3030525000427 Avenida VALLADOLID, N2 2, ALCALA DE 28804 | 1988 119 166.250,14 0] Portal de 1.397,06 0,880 1.229,41
HENARES Internet

3030525000429 Avenida VALLADOLID, N2 2, ALCALA DE 28804 & 1988 42 35.899,92 0] Portal de 854,76 1,240 1.059,90
HENARES Internet

3030525000432 Avenida VALLADOLID, N2 2, ALCALA DE 28804 & 1988 52 78.659,88 0] Portal de 1.512,69 0,810 1.225,28
HENARES Internet

O: Oferta. T: Transaccion

Como consecuencia de la investigacion realizada y en base a las caracteristicas del inmueble objeto de tasacion se considera que su valor de mercado homogeneizado se
sitla alrededor de: 1.214,64 para el uso Comercial

El valor homogeneizado de cada testigo se calcula seguin diferencias respecto al inmueble a valorar, su fuente de informacion, coyuntura de mercado, las posibilidades de
financiacidn y la oferta de inmuebles de entidades financieras. Los coeficientes correctores tienen en cuenta la fiabilidad de los datos segtn la fuente de informacidn asi
como la existencia de gastos de comercializacion, el entorno en el que se ubica, su emplazamiento, caracteristicas del edificio en el que se situa, calidades, antigiiedad,
superficie, distribucion, etc... Asi mismo, en el proceso de homogeneizacion de los comparables se ha tenido en cuenta el tipo de visita (interior o exterior) realizado al
inmueble a valorar.
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TASACIONES

Costes y gastos necesarios de construccién:

Y VALORACIONES

Formalizaccion suelo

11.286,31

Costes construccion

2.475.000,00

Formalizacién obra nueva --- 32.586,31
Formalizacion D.H. --- 36.008,28
Formalizacion final de obra --- 553,16
Honorarios técnicos 1,3% Coste construccion 32.175,00
Honorarios Direccion de Obra 1,3% Coste construccion 32.175,00
Licencias y Tasas 4,0% Coste construccion 99.000,00
Seguros e inspecciones 3,3% Coste construccion 80.437,50
Administracion 3,0% Valor total ventas 163.976,40
Comercializacion 3,0% Valor total ventas 163.976,40

TOTAL

3.127.174,36

Valor de mercado para la hipétesis de edificio terminado de la promocién inmobiliaria mas probable:

Comercial

Plazos desarrollo:

Planeamiento

Urbanizacion

Construccion

Ventas

Parametros de calculo:

Sector

12,00

Tipo libre de riesgo: Rentabilidad de la Deuda del Estado entre 2 y 6 afios.

Prima de riesgo ponderada en funcidn de las caracteristicas de la promocién: Disposicidn transitoria Unica Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo.

El tipo de actualizacién de obtiene como resultado de sumar el tipo libre de riesgo y la prima de riesgo sin financiacion.
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TASACIONES Y VALORACIONES

GRUFO TASVALOR SA.

Flujos de caja:

PERIODO INGRESOS COSTES INGRESOS-GASTOS INGRESOS-GASTOS
(€) (€) (€ ACTUALIZADOS

Planeam./urban. Construccion Gastos Generales Comercializacion (€)

1 --- --- 34.711,51 --- -34.711,51 -32.416,92

2 --- 32.175,00 23.425,20 --- -55.600,20 -48.546,41

3 --- 1.385.173,81 103.862,70 --- -1.489.036,51 -1.214.183,49

4 910.981,82 1.290.148,94 23.425,20 5.465,89 -408.058,21 -311.088,25

5 1.821.958,18 --- 23.425,20 10.931,75 1.787.601,23 1.272.712,65

6 1.821.958,18 --- 23.425,20 10.931,75 1.787.601,23 1.189.464,38

7 910.981,82 --- 23.425,20 136.647,01 750.909,61 466.623,60

TOTAL 5.465.880,00 2.707.497,75 255.700,21 163.976,40 2.338.705,64 1.322.565,56

K. VALORES DE TASACION

uso SUPERFICIE ADOPTADA VALOR UNITARIO VALOR DE TASACION

CONSIDERADO FINCA REGISTRAL TERRENO(M?S) EDIFICABILIDAD(MZC) (€/m2s) (€)

Finca 1 6.486,78 4.500,00 203,88 1.322.550,00

TOTAL 1.322.550,00
VALOR DE TASACION TOTAL 1.322.550,00 €

El valor de tasacion asciende a la cantidad total de UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA
EUROS (1.322.550,00 €).

Del valor de tasacion habrd que deducir, en su caso, cuantas cargas puedan recaer sobre la finca, cuya comprobacién  no
sea exigible por la Orden ECO/805/2003, modificada por la Orden EHA/3011/2007 y por la Orden EHA/564/2008.

L. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes:

No proceden

Advertencias generales:

[[DUE7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula Urbanistica. No obstante, se han realizado consultas verbales con los servicios técnicos y/o juridicos

municipales, quienes han verificado la documentacién urbanistica adjunta en la presente tasacion.

[[ADV51]-[A2]] | ODCS51. La finalidad de la tasacién no esta incluida dentro de las finalidades que se integran como obligatorias en el dmbito de aplicacién de la Orden
ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE num. 85 el 9 de abril de 2003). No obstante, para la realizacién de la presenta tasacion, se han aplicado los principios,
comprobaciones, métodos, procedimientos y demas disposiciones que se incluyen en la citada Orden y sean de aplicacion en funcidn de la naturaleza del
bien objeto de tasacion.
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TASACIONES Y VALORACIONES

TASVALOR SA.

GRUFD

M. OBSERVACIONES

Observaciones: La fecha limite de validez de seis meses indicada en el apartado N. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS es el definido en el art. 62 de la Orden
ECO/805/2003.

No obstante, segun se establece en el art. 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, |a tasacién tendra un plazo de
validez de un afio.

De conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y posteriores modificaciones, asi
como el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, y correccion de errores del Reglamento Europeo sobre Proteccién de
Datos publicada en el DOUE de 4 de marzo de 2021, GRUPO TASVALOR, S.A. se compromete al cumplimiento de su obligacion de secreto de los datos de caracter personal y
a su deber de guardarlos, y adoptara todas las medidas informaticas necesarias para evitar su alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado. La finalidad dela
recogida y tratamiento de los datos es la prestacion del servicio de tasacion, valoracion y gestiones que del mismo se pudieran derivar, en cumplimiento de lasobligaciones
legales. El propietario de los datos puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, segun establece la
citada Ley y Reglamento, mediante el envio de una peticidn remitida al responsable del tratamiento: GRUPO TASVALOR, S.A. | C.I.F.: A-80639990 | Direccion: Calle  Manuel
Tovar, 16 - 28034 Madrid | Teléfono: +34 91 728 33 20 o por correo electrénico dpo@grupotasvalor.es.

Los datos proporcionados se conservaran hasta la finalizacién del servicio prestado, incluyendo el periodo necesario de conservacion establecido por requisitos
normativos o reguladores, o hasta que el interesado ejerza su derecho de cancelacién. Los datos no se cederdn a terceros, salvo en los casos en los que la Ley asi lo
establezca y para cumplir con los correspondientes requisitos establecidos por Organismos Supervisores, Administraciones Publicas o Terceros que realicen  funciones
necesarias para la correcta prestacion del servicio reguladas a través de contratos. No se realizaran transferencias internacionales de datos.
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TASACIONES Y VALORACIONES
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PRINCIPIOS UTILIZADOS EN LOS TRABAJOS DE VALORACION, ALCANCE Y LIMITACIONES DE LOS
MISMOS

Uso del presente informe:

El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y de acuerdo con su finalidad, y no puede ser considerado como una recomendacion de compra o
venta. GRUPO TASVALOR, S.A. no asume responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea garantia hipotecaria de créditos o préstamos  (art.
2 a) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo) respecto de las entidades de crédito a que se dirija el mismo.

Queda absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial por cualquier medio manual, mecénico o informativo, o cualquier referencia al mismo, en documentos,
publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin expresa autorizacion de GRUPO TASVALOR, S.A.

Veracidad de la documentacién e informacién:

La documentacién e informacion utilizada para el trabajo de valoracion, suministrada por el solicitante de la valoracién o por terceros, que se indica y/o se incorpora al
informe de valoracidn, se considera fidedigna y completay, salvo que se indique lo contrario, no se verifica su autenticidad. Por tanto, GRUPO TASVALOR, S.A.no  asume
responsabilidad sobre su veracidad o posibles incorrecciones o erratas que contengan y las consecuencias que |a falta de ésta pudiera tener sobre el valor.

Inspeccién ocular limitada:

La localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentacién y/o el acompafiamiento facilitado, sin que se hayan apreciado en la inspeccién ocular
realizada, elemento/s que pudiesen indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacién aportada.

La valoracion se realiza en base a una inspeccién ocular limitada del inmueble a valorar, sin llevarse a cabo, respecto de las edificaciones, ensayos especificos para
determinar el estado de conservacion de la estructura, elementos ocultos o instalaciones de los mismos que, a efectos de valoracion, se presumen en estado de uso normal,
sin la existencia de defectos o vicios ocultos. Asi mismo, las caracteristicas constructivas, materiales, acabados e instalaciones son apreciados por el tasador a partir de una
inspeccion ocular limitada. Respecto de los terrenos, no se efectian mediciones topograficas o estudios medioambientales, o sobre su estabilidad y composicién, salvo
que en el informe de valoracion se exprese otra cosa.

Desglose de valor:

El desglose de valor entre edificaciones y terrenoy, en su caso anejos inseparables, se indica a efectos meramente informativos, y no pueden utilizarse los valoresparciales,
de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro criterio en el informe de valoracidn. Los valores que figuran en el informe de tasacion se refierera
los inmuebles en su conjunto y no a partes aisladas de los mismos. Conclusiones alcanzadas mediante un analisis parcial de partes del informe de valoracion pueden
desvirtuar las conclusiones globales del mismo.

Medicién de superficie:

Lo valores se determinan en base a la superficie construida comprobada de los inmuebles, con inclusidén, en su caso, de la parte proporcional de zonas comunes. La
comprobacién de superficies en los terrenos se realiza en base a los planos y/o documentacion registral y/o catastral aportadas, y en su ausencia mediante croquis
realizado durante la visita, sin que, por tanto, se realice un levantamiento topografico por parte del técnico tasador, salvo que se indique otra cosa. En consecuencia no se
asumen las alteraciones de valor motivadas por discrepancias entre las superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccion ocular.

Inmuebles arrendados:

En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de los inquilinos, se presume que estos pueden hacer frente a
sus obligaciones de pago y que estan al corriente de las mismas.

Inmuebles en construccién:

En los inmuebles en construccion, rehabilitacion o reforma, se presupone que el proyecto de edificacion valorado es ejecutable técnica y legalmente. El informede
valoracion refleja el estado de las obras y el porcentaje de obra realizado, sin efectuar mediciones, ni comprobaciones relativas a la correspondencia entre la calidad déas
unidades terminadas con las proyectadas o con las normas de construccién. En consecuencia el informe de valoracion no sustituye la certificacion de la obra emitida por la
Direccidon Facultativa. En el caso en que los inmuebles se encuentren en fase de construccién, o se haya terminado recientemente la misma, no se realiza ninguna
minoracion en el valor correspondiente a los pagos que, en su caso, estuvieran pendientes, relativos a obras no satisfechas u otras obligaciones de dicha construccion,
salvo que expresamente se indique lo contrario.

Licencias:

Se considera que todas las licencias, certificados de ocupacidn u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales, autondmicas o estatales, o de cualquier
entidad privada, han sido o pueden ser obtenidos, y pueden renovarse para el uso que se considera en los valores que se incluyen en el informe de valoracién. En su caso la
informacion urbanistica se obtiene mediante consulta verbal o a las autoridades locales y examen de la informacion publica del planeamiento, en la fecha del informede
valoracion. Salvo que se exprese lo contrario y en su caso se acompaiie al informe, no se han solicitado informes vinculantes de la administracion competente sobre la
situaciéon urbanistica del inmueble. La interpretaciéon de la normativa urbanistica aplicable serd aquella que se entienda mas razonable con la finalidad del informe, sinque
constituya un informe de indole juridico-urbanistico. El resultado de la valoracién puede verse alterado si la informacion recogida y explicitada en el informe de valoracién
no fuera correcta.
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DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003 Y POSTERIORES MODIFICACIONES

Antigiiedad:
Es el nimero de afios transcurridos entre la fecha de contruccién de un inmueble o de la rehabilitacién integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables:
Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para realizar la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacidn, uso, tipologia, superficie, antigiiedad,

estado de conservacion, u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica:
Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcion de su antigliedad, estado de conservacion y duracion de sus componentes.

Depreciacion funcional:
Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidasen el

inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Es cualquier tipo de construccion, sdlida, durable y apta para albergar uno o varios espacios destinados al desarrollo de cualquier actividad.

Edificio destinado a uso determinado:
Es todo edificio en que la superficie sobre rasante destinada a un uso determinado es igual o superior a dos tercios de la supe ficie total sobre rasante del mismo.

Edificio en construccién:
Es toda obra de nueva edificacién iniciada y no terminada que cuente con la correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto:
Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacién) que se realizard sobre un terreno o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Elementos comunes de un edificio:
Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en cuenta a efectos de cdmputo de superficie.

Elemento de un edificio:
Es toda unidad fisica, funcional o registral, que forme parte de un edificio compuesto por mas unidades destinadas al mismo u otros usos y que sea susceptible de venta individualizada.

Elementos especulativos:
Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacién del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador  de

beneficiarse a corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como

nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una revalorizacién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca rustica:
Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad agraria.

Homogeneizacion de precios de inmuebles comparables:
Es un procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que se tasa en relacién con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacién entre sus similitudes y  diferencias,

un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquél.

Infraestructuras exteriores del terreno:
Son las necesarias para dotar al terreno de los servicios urbanisticos exigidos para su consideracién como suelo urbano de acuerdo con la legislacién sobre régimen del suelo y ordenacién urbana.

Inmueble en rehabilitacién:
Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los siguientes requisitos: a) Que cuenten con la correspondiente licencia; b) Que se realicen de acuerdo con un

proyecto visado por el colegio profesional correspondiente; c) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su superficie edificada antes
del inicio de las obras. A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o
modernizacion de sus diferentes elementos constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacién, amplien o no la superficie edificada; d) Que
el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la edificacidn (excluido el valor del terreno). Cuando la valoracion se refieraaun  edificio

completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion precedente podra aplicarse a la parte afectada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica:
Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta o puede estar vinculado a una explotacion econdmica.

Instalaciones polivalentes:
Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, permitan, a juicio del tasador, su utilizacién para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquéllas con caracteristicas y elementos constructivos que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las  camaras

acorazadas; camaras frigorificas; instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Localidad:
Es el nucleo urbano en el que se encuentra el inmueble objeto de valoracion.

Mercado local:
El inmobiliario del entorno urbano o rural homogéneo (barrio, pedania, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble (edificio, elemento de edificio, finca rustica o terreno), o, cuando su uso o

caracteristicas no permitan disponer de comparables en dicha édrea, el mercado inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotacidn agraria del cultivo dominantes correspondiente)

siempre que resulte representativo para su comparacion dentro del territorio nacional.

Niveles urbanisticos del terreno:
A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel I. Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel II.
Nivel II. Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion

econdmica permitida por la normativa vigente.
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También se incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las

condiciones para su desarrollo.

Proteccion publica:
Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de valoracion.

Superficie comprobada:
Es el drea medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Gtil o construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes:
Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes:
Es la superficie util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segiin se  trate,

respectivamente, de cerramientos de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio.

Superficie util:
Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie ~ del

suelo de sus espacios exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida sobre la proyeccién horizontal de su  cubierta.
No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién  horizontal

superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros. Tampoco se considerara superficie Gtil la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Superficie utilizable o computable:
Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos.

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM):
Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el bien  se

hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la
naturaleza del inmueble, para negociar la venta.

A tal efecto se considerara: a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés personal o profesional en la transaccién ajeno a la
causa del contrato. b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacion adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en
cualquiera de las partes intervinientes. c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el precio (mas probable) que se obtendria en

las condiciones del mercado existentes en la fecha de la tasacién. d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio terminado:
Es el valor que previsiblemente podrd alcanzar un edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacidn, si se construye en los plazos estimados y con las  caracteristicas

técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicidn:
Puede ser bruto o a nuevo y neto o actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas
caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccidn actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacién (VT):
Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del dmbito

de aplicacién de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH):
Es el valor del inmueble determinado por una tasacién prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo de la misma,

as
condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos alternativos correspondientes.

En la determinacidn a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML):
Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccidon publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacidn, valor por actualizacion, valor residual:
Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual respectivamente.

Valoracidn intermedia de obra:
Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial y durante la construccion o rehabilitacion de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras  y

el porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de tasacion. Su emisién no implica la actualizaciéon de los valores contenidos en la

valoracién inicial.

Vivienda para primera residencia:
Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su uso como vivienda habitual, independientemente de su destino actual.

Vivienda para segunda residencia:
Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su uso como residencia temporal, independientemente de su destino actual.

Vida util:
Es el plazo durante el cual un inmueble estard en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera total si se calcula desde el momento de la construccidn o ultima rehabilitacién integral y

serd residual si se calcula desde la fecha de la tasacion.
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N. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Tasador

Fdo.: JORGE LUIS LOPEZ VIEJO, Arquitecto Técnico

Técnico que visitd la finca: Jorge Luis Lopez Viejo, Arquitecto Técnico.
Fecha de la ultima visita: 07/05/2025

Fecha limite de validez: 14/11/2025

MADRID, 14 de Mayo de 2025

Y
4]

N\ -

GRUPO TASVALOR S.A.

GRUPO TASVALOR S.A.
Tas.-322173/GT-8484-1_25_03/25
Fdo.: D. Juan Carlos Fouz Silva

O. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

0.1. Documentacion grafica:

- Plano de situacion y emplazamiento.
- Plano urbanistico
- Fotografias

0.2. Documentacion no grafica:

- Nota Simple Registral de fecha 09.04.2025.

- Ficha urbanistica de la parcela.

- Fotocopia de normativa urbanistica aplicable a la parcela.
- Certificacion catastral, de fecha 23.04.2025.
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me Eo
DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME
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Documentacidn grafica:

- PARCELA

-ENTORNO 1
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- ENTORNO 2

- ENTORNO 3
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GRUFO TASVALOR SA.

- EXTERIOR 3

- EXTERIOR 4
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- EXTERIOR 5

- EXTERIOR 6
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- EXTERIOR 7

- EXTERIOR 8
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- EXTERIOR 9

- EXTERIOR 10
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GRUFO TASVALOR SA.

- EXTERIOR 11

- ENTORNO 4
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- ENTORNO 5

- ENTORNO 6
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- ENTORNO 8
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- EXTERIOR 13

- EXTERIOR 14
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GRUFO TASVALOR SA.

- EXTERIOR 15

- PARCELA
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- PARCELA 10
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GRURD TASVALOR SA.

- PARCELA 15

- PARCELA 16
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- PARCELA 5

- PARCELA 6
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- PARCELA 7

- PARCELA 8
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- PARCELA 2

- PARCELA 3
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- PARCELA 4

- EXTERIOR 12
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plantss (Daja+ires), con uns slum MisdTa g8 4 melms &n planis bags y 3,10 metos

en plantas alrsdes. =
El vuelo rdimo de akeros v olros cospos sshanies sacd de 0,80 melos sobre

alineacidn @ viaro. La afura minima de los salleniss serd de 3,00 melos sobie &l

temena colindants con ke edificacidn y da 3,50 metros scbre el viaro.

No e sdmile cublerts inclineda

BD
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- ORDENANZA 4. TERCIARIO-COMERCIAL

= PLAN DE SECTORUACKN COM D TEREIMADONES POSMSIE MORCADAE DEL BECTOR T1EA EEPAATALEY
WORTE. ALCALA DE
BOCLRENTT A, BEFMITI A

B EDIFICARILIDAD

Serdl la fjada an la memoria y planos del presents Pian de Seciorizscitn pafe Gida
una de == manranas.

1

DNigmmcie - Eiraple sommetiln ol Piosss sl

cistwnds o dn 1| de wioabe de 351, ﬂ‘:d-l-h
T i b APl Proemionel de e s Pl g "

M.hbﬂ:!ruumhll-.-ulnaub-l 1 - -
mimrsacueny cnpmriden santetng g ba e -

L e T I

g s o s r.nm-.. e
e Auly e Hanares
l B Sarveis ria domaral iy S
= L
'-'l BOCUMENTD W 5 MOREAS URAMIETICAY 1]
1Y e bl e RS
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=
[

- TC-2 FICHA

PROYECTO DE PARCELACION DEL SECTOR 115-A
"ESPARTALES NORTE" ALCALA DOE HENARES MADSHD TC—2

LOCALZACION DRELIMTT ACIOMN ESCALL 172000

[ DESCRIPCION - =
4 |
srcels urbans con una superfices total de 6486, 78 metros cosdrados ¥ us perimam de
52,01 metros, sitvada en el tdrmine municepal de Alcal de Henares, e ol Plin dai
115 A Espartaies Norie, que desde on véntice sifuado al None v iigsimdo ¢l

i

} de Las sgises del relop Fmibt:
= Al None, con la calle 12, en lines rect de 131,18 m. TOMO 4.254
- Al Este, con la calle 25, en lines recta de 2963 m. LIBRO 712
- Al Suresie, con by calle Clustave Adolfo Becquer, oo linss recta de 3231 m

- Al Sar, con I calls Gustave Adolfa Bécguer, cn linea rects de 107,09 m. PRk
| Al Oeste, con la probongscitn de ls parcels V-5, on lines moota de 51,78 m

FINCA m:'

| CARACTERISTICAS | |COORDEMADAS
PRRCELA TGJ | e " ] LT
I T | .
| USO CARACTERISTICD Comena | 1 GEISI A | BABAERATI | de |E2 1N1E
i CROEMANTA 1 r.;_.n,._ | 2 AEFZEA 16 | S4BdE4S 51 | de Za3 TRED
P 1 et | b EEEETA N | aamAEIIET | 4o Yed AP MY
nem 4 i — 4 GEE3aa 4] | AAS4ED! 32 | ge 434 10708
SUPERFICIE EDIFICARLE ST m2 | " S89°43 1Y | 4ERARRE 37 | de Soi &L TE
Lo am v n
[ - e
— - —— e Eedetd 4'\
| GEESERCE IRNAESCE. wa M
Carunsas dr Wi ' intecio-inarsa,
e b el iy e O
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GRURD TASVALOR SA.

Documentacidn no grafica:

- 9046501VK6894N0001KW

£ R o CERTIFICACION CATASTRAL
W " eme — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: B0S850 VHKE204MD00THW

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL ESPARTALEE MORTE 5-115A 2[T) Susle TC-2 25806 ALCALA OE HENARES MADRID]

Oase: Urbano Valor catastral:[ 2= | 1252 06L&
Uso principal: Susko sin edif Vator crtastral swelo; 125206325 &
Vislor cetestrel construccion: oooe
Tritwlaridad:
Agwiiday Nosbre | Razdn ozl Ll s Durachs Demislis
CCMIMIZAD O MADD STECIOIE  100.00%cs  FECHAMSSIIE P2 PETS
przpmsms RO AT [MADRET]

|
i
2
PARCELA CATASTRAL 2
3

Suparficie grafics: S.487 m2

235
- H
a3
=
oy
55
tx
2%
£3

j: sl o i ] L IE'mJ=EI::|

T T e e

B s nefiro ko Sl ncermorndion oy B i Octor = Cofmilim, Soks podint aifuonT pore & aoroon i k- comec oo Ao aolciont.
Solictante: CONEEIERIA DE MEDID AMEIENTE (2
Finslrdad: SiCni c= henares valoracion
Factm S amivan: £ 04E0E5

i 11
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