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CAPITULO I. - DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1.- Objeto y justificacién.

1.1.- El presente pliego tiene por objeto establecer las condiciones juridicas, técnicas y
econdémicas que regiran la enajenacion de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de
parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n° 1, del municipio de
Alcala de Henares (Madrid), finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la
Comunidad de Madrid, integrado en el patrimonio publico del suelo, cuyas caracteristicas y
condiciones, figuran detalladas en el Anexo | y en la clausula 4 del presente pliego.

1.2.- La finalidad que justifica la celebracion de este contrato viene determinada por el
interés de incidir en el mercado inmobiliario, preparando y enajenando suelo edificable, que
permita el impulso del desarrollo econémico, compatible asi mismo con el desarrollo sostenible;
por este mismo motivo constituye obligacion esencial del eventual adquirente, la efectiva
implantacion sobre la parcela de un uso urbanistico compatible con el planeamiento urbanistico
y normativa sectorial de aplicacion.

Clausula 2.- Naturaleza y régimen juridico

2.1.- La parcela objeto de la presente enajenacién se encuentra integrada en el
denominado “Patrimonio Publico del Suelo” de la Comunidad de Madrid, con la calificacion de
bien patrimonial segun queda declarado en la Orden 2732/2025, del Consejero de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior, de declaracién de alienabilidad de la parcela TC-2, CP 28806,
del proyecto de parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n° 1,
del municipio de Alcala de Henares (Madrid), finca registral 50.059, calificado de uso terciario,
titularidad de la Comunidad de Madrid.

Concretamente tal y como se ha expuesto en la cldusula 1, se encuentra integrada en
el denominado “Patrimonio Publico del suelo”, e incluida tal y como determina la normativa
aplicable en el Inventario gestionado por la Direccion General de suelo, de Patrimonio Publico
del Suelo (Ver Anexo 1.1y 1.2)

2.2.- Dada la especial naturaleza de las parcelas integrantes del patrimonio publico de
suelo, en tanto patrimonio separado del restante patrimonio de la Comunidad de Madrid
vinculado a sus fines especificos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 173 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), se
consideran a efectos del régimen juridico aplicable a los actos de disposiciéon, como bienes
patrimoniales.

Igualmente los ingresos obtenidos en la enajenacion de la parcela objeto del presente
pliego, tendran la consideracion de fondos adscritos al Patrimonio Publico del Suelo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 174.2 LSCM.
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2.3.- A la hora de definir el régimen juridico aplicable al contrato debe hacerse mencion
a los articulo 4 y 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico en
adelante, LCSP), en virtud de los cuales estdn excluidos del ambito de la citada Ley, los
contratos de compraventa sobre bienes inmuebles, por tratarse de un negocio juridico
patrimonial y se regira por su legislacion patrimonial.

En consecuencia, con todo lo anterior, el régimen juridico del contrato viene constituido
por las condiciones en el presente pliego y en el documento de formalizaciéon del contrato que
no podra incluir clausulas que impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion y en todo
lo que no venga previsto en el mismo, se estara a lo dispuesto en los siguientes textos legales:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en
adelante, LPAP) y su Reglamento General, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de
28 de agosto, (en adelante RGLPAP) en sus disposiciones de caracter basico.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Madrid —en adelante LSCM-.

- Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid —en adelante
LPCM-.

- Normas estatales no basicas de la LPAP y del RGLPAP.

- Cddigo Civil y demas disposiciones normativas de caracter privado que resulten de
aplicacion.

- En cuanto a la perfeccion del negocio juridico le resultara de aplicacion las normas de
derecho privado con las salvedades que pueda establecer su regulacion especifica
(LSCM y LPCM)

- Para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse se aplicaran los
principios de la legislacion contractual publica.

Clausula 3.- Capacidad para contratar

3.1.- Podran optar a la adjudicacién del presente contrato las personas fisicas o
juridicas, esparfiolas o extranjeras que tengan plena capacidad juridica y de obrar de acuerdo
con lo previsto en los articulos 1457 a 1459 del Cddigo Civil y que acrediten su solvencia
exigida en el presente pliego.

La acreditacion de la capacidad y solvencia se justificara en la forma establecida en la
clausula 12 de este Pliego.

No podran tomar parte en la licitacion del presente contrato las personas que hayan
solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier
procedimiento, estén sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la
normativa concursal, las que incurriesen en los supuestos previstos en la normativa de
incompatibilidades, asi como en el supuesto del apartado 4° del articulo 1459 del Cddigo Civil.

Tampoco podran concurrir las personas que tengan deudas en via de apremio de pago
con la Comunidad de Madrid, salvo que estuvieran debidamente garantizadas. Deberan estar
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al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y, asimismo, con la Seguridad
Social.

3.2.- Se permite la presentacion de ofertas conjuntas en agrupacion de licitadores, en
cualquier forma permitida por el ordenamiento juridico. En el caso de que se presentara una
oferta conjunta por varias personas, quienes concurran agrupados quedaran obligados
solidariamente respecto a las condiciones de este pliego, considerandose indivisibles los
derechos y obligaciones que pudieran ostentar frente a la Comunidad de Madrid, a cuyo efecto,
deberan presentar una declaracion responsable en este sentido y designar un representante
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato
se deriven, conforme al modelo de declaracion contenido en el Anexo IX.

Se exigira a cada uno de los participes acreditar la capacidad y ausencia de prohibicion
para adquirir bienes de la Administracion prevista en este pliego.

En el caso de que se presenten ofertas conjuntas, las garantias deberan tener siempre
caracter conjunto y solidario, cubriendo a todos los miembros que integren la oferta.

Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de la formalizacion de la
compraventa, se produjese la modificacion de las personas integrantes de la agrupacién en el
sentido de que alguna de ellas se retirara de la agrupacion, continuara el procedimiento con las
restantes personas integrantes de la agrupacion, siempre y cuando se cumplan los requisitos
de solvencia exigidos, quedando obligadas a la adquisicion de la totalidad de la parcela. En el
caso de que las personas restantes integrantes de la agrupacion no cumplieran los requisitos
de solvencia exigidos en el pliego, se entendera retirada la oferta con pérdida de la garantia
constituida para tomar parte en el procedimiento.

Clausula 4.- Condiciones de la enajenacidn.

La venta se realiza como “cuerpo cierto”, de conformidad con lo previsto en el articulo
1.471 del Cdodigo Civil, por lo que no cabra reclamacién alguna por posible variaciones, tanto
en la superficie como en edificabilidad, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicaciéon
de las Ordenanzas municipales y del resto de normativa urbanistica vigente; ni como
consecuencia de las condiciones geolégicas, topograficas o analogas que pudieran encarecer
la construccién, no constituyendo por tanto causas de impugnacidon o resolucion de
adjudicacién. En consecuencia el objeto de venta se lleva a cabo en su estado actual fisico,
constructivo, de mantenimiento y conservacién y en su situacion juridica, administrativa,
posesoria y registral que la parte compradora declara conocer y aceptar.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, las caracteristicas generales de la
parcela se resefian igualmente en los correspondientes documentos de planeamiento, en los
que se recogen la edificabilidad y el uso pormenorizado, y de acuerdo con las determinaciones
contenidas en la ficha del proyecto de parcelacion del sector 115-A, parcela TC-2 (Anexo 1.3
que se adjunta a efectos informativos, por lo que no se genera por parte de la Administracién
contratante responsabilidad alguna en caso de informacién errénea). En el supuesto de que
aparecieran posibles desviaciones, éstas no seran impugnables ni quebrantaran el principio
establecido de venta a “cuerpo cierto”, habiendo de observarse siempre las limitaciones
establecidas en los documentos de planeamiento y normativa aplicable.
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Clausula 5.- Tipo minimo de licitacién, tasacién de la parcela y precio del
contrato.

5.1.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 97.3 b) del RGLPAP, el valor de
tasacion de los terrenos sin computo de impuestos fijado en el informe técnico de valoracion de
fecha 3 de junio de 2025, que se incluye en el expediente, determina el tipo de licitaciéon que
asciende a la cantidad de 1.322.550,00 € sin perjuicio de que las ofertas de los licitadores
deban incluir, como partida independiente, el importe de Impuesto sobre el Valor Afadido que
proceda, en la cuantia de 277.735,50 € lo que asciende a la cantidad total de UN MILLON
SEISCIENTOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS (1.600.285,50 €).

No obstante si se produjera algun cambio en el tipo impositivo, se aplicara el que
legalmente se establezca.

5.2.- El precio de la compraventa sera el que resulte de la adjudicacion del mismo. En
ningun caso sera inferior al tipo de licitaciéon y constituira un precio cerrado que debera
expresarse en euros, debiendo incluir, como partida independiente, el IVA que legalmente
corresponda.

La oferta econdmica tendra la consideracién, a todos los efectos, de precio cierto y a
tanto alzado, por lo que su importe no se establecera en funciéon de medida o numero.

El importe de la Base Imponible es el que se tendra en cuenta a todos los efectos. De
advertir error en alguna de las ofertas en lo relativo al calculo del importe del IVA aplicable, se
entendera que el importe total de la oferta es el resultante de sumar a la base imponible la
cuantia correcta segun el tipo impositivo legalmente aplicable.

Las ofertas cuyo importe sin IVA sea inferior al precio base de licitacion seran
rechazadas.

En ningun caso se entenderd incluido en el precio de licitacion los tributos, exacciones
0 cualesquiera otras cantidades que, de acuerdo con lo previsto en el presente Pliego y en la
normativa que resulte de aplicacién, corresponda satisfacer al adjudicatario.

Clausula 6.- Forma de pago.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5 de la Orden de 18 de febrero de 2005, de
la Consejeria de Hacienda, por la que se regulan los medios de pago en la gestion de la
Tesoreria de la Comunidad de Madrid y lo dispuesto en su articulo 8, se establece como via
preferente el pago en efectivo por el comprador mediante transferencia bancaria a la siguiente
cuenta operativa de Tesoreria en Caixabank, que sera satisfecho al contado, de una sola vez y
cuyo IBAN es:

ES51 2100 5731 71 0200008034

No obstante, también podra ser satisfecho mediante cheque bancario nominativo
extendido por entidad de crédito domiciliada en Espana e inscrita en los Registros Oficiales de
Entidades de Crédito del Banco de Espafia, a favor de la Tesoreria General de la Comunidad
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de Madrid y entregado en el mismo acto de la firma de la escritura publica de compraventa,
sirviendo el otorgamiento de la misma como su mas plena vy eficaz carta de pago.

La entrega del citado cheque se entiende realizada a los efectos del articulo 1170 del
Cadigo Civil.

Clausula 7.- Procedimiento de adjudicacion.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 178.1.a) de la LSCM y 102 y 109 y
siguientes del RGLPAP, el procedimiento para la enajenacién se llevara a cabo mediante
concurso por procedimiento abierto.

Para determinar la oferta mas ventajosa se tendra en consideracién ademas del criterio
de mejor oferta econdmica, varios criterios medioambientales y sociales detallados en la
clausula 14 que atienden a las politicas publicas en vigor cuyo fomento se persigue con la
enajenacion, asi como al destino fijado para el bien y el modo previsto para su cumplimiento y a
las condiciones que permitan una mejor satisfaccion de los intereses publicos, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 109 del RGLPAP.

CAPITULO Il - CONVOCATORIA Y PRESENTACION DE LA
DOCUMENTACION

Clausula 8.- Convocatoria de la licitacion.

8.1. El concurso sera convocado mediante anuncio que se publicara en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, asi como en el Perfil del Contratante de la Administracion a
través del Portal de la Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid, al que se podra
acceder mediante el sitio web institucional http://contratos-publicos.comunidad.madrid
incluyendo los siguientes datos:

- La descripcién del inmueble que constituye el objeto del concurso, incluyendo datos
registrales, catastrales.

- El plazo, forma y lugar en que deben presentarse las proposiciones.
- El tipo minimo de licitacion.

- El lugar de consulta o0 modo de acceso al pliego de condiciones, sus anexos y
documentacién complementaria.

- El lugar, dia y hora en que se llevara a cabo el acto publico de apertura de ofertas.

8.2. Para poder visitar el inmueble objeto de este procedimiento y recibir informacion
adicional sobre el mismo, los interesados podran ponerse en contacto con la Direccién General
de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, calle Alcala n° 16 de
Madrid (Tfno.: 914382165/66; correo electrénico: patrimoniosuelo@madrid.org).
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Se podra ademas publicitar la convocatoria del concurso a través de los diversos
medios de comunicacion.

El coste de los anuncios con un presupuesto maximo de 3.000 €, seran abonados por
el adjudicatario.

Los licitadores podran solicitar informacion adicional sobre los pliegos y documentacion
complementaria de acuerdo con lo que establece la clausula 11.

Clausula 9.- Presentacion de proposiciones

9.1. La presentacion de las proposiciones se llevara a cabo en la forma y plazo
indicados en el anuncio de licitacién publicado en el Portal de Contratacién Publica —Perfil del
contratante— de la Comunidad de Madrid (URL http://contratos-publicos.comunidad.madrid).
Asimismo, se ofrecera en dicho medio la informacidn necesaria relativa a la convocatoria de
licitacion de este contrato, incluyendo los pliegos de condiciones particulares y documentacion
complementaria, en su caso.

9.2. La presentacion de ofertas se efectuara en el plazo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y en el Perfil del contratante de la Comunidad de Madrid.
Ambas publicaciones se llevaran a cabo el mismo dia. En el caso de que no fuera asi,
prevalecera a efectos de computo del plazo de presentacion de proposiciones la fecha en la
que se haya publicado en cualquiera de los medios previstos el ultimo de los anuncios. No
obstante, se publicara la fecha de conclusion del plazo de presentacién de ofertas en el
anuncio de licitacion del Perfil del contratante.

9.3. Los licitadores son responsables de la veracidad de los documentos que presenten
si bien, excepcionalmente, cuando la relevancia del documento en el procedimiento lo exija, o
existan dudas derivadas de la calidad de la copia, el 6rgano competente para la enajenacion
podra solicitar de manera motivada el cotejo de las copias aportadas por el licitador, para lo que
podra requerir la exhibicién del documento o de la informacion original.

Las proposiciones se presentaran en lengua castellana, o en otro idioma siempre que
se acompafie escrito de traduccién oficial por intérprete jurado al castellano.

9.4. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra
suscribir ninguna proposicién agrupado con otra u otras personas, fisicas o juridicas, si lo ha
hecho individualmente ni figurar en mas de una agrupacion.

La contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las
proposiciones por él suscritas.

9.5. La presentacion de proposiciones se realizara en la forma prevista en el presente
pliego y supone la aceptacion incondicional del clausulado del presente Pliego y del resto de
documentacién que rige esta enajenacion, sin salvedad alguna, que se aplicara y vinculara a
los licitadores.

La presentacién de ofertas implica conocer y aceptar las condiciones de uso y
ordenanzas de la parcela objeto del concurso.
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Clausula 10.- Medios de presentacion de proposiciones y de otros documentos.
Notificaciones y comunicaciones.

10.1. Medios de presentacion de proposiciones.

A) La presentacidon de ofertas se llevara a cabo en la forma y con los contenidos
previstos en la clausula 12 del presente pliego y dentro del plazo indicado en el anuncio de
licitacion.

Las personas que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 14 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, de Procedimiento administrativo Comun, estén obligadas a relacionarse con la
Administracion por medios electronicos, deberan presentar sus proposiciones a través del
sistema de licitacion electréonica de la comunidad de Madrid, disponible en el perfil del
contratante del 6rgano competente para la enajenaciéon (URL http://contratos-
publicos.comunidad.madrid), donde se ofrece la informacién necesaria al efecto.

En este caso los licitadores aportaran sus documentos en formato electrénico
autenticados mediante firma electrénica utilizando uno de los certificados reconocidos incluidos
en la “Lista de confianza de prestadores de servicios de certificacion” establecidos en Espafia,
publicada en la sede electrénica del Ministerio de Asuntos Econdémicos y Transformacion
Digital, que no esté vencido, suspendido o revocado. Si no dispusieran de los documentos en
dicho formato, porque fueron emitidos originalmente en soporte papel, aportaran copias
digitalizadas. Las copias que aporten los interesados al procedimiento de contratacién tendran
eficacia exclusivamente en el ambito de la actividad contractual de esta Administracion Publica
Autondmica.

El érgano competente para la enajenacidén podra recabar de otros 6rganos y registros
de las Administraciones y entidades publicas la consulta y transmision electronica de datos y
documentos que se requieran referentes a consulta sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias o de las obligaciones frente a la Seguridad Social, salvo que conste su oposicion
expresa, en los términos del modelo que figura como Anexo VIl de este pliego.

B) Las personas que no estén obligadas a relacionarse telematicamente con la
Administracién, y no opten por el uso de medio electrénicos, presentaran sus proposiciones a la
licitacion del contrato, en la Oficina de Asistencia en Materia de Registro de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior, sita en la calle Alcala n°® 16 de Madrid (CP 28014) en
horario de 9 a 14 horas, indicando como destinatario la Direccién General de Suelo.

También podran hacerlo por los restantes cauces previstos en el articulo 16.4 de la
LPACAP, si bien en este ultimo caso, las proposiciones deberan tener entrada en dicha Oficina
de Asistencia en Materia de Registro de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior, dentro del plazo de presentacion de las ofertas y de forma que queden garantizadas
las condiciones de secreto de las ofertas, quedando automaticamente inadmitidas aquellas
proposiciones que se recibieran con posterioridad a esta fecha.

10.2. Notificaciones

La notificacion a cualesquiera interesados de los actos referentes a la composiciéon de
la mesa de licitacién, aclaraciones al pliego en respuesta a consultas formuladas en los
términos de la clausula 11 del presente pliego, defectos y omisiones subsanables de la
documentacion presentada, licitadores admitidos y excluidos a la licitacién, se realizara
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mediante su publicacion en el tablén de anuncios electronico del perfil del contratante del
organo competente para la enajenacion.

A) La practica de las restantes notificaciones del procedimiento, se realizara utilizando
el servicio de Notificaciones Telematicas de la Comunidad de Madrid, accesible en el enlace
“Carpeta ciudadana” de la sede electronica de la Comunidad de Madrid (URL:
https://comunidad.madrid/servicios/administraciones-electronica-punto-acceso-general), para lo
cual el licitador o su representante deben estar dados de alta en dicho servicio.

B) Si se presentaran al concurso personas que no estén obligadas a relacionarse por
medios electronicos y eligieran esta opcion, es decir, la de no relacionarse por medios
electrénicos con la Administracion, la notificacion de las resoluciones y actos administrativos
dirigidos a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

10.3.- Presentacion de otros documentos.

Quienes figuren como interesados o representante en este procedimiento, podran
presentar alegaciones y aportar documentos al expediente, accediendo al enlace “Registro
electrénico” de la Comunidad de Madrid en la pagina de “Gestiones y tramites” del sitio web de
la Comunidad de Madrid (https://gestionesytramites.madrid.org (formulario genérico). En esa
misma pdagina existe la posibilidad de utilizar un formulario genérico de solicitud para presentar
documentos y comunicaciones dirigidos a cualquier 6rgano de la Comunidad de Madrid.

Clausula 11.- Informaciéon adicional.

Los licitadores podran solicitar informaciéon adicional sobre los pliegos y sobre la
documentacién complementaria con una antelacion de 12 dias naturales a la fecha limite fijada
para la recepcion de las ofertas en el anuncio de licitacion. Esta informacion se facilitara seis
dias naturales antes del fin del plazo de presentacion de proposiciones.

En los casos en que lo solicitado sean aclaraciones a lo establecido en los pliegos o
resto de documentacion, las respuestas tendran caracter vinculante y se haran publicas en el
perfil del contratante.

Clausula 12.- Forma y contenido de las proposiciones.

12.1. En orden a tomar parte en la licitacion, los licitadores deberan presentar sus
proposiciones y la documentacion que las acompafia redactada en lengua castellana o
traducida oficialmente a esta lengua y constaran de DOS (2) SOBRES —ficheros-.

- SOBRE N° 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

- SOBRE N° 2: PROPOSICION ECONOMICA Y COMPROMISOS
MEDIOAMBIENTALES Y SOCIALES

A cada oferta se le asignara el nimero que le dé el Portal de la Contratacion Publica de
la Comunidad de Madrid y, una vez presentada, no podra ser retirada.

Por lo que se refiere a la documentacion o informacion aportada a la licitacion que
tenga caracter confidencial, debera tenerse en cuenta lo dispuesto en la clausula 13.
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El contenido de los sobres sera el siguiente:

12.1) SOBRE N°1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Titulo del Contrato: ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, DE LA
PARCELA TC-2, CP 28806, DEL PROYECTO DE PARCELACION DEL SECTOR 115 A
‘ESPARTALES NORTE”, SITA EN LA CALLE ALFONSO VI N° 1, EN EL MUNICIPIO DE
ALCALA DE HENARES, FINCA REGISTRAL 50.059, CALIFICADO DE USO TERCIARIO,
TITULARIDAD DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Proponente: (Nombre y C.I.F.)

Fechayfirma:

En él se incluira la siguiente documentacion:

12.1.A) Capacidad de obrar e identidad.

12.1.B) Bastanteo de poder.

12.1.C) Declaraciones responsables.

12.1.D) Documentacion acreditativa de la solvencia econdémica.

12.1.E) Disposicion de capacidades ajenas para acreditar la solvencia econdmica.
12.1.F) Documentacion referente a la agrupacién de personas fisicas o juridicas.
12.1.G) Documentacion referente a la jurisdiccion de empresas extranjeras.

12.1.H) Garantia para tomar parte en el procedimiento de enajenacion.

12.1.A) Capacidad de obrar

A.1l. Si el licitador fuera persona juridica, la escritura de constituciéon o modificacién, en
su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el Numero
de Ildentificacion Fiscal (NIF). Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del
licitador en el momento de la presentacion de la proposicion.

La Direccién General de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior, como 6rgano gestor del procedimiento podra utilizar medios electronicos para recabar
los datos del Numero de Identificacion Fiscal (NIF) de la empresa, por consulta o verificacion
electrénica online mediante la aplicacion ICDA (Intercambio de datos entre Administraciones),
salvo que conste la oposicion expresa del interesado, y asi se manifieste segun el Anexo VIII
de este Pliego, en cuyo caso debera presentar dicho documento.

A.2. Si se trata de una persona fisica, el documento acreditativo de su identidad (DNI,
NIE pasaportes, etc).

El 6rgano gestor del procedimiento podra utilizar medios electrénicos para recabar los
datos de su DNI, por consulta o verificacion electrénica online mediante la aplicacion ICDA
(Intercambio de datos entre Administraciones) salvo que conste la oposicién expresa del
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interesado, y asi se manifieste segun el Anexo VIl de este Pliego, en cuyo caso el interesado
debera presentar dicho documento o el que le sustituya reglamentariamente.

A.3. Cuando se trate de licitadores no espafioles de Estados miembros de la Union
Europea signatarios sobre el Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, deberan
presentar, ademas de los documentos que proceda conforme a los aparatados A.1 y A.2, el
documento acreditativo de su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislaciéon del estado donde estén establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion
responsable o un certificado, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

A.4. Cuando se trate de licitadores extranjeros no comprendidos en el parrafo anterior
deberan presentar ademas de los documentos que proceda conforme al apartado A.1y A.2, un
informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado del que sea nacional o
de la Oficina consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Toda documentacion en lengua extranjera emitida por autoridad publica, debera
presentarse traducida y legalizada o apostillada.

A.5. Los licitadores extranjeros deberan aportar la documentacion acreditativa de tener
cuenta bancaria abierta a su nombre en Espafa para el debido cumplimiento de la clausula 6
del presente pliego.

A.6. Si durante la tramitacion del procedimiento de licitacion y antes de la adjudicacion
se produjese la extincion de la personalidad juridica de una empresa licitadora o candidata por
fusion, escision o por la transmisién de su patrimonio empresarial, le sucedera en su posicion
en el procedimiento las sociedades absorbentes, las resultantes de la fusion, las beneficiarias
de la escision o las adquirentes del patrimonio o de la correspondiente rama de actividad,
siempre que reuna las condiciones de capacidad y solvencia exigidas en el presente pliego
para poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

12.1.B) Bastanteo de poderes

B.1. Los que comparezcan o firmen proposiciones en nhombre de otro, o representen a
una persona juridica, deberan acompanar también poder acreditativo de su representacion,
declarado bastante por los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid. Si el documento
acreditativo de la representacién contuviese delegacién permanente de facultades, debera
figurar, ademas, inscrito en el Registro Mercantil.

B.2. El 6rgano gestor del procedimiento podra utilizar medios electronicos para recabar
los datos del D.N.l., por consulta o verificacion electrénica on line mediante aplicacion ICDA
(intercambio de Datos entre Administraciones) salvo que conste la oposicion expresa del
interesado, y asi se manifieste segun Anexo VIl de este pliego, en cuyo caso debera presentar
dicho documento de la persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion.

B.3. Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Tasas y Precios
Publicos de la Comunidad de Madrid, Texto Refundido aprobado por Decreto Legislativo
1/2002, de 24 de octubre, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a tasa, debiendo
autoliquidarse por el interesado en el momento de su formulacion, requisito sin el cual no se
iniciara la actuacién administrativa, segun lo establecido en la Orden 98/2002, de 29 de enero,
de la Consejeria de Presidencia, por la que se aprueban las normas de gestion, liquidacién y
recaudacion de la tasa por bastanteo de documentos.
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12.1.C) Declaraciones referentes a cumplimiento de requisitos para celebrar el
contrato, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y de no tener deudas en periodo ejecutivo con la Comunidad de
Madrid, y la manifestaciéon del cumplimiento de los requisitos exigidos para participar en
el concurso.

C.1.- Declaracién responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo Il del presente
pliego, de que el licitador, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la proposicion,
manifiesten bajo su responsabilidad, (i) de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95.2 del
RGLPAP, que no han solicitado o estan declaradas en concurso, han sido declaradas
insolventes en cualquier procedimiento, estan sujetas a intervencidon judicial o han sido
inhabilitadas conforme a la normativa concursal; (ii) que no estan incursos en los supuestos
previstos en la normativa de incompatibilidades en los términos y condiciones previstos en la
Ley 14/1995, de 21 de abril, sobre Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de
Madrid; (iii) que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social; (iv) que conforme el articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre,
reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid, no tiene deudas en periodo ejecutivo
de pago con la Comunidad de Madrid, y si las tiene, estdn garantizadas; y (v) asimismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.1 de la LPACAP, la declaracién debera incluir la
manifestacion del cumplimiento de los requisitos exigidos para participar en el concurso.

C.2.- El 6rgano gestor del procedimiento, comprobara de oficio, mediante la consulta
por medios electronicos, en su caso, el efectivo cumplimiento de los requisitos de hallarse al
corriente de obligaciones tributarias con la Comunidad de Madrid, y de no tener deudas en
periodo ejecutivo de pago con la Comunidad de Madrid, salvo que las mismas estuviesen
debidamente garantizadas de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de
8 de noviembre, reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid.

12.1.D) Solvencia econémica.

La admision de proposiciones se llevara a cabo en funcion de la efectiva disposicion
por parte de quien opte a la enajenacién, de la solvencia econdmica que sea necesaria para
hacer frente a las obligaciones propias del contrato de compraventa.

La acreditacion documental de la solvencia se efectuara mediante la aportacién de un
certificado de institucion financiera autorizada e inscrita en los Registros oficiales de Entidades
de Crédito del Banco de Espafia o certificado de entidad financiera supervisada por el Banco
Central Europeo que acredite que el licitador posee solvencia econdmica suficiente para
acometer la adquisicion de la parcela por el precio que incluya su proposiciéon econémica.

El referido certificado no ha de consistir en un mero detalle del saldo de la cuenta
bancaria.

En el supuesto de que el licitador lo sea en agrupacién de personas fisicas o juridicas,
dicho certificado debera venir referido a la agrupacion en conjunto.

12.1.E) Acreditacion de la efectiva disposicion de capacidades ajenas para
acreditar la solvencia econémica.
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El licitador que recurra a las capacidades de otra persona para integrar su solvencia
econdmica debera presentar ademas documento de compromiso incondicional de la persona a
cuyas capacidades haya recurrido el licitador, de responder solidariamente con éste del exacto
cumplimiento del contrato.

La persona, en su caso, a cuyas capacidades se recurra debera contar con capacidad
de obrar en el trafico juridico del Reino de Espafa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
38.3 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, que
establece que podran celebrar contratos patrimoniales con la Comunidad de Madrid las
personas fisicas o juridicas con plena capacidad de obrar.

12.1.F) Agrupacion de personas fisicas o juridicas

En el caso de que varias personas concurran conjuntamente, y para que en la fase
previa a la adjudicacion sea eficaz la agrupacion de personas fisicas o juridicas en su relacion
con la Comunidad de Madrid, deberan presentar, todos y cada uno de los componentes de la
agrupacion, los documentos exigidos en el presente pliego, (exceptuando los supuestos que se
puedan establecer en el mismo), ademas de un escrito de compromiso de compra en
copropiedad en el que se indicara: (i) los nombres y circunstancias de los que la constituyan, (ii)
la participacién de cada uno de ellos y (iii) la designacién de un representante o apoderado
unico de la agrupacidon con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los
representantes de cada una de las personas que componen la agrupacion, en el caso de ser
personas juridicas.

Cuando se trate de la asistencia a la firma, si cualquiera de los integrantes de la
agrupacion quisiera acudir a la firma notarial de la compraventa, no se le podria negar su
intervencioén, puesto que, tratandose de un contrato privado, un tercero no puede imponer la
representacion para su perfeccion.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la
agrupacion y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de la misma.

En el supuesto de que finalmente el contrato se adjudicase a una agrupacion, se
adjudicara en proindiviso a cada uno de los participantes en la misma proporcién que hayan
indicado, circunstancia que no excluye la responsabilidad solidaria frente a la Administracion,
tal y como se dispone en la clausula 3.2 del presente pliego.

12.1.G) Jurisdiccidon de empresas extranjeras

Las personas fisicas y las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de
someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

12.1.H) Garantia para tomar parte en el procedimiento de enajenacion.

Documento acreditativo de la constitucion de una garantia para tomar parte en el
procedimiento de licitacion equivalente al 3 % del tipo de licitacién de la parcela excluido el IVA
(39.676,50 €).
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La garantia podra constituirse en metalico, cheque bancario, certificado de seguro de
caucion o adoptar la forma de aval, con arreglo al modelo que se adjunta como Anexos IV y V.

Las garantias que se constituyen en metalico, cheque, se acreditaran mediante el
correspondiente resguardo de depdsito en la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid,
conforme a los dispuesto en la resolucion de 7 de marzo de 2003, del director general de
Politica Financiera y Tesoreria por la que aprueba la aplicacién informatica “Caja de
Depdsitos”, se aprueban instrucciones a los centros gestores y se ordena la publicacion de los
impresos normalizados para la constitucion de depdsitos y garantias.

Si la garantia se constituye mediante cheque bancario, se hara de conformidad con lo
estipulado en el articulo 7 de la Orden de 18 de febrero de 2005, de la Consejeria de Hacienda
por la que se regulan los medios de pago en la gestién de la Tesoreria General de la
Comunidad de Madrid.

Si la garantia se constituye mediante aval, con independencia de ajustarse al modelo
exigido, deberan cumplirse los requisitos recogidos en la Orden de 2 de abril de 2004, de la
Consejeria de Hacienda, por la que se regula el funcionamiento del Registro Informatico de
apoderados de entidades de crédito, sociedades de garantia reciproca y entidades
aseguradoras que prestan garantias ante la Comunidad de Madrid, y se acreditaran mediante
compromiso del avalista emitido conforme al modelo del Anexo V.

Las garantias que se constituyan en la modalidad de contrato de seguro de caucion,
han de ajustarse a los requisitos de la Orden de 2 de abril de 2004, de la Consejeria de
Hacienda, por la que se regula el funcionamiento del Registro informatico de apoderados de
entidades de crédito, sociedades de garantia reciproca y entidades aseguradoras que presten
garantias ante la Comunidad de Madrid y se acreditaran mediante compromiso del asegurador
emitido conforme al modelo del Anexo V.

Todas aquellas ofertas que no presenten la mencionada garantia en la forma
sefalada, o no alcancen la cuantia requerida, seran excluidas de manera automatica por
la Mesa de Licitacién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 50.6 de la LPCM, esta garantia
respondera del mantenimiento de proposiciones presentadas por los licitadores hasta la
adjudicacién del contrato y de la proposicién del adjudicatario hasta el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa. Procedera su incautacion si el adjudicatario no compareciera
al acto de otorgamiento de escritura publica de compraventa

La garantia sera devuelta a quienes no resulten adjudicatarios después de la
adjudicacion, siendo retenida al adjudicatario hasta el momento de formalizacién de la escritura
de compraventa e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes
de la adjudicacion, sin perjuicio de lo establecido en la clausula 9.2.

La exigencia de constitucion de esta garantia se halla en la necesidad de asegurar la
seriedad y mantenimiento de esas ofertas en un negocio patrimonial como este.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de agrupacion, la garantia
podra constituirse por una o varias de las personas fisicas o juridicas participantes, siempre
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que en su conjunto se alcance la cuantia exigida y garantice solidariamente a todos los
integrantes de la agrupacion.

La garantia constituida en efectivo o cheque por el adjudicatario se aplicara al pago del
precio de venta

12.2) SOBRE N° 2: PROPOSICION ECONOMICA Y COMPROMISOS
MEDIOAMBIENTALES Y SOCIALES.

Titulo del Contrato: ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, DE LA
PARCELA TC-2, CP 28806, DEL PROYECTO DE PARCELACION DEL SECTOR 115 A
‘ESPARTALES NORTE”, SITA EN LA CALLE ALFONSO VI N° 1, EN EL MUNICIPIO DE
ALCALA DE HENARES, FINCA REGISTRAL 50.059, CALIFICADO DE USO TERCIARIO,
TITULARIDAD DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Proponente: (Nombre y C.1.F.)

Fecha y firma:
En este Sobre se incluira la siguiente documentacion:
a) Proposicién econdmica.

b) Compromisos medioambientales y sociales.

a) Proposiciéon econémica.

La proposicion econdémica, que tendra caracter vinculante, se redactara conforme al
modelo fijado en el Anexo VI del presente pliego, atendiendo a la forma de pago fijada en la
clausula 6 del presente pliego y restantes prevenciones contenidas en la clausula 5.

A salvo la prevencion referente al error en el calculo del IVA antes citado, no se
aceptaran las ofertas que tengan omisiones, errores o, en el caso de que la proposicion se
presente en soporte papel por tratarse de un sujeto no obligado a relacionarse por medios
electrénicos con la Administracién, tachaduras. En caso de discrepancia entre el importe
expresado en letra y el expresado en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en letra.

Esta proposicion econémica debera estar firmada por quien tenga facultades para
realizarla.

b) Compromisos medioambientales y sociales.

La proposicidon referente a estos compromisos, cuya definicion se contiene en la
clausula 14 del presente pliego, que tendra caracter vinculante y seran parte del contrato, se
redactara conforme al modelo fijado en el Anexo VII del presente pliego.

12.3.- En el caso de que, tratandose de un licitador no sujeto a la obligacién de
relacionarse por medios electrénicos con la Administracién, optara por la presentacion fisica de
su oferta, los sobres deberan estar precintados y cerrados de forma que quede garantizado el
secreto de su contenido, firmados por el licitador o persona que lo represente. En el exterior de
cada uno de ellos el numero del sobre y su contenido -‘“Documentacion administrativa” y
“Proposicién econémica y compromisos medioambientales y sociales™, la denominacién del
contrato—“Enajenacion de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelacion del sector
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115 A “Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n® 1, del municipio de Alcala de Henares
(Madrid), finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de
Madrid”, el nombre y apellidos del licitador y su correspondiente NIF o documento que, en su
caso, les sustituya reglamentariamente o aquél que haga sus veces, para el caso de persona
fisica no espafol, el numero de teléfono y correo electrénico de contacto y persona de
contacto.

Clausula 13.- Tratamiento de los datos de caracter personal y deber de
confidencialidad de los datos técnicos o comerciales.

13.1.- El érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de los
datos de caracter personal facilitados por los licitadores en su oferta y demas documentacion
necesarias para proceder a la contratacion, de conformidad de lo dispuesto en la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y Garantia de los derechos
Digitales (LOPD-GDD).

13.2.- Los licitadores deberan indicar la documentacion o informacion aportada a la
licitacion que tenga caracter confidencial por afectar a los secretos técnicos o comerciales, a
los aspectos confidenciales de la oferta u a cualesquiera informaciones cuyo contenido pueda
ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en este procedimiento de licitacién o en otros
posteriores. El caracter confidencial no podra extenderse a todo el contenido de la proposicion,
pudiendo afectar unicamente a los documentos que tengan una difusidon restringida y, en
ningun caso, a documentos que sean publicamente accesibles.

CAPITULO Iil — LICITACION

Clausula 14.- Criterios para la valoracion de las ofertas.

La adjudicacion del contrato se realizara de conformidad con los criterios de valoracién
que a continuacién se relacionan y de conformidad con la siguiente ponderacion:

APARTADOS | Descripcion del criterio Ponderacién

14.1 Compromisos medioambientales y sociales 15 puntos

14.2 Oferta econémica 85 puntos
TOTAL: 100 puntos

14.1.- CRITERIOS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL Y SOCIAL (Criterios
cuantificables automaticamente): La Mesa de Licitacion valorara los criterios de caracter
técnico con una puntuacién maxima de 15 PUNTOS.

Los criterios que a continuacion se enumeran en su totalidad son cuantificables de
forma automatica y se refieren a los compromisos establecidos por los licitadores en la
documentacion presentada conforme al modelo contenido en el Anexo VII presentado. Estos
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criterios estan en linea con los compromisos de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior en el sentido de desarrollar los objetivos de conservacion del medio ambiente,
desarrollo sostenible tanto ambiental como social, innovacion tecnolégica y responsabilidad
corporativa, priorizandose los disefios bioclimaticos para las construcciones industriales. Estos
criterios determinaran la calidad de la oferta y su ponderacién relativa se desglosa en los
siguientes apartados:

- CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES.

14.1.1. Compromiso de instalacién de sistema de energia fotovoltaica para suministro
eléctrico.

Potencia de la instalacién para generacion eléctrica procedente de | Puntuacion
fuentes renovables

Sin compromiso de superar la potencia minima de instalacion. 0
Compromiso de superar en un 25 % la Potencia minima requerida por el CTE 1
para generacion eléctrica procedente de fuentes renovables.

Compromiso de superar en un 50 % la Potencia minima requerida por el CTE 2

para generacion eléctrica procedente de fuentes renovables.

NOTA: Se entiende por sistema de energia renovable los admitidos por el CTE y que en el caso de
edificios ejecutados dentro de una misma parcela catastral, para la comprobacién del limite establecido,
se considera la suma de la superficie construida de todos ellos.

14.1.2. Compromiso de instalacién de sistema de energia renovable para la totalidad
del consumo de ACS y climatizacion.

Potencia de la instalacién sistema de energia renovable. Puntuacion
Sin compromiso de instalacion 0
Compromiso de instalar sistema de energia renovable para la totalidad del 0,5
consumo de ACS.

Compromiso de instalar sistema de energia renovable para la totalidad del 1
consumo de ACS y climatizacion.

14.1.3. Compromiso de instalacion de sistema de recarga de vehiculos eléctricos para
trabajadores.

Capacidad de recarga simultanea de vehiculos eléctricos Puntuacion
Sin compromiso de instalaciéon 0
Compromiso de instalar sistemas de conduccion de cables en el 30% de las 0,5
plazas de aparcamiento obligatorias.

Compromiso de instalar sistemas de conduccién de cables en el 30% de las 1
plazas de aparcamiento obligatorias, y una estacion de recarga por cada 20

plazas o fraccion.

14.1.4. Compromiso de instalacion de cubierta verde (sistema que permita crecer
vegetacion en la cubierta), zonas ajardinadas o jardines verticales.

Superficies construidas con cubierta verde (vegetal) Puntuacion |
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Sin compromiso de instalacion 0
Compromiso de instalar cubierta verde, zonas ajardinadas o jardines verticales 0,5
en una superficie equivalente al 15% hasta el 30% de la superficie construida

sobre rasante

Compromiso de instalar cubierta verde, zonas ajardinadas o jardines verticales 1
en una superficie equivalente al 30% o mas de la superficie construida sobre

rasante.

14.1.5. Compromiso de plantacién de arbolado en las superficies no ocupadas por la

edificacion sobre rasante.

Superficies no construidas con suelo ajardinado y arbolado, si se oferta | Puntuacién
también aljibe en superficie a modo de estanque computa como suelo
ajardinado.

Sin compromiso de conservacion de suelo ajardinado 0
Compromiso de plantacion de arboles en un 10% adicional al minimo 0,5
establecido en las normas urbanisticas municipales; o de no existir ese

minimo, un arbol por cada 120m2 de superficie no ocupada por la edificacion

sobre rasante.

Compromiso de plantacion de arboles en un 20% adicional al minimo 1
establecido en las normas urbanisticas municipales; o de no existir ese

minimo, un arbol por cada 100m2 de superficie no ocupada por la edificacion

sobre rasante.

NOTA: En caso de que esta superficie se establezca sobre construcciones bajo rasante deberan tener al

menos 60 cm de tierra vegetal para garantizar la plantacion.

14.1.6 Compromiso de instalacién de sistema de reutilizacién de aguas de pluviales y
aguas grises (aguas procedentes de lavadora, fregadero, lavavajillas, ducha y lavabo).

Compromiso de reutilizacién de aguas grises Puntuacién
Sin compromiso de reutilizacién de aguas. 0
Compromiso de instalacion de sistema de reutilizacion de aguas pluviales en 1
cisternas, riego y baldeo.

Compromiso de instalacion de sistema de reutilizacion de aguas grises y 2
aguas pluviales en cisternas, riego y baldeo.

CRITERIOS SOCIALES

14.1.7. Fomento del empleo de personas con discapacidad o en situacion de exclusion
social. Empresa licitadora del tipo de inserciéon segun lo regulado en la Ley 44/2007 o
compromiso de concertar convenios de empleo con asociaciones o fundaciones de integracion

social.

Personas empleadas objeto de insercién o cobertura del convenio de | Puntuacién |
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empleo de integracion social

Empresa no de insercion y sin compromiso de concierto de convenio de 0
empleo de integracion social

Convenio de empleo de integracién social para de 1-5 personas 1
Convenio de empleo de integracién social para de 6-10 personas 2
Empresa de integracién social segun lo establecido en la Ley 44/2007 3

14.1.8. Compromiso de habilitacién de comedor y sala de descanso para trabajadores.

Habilitacién de comedor para trabajadores y sala de descanso Puntuacién
Sin compromiso de habilitacion de comedor 0
Compromiso de habilitacién de comedor para trabajadores y sala de descanso 1

14.1.9. Fomento de actividades economicas relacionadas con la sostenibilidad
ambiental, especificamente: economia circular (reciclaje, reutilizacion y reparacién), energias
renovables (disefio, fabricacién o instalacién), eficiencia energética (disefio, fabricacion o
instalacién), industria agroalimentaria ecologica (procesado o comercializacién), uso eficiente
del agua (disefio, fabricacion o instalacién), movilidad sostenible (disefio, fabricaciéon o
instalacion de vehiculos o sistemas sin uso de combustibles fésiles), actividades relacionadas
con el urbanismo sostenible (sistemas constructivos con materiales naturales, rehabilitacion
urbana o residencial ecolégica, disefio, fabricacién o instalacion), actividades llevadas a cabo
por organizaciones de comercio justo.

Tipo de actividad econdmica a instalar en la parcela relacionada con la | Puntuacion
sostenibilidad ambiental
Actividad econémica a instalar no relacionada con la sostenibilidad ambiental 0
Actividad econdémica a instalar si relacionada con la sostenibilidad ambiental 3

14.2.- CRITERIO DE CARACTER ECONOMICO (Criterio cuantificable
automaticamente): La Mesa de Licitacién valorara este criterio de caracter econémico que
tiene por objeto la oferta econémica con una puntuacién maxima de 85 PUNTOS.

Se valorara con un maximo de 85 PUNTOS la propuesta cuyo importe econémico sea
mas alto, asignandoles al resto de los proponentes una puntuacion proporcional, segun la
siguiente férmula:

POV = 85 x (Ov/Om)
POV: puntuacién de la oferta que se valora.
Ov: Oferta que se valora.

Om: Oferta con precio mas elevado

Clausula 15.- Mesa de Licitacidn.

La Mesa de Licitacion para el presente concurso estara formada por los siguientes
miembros:
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- Presidente: Sr. Subdirector General de Suelo/Jefe del Area de Valoraciones y
Patrimonio.

- Vocales:
- Un Letrado de la Comunidad de Madrid.
- Un Interventor de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
- Dos funcionarios de la Direccion General de Suelo.
- Secretario: Funcionario de la Direccion General de Suelo.
Todos los miembros de la Mesa tendran voz y voto.

A las reuniones de la Mesa podran asistir los funcionarios o asesores especializados,
que resulten necesarios, actuando con voz, pero sin voto.

Clausula 16.- Constitucion de la Mesa de Licitacion y apertura de los Sobres n° 1
que contienen la “Documentaciéon Administrativa”.

16.1. Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la conclusién del plazo fijado para la
presentacion de las proposiciones, se constituira la Mesa de Licitacién, y a efectos de su
calificacién, procedera a la apertura del SOBRE N° 1 que contiene la “DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA”.

Si se apreciase la existencia de errores subsanables en la documentacion
administrativa presentada por los licitadores, se comunicara a los interesados, concediéndose
un plazo de cinco dias habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen. El cémputo del
plazo para subsanar se iniciara a partir del dia siguiente a su publicacién en el tablon de
anuncios del Portal de la Contratacion Publica (Perfil del Contratante)
(http://www.madrid.org/contratospublicos).

Si no se subsanase en plazo lo requerido, la mesa de licitacion entendera que el
licitador desiste de su oferta.

16.2. Una vez calificadas las documentaciones administrativas y efectuadas, en su
caso, las oportunas subsanaciones, la Mesa de Licitacion se pronunciara en acto publico sobre
los admitidos a la licitacion, los excluidos y sobre las causas de su exclusion, de lo cual se
dejara constancia en el acta que necesariamente debera extenderse.

A través de su publicacién en el tablon de anuncios electronico del Portal de la
contratacién publica (perfil del contratante) (http://www.madrid.org/contratospublicos), se
comunicara los admitidos y excluidos de la licitacion.

Clausula 17.- Apertura del SOBRE N° 2 “Proposicion econémica y compromisos
medioambientales y sociales” y formulacién de la propuesta de adjudicacion.

17.1. Una vez cumplimentados los tramites anteriores, la Mesa de Licitacion en el lugar
y hora anunciados en acto publico, procedera a la lectura de la lista de licitadores admitidos y
realizara la apertura de los sobres que contengan las proposiciones al concurso, pudiendo
rechazarse en el momento aquéllas que no guardasen concordancia con la documentacion
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examinada y admitida, que se apartasen sustancialmente del modelo o comportasen error
manifiesto.

17.2.- En el plazo maximo de dos meses a contar desde la celebracion de dicho acto, la
Mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el pliego, y
podra solicitar antes de formular su propuesta cuantos informes considere precisos y que se
relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la Mesa, la proposicion mas ventajosa, se levantara acta que
contendra la propuesta de adjudicacion a favor de aquélla; y que elevara al érgano competente
para la enajenacién. Dicha propuesta incluirda, en todo caso, la ponderacién de los criterios de
adjudicacion.

17.3.- La propuesta de adjudicaciéon formulada por la Mesa de Licitacion no crea
derecho alguno en favor del licitador propuesto, segun establecen los articulos 138.5 de la
LPAP y 114 del RGLPAP. No obstante, cuando el érgano competente para la enajenacién no
adjudique la parcela de acuerdo con la propuesta formulada por la Mesa, debera motivar su
decision.

Clausula 18.- Resolucién de la adjudicacién en caso de empate.

En el caso de que se produzca un empate, sera resuelto mediante sorteo entre los
licitadores entre los que se dé la condicién de igualdad absoluta en los términos pertinentes
sefalados anteriormente.

CAPIiTULO IV - ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Clausula 19.- Adjudicacidén de la parcela y renuncia o desistimiento.

19.1.- El licitador propuesto como adjudicatario, sera requerido para presentar en el
plazo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion
del pertinente requerimiento, justificante de haber satisfecho el importe de la insercion de los
anuncios de licitacion y de haber constituido la garantia para el cumplimiento de las
obligaciones contractuales regulada en la clausula 20.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 98.1 del Real Decreto 1373/2009, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, la resolucion por la que se acuerde la enajenacion se notificara
a quien resulte finalmente adquirente

19.2.- Si el licitador no presenta la documentacion requerida dentro del plazo sefialado,
se entendera que ha retirado su oferta y que ha imposibilitado la adjudicacion del contrato a su
favor. En esta situacion se entendera que desiste la adquisicion y quedara decaido en todos
sus derechos, ejecutandose a favor de la Comunidad de Madrid la garantia prestada para
tomar parte en el procedimiento de adjudicacion de la parcela, sin perjuicio de la indemnizacion
por los dafos y perjuicios que se hubieren originado a la Administracion autonémica. La
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Resolucién por la que se acuerde la enajenacidén se notificara a quien resulte finalmente
adquirente.

Clausula 20.- Garantia _para el adecuado cumplimiento de obligaciones
contractuales.

20.1. El licitador propuesto como adjudicatario estara obligado a constituir a disposiciéon
del 6rgano competente para resolver la adjudicacién, una garantia de responsabilidad de
cumplimiento, en el plazo sefialado en la clausula anterior. Su cuantia sera igual al 5 por ciento
del importe de la adjudicacion del contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

20.2. Esta garantia podra constituirse en metalico, cheque bancario o mediante valores
anotados, certificado de seguro de cauciéon o adoptar la forma de aval. Ajustandose, de
acuerdo con la forma escogida, a los modelos que se establecen en los Anexos IV y V al
presente Pliego, debiendo consignarse en la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid.

20.3. Esta garantia de responsabilidad del cumplimiento de las obligaciones del
contrato sera devuelta una vez que el adquirente de la parcela acredite el cumplimiento de las
obligaciones a las que queda afecta, como es, la implantacién del uso urbanistico referida en la
clausula 24.5 y 26 y la implantacion de las mejoras contenidas en la oferta a que se refiere la
clausula 24.6, si no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre dicha
garantia, previo informe favorable, mediante resolucion del 6rgano competente para la
enajenacion; sin perjuicio del supuesto de la previsidn referente a la transmisioén de la parcela a
que se refiere la clausula 25.

En relacion con los compromisos de mejoras contenidas en la oferta, las
responsabilidades por incumplimiento se ejecutaran sobre la garantia prevista en esta clausula
en los términos detallados en la clausula 28.

Clausula 21.- Adjudicacion.

21.1. La Direccion General de Suelo elevara al 6rgano competente para resolver la
adjudicacion la siguiente documentacion: las ofertas, los informes emitidos, en su caso, el acta
0 actas y la propuesta de adjudicacién, que incluird en todo caso la ponderacién de los criterios
indicados en el presente pliego.

21.2. El acuerdo de adjudicacion dictado por el 6rgano competente para la enajenacion
se notificara a los licitadores y se publicara en el perfil del contratante de la Comunidad de
Madrid.

En todo caso la notificacion indicara: el importe del precio de adjudicacion; la obligacion
del adjudicatario o su representante de comparecer para la formalizacion de la escritura publica
de compraventa, previniéndole que, de no hacerlo, decaera su derecho, con pérdida de la
garantia constituida para tomar parte en el procedimiento de adjudicacion, sin perjuicio del
resarcimiento a la comunidad de Madrid de los dafios y perjuicios que se produzcan por la
ineficacia de la adjudicacion.

21.3. Adjudicado el contrato y transcurrido el plazo de un mes para la interposicién del
Recurso de Reposicién a que hacen referencia los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1
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de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
plazo de dos meses para la interposicion del Recurso Contencioso-Administrativo a que hace
referencia el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y para el caso de que las proposiciones se hubieran presentado de
forma fisica, la documentacion que acompania a las proposiciones quedara a disposicion de los
interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en
que se les notifique la adjudicacion, la Administracion no estara obligada a seguir
custodiandola, a excepcion de los documentos justificativos de la garantia constituida para
tomar parte en el procedimiento de adjudicacién, que se conservaran para su entrega a los
interesados.

21.4. Antes del acuerdo de adjudicacion, el 6rgano competente para la enajenacion,
podra declarar la improcedencia de la enajenaciéon cuando se considerase perjudicial para el
interés publico la adjudicacion en las condiciones propuestas o, por razones sobrevenidas, se
considere necesario el bien para el cumplimiento de fines publicos.

Clausula 22.- Formalizacién de la enajenacién.

22.1. La formalizacién del contrato se llevara a cabo mediante escritura publica, en el
plazo de UN MES contado desde el dia siguiente a la recepcién de la notificacién del Acuerdo
de adjudicacién dictado por el 6rgano competente para resolver el procedimiento.

A tal efecto, el comprador debera comparecer en la fecha y hora que se le indique,
dentro del plazo citado en el parrafo anterior, ante el Notario de su eleccion, cuyos datos habra
de comunicar a la Direccion General de Suelo por medio del correo electronico —
patrimoniosuelo@madrid.org-, con el fin de otorgar la correspondiente escritura publica de
compraventa.

En el acto de otorgamiento de la escritura publica, el adjudicatario debera acreditar el
cumplimiento simultaneo de la obligacion de pago del precio segun la forma establecida en la
clausula 6 del pliego.

22.2. Si el adjudicatario a pesar de haber sido citado, no comparece al acto de firma de
escritura publica correspondiente sin causa justificada, o no puede producirse su otorgamiento
en el plazo establecido por causas a él imputables, se entendera que desiste de la adquisicion
y quedara decaido en todos sus derechos, ejecutandose a favor de la Comunidad de Madrid la
garantia constituida para tomar parte en el procedimiento de adjudicacion.

En este caso el érgano competente para la enajenacién procedera a resolver la
adjudicacién efectuada, pudiendo optar por la adjudicacion a favor del licitador siguiente, por el
orden en que hubiesen quedado clasificadas las ofertas; o bien declarar el concurso desierto
de forma motivada.

Procediéndose al otorgamiento de la escritura publica, esta equivale a la entrega de la
parcela enajenada. En todo caso, las partes se someten a los asientos del Registro de la
Propiedad que declaran conocer.

CAPITULO V- OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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Clausula 23.- Obligacion de la Comunidad de Madrid.

La Comunidad de Madrid se obliga en virtud del presente contrato a entregar al
adquirente la posesion de los terrenos.

Esta obligacion se cumple con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
que equivale a la entrega de la posesion de la cosa con el efecto traslativo del dominio previsto
en el parrafo segundo del articulo 609 del Codigo Civil.

Clausula 24.- Obligaciones del adguirente.

Una vez transmitida la propiedad de los terrenos, el adjudicatario adquirira los derechos
y obligaciones que correspondan al duefio de los mismo, siendo desde entonces responsable
de todas las consecuencias que pudieran derivar de sus acciones u omisiones, sin que en
ningin caso corresponda a la Comunidad de Madrid, ni aun de forma subsidiaria
responsabilidad alguna pro causa de las mismas.

Especificamente el propuesto como adjudicatario se obliga en virtud de este contrato a:
1.- Pagar el precio de venta del terreno

Dicho pago debera efectuarse de acuerdo con lo establecido en las clausulas 5 y 6 del
presente pliego.

El importe a consignar sera el equivalente a la cantidad que reste para completar el
pago del precio de venta una vez descontado, en su caso, el importe de la garantia para tomar
parte en el procedimiento de licitacién que el adjudicatario hubiere constituido en metalico o en
cheque conformado o cheque bancario.

La falta de pago del precio supondra la renuncia a la adquisicion con las consecuencias
sefialadas en la clausula 22.2.

2.- Reembolsar ala Comunidad de Madrid determinados tributos locales

El inmueble se entrega al corriente en el pago de todo tipo de contribuciones,
impuestos, arbitrios y tasas, en particular del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Los tributos
correspondientes al afio 2025 seran satisfechos por la vendedora y la compradora en
proporcion al tiempo en que cada una de ellas haya sido titular del inmueble objeto de la venta.
A tal efecto, una vez la Comunidad de Madrid abone el importe liquidado, procedera a su
repercusion al adquirente.

3.- Hacerse cargo de los gastos notariales y registrales de la operacién

Sera de cuenta del adquirente todos los gastos derivados del otorgamiento de la
escritura publica, copias, gestion e inscripcién en el Registro de la Propiedad, incluyendo los
impuestos y arbitrios que procedan, asi como los derivados del alta o modificacidn catastral que
proceda.

Especificamente el adquirente se obliga en virtud de este contrato a:

4. Acreditar ante la Comunidad de Madrid la inscripcion registral y catastral.
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Dentro de los dos meses siguientes al otorgamiento de la escritura, el adquirente
debera entregar a la Direccién General de Suelo una copia autorizada de la escritura publica de
compraventa de los terrenos y una nota simple del Registro de la Propiedad acreditativa de su
inscripcion registral. En el mismo plazo debera acreditar haber solicitado el oportuno alta o
modificacién catastral que proceda, de la que igualmente debera dar cuenta a la Direccion
General de Suelo aportando el correspondiente certificado catastral dentro del mes siguiente al
alta o modificacién producidos.

5.- Proceder a la efectiva implantacion de un uso urbanistico mediante la
realizacion de los actos juridicos y materiales precisos para la transformacion del suelo
por construccidén y edificacién, y puesta en marcha de una actividad, en los términos y
condiciones establecidos por el planeamiento urbanistico y normativa sectorial que le
resulte de aplicacion en un plazo maximo de 9 afnos desde la formalizacion de la
escritura publica de compraventa.

El cumplimiento de esta obligacion se acreditara mediante la presentacion ante la
Direccidon General de Suelo de los certificados finales de todas las obras ejecutadas y los
documentos acreditativos de la intervencién municipal en los actos de uso del suelo,
construccion y edificacion o los documentos sustitutorios que proceda.

6.- Proceder a la efectiva y correcta implantacion de las mejoras contenidas en la
oferta.

Para acreditar el cumplimiento de esta obligacidon, una vez que por parte del adquirente
se haya procedido a la efectiva implantacion del uso urbanistico en los términos establecidos
en el apartado anterior, el mismo debera acreditar ante la Comunidad de Madrid la efectiva y
correcta implantacion de las mejoras contenidas en su oferta a cuyo efecto debera presentar
ante la Direccidon General de Suelo una memoria, cuya extensién no superara 15 hojas DIN A4
por una cara, explicativa del grado de cumplimiento de los compromisos técnicos asumidos en
la proposicion presentada a la licitacion. Dicha memoria debera acompanarse, al objeto de
acreditar la obligacién contenida en el punto anterior, de los certificados finales de todas las
obras ejecutadas y los documentos acreditativos de la intervencién municipal en los actos de
uso del suelo, construccion y edificacion o los documentos sustitutorios que proceda si no
hubieran sido presentados con anterioridad.

7. En el caso de que el adquirente proceda a la transmision de la parcela a través
de un negocio juridico inter vivos, en el supuesto a que se refiere la clausula 25, debera
comunicarlo a la Comunidad de Madrid, acompafando la documentacion justificativa de
que el nuevo titular ha procedido a la constituciéon de la garantia de cumplimiento de
obligaciones contractuales prevista en la clausula 20.

No se procedera a la devolucién o cancelacion de la garantia para el cumplimiento de
las obligaciones contractuales prestada por el adjudicatario inicial, hasta que no se acredite que
se halla formalmente constituida la garantia por parte del nuevo adquirente.

8.- Integracion en la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

La entidad compradora deberd integrarse, en caso de existir, en la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion a que corresponda, contribuyendo a los gastos que se generan
en virtud de los coeficientes de participacion que tiene asignado la parcela descrita en el Anexo
| y aqui transmitida, obligacién que tendra reflejo en la escritura publica de compraventa por la
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que se formalice la presente enajenacion. La Comunidad de Madrid acreditara en ese momento
hallarse al corriente en el pago de las cuotas devengadas hasta la fecha, mediante la entrega
del pertinente certificado acreditativo expedido por el Secretario de la Entidad.

A los efectos de contribuir a los gastos de conservacion atribuidos, la parte
compradora, de conformidad a los estatutos por los que se rige la Entidad Urbanistica, vendra
obligada a domiciliar los pagos de las cuotas que le corresponden, dirigiéndose a los 6érganos
rectores de la Entidad Urbanistica a tal fin.

Clausula 25.- Transmision de la parcela a un tercero.

En caso de que el adquirente pretenda proceder a la transmision de la parcela por
negocios juridicos inter vivos, antes de haber dado efectivo cumplimiento a las obligaciones del
contrato, el nuevo titular quedara subrogado en las obligaciones del adjudicatario referidas al
cumplimiento del plazo maximo de implantacion del uso urbanistico asi, como de las mejoras
comprometidas en la oferta, constitucion de garantia para asegurar su cumplimiento y demas
condiciones establecidas en el pliego de condiciones que rige la presente enajenacion, en
particular las establecidas en la clausula 24; “Obligaciones del adquirente”

Esta condicidon tendra acceso al Registro de la Propiedad de acuerdo con lo establecido
en el articulo 52.3 y 4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CAPITULO VI — INCUMPLIMIENTO

Clausula 26.- Resolucién del contrato.

26.1. Se eleva a la categoria de condicidn resolutoria el incumplimiento de la obligacion
contenida en la clausula 24.5 consistente en proceder a la efectiva implantacion de un uso
urbanistico mediante la realizacion de los actos juridicos y materiales precisos para la
transformacion del suelo por construccion y edificacion y puesta en marcha de una actividad,
en los términos y condiciones establecidos por el planeamiento urbanistico y normativa
sectorial que le resulte de aplicacion, en un plazo maximo de 9 afios desde la formalizacion de
la escritura publica de compraventa.

26.2. Concurriendo esta condicion resolutoria, se procedera a la tramitacion del
oportuno expediente administrativo, para la resolucién de pleno derecho de la compraventa con
trascendencia real y la pérdida total de la garantia de cumplimiento de obligaciones, que
quedara en beneficio del vendedor en concepto de indemnizaciéon de dafios y perjuicios,
revirtiendo la propiedad de la parcela con sus accesorios y construcciones a la Comunidad de
Madrid, y procediendo ésta a la devolucion del importe abonado por la misma.

En estos casos de resolucién del contrato el comprador debera ademas indemnizar a la
Administracién por los dafios y perjuicios que le hubiera ocasionado, en lo que excedan del
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importe de la garantia incautada. Este exceso sobre la cuantia de la garantia se hara efectiva
mediante la detraccién de su importe respecto de la cantidad que deba abonar por la parcela la
Comunidad de Madrid, como consecuencia de la resolucion contractual, previo informe pericial.

26.3. En la correspondiente escritura publica de compraventa, en garantia de
cumplimiento de la parte compradora, se incorporara esta condicién resolutoria expresa en
orden a su inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido en el
articulo 52.3 y 4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, de 30 de
octubre.

La certificacién de la resolucién o acuerdo definitivo y firme, en el que se declare la
resolucién del contrato, acompafada de la escritura publica pertinente donde se consigne esta
condicion resolutoria expresa, serviran de titulo para instar la inscripciéon del dominio
nuevamente a favor de la Comunidad de Madrid.

Clausula 27.- Cancelacion de la condicién resolutoria

Las condiciones resolutorias antes referidas quedaran extinguidas por caducidad, una
vez transcurridos 5 afos a contar desde la finalizacién de los plazos previstos para su
cumplimiento.

Para la cancelacién de las condiciones resolutorias, sera necesaria certificacion
administrativa expedida por el Director General de Suelo en la que conste el debido
cumplimiento de las mismas o la caducidad, sin perjuicio de los demas requisitos que pueda
exigir el Registro de la Propiedad.

Clausula 28. Incumplimiento de las mejoras comprometidas en la oferta.

El incumplimiento por parte del comprador de las obligaciones derivadas de las mejoras
contenidas en la oferta presentada a la licitacion de conformidad con los criterios recogidos en
la clausula 14, daran lugar a la imposicion de las siguientes sanciones que se ejecutaran sobre
el importe de la garantia prevista en la clausula 20:

* La falta de implantacién de los aspectos técnicos medioambientales (clausulas 14.1.1.
a 14.1.6) comprometidos en la oferta, se penalizara con:

- Un 6% sobre el importe de la garantia constituida por cada uno de los
compromisos a los que no se haya dado integro cumplimiento de los puntos 14.1.2, 14.1.3,
14.1.4y14.15.

- Un 15% sobre el importe de la garantia constituida por cada uno de los
compromisos a los que no se haya dado integro cumplimiento de los puntos 14.1.1y 14.1.6.

+ La falta de implantacion de los aspectos referentes a los criterios de sociales
(clausulas 14.1.7 a 14.1.9) comprometidos en la oferta, se penalizara con:

- Un 20 % sobre el importe de la garantia constituida por cada uno de los
compromisos a los que no se haya dado integro cumplimiento en el caso de los puntos 14.1.7 y
14.1.9
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- Un 6% sobre el importe de la garantia constituida por cada uno de los
compromisos a los que no se haya dado integro cumplimiento en el punto 14.1.8.

CAPITULO VII- JURISDICCION

Clausula 29.- Competencia jurisdiccional y territorial.

De acuerdo a la clausula segunda del presente pliego, seran competentes para
resolver las controversias que surjan entre las partes, los érganos judiciales del orden
jurisdiccional contencioso administrativo cuando afecten a la preparacion y adjudicacion de los
contratos y el Orden Jurisdiccional Civil cuanto afecten a sus efectos y extincion.

En todo caso las partes aceptan y se someten a la competencia territorial de los
Tribunales de Madrid de conformidad con lo sefialado en este Pliego.

Madrid a fecha de firma

El Director General de Suelo

Firmado digitalmente por: CUBIAN MARTINEZ RAMON -
***8026**
Fecha: 2025.07.01 22:55

Ramon Cubian Martinez
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ANEXO I: PARCELA OBJETO DE CONCURSO. CARACTERISTICAS Y
CONDICIONES.

I.1.- Datos descriptivos, reqgistrales y catastrales del inmueble.

- Descripcion de la Finca: URBANA.- PARCELA TC-2 resultante de la parcelacion del Sector
115 A Espartales Norte. Parcela con una superficie total de 6486,78 seis mil cuatrocientos
ochenta y seis, setenta y ocho metros cuadrados y un perimetro de 352,01 metros, situada en
el término municipal de Alcala de Henares, en el Plan del sector 115 A Espartales Norte, que
desde un vértice situado al Norte y siguiendo el sentido de las agujas del reloj limita: Al Norte,
con la calle 12, en linea recta de 131,18 m. Al Este, con la calle 25, en linea recta de 29,63 m.
Al Sureste, con la calle Gustavo Adolfo Becquer, en linea recta de 32,33 m. Al Sur, con la calle
Gustavo Adolfo Bécquer, en linea recta de 107,09 m. Al Oeste, con la prolongacion de la
parcela ZV-9, en linea recta de 51,78 m. CARACTERISTICAS. Uso caracteristico: Comercial;
Ordenanza: Terciario/Comercial; Superficie edificable: 4.500 metros cuadrados.

- Titularidad: Comunidad de Madrid 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por
Adjudicacion

- Inscripcién Registral: La finca de Alcala de Henares N°: 50.059, Cédigo Registral Unico
28152001073203 figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de la Comunidad de
Madrid en el Registro de Alcalda de Henares n° 5, al Tomo 4254, Libro 712, Folio 106,
inscripcion 22,

- Cargas: Libre de cargas.

- Referencia Catastral: 9046501VK6894N0001KW
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I.2.- Ficha de inclusién de parcela en el Inventario General de Suelo.

Direccion General de Suelo

FI N CAS PATRIM ON IALES — CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

de Madrid AGRICULTURA E INTERIOR

N°© Inv: |P-1033

Municipio: LCALA DE HENARES
Alta Inv: 2022

Localizacion: |Sector 115-A Espartales Norte

7

. Baja Inv:
Finca: TC-2 Ne Activo Fijo: 2720496
Superficie: | 4.487 m2 N° Estimado Viviendas
Edificabilidad: i VL VPPL VPPAOC VPPE VPA TOTAL

Planeamiento: I I ol ol 0 l 0 I 0 Io

Clasificacion del Suelo:l Uso: Icomercia'

Linderos: |Al norte con calle 12 en linea recta de 131,18 m. Al Este con la calle 25 en linea recta de 29,63 m; al Sureste con la calle
Gustave Adolfo Becquer en linea recta de 32,33 m. Al Sur con la calle Gustavo Adolfo Becquer en linea recta de 107,09 m.
y al Oeste con la prolongacion de la parcela ZV-9 en linea recta 51,78 m.

Datos Registrales/ Ref. Catastra/ Valor Titulo de Propiedad/ Transmision

Registro:  Alcal4 de Henares n® 5 Titulo: [Orden 3332/2022 de la Consejeria de Medio Ambiente,

Fi Reg.: '_ ; '— ivienda y Agricultura de Aceptacién de una parcela y
ke ] 50052 Tomoz pizod una Participacion adjudicadas a la Comunidad de Madrid

Libro: [712 Folio: | 106 Inscripcion: l_z n el proceso de liquidacién del Consorcio Urbanistico

Titular Registral: 'COMUN]DAD DE MADRID Fecha adquisicion: l 03/10/2022

Ref. Catastral: I9046501VK6894N0001KW Transmitida a: I

Valor Contable: l 1.751.715,00 €

T — l Fecha transmision: I

Cesiones/ Epigrafe 6 Observaciones

Subepigrafe: |

Fecha inicio: l
Fecha Fin: I

Cesionario:

Finalidad Cesidn: I

Plano de situacién: Plano de la parcela:
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|.3.- Ficha proyecto de reparcelacion de la parcela TC-2 sector 115-A

PROYECTO DE PARCELACION DEL SECTOR 115-A -
"ESPARTALES NORTE" ALCALA DE HENARES. MADRID TC-2

LOCALIZACION DELIMITACION ESCALA: 1/2000

| DESCRIPCION ‘
TC—2 e ——
Parcela urbana con una superficie total de 6486,78 metros cuadrados y un perimetro de H‘E'I:é?t\gLEASIIJQE
352,01 metros, situada en el término municipal de Aleald de Henares, en el Plan del SECCION 5
sector 115 A Espartales Norte, que desde un vértice sitnado al Norte y siguiendo el CENTRO
sentido de las agujas del reloj limita: re——
- Al Norte, con la calle 12, en linea recta de 131,18 m. TOMO: 4.254
- Al Este, con la calle 25, en linea recta de 29,63 m. LIBRO: 712
- Al Sureste, con la calle Gustavo Adolfo Becquer, en linea recta de 32,33 m. FOLIO: 1
- Al Sur, con la calle Gustavo Adolfo Bécquer, en linea recta de 107,09 m. + 108
- Al Oeste, 1 i6 la ZV-9, en Ii ta de 51, " FINCA: 5 -
este, con la prolongacién de la parcela en linea recta de 51,78 m ) %
£ INSCRIF%‘
;(ﬁ:;:hl;" 4o
CARACTERISTICAS COORDENADAS
FPARCELA TC-2 PUNTO § :d ¥ LONGITUD (ml)
USO CARACTERISTICO Comercial 1 469160.44 | 4484685.11 | de 1a2 131.18
ORDENANZA Terciario/Comercial 2 48B4 10 | 4tdsb4l o2 | oe Jud 28,63
3 469274.31 | 4484613.57 | de 3a4  32.33
SUPERvIRIS PARGELA il 4 469244.43 | 4484601.24 | de 405 107.09
SUPERFICIE EDIFICABLE 4500,00 m2 5 469143,23 | 4484636.27 | de 5a1  51.78
SUPERFICIE (m2) £488,78 (m2)
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I.4.- Nota simple del Registro de la Propiedad.

Registradore E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA NARDIZ PRADO

Registrador/a de la Propiedad de ALCALA DE HENARES 5

INFANCIA, 1, 1°-izda
28807 - ALCALA DE HENARES (MADRID)
Teléfono: 918773447
Fax: 918773448
Correo electronico: alcaladehenares5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

con DNI/CIF: S7800001E

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: PARA ACTUALIZAR INFORMACION.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F53UH14P9
(Citar este identificador para cualguier cuestion

refacionada con esta nota simple)
Su referencia:

U 00RO 0 0T R0 WWIN REGISTRADORES ORG g Tl s
C.5.V.: 2281522886504734
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

50059
NOTAZ SIMPLE:
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCALA DE HENARES 5
Solicitud nimero: F53UH14PY% Fecha de Emisién: 09/04/2025 14:2%:36
Peticionario: CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE ADMINISTRACION LCCAL Y CRDENACION DEL
TERRITORIOC Nif: S7800001E

Para informacidn de consumidores se hace constar gue la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamente Hipotecario, v que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicic de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone €1 art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 50059 DE ALCALA DE HENARES CENTRO

Cédigo registral Gnico: 28152001073203

URBANA PARCELA TC-2 resultante de la parcelacidén del Ssctor 115 A Espartales
Norte. Parcela con una superficie total de 6486,78 seis mil cuatrocientos
ochenta y seis, setenta y ocho metros cuadrados y un perimetro de 352,01
metros, situada en el término municipal de Alcala de Henares, en el Plan del
sector 115 A Espartales Norte, gque desde un vértice situado al Norte y siguiendo
el sentido de las agujas del reloj limita: Al Norte, con la calle 12, en linea
recta de 131,18 m. 21 Este, con la calle 25, en linea recta de 29,63 m. Al
Sureste, con la calle Gustavo Adolfo Becquer, en linea recta de 32,323 m. Al Sur,
con la calle Gustavo Adolfo Bécguer, en linea recta de 107,09 m. Al Oeste, con
la prolongacién de la parcela Zv-9, en linea recta de 51,78 m. CARACTERISTICAS.
Uso caracteristico: Comercial; Ordenanza: Terciario/Comercial; Superficie
edificable: 4.500 metros cuadrados.

Naturaleza de la fineca: URBANA: Solar
Direccién: SITIC ESPARTALES NORTE
Localizacién: ESPARTALES NORTE PARCELA TC-2 ESPARTALES NORTE PARCELA

Superficies:
Terrenc: seis mil cuatrocientos ochenta v seis metros, setenta v ocho decimetros
cuadrados
Referencia Catastral: NO CONSTA
ESPARTALES NCORTE PARCELA TC-2

FINCA NO CCORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con €l articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro

TITULARIDADES

00K 0N D0 00ROV WWIV REGISTRADORES ORG Pag.2 de 5
C.S.V.: 2281522886504734
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NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIEBRO FOLIO ALTA

COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID R7800001E 4254 712 106 2
(TOTALIDAD), 100,000000% del pleno dominio por titulo de adjudicacion.

afecta al Patrimonio Piblico del Suelo, por adjudicacidén =n la liguidacidén del

Consorcio Urbanistico Espartales Norte.

Fesulta de Orden 3332/2022 de 3 de Octubre de la Consejera de Medio Ambisnte,

Vivienda y Agricultura, junto con instancia firmada digitalmente =1 veinticuatro

de Enero de dos mil wveintitres, por el Subdirector General del Suelo Don Cesar

Badorrey Martin..

Otro documento de fecha 03 de octubre de 2022.

Inscripcién: 2% Tomo: 4.254 Libro: 712 Folio: 106 Fecha: 25/04/2023

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, wvigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anteriocr a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los dat

09/04/2025 14:2

F53UH14P9

MUY IMPORTANTE.

1. A los efectos de lo previste en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1828, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipeo oficial de
conversidn, gque 5 de 166,386 pesetas.

5 consignados en la presente nota se refieren al dia de
: e la apertura del diarie. Con solicitud nUmero:

b

. Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de 1los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

Ly

. Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de dates Iinformdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
27/02/98)

4. Esta Informacidn no surte 1los efectos regulados en el art. 354-a del

Reglamente Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en =1 encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién des
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas v en su caso facturacién del

35/50



* ok ok ok Direccién General de Suelo

*hK CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blangueo de
capitales y financiacién del terrorismo gque puede incluir la elaboracién des
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para 1
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes pablicos conferideos al registrador, en cumplimientoc de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del serviecio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se& atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
gue determine la legislacidn de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé =l tratamiento de datos por otros destinatarics. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Loz datos pueds proceder: del propio

interesado, presentants, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcidén del tipo de servicio registral splicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo ¥ tiene caracter
intransferible v confidencial y dnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la gue se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la
incorporacidn de los datos gue constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informiticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas o
juridicas, incluso sxpresandoe la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE HENARES 5 a dia nueve de abril del dos mil weintiecinco.
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(*) c.s5.v. : 2281522886504734

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/ecsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Codigoe Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electréniceos y firmados electréonicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un oédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacidon gque permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de occtubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piablicas.).
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I.5.- Certificacién catastral descriptiva y grafica

e commo | MEADE Gonew | SE CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPA  peren DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 9046501VK6894N0001KW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ESPARTALES NORTE S-115A 2[T] Suelo TC-2 28806 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025]: 1.252.062,35 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1.252.062,35 €
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

COMUNIDAD DE MADRID S7800001E  100,00% de PZ CHAMBERI 8 PI:2 PLTS

propiedad 28010 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 6.487 m2

Limite zona verde

e Hidrografia
Este documento electrdnico contiene anexoscon las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de 1a certificacion

— Limitade parcela
Mabiliaria y aceras

we |imiteda manzana
== Limitede construcciones

469 200 Coordenadas U TM. Huso 30 ETRSES

455050 %4 489 100
o 4

-
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ANEXO II: FICHA RESUMEN CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

1. OBJETO DEL CONTRATO: enajenacion mediante concurso publico de la parcela
TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”,
sita en Calle Alfonso VI, n° 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid), finca
registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid

2. ORGANO CONTRATANTE: Comunidad de Madrid —Direccién General de Suelo de
la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

3. PRECIO DE LICITACION: UN MILLON SEISCIENTOS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (1.600.285,50 €). IVA incluido

4. USO CUALIFICADQ: Terciario

5. FORMA DE ADJUDICACION: Concurso.

6. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: Abierto.

7. CRITERIOS DE_ADJUDICACION: Criterios de sostenibilidad Medioambiental y
Social (15 puntos) y oferta econémica (85 puntos).

8. IMPORTE GARANTIA PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO DE
LICITACION: 3 % del precio de licitacion del total de la parcela, excluido el Impuesto sobre el
Valor Afiadido: (39.676,50 €)

9. IMPORTE DE LA GARANTIA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRACTUALES: 5 % del importe de la adjudicacién del contrato, excluido el Impuesto
sobre el Valor Ahadido.

10. OBTENCION DE LA DOCUMENTACION: En el Portal de la Contratacion Publica
de la Comunidad de Madrid.

11. FORMA DE PAGO: Conforme a lo dispuesto en las clausulas 5 y 6 del Pliego de
Condiciones juridicas, técnicas y econémicas.

12. PRESENTACION DE OFERTAS:

- Fecha y hora limite de presentacion: la indicada en el anuncio de licitacion.

- Documentacion a presentar y forma de presentacion: la indicada en la clausula 12 del
presente pliego.

- Lugar de presentacion: la indicada en el anuncio de licitacion.
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ANEXO lll: DECLARACION RESPONSABLE DE CUMPLIMIENTO
CONDICIONES

ANTE EL ORGANO COMPETENTE PARA LA ENAJENACION

D/D? , con DNI n.° y domicilio en C/ , de

, provincia de , coédigo postal , teléfono ,

movil , correo electronico , actuando en nombre (propio o en
representacion de la empresa segun consta en escritura otorgada con fecha
de ante el Notario del Illustre Colegio de , D.D?
, con numero de su protocolo , € inscrita en el

Registro Mercantil de ), en plena posesion de la capacidad juridica y de

obrar, conociendo y aceptando sin reserva alguna el pliego referente a la licitaciéon del contrato
de enajenaciéon de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelacién del sector 115 A
“Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n® 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid),
finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, bajo su
personal responsabilidad,

DECLARA:

Primero.- Que el licitador (al que representa) goza de capacidad de obrar de acuerdo
con lo previsto en el Cadigo Civil y cumple los demas requisitos establecidos en el pliego de
condiciones que rige la contratacién convocada por la Direccion General de Suelo de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior para la enajenacion de la parcela TC-2,
CP 28806, del proyecto de parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”, sita en Calle
Alfonso VI, n° 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid), finca registral 50.059, calificado
de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, ajustandose su objeto social al del
presente contrato.

Segundo. - Que el licitador (al que representa) que representa cumple los requisitos de
solvencia economica exigidas en el presente pliego para el correcto funcionamiento y
satisfaccion de los fines perseguidos en el concurso.

Tercero.- Que el licitador (al que representa), sus administradores y representantes
legales, asi como el firmante, no se encuentran incursos en el supuesto recogido en el articulo
95.2 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
segun el cual no podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a
intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la normativa concursal.

Que asimismo no se encuentra incursa en los supuestos previstos en la Ley 14/1995,
de 21 de abiril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid.

Cuarto. - Que el licitador (al que representa) se halla al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes
y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre,
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Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid, no tiene deudas en periodo ejecutivo
de pago con la Comunidad de Madrid vy, si las tiene, estan garantizadas.

Quinto. - Que el licitador (al que representa) cumple con los requisitos exigidos para
participar en el presente concurso comprometiéndose a mantener el cumplimiento de las
anteriores obligaciones hasta la perfeccion de la enajenacion.

Sexto. - Que, en caso de ser propuesto como adjudicatario, se compromete a
presentar la documentacion acreditativa de tales extremos, que no haya podido ser recabada
por la Comunidad Auténoma de Madrid con las autorizaciones formuladas en esta declaracion.

Séptimo. - Que la direccién de correo electrénico habilitada para la recepcion de las
comunicaciones dirigidas al licitador en el seno del presente procedimiento licitatorio es

Y para que conste y surta efectos en el expediente de contratacién, ante la Comunidad
de Madrid, firma la presente declaracion.

(La firma debe ser electronica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2 b) de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun)

En ,a de de 2025.

Fdo.
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ANEXO IV: MODELO DE AVAL
La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca), NIF , con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en
, en la calle/plaza/avenida , CP
. y en su nombre (nombre y apellidos de los
apoderados) , con poderes suficientes para obligarle

en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este
documento,

AVALA
A (nombre y apellidos o] razon social del
avalado) ,  DNI/NIF ,  para

garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la licitacidn/cumplimiento (pédngase
lo que proceda) del contrato de €najenacion de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de
parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n° 1, del municipio de
Alcala de Henares (Madrid), finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la
Comunidad de Madrid, y los gastos derivados de la transmisién, ante la propia Comunidad de
Madrid, por importe de (en letra y en
cifra) euros.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa
al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la Comunidad
de Madrid, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de patrimonio aplicable y de
contratos de las Administraciones Publicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa
reguladora de la Caja General de Depésitos.

El presente aval estara en vigor hasta que la Comunidad de Madrid autorice su
cancelacién o devolucion.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales
con numero

(Lugar y fecha)

(Razédn social de la entidad)

(Firma de los apoderados)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA
CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y EMPLEO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PROVINCIA FECHA CODIGO
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ANEXO V: MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado numero (1), en adelante asegurador, con
domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en , calle
, Y NIF debidamente representado por

D. (2) , con poderes suficientes para obligarle en este

acto, segun resulta de la verificacion de la representacién de la parte inferior de este
documento.

ASEGURA

A (3) , con NIF/CIF ,
en concepto de tomador del seguro, ante (4) , en
adelante asegurado, hasta el importe de (5) , (en
cifra) Euros, en los términos y condiciones establecidos en el pliego de condiciones
contractuales por el que se rige el contrato (6) , en

concepto de garantia para responder de las obligaciones y demas gastos que se puedan
derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al
asegurado.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador
suspendida ni éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la
garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento de la Comunidad de Madrid.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que (7) , 0
quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucién.

En ,a de de 2025

Firma:
Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA
CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y EMPLEO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PROVINCIA FECHA CODIGO

Instrucciones para la cumplimentacion del modelo:

(1) Se expresara la razon social completa de la entidad aseguradora.

2) Nombre y apellidos del apoderado/s.

?3) Nombre y apellidos/razén social del tomador del seguro.

4) Organo de contratacion.

5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase, etc.) el contrato en

virtud del cual se presta la caucion.
) Autoridad a cuya disposicién se constituye la garantia.
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ANEXO VI: MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

ANTE EL ORGANO COMPETENTE PARA LA ENAJENACION,

D/D? , con DNI n.° y domicilio en C/ , de

, provincia de , codigo postal , teléfono ,

movil , correo electrénico , actuando en nombre (propio o en
representacion de la empresa segun consta en escritura de apoderamiento
otorgada con fecha de ante el Notario del llustre Colegio de , D./D?
, con numero de su protocolo , € inscrita en el

Registro Mercantil de ), en plena posesion de la capacidad juridica y de

obrar, conociendo y aceptando sin reserva alguna el pliego referente a la licitaciéon del contrato
de enajenacién de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelacion del sector 115 A
“Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n° 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid),
finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, bajo su
personal responsabilidad, formula la siguiente oferta econémica:

- PRECIO sinIVA(enletra): ....cccoveiiiiiii e
(EN NUMEr0) ..

- VA (enletra): oo
(eN NUMEr0) ..ovvviiii i,

- PRECIOconIVA(enletra) .......ccocoveiiiiiiiiininnn,

(ENNUMEr0) ...

El precio ofertado sera satisfecho conforme a lo dispuesto en la clausula 6 del
presente.

Asimismo, el licitador se compromete al pago de los tributos y demas gastos de
acuerdo con lo establecido en el pliego de condiciones que rige el presente contrato.

En ,a de de 2025.

(La firma debe ser electrénica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2 b) de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun)

Por la Empresa ofertante. Fdo.
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ANEXO VII: MODELO DE OFERTA DE COMPROMISOS MEDIOAMBIENTALES Y
SOCIALES
ANTE EL ORGANO COMPETENTE PARA LA ENAJENACION,
D/D? , con DNI n.° y
domicilio en C/ , de
, provincia de , codigo postal , teléfono
, movil -, correo electronico ,
actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa segun consta
en escritura de apoderamiento otorgada con fecha de ante el Notario
del llustre Colegio de , D./D? , con
numero de su protocolo , € inscrita en el Registro
Mercantil de ), en plena posesion de la capacidad juridica y de

obrar, conociendo y aceptando sin reserva alguna el pliego referente a la licitacion del contrato
de enajenacion de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelaciéon del sector 115 A
“Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n® 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid),
finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, bajo su
personal responsabilidad formula la siguiente oferta en relacion con los criterios
medioambientales y sociales contemplados en dicho pliego, marcando con una X la opcién
ofertada:

Observacion: (Marcar con una x el compromiso que se adquiere, en cada apartado)

CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES.

14.1.1. Compromiso de instalacién de sistema de energia fotovoltaica para suministro
eléctrico.

Potencia de la instalacion para generacion eléctrica procedente de | Puntuacion
fuentes renovables

Sin compromiso de superar la potencia minima de instalacion. 0
Compromiso de superar en un 25 % la Potencia minima requerida por el CTE 1
para generacion eléctrica procedente de fuentes renovables.

Compromiso de superar en un 50 % la Potencia minima requerida por el CTE 2

para generacion eléctrica procedente de fuentes renovables.
NOTA: Se entiende por sistema de energia renovable los admitidos por el CTE y que en el caso de

edificios ejecutados dentro de una misma parcela catastral, para la comprobacién del limite establecido,
se considera la suma de la superficie construida de todos ellos.

14.1.2. Compromiso de instalacién de sistema de energia renovable para la totalidad
del consumo de ACS y climatizacion.

Potencia de la instalaciéon sistema de energia renovable. Puntuacion
Sin compromiso de instalacion 0
Compromiso de instalar sistema de energia renovable para la totalidad del 0,5
consumo de ACS.

Compromiso de instalar sistema de energia renovable para la totalidad del 1
consumo de ACS y climatizacién.
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14.1.3. Compromiso de instalacion de sistema de recarga de vehiculos eléctricos para
trabajadores.

Capacidad de recarga simultanea de vehiculos eléctricos Puntuacion
Sin compromiso de instalacion 0
Compromiso de instalar sistemas de conduccion de cables en el 30% de las 0,5
plazas de aparcamiento obligatorias.

Compromiso de instalar sistemas de conduccion de cables en el 30% de las 1
plazas de aparcamiento obligatorias, y una estacion de recarga por cada 20

plazas o fraccion.

14.1.4. Compromiso de instalacion de cubierta verde (sistema que permita crecer
vegetacion en la cubierta), zonas ajardinadas o jardines verticales.

Superficies construidas con cubierta verde (vegetal) Puntuacion
Sin compromiso de instalacion 0
Compromiso de instalar cubierta verde, zonas ajardinadas o jardines verticales 0,5

en una superficie equivalente al 15% hasta el 30% de la superficie construida
sobre rasante

Compromiso de instalar cubierta verde, zonas ajardinadas o jardines verticales 1
en una superficie equivalente al 30% o mas de la superficie construida sobre
rasante.

14.1.5. Compromiso de plantacién de arbolado en las superficies no ocupadas por la
edificacion sobre rasante.

Superficies no construidas con suelo ajardinado y arbolado, si se oferta | Puntuacién
también aljibe en superficie a modo de estanque computa como suelo
ajardinado.

Sin compromiso de conservacion de suelo ajardinado 0
Compromiso de plantacion de arboles en un 10% adicional al minimo 0,5
establecido en las normas urbanisticas municipales; o de no existir ese
minimo, un arbol por cada 120m2 de superficie no ocupada por la edificacion
sobre rasante.

Compromiso de plantacion de arboles en un 20% adicional al minimo 1
establecido en las normas urbanisticas municipales; o de no existir ese
minimo, un arbol por cada 100m2 de superficie no ocupada por la edificacion
sobre rasante.

NOTA: En caso de que esta superficie se establezca sobre construcciones bajo rasante deberan tener al
menos 60 cm de tierra vegetal para garantizar la plantacion.

14.1.6 Compromiso de instalacion de sistema de reutilizacion de aguas de pluviales y
aguas grises (aguas procedentes de lavadora, fregadero, lavavajillas, ducha y lavabo).

Compromiso de reutilizacion de aguas grises Puntuacion
Sin compromiso de reutilizacion de aguas. 0
Compromiso de instalacion de sistema de reutilizacion de aguas pluviales en 1
cisternas, riego y baldeo.
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Compromiso de instalacion de sistema de reutilizacion de aguas grises y 2
aguas pluviales en cisternas, riego y baldeo.

CRITERIOS SOCIALES

14.1.7. Fomento del empleo de personas con discapacidad o en situacion de exclusién
social. Empresa licitadora del tipo de insercién segin lo regulado en la Ley 44/2007 o
compromiso de concertar convenios de empleo con asociaciones o fundaciones de integracion
social.

Personas empleadas objeto de insercion o cobertura del convenio de | Puntuacién
empleo de integracion social

Empresa no de insercion y sin compromiso de concierto de convenio de 0
empleo de integracion social

Convenio de empleo de integracién social para de 1-5 personas 1
Convenio de empleo de integracién social para de 6-10 personas 2
Empresa de integracioén social segun lo establecido en la Ley 44/2007 3

14.1.8. Compromiso de habilitacién de comedor y sala de descanso para trabajadores.

Habilitacién de comedor para trabajadores y sala de descanso Puntuacién
Sin compromiso de habilitacion de comedor 0
Compromiso de habilitacidon de comedor para trabajadores y sala de descanso 1

14.1.9. Fomento de actividades econdmicas relacionadas con la sostenibilidad
ambiental, especificamente: economia circular (reciclaje, reutilizacion y reparacién), energias
renovables (disefio, fabricacién o instalacién), eficiencia energética (disefio, fabricacion o
instalacién), industria agroalimentaria ecolégica (procesado o comercializacién), uso eficiente
del agua (disefio, fabricaciéon o instalacién), movilidad sostenible (disefio, fabricacion o
instalacién de vehiculos o sistemas sin uso de combustibles fésiles), actividades relacionadas
con el urbanismo sostenible (sistemas constructivos con materiales naturales, rehabilitacion
urbana o residencial ecolégica, disefio, fabricacion o instalacion), actividades llevadas a cabo
por organizaciones de comercio justo.

Tipo de actividad econdmica a instalar en la parcela relacionada con la | Puntuacion
sostenibilidad ambiental

Actividad econdmica a instalar no relacionada con la sostenibilidad ambiental 0
Actividad econdmica a instalar si relacionada con la sostenibilidad ambiental 3
En ,a de de 2025.

(La firma debe ser electronica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2 b) de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun)

Por la Empresa ofertante. Fdo.
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ANEXO VIlI: MODELO DE DECLARACION DE OPOSICION EXPRESA DEL LICITADOR A
LA CONSULTA DE SUS DATOS POR MEDIOS ELECTRONICOS.

D/D? , con DNI n.° y domicilio en C/ , de

, provincia de , codigo postal , teléfono ,

movil , correo electronico , actuando en nombre (propio o en
representacion de la empresa segun consta en escritura de apoderamiento
otorgada con fecha de ante el Notario del llustre Colegio de , D./D?
, con numero de su protocolo , € inscrita en el

Registro Mercantil de ), en plena posesion de la capacidad juridica y de

obrar, conociendo y aceptando sin reserva alguna el pliego referente a la licitacion del contrato
de enajenacion de la parcela TC-2, CP 28806, del proyecto de parcelacion del sector 115 A
“Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso VI, n® 1, del municipio de Alcala de Henares (Madrid),
finca registral 50.059, calificado de uso terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, bajo su
personal responsabilidad

DECLARA que:

NO AUTORIZA a la Comunidad de Madrid, en este procedimiento, a utilizar medios
electrénicos para recabar los datos del NIF de la empresa y DNI del representante o del
empresario individual, y demas datos y documentos que se requieran en el presente pliego
referentes a la capacidad y solvencia de las empresas, asi como a que realice la consulta de
que la empresa se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

En ,a de de 2025.

48/50



ok ok k Direccién General de Suelo

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

* Kk Kk

Comunidad
de Madrid

ANEXO IX: MODELO DE DECLARACION DE AGRUPACION DE

LICITADORES.
D/D? , con DNI n.° y domicilio en C/ , de
, provincia de , codigo postal , teléfono ,
moévil , correo electronico , actuando @

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representaciéon de (___nombre y apellidos de o denominacion
estatutaria de la persona representada___ ) con documento de identificacion fiscal n® (NIF,
CIF... de la persona representada)

D/D? , con DNI n.° y domicilio en C/ , de
, provincia de , coédigo postal , teléfono ,
movil , correo electronico , actuando

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representaciéon de (____nombre y apellidos de o denominacién
estatutaria de la persona representada___ ) con documento de identificacion fiscal n® (NIF,
CIF... de la persona representada), ?

DECLARAN

I.- Que concurren al procedimiento de contrato de €najenacion de la parcela TC-2, CP
28806, del proyecto de parcelacion del sector 115 A “Espartales Norte”, sita en Calle Alfonso
VI, n° 1, del municipio de Alcald de Henares (Madrid), finca registral 50.059, calificado de uso
terciario, titularidad de la Comunidad de Madrid, en agrupacién de licitadores conforme a lo
previsto en la clausula 3.2 del pliego de condiciones, en proporcion a las siguientes cuotas de
participacion:

( indiquese las respectivas cuotas de cada participe en la agrupacién )

Il.- Que manifiesten su voluntad irrevocable de obligarse todos ellos solidariamente
para el cumplimiento de las condiciones, obligaciones y derechos que deriven de su
participacion en el procedimiento de enajenacién y, en su caso, del contrato.

lll.- Que designan apoderado unico con poder bastante para ejercer derechos y cumplir
las obligaciones, a D/D? (____nombre y apellidos de la persona apoderada___), con documento
de identidad n° (___ DNI, NIF, pasaporte__ )

En ,a de de 2025.

(La firma debe ser electrénica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2 b) de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun)

Fdo.: (Nombres y apellidos de las personas fisicas firmantes)

(1) Omitase lo que no proceda.
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(2) Sifueran mas de dos los licitadores en agrupacion, indiquese los respectivos datos de todos
ellos.
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