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Expte.: 165/2026 (Antecedente: 126/2025) A/SER-018095/2025C01-MO01

Se ha recibido en este Servicio Juridico expediente de modificacion del contrato de
servicios denominado “SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS,
LOCALES E INSTALACIONES DE LA CONSEJERIA DE FAMILIA,
JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
PARA LOS ANOS 2025-2027”, adjudicado a la entidad LANTANIA S.A.U.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente administrativo y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 4.1.b) de la Ley 3/1999, de 30 de marzo, de Ordenacién de

los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid, se emite el siguiente

INFORME:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO-. Mediante Orden 4030/2025, de 21 de noviembre, se adjudicé el contrato de
servicios denominado “SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS,
LOCALES E INSTALACIONES DE LA CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y
ASUNTOS SOCIALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LOS ANOS
2025-2027”, a la entidad LANTANIA S.A.U. (NIF A87268116), en la cantidad de
1.145.403,47 euros (21% IVA incluido).

No obstante, en aplicacion del Apartado 18 de la clausula 1 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, el precio de adjudicacion del contrato se adecua a la nueva
fecha de inicio prevista del mismo, 22 de diciembre de 2025, quedando establecido en de

969.898,37 euros (21% IVA incluido).
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SEGUNDO-. En los Anexos I y III del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares se
recogen las sedes administrativas, locales y centros base en los que se llevaran a cabo los

trabajos del presente contrato y las frecuencias de mantenimiento, respectivamente.

TERCERO-. Iniciada la ejecucién del contrato y, a consecuencia del inicio de la gestion
del contrato de servicios denominado “ATENCION DE LAS URGENCIAS Y/O
EMERGENCIAS SOCIALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID”, el cual se
desarrolla en la sede administrativa situada en la Plaza Santa Cristina n° 3 de Madrid,
prevista en los Anexos I y III del Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT), se hace
necesario modificar las sedes previstas en el contrato “SERVICIO DE
MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS, LOCALES E INSTALACIONES DE LA
CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, PARA LOS ANOS 2025-2027”, dado que el
mantenimiento de la mencionada sede pasa a ser gestionad por la empresa adjudicataria
del contrato “ATENCION DE LAS URGENCIAS Y/O EMERGENCIAS SOCIALES
DE LA COMUNIDAD DE MADRID”.

En paralelo, desde la entrada en vigor del contrato, se indica en el expediente que se ha
detectado un gran ntimero de avisos de tipo correctivo y/o preventivo, mayor que durante
el contrato anterior. Se afirma en el expediente que, a consecuencia de lo anterior, las
horas de trabajo que se liberan al eliminar la sede de Plaza Santa Cristina n° 3, seran

empleadas en el mantenimiento del resto de inmuebles.

CUARTO-. Por el centro gestor se propone la modificacion del contrato al amparo de lo
previsto en los articulos 191 y 203 a 207 de la LCSP, y en la clausula 1, apartado 22 del
PCAP, modificando las prestaciones a realizar por las causas que se recogen en el

expediente.

Igualmente, se afiade que la modificacién propuesta no conlleva incremento del precio
del contrato, garantizandose el equilibrio econémico del mismo: A pesar de que se

elimina un inmueble, los efectivos necesarios para la ejecucién del contrato continian
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siendo los mismos, ya que las horas de trabajo que se liberan al eliminar la sede de Plaza

Santa Cristina, 3, seran empleadas en el mantenimiento del resto de los inmuebles.

QUINTO-. Consta en el expediente haberse otorgado audiencia a la adjudicataria, asi
como el acuse de recibo de la notificacién de audiencia, sin que consten presentadas

alegaciones por la misma.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA-. NORMATIVA APLICABLE Y REQUISITOS DE LA
MODIFICACION.

El parrafo segundo de la disposicion transitoria primera de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espaiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP), remite a la normativa vigente en el
momento de adjudicacién del contrato con vistas a la determinacion del régimen juridico

aplicable a sus efectos, cumplimiento y extincién.

Atendida la fecha de adjudicacién del contrato del que trae causa la modificacién objeto
de informe, la normativa sustantiva aplicable viene constituida por la propia LCSP.
Asimismo, y en cuanto no se oponga a lo establecido en dicho texto legal, por el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado
mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, y por el Reglamento General de
Contratacion Piblica de la Comunidad de Madrid aprobado por el Decreto 49/2003, de 3
de abril.

En concreto, y conforme a nuestra tradicion legislativa, la LCSP contempla en su articulo
190 entre las prerrogativas de la Administracion en la contrataciéon administrativa, la

posibilidad de modificar los contratos por razones de interés publico.
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Mas en detalle, desarrolla el articulo 203 los aspectos esenciales de la potestad de
modificacién, viniendo a diferenciar entre las causas de modificaciéon contempladas, con
indicacién de los concretos supuestos en que sea posible, en el pliego de clausulas
administrativas particulares (PCAP), y las recogidas, en términos muy restrictivos, en la

propia ley. Asi, sefiala su apartado 2 que la modificacion del contrato sera posible:

“a) Cuando asi se haya previsto en el pliego de cldausulas administrativas

particulares, en los términos y condiciones establecidos en el articulo 204;

b) Excepcionalmente, cuando sea necesario realizar una modificacion que no
esté prevista en el pliego de clausulas administrativas particulares, siempre y

cuando se cumplan las condiciones que establece el articulo 205”.

Las circunstancias que hacen necesaria la modificacion aparecen referidas en la memoria
de la modificacion, asi como en la propuesta de la propia modificacién, suscrita por el

Subdirector General de Analisis y Organizacidn, en fecha 28 de octubre de 2025.

La modificacién propuesta esta prevista en los pliegos. Conforme al apartado 22 de la
clausula 1 del PCAP aplicable, son circunstancias que pueden causar modificaciones las

siguientes:
“Circunstancias que pueden causar modificaciones del contrato

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacion, con la potestad que le confiere el
articulo 203 de la LCSP y en las condiciones establecidas en el articulo 204, de la misma norma,
podra aprobar la modificaciéon del mismo cuando concurra una o varias de las circunstancias

siguientes:
* La adscripcion o desadscripcion de inmuebles a la CFJAS, pudiendo variar o no su nimero neto.

» La modificacion del estado operativo de los inmuebles objeto del contrato que implique mayor o

menor personal de mantenimiento.

» La adquisicion e instalacion de nuevas instalaciones industriales, equipos y/o sistemas.
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» Cambio/sustitucién o migracién de equipos e instalaciones, que requieran mayor o0 menor

mantenimiento.

* La actualizacion del software de gestién de la informacién y control documental, las adaptaciones
que pudieran realizarse para ajustarse con mayor precision a las necesidades, asi como su cambio

por otro que ofrezca mayores y mejores prestaciones.

» La modificacion de las instalaciones, equipos y sistemas ya existentes, debido, entre otras causas, a
cambios producidos en la normativa aplicable, a los resultados extraidos de las inspecciones

técnico-legales o a la introduccién de mejoras asociadas al rendimiento energético.

» Cambios normativos que conlleven modificaciones sustanciales en los medios personales y/o

materiales previstos cuya aplicacion pueda ocasionar un desequilibrio econémico en el contrato.

» El aumento, disminucién o variacién sin diferencia neta de los horarios de trabajo asignados al

equipo de trabajo.

* La necesidad de realizar una ampliacién de la bolsa de materiales y/o de la bolsa de horas, para
trabajos correctivos y/o modificativos e intervenciones de urgencia a realizar en las diferentes sedes

objeto del contrato.”

La modificacion del contrato propuesta supone a su vez las siguientes variaciones en el

mismo:

‘- La eliminacién de la sede administrativa sita en la Plaza Santa Cristina, ntimero 3 de Madrid.

Lo anterior implica, de acuerdo con la Propuesta y Memoria Econémica, que:

“A los ANEXOS 1y III del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del contrato (SEDES
ADMINISTRATIVAS Y CENTROS BASE EN LOS QUE SE LLEVARAN A CABO LOS
TRABAJOS CONTEMPLADOS EN EL CONTRATO), se le excluye lo siguiente:

Anexo I:
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TIPO DE INSTALACION

SEDES, LOCALES Y CENTROS (sin cardcter limitante)

Instalacién de PCI

Instalacién de fontaneria
Instalacion de climatizacion
Instalacién eléctrica de Baja Tensién
SAl

Sistema de comunicaciones

Sistema de control de accesos

Plaza Santa Cristina, nimero 3 de Madrid

Anexo III:
Tratamientos legionela — agua Frecuencia trimestral
sanitaria
Localizacion Punto Duchas Aljibes Acumulador
terminal Uni. m* Uni. m*
Santa Cristina 3 6 1 0 0,0 0 0,0
Control calidad ambiental interior higienizacién | Frecuencia anual
climatizacién
Localizacién Superficie (m2) | Puntos inspeccién P. Ext
Uni.
Santa Cristina, 3 294,40 3 1

»

Por tanto, la modificaciéon propuesta implica la modificacion de los Anexos Iy III del
PPTP, quedando como figura en el Anexo del documento denominado Propuesta de
Modificacion y Promroga del contrato, donde, sin mencionar que es el Anexo de dicho
documento, realmente se recoge textualmente la nueva redaccién de los mencionados

Anexos [ y IIT del PPTP.

No consta que el contrato haya sido modificado con anterioridad, y, en cualquier caso, se
indica en la propuesta de modificacion, y en el borrador de Orden, que la modificacién
6 - . “ 7. .
propuesta no supone “incremento del precio del contrato, garantizdndose el equilibrio
economico del contrato, ya que, a pesar de que se elimina un inmueble, los efectivos

necesarios para la ejecucion del contrato continiian siendo los mismos™.

En consecuencia, como se desprende del expediente, la modificaciéon propuesta no supera

el limite del 20% previsto en el articulo 204.1 de la LCSP.

Sin embargo, no se indica en ningin momento como se repartiran las horas que quedan
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liberadas por la eliminacién del inmueble sito en Plaza de Santa Cristina, n° 3, entre el
resto de inmuebles objeto del contrato, limitandose la Propuesta y Memoria Econémica a
seflalar que las horas liberadas por dicha eliminacién seran empleadas en el

mantenimiento del resto de inmuebles, citando lo siguiente:

- “Avisos de mantenimiento correctivo derivados de las inclemencias climatologicas
actuales, como reparacion de nuevas goteras, problemas de filtraciones de tuberias por

desgaste, etc

- Abordar actuaciones de mantenimiento modificativo en aras de mejorar y adecuar las
instalaciones con objetivos de eficiencia, seguridad o confortabilidad, tanto para

empleados como para usuarios.”

Deberia aclararse si esas actuaciones se indican con caracter limitativo o ejemplificativo,
e indicarse, en su caso, que afectan a todos los inmuebles objeto del contrato, en el caso

de que asi sea.

SEGUNDA-. PROCEDIMIENTO.

Desde el punto de vista procedimental, se ha seguido la tramitacién prevista con caracter
general para el ejercicio de las prerrogativas en materia de contratacion en el articulo 191
de la LCSP, asi como las especialidades contempladas en su articulo 207, habiéndose
cumplimentado en particular el tramite de audiencia a la contratista adjudicataria, no
constando que haya realizado manifestacion alguna en el plazo que le ha sido concedido
al efecto. En cambio, no es necesario el informe de la Comisién Juridica Asesora de la
Comunidad de Madrid al no cumplirse los presupuestos necesarios para ello de

conformidad con el apartado 3 del precitado articulo 191.

En cualquier caso, debera atenderse a lo preceptuado en el articulo 203.3, en relacién con
los articulos 207 y 63, en lo concerniente a la formalizacién y publicidad de la

modificacion.
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Por lo expuesto, procede formular la siguiente
CONCLUSION

Examinado el expediente de modificacion del contrato de servicios denominado
“SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS, LOCALES E
INSTALACIONES DE LA CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y
ASUNTOS SOCIALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA LOS ANOS
2025-2027”, adjudicado a la entidad LANTANIA S.A.U. (NIF A87268116), se emite
informe favorable a la modificacién propuesta por el érgano de contratacion, conforme a

lo sefialado en las consideraciones juridicas del presente informe.

Es todo cuanto se tiene el honor de informar, sin perjuicio de mejor criterio fundado en

Derecho.

No obstante, V.I. resolvera.

En Madrid, a fecha de firma.

EL LETRADO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Firmado digitalmente por: SANTIAGO FONT BELEN ISABEL
Fecha: 2026.04.28 13:24

Fdo.: Belén Isabel de Santiago Font.

DIVISION DE CONTRATACION. SECRETARIA GENERAL TECNICA.
CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES.
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