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Agencia de Vivienda Social

LA CONSEJERIA DE VIVIENDA,

: TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Comunidad
de Madrid

ANEXO llI.A.- MEMORIA ECONOMICA MANTENIMIENTO

Ne Expediente A/OBR-025697/2025

ACUERDO MARCO PARA LA EJECUCION DE LAS “OBRAS DE REFORMA Y
REHABILITACION PROGRAMABLES POR MOTIVO DE INCIDENCIAS EN INMUEBLES
TITULARIDAD O INCORPORADOS AL INVENTARIO DE LA AGENCIA DE VIVIENDA
SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID” DE PROMOCIONES SIN ADMINISTRADOR
UNICO A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE PLURALIDAD DE
CRITERIOS

Titulo

1.- Objeto del contrato

Se entendera como “obras de reforma y rehabilitacion programables” objeto de este acuerdo marco,
aquellos trabajos correctivos de importante entidad (econdmica y técnica) de reforma, ampliacion,
mejora, modernizacion, adaptacidn, rehabilitacion, adecuaciéon o refuerzo de un bien inmueble y/o
sus instalaciones necesarios para devolver la funcionalidad del mismo (edificios o sus zonas comunes,
garajes, locales, viviendas) o de sus instalaciones, encaminados a garantizar la seguridad, salubridad,
ornatos exigibles, asi como el cumplimiento de la normativa vigente, que Si puedan ser programados
en su ejecucién por parte de la AVS y que excedan de las “obras de reforma y rehabilitacién NO
programables” de menor entidad (econémica y técnica).

Los trabajos correctivos mas habituales objeto de este contrato que se llevaran a cabo en las zonas
comunes de los edificios consisten en:

-Obras para adecuacién a la normativa exigible: modificacién de instalaciones existentes de
deteccidn y proteccion contra incendios, accesibilidad, etc.

-Reparaciones motivadas por mal uso o vandalismo en las instalaciones generales del edificio y/o
en las derivaciones a viviendas, en las fachadas, en las cubiertas, elementos estructurales, en las
carpinterias, pavimentos interiores y exteriores, cerramientos exteriores de parcelas, mobiliario
urbano, etc.

-Realizacion de apeos y medidas de seguridad en los inmuebles.

-Reparacidn de cubiertas y fachadas

-Reparacidn de instalaciones comunitarias

-Reparacidn por danos estructurales o vicios ocultos

-Reparacidn de averias y dafios en patios interiores, zonas de paso, zonas comunes

-Reparacion tras incendio y por vandalismo

-Obras de jardineria, en zonas ajardinadas, zonas deportivas, etc.

-Limpieza y desinfeccién de inmuebles, desatrancos, etc.

Los trabajos correctivos mas habituales objeto de este contrato que se llevaran a cabo en garajes y
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-Obras para adecuacién a la normativa exigible: modificacién de instalaciones existentes de
deteccién y proteccion contra incendios, incorporacion de extraccion forzada, redistribucion y
reorganizacién de plazas de aparcamiento a fin de que cumplan dimensiones establecidas en las
ordenanzas que le sean de aplicacion y los repasos de pinturas y otros acabados exigibles para su
comercializacién.

-Adecuacion a la normativa de accesibilidad con obras de gran entidad técnica o econdmica
-Obras de reparacién de desperfectos por dafios debidos a falta de mantenimiento o por
vandalizacién de gran entidad técnica o econémica.

Los trabajos correctivos de inutilizacion mas habituales objeto de este contrato son:

-Inutilizacion de inmuebles en barrios en remodelacidn, entendiéndose asi todos los trabajos de
destruccién de forjados, demolicidon interior de tabiques, tabicados de huecos, condena y desvio de
servicios y suministros, etc. encaminados a impedir utilizacidn alguna de la misma hasta su eventual
derribo.

2.- Tipo de Presupuesto (marcar lo que proceda)
e [ Cuantia determinada
. Maxima estimada

3.- Determinacion del presupuesto base de licitacion
Sistema de determinacion del precio (art. 102 y 309 LCSP):

e [JAtantoalzado

o Por precios unitarios

e [ Por unidades de ejecucion
e []Otros

Presupuesto base de licitacion:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

Base imponible 7.000.000,00 Euros
Importe del .V.A. 1.470.000,00 Euros
Importe total 8.470.000,00 Euros

Expropiaciones: SI [J NO X Importe:
Servicios afectados: SI [1 NO X Importe:
Presupuesto para conocimiento de la Administracion: 8.470.000,00 euros

Valor estimado del contrato (art. 101 de la LCSP): 14.000.000 euros

Precio base (B..) 7.000.000,00 €
Prérrogas 7.000.000,00 €
TOTAL V.E. 14.000.000,00 €
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Se estima se podran realizar 100 actuaciones por afio desglosadas en el cuadro de mas abajo
(3.500.000€/afio, 7.000.000€ bianuales) en todo el territorio de la Comunidad de Madrid, a repartir
entre los tres adjudicatarios. El listado de las actuaciones a realizar se publicard en la plataforma

Método de calculo aplicado para calcular el valor estimado:

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

informdtica y se ird actualizando conforme se vayan incorporando nuevas actuaciones a realizar.

La estimacion se ha realizado en base a las obras de gran entidad (mas de 15.000€) que se estan
realizando en la actualidad: actualmente hay 20 obras ejecutandose en plazos entre 3 y 5 meses. Con la
acumulacion de incidencias que nos encontramos en las promociones, se estima que en 12 meses se
pueden llegar a tener hasta 100 actuaciones. La media de las actuaciones actualmente son 64.627,22€,
pero este importe varia notablemente teniendo en cuenta la naturaleza de la actuacién (hay obras
actualmente por valor de 17.414,46€ y por valor de 101.083,48€). Se han tomado valores medios y
razonables para poder establecer el calculo, sabiendo que el 80% de las intervenciones tendran lugar en
zonas comunes de los edificios, y estas, ademas, son siempre obras de mayor entidad que en garajes y

en obras de “inutilizacidn” de gran entidad.

1240629726520332219749

&

El resumen del valor de las actuaciones previstas es el siguiente (Base Imponible): sg =
=
Ne | COSTE MEDIO/ £ %
TIPO ACTUACION | ACTUAC [  ACTUACION 2026 2027 2028 TOTAL PARTIDA 3 - @
IONES ) (€) (€ (€ (€) $873
23 5
H
. 80 40.000,00 | 2.933.333,33|  3.200.000,00 6.400.000,00 | 21200 $g5 8
Edificios : : 00 | 266.666,67 2 88z
Sga
2e
Garajes y Locales 10 15.000,00 | 137.500,00 150.000,00 | 15 50000| 300.000,00| 21200 $8E
. ) gg’

B S
N 89
Inutilizacién 10 15.000,00 | 137.500,00 150.000,00 | 12 50000| 300.000,00 | 21200 ggg’g
-500, 535S
42E

TOTAL 3.208.333,33 3.500.000,00 291.666,67 7.000.000,00

En consecuencia, el presupuesto base de licitacion, limite de gasto del presente Acuerdo Marco, sera de
7.000.000,00 € (SIETE MILLOMES DE EUROS), excluido el Impuesto del Valor Afiadido, conforme a lo
establecido en el Art. 100 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

desglosado del siguiente modo:
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TIPO ACTUACION TOTAL (£)
COSTE DIRECTO 5.711.022,27
COSTES INDIRECTOS (3%) 171.330.67
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COSTE EJECUCION MATERIAL 5.882.352,94
Gastos Generales (13%) 764.705,88
Beneficio Industrial (6%) 352.941,18
SUBTOTAL 7.000.000,00
IVA (21%) 1.470.000,00
TOTAL 8.470.000,00

4.- Distribucidn presupuestaria y financiacion:

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

IVA IVA
ANO IMPB::IIIEBLE IVA 21% IMT:;?:IE PRESU(I;l;;’S)TARIO EXTRAPRI(E:;JO/I:;JESTARIO PRESUGI:\SESI'ARIO
2026 |3.208.333,33 | 673.750,00 | 3.882.083,33 559.212,50 114.537,50 3.767.545,83
2027 |3.500.000,00 | 735.000,00 [ 4.235.000,00 610.050,00 124.950,00 4.110.050,00
2028 | 291.666,67 61.250,00 352.916,67 50.837,50 10.412,50 342.504,17
TOTAL | 7.000.000,00 | 1.470.000,00 | 8.470.000,00 1.220.100,00 249.900,00 8.220.100,00

Cofinanciacién: SI 1 NO

Comunidad de Madrid

100%

Otros Entes

0%

El contrato se financia con el Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia: SI L1 NO
(En caso afirmativo) Codigo de referencia Unico del proyecto:

Entes Cofinanciadores Importe
Aportaciéon de la Comunidad de Madrid:
Programa 261B TOTAL
Anualidad & —
corriente Economica
21200
2026 3.767.545,83 3.767.545,83
2027 4.110.050,00 4.110.050,00
2028 342.504,17 342.504,17
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TOTAL 8.220.100,00 8.220.100,00

En el caso de gastos asociados a proyectos de inversion (obligatorio para gastos financiados con cargo al
capitulo 6), indicar:

e Proyecto de inversion:
e Fondo:

Por importe, requiere autorizacion de Consejo de Gobierno: Sl NO [

Madrid, a fecha de la firma

LA JEFA DEL AREA DE MANTENIMIENTO

Firmado digitalmente por: ASENSIO GALLEGO MARIA TERESA
Fecha: 2025.08.21 12:04

EL SUBDIRECTOR GENERAL
DE PROYECTOS Y OBRAS

Firmado digitalmente por: USAN MASTOMAS
Fecha: 2025.08.22 07:40

Fdo.: Teresa Asensio Gallego

Fdo.: Tomas Usan Mas

LA DIRECTORA DEL AREA
DE PROMOCION Y REHABILITACION

Firmado digital mente por: SUSANA MOZO ALEGRE - ***2434**
Fecha: 2025.08.22 10: 49

Fdo.: Susana Mozo Alegre
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