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ACUERDO MARCO PARA LA EJECUCION DE LAS “OBRAS DE REFORMA Y
REHABILITACION NO PROGRAMABLES POR MOTIVO DE INCIDENCIAS EN
INMUEBLES TITULARIDAD O INCORPORADOS AL INVENTARIO DE LA AGENCIA DE
VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID”

1 OBJETO

El objeto del presente Pliego es el de regular las condiciones técnicas que han de regir en el
acuerdo marco para la CONTRATACION DEL SERVICIO DE OBRAS DE REFORMA Y
REHABILITACION NO PROGRAMABLES POR MOTIVO DE INCIDENCIAS

de los inmuebles de titularidad o incorporados al Inventario de la Agencia de la Vivienda Social
de la Comunidad de Madrid (en adelante AVS) y de aquellos sobre los que la responsabilidad de
mantenimiento recaiga en la AVS.

Se entiende por “obras de reforma y rehabilitacion no programables” el conjunto de trabajos
correctivos de escasa entidad (econdémica y técnica) de reparacion, reforma, conservaciéon o
aquellos reglamentariamente exigibles, necesarios para devolver la funcionalidad de algun
inmueble (vivienda, locales, trasteros, edificios 0 sus zonas comunes) o de sus instalaciones,
como consecuencia del deterioro por el simple paso del tiempo o de su mala utilizacion,
encaminados a garantizar la seguridad, salubridad, ornatos exigibles, asi como el cumplimiento
de la normativa vigente (incluso accesibilidad) que no puedan ser programados en su ejecucion
por parte de la AVS, y que no estén cubiertos por el contrato de seguros de la AVS. Incluye
también las operaciones de control de las instalaciones reparadas y su correcta puesta en
marcha.

El ambito geografico para la prestacién de este servicio de “obras de reforma y rehabilitacién no
programables” se corresponde con el de la Comunidad de Madrid, que se divide en tres zonas
segun las zonas geograficas Norte, Este y Oeste.
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Los trabajos correctivos mas habituales objeto de este contrato que se llevaran a cabo
en las viviendas y sus anexos consisten en:

- Pequenas reparaciones en las instalaciones, carpinterias, revestimientos y acabados de los
inmuebles, o actuaciones complementarias de seguridad y proteccion.

- Reparacion o sustitucion de calderas y calentadores a gas.

- Reparacion de goteras y filtraciones de agua, asi como la restitucion de dafos.

- Repasos de acabados y pintura, revision de instalaciones y dictamen de gas.

- Cambio de carpinterias metalicas y de madera, distribucién de tabiqueria, instalaciones nuevas
de electricidad, agua, calefaccion.

- Soluciones de accesibilidad.

- Enalgunos casos se interviene en los forjados y/o camaras sanitarias de planta baja.

- Limpieza y desinfeccién de inmuebles, retirada de muebles, desatrancos, etc.

- Transporte (mudanzas) de mobiliario de un inmueble a otro en intervenciones no programables.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Los trabajos correctivos mas habituales objeto de este contrato que se llevaran a cabo
en las zonas comunes de los edificios consisten en:

- Obras para adecuacion a la normativa exigible: modificacion de instalaciones existentes de
deteccion y proteccion contra incendios, accesibilidad, etc.

- Reparaciones motivadas por mal uso o vandalismo en las instalaciones generales del edificio y/o
en las derivaciones a viviendas, en las fachadas, en las cubiertas, elementos estructurales, en
las carpinterias, pavimentos interiores y exteriores, cerramientos exteriores de parcelas,
mobiliario urbano, etc.

- Realizacién de apeos y medidas de seguridad en los inmuebles.

- Obras relativas a trabajos de jardineria tales como podas, reparaciones en zonas ajardinadas, zonas deportivas,
etc.
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- Limpiezay desinfeccion de inmuebles, desatrancos, etc.

Los trabajos correctivos mas habituales objeto de este contrato que se llevaran a cabo
en_locales:

- Obras para adecuacion a la normativa exigible: modificacion de instalaciones existentes de
deteccion y proteccion contra incendios, incorporacién de extraccion forzada, redistribucion y
reorganizacion de plazas de aparcamiento a fin de que cumplan dimensiones establecidas en las
ordenanzas que le sean de aplicacion y los repasos de pinturas y otros acabados exigibles para
su comercializacion.

- Adecuacion a la normativa de accesibilidad.

- Obras de reparacion de desperfectos por dafios debidos a falta de mantenimiento o por
vandalizacion.

Los trabajos correctivos de inutilizacién mas habituales objeto de este contrato son:

- Inutilizacién de inmuebles en barrios en remodelacion, entendiéndose asi todos los trabajos de
destruccion de forjados, demolicidn interior de tabiques, tabicados de huecos, condena y desvio
de servicios y suministros, etc. encaminados a impedir utilizacién alguna de la misma hasta su
eventual derribo.

Las causas mas frecuentes que motivan la ejecucion de dichas obras correctivas son,
entre otras:

- Cumplimiento de la obligacion de conservacion de viviendas, locales y edificios propiedad de la
Agencia de Vivienda Social mediante obras de escasa entidad econémica y técnica.

- Mal uso o vandalismo, tanto de instalaciones, inmuebles como de zonas o elementos comunes
de un edificio propiedad de la Agencia de Vivienda Social.

- Defectos de construccién en ejecucion sustitutoria subsanable mediante obras de escasa entidad
econdmica y técnica.

- Vicios ocultos fuera del plazo de garantia subsanables mediante obras de escasa entidad
economica y técnica.

- Garajes y locales que requieren obras de adecuacién de escasa entidad econémica y técnica.

- Ejecucién de obras por cumplimiento de sentencias judiciales subsanables mediante obras de
escasa entidad econémica y técnica.

- Necesidad de inutilizacion de inmuebles por pertenecer a barrios en remodelacion.
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Se excluyen de las causas que motivan la ejecucion de las obras correctivas objeto de este
acuerdo marco:

- Viviendas que tras una primera o posterior adjudicacion han quedado desocupadas y se plantea
una nueva adjudicacion a otro usuario.

- Viviendas en las que se detecte un mal uso por parte de los inquilinos. En caso de la existencia
de un tercero, se procedera segun el caso, ya que pueden estar implicadas otras areas de la AVS

- Viviendas que se han ocupado ilegalmente y en muchos casos vandalizadas y requieran para su
acondicionamiento de obras de entidad importante,es decir que superen los 15.000€.

- Viviendas de reciente incorporacion al Inventario Patrimonial de la Agencia de Vivienda Social
por adquisicion.

- Ejecucion de obras por cumplimiento de sentencias judiciales ejecutables mediante obras de
importante entidad econdmica y técnica, de importe superior a 15.000€.

- Defectos de construccién en ejecucion sustitutoria subsanable mediante obras de importante
entidad econ6mica y técnica, de importe superior a 15.000€.

- Vicios ocultos fuera del plazo de garantia subsanables mediante obras de importante entidad
econOmica y técnica, de importe superior a 15.000€.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

- Con motivo del cumplimiento del deber legal de conservacion en parcelas, solares y edificios
completos en los que se ha realizado la Inspeccién Técnica del Edificio (ITE), o el Informe de
Evaluacion del Edificio (IEE), o los informes previos a ambos, con resultado desfavorable total o
parcial.

- Demoliciones de edificaciones.
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Necesidad de adecuacion para puesta en funcionamiento y/o entrega de garajes independientes
y locales independientes que para ello requieran intervenciones de importante entidad, de
importe superior a 15.000€

Cumplimiento de la obligacion de conservacion de solares y parcelas propiedad de la Agencia
de Vivienda Social.

Procedimientos globales de reversion de inmuebles por finalizacion de concesiones
administrativas.

2 DEFINICIONES Y PREVISION DE ACTUACIONES
A los efectos de este Pliego se entenderan como:

Actuaciones ordinarias o no urgentes: Motivadas por incidencias que, no impidiendo la utilizacion
del inmueble, impiden el normal funcionamiento del mismo o pueden motivar posteriores dafios
en caso de demorarse su reparacion. En cualquier caso, se clasificaran como ordinarias todas
aquellas que no tengan el caracter de urgente.

Actuaciones urgentes: Motivadas por incidencias que puedan impedir la utilizacién del inmueble,
comprometer sus suministros basicos o tener como objetivo evitar ocupaciones de las viviendas.
La Agencia podra dar 6rdenes urgentes de tabicados, chapados de puertas y ventanas,
colocacion de puertas antivandalicas, cambio de cerraduras, etc. En todo caso, seran clasificadas
como urgentes todas aquellas actuaciones que, a juicio del técnico de la AVS, requieran de tal
tipo de actuacion.

Intervenciones de escasa entidad: Aquellas que tengan un presupuesto de ejecucion inferior a
15.000€, no requieran de proyecto técnico para su definicién y que, por originarse a partir de la
reclamacién de un particular, no haya sido previsible la programacién de su ejecucion.

Tiempo de respuesta: El necesario para personarse en el inmueble afectado un encargado o
persona cualificada de entre el personal del adjudicatario, quien evaluara el dafo, elaborara un
presupuesto descriptivo y documentacion grafica explicativa (fotos y/o planos) para dar por
comenzada la actuacion, registrando el alta de la intervencion en la plataforma informatica. (*)

Tiempo de reparacién: El tiempo minimo imprescindible necesario para llevar a cabo la
reparacion. Su coémputo se iniciara transcurrido el plazo de respuesta o una vez personados en
el inmueble objeto de reparacion. (*)

(*) Los tiempos incluiran en todos los casos los tiempos de inactividad, interrupciones por
conexion a suministros, problemas de acceso, cortes y similares.

Obras de reforma: abarca el conjunto de obras de ampliacion, mejora, modernizacion,
adaptacion, rehabilitacion, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente, incluidas las
obras de acondicionamiento que supongan la realizacibn de nuevas instalaciones o
modernizacioén de las existentes.

Obras de reparacion: las necesarias para el arreglo del menoscabo producido en un bien
inmueble por causas fortuitas, accidentales, por un mal uso o vandalismo.

Obras de conservacion: las necesarias para el arreglo del menoscabo producido en un bien
inmueble por el natural paso del tiempo.

Deterioro por mal uso: Utilizacién anormal de un elemento constructivo o instalacion que excede
de su correcto empleo y provoca su deterioro.

Deterioro por vandalismo: Accion sobre un elemento constructivo o instalacién con el objetivo de
su mera destruccion.

Contratos basados genéricos: contratos endosables a un presupuesto maximo en base a precios
unitarios previamente definidos. Los contratos basados seran dos: exterior e interior, en funcion
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de si los trabajos tienen lugar en interior de vivienda o local o si por el contrario es una obra en
una zona exterior, zona comun de un edificio o garaje. La AVS podra realizar otros contratos
basados en este acuerdo marco si surgieran nuevas necesidades.
- Contratos basados especificos: contratos cuyo objeto y presupuesto estan claramente definidos
y se agotan con su ejecucion, tramitandose por los procedimientos habituales.
PREVISION DE ACTUACIONES
La AVS estima como prevision de actuaciones para este contrato el siguiente desglose para toda
la Comunidad de Madrid:
ACT. ACT. PREV.
TIPO i % PREVISTAS HASTA
CONTRATO AREA DE ACTUACION 2026 FINAL AM
Basado Genérico Todo tipo de trabajo en interior de 1.850 3.700
Interior viviendas y locales
viviendas/edificio
Basado genérico Todo tipo de trabajos en zonas exteriores, 150 300
Exterior garajes y zonas comunes de un edificio
viviendas/edificio
TOTAL 2.000 2.000
Siendo estos datos una estimacion basada en ejercicios anteriores ponderada con el objetivo de
mejora en la atencion de incidencias que se pretende, que podria no ser cumplida o excederse
debido a las necesidades reales que surjan a la AVS durante el transcurso del contrato.
La AVS estima como prevision del coste actuaciones para este contrato, el siguiente desglose
para toda la Comunidad de Madrid:
ZONA | N°DE VIVIENDAS COSTE BIANUAL
TOTAL SIN IVA
ZONA 1 8.216 2.990.536,00 €
ZONA 2 8.568 3.118.664,00 €
ZONA 3 8.192 2.981.800,00 €
TOTAL 24.976,00 9.091.000,00 €
La division en tres zonas de este contrato queda establecida como sigue:
Municipio Distrito Promociones Viviendas Locales Garajes
1 Ciempozuelos 5 122 50
1 Fuenlabrada 5 565 548
1 Getafe 8 400 375
1 Grifion 1 2
1 Humanes de Madrid 1 9
1 Leganés 15 950 10 1009
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1 Madrid Usera 34 1089 70 559
1 Madrid Villaverde 23 788 23 191
1 Parla 11 951 31 937
1 Pinto 5 115 6 113
1 Torrején de la Calzada 3 5 2
1 Torrején de Velasco 1 1
1 Valdemoro 8 346 9 296
1 Alamo, EI 1 3 1
1 Alcorcoén 8 760 26 848
1 Arroyomolinos 6 466 7 721
1 Batres 1 1
1 Brunete 1 1
1 Moraleja de Enmedio 1 1
1 Méstoles 13 824 762
1 Navalcarnero 269 4 246
1 Serranillos del Valle - - - -
1 Sevilla la Nueva 1 4
1 Villamanta - - - -
1 Villaviciosa de Odoén 1 7
1 Aldea del Fresno 4 24 21
1 Boadilla del Monte 2
1 Cadalso de los Vidrios 2
1 Chapineria 2 41 21
1 Colmenar del Arroyo 1 1
1 Colmenarejo 2 4
1 Fresnedillas de la Oliva 1 1
1 Galapagar 6 109 4 18
1 Majadahonda 4 168 165
1 Pelayos de la Presa 1 2
1 Pozuelo de Alarcén 3 14
1 Robledo de Chavela 2
1 Rozas de Madrid, Las 2 3
1 Valdeiglesias 5 % 74
1 Valdemaqueda 1 1
1 Valdemorillo 1
1 Villa del Prado 2 18 18
1 Villamantilla - - - -
1 Villanueva de la Canada 2 37 17
1 Villanueva de Perales 1

TOTAL 205 8.216 203 6.992
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Municipio Distrito Locales Garajes
2 Madrid Arganzuela 1 3
2 Madrid Carabanchel 42 1588 67 859
2 Madrid Centro 2 69
2 Madrid Chamberi 1 2
2 Madrid Latina 30 727 15 193
2 Madrid oncloa- 4 50 7
2 Alpedrete 1 1
2 Boalo, El 2
2 Collado Mediano 1
2 Collado Villalba 7 240 1 268
2 Guadarrama 3 24
2 Hoyo de Manzanares 1 1
2 Manzanares el Real 1 1
2 Rascafria 1 1
> San L_orenzo de El 3 3 18
Escorial
2 Acebeda, La 1 5
2 Alcobendas 5 223 197
2 Algete 1
2 Atazar, El 1
2 Berzosa del Lozoya 1 10 10
2 Buitrago del Lozoya 1
2 Bustarviejo 3
2 Cabrera, La 1
2 Colmenar Viejo 6 205 2 47
2 Garganta de los Montes 1
2 Hiruela, La 1
5 Horcajo de la Sierra- 1 1
Aoslos
2 |onene K
2 Madarcos 1 2
2 Madrid Fuencarral- 27 512 46 | 718
2 Manijiron - - - -
2 Miraflores de la Sierra 2
2 Molar, El 2
2 Patones 1 15 15
2 Pedrezuela 2
2 Puentes Viejas 1 4 1
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2 Robregordo 1 4

2 San Agustin del Guadalix 2 3

5 gae;eiebastlan de los 4 247 11 358

2 Soto del Real 1 1

2 Torrelaguna 1 2

2 Torremocha de Jarama 1

2 Tres Cantos 3 202 17 687

2 Valdeolmos-Alalpardo 1 1 1

2 Valdetorres de Jarama 2 41 50

2 Venturada 1

2 Madrid Barajas 1

2 Madrid Chamartin 9 26 14

2 Madrid Ciudad 14 173 43 13

Lineal

2 Madrid Hortaleza 26 1065 37 994

2 Madrid Moratalaz 12 782 25 877

2 Madrid Retiro 1 1

2 Madrid Salamanca 2 1 2

2 Madrid gzrr‘“ﬁéfjs 35 665 247 | 12

2 Madrid Tetuan 102 1616 195 2970
TOTAL 379 8.568 742 8.287

Municipio Distrito Locales Garajes
3 Madrid Cuente de o1 2518 301 | 1321
3 Madrid yila de 28 1702 38 | 1683
3 Cenicientos 1 1
3 Alcala de Henares 19 867 39 517
3 Camarma de Esteruelas 1 17
3 Cobefa 1 1 1
3 Daganzo de Arriba 1 1
3 Meco 2 4
3 Paracuellos de Jarama 1 1
3 Santos de la Humosa, 1 16

Los
3 Torrejon de Ardoz 14 566 43 455
3 Valdeavero 1 1
3 Aranjuez 14 239 43 100
3 Arganda del Rey 8 240 183
3 Belmonte de Tajo 2
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3 Brea de Tajo 5 32 10
3 Campo Real 2 2
3 Carabafa 3 9 1
3 Chinchon 3 11 1
3 Colmenar de Oreja 2 2
3 Coslada 4 163 131
3 Fuentiduefa de Tajo 3 46 17
3 Loeches 2 3
3 Madrid Vicalvaro 10 872 48 715
3 Mejorada del Campo 3 84 75
3 Morata de Tajuna 1 7 1
3 Nuevo Baztan 1 1
3 Orusco de Tajufia 1 1
3 Perales de Tajufa 1 3
3 Pozuelo del Rey 1 1
3 Rivas-Vaciamadrid 5 388 372
3 San Fernando de 5 149 127

Henares
3 San Martin de la Vega 5 79 79
3 Tielmes 4 67 51
3 Titulcia 1 1
3 Torres de la Alameda 3 13
3 Valdelaguna 1
3 Valdilecha 1 4
3 Velilla de San Antonio 3 26 24
3 Villaconejos 1 32
3 Villamanrique de Tajo 2 11
3 Villar del Olmo 1 2
3 Villarejo de Salvanés 1 6

TOTAL 259 8.192 512 5.864
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Mapa de municipios por zonas
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Mapa de distritos por zonas

En caso de que se incorporasen nuevas viviendas de la AVS al inventario, se asignaria a la zona
correspondiente en funcion del Municipio/Distrito de la vivienda.

1055302398421468992320

3 INVENTARIO

El Inventario de inmuebles a mantener, por su propia naturaleza, no constituye un marco cerrado,
sino que debe constituir un elemento vivo para no perder su operatividad. El Inventario ira
reflejando -mediante las actualizaciones sucesivas que correspondan- las variaciones que se
vayan produciendo, asi como el alta y/o la baja de los elementos que se vayan produciendo. Se
entiende que estos ajustes o actualizaciones del Inventario no modifican ni la naturaleza, ni el
objeto, ni las prestaciones del acuerdo marco para este contrato.

En cualquier caso, la emision de una orden de trabajo de reforma y rehabilitacion no
programables a ejecutar sobre un determinado inmueble, gozara a todos los efectos de

presuncion de patrimonialidad o responsabilidad de la AVS, sin que los adjudicatarios para este
contrato puedan, en ningun caso, alegar la ausencia del inmueble en el Inventario como motivo
para dejar de ejecutarla.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

A la firma del presente acuerdo marco, la Subdireccién general de obras y proyectos de la AVS
comunicara a los adjudicatarios la primera relacién de inmuebles susceptibles de ser objeto de
reforma y rehabilitacion no programables, y periédicamente, a través de la plataforma informatica
los nuevos inmuebles que, en su caso, se incorporen al citado inventario, asi como las bajas que
se produzcan.

4 ALCANCE DEL ACUERDO MARCO

Los diferentes trabajos de reparacion en inmuebles objeto de la presente contratacién y derivados
en todo caso de la aludida obligacién de conservacion de la AVS de sus propios inmuebles y de
aquellos sobre los que la responsabilidad de mantenimiento recaiga en la AVS pueden
Emilia, 12
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clasificarse como sigue, en funcién de los tiempos de respuesta y reparacion:

En actuaciones ordinarias o no urgentes:

-El tiempo maximo de respuesta, desde la recepcidon del aviso de intervencién, para estas
reparaciones sera de 5 dias.

-El tiempo maximo de reparacion, desde la recepcion de la orden de trabajo, con caracter general
no excedera de 10 dias.

Si bien, a la vista de la documentacion descriptiva y grafica elaborada en la primera visita, este
plazo podra ser modificado solamente por el técnico de la AVS, quien dara cuenta a través de la
plataforma informéatica definida en este Pliego de esa circunstancia.

En actuaciones urgentes:

-El tiempo maximo de respuesta, desde la recepcidn del aviso de intervencion o, en su defecto y
por motivo de urgencia, de la llamada telefénica o correo electrénico de aviso (si no es posible la
elaboracién del AVI), para estas reparaciones sera de 24 horas.

-El tiempo maximo de reparacion con caracter general no excedera de 48 horas y en un maximo
de 96 horas si la incidencia tiene lugar fuera del horario laboral, segun el convenio colectivo de la
construccion, o el de la propia empresa si sustituyese al anterior . En las 6rdenes de trabajo (OTR)
para este tipo de actuaciones deberan indicar su plazo de inicio y de ejecucion. Estos plazos solo
podran ser modificados por el técnico de la AVS. De esta eventual modificacion se dara cuenta a
través de la plataforma informatica definida en este Pliego.

-Para determinadas actuaciones cuyo objetivo sea impedir la ocupacién de viviendas o pueda
derivar en otros graves dafios, el plazo maximo de respuesta sumado al de reparacién no
excedera de 2 6 4 horas (si la incidencia tuviera lugar dentro o fuera del horario laboral
respectivamente). La plataforma informética notificara este tipo de especiales intervenciones a la

empresa de seguridad que en cada caso desempefie las funciones de control y vigilancia para la
AVS.

Si, a juicio de la AVS (tras un informe motivado elaborado por el técnico responsable de cada
actuacion), los trabajos de mantenimiento conllevasen inevitables molestias a los usuarios,
adjudicatarios, inquilinos o vecinos, podra programar su realizacion fuera del horario laboral, o
en sabados o festivos, tendra un coste adicional, incrementandose un 10% el PEM previo a la
aplicacion de la baja.

La reparacién de calderas, y su sustitucion, siempre y cuando la reparacion no sea posible, se
considera como actuacion urgente al ser estas instalaciones basicas de cualquier vivienda, para
garantizar asi la seguridad, higiene y habitabilidad de las viviendas de la AVS.

El plazo de ejecucion de los diferentes contratos se estimara contando con los tiempos de
inactividad e interrupciones posibles por interferencias de este tipo.

5 MEDIOS A DISPOSICION DEL ACUERDO MARCO

Las empresas adjudicatarias dispondran de los medios mecanicos, auxiliares y personales
recogidos en las Obligaciones Esenciales del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

5.1 MEDIOS HUMANOS

El acuerdo marco implica que cada adjudicatario se responsabiliza, por si mismo y ante la AVS del
cumplimiento integro y satisfactorio de la totalidad de las prestaciones objeto del mismo. Por ello,
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los licitadores deberan disponer de la organizacion, medios técnicos, materiales y humanos
suficientes que permitan acometer y realizar perfectamente la totalidad de los trabajos de
mantenimiento que constituyen el objeto del acuerdo marco.

En este sentido, los adjudicatarios deberan contar con el personal necesario para atender a sus
obligaciones contractualmente adquiridas. Dicho personal dependera exclusivamente de los
adjudicatarios del acuerdo marco, por cuanto éstos tendran todos los derechos y deberes
inherentes a su calidad de empleador. En ningin momento dicho personal podra reclamar
derecho alguno en relacién con la AVS, ni exigir responsabilidad de cualquier clase a ésta como
consecuencia de las relaciones laborales existentes entre la empresa adjudicataria y sus
empleados ya que en ningun caso existira vinculacion laboral alguna entre el personal que se
destine a la ejecucion de este acuerdo marco por los adjudicatarios y la AVS, por cuanto el
personal queda expresamente sometido al poder direccional y de organizacién de cada
adjudicatario (Art. 43 del RDL 2/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Estatuto de los Trabajadores y Art. 308.2 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico).

Los adjudicatarios para este acuerdo marco seran los uUnicos responsables y obligados al
cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables con relacion a su personal, en
especial las referidas a contratacion, Seguridad Social, prevencidén de riesgos laborales y en
materia tributaria. En el caso concreto del personal que realice funciones técnicas, el contrato
que vincule a dichos trabajadores con el adjudicatario debera regularse por un régimen laboral y
categoria profesional que especificamente contemple los riesgos propios de esta actividad. En
cualquier momento la AVS podra exigir a los adjudicatarios la presentacion de documentacion que
acredite el cumplimiento de este requisito.

En cualquier caso, ninguno de los adjudicatarios podran alegar como causa de retraso o
imperfeccion de la ejecucién de la prestacion la insuficiencia de plantilla.

La organizacién y estructura empresarial seran por tanto coherentes y adaptadas a la naturaleza
y caracteristicas del objeto del acuerdo marco y de sus diferentes prestaciones. En este sentido,
los adjudicatarios dispondran de personal suficiente para proceder de forma inmediata a las
sustituciones que, por ausencia, vacaciones, enfermedad, incremento de actividad u otras causas
resulten precisas con objeto de que no se interfiera en la prestacion del servicio.

Las intervenciones del personal que se encuentren reguladas por normas o reglamentos se
realizaran por personal cualificado que cuente con los correspondientes permisos y
acreditaciones oficiales en vigor exigidos por la normativa aplicable, tales como los carnets de
instaladores o profesionales.

5.2 PERSONAL MINIMO

Para la prestacién del servicio de mantenimiento de los inmuebles objeto del acuerdo marco, se
considera como personal minimo necesario de cada empresa adjudicataria, con adscripcion
exclusiva a este servicio, el que se detalla a continuacion:

- Un responsable econdmico administrativo del Acuerdo Marco que debera disponer de
una titulacion, como minimo, de Arquitecto/Ingeniero o Arquitecto Técnico/lngeniero
Técnico (que se acreditard mediante titulo oficial) con experiencia de 3 afios (que se
acreditara mediante curriculo e informe de vida laboral) en seguimiento y control de la
ejecucion econdémico financiera de obras de reformas y conservacién similares a las
obras objeto de este Acuerdo marco.

- Un responsable técnico del Acuerdo marco que debera disponer de una titulacién, como
minimo, de Arquitecto/Ingeniero o Arquitecto Técnico/lngeniero Técnico (que se
acreditara mediante titulo oficial) con experiencia de 5 afios (que se acreditard mediante
curriculo e informe de vida laboral) en seguimiento y control de ejecucién econémico
financiera de obras de reformas y conservacién, asi como de obras de rehabilitacion
similares a las obras objeto de este Acuerdo marco.

- Cuatro encargados técnicos coordinadores de gremios y oficios, que deberan disponer
de carné de conducir del tipo B o tipo C (que se acreditard mediante su presentacion).
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Todos ellos deberan acreditar una experiencia laboral (mediante informe de Vida
Laboral) de al menos cinco afos. Y disponer de titulo habilitante o certificado de
profesionalidad de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero, ingeniero técnico, ingeniero
de edificacién o técnico superior en edificacion y obra civil

- Tres cuadrillas de cada uno de los siguientes oficios: albanileria, fontaneria, electricidad,
pintura y cerrajeria, compuestas cada una de ellas por oficial y pedn ademas de un jefe
de obra por cuadrilla. No podra recaer en la misma persona mas de un cargo. La
disponibilidad de estos equipos supone régimen de exclusividad y formaran parte de la
plantilla del adjudicatario. Los operarios de los distintos oficios dispondran de las
habilitaciones profesionales (certificados de profesionalidad o carnets de instalador) en
el ambito de actuacion que corresponda, que se acreditaran aportando dichos
certificados o carnets, ademas del informe de Vida Laboral justificativo de experiencia
minima de dos afos para oficiales y de un afio para peones.

- Un servicio permanente de “retén de urgencias” compuesto, como minimo, por
encargado de obra, albafil, fontanero, electricista, pintor y cerrajero, para llevar a cabo
actuaciones de proteccidon (chapados, tabicados, y puertas antivandalicas) o de
reparacion de incidencias que pudieran provocar graves dafos en el supuesto de que se
dilatara su reparacién. Tendra este retén la disponibilidad suficiente para atender una
actuacion en el plazo de 4 6 6 horas (si ocurriera dentro o fuera del horario laboral
respectivamente). Este personal disponible, estara dotado en todo momento de vehiculo
y teléfono movil operativo las 24h. El encargado de obra tendra experiencia minima de
cinco afhos en este desempefio demostrada en informe de Vida Laboral, ademas de titulo
de formacion profesional o certificado habilitante en el ambito de la construccion. El resto
de operarios de los distintos oficios dispondran de las habilitaciones profesionales
(certificados de profesionalidad o carnets de instalador) en el ambito de actuacién que
corresponda, que se acreditaran aportando dichos certificados o carnets, ademas del
informe de Vida Laboral justificativo de experiencia minima de dos afios para oficiales y
de un afo para peones.

Todo el personal adscrito al acuerdo marco, en sus tres zonas, para la prestacién de este servicio,
contara con telefonia movil (las llamadas se realizaran con numero visto), por cuenta de cada
empresa adjudicataria (por estar incluidos en los Gastos Generales), operativos al menos durante
toda la jornada laboral, debiendo comunicarse con la AVS cualquier variacidon en esos teléfonos
que pueda producirse.

La obligacion anterior se extenderd, sin restriccion de horario, a los retenes permanente de
urgencia, que deberan estar disponibles en todo momento.

En el supuesto de que los adjudicatarios consideren oportuna la sustituciéon de su personal,
debera notificarlo a la AVS con una antelacién minima de cinco dias naturales. Las sustituciones
que tengan su causa en la cobertura de bajas por enfermedad u otros motivos de caracter
imprevisible y que no hayan podido ser comunicadas en el plazo anteriormente fijado, seran
notificadas a la AVS en el momento de la incorporacion del sustituto. En dichas notificaciones se
expresaran las circunstancias que obligan a la sustitucion y los demas datos personales del
trabajador que se incorpora.

Todo el personal de las contratas adscritos al servicio debera disponer de una tarjeta de
identificacion, que serd expedida por las distintas empresas y en ella se haran constar el nombre y
apellidos del trabajador, el nombre y/o logo de la empresa a la que pertenece y la categoria
profesional. Dicha tarjeta estara validada por la AVS y por el representante de cada adjudicatario
ante la AVS y se llevara siempre visible en los inmuebles de la AVS donde se esté desarrollando
la labor profesional.

En el desempefio de sus trabajos, y en su relacién con los arrendatarios de los inmuebles objeto
de reparacion, se tendra en cuenta que la relacién con estos debe ser de absoluto respeto hacia
ellos y de lealtad hacia el 6rgano contratante, la AVS. La AVS podra pedir a la empresa
adjudicataria la sustitucion aquellos trabajadores que incumplan este punto. De ser la falta de
respeto un comportamiento reiterado por parte de alguna empresa adjudicataria, sera motivo de
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resolucion del contrato.
5.3 RESPONSABLE DEL ACUERDO MARCO

Los adjudicatarios, durante el periodo de vigencia del acuerdo marco, designaran un responsable
maximo, que sera el interlocutor oficial valido ante el responsable designado de la AVS. Dichos
responsables garantizardn el cumplimiento de las obligaciones contractuales y ejerceran las
funciones de control, coordinacién, supervision y gestidon técnica del mantenimiento de los
inmuebles y todas sus instalaciones, del personal de empresa, de los recursos propios y los que
se establezcan como apoyo a todas las unidades objeto del acuerdo marco. La presencia de este
responsable podra ser requerida en cualquier momento, incluso fuera de su jornada laboral,
siendo su dedicacién al acuerdo marco plena y exclusiva.

Los responsables del acuerdo marco por parte de los adjudicatarios seran los encargados de la
coordinaciéon técnica del servicio, asi como de impartir las 6rdenes necesarias al personal
designado por la empresa, o subcontratado por el adjudicatario, para la prestacion del servicio.
Deberan disponer de una titulacion, como minimo de Arquitecto o Arquitecto Técnico, con
experiencia de 5 afnos que se acreditara, mediante curriculo, en seguimiento y control de trabajos
de reformas y conservacion, asi como de obras de rehabilitacion similares a las obras objeto de
este acuerdo marco.

La AVS se reserva el derecho de exigir un cambio en el interlocutor designado por la empresa o
en los responsables designados por la misma, si por parte de estos no hubiera lealtad hacia el
organo contratante y una relacion de absoluto respeto.

Los adjudicatarios nombraran un sustituto del responsable del servicio que actuara con motivo
de la ausencia temporal del titular (vacaciones, permisos, bajas, etc.). Dicha notificacién sera
entregada de forma fehaciente con al menos 15 dias de anticipacién, exceptuando las posibles
bajas que se comunicaran el mismo dia.

1055302398421468992320

54 MEDIOS MATERIALES

Los adjudicatarios dispondran de cuantos medios materiales, técnicos, sistemas de
comunicacién y de cualquier otra indole resulten necesarios para garantizar el normal
desempenio del servicio, asi como de los materiales constructivos, instrumentos, herramientas y
medios auxiliares precisos para el desarrollo de los trabajos objeto de este acuerdo marco.

En caso de que la AVS estime que existen defectos en los materiales empleados podra ordenar
su sustitucién y, en su caso, la demolicion y reconstruccién que considere defectuosa, a cargo
de los adjudicatarios (por estar incluido en los Gastos Generales), en los términos establecidos
en el presente Pliego.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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La carencia de utiles o medios auxiliares precisos para el desempefio de prestaciones objeto del
acuerdo marco, o bien el defecto en el suministro de materiales constructivos, no sera causa
justificada para demorar los plazos de respuesta previstos en el presente Pliego.

Los adjudicatarios contaran, al menos, con un almacén con los materiales basicos, parque de
magquinaria y medios auxiliares de los distintos oficios, repuestos para acabados interiores y
elementos de instalaciones mas habituales en los edificios/viviendas y sus anejos objeto del
acuerdo marco, que estaran en situacion de poder ser usadas en cualquier momento.

La AVS no sera responsable de las sustracciones o deterioros que las empresas adjudicatarias
pudieran sufrir en sus medios técnicos y materiales durante la ejecucion del acuerdo marco.

Los adjudicatarios se comprometeran, en caso de reposicion de elementos y productos, a
suministrar aquellos que tengan las mismas caracteristicas y se sujeten a los criterios de calidad
y ambientales exigidos por la AVS. Los repuestos de instalaciones seran siempre originales de
Emilia, 12
28029 Madrid

Teléfonos 915 809 000 / 100
Fax 915 809 048 14



Agencia de Vivienda Social
*****‘k* CONSEJERIA DE VIVIENDA
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

la marca original. Si no fuera posible se propondran de caracteristicas y calidad similares, aunque
la viabilidad de esa alternativa queda siempre supeditada a la autorizacién expresa de los
técnicos de la AVS.

En todo caso, siempre que sea posible, los adjudicatarios deberan suministrar productos con
etiqueta ecoldgica o equivalente, debiendo utilizar en el desarrollo de los servicios objeto del
presente Pliego las calidades y caracteristicas que se adapten a las existentes en los inmuebles
a reparar, considerandose éstas como calidades minimas de referencia.

5.5 PLATAFORMA INFORMATICA

La Agencia de Vivienda Social pondra a disposicion del acuerdo marco una plataforma informatica
de gestién de toda la informacién asociada al contrato que nos ocupa, con acceso remoto a través
de internet.

Realizada la adjudicacion, en los siguientes 15 dias habiles, habra una reunion entre la AVS y los
tres adjudicatarios del acuerdo marco donde se indicaran los términos y condiciones generales
del uso y gestidn de la plataforma informatica. Los adjudicatarios estan obligados a realizar la
gestion documental asociada al contrato a través de dicha plataforma, quedando registrados
todos los documentos en la misma siendo propiedad de la AVS. El coste de la plataforma sera
absorbido por la AVS.

6 MODO DE ACTUACION: PROCEDIMIENTO DE GESTION DE LOS TRABAJOS
(PROTOCOLO DE DESARROLLO)

1055302398421468992320

Dentro del ambito del acuerdo marco, la AVS formalizara contratos basados genéricos para la
realizacion de las actuaciones de las tres zonas, sin perjuicio de que puedan suscribirse contratos
especificos. De este modo, se contara con un presupuesto global con el que hacer frente a
cualesquiera actuaciones tengan encaje en el objeto del mismo.

Una vez detectada la necesidad de realizar alguna actuacion objeto de este acuerdo marco, los
responsables designados por la AVS, dependiendo del tipo de obra, abriran el expediente y se lo
comunicaran a los responsables de la zona afectada dentro de este acuerdo marco designado
por los adjudicatarios a través de la plataforma informatica con la siguiente informacion:

) NeVIRE.

) Naturaleza de la actuacién. Explicacion sucinta del objeto de la intervencion.
) Caracter (ordinaria/ urgente).
)

a
b
c
d) Asignacién preliminar al contrato basado genérico.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Estos datos seran incorporados automaticamente en la plataforma informatica en un nuevo
registro.

Se detallan a continuacion los procedimientos de adjudicacion y de actuacion con detalle de las
obligaciones a asumir por parte de las empresas adjudicatarias:

6.1 ADJUDICACION DE LAS OBRAS

El objetivo de la division del territorio de la Comunidad de Madrid en tres zonas es favorecer el
reparto equitativo de las incidencias a los tres adjudicatarios.

El adjudicatario con mejor puntuacién y valoracion sera el primero en elegir la zona de actuacion
de la Comunidad de Madird (oeste, norte u este). El adjudictario con segunda mejor puntuacion
elegira en segundo lugar. Y el tercer adjudicatario tendra asignada la zona no elegida por ninguno
de los dos adjudictarios anteriores.
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No obstante, la AVS podra destinar obras de una zona diferente a otro de los adjudicatarios bajo
las siguientes condiciones vy criterios:

1. En el caso de que una empresa contratista alcance las 150 incidencias sin cerrar (sin
informe de finalizacién de los trabajos) por cada 500 incidnecias abiertas (con aviso de
intervencion); y con objeto de no demorar el acometimiento de nuevas actuaciones e
incidencias con el perjuicio que ello puede causar para la AVS, comenzaran a asignarse
las nuevas incidencias de esta zona al contratista que haya conseguido la mejor puntuacion
de las otras dos zonas, hasta que se tenga la seguridad de que el anterior contratista da
por finalizadas al menos 2/3 partes de las obras pendientes

2. Esto se realizara siempre que este segundo adjudicatario no tenga, a su vez, abiertas 150

incidencias de cada 500 asignadas, de lo contrario pasaran al siguiente contratista en
puntuacion.

3. Cada vez que un contratista alcance el limite de las actuaciones sin finalizar, la AVS
revisara todas las actuaciones pendientes y estudiarda caso a caso, por si existe la
posibilidad de anular incidencias abiertas, para que ningun motivo ajeno a los contratistas
sea la causa de paralizacién o de no ejecucion de las obras.

4. Elcontrol del reparto de las actuaciones y el control de los limites aqui establecidos, se hara
de forma automatica a través de la plataforma informatica, que notificara a cada contratista
antes de llegar al limite de las incidencias abiertas de la necesidad de que finalicen
incidencias y, una vez llegado a este limite, de que no recibiran nuevas incidencias hasta
qgue no finalicen los 2/3 de las actuaciones abiertas. Cuando esta situacion finalice, se
realizara un nuevo aviso automatico desde la plataforma informatica, y se volveran a
asignar las incidencias segun su zona primitiva.

5. Se garantizara asi la ejecucion de todas las obras asignadas ya que las reparaciones se
consideran ineludibles para asegurar la seguridad y la habitabilidad de las viviendas y el
cumplimiento de las obligaciones basicas de mantenimiento que corresponden a la Agencia
en su condicién de Administracién Publica arrendadora a inquilinos con menos recursos,
en muchos casos, en situacién de vulnerabilidad. Todo ello bajo el amparo del mismo
acuerdo marco, gestionandose con los mismos contratos basados, y por lo tanto, con
continuidad econémica bajo el mismo objeto.

6.1 REPARACIONES EN INMUEBLES. CONTRATOS BASADOS GENERICOS

6.1.1 Inicio:
Abierto el expediente y comunicado a los adjudicatarios se entendera por notificado el inicio de la
intervencion, por lo que, en los plazos establecidos en este Pliego, un trabajador de la empresa
visitara el inmueble objeto del trabajo practicando el “Aviso de Inspeccion”, es decir,
documentando en la plataforma informatica:

-La informacién grafica explicativa de la visita (fotos y/o planos si fuera necesario).

-El caracter de intervencion ordinario o urgente.

-Los trabajos necesarios estimados a llevar a cabo.

-La valoracién econdmica estimada.

-El plazo de ejecucioén estimado.

-Existencia de contratos de arrendamiento, de mantenimiento de equipos, seguros, etc.
-Otros aspectos relevantes de la intervencion.

Las fotografias anteriores a la ejecucion de la actuacién deberan permitir la apreciacion de cada
uno de los puntos contenidos en la reclamacion. Cada una de las fotografias contendra una
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descripcién que permita la identificacion del elemento a reparar o sustituir debiendo reflejarse la
fecha y hora en que son tomadas.

En el momento de la visita se cumplimentara el formulario automatico de generacién de
presupuestos seleccionando las partidas del cuadro de precios que acompania al presente Pliego
e introduciendo en el mismo las unidades de obra preceptivas, calculando asi en la misma visita
el importe de la obra que se debe ejecutar (tiempo maximo de respuesta: 5 dias). También se
definira el plazo estimado de ejecucion de la reparacion, que, con caracter general, no
sobrepasara los 10 dias habiles.

Si no resultara posible cumplimentar el formulario automatico de generacién de presupuestos, se
cumplimentara en la plataforma el resto de informacioén y se elaborara el presupuesto (adaptado
a los cuadros de precios incluidos en el presente Pliego) entregandose en ese plazo de 5 dias
desde que se lanza el aviso de inspeccidn, que se incorporara a la plataforma informatica
justificando el retraso en el aporte de la informacidén. Esta excepcion no sera posible en las
intervenciones urgentes.

Los informes y los presupuestos siempre tendran la firma electrénica del responsabe del contrato.

En las intervenciones urgentes, si asi lo requiere el téncio de la AVS, se podra ordenar la ejecucion
de la actuacion previa a la elaboracién del presupuesto y a la elaboracién de la orden de trabajo
(OTR) mediante llamada telefénica o correo electrénico indicando la urgencia de la actuacién y la
necesidad de intervencion inmediata. Este hecho debera quedar reflejado y justificado en la OTR,
que se podra elaborar tras la ejecucidon de los trabajos debido al caracter de urgencia. El
presupuesto se podra presentar después de la ejecucion de los trabajos. No podra ejecutarse la
actuacion por libre interpretacion de los responsables de la empresa adjudicataria sin que exista
dicha justificacién de urgencia por parte de la AVS. Sin esta justificacion motivada por el caracter
de urgencia, todas las actuaciones tendran su correspondiente orden de trabajo (OTR).

6.1.2 Orden de trabajo (OTR):
A la vista del “Aviso de Inspeccion” volcada en la plataforma informatica, el técnico de la AVS
comprobara el contenido de la intervencion a ejecutar (trabajos, presupuesto y plazos). En este
momento se confirmara el contrato basado genérico al que se asignard la actuacion.

-De existir discrepancias en cuanto a cualquier aspecto de la intervencion o del proyecto, el
técnico de la AVS (en ejercicio de su potestad de supervisidbn) procedera a su correccion
directamente sobre la plataforma o instara a su correccion, que se trasladara de forma automatica
e inmediata al adjudicatario tras su autorizacion por parte del responsable. En tales casos la
empresa adjudicataria se atendr4 al criterio que establezca la AVS para no demorar la ejecucién
de la intervencion, sin perjuicio de que finalizada la misma pueda alegar su disconformidad con
las correcciones y ejercer las reclamaciones que considere oportunas. Asi introducida la
autorizacion en la plataforma, se trasladara de forma automatica e inmediata al adjudicatario, lo
que supone en la practica la notificacion telematica de la orden de trabajo (OTR).

-De no existir discrepancia alguna, el técnico de la AVS, tras su autorizacion por el responsable,
dara su conformidad a través de la plataforma informatica a los trabajos, presupuesto y plazo
introducidos en la plataforma que se trasladard de forma automética e inmediata a cada
adjudicatario, lo que supone en la practica la notificacion telematica de la orden de trabajo (OTR).

Dichas érdenes se entenderan recibidas de forma inmediata a su notificacién mediante el soporte
electrénico mencionado, dejando constancia de su recogida en la misma base de datos de la
plataforma electrénica.

Si la actuacion tiene el caracter de urgencia, el técnico de la AVS podra solicitar la ejecucion de
los trabajos mediante llamada telefénica o correo electrénico, hecho que quedara reflejado
posteriormente en la descripcion de la OTR. Solo en este caso el presupuesto y la OTR se podran
realizar posteriormente a la ejecucion de los trabajos, motivados siempre por la orden urgente
dada por el técnico de la AVS, nunca por libre interpretacion de los responsables de las empresas
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adjudicatarias. En la OTR quedard reflejada dicha circunstancia y se fijara el contrato basado y
el importe de la actuacion.

6.1.3 Ejecucion:
Una vez notificada la OTR, el adjudicatario ejecutara la obra en los plazos maximos establecidos
en el Punto 4 de este Pliego segun su naturaleza ordinaria o urgente, o en su caso los plazos
concretados por el técnico de la AVS de manera excepcional y justificadamente recogidos en la
OTR y plataforma informatica.

Las OTR ordinarias podran ser atendidas de forma organizada por el adjudicatario de la zona en
funcion de la ubicacién de los inmuebles, de la homogeneidad de los trabajos a realizar, etc. a
criterio del adjudicatario, siempre sin menoscabo del cumplimiento de los plazos del Punto 4 de
este Pliego.

En el caso de que las obras tuvieran un plazo de ejecucion superior a una jornada, diariamente
se incorporara a la plataforma un reportaje fotografico del avance de la misma, asi como un
resumen de los trabajos desarrollados en cada jornada.

Si durante la ejecucién de la obra se advirtiera la necesidad de modificar el alcance de la misma
y, en consecuencia, del propio presupuesto aprobado, tal contingencia se reflejara a través de la
plataforma informatica. El presupuesto y los trabajos que se hayan encontrado necesarios
modificar habran de ser aprobados a través de idéntico mecanismo que el establecido para la
aprobacion de las OTR.

6.1.4  Finalizacion:
Finalizada la obra se dara debida cuenta por parte del adjudicatario correspondiente a través de
la propia plataforma informatica a la AVS, incorporando a la misma, en el plazo de 15 dias, en
todo caso, la siguiente informacion:

Reportaje fotografico de finalizacion.

Parte de conformidad firmado por el arrendatario.

Relacién valorada final de la obra realmente ejecutada.

Certificado emitido por el gestor autorizado de la correcta gestion de los residuos
generados en la obra.

Resto de documentacion generada que resulte de interés, en particular garantias de
equipos, certificados de instalaciones, planos, detalles constructivos, relacion de
suministros, relaciéon de fabricantes, materiales, certificados profesionales, boletines,
permisos, garantias, conformidad de pruebas de instalaciones, certificado y etiqueta de
eficiencia energética y cualquier otro necesario que proceda.

O o0 O O

@)

Las fotografias posteriores a la ejecuciéon de la actuacion deberan justificar la ejecucion de la
actuacion. Cada una de las fotografias contendrd una descripcién que permita la identificacion
del elemento reparado o sustituido debiendo reflejarse la fecha y hora en que son tomadas.

A la vista de esta informacién volcada en la plataforma informatica, el técnico de la AVS
comprobara la intervencion finalizada (trabajos, valoracion y resto de documentacién). Si el
técnico lo considera necesario efectuara la inspeccion pertinente junto al responsable del
adjudicatario, verificando el estado de las obras terminadas.

-De existir discrepancias en cuanto a cualquier aspecto de la finalizacion (material o documental),
el técnico de la AVS (en ejercicio de su potestad de supervisién) procedera o instard a su
correccién directamente sobre la plataforma, hecho que se trasladara de forma automatica a los
adjudicatarios correspondientes (siendo esta una funcion de la plataforma informatica). En tales
casos las empresas adjudicatarias se atendran al criterio que establezca la AVS sin que pueda
alegar su disconformidad con las correcciones y procederan, o bien a la subsanacién de la
documentacién final presentada o bien a la correccién de la ejecucion de la obra.
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-De no existir discrepancia alguna, el técnico de la AVS, tras su autorizacion por el responsable,
daré su conformidad a través de la plataforma informatica tanto a la factura proforma como a los
trabajos finalizados.

-De existir discrepancias, los responsables de la empresa adjudicataria lo haran constar en su
informe final para realizar las reclamaciones pertinentes a posteriori, hecho que no retrasara el
procedimiento final para proceder al pago.

El técnico de la AVS, si procede, y tras un anadlisis de las causas que motivaron las
intervenciones, apuntara el agente responsable de los desperfectos reparados y si su motivacion
ha sido el deterioro por vandalismo, por mal uso, por carecer de contratos de mantenimiento o
cualquier otra circunstancia que a su juicio pudiera derivar en imputable a un tercero el pago de
la reparacion.

6.1.5 Pago:
La facturacion de estos trabajos de reparaciones en inmuebles se aplicara al denominado
CONTRATO BASADO GENERICO que corresponda, segun lo establecido en el apartado 2. Con
caracter general, pero no vinculante ni exhaustivo, los contratos basados genéricos seran:
e Basado Genérico Interior viviendas/edificio
e Basado genérico Exterior viviendas/edificio

La AVS podra comunicar formalmente a cada adjudicatario cambios en los procedimientos
descritos en el actual punto 6.1 si, durante la ejecucién de los contratos, se detectan
oportunidades de mejora.

6.2 ASPECTOS COMUNES

1055302398421468992320

En cualquiera de las actuaciones definidas en el Punto 6 de este Pliego, sera necesario
contemplar las condiciones establecidas a continuacion:

6.2.1 INFORMES

Durante la vigencia de este contrato las empresas adjudicatarias elaboraran cuantos informes
con documentacion fotografica les sean solicitados por la AVS, sin repercusion econémica
alguna. Asimismo, los contratistas elaborardn mensualmente y adjuntaran con la certificacién la
relacién de trabajos pendientes de ejecutar, en ejecucion y ejecutados.

6.2.2 PRESENTACION DOCUMENTACION FINAL DE LAS OBRAS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Con caracter general, se establece un plazo de 15 dias tras la conformidad por parte del técnico
de la AVS de la factura proforma presentada junto a la documentacion final relacionada en el
Punto 6 por las vias preceptivas de registro administrativo.

Tales plazos podran ser modificados unicamente por el técnico de la AVS. De esta eventual
modificacidn se dara cuenta a través de la plataforma informatica.

6.2.3 PENALIDADES
En la facturacién, habran de tenerse en cuenta las siguientes demoras injustificadas:

- Eltiempo maximo de respuesta y elaboracidn de presupuesto (s/Punto 4: 5 dias para
ordinarias; 24h para urgentes) (*)
- El tiempo consensuado de elaboracién del proyecto, en los casos en los que resulte
necesario (s/Punto 4).
- El plazo para la presentacion de las acreditaciones profesionales (10 dias s/Punto 8)
- El tiempo maximo de reparaciéon (s/Punto 4: 10 dias para ordinarias; 48h/96h para
Emilia, 12
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- El plazo de presentacion de presentacion de la documentacion final, incluida la factura
proforma o relacion valorada final (s/Punto 6.1.4: 15 dias).

(*) Para determinadas actuaciones cuyo objetivo sea impedir la ocupacién de viviendas o de
reparacion de incidencias que pudieran provocar graves darios en el supuesto de que se dilatara
Su reparacioén, el plazo maximo de respuesta + reparacion no excedera de 2h 6 4 horas (si la
incidencia tuviera lugar dentro o fuera del horario laboral respectivamente).

La no atencién de las actuaciones urgentes cuyo objetivo sea impedir la ocupacién de viviendas o
de reparacioén de incidencias que pudieran provocar graves daios en el supuesto de que se dilatara
su reparacion en los plazos maximo de respuesta y reparacion de 2 6 4 horas (si la incidencia
tuviera lugar dentro o fuera del horario laboral respectivamente) tendra una penalizacion en el
trabajo del 10%.

Estas deficiencias conllevaran, cada una de ellas, una penalizacion del 3% acumulativo del importe
a facturar por cada 24 horas de retraso (o tiempo proporcional) en los conceptos anteriores. Ese
sumatorio de penalizaciones se restaran de forma automatica por la plataforma informatica del
total del importe de la factura proforma presentada.

Se considerara ejecucion defectuosa aquella que no cumpla con los requisitos técnicos o de
calidad establecidos en el contrato, afectando la correcta prestaciéon del servicio. La ejecucion
defectuosa implicara una nueva reparacion sin afadir coste alguno. Si el defecto persistiera tras la
reparacion o no fuera atendido por el contratista, se aplicara una penalizacién en el trabajo del
10% (al considerarse ya incumplimiento grave).

Estas penalidades seran las amparadas por el Articulo 194 de la LCSP en caso de incumplimiento
parcial, cumplimiento defectuoso o demora en la ejecucién definidas en los articulos 192 y 193 de
la misma Ley que se impondran conforme al 194.2 “por acuerdo del érgano de contratacion,
adoptado a propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que sera
inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccion de las cantidades que, en
concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista”.

1055302398421468992320

Cada incumplimiento leve sera comunicado con carta de apercibimiento.
POR INCUMPLIMIENTO GRAVE:

Se entendera como tal la reiterada desobediencia a las 6rdenes emitidas por la Agencia a través
de sus representantes, considerando por reiterada la repeticion en tres ocasiones de dichas
desobediencias, acciones y omisiones o que alteren de modo notorio la regularidad de la
prestacion de servicios acreditados mediante las preceptivas cartas de apercibimiento.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Se entendera como reiterada desobediencia la repeticidbn en tres ocasiones de acciones u
omisiones que contravengan las instrucciones emitidas por la Agencia, siempre que dichas
instrucciones sean claras, precisas y relacionadas con la correcta ejecucion del contrato. La
reiterada desobediencia puede consistir en:

- No seguir las instrucciones especificas de ejecucion o coordinacion sefialadas por la Agencia.

- Incumplir las indicaciones sobre tiempos de actuacion, procedimientos o requisitos técnicos
establecidos por la Agencia.

- No atender las solicitudes de informacién o documentacion en los plazos establecidos.

Cada incumplimiento grave sera sancionado con una penalidad de hasta 10% del importe de
facturacion que corresponda a la intervenciéon donde se haya producido, en funcién de los
perjuicios que se produzcan y de las caracteristicas del incumplimiento, por cada uno de ellos
producido y detectado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 192.1 de la LCSP, esas penalidades deberan ser
proporcionales a la gravedad del incumplimiento y las cuantias de cada una de ellas no podran ser
superiores al 10% del precio del contrato, IVA excluido, ni el total de las mismas superar el 50%
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del precio del contrato.

Las penalidades se impondran por acuerdo del Organo de Contratacion, adoptado a propuesta del
responsable del contrato, que sera inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante
deduccion de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiera constituido cuando no puedan deducirse
de los mencionados pagos.

7 PRESUPUESTOS

Los precios de cada una de las partidas o unidades de obra que compongan los presupuestos
de las obras seran los que figuran en Base de Datos de la Comunidad de Madrid de 2024 con un
coeficiente de mayoracion de 1,25, siempre considerando los criterios recogidos en el anexo |l
para determinadas partidas. De no encontrarse en dicha base de precios, se recogeran los
precios de preciocentro de marzo de 2025.

En la aplicacién de determinadas partidas, y en la cuantificacion de algunas unidades de obra,
se tendran en cuenta los criterios unificados que se recogen en el Anexo Il del presente Pliego.

Siempre que resulte posible, se utilizaran partidas agrupadoras en lugar de dividir los trabajos en
unidades de obra mas sencillas.

En el caso de unidades de obra no comprendidas en la base de precios editada por la Comunidad
de Madrid ni en la base de datos de preciocentro, los nuevos precios se conformaran segun
establece el Art. 154 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGCAP) en el
plazo maximo de 5 dias. Los nuevos precios que sean procedentes formular, una vez aprobados,
se consideraran incorporados al Cuadro de Precios original de la adjudicacion.

Cuando determinadas unidades de obra estén condicionadas por patentes o marcas exclusivas
u otras circunstancias especiales, los técnicos de la Direccion de Area de Promocion y
Rehabilitacion se reservan el derecho de eleccion entre las que pudieran considerarse similares,
para satisfacer los objetivos previstos, cumpliendo siempre con las condiciones en la ejecucion
de obras establecidas en el Art. 7 y del art 5.2 de conformidad de los productos, equipos y
materiales del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico
de la Edificacién (CTE).

En cualquier caso, los precios descompuestos incluiran un 3 % de los costes indirectos.

Todos los medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la correcta ejecucion y
acabado de cualquier unidad de obra, se consideraran por cuenta (por estar incluido en los

Gastos Generales) de los adjudicatarios e incluidos en el precio de la misma, aunque no figuren
todos ellos especificados en la descomposicion o descripcion de los precios. Se exceptuan de
esta regla los andamios tubulares o plataformas elevadoras para ejecucion de obras de fachadas
y cubiertas cuando necesiten por sus caracteristicas certificacién/direccion facultativa, y tengan
una altura mayor de seis (6) metros desde la rasante hasta la plataforma de trabajo mas elevada.

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) se obtendra sumando los productos de las unidades
de obra por cada uno de los precios unitarios. Este PEM se incrementara en un 1,5 % en concepto
de medidas de seguridad y salud y en un 0,5 % por gastos de gestion de residuos de construccion
y demolicidn, a lo que habra que anadir, en su caso, el importe de la elaboracién de los proyectos
técnicos (H) basandose en los conceptos del Anexo I, resultando P:

P=PEM?*(1+0,015+0,005)+H

Emilia, 12

28029 Madrid

Teléfonos 915 809 000 / 100

Fax 915 809 048 21

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1055302398421468992320

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Agencia de Vivienda Social
*****‘k* CONSEJERIA DE VIVIENDA
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

No cabra, en consecuencia, introducir en los presupuestos partida alguna relacionada con tales
conceptos: seguridad y salud o gestion de residuos.

Para obtener el Presupuesto Base de Contrata para cada una de las obras (PBC), se aplicara al
presupuesto calculado en el parrafo anterior (P) un incremento del 13 % en concepto de Gastos
Generales y un 6 % en concepto de Beneficio Industrial, de acuerdo con lo que, al respecto,
establece y permite el Art. 131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

PBC=P*(1+0,13+0,06)

A esta cantidad resultante se le aplicara, en su caso, el coeficiente de baja ofertado por cada
adjudicatario para este acuerdo marco. La suma del IVA sera sobre la ultima cantidad obtenida.

8 HABILITACIONES Y CERTIFICACIONES DEL ADJUDICATARIO

Cuando las actividades necesarias para desempenar los trabajos objeto del presente acuerdo
marco requieran de habilitacion profesional acreditada, los adjudicatarios deberan, en todos esos
ambitos de actuacién, contar con personal que disponga de ella, avalandolo debidamente
mediante los carnets de instaladores o profesionales preceptivos.

En este sentido, en el plazo de 10 dias tras la firma de cada contrato, los adjudicatarios
presentaran las habilitaciones exigidas por la normativa vigente, asi como los titulos y carnets
profesionales del personal referido en el Punto 5.1 de este Pliego comprometiéndose a su
vigencia y renovacion.

Ello sin perjuicio de las comprobaciones que el propio personal de la AVS lleve a cabo a este
respecto, que podra requerir su presentacion en las dependencias de la Agencia. El personal del
Punto 5.1 de este Pliego debera portar sus acreditaciones profesionales en todo momento para
su identificacion a requerimiento de los inquilinos de los inmuebles.

1055302398421468992320

9 OBLIGACIONES FRENTE A RIESGOS POR OCUPACIONES ILEGALES

El patrimonio de la AVS en determinadas zonas sufre un importante riesgo de ocupacion ilegal o
asalto. Por ese motivo se exige a las empresas adjudicatarias que extremen las medidas de
seguridad, al margen de las que ya dispone la propia AVS a través del servicio de rondas de
vigilancia. En el caso de viviendas, locales, trasteros y edificios se prevera la colocacion de
puertas anti-vandélicas, chapados, protecciones de ventanas, horquillas que impidan el
aparcamiento 0 acceso, asi como otros mecanismos que se consideren necesario y que se
mantendran hasta la total recepcién de los trabajos.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

De tal modo, que la AVS se exime de cualquier responsabilidad por la sustraccién, deterioro o
pérdida de los materiales, herramientas o utensilios que la empresa tuviera durante la ejecucion
de las obras.

PUERTAS ANTI-VANDALICA Y OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION

Con relacién a las medidas de proteccion frente a asaltos u ocupaciones ilegales se recoge el
siguiente caso:

Anti-vandalica en uso temporal: La empresa adjudicataria coloca y retira la puerta anti-
vandalica y durante el tiempo que esta colocada facturara trimestralmente a la AVS un
coste semanal/mensual.

Las instalaciones irdn con cargo a un “contrato basado genérico” al efecto.
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La Agencia podra realizar también otros contratos basados en este acuerdo marco segun surjan

nuevas necesidades para el aseguramiento de viviendas contra posibles intrusiones e
independientemente de la realizacion de las obras. La no aceptacion de dichos contratos basados
en este acuerdo marco en el plazo de 5 dias habiles, desde la comunicacion fehaciente por el
organo de contratacion, por parte del contratista sera motivo de resolucion del contrato segun lo
establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige este acuerdo marco.

10 GARANTIAS DE LAS OBRAS

Con caracter general, el plazo de garantia sobre todas las actuaciones llevadas a cabo dentro
del presente acuerdo marco se remite al articulo 17 Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacién, y al menos, se establece en 2 afos para cada una de las obras,
computados a partir de su recepcion.

Sera responsabilidad de cada adjudicatario reparar o indemnizar los dafios o perjuicios que se
puedan ocasionar a terceros durante la ejecucion de las intervenciones definidas en este acuerdo
marco u ocasionadas por su anormal funcionamiento o incorrecta puesta en servicio.

11 DOCUMENTACION ANEXA A ESTE PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

Este documento de Pliego de Prescripciones Técnicas se compafa de los siguientes anexos que
lo completan y a los que hace referencia:

-Anexo l. Inventario provisional / Relaciéon de inmuebles objeto de este acuerdo marco.
-Anexo ll. Criterios a tener en cuenta en determinadas partidas
-Anexo lll. Formatos y contenido de los proyectos

12 OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante la ejecucion de las obras objeto de este contrato, cada adjudicatario respondera de las
siguientes obligaciones de caracter general:

12.1 GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Con relacién a lo establecido en la Ley 6/2003, de 20 de marzo, del Impuesto sobre Depdsito de
Residuos, el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién
de los Residuos de Construccién y Demolicién (RCD) y Orden 2726/2009, de 16 de julio de la
Comunidad de Madrid, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y
demolicién en la Comunidad de Madrid, Real Decreto 180/2015, de 13 de marzo, por el que se
regula el traslado de residuos en el interior del territorio del Estado, asi como en la norma ISO
14001 (Sistemas de Gestion Ambiental) las empresas adjudicatarias responderan de las
obligaciones derivadas de la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion en las
obras. Debiendo aportar el documento de identificacion para traslado de residuos (Art. 6 RD
553/2020 del 2 de junio) asi como el certificado de entrega y gestion de los residuos (Art. 4,5y 7
RD 105/2008 de 1 de febrero y la Orden 2726/2009 de la CM).

Si procede, las empresas adjudicatarias depositaran la fianza ante el Ayuntamiento
correspondiente, para responder de dichas obligaciones, quedando por tanto las empresas
adjudicatarias, responsables de la acreditacion documental ante el Ayuntamiento de la correcta
gestion de los residuos generados en la obra, a los efectos de la devoluciéon de la fianza
depositada.

Si la Agencia de Vivienda Social hubiera satisfecho previamente dicha fianza, los adjudicatarios
deberan subrogarse con caracter previo a la firma de la orden de trabajo.

También debera cumplir con las Ordenanzas Municipales de cada Municipio, en relaciéon con la
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limpieza de espacios publicos y uso de contenedores.

En el supuesto de desescombro, manipulacién, gestidon y eliminacion de materiales que
contuvieran amianto, la empresa responsable debera indicar a la AVS su inscripcién en el Riesgo
de Amianto existentes en las Direcciones Provinciales de Trabajo y Seguridad Social, o en sus
correspondientes de las Comunidades Auténomas, de acuerdo con el Real Decreto 396/2006,
de 31 de marzo.

12.2 SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS CON EL USO DEL INMUEBLE

Para la ejecucion de las obras, se tendra en cuenta el mantenimiento de uso en condiciones
normales de la edificacion existente, interfiriendo lo menos posible con los accesos y usos de
viviendas, trasteros, locales o garajes.

Durante la ejecucion de las obras, se tendra en cuenta la necesidad general de mantener las
condiciones de uso y habitabilidad idoneas de los inmuebles objeto de reparacion toda vez que
este se encontrara ocupado. Se extremaran, en consecuencia, el cuidado y diligencia al objeto
de interferir lo minimo posible en el uso habitual del inmueble.

Durante la realizaciéon de los trabajos, deberan adoptarse todas las medidas de proteccion
necesarias para evitar dafos a las personas, bienes y enseres, tanto de la vivienda a reparar
como, en su caso, de las zonas comunes. Si durante la reparacién se ocasionaran dafos
imputables a la empresa adjudicataria en el inmueble, sus enseres o0 en zonas comunes, esta
procedera a su reparacion o reposicion para revertir los dafios o, de no ser posible, al
resarcimiento de estos.

En caso de que las empresas adjudicatarias constaten que la ejecucién de la obra es
incompatible con el uso de la vivienda por sus inquilinos, deberan hacer constar tal extremo en
la plataforma informatica. La AVS se encargara del realojo provisional de la familia y, una vez
realizado, informara a la empresa para que inicie los trabajos de reparacién dentro del plazo
establecido.

1055302398421468992320

En el caso de que la vivienda objeto de reparacion no se encuentre habitada, se deberan
extremar las medidas de seguridad, instalando, si fuera preciso, las debidas protecciones de
ventanas o puertas y, en general, de los accesos al inmueble al objeto de minimizar el riesgo de
ocupacion o asalto.

Al respecto, la AVS se exime de cualquier responsabilidad por la sustraccion, deterioro o pérdida
de materiales, herramientas o utensilios que la empresa dispusiera durante la ejecucion de las
obras en el inmueble objeto de reparacion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

12.3 SENALIZACION DE LAS OBRAS

De resultar preciso, seran por cuenta de los adjudicatarios para cada zona la elaboracién,
colocacion y retirada de carteles y la sefializacion de las obras en los términos que, en su caso,
establezcan tanto la normativa vigente como las correspondientes ordenanzas municipales o
autondémicas, por estar incluidos en los Gastos Generales.

Las empresas adjudicatarias estaran obligadas a instalar y mantener a su costa y bajo su directa
responsabilidad, las sefializaciones necesarias, balizamientos, iluminaciones y protecciones
adecuadas para las obras, tanto de caracter diurno como nocturno, atendiéndose en todo
momento a las vigentes reglamentaciones y obteniendo las autorizaciones necesarias.

12.4 CARTELES DE OBRA

Si las ordenanzas municipales o autondmicas exigieran la colocacion de carteles anunciadores
en el lugar dénde se vaya a realizar una obra, sera por cuenta (por estar incluido en los Gastos
Emilia, 12
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Generales) de los adjudicatarios la elaboracién, colocacién y retirada de carteles, en los términos
que establezcan las ordenanzas.

12.5 OBTENCION DE PERMISOS Y LICENCIAS

Los adjudicatarios seran los responsables de obtener cuantos permisos (de obras, ocupacion de
via publica, andamios, contenedores, calas, instalaciones, etc.), licencias, visados vy
autorizaciones resultaran precisos para llevar a cabo las obras objeto de este acuerdo marco y
del abono de los correspondientes tributos, canones (p.ej. gestion residuos) y tasas en
organismos oficiales, tanto para su inicio como para su puesta en marcha.

De resultar preciso, con caracter previo a la ejecucion de las obras, los adjudicatarios presentaran
la correspondiente declaracion responsable, comunicacion previa, solicitud de licencia o el
documento que, de acuerdo con las ordenanzas municipales que corresponda, resulte aplicable.

Los adjudicatarios elaboraran la documentacion técnica y administrativa que sea necesaria para
completar la tramitacion del permiso o licencia necesaria para llevar a cabo las obras requeridas,
incluso la respuesta a los posibles requerimientos recibidos por parte de la Administracion si los
hubiera, hasta su aprobacion y concesion de los permisos pertinentes.

Sera por cuenta (por estar incluido en los Gastos Generales) de los adjudicatarios, si fuera
preciso, la gestién y el pago de los contratos ante las companias, para la obtencién de los
suministros provisionales de agua, electricidad u otros, asi como tramitar las gestiones ante las
empresas suministradoras, organismos oficiales y puesta en marcha de las instalaciones.

12.6 SUMINISTROS

De resultar preciso, seran por cuenta de los adjudicatarios el abono de los consumos
provisionales de suministros de agua, electricidad u otros, el transporte y gastos de cualquier
magquinaria auxiliar, por estar incluidos en los Gastos Generales.

Se considerara por cuenta (por estar incluido en los Gastos Generales) de los adjudicatarios el
transporte y los consumos de la maquinaria auxiliar para la produccion de energia eléctrica, el
acarreo de bidones de agua hasta el lugar de consumo, los accesos provisionales, protecciones
de senalizacion y de seguridad que fueran necesarias para el buen desarrollo de las obras.

12.7 SEGURIDAD Y SALUD

Las empresas adjudicatarios deberan desarrollar una accién permanente de seguimiento de la
actividad preventiva, de conformidad con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de
Riesgos Laborales, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construcciéon y en la normativa
complementaria y concordante, para lo que contara con un Plan de prevenciéon de riesgos
laborales, evaluacion de riesgos y planificacion de la actividad preventiva (Art. 16 de la Ley
31/1995 PRL).

En aquellas obras que precisen de Proyecto de Ejecucion y, por consiguiente, Estudio o Estudio
Basico de Seguridad y Salud, las empresas deberan elaborar un Plan de Seguridad y Salud
especifico para esa obra, siguiendo los criterios contenidos en el Real Decreto 1627/1997 de 24
de Octubre, teniendo como base el Estudio de Seguridad y Salud y que debera ser igualmente
aprobado por la Agencia de Vivienda Social, previo al comienzo de las obras, a propuesta de la
empresa adjudicataria y con el informe correspondiente del Coordinador de Seguridad y Salud,
0 en su caso, de la Direccion de la Obra. Dicho Plan también debera ajustarse a la norma I1SO
45001 (Sistemas de Gestidon de Seguridad y Salud en el Trabajo).

La AVS designara, para el seguimiento de la ejecucion de las obras un Coordinador de Seguridad
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y Salud.
12.8 INFORMACION SOBRE EL CARACTER CONFIDENCIAL DEL CONTRATO

La informacion, documentacion, archivos o especificaciones en cualquier soporte facilitadas por
la Agencia de Vivienda Social a los adjudicatarios para la ejecucion del contrato, deberan ser
consideradas por éste como confidenciales, no pudiendo ser objeto, total o parcial, de
publicaciones, difusion, utilizacion para finalidad distinta de la ejecucion del contrato,
comunicacién o cesion a terceros.

Las empresas adjudicatarias del acuerdo marco se comprometen a guardar secreto sobre todos
los datos y documentacién de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid a los que
tenga acceso en el desarrollo de este trabajo, no pudiendo hacer publico ninguno de ellos, incluso
después de finalizado el plazo contractual, respondiendo de las acciones que al respecto fueran
llevadas a cabo por personal de su empresa.

De igual forma, toda la documentacién facilitada u obtenida en desarrollo de las funciones propias
del contrato sera propiedad de la Agencia de Vivienda Social, debiendo estar las empresas
adjudicatarias a lo que el Organismo requiera en relacién a su entrega o destruccién, cuando el
contrato se dé por finalizado.

La reproduccion, divulgacion y/o uso de la informacion por los contratistas de la informacién que
la Agencia de Vivienda Social les haya proporcionado para fines diferentes de los de este contrato
podra ser causa de resolucion del contrato.

Todos los estudios y documentos elaborados en ejecucién de estos contratos seran propiedad
de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid quien podra reproducirlos,
publicarlos y divulgarlos total o parcialmente sin que pueda oponerse a ello el adjudicatario autor
de los trabajos.

1055302398421468992320

Los adjudicatarios no podran hacer ningun uso o divulgacién de los estudios y documentos
elaborados con motivo de la ejecucién de este contrato, bien sea en forma total o parcial, directa
0 extractada, sin autorizacién expresa del 6rgano de contratacion.

Los productos que resulten de este contrato y que puedan estar protegidos por un derecho de

propiedad intelectual o industrial, seran cedidos por los contratistas a la Administracion
contratante.

Plazo durante el cual debera mantener el deber de respetar el caracter confidencial de la
informacion: 10 afios.

13 SUBCONTRATACION

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Los adjudicatarios, de hacer uso de la subcontratacion, antes del inicio de cualquier obra,
incorporard en la plataforma informatica la informacién que establece el Articulo 215.2.b de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y especialmente:

- Parte especifica de la obra objeto de subcontratacién; identidad, datos de contacto y
representante legal del subcontratista.

- Parte especifica de las tareas de manipulacion, gestion y eliminacion de materiales que
contuvieran amianto con indicacion de su inscripcion en el Riesgo de Amianto existentes
en las Direcciones Provinciales de Trabajo y Seguridad Social, o en sus correspondientes
de las Comunidades Auténomas, de acuerdo con el Real Decreto 396/2006, de 31 de
marzo.

14 DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE
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La Agencia de Vivienda Social aportara la siguiente documentacion que servira de base para la
realizacion de las ofertas por parte de las empresas licitadoras:

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas y Anexos
correspondientes (entre ellos el Anexo | de “Inventario Provisional”; Anexo Il “criterios a tener en
cuenta en determinadas partidas” y Anexo Il “contenido y formatos de los proyectos.
Documentacion de los contratos basados”).

Cualquier otro que, por la naturaleza del trabajo, considere oportuno.
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ANEXO 1

Cuenta de Num. Inven.
Municipio

VG

VGT VT

VIVIENDAS, GARAJES Y LOCALES, EN PROPIEDAD, POR MUNICIOS, A MAYO DE 2025

VU Total general

Alamo, EI 2 1 3
Alcala de Henares 311 28 662 206 1207
Alcobendas 5 31 192 228
Alcorcon 574 9] 483 274 1340
Aldea del Fresno 1 4 19 24
Algete 4 4
Alpedrete 1 1
Aranjuez 98 42| 208 3 7 358
Arganda del Rey 152 209 31 1 4 397
Arroyomolinos 257 7 1 256| 202 1 724
Atazar, EIl 3 3
Batres 1 1
Belmonte de Tajo 2 2
Berzosa del Lozoya 10 10
Boadilla del Monte 2 2
Boalo, EIl 1 1 2
Brea de Tajo 6 10 16
Brunete 1 1
Buitrago del Lozoya 2 2
Bustarviejo 3 3
Cabrera, La 1 1
Cadalso de los Vidrios 5 5
Camarma de Esteruelas 17 17
Campo Real 1 1
Carabana 1 10 11
Cenicientos 1 1
Chapineria 20 21 41
Chinchon 10 1 11
Ciempozuelos 10 82 40 132
Cobeiia 1 1
Collado Mediano 2 2
Collado Villalba 71 1 43( 197 312
Colmenar de Oreja 2 2
Colmenar del Arroyo 1 1
Colmenar Viejo 47 160 47 254
Colmenarejo 4 4
Coslada 131 163 1 295
Daganzo de Arriba 1 1
Fresnedillas de la Oliva 1 1
Fuenlabrada 546 5[ 562 1 1114
Fuentiduena de Tajo 29 17 46
Galapagar 5 4 95 13 1 118
Garganta de los Montes 4 4
Getafe 87 7 110( 288 492
Grindn 2 2
Guadarrama 24 24
Hiruela, La 2 2
Horcajo de la Sierra-Aoslos 1 1
Hoyo de Manzanares 1 1
Humanes de Madrid 9 9
Leganés 531 8| 476| 469 2 1486
Loeches 3 3
Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias 5 5
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Madarcos 2 2
Madrid 6015 1084| 8649 4436| 618 410 63 21275
Majadahonda 3 164 167
Manzanares el Real 1 1
Meco 4 4
Mejorada del Campo 8 75 1 84
Miraflores de la Sierra 3 1 4
Molar, EI 5 5
Moraleja de Enmedio 1 1
Morata de Tajuna 6 1 7
Méstoles 161 208 601 970
Navalcarnero 21 5 44 192 33 295
Nuevo Baztan 1 1
Orusco de Tajuna 1 1
Paracuellos de Jarama 1 1
Parla 171 27 184| 450( 316 3 1151
Patones 15 15
Pedrezuela 4 4
Pelayos de la Presa 1 1 2
Perales de Tajuia 2 1 3
Pinto 57 6 59 12 44 178
Pozuelo de Alarcén 12 12
Pozuelo del Rey 1 1
Puentes Viejas 1 4 5
Rascafria 1 1
Rivas-Vaciamadrid 6 2 366 22 396
Robledo de Chavela 5 5
Robregordo 4 4
Rozas de Madrid, Las 2 1 3
San Agustin del Guadalix 3 3
San Fernando de Henares 81 103 45 1 230
San Lorenzo de El Escorial 22 3 25
San Martin de la Vega 46 45 33 1 125
San Martin de Valdeiglesias 33 58 41 132
San Sebastian de los Reyes 140 10 30| 218 398
Santos de la Humosa, Los 16 16
Sevilla la Nueva 4 4
Soto del Real 1 1
Tielmes 12 28 39 79
Titulcia 1 1
Torrejon de Ardoz 81 32 190| 266 107 676
Torrejon de la Calzada 2 2 1 5
Torrejon de Velasco 1 1
Torrelaguna 1 1 2
Torremocha de Jarama 4 4
Torres de la Alameda 13 13
Tres Cantos 484 17 120 82 703
Valdeavero 1 1
Valdelaguna 1 1
Valdemaqueda 1 1
Valdemorillo 2 2
Valdemoro 61 9 110 235 1 1 417
Valdeolmos-Alalpardo 1 1
Valdetorres de Jarama 50 41 91
Valdilecha 3 1 4
Velilla de San Antonio 2 24 26
Venturada 2 2
Villa del Prado 18 18

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Villaconejos 31 31
Villamanrique de Tajo 11 11
Villanueva de la Canada 20 16 36
Villanueva de Perales 1 1
Villar del Olmo 2 2
Villarejo de Salvanés 6 6
Villaviciosa de Odén 7 7
Total general 10268| 1302| 13413| 8163 2660 533 63 36402

G: garaje

L: local

V: vivienda

VG: vivienda + garaje

VGT: vivienda + garaje + trastero
VT: vivienda + trastero

VU: vivienda unifamiliar
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ANEXO Il. CRITERIOS A TENER EN CUENTA EN EL USO DE DETERMINADAS PARTIDAS

En el uso de las partidas, que se exponen a continuacion, se tendran en cuenta los criterios que se
pormenorizan en el presente Anexo.

-Retirada de mobiliario:

Se contabilizan sélo los m2 de la vivienda con muebles y enseres
Si la casa esta vacia no se contabiliza y las habitaciones y estancias vacias tampoco.
Sdlo en los casos claros de Sindrome de Diégenes se multiplicara x3.

E01DWWO070 Despeje y retirada mobiliario

-Retirada de mobiliario cocina:

Para el desmontaje de los muebles de cocina se podra utilizar las siguientes unidades:
R03DMCO015 Desmontaje mueble bajo s/recuperaciéon
R03DMCO025 Desmontaje mueble alto s/recuperacion
R03DMCO040 Desmontaje placa de coccidn eléctrica
R03DMC060 Desmontaje campana cocina doméstica
R03DMCO070 Desmontaje lavadora doméstica
R03DMC100 Desmontaje horno encastrar doméstico

R03DMC120 Retirada de frigorifico/refrigerador

Para el desmontaje de los muebles de gran volumen de la vivienda se podra utilizar las siguientes
unidades:

R03DMCO015 Desmontaje mueble bajo s/recuperacion

R03DMCO025 Desmontaje mueble alto s/recuperacion

-Desescombrado:

Cuando la vivienda se encuentre a partir de una 12 planta sin ascensor o, aun existiendo éste,
haya que bajar muebles o enseres por las escaleras, a criterio del técnico de la Agencia de Vivienda
Social se podra utilizar la partida siguiente:

R03TDO030 Desescombrado manual en sacos

-Ayudas de albaiileria:

Se podran utilizaran las siguientes partidas s6lo cuando sean necesarias
E07WAO010 ayudas albaiiileria instalacién de electricidad vivienda multifamiliar
E07WAO030 ayudas albadileria instalacion de fontaneria vivienda multifamiliar

E07WAO050 ayudas albadileria instalacién calefaccién vivienda multifamiliar

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Comunidad E07WAO070 ayudas albaiileria instalacion de gas vivienda multifamiliar
de Madrid
-Alicatados:

Para los alicatados nuevos, se contabilizara la superficie de las piezas afectadas y se podran usar
las partidas siguientes:

E01DEAO020 Demolicion de alicatados a mano

EO1DECO010 Picado de guarnecidos yesos verticales a mano

EO08PNE250 Enfoscado maestreado hidréfugo M-10 vertical

E12AC012 Alicatado azulejo blanco 20x20 recibido c/adhesivo

E12AC045 Alicatado azulejo color 20x20 recibido c/adhesivo
Para el sellado de los agujeros con masilla se utilizara la partida:

R11AR020 Sellado de juntas en alicatados

-Solados:

Para los solados nuevos, se contabilizara la superficie de las piezas afectadas y se podran usar las
partidas siguientes:

E01DPP030 Demolicion de solado c/martillo
E11D040 Recrecido mortero 4cm

E11ETP060 Solado gres esmaltado 31x31cm c/mortero

-Limpiezas:

Se usara para limpieza final de obra de la vivienda
EO07WLO010 limpieza de viviendas y locales

Para limpieza de alicatados se utilizara la partida
F11L030 Limpieza alicatados

Para la limpieza de solados se utilizara la partida

F12L020 Limpieza pavimento cerdmico / gres

Para limpieza especial de alicatados y solados se usara la misma partida, cuando sea necesario en
los m2 afectados muy sucios, a criterio del técnico de la Agencia de Vivienda Social

R11AL010 Limpieza en seco de alicatados

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Excepcionalmente y de manera puntual en alicatados y solados y en zonas muy sucias se podra
utilizar la partida siguiente a criterio del técnico de la Agencia de Vivienda Social

R11AL030 Limpieza con detergente de alicatados

-Electricidad:
Para la colocacién de casquillos con bombilla de LED se utilizara la siguiente partida: F17ALC060

sustitucion lampara casquillo E27-E14 LED 400/500Im

De los circuitos eléctricos.

Tal y como establece el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensién en el su articulo 2 de Campo de aplicacién, dicho Reglamento es
de aplicacion a las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor (18sep-2013) que sean
objeto de modificaciones de importancia, reparaciones de importancia y a sus ampliaciones, y se
entendera por modificaciones o reparaciones de importancia las que afectan a mas del 50 por 100
de la potencia instalada. Igualmente se considerara modificacion de importancia la que afecte a
lineas completas de procesos productivos con nuevos circuitos y cuadros, aun con reduccion de
potencia.

Aclaraciones al respecto.

Se entendera que ya afectan a mas del 50% de la potencia instalada las viviendas en las cuales
hubiera que realizar todos los circuitos nuevos de la cocina.

Por lo tanto en los casos de viviendas existentes que tengan 4 circuitos y la obra no afecte a mas
del 50 por 100 de la potencia instalada, no habra que hacer la ampliacién a 5 circuitos y tampoco
habra que cambiar la derivacion individual a la vivienda mediante cable no propagador del incendio
y con emisién de humos y opacidad reducida (cable libre de halégenos).

Para las instalaciones que afecten a mas del 50% se debera instalar un minimo de 5 circuitos, el
circuito C4 destinado a alimentar la lavadora, lavavajillas y termo eléctrico, dado que debe ir instalado
con cable de 4 mm2 y protegido con automatico magnetotérmico de 20 A, los enchufes para estos
electrodomésticos de 16 A. deberan tener una caja adosada con un fusible de 16 A. o bien tal y
como recomienda la Guia Técnica de Aplicacidn el uso de tres circuitos independientes cada uno
con cable de seccion de 2,5 mm2 protegido con automatico magnetotérmico de 16 A, tal y como se
refleja en la siguiente esquema unifilar de la Guia y en la tabla 1:
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Tabla 1. Caracteristicas eléctricas de los circuitos'™
g Maximo n° de Conductores
Circuito de TU?:?:‘I: Factor Factor Tipo de toma Interruptor puntos de seccion Tuhamc; ;Z:riucto
utilizacién por toma simultaneidad utilizacion mn Automatico utilizacién o minima s
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La tensién considerada es de 230 V entre fase y neutro.

La potencia maxima permisible por circuito sera de 5.750 W

Diametros externos segun ITC-BT 19

La potencia maxima permisible por circuito sera de 2.300 W

Este valor corresponde a una instalacién de dos conductores y tierra con aislamiento de PVC bajo tubo empotrado en obra, segun tabla 1 de ITC-BT-19. Otras
secciones pueden ser requeridas para ofros tipos de cable o condiciones de instalacion

En este (Z:Ertuilo exclusivamente, cada toma individual puede conectarse mediante un conductor de seccién 2,5 mm’ que parta de una caja de derivacion del circuito
de 4 mm".

Las bases de toma de coriente de 16 A 2p+T seran fijas del tipo indicado en la figura C2a y las de 25 A 2p+T seran del tipo indicado en la figura ESB 25-5A, ambas
de la norma UNE 20315.

Los fusibles o interruptores automaticos no son necesarios si se dispone de circuitos independientes para cada aparato, con interruptor automatico de 16 A en cada
circuito. el desdoblamiento del circuito con este fin no supondra el paso a electrificacion elevada ni la necesidad de disponer de un diferencial adicional.

El punto de luz incluira conductor de proteccion.

18

8

@

De la instalacién de circuito eléctrico para dar servicio a calefaccion eléctrica:

En el caso de tener que instalar un sistema de calefaccién eléctrica, se instalara un circuito
independiente destinado a dar servicio a la instalacion de calefaccion eléctrica, lo que implica
considerar la instalacién como de Grado de Electrificacién Elevado.

Como minimo se considerara un linea de 6 mm? instalando Interruptor Automatico de 25 A, siendo
deseable el desdoble de estancias de 2 en 2, por lo que la lineas a considerar pasarian a 2,5 mm?2
instalando Interruptor Automatico de 16 A. La potencia maxima permisible por circuito sera de
5.750W.

Se usaran las partidas correspondientes dentro del capitulo:

E171VB# instalacién interior eléctrica viviendas en bloque

De los halégenos, dowlights o sus agujeros que existan en los falsos techos:

1055302398421468992320
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En caso que existan en los falsos techos de cocinas, bafios o pasillos, instalaciones halégenos o
dowlights, se podré a criterio del técnico de la Agencia de Vivienda Social dejar los mismos, y evitar
tener que desmontarlos, o cerrar los agujeros e instalar un casquillo con bombilla. Si a estos aparatos
de iluminacion les faltase su lampara o estuviese fundida se cambiaria Unicamente la misma.

Si no existiesen estos aparatos de iluminacién pero si sus agujeros, se podra a criterio del técnico

de la Agencia, instalar en los mismos, en funcién del agujero existente, el halégeno o el downlight
que existia del tipo estandar.

-Instalaciones completas de electricidad:

Con objeto de valorar el desmontaje de la instalacion antigua como hacemos con el resto de las
instalaciones se utilizara la partida:

E01DIDEO010 Desmontado instalacion eléctrica vivienda 100 m2

Al objeto de sistematizar los presupuestos de las instalaciones eléctricas de las viviendas,
en  consonancia con lo establecido en el PPT, se utilizaran partidas agrupadoras siempre _que
existan, en lugar de dividir los trabajos en unidades mas sencillas

- En general, se utilizara en todo caso la partida agrupada correspondiente al numero de
estancias de la vivienda, de acuerdo con lo establecido en los pliegos que sustentaron la
contratacion y, consecuentemente, en la base de datos centro (BDC):

e E17TVS T

v Q E17IVB# INSTAL. INTERIOR ELECTR. VIVIENDAS EN BLOQUE

[STALACION INTERIDR ELECTRICIDAD POR VIVIES IDAS

2 ___;l fE_lTl\Fﬂllll] INSTAL. INT, ELECTRICIDAD VIV. ELQF!JE 1 DORMIT. + 1 Bolﬁflj

L =1 E17IVB020 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV, BLOQUE 1 DORMIT. + 1 BARO - CLIMATIZ.

» ) E171VB030 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 1 DORMIT. + 1 BARO - CLIMATIZ. + SECADORA
» 8] E171VB040 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV, BLOQUE 2 DORMIT. + 1 BARO

[ 2 I_J E17IVBOS0D INSTAL, INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 2 DORMIT, + 1 BAND - CLIMATIZ.

=1

* _f] E1TIVBOG0 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 2 DORMIT. + 1 BARO - CLIMATIZ. + SECADORA
» B E17IVBO70 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 2 DORMIT. + 2 BAROS

» ] E17IVBOBO INSTAL, INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 2 DORMIT. + 2 BAROS - CLIMATIZ.

[ 3 __‘] E17IVBOS0 INSTAL. INT, ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 2 DORMIT, + 2 Baﬁos = CLIMATIZ. + SECADORA
* __1] E17IVB100 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 3 DORMIT, + 2 BARIDS

» _:l E17IVB110 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV, BLDQUE 3 DORMIT. + 2 BAROS - CLIMATIZ.

» ] E17IVB120 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 3 DORMIT. + 2 BAROS - CLIMATIZ. + SECADORA
» 18] E171VB130 INSTAL. INT, ELECTRICIDAD VIV, ELOQUE 4 DORMIT. + 2 BAROS

* ._f] E17IVB140 INSTAL, INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 4 DORMIT, + 2 BANOS - CLIMATIZ.

=1

* ;_J E17IVB150 INSTAL. INT. ELECTRICIDAD VIV. BLOQUE 4 DORMIT. + 2 BANOS - CLIMATIZ. + SECADORA
_ » (2 EA7IVU# INSTAL. INTERIOR ELECTR. VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Si el numero de estancias de la vivienda no coincide con ninguna de las partidas preestablecidas en
la BDC, se utilizara, con caracter general, aquella tipologia de vivienda inmediatamente superior:

Ej.: 3 dorm. y 1 bafio, se utilizara la partida de 3 dormitorios y 2 bafios
Ej.: 4 dorm. y 1 bafio, se utilizara la partida de 4 dormitorios y 2 bafios

-Calefaccion:

Para la instalacion nueva de calefaccion se utilizaran las partidas:

E01DA090 INSTALACION CALEFACCION Y A.C.S. VISTA <60 m2.
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E01DA100 INSTALACION CALEFACCION Y A.C.S. VISTA 60 - 90 m2.

En funcién de los m2 de la vivienda y el n° de bafios se considerara la potencia de caldera
20/24kW para cocina y bafno
24/28kW para cocina y 2 bafos

Para el cambio de la caldera se utilizaran las partidas siguientes:
F15AC010 SUSTIT. CALDERA MIXTA GAS A CALDERA ALTA EFIC.ENERGETICA 20/24 kW
F15AC020 SUSTIT. CALDERA MIXTA GAS A CALDERA ALTA EFIC.ENERGETICA 24/28 kW

Para la instalacion de gas se utilizara las siguientes partidas, si es necesario realizar la
instalacion de gas hasta la caldera o actualizarla porque no cumple normativa se utilizaran los
precios que procedan:

PCE01DA139 Toma de presién gas natural

PCE01DA140 Toma de muestras caldera estanca

PCE01DA136 Ejecucién desaglie caldera, cuando sea necesario.

PCE01DA137 Modificacion tomas caldera, cuando sea necesario.

PCE01DA142 Toma de muestras caldera condensacion

PCE01DA141 Conducto evacuacién combustidon caldera (cuando excede del que trae la
caldera)

PCEO01DA143 Inst. Interior de gas

-Cerraduras:

Para la copia de la llave del portal que hay que entregar, se utilizara la siguiente partida:

F27AV010 Sustit/reposic cerradura buzén domiciliario

-Pinturas:
Se usaran las siguientes partidas generales
F11AE110 Renovacion pintura gotelé temple
F11AE090 Renovacion pintura temple liso
F11AE120 Renovacion pintura plastica
F11AE260 Renovacion pintura anti calorica radiador
Se multiplicara x 1,5 la medicién de las paredes que tengan colores fuertes Se usaran también las

partidas particulares necesarias en cada vivienda
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-Equipamiento en viviendas:

Para el mueble fregadero se usara la partida siguiente x 0,50 y por su medida real (0,60mlI0,80ml...):

E30VCO010 amueblamiento cocina madera lacada

Para el mueble-costados del horno se usara la partida siguiente x 0,30 y por su medida real (0,60ml):

E30VC010 amueblamiento cocina madera lacada

Para las encimeras se medira toda la longitud posible de |la pared donde se encuentre y se afnadira
a dicha longitud 1,00m por cada costado necesario y 0,5m mas para los remates y copetes.

-Certificados:
Para el certificado del boletin eléctrico se usara la partida

E17V010 boletin y legalizacién instalacién baja tensién sin proyecto
Para el certificado de gas se usara la partida

F20C010 inspeccion puesta servicio inst. gas viv. Unifam.

Del certificado de la instalacion eléctrica.

En todas las viviendas se realizara el registro en la Direccion General de Industria del certificado de
la instalacién eléctrica realizado por instalador autorizando, aportando a la Agencia posteriormente:
- El' modelo de solicitud del impreso de registro realizado.
- El certificado de la instalacion eléctrica.
- La memoria técnica de disefo.

-Desplazamiento de cuadrilla para trabajos en general:

Se admite un desplazamiento de cuadrilla para los oficios de: albafiileria, fontaneria, electricidad,
pintura y cerrajeria, siempre que el presupuesto de ejecucion material no supere los 300€.

+ EO01DA080 DESPLAZAMIENTOS DE CUADRILLA ESPECIALIZADA

-Puertas anti vandalicas:

CASO 1: Puerta nueva,

Se utilizaran las siguientes partidas:

« E13E05baaa PUERTA ENTRADA BLINDADA SAPELLY LISA HERRAJES LATON PULIDO
+  E13E05bcaa PUERTA ENTRADA BLINDADA ROBLE LISA HERRAJES LATON PULIDO
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+ EO01DA080 DESPLAZAMIENTOS DE CUADRILLA ESPECIALIZADA

Sdlo en el caso de solicitarse el desmontaje de una puerta anti vandalica de la Agencia de Vivienda
Social:

« E15A040 DESMONTAJE PUERTA ANTIOCUPA C/RECUP: incluye puerta, cercos y
transporte a almacén de la Agencia de Vivienda Social.

CASO 2: reutilizacion puerta existente, se admitirda con caracter general la partida de
desplazamiento de cuadrilla que se considerara que, en todo caso, incluye:

o Los ajustes necesarios (cepillado, ajuste de resbaldn, retirada de clavos en
tapajuntas y eliminacion de rebabas, engrasado, etc.)

o Remates necesarios, como por ejemplo pintura alrededor de la puerta definitiva,
ajuste de rodapiés y solado, chapa de cambio de pavimento, tanto por el interior de
la vivienda como por el descansillo, etc... o Desescombrado

Se utilizaran las siguientes partidas:

+ EO01DA080 DESPLAZAMIENTOS DE CUADRILLA ESPECIALIZADA , incluye la colocacion
de la puerta con todas sus piezas y los ajustes necesarios

+  F10AA170 SUSTITUCION BOMBIN EN CARPINTERIA INT. MADERA

«  F10AA210 SUSTITUCION MIRILLA EN CARPINTERIA INT. MADERA, si es necesario

+  F10AA200 SUSTITUCION POMO EN CARPINTERIA INT. MADERA , si es necesario

«  F10AA140 SUSTITUCION TAPAJUNTAS CARPINTERIA INT. MADERA, se usara el 20%,
midiendo los tapajuntas que se pongan nuevos.

En casos especiales de barnizados, pinturas, etc. de la puerta existente, se especificaran los trabajos
necesarios indicados por el técnico de la AVS.

Como norma, el presupuesto de ajuste y adaptacion de la puerta existente no podra exceder el 65
% del coste de la puerta nueva. De producirse tal exceso y salvo indicacién en contrario del técnico
de la AVS, se procedera a la sustitucion de la puerta y se aplicara lo indicado en el caso 1.
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ANEXO lll. CONTENIDO Y FORMATOS DE LOS PROYECTOS. DOCUMENTACION DE
LOS CONTRATOS BASADOS

Los técnicos de la Agencia determinaran previamente los formatos y nimero de ejemplares de
proyectos y documentacion técnica a presentar por el adjudicatario. Como minimo, y a titulo
indicativo, se indica:

CONTENIDO DOCUMENTAL DE LOS PROYECTOS DE OBRA

En los casos excepcionales, que, por el objeto de las obras, resulte legalmente exigible la
elaboracion de un proyecto, el adjudicatario de este acuerdo marco debera redactarlo por
encargo de la AVS. Los honorarios de este proyecto se presupuestaran de acuerdo a los precios
de las partidas segun PPT,exigiéndose que este comprenda al menos lo establecido en el

art 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.3.4;

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificaciéon d
e
la solucién adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta. Igualmente
figurara la manifestacion expresa y justificada de que el proyecto comprende una obra completa
o fraccionada, segun el caso, en el sentido permitido o exigido.

Seran factores a considerar en la memoria los econémicos, sociales, administrativos y estéticos,
asi como las justificaciones de la solucidon adoptada en sus aspectos técnico funcional y
econdmico y de las caracteristicas de todas las unidades de obra proyectadas.

Se indicaran en ella los antecedentes y situaciones previas de las obras, métodos de calculo y
ensayos efectuados, cuyos detalles y desarrollo se incluirdn en anexos separados.
También figuraran en otros anexos: el estudio de los materiales a emplear y los ensayos realizad
0s con

los mismos, la justificacion del calculo de los precios adoptados, segun la base de precios fijada
para la valoracion de las unidades de obra propuestas y el presupuesto para conocimiento de la
Administracion obtenido por el presupuesto de las obras y del importe previsible del
restablecimiento de servicios, y servidumbres afectados, en su caso.

Dicho Proyecto deberd tener en cuenta e incluir, en su caso, la solucién técnica y su
correspondiente valoracion y la supresion de aquellas posibles servidumbres que pudieran, en
su caso, afectar a la viabilidad de las obras. Se debera incluir asimismo la medicién y valoracién
de aquellos elementos que fuera preciso eliminar para la ejecucion de las obras, como
por

ejemplo el desvio o anulacién de redes generales existentes, trasplante, poda o sustitucion de
arbolado, asi como la reposicién o proteccion de la urbanizacion existente segun condiciones de
ejecucion.

Asimismo, debera realizar las gestiones y consultas necesarias ante el Ayuntamiento respectivo
en orden a asegurar la viabilidad de la obtencion de la Licencia Municipal, en su caso.

Se incluira listado de la normativa técnica aplicable.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida, asi como los que delimiten la ocupacién de terrenos y la restitucion de servidumbres y
demas derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion. Los planos deberan
ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las mediciones que sirva
n de base para las valoraciones pertinentes y para la exacta realizacién de la obra.

c) El Pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcién de las
obras y se regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que ésta se llevara a cabo, las
obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista y la manera, en que se llevara a

cabo la medicion de las unidades ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados
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y del proceso de ejecucion. Incluira expresamente las condiciones de aceptacion y rechazo de
las partidas, materiales y las calidades de los materiales, procesos constructivos y las medidas,
que, para conseguirlas, deba tomar la Direccion facultativa en el curso de la obra y al término de
la misma.

d) Un estado de mediciones y presupuesto, integrado o no por varios parciales,
con expresion de los precios de las partidas, atendiendo a los criterios del anexo
IIl, multiplicado por el estado de las mediciones, cuadro de precios unitarios utilizados, cuadro
de precios descompuestos compuestos por los precios directos, indirectos y medios auxiliares,
en su caso Y los detalles precisos para su valoracion.

€) Un programa de desarrollo de los trabajos, o plan de obra de caréacter indicativo, con
previsién, en su caso del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

g) El estudio de seguridad y salud o, en su caso el estudio basico de seguridad y salud,
o evaluacion de riesgos, en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las
obras. El redactor sera el encargado de la coordinacién en materia de seguridad y salud en fase
de proyecto, tal como se establece en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

h) El estudio de gestiéon de residuos, cuando sea preciso conforme establece el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion y Orden 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccio
n y gestion de residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

i) Proyecto de Telecomunicaciones en el caso de que resultara de aplicacién la
Ley
49/1960, de 21 de julio de Propiedad Horizontal, modificada por la Ley 8/1999, de 6 de abril,
segun determina el RD 346/2011 del 11 de marzo.

j) Certificado de Eficiencia Energética en el caso de que resultara de aplicaciéon el RD
253/2013 del 5 de abril.

k) Las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio o local, una
vez terminado y las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia
que pudieran producirse durante su uso. (Art. 5.5 de la Ley 2/1999 de Medidas para la Calidad
de la Edificacion).

I) Cuanta documentacidn venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario.

FORMATO DE PRESENTACION DE PROYECTOS DE OBRA

Presentacion: Preferentemente los documentos se presentaran en formato digital correctamente
firmado y/o visado (si procede) en los siguientes soportes:

-Formato cerrado: 4 ejemplares en soporte CD con toda la documentaciéon en formato
.pdf. Los CD deberan estar estructurados con el mismo indice y orden que el indicado
para los ejemplares en soporte papel, en su caso.

-Formato abierto: 1 CD con todos los archivos (mediciones, presupuesto, planos) para
su edicion. Esos archivos estaran elaborados con el programa Menfis (.men y
compatibles .bc3, .pzh, etc) y otros programas originales (.dwg, .men, doc, xls, etc).

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1055302398421468992320

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



*******

Comunidad
de Madrid

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Madrid, a fecha de la firma

LA JEFA DEL AREA DE MANTENIMIENTO
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