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OBJETO: SERVICIO DE SUPERVISION DE LOS PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION DE OBRAS
QUE AFECTEN AL AMBITO COMPETENCIAL DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
SANITARIAS DEL SERVICIO MADRILENO DE SALUD, A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
CON PLURALIDAD DE CRITERIOS

INFORME SOBRE JUSTIFICACION DE OFERTA ECONOMICA INCURSA EN PRESUNCION DE
ANORMALIDAD.

Antecedentes

En la sesion de la Mesa de Contratacion celebrada el 3 de septiembre de 2025 se procede a la
apertura de las proposiciones econdmicas de las empresas participantes en la licitacion y se
comprueba que la oferta econdmica de PMMT se encuentra incursa en presuncion de
anormalidad ya que su porcentaje de baja (35,53%) excede en mas de 10 unidades porcentuales
a la media aritmética de los porcentajes de baja de todas las ofertas admitidas (22,50%), segun
se refleja a continuacion:

Importe de licitacién (s/IVA): 562.800,00 €

Oferta (s/IVA) Baja
PATRICIO MARTINEZ, MAXIMIA TORRUELLA,

0,
ARQUITECTURA, S.L. 362.837,16 € 35,53%
AYESA INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.U. 465.435,60 € 17,30%
CONURMA INGENIEROS CONSULTORES S.L. 391.146,00 € 30,50%
TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS S.L.P. 506.520,00 € 10,00%
ANA MARTINEZ PERAN 455.000,00 € 19,15%
Baja media 22,50%
Limite parz:i baja 32,50%

desproporcionada

El Acta n2 2 de la Mesa de Contratacion indica lo siguiente:

“A la vista de las ofertas presentadas, se identifica que la oferta de la empresa PATRICIO
MARTINEZ, MAXIMIA TORRUELLA ARQUITECTURA, S.L. se encuentra incursa en presuncion de
anormalidad, por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 149.4 de la Ley 9/2017,
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se requerira al licitador para que justifique las
condiciones de la oferta que sean susceptibles de determinar el bajo nivel del precio o costes de
la misma, asi como el asesoramiento técnico de la Unidad Promotora correspondiente.”

Justificacion de la baja desproporcionada

Previa solicitud por parte de la Mesa de Contratacion, con fecha 10/09/2025 la empresa PMMT
ARQUITECTURA S.L. presentd el informe de justificacion de su oferta econdmica para el
expediente PA SER 50/2024 (A/SER-014920/2024) “SERVICIO DE SUPERVISION DE LOS
PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION DE OBRAS QUE AFECTEN AL AMBITO COMPETENCIAL DE
LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SANITARIAS DEL SERVICIO MADRILENO DE
SALUD”, incursa en presuncion de anormalidad, conforme a lo previsto en los pliegos que
sirvieron de base para la licitacion.

En este informe de justificacion la empresa estructura su justificacion conforme a lo estipulado
en el articulo 149 de Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para
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exponer las condiciones de la oferta que sean susceptibles de determinar el bajo nivel del precio
o costes de la misma.

En particular, en el apartado referido al ahorro que permita el procedimiento de fabricacion, los
servicios prestados o el método de construccion, la empresa trata de justificar los costes en los
que incurre para demostrar que la oferta realizada es econdmicamente viable, llegando a una
cifra de costes de 320.196,00 € que, frente a la oferta de 362.837,17 € presentada, representa
un margen de beneficio sobre su oferta de un 11,75%.

No obstante, tras el estudio de la justificacion, se observaba falta de detalle en la obtencion de
determinados componentes del coste, y alguna incoherencia en el desglose de la oferta.

Para resolver las dudas que se planteaban, se solicitaron las siguientes aclaraciones a esa
empresa:

e Se solicita detalle del calculo del coste/hora de arquitecto, arquitecto BIM y arquitecto
técnico.

e Alrespecto de lo anterior, cuando se indica “lgualmente se han incrementado los costes
de Arquitecto para simplificar el calculo y aumentar el margen de mejora”, se entiende
que se refieren a Arquitecto Técnico. Se solicita que confirmen si es asi o se refieren a
otro perfil.

e Se solicita aclaracion de los porcentajes indicados para los conceptos “Desplazamientos
y Otros Costes”, “Ingeniero de Instalaciones” e “Ingeniero de Estructuras”, en cada uno
de los 5 intervalos de importes de proyectos a supervisar, ya que no corresponden con lo
que se obtendria al aplicarlos sobre los honorarios totales en cada caso.

e Se solicita aclaracién del “Estudio Unitario de Costes”:

o
Tamaiio de Margen N Oferta total
Coste Oferta o Proyectos
Proyectos Unitario R calculada
estimados
hasta 1,00 MM€ 2.166,53 € 2.787,19 € 620,66 € 11 30.659,09 €
hasta 5,00 MM€ 10.056,71€| 11.197,99€| 1.141,28¢€ 6 67.187,94 €
hasta 10 MM€ 18.878,21€| 35.323,64€| 16.445,43 € 2 70.647,28 €
hasta 50 MM€ 15.878,06 € | 16.006,20 € 128,14 € 5 80.031,00 €
> 50 MM€ 118.877,17 €| 163.284,70 € | 44.407,54 € 1 163.284,70 €

411.810,01 €

Basandonos en los valores unitarios de la columna “Oferta” en el cuadro incluido en la
justificacion, y tomando el nimero de proyectos previstos para cada intervalo, el importe
resultante difiere de la oferta presentada (411.810,01 € frente a 362.837,17 €).

® Enrelacion con el cuadro anterior, se solicita también aclaracion de la oferta unitaria de
los proyectos “hasta 50 MM€” que deja un margen unitario de sélo 128,14 €, toda vez
que el coste unitario indicado es incluso inferior al de los proyectos “hasta 10 MM€”
como consecuencia de la estimacion de la empresa de una menor tasa de proyectos
revisables (2 de 5 en los proyectos “hasta 50 MM€”, frente a 2 de 2 en los proyectos
“hasta 10 MME€”).

Con fecha 16/09/2025 la empresa presento las aclaraciones solicitadas, que se adjuntan
como anexo al presente informe. En ellas se responde a cada una de las aclaraciones
solicitadas, introduciendo mayor detalle en alguna de ellas y modificando valores en otras,
debido a errores de transcripcion. No obstante, no todas las respuestas son aclaratorias:
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» Para aclarar el primer punto (mayor detalle del calculo del coste/hora) introducen un
coste adicional con respecto a la justificacion dada inicialmente, coste que denominan
“costes discrecionales de empresa, beneficio adicional, margen de seguridad por la
duracidn del contrato” y que cifran en el 16,5 %.

» Para confirmar si el perfil de “Arquitecto” mencionado en la simplificacién de los
calculos se referia al de “Arquitecto Técnico”, aunque no lo hacen explicitamente, se
deduce que si se refieren a él, ya que se introducen nuevos calculos del coste/hora de
Arquitecto Técnico para el caso de no hacer esa simplificacion, algo que no se solicitaba
en las aclaraciones. Ese nuevo coste calculado para este perfil es de 19,49 €/hora.

» Para la aclaracion de los porcentajes sobre los honorarios totales indicados para los
conceptos “Desplazamientos y Otros Costes”, “Ingeniero de Instalaciones” e “Ingeniero
de Estructuras” indican lo siguiente:

o Desplazamiento y Otros Costes: indican que este concepto es “estimado,
porcentual y variable en funcién de los honorarios...”. El porcentaje sobre los
honorarios totales es del 5% para los proyectos hasta 10 MM€ (2 primeros
tramos), del 3% para los proyectos entre 10 MM€ y 50 MM€ (2 tramos
intermedios) y del 2% para los proyectos superiores a 50 MME (Gltimo tramo) y
esta variacion “corresponde a la experiencia de PMMT Arquitectura para otras
intervenciones”.

o Ingenieros de Instalaciones y de Estructuras: para estos conceptos indican que
han encontrado una disparidad en el calculo de la tabla con respecto al
porcentaje acordado con los colaboradores y como aclaracion incluyen las
cartas de compromiso de las empresas colaboradoras. Se observa que las cartas
se han firmado con posterioridad a la solicitud de aclaraciones y que los
porcentajes del 11% y 9% para los conceptos de ingeniero de Instalaciones e
Ingeniero de Estructuras, respectivamente, se aplican sobre los valores de
oferta corregidos que se exponen en el siguiente punto.

» En la aclaracion del “Estudio Unitario de Costes” indican que “se ha observado una
transcripcion no correcta de los importes de la columna “Oferta” para los proyectos
“hasta 5,00 MM€” y “hasta 10 MM€””. Como consecuencia de ello introducen nuevos
valores en esa columna “Oferta” para esos dos tramos de importes de proyectos,
indicando que “se ha procedido a actualizar estos valores a los de la oferta, asi como
los de los proveedores de Ingenierias que también arrastraban esta diferencia”.

Como resultado de estas modificaciones la empresa presenta un nuevo “Estudio
Unitario de Costes” que daria como resultado un valor mas aproximado a los 362.837,17
€ de la oferta presentada en la licitacion, aunque no coincide exactamente:

°
Tamaiio de Margen N Oferta total
Coste Oferta . Proyectos
Proyectos Unitario i calculada

estimados

hasta 1,00 MM€ 2.166,53 € 2.787,19€ 620,66 € 11 30.659,09 €

hasta 5,00 MM€ 10.056,71 € 7.219,00€| -2.837,71€ 6 43.314,00 €

hasta 10 MM€ 18.878,21€| 22.773,15€ 3.894,94 € 2 45.546,30 €

hasta 50 MM€ 15.878,06 €| 16.006,20 € 128,14 € 5 80.031,00 €

> 50 MM€ 118.877,17 € | 163.284,70 €| 44.407,54 € 1 163.284,70 €

362.835,09 €
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Y presenta también este otro estudio, teniendo en cuenta el calculo del coste/hora para

el perfil de Arquitecto Técnico, no utilizado inicialmente:

Tamaiio de Proyectos Coste Oferta Margen Unitario
hasta 1,00 MM€ 2.095,01 € 2.787,19€ 692,18 €
hasta 5,00 MM€ 9.412,28 €| 7.219,00€ -2.193,28 €

hasta 10 MM€ 17.944,48 €| 22.773,15€ 4.828,67 €
hasta 50 MM€ 15.038,83 €| 16.006,20 € 967,37 €
> 50 MM€ 114.746,61 €| 163.284,70 € 48.538,10 €

Con los importes modificados en la oferta unitaria, los proyectos “hasta 5,00 MM€”
pasan a tener margen de beneficio negativo, incluso con los costes de Arquitecto
Técnico reducidos. La empresa se enfoca en que el margen global del contrato es del
11,75% sobre el importe ofertado (que seria del 15,84% si no se hubiera hecho la
equiparacion de coste de la justificacion inicial) y justifica que ese margen negativo es
asumible ya que, segun indican, “una partida de un estudio econémico no sea favorable,
que unicamente supone un 12% del presupuesto base de licitacion, no invalida la
viabilidad de la oferta, ya que no representa su totalidad, sino un parcial no
significativo.”

Respecto de lo anterior conviene aclarar que donde dicen “presupuesto base de
licitacion” se estarian refiriendo en realidad al importe de su propia oferta.

» Sobre la aclaracién del escaso margen unitario de los proyectos “hasta 50 MM€” ofrecen
una explicacion del motivo por el que se considera que hay que revisar mas veces los
proyectos intermedios (hasta 10 MM€) que los proyectos mayores (hasta 50 MM€), lo
que eleva su coste hasta equipararlo, incluso superandolo. Esto ya se habia observado
y asi se habiaindicado en la solicitud de aclaraciones. Sin embargo, laempresa no explica
lo que se solicita en las aclaraciones: como la oferta unitaria de los proyectos “hasta 50
MM<€” dejaba un margen unitario tan reducido teniendo un coste inferior al de los
proyectos “hasta 10 MM€”.

Valoracidn

Al solicitar aclaraciones a las justificaciones iniciales, se ha introducido una modificacion en el
desglose de la oferta. Comparando la justificacion inicial y las aclaraciones posteriores se
observa que la modificacidn realizada en el “Estudio Unitario de Costes” es mds trascendente
de lo que la empresa trata de hacer ver. Si bien, el margen global expuesto por la empresa parece
acreditar la viabilidad del proyecto, el intervalo con margen negativo supone el 24% del nimero
de proyectos estimados. Y si se consideran éstos junto con los del intervalo de margen mas
reducido, se llega al 44 % del total del niumero de proyectos estimados y al 34 % del importe
total, porcentajes realmente significativos.

Por otra parte, hay que tomar en consideracion también que la distribucion por tamafio de los
proyectos que se refleja en la licitacion, obedece a una estimacion y el hecho de que finalmente
la distribucion de proyectos se inclinara hacia esos intervalos podria llegar a dar un margen
global negativo.

Ademas, las cartas de compromiso de las empresas colaboradoras reflejan sus honorarios en
funcion del tamafio del proyecto, por lo que PMMT tendria que abonar esas tarifas, que
representan un 20% de la oferta, con independencia de la distribucion final de proyectos.

Se indica a continuacion el margen porcentual de beneficio resultante para cada intervalo, tanto
para el desglose inicial de la oferta como para el desglose modificado:
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Tamafio de Margen/Oferta Margen/Oferta Margen/Oferta modificada
Provectos ginicial modificada sin reduccién con reduccién de coste
v de coste Arq.Téc. Arq.Téc.
hasta 1,00 MM€ 22,27% 22,27% 24,83%
hasta 5,00 MM€ 10,19% -39,31% -30,38%
hasta 10 MM€ 46,56% 17,10% 21,20%
hasta 50 MM€ 0,80% 0,80% 6,04%

> 50 MM€ 27,20% 27,20% 29,73%

La presentacion de nuevas ofertas individuales ha ocasionado que haya dos intervalos con
margenes de beneficio dificiles de mantener, en lugar de uno, incluso con la reduccion de coste
derivada de aplicar los costes para el perfil de Arquitecto Técnico.

A la vista de estos margenes, los valores de las ofertas individuales no parecen razonables.
Conclusién

Sin llegar a poner en duda la estructura de costes que plantea la empresa, los valores de las
ofertas individuales por tamafio de proyecto no parecen razonables, mas aun después de la
modificacion derivada de la solicitud de aclaraciones, que refleja un margen negativo en uno de
los intervalos.

Por tanto, no se puede acreditar que el servicio se pueda prestar con todas las garantias, ya que
la justificacion se fundamenta en hipédtesis inadecuadas desde el punto de vista econdmico,
supuesto recogido en el ultimo parrafo del art. 149.4 de la LCSP:

Se entendera en todo caso que la justificacion no explica satisfactoriamente el bajo nivel
de los precios o costes propuestos por el licitador cuando esta sea incompleta o se
fundamente en hipétesis o practicas inadecuadas desde el punto de vista técnico, juridico
o0 econémico.

Por todo lo anterior se considera que la justificacion de esta empresa no puede ser aceptada.
En Madrid, a la fecha de la firma

EL JEFE DE DIVISION DE

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS

Documento firmado digitalmente por:SOTILLOS BRIHUEGA ANTONIO
Fecha:2025.10.03 12:04

Verificacion y validez por CS
La autenticidad de este documento se comprobar en

B i AT Rt 411 F T Brihuega
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ANEXO

ACLARACIONES DE LA EMPRESA PMMT SOBRE EL INFORME DE
JUSTIFICACION DE OFERTA INCURSA EN PRESUNCION DE ANORMALIDAD
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Contestacién a la “SOLICITUD DE ACLARACIONES SOBRE LA JUSTIFICACION DE OFERTA
ECONOMICA INCURSA EN PRESUNCION DE ANORMALIDAD EN EL EXPEDIENTE PA SER 50/2024
(A/SER-014920/2024) “SERVICIO DE SUPERVISION DE LOS PROYECTOS BASICOS Y DE
EJECUCION DE OBRAS QUE AFECTEN AL AMBITO COMPETENCIAL DE LA DIRECCION GENERAL
DE INFRAESTRUCTURAS SANITARIAS DEL SERVICIO MADRILENO DE SALUD”

En contestacion a la solicitud recibida, se procede a justificar y explicar cada uno de los puntos
solicitados:

1. Se solicita detalle del cdlculo del coste/hora de arquitecto, arquitecto BIM y arquitecto
técnico.

El calculo del coste/hora de los perfiles indicados se ha realizado mediante las tablas salariales del afio
2024 y su correspondiente actualizacién al 2025, del XX Convenio colectivo nacional de empresas de
ingenieria, oficinas de estudios técnicos, inspeccion, supervision y control técnico y de calidad, publicado
en el B.O.E el 23 de marzo de 2024.

Afio 2024

Tabla salarial art. 33 | 7
poe - | Plus convenio segiin art. 38 convenio Total anual

Nivel salarial Mes x 14 Anual - -
7 7 Euros Euros
_ Euros . Euros ‘ |
1 | 1.869,33 _ 26.170,62 | 2.493,50 | 28.664,12
2 ' 1.409,34 [ 19.730,76 A 2.493,50 | 22.224,26

Adicionalmente se han incrementado un 3% para adaptarlas a la anualidad del 2.025. Igualmente se han
incrementado |os siguientes porcentajes por los conceptos indicados:

e Costes indirectos de empresa: 29%
e Costes direccionales de empresa, beneficio adicional, margen de seguridad por la duracién el
contrato: 16,5%

Se han considerado, de acuerdo con el Convenio, un nimero de horas trabajadas de 1.765 horas anuales.
El cdlculo concreto resultante es el siguiente:

28.664,12 € (base convenio) x 3% (actualizacion IPC) x 29% (coste indirecto) x 16,5% (c. discrecional) =
44.370,21 €

El perfil de Arquitecto BIM tiene la misma consideracion que el Arquitecto. Hay que considerar que, tal
y como se constatd en la anterior justificacién, la cualificacion BIM es estandar dentro de PMMT
Arquitectura, sin que suponga un incremento de coste.

ES POR TANTO QUE EL CALCULO RESULTANTE DE HORA ES DE 25,14 €/HORA. NO SE APLICARON
VALORES DISTINTOS PARA EL ARQUITECTO Y ARQUITECTO TECNICO POR VOLUNTAD DE
MEJORAR EL SERVICO Y AUMENTAR EL MARGEN DE MEJORA.

SUPERVISION SERMAS - ref. 25047
Fecha: 15/00/2025| Version: VO | 1de 9
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2. Al respecto de lo anterior, cuando se indica “Igualmente se han incrementado los costes de
Arquitecto para simplificar el cdlculo y aumentar el margen de mejora”, se entiende que se
refieren a Arquitecto Técnico. Se solicita que confirmen si es asf o se refieren a otro perfil.

Con el Unico espiritu de simplificar los célculos e introducir un margen de mejora ain mayor al servicio
a prestar, se han incrementado los costes del Arquitecto Técnico, por encima de lo indicado en el
Convenio arriba referido.

El coste real de la hora de Arquitecto Técnico, aplicando el mismo calculo que para el de Arquitecto,
seria el siguiente:

22.224,26 € (base convenio) x 3% (actualizacién) x 29% (coste indirecto) x 16,5% (c. discrecional) =
34.401,72 €

Es por tanto que el célculo resultante de hora es de 19,49 €/ hora.

Este incremento del coste hora, responde al Unico objetivo de generar un margen de mejora y para
posible modificaciones e imprevistos en la prestacién del servicio; en caso de recalculo del estudio
econdmico a la realidad del coste hora de Arquitecto Técnico, el margen total se veria incrementado
del 11,75 % hasta el 15,84 %.

Tamafio de Coste Total por | N2 de Coste Total Antes | Numero de Prov. Incremento por Costes por Costes Totales
Proyectos Proyecto Proyectos |  de Revisiones Revisables Revision Revisén

hasta 1,00 MM€ 198665 € n 21853N€ 3 2000% 1.191,99€, 2304510
hasta 5,00€ 743075 € 6 44,584,50 € 4 4000% 1.889,20 € 56.473,70 €
hasta 10 MM€ 1281749 € 2 2563497 € 2 4000% 10.255,99€ 35888,96 €
hasta 50 MM€ 1296451 € 5 64.822,56 € 2 4000% 10.37M,61€  75194,17€
>50 MM€ 63.74812 € 1 63.748,12€ 1 8000% 50.993,49 €| 114.746,61€
220.643,26 € 84.705,28 4 305.348.556'

Cuadro resumen ajustado el coste hora del Arquitecto Técnico

SE SOLICITA POR TANTO SE CONSIDERE ESTA MEJORA ADICIONAL, QUE FUE REFLEJADA
IMPLICITAMENTE, PERO AHORA CUANTIFICADA EN LA PRESENTE JUSTIFICACION.

SUPERVISION SERMAS - ref. 25047
Fecha: 15/00/2025| Versiéon: VO | 2de 9
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3. Se solicita aclaracién de los porcentajes indicados para los conceptos “Desplazamientos y
Otros Costes”, “Ingeniero de Instalaciones” e “Ingeniero de Estructuras”, en cada uno de los
5 intervalos de importes de proyectos a supervisar, ya que no corresponden con lo que se
obtendrfa al aplicarlos sobre los honorarios totales en cada caso.

A continuacién, se desglosan los cotes solicitados:
Desplazamientos y otros costes:

Se trata de un coste estimado, porcentual y variable en funcién de los honorarios; se contempla este
coste para cuestiones como desplazamientos para reuniones presenciales, dietas o gastos similares que
pudieran producirse en el desarrollo del contrato. Su porcentaje corresponde a la experiencia de PMMT
Arquitectura para otras intervenciones.

Ingeniero de Instalaciones
Ingeniero de Estructuras

Se ha detectado una disparidad en el célculo de la tabla con respecto al porcentaje acordado con los
colaboradores de Instalaciones y Estructuras, debido a las negociaciones y ajustes realizados. El acuerdo
alcanzado con ambos proveedores es el siguiente:

Tamaiio de Honorarios Honorarios Tamaiio de Honorarios Honorarios
Proyectos PMMT Calter (9%) Proyectos PMMT Euring (11%)
hasta 1,00 MM€ 2.787,19 € 250,85 € hasta 1,00 MM€ 2787,19€ 306,59 €

hasta 5,00€ 7.219,00 € 649,71 € hasta 5,00€ 7.219,00€ 794,09 €
hasta 10 MM€ 2277315 € 2.049,58 € hasta 10 MM€ 22773,15€ 2.505,05 €
hasta 50 MME 16.006,20 € 1.440,56 € hasta 50 MM€ 16.006,20 € 1.760,68 €
> 50 MME 163.284,70 € 14.695,62 € > 50 MM€ 163.284,70€ 17.961,32 €

Estos son los datos actualizados que aparecen referidos en los calculos de costes por tipologia, que
difieren de las ofertas presentadas por los colaboradores, en su desglose, que no en su porcentaje. Para
aclarar la realidad de los costes de colaboradores, se adjunta carta de compromiso de ambos
colaboradores, subsanando la disparidad del célculo. Hay que tener en cuenta que el acuerdo se basa
en un porcentaje fijo sobre los honorarios facturados por PMMT, tal y como se constata en las propias
ofertas y en la cabecera de las tablas de cdlculo.

ANEXO | - Carta Colaboradores ingenieria.

SE SOLICITA POR TANTO SE DE POR ACLARADOS LOS COSTES COMPLEMENTARIOS Y DE
COLABORADORES.

SUPERVISION SERMAS - ref. 25047
Fecha: 15/00/2025| Versién: VO | 3 de 9
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4. Se solicita aclaracién del “Estudio Unitario de Costes”:

Ne
f f t
Tamanio de Coste Oferta Ma.rgo.n Proyectos Oferta total
Proyectos Unitario z calculada
estimados

hasta 1,00 MM€ 2.166,53 € 2.787,19 € 620,66 € 11 30.659,09 €
hasta 5,00 MM€ 10.056,71 €| 11.19799€| 1.14128¢€ 6 67.187,94 €
hasta 10 MM€ 18.878,21 €| 35.323,64 €| 16.445,43 € 2 70.647,28 €
hasta 50 MM€ 15.878,06 €| 16.006,20 € 128,14 € 5 80.031,00 €
>50 MM€ 118.877,17 € | 163.284,70€ | 44.407,54 € 1 163.284,70 €

411.810,01 €

Basdndonos en los valores unitarios de la columna “Oferta” en el cuadro incluido en la justificacién y
tomando el nimero de proyectos previstos para cada intervalo, el importe resultante difiere de la
oferta presentada (411.810,01 € frente a 362.837,17 €).

Revisados los costes unitarios, se ha observado una transcripcion no correcta de los importes de la
columna “Oferta”, en concreto para los proyectos “hasta 5,00 MM€” y “hasta 10 MM€”. Se ha procedido
por tanto a actualizar estos valores a los de la oferta, asi como los de los proveedores de Ingenierias
que también arrastraban esta diferencia; el resultado es el siguiente:

Lar:‘; :c% : se Coste Oferta Margen Unitario|
hasta 1,00 MM€ 216655 € 2./8/]19€ 620,66 €
hasta 500 MM€ 10.056.62 € 721900 €-  2837,62€
hasta 10 MM€ 1887821 € 22.773)5€ 3.894,94 €
hasta 50 MM€ 1587806 € 16.006,20 € 128,14 €

> 50 MM€ 1887717 €| 163.284,70€  44.407,54 €

Realizado esta actualizacion de los datos inadecuados, se observa un margen negativo de -2.837,62 €,
para la franja de proyectos “hasta 5,00 MM€”, En cualquiera de los casos, al respecto de este analisis se
hacen las siguientes consideraciones:

e El andlisis econdmico del global del contrato es ampliamente positivo, quedando demostrado
su viabilidad econdémica, y constatado que existen margen y holguras mds que suficientes para
absorber esta diferencia, con un margen que varia en entre el 15,8% y el 11,7% segun se asigne
un precio hora al Arquitecto Técnico, tal y como se ha demostrado.
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TF:':;:C‘; :se Costes Totales Eg‘:gg :se Costes Totales
hastal00 MMe | 238358€ | hastal.00 MMe | 2304510 §
hasta500€ | 60.338,30 § hasta500€ | 56.473,70 €
hastalOMME |  37.75572¢€ hastalo MME€ | 35.888,96 €
hastaSO MME | 79.38873€¢l | hastaSOMME | 7519417€
> 50 MM€ 118.875.63 > 50 MM€ 114.746,61 €

" 320189,97 % 305.348,55 €

e Sise ajustan los costes de €/hora del arquitecto técnico a la realidad del convenio, el margen
unitario pasa de los 2.800 € a los 2.200 € (aprox.), haciendo subir ademas el margen global de
manera significativa.

TPar:\: :c(; : se Cons Ofes#ta  |Margen Unitario
hasta 1,00 MM€ 209501 € 2.787,19 € 692,18 €
hasta 5,00 MM€ 941228 € 7.219,00 € - 219328 €
hasta 10 MM€ 1794448 € 2277315 € 4.828,67 €
hasta 50 MM€ 15.03883 € 16.006,20 € 967,36 €

>50 MM€ 114.746,61 € 163.284,70 € 48.538,09 €

e Una partida de un estudio econémico no sea favorable, que Unicamente supone un 12% del
presupuesto base de licitaciéon, no invalida la viabilidad de la oferta, ya que no representa su
totalidad, sino un parcial no significativo.

SE SOLICITA POR TANTO QUE SE ENTIENDA EL ESTUDIO DE PRECIOS UNITARIOS COMO UN
ANALISIS COMPLEMENTARIO AL PRINCIPAL, CON VISION PARCIAL Y NO COMO EL ESTUDIO DE
PRECIOS PRINCIPAL, QUEDANDO POR TANTO JUSTIFICADA LA VIABILIDAD ECONOMICA CON EL
ESTUDIO GLOBAL DE PRECIOS.
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En relacién con el cuadro anterior, se solicita también aclaracién de la oferta unitaria de los proyectos
“hasta 50 MM€” que deja un margen unitario de sélo 128,14 €, toda vez que el coste unitario indicado
es incluso inferior al de los proyectos “hasta 10 MM€” como consecuencia de la estimacién de la
empresa de una menor tasa de proyectos revisables (2 de 5 en los proyectos “hasta 50 MM€”, frente
a 2 de 2 en los proyectos “hasta 10 MM€”).

Al respecto de esta aclaracién se hacen las siguientes consideraciones:

e La consideracién de las dedicaciones y costes de revisiéon se hace en base al conocimiento
previo de los proyectos del &mbito sanitario, de su tipologfa, caracteristicas y complejidad. Se
ha considerado que un proyecto de gran tamaro, como puede ser un proyecto de hasta SOMM€
puede tener un proceso de revisién similar que uno de hasta IOMM£, por las siguientes razones:

o Edificio de nueva planta o ampliacién significativa en comparacién con reformas de
edificios en funcionamiento, que son mds complejas

o Trabajos de adaptacion estructura y cimentaciones o instalaciones parciales en
comparacion con nuevas instalaciones y estructuras y cimentaciones

o Configuraciones arquitecténicas singulares o adaptadas a prexistencias en
comparacién con configuraciones arquitecténicas mas habituales y convencionales

o Soluciones técnicas mdas complejas y particulares en comparaciones a propuestas mas
habituales y convencionales

o Tipologias y unidades funcionales mds variadas en comparacién con una
estandarizacién de las unidades funcionales

e Se considera que el coste unitario de revisién de ambas tipologias es por tanto similar, siendo
la consideracién del nimero de proyectos revisables, la que hace variar el global; este dato, es
decir el coste total por proyecto antes de revisiones, queda demostrado en el cdlculo aportado:

Tamafio de Coste Total por | N2 de Coste Total Antes
Proyectos Proyecto Proyectos| de Revisiones
hasta1,00 MM€ 2.054,47 € 1n 22.599,19 €
hasta 5,00€ 7979,44 € 13 47.636,64 €
hasta 10 MM€ 1343443 € 2 26.968,87 €
hasta 50 MM€ 1368798 € 5 68.439,91 €

> 50 MM€ 66.04287 € 1 66.042.87€|
B 231.687,47 €
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e El coste final de revisiones viene dado por la tasa estimada de proyectos que tendran que
ser revisados; su enfogque es una estimacién conservadora obtenida por los siguientes
pardmetros y consideraciones:

o Latasaglobal de revisién por nimero de proyectos es del 48% y la de los proyectos
de hasta 50MME es del 40%, por lo que se encuentra dentro de la media.

o La tasa de revisién es mas alta en los proyectos intermedios (67% en proyectos
hasta SMM€£), porque se considera que su naturaleza serd mas compleja y singular
en comparaciones con el resto. La revision de los proyectos por encima de 50MM£,
se justifica porgue Unicamente se contempla una unidad para su realizacién.

SE SOLICITA SE DE POR JUSTIFICADO LA ASIGNACION DE DEDICACIONES Y TASAS DE REVISION
A LAS TIPLOGIAS DE PROYECTOS, EN CONCRETO LAS INTERMEDIAS TAL, Y SE CONSIDERE LA
VIABILIDAD DE LA OFERTA EN BASE AL GLOBAL DE LA MISMA.
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Conclusion:

1.  Queda justificado el célculo €/hora de los perfiles, que ajustandolo en el perfil de Arquitecto
Técnico aumenta el margen global de la oferta hasta el 15,85%

2. Se aclara que el perfil que vio incrementado discrecionalmente, y por voluntad de mejora del
servicio y sencillez en el calculo fue el Arquitecto Técnico

3. Se justifican los costes complementarios de los cdlculos de dedicacion y se ratifican por los
colaboradores las propuestas de honorarios para la Ingenieria de Instalaciones e Ingenieria de
Estructuras

4. Se aclara la transcripcién de datos inadecuada en una comprobacién accesoria de costes, y se
demuestra que el global de la oferta es correcto y viable

5. Se explican y justifican convenientemente, y en base a criterios técnicos y de experiencia
profesional, las razones por las que se asignan determinadas dedicaciones y tasas de revisién,
quedando justificada la viabilidad global de la oferta

Se ratifica nuevamente la oferta presentada, y se garantiza, tal y como ha quedado
demostrado su capacidad de cumplimiento. Se solicita por tanto que la Mesa de
Contratacién valore lo indicado en la presente justificacién, la inequivoca voluntad del
licitador para asumir el encargo, considerando demostrada tanto la capacidad técnica y
organizativa como la veracidad y viabilidad econémica de la oferta formulada por PMMT
Arquitectura para el expediente 50/2024 - Serv. Supervisién Proyectos D.G.l. SERMAS.

En Madrid, a 16 de septiembre de 2025

46343503K  Firmado

MAXIMIA e
TORRUELLA  TORRUELLA CASTEL
casTeL r: N

Fecha: 2025.09.16
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ANEXO | - CARTA COMPROMISO COLABORADORES DE INGENIERIA DE INSTALACIONES
Y ESTRUCTURAS
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EURING INGENIEROS

PMMT ARQUITECTURA.
C/. Apodaca, 7.

28004 — Madrid.
Madrid 15 de septiembre de 2025.

ASUNTO: Expediente: oferta de colaboracién para el SERVICIO DE SUPERVISION
DE LOS PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION DE OBRAS QUE AFECTEN
AL AMBITO COMPETENCIAL DE LA DIRECCION GENERAL
DE INFRAESTRUCTURAS SANITARIAS DEL SERVICIO MADRILENO DE
SALUD”

Muy Sres. mios:

Por la presente les ratificamos la oferta de servicio presentada para el
expediente arriba referido como colaboradores en el area de ingenieria de
instalaciones; los honorarios profesionales acordados son el 11% de los
honorarios totales facturados por PMMT Arquitectura, de acuerdo a la
siguiente tabla de célculo:

Tamano de Honorarios Honorarios
Proyectos PMMT Euring
hasta 1,00 MM€ 2.787,19 € 306,59 €
hasta 5,00€ 7.219,00 € 794,09 €
hasta 10 MM€ 2277315 € 2.505,05 €
hasta 50 MM€ 16.006,20 € 1.760,68 €
> 50 MM€ 163.284,70 € 17.961,32 €

En Madrid, a 15 de septiembre de 2025.

Firmado digitalmente por

50800349L 50800349L FELIPE
FELIPE CICUJANO cicusano
(R 882 765884) Fecha: 2025.09.16 04:05:21

+02'00"

D. FELIPE CICUJANO CARRION



De: Ignacio Garcia Arbeteta igarcia@calteres &
Asunto: Concurso SERMAS
Fecha: 16 de septiembre de 2025, 7:44
Para: PMMT - Pablo Garcia Morales pablo.g@pmmtarg.com
Cc: Dario Marcel Valle valle@calter.es, Adrian Barea Palomo abarea@calter.es

A: A: PMMT Arquitectura S.L.

Expediente: oferta de colaboracién para el SERVICIO DE SUPERVISION DE LOS PROYECTOS
BASICOS Y DE EJECUCION DE OBRAS QUE AFECTEN AL AMBITO COMPETENCIAL DE LA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SANITARIAS DEL SERVICIO MADRILENO DE
SALUD”

Por la presente les ratificamos la oferta de servicio presentada para el expediente arriba
referido como colaboradores en el area de estructuras; los honorarios profesionales acordados
son el 9% de los honorarios totales facturados por PMMT Arquitectura, de acuerdo a la
siguiente tabla de célculo:

En Madrid, a 15 de septiembre de 2025.

Ignacio Garcia Arbeteta
Responsable Area Proyectos
Teléfono directo: +34 616642057

SP | MADRID| C/ Doctor Santero, 7, Local | +34 91 319 12 00

Mas informacion en www.calter.es
O en Twitter :: Facebook :: LinkedIn :: Instagram

0'253iglos
* Caltel' &% SOFISTIK




		2025-10-08T11:43:04+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




