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1 OBIJETO

La proposicion econdmica presentada por la Empresa Acciona Facility Services S.A. a la
licitacién n2 6012500212 para el lote 4 ha resultado desproporcionada, o anormalmente
baja, conforme a las previsiones recogidas al efecto en el Pliego de Condiciones
Particulares que rige la licitacion.

El objeto del presente informe es el analisis de la justificacion presentada por Acciona
Facility Services S.A. para garantizar el correcto cumplimiento de la oferta recibida vy,
por tanto, la aceptacién o rechazo y consiguiente exclusion de la misma.

2 ANTECEDENTES E INFORMACION DE LA PROPOSICION ECONOMICA RECIBIDA

En la licitacién de referencia, han llegado a la fase de valoracién econémica 3 ofertas
para el lote 4.

Una vez revisadas las proposiciones econdmicas, y realizado el correspondiente analisis
de conformidad con los criterios contenidos en el Pliego de Condiciones Particulares, se
ha apreciado que el importe de la oferta presentada por la empresa Acciona Facility
Services S.A. tiene un caracter desproporcionado o anormalmente bajo.

Siguiendo el procedimiento establecido en la normativa sobre contratacion publica que
resulta de aplicacion a esta licitacion y de conformidad con lo dispuesto en el Pliego de
Condiciones Particulares, se ha procedido a dar trdmite de audiencia al licitador,
solicitandole informe con la valoracién de su proposicién econémica y el detalle de las
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condiciones de la misma, en particular en lo que se refiere al ahorro que permita la
ejecucion del contrato.

3 REVISION DE LA JUSTIFICACION DE LA OFERTA ECONOMICA

Una vez han sido recibidas por el Servicio de Mantenimiento de Ciclo Corto las
alegaciones y aclaraciones remitidas por la empresa Acciona Facility Services S.A. ponen
de manifiesto que:

o El personal, material, medios técnicos y subcontratos valorados en la oferta
cumplen con:

e Las Especificaciones Técnicas de la licitacion.

e Obligaciones legales, ambientales, sociales y laborales para estas
actividades, respetando las disposiciones relativas a proteccion de
empleo y condiciones de trabajo vigentes.

Se argumenta la viabilidad econdmicamente de la oferta basado en los siguientes
analisis de acuerdo a la siguientes estudios técnicos-econémicos

e Estudio técnico interno de las horas necesarias para la ejecucion.

En base a la experiencia en servicios similares se analiza en detalle,
mediante estudio tedrico, los tiempos previstos (utilizando minutos
como unidad de medida) para cada operacidon de limpieza, identificando
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tanto la demanda de horas necesarias por operacién como el nimero
total de horas de trabajo necesarias para ejecutar el servicio.

e Estudio técnico de los recursos necesarios para la satisfacer las horas
necesarias para la ejecucion teniendo en cuenta:

= Jornaday horas anuales en Convenio aplicable.

= Absentismo.

e Estudio técnico del coste de los recursos necesarios para la satisfacer
las horas necesarias para la ejecucion teniendo en cuenta:

= Costes econdmicos de referencia en Convenio aplicable afio 2024.

= Antigiedad media. Se toma como hipdtesis un trienio de
antigliedad media.

= Coste nocturnidad. Se toma como hipédtesis que el 60 % del
personal trabaja en el turno de noche.

= Costes de complementos por domingos y festivos.

=  Complementos personales.

= Costes seguridad social.

Coste de personal de gestion adicional.

o Desglose de otros costes directos de recursos materiales.

Productos de limpieza, consumibles, maquinaria, vehiculos, EPI’s etc.
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e Gastos generales y beneficio industrial.

Sobre los costes anteriores se incorporan gastos generales y un beneficio
industrial.

Revisién del analisis aportado

< La metodologia del cdlculo de la demanda de horas de trabajo es
adecuada utilizando una unidad de medida muy precisa, como son los
minutos, e incluyendo en la demanda los tiempos de todas las personas
con completa dedicacién al servicio. Estos cdlculos tienen en cuanta
niveles de absentismo y originan una tabla donde se identifican las
personas por categoria necesarias para ejecutar el servicio.

< Costes de recursos humanos.

En el documento aportado se realiza un andlisis de demanda (en horas o minutos
de trabajo) para determinar posteriormente el nimero de recursos humanos que
se necesitan para satisfacer esa demanda. Posteriormente se analizan los costes
laborales de estos recursos humanos si bien en el cdlculo de detalle de costes se
incluyen dos recursos humanos menos (un Conductor y un Limpiador/a) respecto
de los recursos humados calculados previamente por la empresa como los
necesarios para ejecutar el servicio.

<> Costes asociados a la antigiiedad media

Se toma como hipdtesis una antigiiedad media de un trienio, si bien del fichero
de personal a subrogar para el lote 4, la antigiiedad media es de 14,4 aios.

<> Costes asociados a la nocturnidad.

Se toma como hipdtesis que el 60 % del personal estard en turno de noche, si bien
del fichero de personal a subrogar para el lote 4, el porcentaje de personal en
turno de noche es del 82,4 %. Este ultimo valor es coherente con la necesidad de
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ejecutar, tal y como se refleja en el PPT, las principales operaciones de limpieza
en turno de noche (limpiezas tipo A, E, ZX, ZN etc).

<> (Costes asociados a las revisiones de precios.

En el andlisis de costes totales del contrato se identifican los mismos como si
fueran del ejercicio 2025. Sin embargo, todos los cdlculos realizados previamente
parten de los costes salariales del ejercicio 2024 sin que se hayan actualizado los
costes calculados teniendo en cuenta el incremento del 2,8 % para el ejercicio
2025 de acuerdo al BOCM-20250303-21 en los salarios del convenio aplicable.

Posteriormente se actualizan a los ejercicios 2026-2029 segun hipdtesis
coherentes de incrementos por IPC a ejercicios posteriores.

<> Beneficio industrial

El beneficio industrial incluido es muy limitado pero positivo.

4 CONCLUSION

En conclusién, teniendo en cuenta lo anteriormente referenciado, a juicio del Servicio
de Mantenimiento de Ciclo Corto, proponente de la presente licitacidn, se considera que
atendiendo a las Justificaciones ofrecidas:

§  Existen errores al no incorporar los costes de todas las personas identificadas
Como necesarias.

@

No se realiza la actualizacién de precios del ejercicio 2025 fijada por Convenio
para extrapolar los costes en el horizonte de ejecucidn contractual.

@B

Existen errores / incoherencias en la fijacion de los costes de antigliedad y
nocturnidad incompatibles con el escenario actual de personal a subrogar.

Esta situacién implica que no se ha justificado suficientemente la bajada
desproporcionada de precios, por lo que NO queda acreditado que pueda ejecutar el
objeto de la presente licitacién en los términos econdmicos contenidos la oferta, por lo
que se propone su exclusién del Lote 4
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