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ART 12.1. GENERALIDADES.

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente capitulo regulan, junto a las Normas
de Uso, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su localizacién, la totalig

actividades gue se desarrollen en el término municipal.

d de las

Al objeto de simplificar y uniformizar la gestidn de las Plan General, las presentes claves deberan ser
utilizadas en los desarrollos de los Planes Parciales previstos de tal modo que las mismas tiene un

distinto rango dentro de cada clase de suelo, esto es:

En e! Suele Urbano tienen range de Ordenanzas de acuerdo con lo establecido en el Art. 40.2
del Reglamento de Planeamiento. ,

En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas Urbanisticas de acuerdo con lo establecido
en el Art. 40.3 del Reglamento de Pianeamiento, pudiéndose completar ias mismas aunque
no modificar sus parametros por los propios instrumentas de planeamiento que desarroilan

esia clase de suelos.

ART 12.2. ORDENANZA. CASCO ANTIGUO, CA.

12.2.1. Definicidén

Edificacidn residencial unifamiliar, ¢ multifamiliar con alineacidn a calle, entre medianeras.
Edificaciones auxiliares de almacenamiento en el interior de las parcelas.

Se permite asi mismo fa utilizacion del interior de la parcelas con destino a jardines y zonas deportivas
privadas, pudiendo mancomunarse dichos espacios.

12.2.2. Condiciones de parcela.

12.23.

Parcela minima. La parcela minima ser4d de 100 m Jpara nuevas agregaciones o
segregaciones ¢ |a catastral existente , si es menor de 100 m® .en el memento de aprobacidn
del presente Plan General de Ordenacién Urbana, siempre gue sea posible la construceion de
una vivienda con programa minimo,

Frente minimo. Sera de 5,50 metros, excepto para las parcelas actualmente recogidas en el
plano Catastral def Ministerio de Hacienda.

Frente maximo, Se fija un frente maxirmo de 20 metros, a partir del cual Ia edificacién habra de
{raccionar su apariencia y ritmos edificatorios.

Condiciones de volumen.

Fondo maximo edificable: Sera de 12 metros para todas las plantas de la edificacion principal
y £n ningln caso superara la alingacion secundaria definida en los planos de regulacién del
suelo. Para fa edificacion auxilizr no se limita e fondo edificable pero tendra que

retranquearse, en todos los casos, 3 metros del lindero posterior.

Si la parcela tiene menos de 12 metros de fondo, el fondo de la ediﬁcgcsan principal coincidira

con dicha dimension., \,__f i “a
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12.2 4. Condiciones de compesicién de fachadas y cubiertas. HOIMATIVO

UM TAMIENTO DE PARACUEL L

PR2V-342% HORNALS VREAWISTIECAY. & 4 B 704

Retranqueos: No se fijan retranqueos al frente de parcela i 2 los linderos latgfalgds debiendo en
todo caso ajustarse ta edificacidn a las alineaciones de fachadas establecidas en el plano de

regulacion del suelo,

Superficie ocupable de parcela: se fija en un cien por cien de la franja comprendida entre |
alineacion oficial de fachada y la linea de fondo maximo edificable o alineacion secundagia.
Autorizandose una ocupacion maxima del 50% del patio para edificaciones auxiliares, y sin que
ningun elemente constructive rebase la altura de 3,50m.

La altura de [a edificacion seré el sefialado en el planc de regulacidn del suele, es decir, para
cada caso de dos ¢ tres piantas sobre rasante, con posibilidad de aprovechar el espacio baja
cubierta, siendo la altura maxima desde la acera a cornisa de 6,5 ¢ 8,50m respectivamente,
segun el plano de regulacion del suelo urbano. En el ambito del entorno de afeccion de la lglesia
Parroguial {BIC) la aitura serda de dos plantas scbre rasante, con 6,5 metros como maximo a
cornisa, si bien, excepcionalmente, se poedra estudiar el paso de 2 a 3 plantas mediante un
Estudio de Detalle, que previamente informado favorablemente, por la Direccidn General de
Patrimonio Histérico-Artistico y por el Servicia de Arquitectura y Patrimonio; podra plantear el
aumento de estas alturas en los frentes consolidados a tres plantas.

La altura se medira en ambos casos por aplicacion de las reglas establecidas al efecto en las
presentes Normas, vy la pendiente maxima de falddn de cubierta serd de 30° sexasegimales. Los

aleros no deberan superar los 30cm.

Los espacios habitables bajo cubierta, no podrén tener una affura libre inferior a 1,80m, y tendran
ventilacion directa al exterior en todas y cada una de las estancias, salvo que se utilicen
exclusivamente como almacen trastero, a traves de huecos fipo velux practicados en los faldones

de cubiertas.

Unicamente se permite la construccién de cuerpos salientes sobre el plano de cubierta con el
objete de gue dichas construcciones permitan la existencia de huecos de iluminacién y ventilacion
verticales en las fachadas interiores de parcela, y en ningun caso en las fachadas que dan a la

via piblica.
X i : g DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
La altura maxima de dichos cuerpos salientes sera la de la linea de cumbrera de la cutﬁteﬂ@ﬁf@@egggl- CONSEJC DE
edificacion. GOSIEF;I_NJ.O %E' T
i e El?m} TECNICO
icie maxi ible: Seré i i EL SECRETARIO GEN
Superficie maxima construible: Seré la resultante de apiicar ios anteriores parametros. S SERVIGIO DE ACTUACION

ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLD .

[ fot=u"
Et tratamiento de fachadas y medianerias vistas, si existieran, sera enfoscado o reveeepore——
acabado en colores claros terrosos o blanco o piedra natural. Se prohibe la utilizacion de
materiales distintos a los anteriormente citados, tales como revestimientos ceramicos,
pinturas de colores, etc. -

La composicion y proporcidn de huecos se establecera confarme a los modelos de tradicion
iocal, con predominio del macizo scbre el vang y de la proporcian vertical sobre la harizontal,
La dimensidn haorizontal maxima del huecoe mantendra la proporcion respecto a la dimensién

vertical de 2 a 3.

- Las cubiertas seran inclinadas a dos, tres o cuatro aguas, a fachadas y a patio, por lo que el
numero de faldenes dependera de la disposicicn del edificio. De esta manera, no sera posible

levantar una planta mas a patio.

El material de cubierta serd la teja curva ceramica de color natural, prohibiéndose la
utilizacion de otro tipo de materiales como el fibrocemento las pizarras o las tejas de colores
- Er b gen el Dermopl -
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ANISTRATIVA Y DESARROLLL
No se permitiran terrazas ni cuerpos salientes en fachadas. Unicamente se permmrann arﬁ:mrme

can un saliente maximo de 30cm, siempre que los petos no sean macizos de fabrica Iy e ——————
barandillas, las peanas de los balcones no se producnrén como prolongacién del fore

tendran un canto total maximo de 15cm.

La dimension del balcén paralela a fachada se ajustara al ancho del hueco superandolo como
maximo 35cm a cada lado. En todo caso nunca se superaran a lengitud de 1,5m poar balcén,
debiendo quedar entre barandillas de balcanes anejos una distancia de separacién igual 0 mayor

a 0,80m.

Las ventanas ¢ huecos de luces gue se instalen por encima de los 7,00m llevaran la misma
pendiente gue el faldon de cubierta, no permitiéndose la instalacion de buhardilias que rebasen
las pendientes de los citados faldones, ni la existencia de terrazas planas retranqueadas respecto
de la alineacion de fachada de forma que interrumpan la pendiente del faldén de cubiera, que
debe ser continua obligatoriamenta,

Se conservaran y recuperaran, dentro de lo posible, los portones de madera claveteada
existentes,

Aleros. Se evitaran las cornisas y aleros de gran vuelo, a este fin, los aleros, no podran
tener vuelos mayores de 30cm.

~ La carpinteria ex{erior sera preferentemente de madera o hierro pintado en tonos acordes
con el entorne. No se permite el aluminio ancdizado en color natural.

- Las barandillas y enrejados se trataran de ia misma forma que la carpinteria exterior.

En los solares de esquina ia cubierta se resolvera con caida a todas las calles a las que
de frente, arrancando los faidones desde ios aleros,

Se prohibe la construccion de marquesinas. Los anuncios no sobresaldran mas de 0,30m
respecto al plano de fachadas.

12.2.5, Tolerancia de usos,

Uso principal: Residencial unifamiliar y multifamiliar, excluyéndose la planta sotan MPm,.ne“ﬁt"?'ﬂq'ﬁE

Vikilachae) CONSEIERIA GE OF 113 FULLICAS,
URBANSSUG ¥ Tic i
Usos compatibles; los establecimientos de la matriz de usos compatibles dlséﬁ&géﬂal(éfecfo Gue-sa
recoge al final del presente capitulo.
‘1.3 JUL. 260

DOCUMENTD RE
ART. 12.3. ORDENANZA. ENSANCHE. E.N.

EL TECNICO
YouF CrMARTE

12.3.1 Definicién,

edificacicnes auxiliares de almacenamiento en el intericr de fa parcela.
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12.3.2 Condiciones de parcela. St Tl <ari :
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aprobaciéon dei presente Plan General, 5|ernpre que la vivienda t}ﬂgpi
minimo. DIRECT. D &
—  Frente minimo. Sera de 6m. v
~  Frente maximo. Sera de 15m. i 3 JUL 2801

Condiciones de volumen.

EL TECHICO
- Fachadas ajustadas a aifineaciones oficiales. el

en ningln caso superara la alineacion secundaria definida en los planos de regliacion del
suslo.

Para la edificacién auxifiar, no se sefiala fondo maximo edificable, pero tendra que
retranquearse al menos 3m del lindera posterior, y ccupara un maximo del 50% de Ia
superficie del patio y no supera | altura de 3,50m al punto mas alto de cubierta,

— Retranqueos: No se fijjan retranqueos a frente de parcela. 3m a testero de parcela salvo
que el fondo de parcela sea menor de 12m. en cuyo caso el fondo de la edificacion

principal podra coincidir con dicho fondo.

Cuando la parcela sea colindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacion
corresponde a ofra tipologia en la cual se exigen retranqueos laterzales, la edificacién
debera guardar un retrangueo minimo de 3m.

La altura de la edificacion sera el fijado en los planos de regulacion del suelg, es decir, de
dos plantas, sobre rasante, siendg la altura maxima desde (a acera hasta el borde del
alero de 6,50m o de 3 plantas y 9,50m con posibilidad de aprovechar el espacio

bajocubierta.
~ La pendiente maxima de faldén de cubierta sers de 30° sexasegimales.

- Unicamente se permite la construccién de cuerpos salientes sobre el plano de cubierta en
fachadas interiores de parcela con el objeto de que dichas construccion, permitan la
existencia de huecos de iluminacion y ventilacion verticales {a longitud maxima de estos
cuerpos salientes serd de 1,5m y la altura méaxima sera la de la linea de cumbrera de [a

cubierta de la edificacién.

K

Los espacios habitables bajo cubierta, no podran tener una altura libre itferior a 1,80m y
tendran ventilacion directa al exterior en todas y cada una de las estancias, salvo que se

utilicen exciusivaments como aimacén o {frastero.

- Se admite, para promocidn de proyecto unitario, agrupar los espacios no edificados de
parcela para obiener un espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas
condiciones de frente minimo y condiciones de voiumen descritas en af presente articulo.

12.3.4. Tolerancia de usos. e i e
A. Uso principal. Residencial. Permitido en todas ;ﬂ.ls seté‘gé éielruyéndoseﬂaﬁ})laﬁiéf sétano
para estancias vivideras. 40 -
fo . W1 6-RER-2001
B. Usos compatibles. Los establecidos en la maftrtz: de u$os Confgﬂkbles disefiado al efecto que
se recoge al final de presente capltulo. ne
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ART.12. UC. ORDENANZA. UNIFAMILIAR EN CORNISA. FL ACUERDO DEL COWSEJQ DE
o GONERYO D%FECHAI
12.UC.1. Definicion. Ma-tnd. (1.82..0l

EL SECRETARID GENERAL TECNICD

Edificacion residencial unifamiliar en hilera ocupando el borde de cornisa, con alineacion extEAGELIEM] Lottt
adosandose en una o ambas medianerias. i%:r'.ﬂﬁﬂo

12.UC.2. Condiciones de parcela. -ﬁg_..—

- Parcela minima: 120m®. (O la catastral existente, siempre qgue la vivienda cumpla e! programa
minimo.

~  Frente minimo:; 6,00m.
- Separacion a linderos laterales cuando la edificacion no se adosa: 3,00m minimo.

- Separacion a lindero posterior: 3,00m minimo.

12.UC.3. Condiciones de volumen. COMISHIDAD DE MADRID
CONSEEN: P 07 A5 £ U’" 1CAS,
AHETD

- Fondo maximo edificable: 10,00m. ' ." 1 NIBNO Y

13 0L '}sém"'

DOCUMENTS 1

—- Altura maxima: 2 plantas; 6,00m a cornisa,

- Se prohiben las edificaciones auxiliares en el interior de parcela.

12.UC.4. Condiciones de uso. —

WFDHMANTE

A. Uso caracteristico: residenciail 1? categoria.
B. Uso compatible: aparcamiento y dotacional en categorias 3%, 42 y 52,

C. Usos prohibidos: los no sefalados.
12.UC.5 Condiciones estéticas y de composicion,

Las nuevas edificaciones mantendran el caracter actual y en concreto:

~ Fachada principal y posterior preferentemente en enfoscado color blanco o tonos claros o piedra
natural.

- Cubiertas inclinadas y terminacion en teja ceramica o similar en tonos sdecuados.
- No se permiten cuerpos volados.

- Los cerramientos extericres de parcela seran de malia metalica y/o vegetacion, excepto en la
correspondiente al lindero a calle que podra llevar una parte opaca con altura de 2m.

- Enlos palios traseros se prohibe la instalacion de cualquier angjo a la edificacion.

- Se cuidara la compesicidn y tratamiento de las fachadas traseras y delanteras.

CB-Pl. CONSERVAQiON POBLADO DEL LN.T.A,

CB-RC. ORDENANZ@- CONSERV CION DE BARRIOS RDA DE LAS CUESTAS.

WRDENANZAS CB-BV. CONSERVACION DE BARRIOS DE BELVIS,
I"'r

{(l‘. o ' t- ¢
ciones de estas Ordenanzas estan mciurdas an el Tomo lil de Anexos Normahvos en el
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ART. 12.4. ORDENANZA. UNIFAMILIAR EN HILERA. U.H.

AL AIRISTRATIVA Y DESARROLLO

NOMATIVO

12.4.1. Definicion. -ﬁw .

Edificacion residencial con biogues de viviendas unifamiliares por tramos de calle.  (apuionan of HADRID

CONSELEAL 117 CIRAS PUBLICAS,
fci SAN S0 TAA T ORTE
LS S RSl aresid) DiRE cufﬁﬁiua'slrl' Tf i O Y
FLANIFICACHT 16 AEDNAL
- Parcela minima: 140m? {3 JUL 2001

- Frente minimo: 5,50m.
DOCUMENTO 1M O,

12.4.3. Condiciones de volumen,
i TECNCD

WFORMANTE
- Retranqueo minimo a frentes de calles {fachadas), 4,00m.

- Retranquec minimo a fondo de parceia (testero), 3,00m.
~  Qecupacion maxima: 50%.
- Altura maxima 2 plantas, 7,00m.

- Las fachadas a via publica podran retranquearse hasta un méximo de 7m, en cuyo caso se
debera actuar con un proyecto unitario por tramo de calle.

— Retranqueos laterales: No se fijan, si bien sole se podra disponer de un frente continuo de un
maximo de 8 viviendas, debiendo separarse las edificaciones 6,00m. Cuando [a parcela sea
colindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacién corresponde a ctra tipologia
en la cual se exigen retranqueos iaterales, la edificacién deberd guardar un retranqueo
minimo de 3 metros.

- Se prohiben edificaciones secundarias en el interior de la parcela.

- Se permite el uso residencial del espacio bajo cubierta vinculado a la planta inferior, que
computara desde la aliura libre de 1,80m. La pendiente méxima de la cubierta serg de 30°
sexasegimales. En esta ordenanza se autoriza la cubierta plana con atico dentro de Ia
envolvente de la cubiena inclinada tedrica.

12.4.4 Condiciones estéticas y de composicion.

El vallade en caso de edificacion retranqueada, constard de una parte inferior opaca del mismo
material que la fachada, con una altura méxima de 1,50m, pudiéndose completar hasta 2,5m con

especies vegetales.

Las viviendas que queden en el extremo de la hilera con frente a la via publica habran de resolver su
fachada lateral practicando los huecos necesarios y con e mismo tratamaento de muros, en cuanto a
materiales, con el que resuelva la fachada principal. .u
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A. Uso principal: Residencial unifamiliar intensivo, con pos&blltdad de il £l interiar. de.|gsy
manzanas para Jardines y zonas deportivas privadas {un*edlf cac@n mangomunande gichos. -« :

espPacios. < et G

12.4.5. Condiciones de uso. a

"-I-

B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos compatlbies g?
se recoge al final de presente capitulo. %

AYUNTAMIENTO DE PARACUELLOSDE JARAMA

167



PEOUYU-208C MORWAS URBANISTICAS.

ART. 12.5. ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA U.A.
12.5.1. Definicion. '
Edificacian residencial unifamiliar exenta, ¢ pareada.
12.5.2. Condiciones de parceia.
- Tamano de parcela:
Se definen 4 grados en funcidn del tamafio de parcela.

Grado 1% Parcela minima  300m’.

Grado 2° Parcela minima  500m”.

Grado 3% Parcela minima 1.000m>.

Grado 4° Parcala minima 1.500m>.
Grado 5° Parcela minima 2.400m>

- Frente minimo de parcela:

Grado 1°: 12m
Grados 2°y 3% 15m.
Grado 4% 20m,
Grado 5% 25m,

12.8.3. Condiciones de volumen.

- Altura maxima: 2 plantas, 7m.

-~ Edificabilidad:

Grado 1% 0,75m/m?>.
Grado 2° 0,60m%m>.
Grado 3% 0,40m%m?>.

Grado 4% 0,35m?/m? R
o f CIGN A QUE SE REFIE

Grado 5% 0,30m*/m®. 2?‘1;'5‘5‘5“;00 DEL CONSELO OE
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- Ocupacion maxima: It DK, <) I

o e AL, TECNICO

EL secgﬁgé%v%gﬁ SCTUACION

GiEap 15.150%: e STRATIVA ¥ DESARROLLO

Grado 2% 40% NOIMATVO

Grado 3% 30% -
Grado 4° 30%

Grado 5% 25%

- Retranqueos:
s Frente de calle i i3 I
Grado 1:. 29y 3%5m, P t et 0.0 BEs /MBY
Gradoss o g e BRI 00
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Se permite 1a utilizacion del espacio bajo cubierta en todos (o3 grados. Sera computable de
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HO WATIVO

Grados 1°, 2°y 3 3m. . | eLNeo
Grado 4% 5m. ‘%‘ NFORNTE

Grado 5% am.

una aitura
libre de 1,80m.

. 12.5.4 Condiciones de uso:

‘t A, Uso principal: Residencial unifamiliar.

B. Usas compatibles. Los establecidos en la matriz de uscs compatibles disefiado al efecto que se
recoge al final de presente capitulo.

ART. 12.6. ORDENANZA COLECTIVA EN MANZANA M.C.

12.6.1. Definicion.

Edificacion residencial colectiva, adosandose en sus medianerias, con alineacion exterior a viario y
posibilidgad de mancomunar el patio de manzana utilizacion para aparcamiento, zona deportiva y jardin.

Se establecen dos grados:

- Grado 1° para la calificacion existente anterior al PGOU-2000.

Grado 2° para los nuevos desarrollos urbanizables. Para el grado 2° debera definirse por manzanas
completas gue dispondran de accesos minimos de 3,00m de ancho con arbolado cada 7,00m
{distancia que solo podra aumentarse justificadamente en los accesos de vehiculos).

12.6.2. Cendiciones de parcela.
- Parcela minima: 90m%

—~  Frente minimo: 6m.

- - 3 - B "I .
- Frente mé&ximo: 25m, para grado 1° no existiendo fondo maximo para grade 2° siernpre que fa
ocupacién de la parcela o de la manzana sea igual o inferior al 40% vy se definan alineaciones
interfores por manzanas.

12.6.3. Condiciones de volumen.

s Fondo maximo edificable: 12m para grade 1%, no existiendo fondo maximo para grado 2°,
En todo caso, la edificacion se separara al menos tres metros del lindero pasterior en las
condiciones establecidas para lgs patios de iuces o ventilacion, en caso de que en dicho
lindero se enfrente a una edificacién, saivo gue dicha parcela tenga un fondo mencr a 12m, v
resuelva su distribucion de manera que todas sus piezas cumplan con. las candiciones
minimas de ventilacién fijadas para el uso residencial. 4

“
1
il

o Altura maxima; -3 plantas (B + ), 9,50m a carnrsa en grﬁdr}:]
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NOIMATIVO
- 4 plantas (B + Ill}, 12,60m a camnisa, en grado 2. ﬁ%w
» Retranqueo: No se fijan retranquecs, salvo los que se dedujeran det fondo maximo
Cuando la parcela sea cofindante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacién

comresponde a otra tipologia en la cual se exigen retranqueos laterales, la edificacion debera
guardar un retranqueoc minimo de 3m.

El edificio ha de ajustarse a la alineacién oficial.

o Se permite ademas el aprovechamiento bajo cubierta computable a partir de 1,80m de altura.
La pendiente maxima de la cubjerta que sera inclinada sera de 30° sexagesimales y soio se
permiten elementos de iluminacidn que no sobresalgan da la envoivente de cubierta. Las
terrazas tendran una separacién minima de 2,00m del borde del alero. Los cémputos de las
superficies Utiles de las habitaciones se realizaran a partir de 1,80m de aitura,

Cuerpos volados: se permiten terrazas o baicones. En las fachadas que den a patios se
permiten todo tipo de cuerpos o elementos salientes.

Todos estos cuerpas volados cumplirdn las limitaciones establecidas en las condiciones
generales de edificacion ds |la presente Normativa.

o Ocupacion: las plantas bajo rasante pueden ocupar la totalidad de la parcela para (a
tocalizacién de garajes. COMUNIDAD DE 120RD
. CONSEJERIA U3 ORRAAS PUBLICAS,
Y YLANSFORTE
AL DE GREANISNO Y

12.6.4 Condiciones de uso.
PLANLTE P REGIONAL

13 JUL. 2681

INFORFAADD
S8

A. Uso principal. Residencial Multifamiliar,

B. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos compatibles disefialig“al’ efécto
recoge al final de presente capitulo. P

WF DHMARTE

ART. 12.7 ORDENANZA COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO B.A.

12.7.1 Definicién.

Edificacidn residencial colectiva exenta con utilizacién del reste de la parcela para aparcamiento, zona
deportiva y jardin.

12.7.2 Condiciones de parcela,

o Parcela minima 600m* en la que serd inscribible un circulo de 25m de diadmetro.

o Area de movimiento: la localizacion de los bloques en 14 parcela se producira de manera que
gueden separados entre si al menos 6m medidos en o5 puntos mas desfavorables. El
proyecto para ta solicitud de ficencia incluird un plano en gl que se justifique que se producen
las menores obstrucciones de soleamiento y visuales fmp {p&d‘ stmtos bloques an el sotstlclo {

de verano y de inviemo. ;f"-,f?\ iligench, ,{:g, P
12.7.3 Condiciones de volumen. E‘fﬁ%’ kR ‘:g):i U f JU 34 ,59531
fO :."”' gl Hu‘n-,,

o Allura maxima: 4 plantas, (B +ill). 12,60m a cormsﬁ. Opcronalmente,qg aadra; amstriilr scﬂ‘i’ga
la altura méxima establecida, una planta &tico retranqueada u.tgta superﬁcxa constriida
computara a efectos de edifi cabltrdad méaxima permrttda ywyas Ilmﬁaelones se detallan mas

adelante en el presente articulo. N /j.
. -
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o Edificabilidad: 1,5m*/m~, S STRNTIA 7 DEGARES

o Retranqueo minimo: 5m TR
Ocupacion: 50% sobre rasante y 100% bajo rasante enteramente subtemréneo. El espﬁfi};-"‘ .
no ccupado por la edificacion sobre rasante debera ajardinarse en un 60% debiendo

disponer de una capa de tierra vegetal de 60cm comoe minimo.

o Atico retranqueado: Se permite la construccidn sobre ta altura maxima de (a edificacién de
una planta atico para uso de vivienda independiente con las siguientes condiciones:

- La altura de comisa de fa edificacién no sobrepasara los 12,60 metros que se
establecen en esta crdenanza como altura maxima de la edificacién.

—  La altura libre sera como minime 2,50 metros.

- El aprovechamiento de esia planta serd computable a efectos de edificabilidad.

- No sobresaldra de! volumen del edificio cuya cubierta, que seré inclinada, tendra
una pendiente maxima de 30° sexagesimales. S6lo se permitiran elementos de
iluminacidn que no superen la envolvente de cubierta,

- Las terrazas tendran una separacién minima de 2,00m desde el borde del alero.

- Se resolvera formalmente en ¢ontinuidad con la cubierta general del edificio.

— No se permite ningdn uso en el aspacio bajo cubierta de este atico retrangqueado.

o Espacio bajo cubierta en altura méxima de cuatro plantas (sin atico). el aprovechamiento
bajo cubierta sera computable a partir de 1,80m de altura. La pendienie maxima de la
cubierta, que sera inclinada, serd de 30° sexagesimales y sélo se permiten elementos de
iluminacidn que no sobresalgan de la envolvente de cubierta. Las terrazas tendrd lyqag

separacién minima de 2, 00m desde el borde del alero. COMUNEIAD BE LGRS,
consEcii [E P ‘Ef,quo Y
12.7.4. Condicicnes de uso. i -d(,'Eﬂ
P

A. Uso principal. Residencial Muitifamiliar. UL 7303

8. Usos compatibles. Los establecidos en la matriz de usos compatibles daser‘\ac&: al efepto :
se recoge al final de presente capitulo. G TuME

51 NS

ART. 12.8. ORDENANZA. INDUSTRIA NiDO. I.N. st

12.8.1. Definicién.

Corresponde a la tipologia ds naves industriales adosadas de pequerio tamafic, co
intensiva del solar.

Se organizan en parcela Unica, ¢on desarollo de promocidn unitaria. Tienen servicios comunes,
(aparcamientos, carga y descarga eic)) vinculados a las empresas localizadas en el interior de la
parcela, Se estructuran en minipoligenos.

12 8.2, Condiciones de parcela.
~  Parcela minima: 3.000m? en Ia que sea inscribible un c:r g,,gg\SSm de diametro.

—  Frente minimo: 35m i mﬁfo \ el e

.r‘ -r« Ditigen. 2% : ".‘ : ,'1 i
12.8.3. Condiciones de volumen. i o ) ‘?3%‘ f W ““';
- Qcupacidn maxima: 40% ' !
~ Edificabilidad: 06m%m?, de cuya superficie de wdestmaré como | 3
desarroflo de blogues admmtstratwos y de servicio, y un minima de 160m*

- Retrangueos a alineacion exterior: 5,50m, S fg LRt 2L P
Altura méxima: 2 plantas v 9m a {a cara inferior de estructura de odbierta. Por encima de

esta altura se permiten las instalaciones necesarias para.el procesg fndustrigl,
— Pendiente méxima de cubierta 12% a partir de la altura maxima: - ""-‘ \ ‘v“
— Se permiten sOtanos y semisdtanos para cuartos de instalaciones y aparcamiento:

no contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidad, si bien tendrén que eumpitr los

retranqueos de la edificacion principal.

Py
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12.8.4. Condiciones de uso. COCURE

~ Uso principal: industrial, en las categorias tramadas en la matriz de usos. LT

Usos compatibles: los establecidos en la matriz de usos compatibles diseiada a) efecto, gpie se
recoge al final del presente capitulo,

- Usos obligatorios en los espacios de retranqueo: en los espacios de retranqueo eberian
garantizarse:

» |.as operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

« Un ajardinamientc & base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/piaza de
aparcamiento.

s Aparcamientos suficientes segun los estandares establecidos en la presente normativa.

12.8.5. Condiciones estéticas y de composicion,

Los bloques administrativos podran agregarse en un edificio de oficinas comunes siempre que se
resuelva adecuadamente su comunicacion y facil accesc desde las naves.

En caso de existir patios, estos seran inscribibles en un circulo de 6m de diametro. NUW%NAOUE SE REFIERE

realizar construcciones auxiliares en dichos patios. EL ACUERDQ DEL CONSEJD DE
GOB]ERNO qos FECHA

Madnd i1 o'z al
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
ART. 12.9. ORDENANZA: INDUSTRIA ADOSADA. LA, LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION

ADMINISTRATIVA ¥ DESARRCGLLO
NOIMATIVD

12.9.1. Definician. .

Tipologia de naves industriales en parcelas diferentes, de tamafic medio con adosamiento a2 dos
finderos con ocupacion media del solar en que se ubican.

12.9.2. Cendiciones de parcela.

Parcela minima: La parcela minima sera de 500m°, pudiéndose en todos los casos inseribir
en el interfor de la parcela un circulo de 10m. de didmelro, © en su caso, la catastral existente.

- Frente minina: El frente minima de parcela sera de 13m. g

Frente maxirmo: El frente maximo de parcela no se fila, si bien la edificacion adosada no
podra presentar una longitud de fachada continua superior & 80m., sin reservar una banda
libre de obstaculos de &m. de ancho, que permita la manicbra y acceso de un vehfcu!o

antiincendios. A e 1 @
12.9.3. Condiciones de volumen., fi Bor 1208 L
T h :’-,' 1ois “1“3\"- f‘:' - i ! —9}«! % _“ . 'I i
- Ocupacién 60%, ’} WNEL A, s o L A
67192, snpy

Se permiten sétanos y semisétanos para cuaﬂos de: mstalacmnes y aparcamlentos que no
contabilizaran a efectos del cémputo de gd[f;cab:hdad si ern tendran que cumplir los

retranqueos de la edificacion principal. Y , -
‘! : —1 —TT TN f\(—\

\‘. ‘,::, il Ci
Iy -., 37, i
3 ‘N .-") A A
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- Retranqueos:
A frente de parcela: 5m.

Alinderos laterales: 0 ¢ 3m,

A testero: 3m.

- Fondo edificable maximo: No se fija fondo edificable maximo.

superior al 60% de la superficie de parcela.

. I n . . Kﬁa
Superficie ocupable de parcela: La ocupacion méxima de todas las adificéeienss no podra ser

Altura maxima: 1 planta (7m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas situ
en las zonas consolidadas y 8m en parcelas situadas en sectores de nuevos crecimientos).

”1 3 JUt. 7001

T
TG b

poiUnE

Se posibilita la construccién de un 20% de la planta para entreplanta, Por encima de la altura
maxima unicamente se permiten las instalaciones necesarias para el proceso industrial,

- Pendiente maxima de cubierta 12% a partir de la altura maxima.

12.9.4. Condiciones de usos.

garantizarse:

DOSUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERDQ OEL CONSEJO OF
GOIERNG DE FECH
2. .%.0
Madrid, .4 3.8 ...
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
EL SERVICIO DE ACTUACION

Uso principal: industriai en las categorias tramadas en la matriz de usos disefiada al é‘%ﬁﬁﬁﬁmmm Y DESARROLLO

NOIMATIVO

Usos complementarios: los establecidas en la matriz de usos compatibles disefiada al _%U\

se recoge al fina) del presente capitulo.

Usos cbligatorios en los espacios de retranqueo: en ios espacios de retranguec deberan

= Las operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

« Un ajardinamiento a base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/plaza de

aparcamiento.

+ Aparcamientos suficientes segqun ios estandares establecidos en [a presente normativa,

12.10. ORDENANZA. INDUSTRIA PAREADA. I.P.

12.10.1. Definicidn.

Corresponde a la tipologia de naves industriales de tamafioc medio con adosamiénto a uno de los

linderos

12.10.2. Condiciones de parceia.

—  Parcela minima: 700m? o Ia catastra! existente,

—  Frente minimo: 15m.

12.10.3. Condiciones de volumen.

— Qcupacién maxima de parcela: 60%.

LT UNTAMIENT O DE @&RA&U%L‘%{r
N
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1 — Altura maxima. 1 planta (7m a la cara inferior de estructura de cubierta en parcelas situadas

en las zonas consclidadas y 8m en parcelas situadas en seclores de nuevos crecimientos).

b Se posibilita la construccién de un 20% de la superficie de la planta para entreplanta. Por

24 encima de la altura maxima unicamente se permiten Ias instalaciones necesarias para el

b . N

' roceso industrial, . 0 RE MADRID

: 2 0“9’{‘2& On.. % B LICAS.
o o a " . oo 0 e J '_ ,.{ iE

‘15 - Pendiente maxima de cubierta 12% a partir de |a altura maxima. i i 0 "'~|.UN0 Y

i s CIONAL

¥ - Retranqueocs.

d i 13 L, 2001

2 = A frente de parcela Sm, DO T E D INFORMAD

7 o A lindero lateral y traserc 3,00m. En el caso de adosarse a un jipdaro lateral, debe

&3 presentarse proyecto unitario o en su defecto acuerdo notarial de adssaniknto,

.‘i . P . - .

i ~  Se permiten sotanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que n

contabilizaran a efectos del cémpute de edificabilidad, si bien tendran que cumplir lgis
retranqueos de la edificacién principal.

~

12.10.4. Condiciones de uso.

Usao principal: industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.

Usos complementarios: 10s establecidos en {a matriz de usos compatibles disefiada al efecto,
que se recoge al final del presente capitulo.

Usos obligatorios en los espacios de retranqueo: en los espacios de retranqueo deberdn
garantizarse:

Las operacicnes de carga y descarga en el interior de 1a parcela.

Un ajardinamientc a base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/plaza de
aparcamiento,

Aparcamientos suficientes segin los esténdares establecidos en la presente

normativa.
DOCUMENTACICN A OUE SE REFIERE
Usos obligatorios en la entreplanta: en dicho espacio se localizaran las ofiGi) 3% JLr@RMIRIOSNEED DE

A;ﬁ necesarics vinculados a la actividad principal de la nave. B0CAEEHO\Dg ARG
Madrid, (1.%...561

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

. LA JEFA DEL SERVICID DE ACTUACICN

12.11. ORDENANZA. INDUSTRIA EXENTA. L.E. # ADMMSTRMA ¥ DESARROLLO
HOIMATIVO
12.11.1. Definicién. e
QM_;

Tipologia de naves industriales exentas, el tamafio medio 0 grande, con ocupacion baja del solar
donde se ubican.

12.11.2. Condiciones de parcela.

fo

Parcela minima: L.a parcela minima sera de 1. 000m? pudléndose en tedog, log casos jnscribir
en el interior de la parcela un circulo de 20m de diamétrg” - _ :

= 7 s [
P o , {iia=ch a q 's
Frente minimo: El frente minimo de parcela sera de 20m. .-, U

16 Aoy 2001

~ Frente maxima: No se fija ¢l frente maximo. e _ ¥
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s (I & OUE SE REFIERE

?‘S"ﬂ'&*ﬁ’&w DEL COWSEIO DE

. b

12.11.3. Condiciones de volumen. e TN JO-Y W 1 3 JUI_ o

gl?dSEDRETAWQ GEN"RA. TECMICO

~ REIENIUECE “A]EFADELS-ﬁmCI-? %:gg%%ﬁ?g DOCUMENTG 11y A
NISTRA
A frente de parcela y traseo: 5,00m. ADH o
P y : NOIMATIVO B eno

A laterales: 3,00m ; si !

- Fondo edificable maximo: No se fija fondo edificable maximo.

- Superficie ocupable de parcela: La ocupacion méxima de todas las edificaciones no podra ser
superior at 50% de la superficie de parcela.

- Superficie maxima construibie: La superficie maxima construible se deducira de la aplicacion
del resto de parametros de |a ordenanza.

- Alura de la edificacién; La altura maxima de ia edificacion serd de 1 planta (8m a la cara
inferior de estructura de cubierta en parcelas situadas en las zonas consolidadas y 9m en
parcelas situadas en sectores de nueves crecimientos). Dicha altura no podra sobrepasarse
sino con elementos de estructura exentos y técnices no habitables, inherentes al groceso

productiva.

- Se permiten sotanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que no
contabilizaran a efectos del compute de edificabilidad, si bien tendran que cumplir ios

retranqueos de la edificacion principal.

-~ Se permiten oficinas vinculadas a la actividad de la nave situadas en entreplantas, con un
maximo del 30% de la superficie construida.

12.11.4. Condiciones de uso.
- Uso principal: industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.

Usos complementarios: los establecidos en a matriz de usos compatibles disefada al efecto,
que se recoge al final del presente capitulo.

- Usos obligatorics en los espacios de retranguen: en los espacios de retranqueo deberan
garantizarse:

- Las operaciones de carga y descarga en el intericr de la parcela.

- Un ajardinamiento @ base de especies arboreas de al menos 2° arboies!plaza de
aparcamiento.

- Aparcamientos suficientes sequn los estandares establecidos en la presente normativa.

Usos oblfigatorios en la entreplanta: en dicho espacio se Iocal:zarén las oFc:nas y servicios
necesarios vinculados a la actividad industrial de (a navg:; .- G sy T ety w0 RE!

ot
e

ART.12.12. ORDENANZA. TERCIARIO EMPRESARIAL. T.E. .

. ETE R 2001

12.12.1. Definicién. : ;} <
Empresas de servicios vinculadas a la actividad industrial. &%‘ desarrollén en parcela aislada con u/r.,a\

menor ocupacion de la parcela y mayor altura de la ecin‘u:au:le;afLL :
1‘ [T :"‘F':::‘_‘.': -
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12.12.2. Condicicnes de parcela.

- Parcela minima: 2.500m?, con posibilidad de inscribir en ella un circulo de 40m de diametra.

SONTRISAL SC wapRiD

- Frente minimo: 40m. S MERTACON A CE SE REHEEE aE

BL ACUERDO DEL CONSEIO BinzeC
12.12.3. Condiciones de volumen. GOERNO DiE FE e
) LT R el

- Ocupacion maxima: 40% I
JEFADELSERWCIU N
S MINISTRATIVA Y DESARROL

- Edificabiiidad: 1,2m%m?, NOMATVO & receca
| PMFORMANTE
— Retranqueos a todos los linderos y a frente de a:6m,

Altura m&xima: 3 plantas y 12m a coronacian dei edificio, saivo chimeneas e instalaci

- La altura libre de pisos minima es de 3,5m.

Se permiten sétanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que no
contabilizaran a efectos del computo de edificabilidad, si bien tendran que cumplir los

retranguecs de la adificacion principal.
12.12.4. Condiciones de uso.
- Uso principal: Terciario en todas sus categorias.

Usos complementarios: los establecidos en la matriz de usos compatibles disefiada al efecto,
que se recoge al final dej presente capitulo.

Usos obligatorios en los espacios de retrangueo: en los espacios de retranqueo deberdn
garantizarse.

- Las operaciones de carga y descarga en el interior de la parcela.

- Un gjardinamignto a base de especies arbdreas de al menos 3 arboles/plaza de
aparcamiento.

Aparcamientos suficientes segin los estandares establecidos en la presente normativa.

L

ART. 12.13, ORDENANZA, COMERCIAL. CO.

12.13.1. Definicidn.

Instalaciones comerciales, de servicio o almacenes. Se definen dos grados:

Grado 1% Instalaciones comerciales ubicadas en areas residenclales, con ocupacion
intensiva de parcela de tamafio pequefio o medic.

Grado 2% Resto de instalaciones comerciales localizadas, con ccupacidén parcial de
parcela de gran tamafo. _ b il

[y, — b SRl it s )
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12.13.2. Condiciones de parceia;
- Parcela minima; oF REFIERE
soamere L EE T
Grado 1% 800m?, E\}OQ:ERNO D& FECH!] o
Grado 2° 2.000m* - E “...,s.,.ﬂ.%ﬁ--;ga'ﬁl'éé
2 SEC.\BEETL-'\;JE%(SEE ~CTUACION
- Frente minimo: %J\E‘msmmwh DFSARROLLO
NOIMATVD
Grado 1% 15m. S
Grado 2% 26m. =
- Frente maximo: No se fija en ninguno de los dos grados, si bien Iz edificacién no podra
presentar una longitud de fachada continua superior a 80m., sin reservar una banda libre de
obstaculos de 5m. de ancho, que una dos vias o caminos publicos y gue permita (a maniobra
y acceso de un vehiculo antiincendios.
(“~ 12.13.3. Condiciones de velumen.
- Retranqueos:
Grado 1% No se fijan retranqueos.
Grado 2° El retrangueo minimo de la edificacion al frente de la parcela seré de 10m y
de 7,6m ai fondo y linderos laterales.
- Fondo edificable: No se fija en ningunc de los dos grados.
- Superficie ocupabie:
Grado 1% 95% de la superficie de |a parceia. , f YU vgnng
3 TR HECAS
Grado 2% 60% de la superficie de ta parcela. s i
- Volumen méaxime construible;
Grado 1° sera de 4,5m°/m?
wﬂffc-‘rcc
( Grado 2° sera de 5,5m%/m? R
— Altura de la edificacion:
Grado 19 1 planta, 7m.
Grado 2% 1 planta, 9m, Admitiendo ademas en 20% de suped ie ocupada en una
segunda planta. _fligencia. —Be dicta por el Secretarla pasa hacer
constar. ane Al o33t s
: fue agn‘\
12.13.4. Tolerancias de uso. 6=t il SABD zﬁﬂ[j
- Uso Principal. Comercial.
. Parecusiles e !"l&ﬁ‘iﬂ ﬂ b-L_d'L‘%L.UUU
— Usos Complementarios. Los sefialados en Ia matriz de usos ﬂls?bida al efecto, que se recoge
at finaft del presente capitulo. . Yin \‘k y
. A
- Usos definidos por Categarias. Seran usos pnnmpales ios’ aﬂFdeflmdois Y @ '
sefialados en la matriz de usos. i, -
é\ ATVYUHTAKIENTO DE P AR A
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ART. 12.14 ORDENANZA. EQUIPAMIENTOQ. E.Q.

12.14.1. Definicién, 4,

Corresponde a los espacios desfinados a localizacion de dotaciones publicas o privadas,
necesarias para el adecuado equipamiento del municipic. La edificacion pedra ajustarse a la
ordenanza de la zona en gue se inserta, ¢ hien a las determinaciones que se establecen

continuacion.

12.14.2 Condiciones de parcela.

Parcela minima: La parceia minima sera de 300m° en el area delimitada como

Suelo Urbano y de 2000m” en el resto del Suelo Urbanizable.
DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERDO DEL CONSEJO OE

- Otras condiciones de parcela: No se fijan. GOAERYD 0 FEGID
2 1‘ nBl
2.14. ndicione l . KR, ool Bt e
! R RSN AT D EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEF4 DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO

- Edificabilidad 1m? m?
NOIMATIVO
Altura de la edificacién: La altura maxima de la edificacion sera de

aitura maxima desde la acera hasta el borde del alero de 10,00m. Se permite Ia
construccidn de una planta sétano, cuya superficie no computard como construible,

Plantas bajo rasants: No computardn a efectos de edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad y altura podran incrementarse para edificios singulares y
publicos siempre y cuando se justifique convenientemente la necesidad de dicho incremento.

12.14.4. Tolerancia de usos.
- Uso principal. Dotacional en todas sus categorias.

Usos compiementarios. Los sefalados en la matriz de usos disefiados al efecto,
que se reccge al final del presente capitulo.,

ART. 12.15 ORDENANZA. DEPORTIVO. DP. .

12.15.1. Definicidn.

Corresponde a los suelos destinados a alojar instalaciones cubiertas o no, para la practica de
las especiafidades deportivas sobre parcelas de uso exclusivo, con o sin espectadores,

12.15.2 Condiciones de parcela,

Parcela minima: La parcela minima sera de 1000m para instalaciones deportlvas con
edificacian. RS :

_g._' 1 '_‘._":

12.15.3. Condiciones de volurnen.

- Retranqueos: minimo a finderos: 6m para i;a,stéﬂacmnes deportlvas con ed?‘IC%CIP& ‘i
g Y e
r 'lh\

AT AMWMIEHRNTO DE P AaABAC
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- Fondo edificable maximo: No se fija. e

WL A
=  Superficie méxima construible: Sera de 0,2m*/m? o

estructurales, decorativos y de seguridad.

Las condiciones de edificabilidad y altura podran incrementarse para edificios singulares vy
puklices siempre y cuando se justifique convenientemente la necesidad de dicho incremento.

12.15.4. Tolerancia de usos.

L DOCUMENTACICN A QUE 5E REFIERE
p ; p L ACUERDO DEL COWSEJO DE

~  Usos complementarios. Los sefialados en la matriz de usos disefiatosEmp 8?%?821 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

que se recoge al final del presente capitulo. e 0 =
0 GENERAL
E; J%EF%?E sﬂéwumo DE ACTUACiD{S
ADWINISTRATIVA Y DESARROLL
ART. 1216, ORDENANZA, ESPACIOS LIBRES ¥ ZONAS VERDES. Z.V. COMATVO

Corresponde a los espacios libres de dominio privado o publico, destinados a espacios
ajardinados necesarios para |la adecuada salubridad de la poblacion.

12.16.1 Definicion.

12.16.2. Condicicnes de parcela:
» Parcela minima: La parcela minima sera de 700m>

Para las zonas verdes de nueva creacién la superficie minima seré de 1.000m* salvo que
se establezca una dimension menor en la ficha de desarrollo que se integra en el presente
Plan General de Ordenacién Urbana.

Estos ambitos, admitiran la inscripcion de un circulo de 30m de diametro,

o (Otras condiciones de parcela; No se fijan.

12.16.3. Condiciones de volumen. .
* Retranqueos: Toda la construccion debera retranquearse de cualquiera de los
linderos de parcela un minimo de Sm.
s Superficie maxima construible: sera de 1.5m? por cada 100m? de parcela.

s Altura de la edificacion: Todo elemento constructivo, si es una construccién cerrada
excepto en sus elementos estructurantes decorativos y de seguridad no habitables,
tendra una altura inferior a 5m medidos en cualgquier punto de la rasante del terreng,
y 7m si s una construccidon abierta por tres de sus lados. - .2~ 0 L a me ey -

12.16.4. Condiciones de urbanizacion. ot |

—£ i
fe=

"J'

La urbanizacién necesaria se resolverd a base de caminog; c;ré t:erra apimada o eﬂ @fﬁ, b ?; ";’

;J-—

pavimentacion blanda, adoquinado o similar. "f-i i A} (\ /g-—\
i ; 2 e Y

1‘1
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12.16.5. Condiciones de usos. L;%%%EEL Eﬂmomgi?;&w
AQMINISTRATIVA ¥ DE
égmmv

» Uso principal. Espacios libres y zonas verdes,

En los Parques de Cornisa, se permiten pistas de juegos al aire libre, ¢ircuitos de bicicleta de
montana, recorridos de cross campo a traves, y circuitos de atletismo también campo

través, con paradas para hacer gjercicio.

En los Parques Lingales, se permiten sendas peatonales y de bicicletas.

s Usos complementarios.

"TCO

HISND Y

Cootthel s
LTUA AL

13 JuL. 200

i

Cooul .

« Uso aparcamiento: Permitido en superficie y en plantas situadas en su totalidad bajo
rasante. Se establecen para este uso las siguientss consideraciones:

- En todos los casos, es ohligatorio acompafiar las zonas verdes de la dotacion
necesaria de aparcamientos como uso propio del parque, localizados en

relacion con las vias de acceso principales.

edificacian.

'Si lo que se pretende es resalver el aparcamiento carrespondiente a 1os usos
compatibles del pargue, las plazas quedaran cercanas o vinculadas a Ila

« Uso dotacional: Permitido en usos dotacionales ligados a actividades al aire libre. En totdo
caso dada la localizacion de gran parte de los parques en zonas con fuertes pendientes,
se limitaréan las instalaciones a aquellos que no requieren importantes alteraciones

topograficas.

ART. 12.17. ORDENANZA. AFECGION DE CARRETERAS. AC

12.17 1. Definicién.

Regula
de zona ajardinada sin que incida sobre ello

12.17.2. Condiciones de volumen.

Se permite Ja instalacion de

como cabinas tetefénicas y Kioscos para venta de prensa o de bebidas que tendra

T T Cn 2

1a utilizacion de los viales y espacios piblicos adyacentes que deberan tener un tratamiento
s la condicion legal de espacio libre.

-
-

elementos de mobiliario urbano tales como bancos, fuentes, etc, asi
|

f una superficie

180
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maxima construida de 12 m” una altura libre maxima, a de 2,80 m. y Ja pendiente maxima de cubierta
sera de 356°.

Estos elementps de mebiliario urbano se situard de forma que no obstaculicen el paso de los

peatones ni ta circulacion o el aparcamiento de vehiculos. gt D OF HADRD
COMUE S ] A
COKSTJEN. | o i it
QUE © REF'I-ERE e 1 . Il o n
DOL-UMENT saths UCOHSEJO E D:FFéCiE’.‘? Aga5 o Mo AIGIG
ART. 12.18. ORDENANZA. INSTITUCIONAL. IT oy ACY ““ngc L et gt
: Goa\ERNDDg b ‘ :
ey e B DT | s £ul
12.18.1. Definicién. iié&ﬁﬁ-----%i\;@”%éﬁgw— n’:rfél%% 1 8 L
GRE e I T
. e N 4= DELSERNOD TG ARROLLO pEoL.E!
Instalaciones institucionales de dominio publico o prijﬁ_ﬁ STRATIVA
NOMATIVD . BTETHS
HFCRepNTE

12.18.2. Condiciones de parcela.

Parcela minima: la parcefa minima sera de 2.000 m2 o la registral existente en el monfento de
aprobacion del presente Plan General de Crdenacion Urbana.

4
» Frente maximo: el frente minimo de parcela serd de 25 m. o el registral existente en el
marnento de aprobacién del presente Plan General de Ordenacion Urbana,

Frente maximo: No se fija, si bien la edificacién no podré presentar una longitud de fachada

continua superior a 80 m., sin reservar una banda libre de obstaculos de § m. de ancho, que
una las vias ¢ caminos pUblicos vy que permita @ maniobra y accesoc de un vehiculo

antiincendio.
12.18.3. Condiciones de volumen.
s Alineaciones; Las definidas en los planos de ordenacion.

Retrangueos: El retranqueo minimo de [a edificacian al frente de parcela sera de 10 m. para las
nuevas edificaciones y de 7.5 m. al resto de los linderos,

s Fondo edificable maximeo: No se fija.
» Superficie ocupable de parcela: 80% de la superficie de |a parcela.
o Volumen maximo construible: 4,5 m*m?®

o Altura de |z edificacion; sera de 9 m. metros.

Diligencia. Se ticta per el Secretaria para haces

12.18.4. Condiciones de los usos.
canstar que el presente decuments fue

¢ Usqo principal: Uso dotacional, permitido en todas sus categorias. aprobadn provisiona!mente por e{,\m Plano
- o seménd d
o Usos complementarios. s "ﬁ"fﬂ"-'r*aracuencs de Ja:ama g
by i e E! Sec ;ﬁ AY” 2000

* Uso ptblico comercial: permitide en categorias 2° y 3°.

» Uso residencial: permitido sole en categoria 1°, con un maximo de.una wﬁen
destinada a guardia y custodia de las mstalacaones Estan prohlbidas !as Esta

en planta sétano,

& VUNTAMIENTD D E P&ﬁﬂCUELL@S@E JARAMA
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Uso aparcamiente: permitido en todas sus categorias.

Uso industrial y almacenes’ permitido en categorias 3y 4°,

*

* Uso de espacios iibres y zonas verdes: permitido en ambos grados.

ART. 12,19, MATRICES DE USOS.

Los usos gue se especifican para cada ordenanza se atendran a todo lo definide en el Capitulo 5
Normas Generales de Uso.

Claves para la interpretacion de las matrices de usos:

] w1 Uso principal.

COMUNIDAT DT

o Uso compatible.
- . SEJER!A DE 0%
R Salas de reunion. OOl
E Espectaculos. DIRECEIGH r‘"_ CHa,
G Eztablecimignto para el consumo de bebidas P U "
1 3 J L 4

ELTECHLD
WF DA HTE

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERDD DEL CONSEJO DE

GOBIEENO % FECI-*A

Wi, .42 ‘2 o4
EL SECRETARID GENERAL TECNICO
LA JEF2 DEL SERVICIO RE ACTUACICN
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
ROIMATIVO
nac i r‘l‘—':. =
afin pBCR
~Se c;e:cme ﬁucumgn‘:m
e pat
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ORDENANZAS: CASCO ANTIGUD Y ENSANCHE

Usc Principal: RESIDENCIAL.

Edliclo
Aroteas Auxiliar

Ediicio

Exclusivo

Planias
Suparicres

Usos Compatibles

Esracios Libres

Privados Fiblicos

Unifamiliar

Extensiva
Unifarmiliar

Intensiva
Multifamitiar

Residencial

bespacho;J
Profgsiona

Taller
Domeslico

Comercio

2l ole

Oficinas

Terciario

Hastelero [

Recreativo E.R C.R

Servicips &
esariale
@

Aparcamienta

Ensenanza e
Investizacion

-Agistencia
Sanitaria g [ ] Q

Asiglencia
Social

Dotacional

Cenfros de
Raunidn

Fdministracio
FPablica

elo|le|o
@

Con
Edifizacion

Sin
Edificaciin

Deportivo

Almacen ® =

Fequeha
Comiatible ® =

Fequeha

Admisible
Indusiria
Incom;-akible

ndustria

Indusiria
Clasificada

Coex/stencia
con Terciario

Pargues de
Bardo

Parques
Lingales

Parques de
Cormisa

Zonas Verdes

Serviclos ® P * 5

Infraestruciuraies

| Vinculada al uso que se desarrolle en planta baja y directamente comunicado con esta.

a0 wADRID
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CONSEJEY R
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i, .L}..‘:-»: e J?.l.........._.... O A
lé'l?drS;C?{ETANQ GE?:'.:'RP.L TECNICO
LA fE7 % DEL SEPMICID DE ACTUACION

s o) ¥ DESARRDLLD g Teewcls
T ¥ DEAOLS. e
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QRDENANZA: UNIFAMILIAR EN HILERA

Uso Principal; Residenclal Unifamiliar Intensiva

Usos Compatibles

Edificio

Edificio Com: artido

Exclusivo

Planta
Baia

Plantas
Inferiores

Planta
Primera

Plantas
Superiores

Azoteas

Edrficia
Auvxiliar

Es; acios Libres
Publicos

Pnvados

Residencial

Unffami

Extensiva
Lnifarilar

Irtensiva

Mullifariltar

Terciario

Despachos ¢

Profesionale:
Taller
Domestico

Comercio

QOficinas

Hostelero & ]

Recreabivo

Servicios
mrresariales

Aparcamiento

Dotacional

Ensefidnss

_ Sl A0
Agistencia
Sanitaria

Asistencia
Soclal

Centros de
Reunién

Fudrministracion
Publica

Ceportivo

Con
Edificacion

eleo|le|le|la|e

Sin
Edificacion

industria

Almacen

Peguefa
Conypatible

Pequefa

Admisibte
Indusiria

Insarm;: atible
Industria

Clasificada

Coexistencia
con Terciario

Zonas Verdas

Parques de
Barno

Parques
Lineales

Parques de
Cornisa

Infrasstructurales

Servicios Py

*

Vinculada at uso que se desarrolle en planta baja y directamente comunicado con esta.
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ORDENANZA: UNIFAMILIAR AISLADA

Uso Principal: Residencial Unifamiliar Extensiva

Edificio

Edificio Com, artido

~ Edificio

Esyacios Libres

Usos Compatibles Plantas

Exclusivo

Unifarniliar
Extenswa

Intensiva

Inferiores

Plantas
Superiores

Azoteas

Auxiliar Privados Fublicos

Residencial

Multifamiliar

ﬁespachos

Profesionala

Taller
Domeéstico

Comercio

Ofcinas

Terciaria

Hoslelero

LA BN AN

Recreativo

Servicins

Em; resariales

Aparcamiento

| Enssharza
lewastigacion

Asistencia
Sanitarig

Asistencia
Social

Dotacional

Centros de
Reunidn

F.dministracion
Piblica

on
Edificacidn

Sin
Edificacian

Deportive

Aimacen

Pequafa
Compalible

Pequefia
Admisitia

indusina
Incompatitie

Industria

Industria
Clasificada

Coexistencia
con Terciaric)

Parques de
Barrio

Parques
Lineales

Zonas Verdes

Parques de
Comisa

Servicios

| Infraesiructurales

£ SE REFIERE
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DOCUMENTACIOH & A0 MSEIO DE
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ORDENANZA: COLECTIVA EN MANZANAY BLOQUE ABIERTOQ

%Q ,J Uso Principal; Residencial Multifamiliar

Edificic Edificio Compartigg ~ Edilicio Essacios Libres

Usos Compatibles ' Planta Plantas Pianta Piantas o ; s
Exclusivo Baia e o S sstiois Azateas Buxiliar Frivados Pul?lnoos

Unifamiliar
Extensiva

Unitamiliar
Intensiva

Residenciat

Muttifamiliar

Despachos
| otesiorales
Tallar
Domestico

Comercio

Qficinas

Tetciario

Hostelero @

O
o]

Recreatve R.E

Servicios
myresarigleg

J Aparcamienio
. |' Emcpianza

| Il Qi
Asistencia
Sanitana
Asistencia
Sacial
Centras de
Reunibn
Pdrministracion
Publica
on
Edificacion
Sin
Edificacion i e
Almacen m

fuena
Comyatible
Pequeﬁa
Admisible
Industria
Ingompalible
ndustna
j |_Clasificada
) s} | £ gtz 1ol
i e g e e
Parques de *
Barmic
Pargues
Lineales
Parques de
Comisa
Servicios @ o ® ® o ©

| Infraestructurales

cCle|ole
]

Daotacionat

| Cle|o|e|a|e

Deportivo

Industria

Zonas Verdes

B Vinculada a! usa que se desarralle en planta baja y directamente comunicada con esta.
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EL ACUERDO DEL COWSEJO DE
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CORDENANZA: INDUSTRIA NIDC

Usa Principal; Industrial

2 ILMENTACICH A QUE SE REFIERE
L LCUERRO DEL CONSEXG DE
3041k DE FECH?
oRRORRTY
o At B2 i
- SECRETARIO GEWERAL 1 l
Elﬂ-{ JEFA DEL SERVICIO DE AGTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
T Re=LE 4

EdWeic

Edificio Com=artido

Edilieio Es: acios Libres

Plantas
Superiares

Planta
Primera

Plantas
Inferioras

Planta
Baja

Usos Compatibles Exclusivo

Azoteas

o8 e :
ALl kEmed ~ == Ublicos

Unifamiliar
Extensiva

Q

Unifamiliar
Iniensiva

Residencial

Multifamiiiar

Despachos
Protesional

Taller
Darméstico =

Comercio ] ]

Oficinas (%]

Terciario

Hostelero

Recrealivo

Senncn_as @ P
Empresarales

Aparcamiento

Ensenanza
Inveski s acidn

Asistencia

Sanitaria
Asistencia
Social

Dolacional

Centros de
Reunion

g ministracion
Publica

Con
Edificacion

ele|loc|lo|le|e

in
Edificacion

Deportivo

Almacen . : m‘ﬂ

Feguefa

Corn: afible
Pequeha

Admisitile

Industria

Indusiria %
Incomgatible |

Industria
Clasificada

Coexslencia
Pt ®
con Tergiario)

ﬂarques de
Barrio

FParques
Lineales

Parques de
Cernisa

Zonas Verdes

Servicios o

infragstructurales

O

cormcintd
eécgﬁw_ us_;qa_. L _:JRS.

'lgelim alacién da una vivienda unifamiliar d2 guarda de 100m2 construidos, vinculada a la industria a partir de 700m2
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‘\ ORDENANZAS: INDUSTRIA ADDSADA, PAREADA Y EXENTA.

; Use Poncipal [ncustnat

Edificic Edificio Compartido Editicio Espacios Libres

T, Usos Compatibles Planta Planizs Planta Plantas . .
. Exclusivg i . - Azoleas i Ibii
Baja Inferiores Primera Supernores Aualiar Privadas Pubiicos

Unifamiiar

Exiensiva Q

Lmfarmiliar
Intensiva

Residencal

Multifarmiliar

Despachos
Frofesionales]
Tailer
Doméslico

T

Comercic 2 ®

Oficinas

-
fpass| I 0L

Terciang

£ Hoslelero o

Recreatisor &

Servicios °
‘w Empresariales
Aparcamienlo L [ ] L ]

Enserianza
Investigacion
Asistencia
Sanitara
Asistencia
Social
Centros de
Reunidn
Administracior]

Publica
Con
Edificacion
3in
Edificacion 2] [+

= e el =
Almacen (e m
Pequena 4
Compalible AP 3
Pequeda  Jiaglsd
Admisible %.- R :
Ingusing |
Incompatible i 3 ®
Industera [

‘ {lasificada [

Coexistencia ?z

Dolacional

|l o |l et o

Deportivo

Industna

con Tarciafia
Pargues de
Barrto
Pargques =
Lineales
Fargues de
Cornisa
Servicios ® * s . .
Infraestiyciurales

Zonas Verdes

o Se permite 13 1nstatacién de una vivienda unifamiliar de guarda de 100m2 construidas, vinculada a |a Industria a partir de 700m2
conslruidos de industria.
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ORDENANZA: TERCIARIO EMPRESARIAL ¥ COMERCIAL.

I W&o Principal: Terciario Empresarial o Comercial en funcidn de la ordenanaza de aplicacion.

P

Edificio Edificio Compartido Edificia Espacios Libres

Usos Compatibles . Planta Plantas Flania Plant
i Exciusivo as ili ; ibli
! Baia Infericres Primera Superiores Azoleas IR EhvAHaE Publicos

7 Unifamiliar
Exlensiva O

Urnfarnilist
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Residenciat

Muilifarmiliar
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i Profesionalest 3 3
“ Tailer ==
Doméslico

Cormercio
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S,
Terciario

Hostelero

[+

Recreative

Servicios
Empresarialed

’ Aparcamiento

Ensenanza
Investigacion
Asisfencia
Sanilaria
Asislencia
Social
Ceniros de
Reunign
Administraciog
Publica
Con
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Sin
Edificacian €

Almacen [ ] [ ® @

Pequedna
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Admisible
Indusiria
Inconm patible

Indusiria
Clasificada
Coexiglencia
son Terciario]

Parques de
Barrio i
Parques
Linealas
Parques de
Cornisa
Servicios
Infraestructurales < - = 2 2

Dotacional

|l o6 @

Deportivo

Induslsia

Zonas Verdes

O Se permile la instalaf:it)n de una vivienda unifamiliar de guarda de 100m2 conslruides, vinculada al use ferceiario y comercial a partis de
1.800mz de construacion.
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ORDENANZA; DEPORTIVO.

Uso Principal: Deportivo.

Usos Compatibles

EdMicic

Ewnclusivo

io Comy artido

~Ediicio

Plants
e

ﬁramas

Infericres

Planta
Frimera

Plantas

: Azoteas
Superioras

Aunxiliar

e = St

Privados Fublicos

Essacios Libres

UnifamMar

Extensiva

o

nifamillar
Irtensiva

Residencial

Multfamiliar

Despachos

Protesionalest
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Doméstico
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Terciario

Hostelero

Recreafivo

Servicios
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Sanitaria

Aslstencia
Soclal
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Admisible
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[ L ]
e e i

Parques de
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Parquas
Lineates

Parques de
Cormisa
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|| 0|
L A N -]

Servicios

| Infragstructurales

Se permite una yivienda unifamitiar de guarda, vinculada a la instalacion.

DOCUMENTACICN A GUE SE REFRIEXE
EL ACUERDS DEL COHSEST JE
GOAERNG DE FECHS

...... b Yo

Maira, A% a5 o

EL SECRETARI0 GEWERAL TECNICC
LA JEF& {JEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMIMIETRATIVA ¥ DESARROLLD
NOMATIWE

A s

._-_—-___g:&g._—\—sa

L O1ECED)
SNFTEARA NTE

Ci Ilgema

1%
(N

Se dicta por ol Seerataria parg hacer
:/ gonstar que el preserte documen:a fye
fﬂﬂf)b&dﬂ pravis’ '&'m mafie sor el Ayto. Plang

‘81 Yosion del de}a %‘E}ﬁ]
Pgr_agg,e 68 fe Jaram Z’cle

[

Secretania
il 3 (\
‘l b

'E"

(L000

L




ORDENANEZA; EQUIPAMIENTO,

Uso Principal: Equipsmiento.

Usos Compatibles

Ed’ficio
Exclusivo

Edificic Comzartido

Edficio

Esracios Libres

Planta
Baja

Plantas
Inferiores

Planta
Primera

Plantas
Superiores

Azoteas Auxitiar Privadas Pubticos

Unitarnthiar

Extensiva

O,

Unifamiliar

Intensiva
Mublifamiliar

Residencial

v
DeBnact K

rafgsional
Talier

Doméstico
Comercio

Oficinas

Terciario

Hasielero

Recreativo

Servicios
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Aparcamiento
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Investizacion
Asistencia
Sanitaria
Asiclencia
Sogial
Cenlros de
Reunidn
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Publica
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Con
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Sin
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Pequeha

Comp atible
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Admisible
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Indusiria

Industria
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Coexistencia
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Parques de
Barri

Parques
Lineales

Parques de
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Zonas Verdes

Servicios

G ® ® (7]

Infraestruciurales

Se permite una vivienda unifamiliar de guarda, vinculada a la instatacion.
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