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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE OBRAS DE ADECUACION,
REPARACION Y CONSERVACION EN EL HOSPITAL UNIVERSITARIO DE LA
PRINCESA Y EN LOS CENTROS ADSCRITOS A DICHO HOSPITAL

1. NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO.

Este Organismo Hospital Universitario de la Princesa es competente para la preparacion del
presente contrato de conformidad con lo que establece el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

Se exponen a continuacion las necesidades que pretenden cubrirse mediante el contrato de
referencia, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas:

Dada la antigiiedad de los edificios mencionados, es necesario llevar a cabo
determinadas obras de adecuacidn, reparacion y conservacion, que corrijan el deterioro de
estos Centros, y que aseguren la actividad asistencial de los mismos.

La finalidad del presente contrato es poder llevar a cabo estas obras de adecuacion,
reparacién y conservacion de los recintos e instalaciones del Hospital, asi como de los
Centros adscritos al mismo, no incluidos en el P.A. 9/2015 HUP, durante la vigencia de
dicho contrato.

Todo ello necesario para el buen funcionamiento de la actividad asistencial del
Centros y la correcta consecucion de los objetivos establecidos por esta area de gestion.

2. DURACION.

Teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones, las caracteristicas de su financiacion y
la necesidad de someter periodicamente a concurrencia la realizacion de las mismas, el
contrato proyectado tendra una duracidon de 6 meses, sin posibilidad de prorroga.

Se entiende que el plazo de 6 meses es el mas adecuado para satisfacer las necesidades de la
Administracion.

3. DIVISION EN LOTES.

No se ha dividido el expediente de contratacion en lotes, dado que la realizacién
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato
dificultaria la correcta ejecucidon del mismo desde el punto de vista técnico (art. 99.3 b) de la
LCSP.
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4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

El presupuesto base de licitacidn se ha calculado de la siguiente manera:

206.610,74 euros de Base imponible, mas 21 % de IVA (43.388,26 euros) asciende a un
importe total de 249.999.00 euros, como cuantia maxima estimada para el contrato. Para los
precios unitarios se toma la Base de precios de construccion de la zona 1- 2024 (ultimos
precios publicados).

El valor estimado del contrato se ha calculado conforme al apartado 1y 2 del articulo 101 de
la LCSP y asciende a 206.610,74 euros. (importe licitacion de la obra sin incluir el IVA).

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.
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El contrato se adjudicara por procedimiento abierto simplificado mediante pluralidad de
criterios, en aplicacion de los articulos 131.2, 145, 156 y 159 de la LCSP, conforme a los
términos y requisitos establecidos en dicho texto legal.

El procedimiento abierto, que debe utilizarse ordinariamente como establece el articulo
citado, garantiza una mayor concurrencia y es el que menos limita la participacion de los
empresarios y, permite aumentar la competencia al posibilitar la participacion de un numero
mayor de empresas, en particular de las pequefias y medianas, sin obstaculizar, restringir ni
falsear la competencia.

6. SOLVENCIA REQUERIDA Y CRITERIOS DE SELECCION.

La seleccidn de los criterios de solvencia especificados obedece a la naturaleza misma de las
prestaciones en que se concreta el objeto del contrato a fin de garantizar que el adjudicatario
dispone de los medios y cualificacion adecuados para llevar a término la ejecucion del
contrato y ello respetando el principio de concurrencia y no discriminacion por cuanto
dichos criterios estan vinculados al objeto del contrato y son proporcionales al mismo.

Los criterios de solvencia seran:

Al tratarse de un contrato de obras cuyo valor estimado es inferior a 500.000 euros, el
empresario podrd acreditar su solvencia, segun el art. 77.1.a de la LCSP, indistintamente
mediante

Clasificacion del contratista:

Grupo/s: Subgrupo/s Categoria/s:
C 1,2,3,4,5,6,7,8 y9 2
I 1,6,7,8 y 9 2
J 234y5 2
K 4y9 2

Dada la imposibilidad de conocer a priori, los trabajos a ejecutar, esta clasificacion se obtiene
por datos de ejercicios anteriores.

O bien mediante

Acreditando el cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia econémica y

técnica exigidos en los siguientes articulos:

Solvencia econémica y financiera:
Articulo 87.1, apartado a) de la LCSP, acreditada documentalmente mediante cuentas
anuales aprobadas en el Registro Mercantil.

Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion,

Articulo 87.1, apartado c¢) de la LCSP, acreditada documentalmente mediante declaracion
expresa responsable que acredite el patrimonio neto.
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La utilizacién de estos criterios como forma de acreditar la solvencia econémica y financiera
estd amparada por la normativa en vigor y se considera que en este caso es un indicativo
adecuado para valorar la capacidad de los licitadores en la ejecucidn del contrato.

Solvencia técnica:
Articulo 88.1, apartado a) de la LCSP, acreditada mediante relaciéon de las obras
ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios, avalada por 3 certificados de buena
ejecucion con el requisito minimo de que el importe anual acumulado en el afio de mayor
ejecucion sea igual o superior al 70% del valor estimado del contrato.

Concrecion de las condiciones de solvencia:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 76.1 de la LCSP es necesario especificar, en la
oferta o en la solicitud de participacion, los nombres y la cualificacion profesional del
personal responsable de ejecutar la prestacion, asi como el compromiso de adscripcion a la
ejecucion del contrato de medios personales y materiales.

Integracion de solvencia con medios externos: De conformidad con el articulo 75 de la
LCSP

7. MEDIDAS AMBIENTALES EN LAS PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL
CONTRATO.

En la preparacion de este contrato se han definido las prescripciones técnicas aplicando
criterios de sostenibilidad y proteccion ambiental y teniendo en cuenta las normas de calidad
y las mejores técnicas disponibles en materia medioambiental a que se refiere el articulo 12
de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

- Las actividades objeto del contrato, incluyendo la retirada de elementos averiados o
inservibles, asi como los residuos procedentes de los embalajes de elementos y/o materiales
necesarios para la ejecucion de las obras, deberan ser retirados por la empresa adjudicataria
realizdndose en cumplimiento con la normativa medioambiental correspondiente y de
transporte de mercancias peligrosas en carretera (si fuera el caso).

- Se hara entrega de los documentos de transporte y aceptacion de los citados residuos por
gestores autorizados, asi como de los certificados de destruccion de los mismos.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara aplicando varios criterios de adjudicacion, en aplicacion de los
articulos 145y 146.2 de la LCSP.

Los criterios elegidos para la adjudicacion del contrato son: 70% Precio y 30% Cualitativos,
por considerarse lo mas idoneo para la adjudicacién de mismo a la mejor oferta relacion
calidad/precio, atendiendo a la naturaleza de éste y a la salvaguarda del principio de
proporcionalidad.

Los criterios de valoracion incluidos en el pliego estan relacionados directamente con el
objeto del contrato y se han redactado con pleno respeto a los principios de proporcionalidad
y transparencia, que garantiza que el proceso de adjudicacion sea justo, eficiente y
equitativo, al tiempo que promueve la competencia y permite la seleccion del licitador mas
adecuado para cumplir con los requisitos del contrato.
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10.1 Criterios relacionados con los costes: Ponderacion
Criterio Precio..c.ccveeeiiiiiiieiiieiiiiiiiiiinicsntsnessnes sevesssesnses Hasta 70 puntos.
10.2 Criterio/s cualitativoes: ............ ..., Hasta 30 puntos.

10.2.1 Evaluables de forma automdtica por aplicacion de formulas: hasta 16 puntos

Numero Descripcidn del criterio Ponderaciéon
L. Garantia de la continuidad en el suministro de materiales y
subcontratas para el cumplimiento de plazos establecidos en las diferentes obras
L 1 LU0 1115 1 1T T Hasta 8 puntos.
II. Garantia de realizacion de trabajos en turnos de tarde y/o fines de
SEMANA Y/0 FEStIVOS..cuiiiuiiieiiieiiiiiieiiieiiieiieciaiceatseetsnrisasccassnsssnces hasta. 8 puntos.
10.2. 2. Criterios cuva cuantificacion dependa de un juicio de valor: Hasta 14 puntos
Numero Descripcidn del criterio Ponderaciéon
L. Descripcion de soluciones para mitigar el impacto sobre la actividad del
L0113 Hasta 14 puntos
TOTAL 100 puntos

En cuanto a la consideracidon de las ofertas como anormalmente bajas (articulo 149 de la
LCSP), se establece como limite lo siguiente: Se considerardn valores anormales o
desproporcionados las ofertas que superen en mas de 10 puntos porcentuales a la baja media
porcentual obtenida entre todas las bajas porcentuales de las ofertas admitidas como validas
para licitacion por la Mesa de contratacion.

9. GARANTIAS EXIGIBLES.

9.1. Garantia provisional: No es necesaria su constitucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 106 de la LCSP.

9.2 Garantia Definitiva: 5 por 100 del precio final ofertado (adjudicacion de contrato), [.V.A.
excluido.

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

De acuerdo con el articulo 202 de la LCSP, se establece como condicion especial de
ejecucion de tipo (medioambiental) que el adjudicatario cumpla lo siguiente:

- Promover el empleo de productos alternativos, materiales y métodos menos
agresivos para el medio ambiente, con menores caracteristicas de toxicidad, a fin de
reducir la produccion de residuos peligrosos.

- Minimizar el uso de envases y embalajes que generan residuos, optando por aquéllos
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que puedan ser reciclables, retornables y reutilizables.
Durante la ejecucion del contrato, y a peticion del drgano de contratacion, debera acreditar el
cumplimiento de estas condiciones especiales, presentando los correspondientes justificantes

documentales.

11. SUBCONTRATACION.

Los adjudicatarios podran concertar con terceros la realizacion parcial de la prestacion
siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 215 de la LCSP, quedando
obligados al cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los articulos 216
y 217 del mismo texto legal.

12. MODIFICACIONES.

Durante la ejecucion del contrato NO se prevé la modificacidon del contrato

13. PENALIDADES.

Por demora: 0,60 euros por cada 1.000 euros de precio, al dia, IVA excluido. Segin lo
establecido en el art. 193 de la LCSP.

Dadas las especiales caracteristicas de este contrato y considerando necesarias para
su correcta ejecucion:
Por incumplimiento de la ejecucion parcial de las prestaciones definidas en el contrato:
Hasta el 10% del presupuesto del contrato, proporcional a la gravedad del incumplimiento,
segun lo establecido en el art. 192 de la LCSP
Por ejecucion defectuosa del contrato: Hasta el 10 % del precio de adjudicacion de
conformidad a lo establecido en el articulo 192 de la LCAP. La graduacion de la cuantia de
dicha penalidad serd valorada por el o6rgano de contratacion atendiendo a la gravedad del
incumplimiento, a la reiteracion de los incumplimientos y a la existencia o no de mala fe por
parte del contratista.

Las infracciones se clasifican en:

Leves:

* El incumplimiento de la adscripcion de medios personales y materiales para la ejecucion del
contrato, contemplados en el apartado 7.2. Si el contratista es apercibido por tres veces de este
incumplimiento, el mismo pasara a ser considerado incumplimiento del compromiso de
dedicar o adscribir al contrato los medios personales o materiales necesarios, atribuyéndole
entonces el caracter de obligacion esencial a los efectos del art. 211.f) de la LCSP.

* El incumplimiento del abono a contratistas y subcontratistas, contemplado en el apartado 18.
* El incumplimiento de las medidas que repercutan favorablemente en la gestion de la calidad,
proteccion del medio ambiente y accesibilidad y responsabilidad social corporativa,
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contempladas en el apartado 11 del PPT.

Graves:

* La acumulacion de tres faltas leves.

* La inobservancia de una mecénica operativa inicial o normal de las obras.

* El incumplimiento de las indicaciones e instrucciones dadas por el Técnico designado por el
organo de contratacion en lo referente a la ejecucion de los trabajos y en lo referente al correcto
y adecuado comportamiento dentro del normal funcionamiento del Hospital.

* La mala calidad en la realizacién de los trabajos y de sus remates.

* La ausencia de las medidas de seguridad necesarias en los trabajos a ejecutar.

* La no retirada de los escombros o materiales sobrantes una vez acabada la obra.

* El incumplimiento del plazo para el inicio de las obras sefialado en la orden de ejecucion, en
mas de un 10% del plazo sefialado por el Técnico designado por el Organo de Contratacion.
Muy graves:

* La existencia de tres faltas graves.

» La inexistencia o no operatividad del servicio de emergencia.

* El abandono del servicio.

Las penalidades para las faltas definidas en los nameros anteriores seran:

* En caso de infraccidon de caracter leve se impondra una penalidad de hasta un 20% del
importe de la relacion valorada mensual, en funcion de su reiteracion.

* En caso de infraccion de caracter grave se impondra una penalidad de hasta un 40% del
importe de la relacion valorada mensual, en funcién de su reiteracion.

* En caso de falta muy grave el 6rgano de contratacion impondra una penalidad entre el 40 y el
60% del importe de la relacion valorada mensual y podra proceder a la resolucion del contrato,
con pérdida de la fianza y demas efectos previstos en la legislacion vigente.

Por incumplimiento del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los
medios personales y materiales suficientes para ello: El compromiso de dedicar o adscribir a
la ejecucion del contrato los medios personales y materiales suficientes para ello, quedara
integrado en el contrato, atribuyéndosele el caracter de obligacion esencial conforme a los
efectos previstos en el articulo 211. F) de la LCSP.

Por incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del contrato: al tratarse de
condiciones especiales de ejecucion de caracter medioambiental, social y de innovacidn, se
consideran condiciones esenciales de ejecuciéon, y su incumplimiento constituird causa de
resolucion del contrato (seguin lo previsto en el articulo 211.1.f de la LCSP).

Por infraccion de las condiciones establecidas para la subcontrataciéon: no podra superar el
50 por ciento del importe del subcontrato, seguin lo establecido en el art. 215.3 de la LCSP.
Por incumplimiento de los pagos a los subcontratistas o suministradores: segin lo
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establecido en los art. 217 y 192.1 de la LCSP.

o Sobre el importe subcontratado por el incumplimiento de los requerimientos de
documentacion. Un 10 por 100, sin que su cuantia, por el conjunto de supuestos previstos,
pueda superar el 10% del presupuesto del contrato, y debiendo ser proporcional a la gravedad
del incumplimiento.

o Sobre el importe adeudado al subcontratista o suministrador por el incumplimiento del

pago en plazo. Un 10 por 100, sin que su cuantia, por el conjunto de supuestos previstos, pueda
superar el 10% del presupuesto del contrato, y debiendo ser proporcional a la gravedad del

incumplimiento.

14. CAUSAS DE RESOLUCION.

Son causas de resolucion del contrato, ademads de las recogidas en la LCSP, las siguientes:

. El incumplimiento del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato
los medios personales y materiales suficientes para ello.

o Falseamiento comprobado de informes o datos.

o Evidencia probada de la existencia de fraude, por parte del adjudicatario, en la
ejecucion de alguno de los servicios del contrato.

o Deterioro grave de los equipos e instalaciones ocasionadas por negligencia grave o
abandono del mantenedor.

o Con la acumulacion de 3 incumplimientos muy graves, el Centro podra resolver el
contrato.

o El incumplimiento de la normativa en materia de Riesgos Laborales, recogida en el
Anexo III de este Pliego.

15. REVISION DE PRECIOS: NO

16. SEGUROS.

La ejecucion de cualquier contrato de obras puede generar riesgos derivados de
diferentes factores y repercutir de manera desfavorable en la propia entidad contratante o en
terceras personas ajenas al contrato. Para prever estas eventualidades y asegurar una rapida y
eficaz satisfaccion del dafio causado, el Hospital considera conveniente la suscripcion de los
siguientes seguros:

RESPONSABILIDAD CIVIL

ACCIDENTES DE CONVENIO
La Pdliza de seguro de responsabilidad civil debe garantizar los dafios causados a
terceros por hechos derivados de la ejecucion de la obra y durante su realizacion. La citada
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poliza deberd mantenerse en vigor durante el periodo de ejecucion del contrato, lo que
acreditara ante la Administracion cuando ésta se lo requiera.
Importe: El importe minimo de indemnizacién por siniestro sera de 300.000 euros.

En Madrid, a fecha de firma
Silvestre Hernandez Martinez
Firmado digitalmente por: HERNANDEZ MARTINEZ SILVESTRE
Fecha: 2025.09.29 13:47
Departamento Técnico
del Hospital U. de la Princesa
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